
القاضي  التجارة  وزارة  قرار  بموجب  سعودية  مقفلة  مساهمة  شركة 
)الموافق  1433/04/27هـ  وتاريخ  ق/163  رقم  الشركة،  تأسيس  بإعلان 
2012/03/20م(، مقيدة في السجل التجاري لمدينة مكة المكرمة بالرقم 

4031225409 وتاريخ 1433/04/28هـ )الموافق 2012/03/21م(
»الشركة«  بـ  يلي  فيما  إليها  )ويشار  والإعمار  للتنمية  القرى  أم  شركة 
مقفلة  سعودية  مساهمة  شركة  هي  »المجموعة«(  أو  »المُصدر«  أو 
الشركة،  تأسيس  بإعلان  القاضي  التجارة  وزارة  قرار  بموجب  تأسست 
وبموجب  2012/03/20م(،  )الموافق  1433/04/27هـ  وتاريخ  ق/163  رقم 
)الموافق  1433/04/28هـ  وتاريخ   4031225409 رقم  التجاري  السجل 
شارع  تاور،  تايم  الشريف  برج  هو  المسجل  وعنوانها  2012/03/21م(، 
 ،21955 المكرمة،  مكة  مدينة   ،16786 ص.ب.  الرصيفة،  حي  الشجاعة، 

المملكة العربية السعودية )ويشار إليها فيما يلي بـ »المملكة«(.
)الموافق  1433/04/28هـ  بتاريخ  ابتدا�ء  الشركة  تأسست 
وزارة  قرار  بموجب  وذلك  مقفلة  مساهمة  كشركة  2012/03/21م( 
وتاريخ  ق/163  رقم  الشركة،  تأسيس  بإعلان  القاضي  التجارة 
السامي  الأمر  على  بنا�ء  2012/03/20م(  )الموافق  1433/04/27هـ 
2005/06/12م(  )الموافق  1426/05/05هـ  وتاريخ  ب/6258  م  رقم 
ألفاء  وثلاثة عشر  ومائتين  مليوناء  تسعمائة وستة عشر  مال قدره  برأس 
مقسم  بالكامل  مدفوع  سعودياء  ريالاًء   )916,213,460( وستين  وأربعمائة 
إلى واحد وتسعين مليوناء وستمائة وواحد وعشرين ألفاء وثلاثمائة وستة 
اسمية  بقيمة  القيمة  متساوي  عادياء  سهماء   )91,621,346( وأربعين 
وتم  الواحد.  للسهم  ريال سعودي   )10( قدرها عشرة  بالكامل  مدفوعة 
قيدها في السجل التجاري لمدينة مكة المكرمة بالرقم 4031225409 
رأس  زيادة  تمت  2012/03/21م(.  )الموافق  1433/04/28هـ  وتاريخ 
مال الشركة عدة مرات منذ تأسيسها، حيث تمت أول زيادة لرأس مال 
الشركة بموجب قرار الجمعية العامة غير العادية بتاريخ 1433/07/16هـ 
ومائتين  مليوناء  عشر  وستة  تسعمائة  من  2012/06/06م(  )الموافق 
إلى  سعودياء  ريالاًء   )916,213,460( وستين  وأربعمائة  ألفاء  عشر  وثلاثة 
آلاًف  وأربعة  وسبعمائة  مليوناء  وثلاثين  وسبعة  وثمانمائة  مليارات  ثلاثة 
ثلاثمائة  إلى  مقسم  سعودياء  ريالاًء   )3,837,704,280( وثمانين  ومائتين 
وثلاثة وثمانين مليوناء وسبعمائة وسبعين ألفاء وأربعمائة وثمانية وعشرين 
قدرها  اسمية  بقيمة  القيمة  متساوي  عادياء  سهماء   )383,770,428(
البالغ  الزيادة  استيفا�  وتم  الواحد،  للسهم  سعودي  ريال   )10( عشرة 
قدرها مليارين وتسعمائة وواحد وعشرين مليوناء وأربعمائة وتسعين ألفاء 
وثمانمائة وعشرين )2,921,490,820( ريالاًء سعودياء عن طريق الآتي: )1( 
مليارين وسبعمائة وواحد وسبعون مليون )2,771,000,000( ريالاًء سعودياء 
تم استيفائها نقداء عن طريق إصدار مائتين وسبعة وسبعين مليوناء ومائة 
ألف )277,100,000( سهم جديد لمساهمين جدد؛ و)2( مائة وخمسين 
مليوناء وأربعمائة وتسعين ألفاء وثمانمائة وعشرين )150,490,820( ريالاًء 
سعودياء تم استيفائها مقابل تحمل شركة مباهج العربية للتنمية والتطوير 
العقاري المحدودة مصاريف تأسيس الشركة. وبتاريخ 1434/04/24هـ 
على  العادية  غير  العامة  الجمعية  وافقت  2013/03/06م(،  )الموافق 
وثلاثين  وسبعة  وثمانمائة  مليارات  ثلاثة  من  الشركة  مال  رأس  زيادة 
ريالاًء   )3,837,704,280( وثمانين  ومائتين  آلاًف  وأربعة  وسبعمائة  مليون 
سعودياء إلى أربعة مليارات وستمائة واثني عشر مليوناء وسبعمائة وأربعة 
إلى  مقسم  سعودياء  ريالاًء   )4,612,704,280( وثمانين  ومائتين  آلاًف 
وثمانية  وأربعمائة  ألفاء  وسبعين  ومائتين  مليوناء  وستين  وواحد  أربعمائة 
اسمية  بقيمة  القيمة  متساوي  عادياء  سهماء   )461,270,428( وعشرين 
الزيادة  استيفا�  وتم  الواحد،  للسهم  سعودي  ريال   )10( عشرة  قدرها 
ريال   )775,000,000( مليون  وسبعين  وخمسة  سبعمائة  قدرها  البالغ 
ألف  وخمسمائة  مليوناء  وسبعين  سبعة  إصدار  طريق  عن  نقداء  سعودي 
1436/07/11هـ  وبتاريخ  جدد.  لمساهمين  جديد  سهم   )77,500,000(
)الموافق 2015/04/30م(، وافقت الجمعية العامة غير العادية على زيادة 
رأس مال الشركة من أربعة مليارات وستمائة واثني عشر مليوناء وسبعمائة 
وأربعة آلاًف ومائتين وثمانين )4,612,704,280( ريالاًء سعودياء إلى خمسة 
مليارات وخمسمائة وخمسة عشر مليوناء وثلاثمائة وسبعة وتسعين ألفاء 
وسبعمائة وتسعين )5,515,397,790( ريالاًء سعودياء مقسم إلى خمسمائة 
وواحد وخمسين مليون وخمسمائة وتسعة وثلاثين ألفاء وسبعمائة وتسعة 
اسمية  بقيمة  القيمة  متساوي  عادياء  سهماء   )551,539,779( وسبعين 
قدرها عشرة )10( ريال سعودي للسهم الواحد، وتم استيفا� الزيادة البالغ 
ألفاء وخمسمائة  وتسعين  وثلاثة  مليون وستمائة  واثنين  تسعمائة  قدرها 
)1( خمسمائة  الآتي:  طريق  عن  ريال سعودي   )902,693,510( وعشرة 
وعشرة  ومائة  ألفاء  وسبعين  وستة  وخمسمائة  مليوناء  وخمسين  وأربعة 
)554,576,110( ريال سعودي تم استيفائها نقداء عن طريق إصدار خمسة 
عشر  وأحد  وستمائة  ألفاء  وخمسين  وسبعة  وأربعمائة  مليوناء  وخمسين 
الحاليين؛  الشركة  تناسبي لمساهمي  )55,457,611( سهماء على أساس 

و)2( ثلاثمائة وثمانية وأربعين مليون ومائة وسبعة عشر ألفاء وأربعمائة 
)348,117,400( ريال سعودي تم استيفائها من خلال اكتتاب مساهمين 
جدد من ملاك عقارات مشروع طريق الملك عبدالعزيز بمكة المكرمة 
ودفعها نقداء من قيمة العقارات التي تدخل ضمن حدود المشروع. وبتاريخ 
1438/08/15هـ )الموافق 2017/05/11م(، وافقت الجمعية العامة غير 
وخمسمائة  مليارات  خمسة  من  الشركة  مال  رأس  زيادة  على  العادية 
وتسعين  وسبعمائة  ألفاء  وتسعين  وسبعة  وثلاثمائة  مليوناء  وخمسة عشر 
وثلاثة  وثمانمائة  مليارات  ثمانية  إلى  سعودياء  ريالاًء   )5,515,397,790(
وسبعين مليوناء وخمسة وستين ألفاء وثلاثمائة وستين )8,873,065,360( 
ريالاًء سعودياء مقسم إلى ثمانمائة وسبعة وثمانين مليوناء وثلاثمائة وستة 
متساوي  عادياء  سهماء   )887,306,536( وثلاثين  وستة  وخمسمائة  آلاًف 
القيمة بقيمة اسمية قدرها عشرة )10( ريال سعودي للسهم الواحد، وتم 
البالغ قدرها ثلاثة مليارات وثلاثمائة وسبعة وخمسين  الزيادة  استيفا� 
مليوناء وستمائة وسبعة وستين ألفاء وخمسمائة وسبعين )3,357,667,570( 
مليوناء  وخمسين  وسبعة  أربعمائة   )1( طريق  عن  نقداء  سعودياء  ريالاًء 
 )457,667,570( وسبعين  وخمسمائة  ألفاء  وستين  وسبعة  وستمائة 
اكتتاب مساهمين جدد من ملاك  ريالاًء سعودياء تم استيفائها من خلال 
عقارات مشروع طريق الملك عبدالعزيز بمكة المكرمة ودفعها نقداء من 
مائتين  و)2( إصدار  المشروع؛  التي تدخل ضمن حدود  العقارات  قيمة 
بنا�ء  الحاليين  الشركة  لمساهمي  سهم   )290,000,000( مليون  وتسعين 
ضخها  مبالغ  خلال  من  قيمتها  استيفا�  تم  التي  الأولوية  حقوق  على 
)الموافق  1442/09/07هـ  وبتاريخ  نقدي.  بشكل  الحاليون  المساهمون 
مليارات  ثمانية  من  الشركة  مال  رأس  زيادة  تمت  2021/04/19م(، 
وستين  وثلاثمائة  ألفاء  وستين  وخمسة  مليوناء  وسبعين  وثلاثة  وثمانمائة 
إلى أحد عشر ملياراء وثمانمائة وثلاثة  )8,873,065,360( ريالاًء سعودياء 
وسبعين مليوناء وخمسة وستين ألفاء وثلاثمائة وستين )11,873,065,360( 
ريالاًء سعودياء مقسم إلى مليار ومائة وسبعة وثمانين مليوناء وثلاثمائة وستة 
آلاًف وخمسمائة وستة وثلاثين )1,187,306,536( سهماء عادياء متساوي 
استيفا�  )وتم  سعودي  ريال   )10( عشرة  قدرها  اسمية  بقيمة  القيمة 
سعودي  ريال   )3,000,000,000( مليارات  ثلاثة  قدرها  البالغ  الزيادة 
نقداء عن طريق إصدار ثلاثمائة مليون )300,000,000( سهم لمساهمي 
1443/09/17هـ  وبتاريخ  الأولوية.  حقوق  على  بنا�ء  الحاليين  الشركة 
على  العادية  غير  العامة  الجمعية  وافقت  2022/04/18م(،  )الموافق 
زيادة رأس مال الشركة من أحد عشر ملياراء وثمانمائة وثلاثة وسبعين 
ريالاًء   )11,873,065,360( وستين  وثلاثمائة  ألفاء  وستين  وخمسة  مليوناء 
وأربعة  وستمائة  مليوناء  وسبعين  وثمانية  ملياراء  ثلاثة عشر  إلى  سعودياء 
إلى  مقسم  سعودياء  ريالاًء   )13,078,614,190( وتسعين  ومائة  ألفاء  عشر 
وأربعمائة  ألفاء  وستين  وواحد  وثمانمائة  ملايين  وسبعة  وثلاثمائة  مليار 
بقيمة  القيمة  متساوي  عادياء  سهماء   )1,307,861,419( عشر  وتسعة 
اسمية قدرها عشرة )10( ريال سعودي، وقد تم استيفا� الزيادة البالغ 
ألفاء  وأربعين  وثمانية  ملياراء ومائتين وخمسة ملايين وخمسمائة  قدرها 
إصدار  طريق  عن  سعودياء  ريالاًء   )1,205,548,830( وثلاثين  وثمانمائة 
مائة وعشرين مليوناء وخمسمائة وأربعة وخمسين ألفاء وثمانمائة وثلاثة 
وثمانين )120,554,883( سهماء عينياء جديداء لمساهمين جدد من ملاك 
عقارات مشروع طريق الملك عبدالعزيز بمكة المكرمة. وأخيراء، بتاريخ 
1445/10/21هـ )الموافق 2024/04/30م(، وافقت الجمعية العامة غير 
العادية على زيادة رأس مال الشركة من ثلاثة عشر ملياراء وثمانية وسبعين 
مليوناء وستمائة وأربعة عشر ألفاء ومائة وتسعين )13,078,614,190( ريالاًء 
سعودياء إلى أربعة عشر ملياراء وثلاثمائة وستة وثمانين مليوناء وأربعمائة 
وخمسة وسبعين ألفاء وستمائة وعشرة )14,386,475,610( ريال سعودي 
وسبعة  وستمائة  مليوناء  وثلاثين  وثمانية  وأربعمائة  مليار  إلى  مقسم 
وأربعين ألفاء وخمسمائة وواحد وستين )1,438,647,561( سهماء عادياء، 
)ويشار إليها فيما يلي مجتمعةء بـ »الأسهم«( بقيمة اسمية قدرها عشرة 
)10( ريال سعودي لكل سهم وطرح مائة وثلاثين مليوناء وسبعمائة وستة 
وثمانين ألفاء ومائة واثنين وأربعين )130,786,142( سهماء عادياء جديداء 
)ويشار إليها فيما يلي بـ »الأسهم الجديدة«( للاكتتاب العام في السوق 
المالية السعودية )تداول( تمثل 9.09٪ من رأس مال الشركة بعد زيادة 
رأس المال )والتي تمثل عشرة بالمائة )10٪( من رأس مال الشركة قبل 
بـ »السوق المالية« أو »شركة  إليها فيما يلي  زيادة رأس المال( )ويشار 
الرجا�  الشركة،  تاريخ  المعلومات حول  تداول السعودية«( )وللمزيد من 

مراجعة القسم رقم 4-1-3 »تاريخ الشركة وتطور رأس المال« من هذه 
النشرة(.

وسبعون  وثمانية  ملياراء  عشر  ثلاثة  الطرح  قبل  الشركة  مال  رأس  يبلغ 
مليوناء وستمائة وأربعة عشر ألفاء ومائة وتسعين )13,078,614,190( ريالاًء 
سعودياء مقسم إلى مليار وثلاثمائة وسبعة ملايين وثمانمائة وواحد وستين 
متساوي  عادياء  سهماء   )1,307,861,419( عشر  وتسعة  وأربعمائة  ألفاء 
القيمة بقيمة اسمية قدرها عشرة )10( ريال سعودي. وسيبلغ رأس مال 
مليوناء  وثمانين  وستة  وثلاثمائة  ملياراء  عشر  أربعة  الطرح  بعد  الشركة 
 )14,386,475,610( وعشرة  وستمائة  ألفاء  وسبعين  وخمسة  وأربعمائة 
ريال سعودي مقسم إلى مليار وأربعمائة وثمانية وثلاثين مليوناء وستمائة 
وسبعة وأربعين ألفاء وخمسمائة وواحد وستين )1,438,647,561( سهماء 
سعودي  ريال   )10( عشرة  قدرها  اسمية  بقيمة  القيمة  متساوي  عادياء 

لكل سهم.
تتمثل عملية الطرح العام الأولي )ويشار إليها فيما يلي بـ »الطرح«( في 
واثنين  ومائة  ألفاء  وثمانين  وستة  وسبعمائة  مليوناء  وثلاثين  مائة  طرح 
مجتمعةء  يلي  فيما  إليها  )ويشار  عادياء  سهماء   )130,786,142( وأربعين 
بـ »أسهم الطرح« ولكل منها منفرداء بـ »سهم طرح«( بسعر طرح قدره ] 
• [ )] • [( ريال سعودي للسهم الواحد وبقيمة اسمية تبلغ عشرة )10( 
ريال سعودي للسهم الواحد )ويشار إليه فيما يلي بـ »سعر الطرح«(. تمثل 
أسهم الطرح بمجملها ما نسبته 9.09٪ من رأس مال الشركة بعد زيادة 
رأس المال )والتي تمثل 10٪ من رأس مال الشركة قبل زيادة رأس المال(.

يقتصر الاًكتتاب في أسهم الطرح على شريحتين من المستثمرين )ويشار 
إليهما فيما يلي بـ »المستثمرين«(، هما:

الشريحة )أ(: الفئات المشاركة: وتشمل هذه الشريحة الفئات التي يحق 
الأوامر  بنا� سجل  لتعليمات  وفقاء  الأوامر  بنا� سجل  في  المشاركة  لها 
وتخصيص الأسهم في الاًكتتابات الأولية الصادرة عن مجلس هيئة السوق 
القرار رقم 94-2- بموجب  »الهيئة«(  بـ  يلي  فيما  إليها  )ويشار  المالية 

2016 وتاريخ 1437/10/15هـ )الموافق 2016/07/20م( والمعدلة بقرار 
)الموافق  1444/03/02هـ  وتاريخ   2022-103-1 رقم  الهيئة  مجلس 
2022/09/28م( )ويشار إليها فيما يلي بـ »تعليمات بناء سجل الأوامر«( 
ويشمل ذلك صناديق الاًستثمار والشركات والمؤسسات الأجنبية المؤهلة 
والمستثمرين من الشركات الخليجية وغيرهم من المستثمرين الأجانب 
بموجب اتفاقيات المبادلة )SWAP Agreements( )ويشار إلى تلك الفئات 
مجتمعة فيما يلي بـ »الفئات المشاركة«( )للمزيد من التفاصيل، الرجا� 
النشرة(.  هذه  من  والمصطلحات«  »التعريفات   1 رقم  القسم  مراجعة 
المشاركة  للفئات  التي سيتم تخصيصها مبدئياء  الطرح  يبلغ عدد أسهم 
مائة وثلاثين مليوناء وسبعمائة وستة وثمانين ألفاء ومائة واثنين وأربعين 
)130,786,142( سهماء من أسهم الطرح تمثل 100٪ من إجمالي أسهم 
الطرح، ويكون التخصيص النهائي بعد انتها� فترة اكتتاب الأفراد. وفي 
حال قيام المكتتبين الأفراد )المعرّفين بالشريحة )ب( أدناه( بالاًكتتاب 
بكامل عدد أسهم الطرح المخصصة لهم، يحق لمدير الاًكتتاب تخفيض 
عدد الأسهم المخصصة للفئات المشاركة إلى مائة وسبعة عشر مليوناء 
 )117,707,528( وعشرون  وثمانية  وخمسمائة  آلاًف  وسبعة  وسبعمائة 
سهماء من أسهم الطرح كحد أدنى تمثل 90٪ من إجمالي أسهم الطرح. 
للفئات  التي سيتم تخصيصها  الطرح  أسهم  ونسبة  تحديد عدد  وسيتم 
المشاركة من قبل المستشارين الماليين، بالتشاور مع الشركة، باستخدام 
آلية التخصيص الاًختيارية. ومن الممكن عدم تخصيص أي أسهم لبعض 

الفئات المشاركة حسبما تراه الشركة والمستشارين الماليين.

نشرة إصدار شركة أم القرى للتنمية والإعمار

طرح مائة وثلاثين مليوناً وسبعمائة وستة وثمانين ألفاً ومائة واثنان وأربعين )130,786,142( سهماً عادياً تمثل 9.09٪ من رأس مال شركة أم القرى للتنمية والإعمار 

للاكتتاب العام بعد زيادة رأس المال )والتي تمثل 10٪ من رأس مال الشركة قبل زيادة رأس المال( بسعر طرح قدره ] • [ )] • [( ريال سعودي للسهم الواحد.

فترة الطرح:  ثلاثة )3( أيام عمل

يخ 1446/09/09هـ )الموافق 2025/03/09م(  يخ 1446/09/05هـ )الموافق 2025/03/05م( وحتى نهاية يوم الأحد بتار تبدأ من يوم الأربعاء بتار



إن الغرض من نشرة الإصدار الأولية هذه عرضها على المستثمرين من المؤسسات في عملية بنا� سجل أوامر الاًكتتاب، ولاً تحتوي هذه النشرة على سعر الطرح، وسيتم نشر نشرة الإصدار النهائية المتضمنة سعر الطرح بعد الاًنتها� من عملية بنا� سجل أوامر الاًكتتاب وتحديد سعر الطرح.

الأشخاص  الشريحة  هذه  وتشمل  الأفراد:  المكتتبون  )ب(:  الشريحة 
السعوديين الطبيعيين، بما في ذلك المرأة السعودية المطلقة أو الأرملة 
تكتتب  أن  لها  يحق  حيث  سعودي،  غير  زوج  من  قصّر  أولاًد  لها  التي 
أرملة  أو  مطلقة  أنها  يثبت  ما  تقدم  أن  شريطة  لصالحها؛  بأسمائهم 
سعودي  غير  طبيعي  أي شخص  أو  القصّر،  للأولاًد  أمومتها  يثبت  وما 
لديهم  ممن  الخليجي  التعاون  مجلس  دول  ومواطني  المملكة  في  مقيم 
حساب استثماري ومحفظة نشطة لدى إحدى الجهات المستلمة، ويحق 
)يشار  المالية  السوق  إحدى مؤسسات  لدى  استثماري  فتح حساب  لهم 
وإلى كل منهم منفرداء  »المكتتبين الأفراد«  بـ  يلي مجتمعين  فيما  إليهم 
بـ »المكتتبين«(.  إليهم مع الفئات المشاركة  بـ »المكتتب الفرد« ويشار 
ويعد لاًغياء اكتتاب من اكتتب باسم مطلقته، وإذا ثبت القيام بعملية من 
النظام بحق مقدم الطلب. وفي حال الاًكتتاب  النوع فسيتم تطبيق  هذا 
الأول  الاًكتتاب  أخذ  ويتم  لاًغياء  الثاني  الاًكتتاب  يعتبر  سوف  مرتين، 
بالاًعتبار فقط. وسيتم تخصيص ثلاثة عشر مليوناء وثمانية وسبعين ألفاء 
وستمائة وأربعة عشر )13,078,614( سهماء من أسهم الطرح كحد أقصى 
وفي حال  الأفراد.  للمكتتبين  الطرح  أسهم  إجمالي  من  يعادل ٪10  بما 
عدم اكتتاب المكتتبين الأفراد بكامل أسهم الطرح المخصصة لهم، فيحق 
للمستشارين الماليين تخفيض عدد الأسهم المخصصة للمكتتبين الأفراد 

لتتناسب مع عدد الأسهم التي تم الاًكتتاب بها من قبلهم.
بالمرسوم  الصادر  واستثماره  للعقار  السعوديين  غير  تملك  نظام  يحظر 
2000/07/19م(  )الموافق  1421/04/17هـ  وتاريخ  م/15  رقم  الملكي 
)ويشار إليه فيما يلي بـ »نظام تملك غير السعوديين للعقار واستثماره«( 
على غير السعودي اكتساب حق الملكية أو حق الاًرتفاق أو الاًنتفاع على 
عقار واقع داخل حدود مدينتي مكة المكرمة والمدينة المنورة، ويشمل 
ذلك الأشخاص ذوي الصفة الطبيعية الذين لاً يحملون الجنسية السعودية 
والشركات غير السعودية والشركات السعودية التي يؤسسها أو يشارك 
أو  طبيعية  صفة  ذو  شخص  أي  فيها  أسهماء  يمتلك  أو  تأسيسها  في 
المحدودة.  الاًستثنا�ات  السعودية مع بعض  الجنسية  اعتبارية لاً يحمل 
إلاً أنه بموجب الضوابط الخاصة باستثنا� الشركات المدرجة في السوق 
ا لنظام تملك غير  المالية السعودية من مدلول عبارة )غير السعودي( وفقء
السعوديين للعقار واستثماره الصادرة عن الهيئة بتاريخ 1446/07/27هـ 
)الموافق 2025/01/27م(، فإنه يسمح للأجانب بالاًستثمار في الشركات 
السعودية المدرجة في السوق المالية السعودية التي تملك عقارات داخل 
يمتلك  ألاً   )1( شريطة:  المنورة  والمدينة  المكرمة  مكة  مدينتي  حدود 
ألاً  و)2(  المدرجة  الشركة  أسهم  في  الأجنبي  الاًستراتيجي  المستثمر 
تتجاوز – في جميع الأوقات – ملكية الأشخاص ذوي الصفة الطبيعية 
والاًعتبارية الذين لاً يحملون الجنسية السعودية مجتمعين نسبة 49٪ من 
أسهم الشركة المدرجة. وعليه، يستثنى المستثمر الاًستراتيجي الأجنبي 
من المستثمرين المستهدفين للطرح، ويجب ألاً تتجاوز ملكية الأشخاص 
السعودية  الجنسية  يحملون  لاً  الذين  والاًعتبارية  الطبيعية  الصفة  ذوي 

مجتمعين نسبة 49٪ من أسهم الشركة في جميع الأوقات.

بعد استكمال عملية الطرح، سيمتلك كل من المؤسسة العامة للتأمينات 
القابضة  البركة  دلة  وشركة  العامة  الاًستثمارات  وصندوق  الاًجتماعية 
نسبته  ما  مجتمعون  المساهمين«(  »كبار  بـ  يلي  فيما  إليهم  )ويشار 
50.84٪ من الأسهم، وبالتالي سيحتفظون بحصة مسيطرة في الشركة. 
 – الطرح  بعد خصم مصاريف   – الطرح  توزيع متحصلات  يتم  وسوف 
تطوير  لغرض  الطرح«(  متحصلات  »صافي  بـ  يلي  فيما  إليها  )ويشار 
إليه  )ويشار  المكرمة  مكة  مدينة  في  العزيز  عبد  الملك  طريق  مشروع 
فيما يلي بـ »وجهة »مسار««( )للمزيد من المعلومات حول وجهة »مسار«، 
الرجا� مراجعة القسم رقم 4-3-2 »نظرة عامة على وجهة »مسار« من 
هذه النشرة. وللمزيد من المعلومات حول استخدام متحصلات الطرح، 
هذه  من  الطرح«  متحصلات  »استخدام   8 رقم  القسم  مراجعة  الرجا� 
النشرة(. وقد تم التعهد بتغطية الطرح بالكامل من قبل متعهدي التغطية 
)للمزيد من المعلومات حول التعهد بالتغطية، الرجا� مراجعة القسم رقم 
على  يحظر  بأنه  علماء  النشرة(.  هذه  من  الطرح«  بتغطية  »التعهد   13
 )1( وهم  ا  معء بالاًتفاق  يتصرفون  الذين  والمساهمين  المساهمين  كبار 
شركة دلة البركة القابضة و)2( عبدالله بن صالح بن عبدالله كامل و)3( 
شركة دله عبر البلاد العربية و)4( شركة دله البركة للاستثمار القابضة 
و)5( محي الدين بن صالح بن عبدالله كامل و)6( عبدالله محمد عبده 
العقاري  والتطوير  للتنمية  العالمية  المواجد  و)7( شركة  يماني  عبدالله 
المحدودة بالإضافة إلى )1( شركة التطوير والإنما� العقاري و)2( شركة 
فيما  إليهم  )ويشار  المحدودة  العقاري  والتطوير  للتنمية  العربية  مباهج 
يلي مجتمعين بـ »المساهمين الذين يتصرفون بالاتفاق معًا«( التصرف 
في أسهمهم مدة ستة )6( أشهر )ويشار إليها فيما يلي بـ »فترة الحظر«( 
موضح  هو  كما  المالية  السوق  في  الشركة  أسهم  تداول  بد�  تاريخ  من 
في الصفحة رقم )ع( من هذه النشرة. إن كبار المساهمين في الشركة 
والذين يملكون 5٪ أو أكثر من أسهمها بشكل مباشر هم: المؤسسة العامة 
البركة  دلة  وشركة  العامة  الاًستثمارات  وصندوق  الاًجتماعية  للتأمينات 
وعدد  مباشر  بشكل  المساهمين  »كبار   2-1 الجدول  ويوضح  القابضة، 
أسهمهم ونسب ملكيتهم قبل وبعد الطرح« من هذه النشرة نسب ملكيتهم 

في رأس مال الشركة.
)الموافق  1446/09/05هـ  بتاريخ  الأربعا�  يوم  من  الطرح  فترة  تبدأ 
2025/03/05م(، وتستمر لمدة ثلاثة )3( أيام عمل ، شاملة يوم إغلاق 
الاًكتتاب وهو يوم الأحد بتاريخ 1446/09/09هـ )الموافق 2025/03/09م(  
)ويشار إليها فيما يلي بـ »فترة الطرح«(، حيث يمكن تقديم طلبات الاًكتتاب 
في أسهم الطرح من قبل المكتتبين الأفراد إلكترونياء عبر مواقع ومنصات 
من  أو  للمكتتبين  الخدمة  هذه  تتيح  التي  الإلكترونية  المستلمة  الجهات 
خلال أي وسيلة أخرى تقدمها الجهات المستلمة المدرجة في الصفحات 
»الجهات  بـ  يلي  فيما  إليها  )ويشار  النشرة  هذه  من  )ك(  إلى  )ط(  من 
الرجا�  المعلومات،  من  )للمزيد  الطرح  فترة  خلال  وذلك  المستلمة«(، 
مراجعة القسم رقم 17-3-2 »الاكتتاب من قبل المكتتبين الأفراد« من 
هذه النشرة(. يمكن للفئات المشاركة الاًكتتاب في أسهم الطرح عن طريق 
مديري سجل الاًكتتاب من خلال عملية بنا� سجل الأوامر التي تتم قبل 

طرح الأسهم على المكتتبين الأفراد.

الطرح  أسهم  في  يكتتبون  الذين  الأفراد  المكتتبين  من  كل  على  يجب 
ومليونين  أدنى،  كحد  أسهم   )10( عشرة  بعدد  الاًكتتاب  بطلب  التقدم 
وخمسمائة ألف )2,500,000( سهم كحد أقصى، علماء بأن الحد الأدنى 
للتخصيص لكل مكتتب هو عشرة )10( أسهم لكل مكتتب فرد. وسيتم 
تخصيص ما تبقى من أسهم الطرح )إن وجد( على أساس تناسبي بنا�ء 
على نسبة ما طلبه كل مكتتب فرد إلى إجمالي الأسهم المطلوب الاًكتتاب 
آلاًف  وثلاثمائة وسبعة  مليوناء  الأفراد  المكتتبين  تجاوز عدد  وإذا  فيها. 
تضمن  لاً  الشركة  فإن  مكتتباء،   )1,307,861( وستين  وواحد  وثمانمائة 
الشركة  تقترحه  لما  وفقاء  التخصيص  وسيتم  للتخصيص،  الأدنى  الحد 
والمستشارين الماليين. وسوف يتم إعادة فائض الاًكتتاب )إن وجد( إلى 
المكتتبين الأفراد دون أي عمولاًت أو استقطاعات من الجهات المستلمة 
النهائي في موعد  التخصيص  العلاقة. وسيتم الإعلان عن عملية  ذات 
أقصاه يوم الخميس بتاريخ 1446/09/13هـ )الموافق 2025/03/13م(، 
ورد الفائض )إن وجد( في موعد أقصاه الأحد بتاريخ 1446/09/16هـ 
)الموافق 2025/03/16م(. )للمزيد من المعلومات، الرجا� مراجعة قسم 
والقسم  رقم )ص(  الصفحة  في  الاكتتاب«  وإجراءات  المهمة  »التواريخ 

رقم 17 »شروط وأحكام الاكتتاب« من هذه النشرة(.
الحق  حامله  سهم  كل  ويعطي  العادية،  الأسهم  من  واحدة  فئة  للشركة 
في صوت واحد، ويحق لكل مساهم في الشركة )ويشار إليه فيما يلي بـ 
»المساهم«( حضور اجتماعات الجمعية العامة للمساهمين )ويشار إليها 
يتمتع أي مساهم  »الجمعية العامة«( والتصويت فيها، ولن  بـ  يلي  فيما 
بأي حقوق تصويت تفضيلية. وتستحق أسهم الطرح نصيبها من أي أرباح 
إليها فيما  تعلنها الشركة اعتباراء من تاريخ نشرة الإصدار هذه )ويشار 
المعلومات  من  )للمزيد  تليها  التي  المالية  والسنوات  »النشرة«(  بـ  يلي 
حول سياسة توزيع الأرباح، الرجا� مراجعة القسم رقم 7 »سياسة توزيع 

الأرباح« من هذه النشرة(.
لم يسبق إدراج أو تداول أسهم الشركة في أي سوق للأسهم سوا�ء داخل 
المملكة أو خارجها قبل الطرح. وقد تقدمت الشركة بطلب لدى الهيئة 
لتسجيل الأسهم وطرحها، كما تقدمت بطلب لإدراج أسهمها إلى السوق 
المالية. وتم تقديم جميع المستندات المطلوبة إلى الجهات ذات العلاقة 
المتعلقة  الموافقات  جميع  على  والحصول  المتطلبات  كافة  واستيفا� 
تداول  يبدأ  أن  المتوقع  ومن  النشرة.  هذه  ذلك  في  بما  الطرح،  بعملية 
الأسهم  تخصيص  عملية  من  الاًنتها�  بعد  المالية  السوق  في  الأسهم 
واستيفا� جميع المتطلبات النظامية ذات العلاقة )للمزيد من التفاصيل، 
الرجا� مراجعة قسم »التواريخ المهمة وإجراءات الاكتتاب« في الصفحة 
رقم )ص( من هذه النشرة(. وبعد تسجيل الأسهم لدى الهيئة وإدراجها 
والبنوك  والشركات  المملكة  لمواطني  يسُمح  المالية، سوف  السوق  في 

وصناديق الاًستثمار السعودية بالتداول في الأسهم.
يجب على الراغبين في الاًكتتاب في أسهم الشركة قرا�ة ودراسة قسم 
»إشعار مهم« في الصفحة رقم )أ( والقسم رقم 2 »عوامل المخاطرة« 
في  بالاًستثمار  قراراء  اتخاذهم  قبل  بدقة  النشرة  هذه  في  الواردين 

أسهم الطرح.

 المستشارون الماليون ومديرو سجل اكتتاب المؤسسات ومتعهدو التغطية

 مدير الاكتتاب

 الجهات المستلمة

تحتوي نشرة الإصدار هذه على معلومات قدمت ضمن طلب تسجيل وطرح الأوراق المالية بحسب متطلبات قواعد طرح الأوراق المالية والاًلتزامات المستمرة الصادرة عن هيئة السوق المالية بالمملكة العربية السعودية )المشار إليها بـ »الهيئة«( وطلب إدراج الأوراق 
المالية بحسب متطلبات قواعد الإدراج الخاصة بالسوق المالية السعودية. ويتحمل أعضا� مجلس الإدارة الذين تظهر أسماؤهم على الصفحة )د( مجتمعين ومنفردين كامل المسؤولية عن دقة المعلومات الواردة في نشرة الإصدار هذه، ويؤكدون بحسب علمهم 
واعتقادهم، بعد إجرا� جميع الدراسات الممكنة وإلى الحد المعقول، أنه لاً توجد أي وقائع أخرى يمكن أن يؤدي عدم تضمينها في النشرة إلى جعل أي إفادة واردة فيها مضللة. ولاً تتحمل الهيئة والسوق أي مسؤولية عن محتويات هذه النشرة، ولاً تعطيان أي تأكيدات 

تتعلق بدقتها أو اكتمالها، وتخليان نفسيهما صراحة من أي مسؤولية مهما كانت عن أي خسارة تنتج عما ورد في هذه النشرة أو عن الاًعتماد على أي جز� منها.

صدرت هذه النشرة بتاريخ 1446/06/22هـ )الموافق 2024/12/23م(
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 إشعار مهم

تحتوي هذه النشرة على معلومات تفصيلية كاملة عن الشركة وأسهم الطرح. وعند التقدم بطلب الاًكتتاب في أسهم الطرح، سوف تتم معاملة المستثمرين 
من الفئات المشاركة والمكتتبين الأفراد على أساس أن طلباتهم تستند فقط إلى المعلومات التي تحتويها هذه النشرة والتي يمكن الحصول على نسخ منها 
من الشركة أو مدير الاًكتتاب أو الجهات المستلمة أو من خلال زيارة الموقع الإلكتروني للشركة )www.ummalqura.com.sa( أو الموقع الإلكتروني 
)www.albilad-capital.com(و  )www.gibcapital.com( الماليين  للمستشارين  الإلكترونية  المواقع  أو   )www.cma.org.sa(  للهيئة 

 .)www.alrajhi-capital.com(و

عيّنت الشركة كلاء من شركة جي آي بي كابيتال وشركة البلاد للاستثمار وشركة الراجحي المالية كمستشارين ماليين لعملية الطرح )ويشار إليهم فيما 
يلي بـ »المستشارين الماليين«(، كما عينت كلاء من شركة جي آي بي كابيتال وشركة البلاد للاستثمار وشركة الراجحي المالية وشركة الإنما� للاستثمار 
»متعهدي  بـ  بعد  إليهم فيما  )ويشار  الطرح  لتغطية  »مديري سجل الاكتتاب«( ومتعهدين  بـ  يلي  إليه فيما  )ويشار  المؤسسات  اكتتاب  كمديرين لسجل 
التغطية«( فيما يتعلق بأسهم الطرح الموضحة في هذه النشرة، وقامت كذلك بتعيين شركة البلاد للاستثمار مديراء للاكتتاب )ويشار إليه فيما يلي بـ 

»مدير الاكتتاب«( فيما يتعلق بأسهم الطرح الموضحة في هذه النشرة.

تحتوي هذه النشرة على معلومات تم تقديمها وفقاء لمتطلبات قواعد طرح الأوراق المالية والاًلتزامات المستمرة الصادرة عن الهيئة، ويتحمل أعضا� 
مجلس إدارة الشركة الذين تظهر أسماؤهم في الصفحة رقم )د( من هذه النشرة، مجتمعين ومنفردين، كامل المسؤولية عن صحة المعلومات الواردة في 
هذه النشرة، ويؤكدون بحسب علمهم واعتقادهم، بعد إجرا� جميع الدراسات الممكنة وإلى الحد المعقول، أنه لاً توجد أي وقائع أخرى يمكن أن يؤدي عدم 

تضمينها في نشرة الإصدار إلى جعل أي إفادة واردة فيها مضللة.

وعلى الرغم من أن الشركة قد قامت بكافة الدراسات المعقولة للتحري من صحة المعلومات التي تضمنتها هذه النشرة في تاريخ إصدارها، إلاً أن جز�اء 
كبيراء من المعلومات الواردة عن السوق والقطاع الذي تعمل فيه الشركة تم الحصول عليه من مصادر خارجية، ومع أنه لاً يوجد لدى الشركة أو أعضا� 
مجلس إدارتها أو أي من المستشارين الواردة أسماؤهم في الصفحات من )و( إلى )ح( من هذه النشرة، أي سبب للاعتقاد بأن المعلومات الواردة عن 
السوق والقطاع تعتبر غير دقيقة في جوهرها إلاً أنه لم يتم التحقق من هذه المعلومات بشكل مستقل، وبالتالي لاً يمكن تقديم أي التزام أو إفادة فيما 

يتعلق بدقتها أو اكتمالها. 

إن المعلومات التي تضمنتها هذه النشرة في تاريخ إصدارها عرضة للتغيير. وعلى وجه الخصوص، يمكن أن يتأثر الوضع المالي للشركة وقيمة الأسهم 
بشكل سلبي بالتطورات المستقبلية المتعلقة بعوامل التضخم ومعدلاًت الفائدة والضرائب أو أي عوامل اقتصادية أو سياسية أخرى خارجة عن نطاق 
سيطرة الشركة )للمزيد من التفاصيل، الرجا� مراجعة القسم رقم 2 »عوامل المخاطرة« من هذه النشرة(. ولاً يجب اعتبار أو تفسير أو الاًعتماد بأي 
شكل على تحرير هذه النشرة ولاً على أي اتصالاًت شفهية أو كتابية أو مطبوعة فيما يتعلق بأسهم الطرح أو تفسيرها كوعد أو بيان فيما يتعلق بالأرباح 

أو النتائج أو الأحداث المستقبلية.

لاً يجوز اعتبار هذه النشرة بمثابة توصية من جانب الشركة أو أعضا� مجلس إدارتها أو الجهات المستلمة أو أي من مستشاريهم للمشاركة في عملية 
الأهداف  الاًعتبار  بعين  الأخذ  دون  إعدادها  تم  وقد  عامة،  ذات طبيعة  النشرة  عليها هذه  تحتوي  التي  المعلومات  وتعتبر  الطرح.  أسهم  في  الاًكتتاب 
قرار  أي  اتخاذ  وقبل  الطرح.  بأسهم  الاًستثمار  في  الراغبين  للأشخاص  الخاصة  الاًستثمارية  الاًحتياجات  أو  المالي  الوضع  أو  الفردية  الاًستثمارية 
بالاًستثمار في أسهم الطرح، يعتبر كل مستلم لهذه النشرة مسؤولاًء عن الحصول على استشارة مهنية مستقلة من مستشار مالي مرخص له من الهيئة 
بخصوص الاًكتتاب في أسهم الطرح لتقييم مدى ملا�مة فرصة الاًستثمار والمعلومات المدرجة في هذه النشرة للأهداف والأوضاع والاًحتياجات المالية 
الخاصة به، بما في ذلك المزايا والمخاطر المرتبطة بالاًستثمار في أسهم الطرح. قد يكون الاًستثمار في أسهم الطرح مناسباء لبعض المستثمرين دون 
غيرهم، ويجب على المستثمرين المحتملين عدم الاًعتماد على قرار طرف آخر بالاًستثمار أو عدم الاًستثمار كأساس للدراسة المفترض قيامهم بها فيما 

يخص فرصتهم للاستثمار أو على الظروف الخاصة لأولئك المستثمرين.

يقتصر الاًكتتاب في أسهم الطرح على شريحتين من المستثمرين، هما:

الشريحة )أ( الفئات المشاركة: وتشمل هذه الشريحة مجموعة من الفئات التي يحق لها المشاركة في بنا� سجل الأوامر وفقاء لتعليمات بنا� سجل الأوامر 
)للمزيد من المعلومات، الرجا� مراجعة القسم رقم 1 »التعريفات والمصطلحات« من هذه النشرة(.
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الشريحة )ب( المكتتبين الأفراد: ويشمل ذلك الأشخاص السعوديين الطبيعيين، بما في ذلك المرأة السعودية المطلقة أو الأرملة التي لها أولاًد قصّر من 
زوج غير سعودي، حيث يحق لها أن تكتتب بأسمائهم لصالحها؛ شريطة أن تقدم ما يثبت أنها مطلقة أو أرملة وما يثبت أمومتها للأولاًد القصّر، أو أي 
شخص طبيعي غير سعودي مقيم في المملكة ومواطني دول مجلس التعاون الخليجي ممن لديهم حساب استثماري ومحفظة نشطة لدى إحدى الجهات 
المستلمة ويحق لهم فتح حساب استثماري لدى إحدى مؤسسات السوق المالية. ويعد لاًغياء اكتتاب من اكتتب باسم مطلقته، وإذا ثبت القيام بعملية من هذا 

النوع فسيطبق النظام بحق مقدم الطلب. وفي حال الاًكتتاب مرتين، سوف يعتبر الاًكتتاب الثاني لاًغياء ويتم أخذ الاًكتتاب الأول بالاًعتبار فقط.

يحظر نظام تملك غير السعوديين للعقار واستثماره على غير السعودي اكتساب حق الملكية أو حق الاًرتفاق أو الاًنتفاع على عقار واقع داخل حدود مدينتي مكة 
المكرمة والمدينة المنورة، ويشمل ذلك الأشخاص ذوي الصفة الطبيعية الذين لاً يحملون الجنسية السعودية والشركات غير السعودية والشركات السعودية التي 
يؤسسها أو يشارك في تأسيسها أو يمتلك أسهماء فيها أي شخص ذو صفة طبيعية أو اعتبارية لاً يحمل الجنسية السعودية مع بعض الاًستثنا�ات المحدودة. 
ا لنظام تملك غير السعوديين  إلاً أنه بموجب الضوابط الخاصة باستثنا� الشركات المدرجة في السوق المالية السعودية من مدلول عبارة )غير السعودي( وفقء
للعقار واستثماره الصادرة عن الهيئة بتاريخ 1446/07/27هـ )الموافق 2025/01/27م(، فإنه يسمح للأجانب بالاًستثمار في الشركات السعودية المدرجة في 
السوق المالية السعودية التي تملك عقارات داخل حدود مدينتي مكة المكرمة والمدينة المنورة شريطة: )1( ألاً يمتلك المستثمر الاًستراتيجي الأجنبي في 
أسهم الشركة المدرجة و)2( ألاً تتجاوز – في جميع الأوقات – ملكية الأشخاص ذوي الصفة الطبيعية والاًعتبارية الذين لاً يحملون الجنسية السعودية مجتمعين 
نسبة 49٪ من أسهم الشركة المدرجة. وعليه، يستثنى المستثمر الاًستراتيجي الأجنبي من المستثمرين المستهدفين للطرح، ويجب ألاً تتجاوز ملكية الأشخاص 

ذوي الصفة الطبيعية والاًعتبارية الذين لاً يحملون الجنسية السعودية مجتمعين نسبة 49٪ من أسهم الشركة في جميع الأوقات.

يحظر صراحة توزيع هذه النشرة أو بيع أسهم الطرح في أي دولة أخرى غير المملكة. وتطلب الشركة والمستشارين الماليين من مستلمي هذه النشرة 
التقيد بها. وعلى جميع المكتتبين الأفراد والفئات المشاركة قرا�ة  التي تتعلق بطرح أو بيع أسهم الطرح ومراعاة  النظامية  القيود  الاًطلاع على كافة 
فيما  المهنيين  ومن محاميهم ومحاسبيهم ومستشاريهم  الهيئة  له من  مالي مرخص  مهنية من مستشار  استشارة  والحصول على  بالكامل  النشرة  هذه 
يخص الاًعتبارات النظامية والضريبية والتنظيمية والاًقتصادية المتعلقة باستثمارهم في أسهم الطرح، وسوف يتحملون شخصياء الرسوم المرتبطة بتلك 

الاًستشارة. كما لاً يمكن للشركة أو المستشارين الماليين تقديم أي ضمانات من ناحية تحقيق الأرباح.

 معلومات عن السوق والقطاع 

تم الحصول على المعلومات والبيانات الواردة في القسم رقم 3 »معلومات عن السوق والقطاع« من هذه النشرة والمتعلقة بالسوق والقطاع الذي تعمل فيه 
الشركة من تقرير دراسة السوق المعد بتاريخ 1446/02/29هـ )الموافق 2024/09/02م( من قبل مستشار دراسة السوق وهو شركة العقاريون المهنيون 

ذ م م التي تتعامل باسم كوليرز )ويشار إليه فيما يلي بـ »مستشار دراسة السوق«(.

شركة كوليرز هي إحدى الشركات المستقلة المتخصصة في تقديم خدمات أبحاث السوق الاًستراتيجية، والتي لديها نطاق واسع من العملا�. وقد تأسست 
في عام 1976م ويقع مقرها الرئيسي في تورنتو، كندا.

يعتقد أعضا� مجلس الإدارة بأن المعلومات والبيانات الواردة في هذه النشرة والتي تم الحصول عليها أو استخراجها من مصادر أخرى، بما في ذلك 
تقرير دراسة السوق الذي أعده مستشار دراسة السوق هي معلومات موثوقة بحد ذاتها ويمكن الاًعتماد عليها. إلاً أنه لم يتم التحقق من هذه المعلومات 
بشكل مستقل من قبل الشركة أو أعضا� مجلس إدارتها أو مستشاريها )باستثنا� مستشار دراسة السوق(، وبالتالي لاً يمكنهم تقديم أي ضمان بشأن دقتها 

أو صحتها أو اكتمالها.

لاً يملك مستشار دراسة السوق أو أي من مساهميه، أو أعضا� مجلس إدارته، أو أقربائهم أي أسهم أو مصلحة مهما كان نوعها في الشركة. وقد أعطى مستشار 
دراسة السوق موافقته الخطية على استخدام بيانات أبحاث السوق بالشكل والطريقة الواردة في هذه النشرة، ولم يسحب تلك الموافقة حتى تاريخ هذه النشرة.

 المعلومات المالية

الأولية  المالية  والقوائم  المنتهية في 31 ديسمبر 2021م و2022م و2023م  المالية  السنوات  للشركة عن  المراجعة  الموحدة  المالية  القوائم  إعداد  تم 
الموحدة غير المراجعة للشركة عن فترة الستة أشهر المنتهية في 30 يونيو 2024م والإيضاحات المرفقة بها، وفقاء لمعايير إعداد التقارير المالية الدولية 
)IFRS(. وقد تمت مراجعة القوائم المالية الموحدة المراجعة للشركة عن السنوات المالية المنتهية في 31 ديسمبر2021م و2022م و2023م والقوائم 
المالية الأولية الموحدة غير المراجعة للشركة عن فترة الستة أشهر المنتهية في 30 يونيو 2024م من قبل مراجع الحسابات كي بي إم جي للاستشارات 
المهنية )ويشار إليه فيما يلي بـ »مراجع الحسابات«(. وتم إدراج هذه القوائم المالية في القسم رقم 19 »القوائم المالية وتقرير مراجع الحسابات حولها« 

من هذه النشرة. وتنشر الشركة قوائمها المالية بالريال السعودي.
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إن بعض المعلومات المالية والإحصائية التي تحتوي عليها هذه النشرة تم تقريبها من خلال جبرها إلى أقرب عدد صحيح، وعليه فإنه في حال تم جمع 
الأرقام الواردة في الجداول، قد لاً يتوافق مجموعها مع ما تم ذكره في النشرة.

 التوقعات والإفادات المستقبلية

تم إعداد التوقعات الواردة في هذه النشرة على أساس افتراضات مبنية على معلومات الشركة حسب خبرتها في السوق بالإضافة إلى معلومات السوق 
المتاحة للعامة. وقد تختلف ظروف التشغيل المستقبلية عن الاًفتراضات المستخدمة. وبالتالي، لاً يوجد ضمان أو تعهد فيما يتعلق بدقة أو اكتمال أي 

من هذه التوقعات أو التقديرات. وتؤكد الشركة – إلى حد علمها المعقول – بأن الإفادات الواردة في هذه النشرة تمت بنا�ء على العناية المهنية اللازمة.

تشكل أو يمكن اعتبار بعض التوقعات والبيانات الواردة في هذه النشرة »إفادات مستقبلية«، ويمكن بشكل عام أن يسُتدل على تلك الإفادات المستقبلية 
من خلال استخدامها لبعض الكلمات مثل »يخطط«، »يعتزم«، »ينوي«، »يقدر«، »يعتقد«، »يتوقع«، »من المتوقع«، »يمكن«، »من الممكن«، »يحتمل«، »من 
المحتمل«، »سوف«، »قد«، والصيغ النافية لها وغيرها من المفردات المقاربة لها أو المشابهة لها في المعنى. وتعكس هذه الإفادات وجهات النظر الحالية 
للشركة فيما يتعلق بالأحداث مستقبلية، لكنها لاً تشكل ضماناء أو تأكيداء لأي أدا� فعلي مستقبلي للشركة، إذ أن هناك العديد من العوامل التي قد تؤثر 
على الأدا� الفعلي للشركة وإنجازاتها أو نتائجها وتؤدي إلى اختلافها بشكل جوهري عما تضمنته هذه الإفادات صراحةء أو ضمناء. وقد تم استعراض أهم 
المخاطر والعوامل التي يمكن أن تؤدي إلى مثل هذا الأثر بصورة أكثر تفصيلاء في أقسام أخرى من هذه النشرة )للمزيد من التفاصيل، الرجا� مراجعة 
القسم رقم 2 »عوامل المخاطرة« من هذه النشرة(. وفيما لو تحقق واحد أو أكثر من هذه العوامل، أو لو ثبت عدم صحة أو عدم دقة أي من التوقعات أو 

الإفادات المستقبلية الواردة في هذه النشرة، فقد تختلف النتائج الفعلية للشركة بشكل جوهري عن تلك المذكورة في هذه النشرة. 

مع مراعاة متطلبات قواعد طرح الأوراق المالية والاًلتزامات المستمرة، تلتزم الشركة بتقديم نشرة إصدار تكميلية إذا تبين للشركة في أي وقت بعد نشر 
هذه النشرة وقبل إتمام الطرح ما يلي: )أ( وجود تغيير مهم في أمور جوهرية واردة في نشرة الإصدار أو أي مستند مطلوب بموجب قواعد طرح الأوراق 
الحالتين، فلا تعتزم الشركة  أو )ب( ظهور أي مسائل مهمة كان يجب تضمينها في نشرة الإصدار. وفيما عدا هاتين  المستمرة،  المالية والاًلتزامات 
تحديث أو تعديل أي معلومات متعلقة بالقطاع والسوق الواردة في هذه النشرة، سوا�ء كان ذلك نتيجة لظهور معلومات جديدة أو وقوع أحداث مستقبلية، 
أو غير ذلك. ونتيجة لما تقدم وللمخاطر الأخرى والأمور غير المؤكدة والتقديرات، فإن توقعات الأحداث والظروف المستقبلية المبينة في هذه النشرة 
قد لاً تحدث على النحو الذي تتوقعه الشركة أو قد لاً تحدث على الإطلاق. وعليه، يجب على المكتتبين دراسة جميع الإفادات المستقبلية على ضو� هذه 

التفسيرات وعدم الاًعتماد عليها بشكل أساسي.

يفات والمصطلحات   التعر

للاطلاع على تفسير بعض العبارات والمصطلحات الواردة في هذه النشرة، الرجا� مراجعة القسم رقم 1 »التعريفات والمصطلحات« من هذه النشرة.

نوع وتنسيق الأرقام الموجودة في النشرة

أعدت هذه النشرة باستخدام الأرقام العربية، وهي )1، 2، 3، 4، 5، 6، 7، 8، 9، 0(. وتم تنسيق بعض الأرقام على أن تكتب بالتعداد العشري، والذي توضع 
فيه نقطة عشرية إلى يمين الخانة العشرية ذات القيمة الأساسية. لكل خانة يمين هذه النقطة العشرية قيمة أساسية واحد على عشرة )عُشر( قيمة 

الخانة السابقة لها من اليسار. عليه، فإن الرقم )123.4( يمثل العدد مائة وثلاثة وعشرين وأربعة أعشار.

 أحكام عامة

تم تقريب بعض الأرقام الواردة في هذه النشرة من خلال جبرها إلى أقرب عدد صحيح. وبالتالي، فإن الأرقام المبينة لنفس الفئة المقدمة في جداول 
، كما أن الأرقام الإجمالية الواردة في بعض الجداول قد لاً تكون حاصل الجمع الحسابي للأرقام التي تسبقها نظراء لهذا التقريب. مختلفة قد تختلف قليلاء

في هذه النشرة، تم ذكر التواريخ الهجرية مع التواريخ الميلادية الموافقة لها. ويتم إعداد التقويم الهجري بالاًستناد إلى دورات القمر المرتقبة، ولكن يتم 
تحديد بداية كل شهر من خلال المراقبة والمشاهدة الفعلية للقمر. ولهذا السبب، غالباء ما تكون التحويلات من التقويم الهجري إلى التقويم الميلادي 
عرضة لتباينات تقُدّر بيوم واحد أو بضعة أيام. بالإضافة إلى ذلك، فإن أي إشارة إلى »سنة« أو »سنوات« هي إشارة إلى سنوات ميلادية، ما لم تحدد هذه 

النشرة صراحةء خلاف ذلك.

الـعودة إلى جـدول المحتـويـات <
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 دليل الشركة

أعضاء مجلس الإدارة

أعضاء مجلس إدارة الشركة(:  1ل1الجدول )

الصفةالعمرالجنسيةالمنصبالاسمم.

نسبة الملكية 
المباشرة**

نسبة الملكية غير 
المباشرة***

تاريخ التعيين*
قبل 
الطرح

بعد 
الطرح

قبل 
الطرح

بعد 
الطرح

عبد الله بن صالح بن  . 1
عبد الله كامل

رئيس مجلس 
غير 57 سنةسعوديالإدارة

1444/11/26هـ )الموافق 2.25٪2.47٪3.91٪4.30٪تنفيذي 
2023/06/15م(

عبد الرحمن بن محمد  . 2
بن عبد الله الراشد

نائب رئيس 
1444/11/26هـ )الموافق لاً يوجدلاً يوجدلاً يوجدلاً يوجدمستقل65 سنةسعوديمجلس الإدارة

2023/06/15م(

عبد الله بن صالح بن  . 3
حماد البلوي

عضو مجلس 
غير 33 سنةسعوديالإدارة

1444/11/26هـ )الموافق لاً يوجدلاً يوجدلاً يوجدلاً يوجدتنفيذي 
2023/06/15م(

جهاد بن عبد الرحمن  . 4
بن سليمان القاضي

عضو مجلس 
غير 44 سنةسعوديالإدارة

1444/11/26هـ )الموافق لاً يوجدلاً يوجدلاً يوجدلاً يوجدتنفيذي 
2023/06/15م(

5 . 
عبد العزيز بن عبد 

الرحمن بن عبد العزيز 
الخنين

عضو مجلس 
1444/11/26هـ )الموافق لاً يوجدلاً يوجدلاً يوجدلاً يوجدمستقل60 سنةسعوديالإدارة

2023/06/15م(

عبد العزيز بن متعب  . 6
بن عبد الله الرشيد

عضو مجلس 
غير 56 سنةسعوديالإدارة

1444/11/26هـ )الموافق لاً يوجدلاً يوجدلاً يوجدلاً يوجدتنفيذي 
2023/06/15م(

زهير بن فؤاد بن أمين  . 7
حمزة

عضو مجلس 
1444/11/26هـ )الموافق لاً يوجدلاً يوجدلاً يوجدلاً يوجدمستقل64 سنةسعوديالإدارة

2023/06/15م(

أحمد بن عبد المحسن  . 8
بن أحمد الرميح

عضو مجلس 
1444/11/26هـ )الموافق لاً يوجدلاً يوجدلاً يوجدلاً يوجدمستقل38 سنةسعوديالإدارة

2023/06/15م(

هيثم بن محمد بن عبد  . 9
الرحمن الفايز

عضو مجلس 
غير 46 سنة سعوديالإدارة

1444/11/26هـ )الموافق لاً يوجدلاً يوجدلاً يوجدلاً يوجدتنفيذي 
2023/06/15م(

* التواريخ المذكورة في هذا الجدول هي تواريخ تعيين أعضا� مجلس الإدارة للدورة الحالية لمجلس الإدارة بموجب قرار الجمعية العامة العادية بتاريخ 1444/11/26هـ )الموافق 2023/06/15م(، 
علماء أن دورة مجلس الإدارة بدأت من 1444/12/13هـ )الموافق 2023/07/01م( وذلك لمدة تبلغ ثلاث )3( سنوات من تاريخه. وتوضح السير الذاتية لأعضا� مجلس الإدارة تاريخ تعيين كل 
منهم في المجلس أو في أي منصب آخر )للمزيد من المعلومات، الرجا� مراجعة القسم رقم 5-3-6 »ملخص السير الذاتية لأعضاء مجلس الإدارة وأمين سر مجلس الإدارة« من هذه النشرة(.
** نتجت الملكية المباشرة عن امتلاك عبد الله بن صالح بن عبد الله كامل بشكل مباشر ستة وخمسين مليوناء ومائتين وثمانية وتسعين ألفاء وستمائة وثلاثة وعشرين )56,298,623( سهماء 

تمثل ما نسبته 4.30٪ من رأس مال المصدر.
*** نتجت ملكية عبدالله بن صالح بن عبدالله كامل غير المباشرة عن امتلاكه في رأس مال المصدر بشكل غير مباشر التالي: ثمانية وعشرون مليون ومئة وتسعة عشر ألفاء وخمسمائة وثمانية 
سهم و53 جز� من السهم )28,119,508.53( من خلال شركة دلة البركة القابضة والتي تمثل ما نسبته 2.15٪ من رأس مال المصدر، وأربعة ملايين ومائة وتسعة عشر الف وأربعمائة سهم 
)4,119,400( من خلال ملكية شركة دلة عبر البلاد العربية والتي تمثل ما نسبته 0.31٪ من رأس مال المصدر، ومائة وتسعة ألفاء وأربعة وثمانون سهم )109,084( من خلال ملكية شركة دلة 
البركة للاستثمار القابضة والتي تمثل ما نسبته 0.01٪ من رأس مال المصدر، وخمسة عشر بالمائة من السهم )0.15( في شركة المواجد العالمية للتنمية والتطوير العقاري المحدودة من 
خلال ملكيته في شركة سناد القابضة والتي بدورها تمتلك 100٪ من أسهم شركة المواجد العالمية للتنمية والتطوير العقاري المحدودة والتي تمثل ما نسبته 0.000٪ من رأس مال المصدر. 
كما يمتلك من خلال التصرف بالاًتفاق مع شركة دلة البركة القابضة وشركة دلة عبر البلاد العربية وشركة دلة البركة للاستثمار القابضة وشركة المواجد العالمية للتنمية والتطوير العقاري 

المحدودة ومحي الدين بن صالح بن عبد الله كامل وعبد الله محمد عبده عبد الله يماني ما نسبته 11.46٪ من رأس مال المصدر )1(.
)1( نسبة ملكية عبد الله بن صالح بن عبد الله كامل في رأس مال المصدر من خلال التصرف بالاًتفاق مع شركة دلة البركة القابضة وشركة دلة عبر البلاد العربية وشركة دلة البركة للاستثمار 

القابضة وشركة المواجد العالمية للتنمية والتطوير العقاري المحدودة ومحي الدين بن صالح بن عبد الله كامل وعبد الله محمد عبده عبد الله يماني تمثل النسبة المتبقية من إجمالي ملكية 
للتنمية والتطوير العقاري المحدودة في رأس مال المصدر، وتم  العالمية  شركة دلة البركة القابضة وشركة دلة عبر البلاد العربية وشركة دلة البركة للاستثمار القابضة وشركة المواجد 
احتسابها بشكل مستقل عن الملكية الغير المباشرة لعبد الله بن صالح بن عبد الله كامل في رأس مال المصدر المذكور تفاصيلها في بداية هذه الملاحظة الهامشية لتفادي احتسابها مرتين 

في مجموع عدد الأسهم التي يمتلكها.
**** إن النسب المذكورة في هذا الجدول تقريبية.

المصدر: الشركة
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 عنوان الشركة وممثلوها وأمين سر مجلس إدارتها

عنوان الشركة 

شركة أم القرى للتنمية والإعمار
برج الشريف تايم تاور، شارع الشجاعة، حي الرصيفة 

ص.ب. 16786، مكة المكرمة 21955
المملكة العربية السعودية

هاتف: 6962400 12 966+
 www.ummalqura.com.sa :الموقع الإلكتروني
 info@ummalqura.com.sa :البريد الإلكتروني

 

ممثلو الشركة 

عبد الله بن صالح بن عبد الله كامل
رئيس مجلس الإدارة 

برج الشريف تايم تاور، شارع الشجاعة، حي الرصيفة 
ص.ب. 16786، مكة المكرمة 21955

المملكة العربية السعودية
هاتف: 505358000 966+

www.ummalqura.com.sa :الموقع الإلكتروني
chairman@ummalqura.com.sa :البريد الإلكتروني

ياسر بن عبد العزيز بن محمد أبو عتيق 
الرئيس التنفيذي

برج الشريف تايم تاور، شارع الشجاعة، حي الرصيفة 
ص.ب. 16786، مكة المكرمة 21955

المملكة العربية السعودية
هاتف: 505640329 966+ 

www.ummalqura.com.sa :الموقع الإلكتروني
 governance@ummalqura.com.sa :البريد الإلكتروني

أمين سر مجلس الإدارة

بدر بن أيمن فاضل
برج الشريف تايم تاور، شارع الشجاعة، حي الرصيفة 

ص.ب. 16786، مكة المكرمة 21955
المملكة العربية السعودية

هاتف: 504380300 966+ 
www.ummalqura.com.sa :الموقع الإلكتروني

Bfadel@ummalqura.com.sa :البريد الإلكتروني

سوق الأسهم

شركة تداول السعودية
طريق الملك فهد – العليا 6897

وحده رقم: 15
الرياض 3388-12211

المملكة العربية السعودية
هاتف: 1919 92000 11 966+

فاكس: 9133 218 11 966+
 www.saudiexchange.sa :الموقع الإلكتروني

csc@saudiexchange.sa :البريد الإلكتروني

مركز الإيداع

شركة مركز إيداع الأوراق المالية )إيداع(
طريق الملك فهد – العليا 6897

وحدة رقم: 11
الرياض 12211 – 3388
المملكة العربية السعودية

هاتف: 600 92002 11 966+
فاكس: 9133 218 11 966+

 www.edaa.com.sa :الموقع الإلكتروني
cc@edaa.com.sa :البريد الإلكتروني

الـعودة إلى جـدول المحتـويـات <
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 المستشارون

المستشارون الماليون 

شركة جي آي بي كابيتال
المباني المنخفضة، مبنى رقم )ب1( ، واحة غرناطة للمباني السكنية والمكتبية

طريق الدائري الشرقي
ص.ب. 89589
الرياض 11692

المملكة العربية السعودية
هاتف: 2200 511 11 966+
فاكس: 2201 511 11 966+

www.gibcapital.com :الموقع الإلكتروني
uaq.ipo@gibcapital.com :البريد الإلكتروني

شركة البلاد للاستثمار
8162 طريق الملك فهد – العليا

الرياض 3701-12313
المملكة العربية السعودية

هاتف: 920003636 966+
فاكس: 2906299 11 966+

 www.albilad-capital.com :الموقع الإلكتروني
 investmentbanking@albilad-capital.com :البريد الإلكتروني

شركة الراجحي المالية
طريق الملك فهد ص.ب. 5561

الرياض 11432
المملكة العربية السعودية 

هاتف: 920005856 )11( 966+
فاكس: 0625 460 )11( 966+

 www.alrajhi-capital.com :الموقع الإلكتروني
ProjectMaqamARC@alrajhi-capital.sa :البريد الإلكتروني

مديرو سجل الاكتتاب ومتعهدو التغطية

شركة جي آي بي كابيتال
المباني المنخفضة، مبنى رقم 1، واحة غرناطة للمباني السكنية والمكتبية

طريق الدائري الشرقي
ص.ب. 89589
الرياض 11692

المملكة العربية السعودية
هاتف: 2200 511 11 966+
فاكس: 2201 511 11 966+

www.gibcapital.com :الموقع الإلكتروني
uaq.ipo@gibcapital.com :البريد الإلكتروني

شركة البلاد للاستثمار
8162 طريق الملك فهد – العليا

الرياض 3701-12313
المملكة العربية السعودية

هاتف: 920003636 966+
فاكس: 2906299 11 966+

 www.albilad-capital.com :الموقع الإلكتروني
 investmentbanking@albilad-capital.com :البريد الإلكتروني

الـعودة إلى جـدول المحتـويـات <
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شركة الراجحي المالية
طريق الملك فهد، ص.ب. 5561

الرياض 11432
المملكة العربية السعودية 

هاتف: 920005856 )11( 966+
فاكس: 0625 460 )11( 966+

 www.alrajhi-capital.com :الموقع الإلكتروني
ProjectMaqamARC@alrajhi-capital.sa :البريد الإلكتروني

شركة الإنماء للاستثمار
برج العنود 2 – طريق الملك فهد

الرياض
المملكة العربية السعودية 

هاتف: 5999 218 )11( 966+
فاكس: 5970 218 )11( 966+

 www.alinmainvestment.com :الموقع الإلكتروني
 info@alinmainvestment.com :البريد الإلكتروني

مدير الاكتتاب

شركة البلاد للاستثمار
8162 طريق الملك فهد – العليا

الرياض 3701-12313
المملكة العربية السعودية

هاتف: 920003636 966+
فاكس: 2906299 11 966+

 www.albilad-capital.com :الموقع الإلكتروني
 investmentbanking@albilad-capital.com :البريد الإلكتروني

 

المستشار القانوني للمصدر 

شركة ليثم آند واتكنز للمحاماة 
طريق الملك فهد

أبراج التطوير – البرج الأول – الدور السابع
ص.ب. 17411 الرياض 11484

المملكة العربية السعودية
هاتف: 2072500 11 966+
فاكس: 2072577 11 966+

 www.lw.com :الموقع الإلكتروني
projectmaqam.lwteam@lw.com :البريد الإلكتروني

LLC

المستشار القانوني للمستشارين الماليين ومديري سجل الاكتتاب ومتعهدي التغطية ومدير الاكتتاب

شركة وايت آند كيس للمحاماة والاستشارات القانونية
بوابة الأعمال، مبنى 26، منطقة سي

طريق المطار
ص. ب 1080، الرياض 11431

المملكة العربية السعودية
هاتف: 4167300 )11( 966+
فاكس: 4167399 )11( 966+

www.whitecase.com :الموقع الإلكتروني
WCProjectMaqam@whitecase.com :البريد الإلكتروني
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المستشار للشركة

لازارد العربية السعودية 
برج النخيل، الدور 15، طريق الملك فهد

ص.ب. 88425، الرياض، 12381
المملكة العربية السعودية

هاتف: 4342615 )11( 966+
فاكس: 4347333 )11( 966+

www.lazard.com/about-lazard/locations/ :الموقع الإلكتروني
saudi-arabia

مستشار العناية المهنية المالية

إرنست آند يونغ وشركاهم )محاسبون قانونيون معتمدون(
برج الفيصلية، الطابق الرابع عشر

طريق الملك فهد
ص. ب 2732

الرياض 11461
المملكة العربية السعودية

هاتف: 2734740 11 966+
فاكس: 2734730 11 966+

www.ey.com :الموقع الإلكتروني
 riyadh@sa.ey.com :البريد الإلكتروني

مراجع الحسابات

كي بي إم جي للاستشارات المهنية
برج كي بي إم جي

واجهة روشن، طريق المطار
ص.ب 92876، الرياض 11663

المملكة العربية السعودية
هاتف: 8500 874 11 966 +
فاكس: 8600 874 11 966 +

www.kpmg.com/sa :الموقع الإلكتروني
marketingsa@kpmg.com :البريد الإلكتروني

 

مستشار دراسة السوق

شركة العقاريون المهنيون ذ م م تتعامل باسم كوليرز
برج الفيصلية، الطابق الثاني

الرياض 11432
المملكة العربية السعودية

هاتف: 2737775 11 966+
 www.colliers.com :الموقع الإلكتروني

 emea@colliers.com :البريد الإلكتروني

تنويه:

قدم كل من المستشارين ومراجع الحسابات المذكورين أعلاه موافقتهم الكتابية على الإشارة إلى أسمائهم وشعاراتهم وعلى تضمين إفاداتهم في هذه 
النشرة بالشكل الوارد فيها، ولم يقم أي منهم بسحب موافقته حتى تاريخ هذه النشرة. ولاً يمتلك أي من المستشارين أو العاملين لديهم – من ضمن فريق 
العمل القائم على تقديم خدمات للشركة – أو أي من أقاربهم أي أسهم أو مصلحة مهما كان نوعها في الشركة كما في تاريخ هذه النشرة بما قد يؤثر 

على استقلاليتهم.

الـعودة إلى جـدول المحتـويـات <

ح masardestination.com.sa
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الجهات المستلمة

الجهات المستلمة

شركة البلاد للاستثمار
الرياض

ص.ب. 140
المملكة العربية السعودية

هاتف: 0002 116 800 966+
فاكس: 6299 290 11 966+

www.albilad-capital.com :الموقع الإلكتروني
clientservices@albilad-capital.com :البريد الإلكتروني

جي أي بي كابيتال
مبنى رقم )ب1( واحة غرناطة للمباني السكنية والمكتبية

طريق الدائري الشرقي
ص.ب. 89589

المملكة العربية السعودية
هاتف: 0121 124 800 966+
فاكس: 0625 460 11 966+

www.gibcapital.com :الموقع الإلكتروني
ipo@gibcapital.com :البريد الإلكتروني

شركة الراجحي المالية
المقر الرئيسي، طريق الملك فهد، حي المروج

ص.ب. 5561 الرياض 12263
المملكة العربية السعودية

هاتف: 5856 000 92 966+
فاكس: 0625 460 11 966+

 www.alrajhi-capital.com :الموقع الإلكتروني
 ARCIPO@alrajhibank.com.sa :البريد الإلكتروني

شركة الأهلي المالية
طريق الملك سعود

ص.ب 22216
الرياض 

المملكة العربية السعودية
هاتف: 0123 244 800 966+

مركز الاًتصال الدوالي: 40600052 )11( 966+
www.alahlicapital.com :الموقع الإلكتروني

alahlitadawul@alahlicapital.com :البريد الإلكتروني
شركة الأول للاستثمار

طريق الملك فهد الفرعي، حي الياسمين
رقم المبنى 7287، الرقم الفرعي 2383

الرمز البريدي 13325
المملكة العربية السعودية

هاتف: 2828 406 11 966+
فاكس: 9102 216 11 966+

www.sabinvest.com :الموقع الإلكتروني
customercare@sabinvest.com :البريد الإلكتروني

الـعودة إلى جـدول المحتـويـات <
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الجهات المستلمة

شركة السعودي الفرنسي كابيتال
8092 طريق الملك فهد

الرياض 1231-3735
المملكة العربية السعودية

هاتف: 6828 282 11 966+
فاكس: 6623 282 11 966+

www.sfc.sa :الموقع الإلكتروني
sfc-supportcenter@bsfcapital.sa :البريد الإلكتروني

شركة العربي المالية
شارع الملك فيصل، مبنى شركة العربي المالية

ص.ب. 220009، الرياض 11311
المملكة العربية السعودية

هاتف: 2500 406 11 966+
فاكس: 2548 406 11 966+

www.anbcapital.com.sa :الموقع الإلكتروني
anbc_receiving_entity@anbcapital.com.sa :البريد الإلكتروني

شركة دراية المالية
برستيج سنتر، طريق التخصصي

ص.ب. 286546، الرياض 11323
المملكة العربية السعودية

هاتف: 8000 299 11 966+
فاكس: 5498 419 11 966+

www.derayah.com :الموقع الإلكتروني
support@derayah.com :البريد الإلكتروني

الجزيرة للأسواق المالية
طريق الملك فهد الفرعي، الرحمانية

ص.ب. 20438، الرياض 11455
المملكة العربية السعودية

هاتف: 9999 116 800 966+
فاكس: 6068 225 11 966+

www.aljaziracapital.com.sa :الموقع الإلكتروني
Contactus@aljaziracapital.com.sa :البريد الإلكتروني

شركة الرياض المالية
2414 - حي الشهدا�، الوحدة رقم 69

ص. ب. 13241 الرياض 7279
المملكة العربية السعودية

هاتف: 2299 001 92 966+
فاكس: 5908 486 11 966+

www.RiyadCapital.com :الموقع الإلكتروني
Ask@RiyadCapital.com :البريد الإلكتروني

الـعودة إلى جـدول المحتـويـات <
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الجهات المستلمة

شركة الإنماء للاستثمار
الرياض طريق الملك فهد، برج العنود

ص.ب 55560
المملكة العربية السعودية

هاتف: 5999 218 11 966+
فاكس: 5970 218 11 966+

www.alinmainvestment.com :الموقع الإلكتروني
IPO@alinma.com :البريد الإلكتروني

شركة يقين المالية
الرياض، حي الورود، شارع العليا

ص.ب. 884 الرياض 11421
المملكة العربية السعودية

هاتف: 8888 429 800 966+
فاكس: 4827 205 11 966+

www.yaqeen.sa :الموقع الإلكتروني
IPO@yaqeen.sa :البريد الإلكتروني

الخبير المالية
جدة، ص.ب. 128289

المملكة العربية السعودية
هاتف: 9420 612 12 966+

فاكس: 6856663 )12( 966+
www.alkhabeer.com :الموقع الإلكتروني

brk-ops@alkhabeer.com :البريد الإلكتروني
شركة سهم كابيتال المالية
مركز الملك عبدالله المالي
برج 305، الرياض 13519
المملكة العربية السعودية

هاتف: 5260 414 11 966+
www.sahmcapital.com :الموقع الإلكتروني
Info@sahmcapital.com :البريد الإلكتروني

شركة الاستثمار للأوراق المالية والوساطة
طريق الملك فهد، الرياض

ص.ب. 6888، الرياض 11452
المملكة العربية السعودية

هاتف: 7666 254 11 966+
فاكس: 6253 489 11 966+

www.icap.com.sa/ar :الموقع الإلكتروني
WebEcare@icap.com.sa :البريد الإلكتروني

الـعودة إلى جـدول المحتـويـات <
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 ملخص الطرح

يهدف ملخص الطرح هذا إلى تقديم خلفية موجزة عن المعلومات المتعلقة بالطرح والواردة في هذه النشرة بشكل مفصل، إلاً أن هذا الملخص لاً يتضمن 
جميع المعلومات التي قد تكون مهمة بالنسبة للمستثمرين المحتملين والتي يجب أن تؤخذ بعين الاًعتبار قبل اتخاذ القرار بالاًستثمار في أسهم الطرح. 
لذا، ينبغي على من يرغب في الاًكتتاب بأسهم الطرح قرا�ة ومراجعة هذه النشرة بالكامل، ويجب أن يبنى أي قرار يتعلق بالاًستثمار في أسهم الطرح على 
مراعاة كل ما ورد في هذه النشرة. وعلى وجه الخصوص، يجب مراجعة قسم »إشعار مهم« في الصفحة رقم )أ( والقسم رقم 2 »عوامل المخاطرة« من 

هذه النشرة بدقة قبل اتخاذ أي قرار يتعلق بالاًستثمار في أسهم الطرح، ويجب ألاً يعتمد في اتخاذ قراره على هذا الملخص فقط.

اسم الشركة ووصفها 
وتأسيسها

شركة أم القرى للتنمية والإعمار هي شركة مساهمة سعودية مقفلة تأسست بموجب قرار وزارة التجارة القاضي بإعلان تأسيس الشركة 
رقم ق/163 وتاريخ 1433/04/27هـ )الموافق 2012/03/20م(، وبموجب السجل التجاري رقم 4031225409 وتاريخ 1433/04/28هـ 
)الموافق 2012/03/21م( وعنوانها المسجل هو برج الشريف تايم تاور، شارع الشجاعة، حي الرصيفة، ص.ب. 16786، مدينة مكة 

المكرمة، 21955، المملكة العربية السعودية.
ابتدا�ء بتاريخ 1433/04/28هـ )الموافق 2012/03/21م( كشركة مساهمة مقفلة وذلك بموجب قرار وزارة التجارة  تأسست الشركة 
1426/05/05هـ  وتاريخ  ب/6258  م  رقم  السامي  الأمر  على  بنا�ء  2012/03/20م(  )الموافق  1433/04/27هـ  وتاريخ  ق/163  رقم 
ألفاء وأربعمائة وستين )916,213,460(  )الموافق 2005/06/12م( برأس مال قدره تسعمائة وستة عشر مليوناء ومائتين وثلاثة عشر 
ريالاًء سعودياء مدفوع بالكامل مقسم إلى واحد وتسعين مليوناء وستمائة وواحد وعشرين ألفاء وثلاثمائة وستة وأربعين )91,621,346( 
الواحد. وتم قيدها في السجل  بالكامل قدرها عشرة )10( ريال سعودي للسهم  القيمة بقيمة اسمية مدفوعة  سهماء عادياء متساوي 
التجاري لمدينة مكة المكرمة بالرقم 4031225409 وتاريخ 1433/04/28هـ )الموافق 2012/03/21م(. تمت زيادة رأس مال الشركة 
عدة مرات منذ تأسيسها، حيث تمت أول زيادة لرأس مال الشركة بموجب قرار الجمعية العامة غير العادية بتاريخ 1433/07/16هـ 
)الموافق 2012/06/06م( من تسعمائة وستة عشر مليوناء ومائتين وثلاثة عشر ألفاء وأربعمائة وستين )916,213,460( ريالاًء سعودياء 
إلى ثلاثة مليارات وثمانمائة وسبعة وثلاثين مليوناء وسبعمائة وأربعة آلاًف ومائتين وثمانين )3,837,704,280( ريالاًء سعودياء مقسم إلى 
ثلاثمائة وثلاثة وثمانين مليوناء وسبعمائة وسبعين ألفاء وأربعمائة وثمانية وعشرين )383,770,428( سهماء عادياء متساوي القيمة بقيمة 
البالغ قدرها مليارين وتسعمائة وواحد وعشرين مليوناُ  الزيادة  الواحد، وتم استيفا�  اسمية قدرها عشرة )10( ريال سعودي للسهم 
وأربعمائة وتسعين ألفاء وثمانمائة وعشرين )2,921,490,820( ريالاًء سعودياء عن طريق الآتي: )1( مليارين وسبعمائة وواحد وسبعون مليوناء 
)2,771,000,000( ريال سعودي تم استيفائها نقداء عن طريق إصدار مائتين وسبعة وسبعين مليوناء ومائة ألف )277,100,000( سهم 
جديد لمساهمين جدد؛ و)2( مائة وخمسين مليوناء وأربعمائة وتسعين ألفاء وثمانمائة وعشرين )150,490,820( ريالاًء سعودياء تم استيفائها 
مقابل تحمل شركة مباهج العربية للتنمية والتطوير العقاري المحدودة مصاريف تأسيس الشركة. وبتاريخ 1434/04/24هـ )الموافق 
2013/03/06م(، وافقت الجمعية العامة غير العادية على زيادة رأس مال الشركة من ثلاثة مليارات وثمانمائة وسبعة وثلاثين مليوناء 
وسبعمائة وأربعة آلاًف ومائتين وثمانين )3,837,704,280( ريالاًء سعودياء إلى أربعة مليارات وستمائة واثني عشر مليوناء وسبعمائة وأربعة 
آلاًف ومائتين وثمانين )4,612,704,280( ريالاًء سعودياء مقسم إلى أربعمائة وواحد وستين مليوناء ومائتين وسبعين ألفاء وأربعمائة وثمانية 
وعشرين )461,270,428( سهماء عادياء متساوي القيمة بقيمة اسمية قدرها عشرة )10( ريال سعودي للسهم الواحد، وتم استيفا� الزيادة 
البالغ قدرها سبعمائة وخمسة وسبعين مليوناء )775,000,000( ريال سعودي نقداء عن طريق إصدار سبعة وسبعين مليوناء وخمسمائة ألف 
)77,500,000( سهم جديد لمساهمين جدد. وبتاريخ 1436/07/11هـ )الموافق 2015/04/30م(، وافقت الجمعية العامة غير العادية 
على زيادة رأس مال الشركة من أربعة مليارات وستمائة واثني عشر مليوناء وسبعمائة وأربعة آلاًف ومائتين وثمانين )4,612,704,280( 
ريالاًء سعودياء إلى خمسة مليارات وخمسمائة وخمسة عشر مليوناء وثلاثمائة وسبعة وتسعين ألفاء وسبعمائة وتسعين )5,515,397,790( 
ريالاًء سعودياء مقسم إلى خمسمائة وواحد وخمسين مليوناء وخمسمائة وتسعة وثلاثين ألفاء وسبعمائة وتسعة وسبعين )551,539,779( 
سهماء عادياء متساوي القيمة بقيمة اسمية قدرها عشرة )10( ريال سعودي للسهم الواحد، وتم استيفا� الزيادة البالغ قدرها تسعمائة 
واثنين مليون وستمائة وثلاثة وتسعين ألفاء وخمسمائة وعشرة )902,693,510( ريال سعودي عن طريق الآتي: )1( خمسمائة وأربعة 
وخمسين مليوناء وخمسمائة وستة وسبعين ألفاء ومائة وعشرة )554,576,110( ريال سعودي تم استيفائها نقداء عن طريق إصدار خمسة 
الشركة  لمساهمي  تناسبي  أساس  على  )55,457,611( سهماء  وأحد عشر  وستمائة  ألفاء  وخمسين  وسبعة  وأربعمائة  مليوناء  وخمسين 
الحاليين؛ و)2( ثلاثمائة وثمانية وأربعين مليوناء ومائة وسبعة عشر ألفاء وأربعمائة )348,117,400( ريال سعودي تم استيفائها من خلال 
اكتتاب مساهمين جدد من ملاك عقارات مشروع طريق الملك عبدالعزيز بمكة المكرمة ودفعها نقداء من قيمة العقارات التي تدخل 
ضمن حدود المشروع. وبتاريخ 1438/08/15هـ )الموافق 2017/05/11م(، وافقت الجمعية العامة غير العادية على زيادة رأس مال 
الشركة من خمسة مليارات وخمسمائة وخمسة عشر مليوناء وثلاثمائة وسبعة وتسعين ألفاء وسبعمائة وتسعين )5,515,397,790( ريالاًء 
سعودياء إلى ثمانية مليارات وثمانمائة وثلاثة وسبعين مليوناء وخمسة وستين ألفاء وثلاثمائة وستين )8,873,065,360( ريالاًء سعودياء مقسم 
إلى ثمانمائة وسبعة وثمانين مليوناء وثلاثمائة وستة آلاًف وخمسمائة وستة وثلاثين )887,306,536( سهماء عادياء متساوي القيمة بقيمة 
اسمية قدرها عشرة )10( ريال سعودي للسهم الواحد، وتم استيفا� الزيادة البالغ قدرها ثلاثة مليارات وثلاثمائة وسبعة وخمسين مليوناء 
وستمائة وسبعة وستين ألفاء وخمسمائة وسبعين )3,357,667,570( ريالاًء سعودياء نقداء عن طريق )1( أربعمائة وسبعة وخمسين مليوناء 
وستمائة وسبعة وستين ألفاء وخمسمائة وسبعين )457,667,570( ريالاًء سعودياء تم استيفائها من خلال اكتتاب مساهمين جدد من ملاك 
عقارات مشروع طريق الملك عبدالعزيز بمكة المكرمة ودفعها نقداء من قيمة العقارات التي تدخل ضمن حدود المشروع؛ و)2( إصدار 
مائتين وتسعين مليون )290,000,000( سهم لمساهمي الشركة الحاليين بنا�ء على حقوق الأولوية التي تم استيفا� قيمتها من خلال مبالغ 
ضخها المساهمين الحاليين بشكل نقدي. وبتاريخ 1442/09/07هـ )الموافق 2021/04/19م(، تمت زيادة رأس مال الشركة من ثمانية 
مليارات وثمانمائة وثلاثة وسبعين مليوناء وخمسة وستين ألفاء وثلاثمائة وستين )8,873,065,360( ريالاًء سعودياء إلى أحد عشر مليار 
وثمانمائة وثلاثة وسبعين مليوناء وخمسة وستين ألفاء وثلاثمائة وستين )11,873,065,360( ريال سعودي مقسم إلى مليار ومائة وسبعة 
وثمانين مليوناء وثلاثمائة وستة آلاًف وخمسمائة وستة وثلاثين )1,187,306,536( سهماء عادياء متساوي القيمة بقيمة اسمية قدرها عشرة 
)10( ريال سعودي وتم استيفا� الزيادة البالغ قدرها ثلاثة مليارات )3,000,000,000( ريال سعودي نقداء عن طريق إصدار ثلاثمائة 
مليون )300,000,000( سهم لمساهمي الشركة الحاليين بنا�ء على حقوق الأولوية. وبتاريخ 1443/09/17هـ )الموافق 2022/04/18م(
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اسم الشركة ووصفها 
وتأسيسها

الشركة من أحد عشر ملياراء وثمانمائة وثلاثة وسبعين مليوناء وخمسة  زيادة رأس مال  العادية على  العامة غير  الجمعية  وافقت 
وأربعة  وستمائة  مليوناء  وسبعين  وثمانية  ملياراء  عشر  ثلاثة  إلى  سعودياء  ريالاًء   )11,873,065,360( وستين  وثلاثمائة  ألفاء  وستين 
وستين  وواحد  وثمانمائة  ملايين  وسبعة  وثلاثمائة  مليار  إلى  مقسم  ريالاًء سعودياء   )13,078,614,190( وتسعين  ومائة  ألفاء  عشر 
سعودي،  ريال   )10( عشرة  قدرها  اسمية  بقيمة  القيمة  متساوي  عادياء  سهماء   )1,307,861,419( عشر  وتسعة  وأربعمائة  ألفاء 
وثلاثين  وثمانمائة  ألفاء  وأربعين  وثمانية  وخمسمائة  ملايين  وخمسة  ومائتين  ملياراء  قدرها  البالغ  الزيادة  استيفا�  تم  وقد 
وثلاثة  وثمانمائة  ألفاء  وخمسين  وأربعة  وخمسمائة  مليوناء  وعشرين  مائة  إصدار  طريق  عن  سعودياء  ريالاًء   )1,205,548,830(
وثمانين )120,554,883( سهماء عينياء جديداء لمساهمين جدد من ملاك عقارات مشروع طريق الملك عبدالعزيز بمكة المكرمة. 
وأخيراء، بتاريخ 1445/10/21هـ )الموافق 2024/04/30م(، وافقت الجمعية العامة غير العادية على زيادة رأس مال الشركة من 
أربعة  إلى  ألفاء ومائة وتسعين )13,078,614,190( ريالاًء سعودياء  ثلاثة عشر ملياراء وثمانية وسبعين مليون وستمائة وأربعة عشر 
ريالاًء سعودياء   )14,386,475,610( وعشرة  وستمائة  ألفاء  وسبعين  وأربعمائة وخمسة  مليوناء  وثمانين  وستة  وثلاثمائة  ملياراء  عشر 
 )1,438,647,561( وستين  وواحد  وخمسمائة  ألفاء  وأربعين  وسبعة  وستمائة  مليوناء  وثلاثين  وثمانية  وأربعمائة  مليار  إلى  مقسم 
ألفاء  وثمانين  وستة  وسبعمائة  مليوناء  وثلاثين  مائة  وطرح  لكل سهم  ريال سعودي   )10( قدرها عشرة  اسمية  بقيمة  عادياء  سهماء 
ومائة واثنين وأربعين )130,786,142( سهماء عادياء جديداء للاكتتاب العام في السوق المالية )وللمزيد من المعلومات حول تاريخ 

الشركة، الرجا� مراجعة القسم رقم 4-1-3 »تاريخ الشركة وتطور رأس المال« من هذه النشرة(.

نشاطات الشركة

تتركز الأنشطة الرئيسية للشركة في قطاع العقارات، وتختص بتطوير مشروع وجهة »مسار«، وتتولى الإشراف على جميع تفاصيل وجهة 
»مسار« الفنية، والتخطيطية والإدارية والتشغيلية.

وتتمثل أنشطة الشركة وفقاء لنظامها الأساس بما يلي: 
الصناعات التحويلية: صنع الأثاث.- 1
التشييد: تشييد المباني.- 2
التشييد: إنشا� الطرق وخطوط السكك الحديدية.- 3
تجارة الجملة والتجزئة وإصلاح المركبات ذات المحركات والدراجات النارية: بيع البضائع الجديدة الأخرى بالتجزئة في متاجر - 4

متخصصة.
أنشطة خدمات الإقامة والطعام: أنشطة الإقامة القصيرة المدى.- 5
الأنشطة العقارية: الأنشطة العقارية في الممتلكات المملوكة أو المؤجرة.- 6
التعليم: أنواع التعليم الأخرى غير المصنفة في موضع آخر.- 7

ا لسجلها التجاري بما يلي: كما تتمثل أنشطة الشركة وفقء
شرا� وبيع الأراضي والعقارات وتقسيمها وأنشطة البيع على الخارطة.- 1
إدارة وتأجير العقارات المملوكة أو المؤجرة سكنية.- 2
إدارة وتأجير العقارات المملوكة أو المؤجرة غير سكنية.- 3
الإنشا�ات العامة للمباني السكنية.- 4
الإنشا�ات العامة للمباني غير السكنية )مثل المدارس والمستشفيات والفنادق ...إلخ(.- 5
إنشا� الطرق والشوارع والأرصفة ومستلزمات الطرق.- 6
إنشا� الجسور والأنفاق.- 7

وقد حصلت الشركة على جميع التراخيص اللازمة لمزاولة الأنشطة التي تقوم بها كما في تاريخ هذه النشرة )وللمزيد من المعلومات 
حول تراخيص الشركة، الرجا� مراجعة القسم رقم 12-2-4 »التراخيص الجوهرية« من هذه النشرة(.
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كبار المساهمين وعدد 
أسهمهم ونسب ملكيتهم 

قبل الطرح وبعده 
والمساهمين الذين 

يتصرفون بالاتفاق وعدد 
أسهمهم ونسب ملكيتهم 

قبل وبعد الطرح

إن كبار المساهمين في الشركة، والذين يملك كل منهم ما نسبته 5٪ أو أكثر من أسهم الشركة بشكل مباشر، هم كل من المؤسسة العامة 
ا هم )1(  الذين يتصرفون بالاًتفاق معء القابضة، والمساهمين  البركة  العامة وشركة دلة  للتأمينات الاًجتماعية وصندوق الاًستثمارات 
شركة دلة البركة القابضة و)2( عبدالله بن صالح بن عبدالله كامل و)3( شركة دله عبر البلاد العربية و)4( شركة دله البركة للاستثمار 
القابضة و)5( محي الدين بن صالح بن عبدالله كامل و)6( عبدالله محمد عبده عبدالله يماني و)7( شركة المواجد العالمية للتنمية 
والتطوير العقاري المحدودة بالإضافة إلى )1( شركة التطوير والإنما� العقاري و)2( شركة مباهج العربية للتنمية والتطوير العقاري 
المحدودة. ويوضح الجدول التالي عدد أسهم كبار المساهمين بشكل مباشر ونسبة ملكيتهم في الشركة قبل وبعد الطرح والمساهمين 

الذين يتصرفون بالاًتفاق وعدد أسهمهم ونسب ملكيتهم قبل وبعد الطرح:

كبار المساهمين بشكل مباشر وعدد أسهمهم ونسب ملكيتهم قبل وبعد الطرح والمساهمين الذين (:  2ل1الجدول )

يتصرفون بالاتفاق وعدد أسهمهم ونسب ملكيتهم قبل وبعد الطرح

المساهم

بعد الطرحقبل الطرح

عدد الأسهم
القيمة الاسمية 

الإجمالية
)ريال سعودي(

عدد الأسهمالنسبة
القيمة الاسمية 

الإجمالية
)ريال سعودي(

النسبة

المؤسسة العامة 
24.05٪26.45345,980,0703,459,800,700٪345,980,0703,459,800,700للتأمينات الاًجتماعية

صندوق الاًستثمارات 
19.62٪21.59282,302,0392,823,020,390٪282,302,0392,823,020,390العامة

شركة دلة البركة 
7.17٪7.88103,111,3951,031,113,950٪103,111,3951,031,113,950القابضة

مساهمون يتصرفون 
15.82٪17.39227,465,3442,274,653,440٪227,465,3442,274,653,440بالاًتفاق

66.66%73.31958,858,8489,588,588,480%958,858,8489,588,588,480الإجمالي*

المصدر: الشركة.
* تم احتساب عدد وقيمة ونسبة الأسهم التي يملكها المساهم شركة دلة البركة القابضة مرة واحدة عند حساب المجموع النهائي لعدد 

الأسهم وقيمتها ونسب الملكية وذلك لتفادي احتسابها أكثر من مرة في الإجمالي.

ثلاثة عشر مليار وثمانية وسبعون مليون وستمائة وأربعة عشر ألف ومائة وتسعون )13,078,614,190( ريالاًء سعودياء. رأس مال الشركة قبل الطرح

أربعة عشر مليار وثلاثمائة وستة وثمانون مليون وأربعمائة وخمسة وسبعون ألف وستمائة وعشرة )14,386,475,610( ريالاًء سعودياء. رأس مال الشركة بعد الطرح

إجمالي عدد أسهم الشركة 
مليار وثلاثمائة وسبعة ملايين وثمانمائة وواحد وستين ألف وأربعمائة وتسعة عشر )1,307,861,419( سهماء عادياء.قبل الطرح

إجمالي عدد أسهم الشركة 
مليار وأربعمائة وثمانية وثلاثين مليون وستمائة وسبعة وأربعين ألف وخمسمائة وواحد وستين )1,438,647,561( سهماء عادياء.بعد الطرح

عشرة )10( ريال سعودي للسهم الواحد.القيمة الاسمية للسهم

الطرح
طرح مائة وثلاثون مليوناء وسبعمائة وستة وثمانون ألفاء ومائة واثنان وأربعون )130,786,142( سهماء عادياء تمثل 9.09٪ من رأس مال الشركة 
بعد زيادة رأس المال )والتي تمثل 10.0٪ من رأس مال الشركة قبل زيادة رأس المال( للاكتتاب العام بسعر طرح قدره ] • [ )] • [(ريال 

سعودي للسهم الواحد.

مائة وثلاثون مليوناء وسبعمائة وستة وثمانون ألفاء ومائة واثنان وأربعون )130,786,142( سهماء عادياء.إجمالي عدد أسهم الطرح

نسبة أسهم الطرح من رأس 
مال الشركة

تمثل أسهم الطرح 9.09٪ من رأس مال الشركة بعد زيادة رأس المال )والتي تمثل 10.0٪ من رأس مال الشركة قبل زيادة رأس المال( من 
أسهم الشركة.

] • [ )] • [( ريال سعودي.سعر الطرح

] • [ )] • [( ريال سعودي.إجمالي قيمة الطرح

استخدام متحصلات الطرح
سوف يتم استخدام متحصلات الطرح، المقدرة بمبلغ ] • [ )] • [( ريال سعودي )بعد خصم كافة المصاريف والتكاليف المتعلقة بالطرح 
والمقدرة بمبلغ ] • [ )] • [( ريال سعودي( بغرض تطوير وجهة »مسار« )للمزيد من المعلومات حول متحصلات الطرح، الرجا� مراجعة القسم 

رقم 8 »استخدام متحصلات الطرح« من هذه النشرة(.
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عدد أسهم الطرح المتعهد 
مائة وثلاثون مليوناء وسبعمائة وستة وثمانون ألفاء ومائة واثنان وأربعون )130,786,142( سهماء عادياء.بتغطيتها

إجمالي قيمة الطرح 
] • [ )] • [( ريال سعودي.المتعهد بتغطيته

فئات المستثمرين 
المستهدفين

يقتصر الاًكتتاب في أسهم الطرح على شريحتين من المستثمرين، هما:
الشريحة )أ(: الفئات المشاركة: وتشمل هذه الشريحة الفئات التي يحق لها المشاركة في بنا� سجل الأوامر وفقاء لتعليمات بنا� سجل 

الأوامر )للمزيد من المعلومات، الرجا� مراجعة القسم رقم 1 »التعريفات والمصطلحات« من هذه النشرة(. 
الشريحة )ب(: المكتتبون الأفراد: وتشمل هذه الشريحة الأشخاص السعوديين الطبيعيين، بما في ذلك المرأة السعودية المطلقة أو الأرملة 
التي لها أولاًد قصّر من زوج غير سعودي، حيث يحق لها أن تكتتب بأسمائهم لصالحها؛ شريطة أن تقدم ما يثبت أنها مطلقة أو أرملة وما 
يثبت أمومتها للأولاًد القصّر ، وأي شخص طبيعي غير سعودي مقيم في المملكة ومواطني دول مجلس التعاون الخليجي ممن لديهم حساب 

استثماري ومحفظة نشطة لدى إحدى الجهات المستلمة، ويحق لهم فتح حساب استثماري لدى إحدى مؤسسات السوق المالية.
يحظر نظام تملك غير السعوديين للعقار واستثماره على غير السعودي اكتساب حق الملكية أو حق الاًرتفاق أو الاًنتفاع على عقار واقع داخل 
حدود مدينتي مكة المكرمة والمدينة المنورة، ويشمل ذلك الأشخاص ذوي الصفة الطبيعية الذين لاً يحملون الجنسية السعودية والشركات 
غير السعودية والشركات السعودية التي يؤسسها أو يشارك في تأسيسها أو يمتلك أسهماء فيها أي شخص ذو صفة طبيعية أو اعتبارية لاً 
يحمل الجنسية السعودية مع بعض الاًستثنا�ات المحدودة. إلاً أنه بموجب الضوابط الخاصة باستثنا� الشركات المدرجة في السوق المالية 
ا لنظام تملك غير السعوديين للعقار واستثماره الصادرة عن الهيئة بتاريخ 1446/07/27هـ  السعودية من مدلول عبارة )غير السعودي( وفقء
)الموافق 2025/01/27م(، فإنه يسمح للأجانب بالاًستثمار في الشركات السعودية المدرجة في السوق المالية السعودية التي تملك عقارات 
داخل حدود مدينتي مكة المكرمة والمدينة المنورة شريطة: )1( ألاً يمتلك المستثمر الاًستراتيجي الأجنبي في أسهم الشركة المدرجة و)2( 
ألاً تتجاوز – في جميع الأوقات – ملكية الأشخاص ذوي الصفة الطبيعية والاًعتبارية الذين لاً يحملون الجنسية السعودية مجتمعين نسبة ٪49 
من أسهم الشركة المدرجة. وعليه، يستثنى المستثمر الاًستراتيجي الأجنبي من المستثمرين المستهدفين للطرح، ويجب ألاً تتجاوز ملكية 
الأشخاص ذوي الصفة الطبيعية والاًعتبارية الذين لاً يحملون الجنسية السعودية مجتمعين نسبة 49٪ من أسهم الشركة في جميع الأوقات.

إجمالي عدد أسهم الطرح لكل فئة من فئات المستثمرين المستهدفين

عدد أسهم الطرح للفئات 
المشاركة

مائة وثلاثون مليوناء وسبعمائة وستة وثمانون ألفاء ومائة واثنان وأربعون )130,786,142( سهماء من أسهم الطرح تمثل 100٪ من إجمالي 
أسهم الطرح، وفي حال قيام المكتتبين الأفراد بالاًكتتاب بكامل أسهم الطرح المخصصة لهم، يحق لمدير الاًكتتاب تخفيض عدد الأسهم 
المخصصة للفئات المشاركة إلى مائة وسبعة عشر مليوناء وسبعمائة وسبعة آلاًف وخمسمائة وثمانية وعشر )117,707,528( سهماء من أسهم 

الطرح كحد أدنى تمثل 90٪ من إجمالي أسهم الطرح.
عدد أسهم الطرح 
للمكتتبين الأفراد

ثلاثة عشر مليوناء وثمانية وسبعون ألفاء وستمائة وأربعة عشر )13,078,614( سهماء من أسهم الطرح كحد أقصى تمثل 10٪ من إجمالي 
أسهم الطرح.

طريقة الاكتتاب لكل فئة من فئات المستثمرين المستهدفين

طريقة الاكتتاب للفئات 
المشاركة

يحق للفئات المشاركة التقدم بطلب المشاركة في بنا� سجل الأوامر وذلك عن طريق تعبئة نموذج طلب المشاركة الذي سيوفره مديرو 
سجل الاًكتتاب للمستثمرين من الفئات المشاركة أثنا� عملية بنا� سجل الأوامر. وبعد التخصيص المبدئي، سيقوم مديرو سجل الاًكتتاب 
بتوفير نماذج الاًكتتاب للفئات المشاركة، التي يتعين عليها استكمالها وفقاء للتعليمات المبينة في القسم رقم 17 »شروط وأحكام الاكتتاب« 

من هذه النشرة.

طريقة الاكتتاب للمكتتبين 
الأفراد

يتعين على المستثمرين الأفراد الراغبين في الاًكتتاب في أسهم الطرح تقديم طلبات الاًكتتاب إلكترونياء عبر مواقع ومنصات الجهات 
المستلمة الإلكترونية التي تتيح هذه الخدمة للمكتتبين أو من خلال أي وسيلة أخرى تقدمها الجهات المستلمة والتي سيتمكن المستثمرون 
الأفراد من خلالها الاًكتتاب في أسهم الشركة خلال فترة الطرح )للمزيد من المعلومات، الرجا� مراجعة القسم رقم 17-3-2 »الاكتتاب من 

قبل المكتتبين الأفراد« من هذه النشرة(.

الحد الأدنى لعدد الأسهم التي يمكن الاكتتاب فيها لكل فئة من فئات المستثمرين المستهدفين

الحد الأدنى لعدد الأسهم 
التي يمكن الاكتتاب فيها 

للفئات المشاركة
مائة ألف )100,000( سهم.

الحد الأدنى لعدد الأسهم 
التي يمكن الاكتتاب فيها 

للمكتتبين الأفراد
عشرة )10( أسهم.

قيمة الحد الأدنى لعدد الأسهم التي يمكن الاكتتاب فيها لكل فئة من فئات المستثمرين المستهدفين

قيمة الحد الأدنى لعدد 
الأسهم التي يمكن الاكتتاب 

فيها للفئات المشاركة
] • [ )] • [( ريال سعودي.

قيمة الحد الأدنى لعدد 
الأسهم التي يمكن الاكتتاب 

فيها للمكتتبين الأفراد
] • [ )] • [( ريال سعودي.

الـعودة إلى جـدول المحتـويـات <
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الحد الأعلى لعدد الأسهم التي يمكن الاكتتاب فيها لكل فئة من فئات المستثمرين المستهدفين

الحد الأعلى لعدد الأسهم 
التي يمكن الاكتتاب فيها 

للفئات المشاركة
ا وثلاثمائة وسبعة وسبعون )71,932,377( سهماء. واحد وسبعون مليونءا وتسعمائة واثنان وثلاثون ألفء

الحد الأعلى لعدد الأسهم 
التي يمكن الاكتتاب فيها 

للمكتتبين الأفراد
مليونان وخمسمائة ألف )2,500,000( سهم.

قيمة الحد الأعلى لعدد الأسهم التي يمكن الاكتتاب فيها لكل فئة من فئات المستثمرين المستهدفين

قيمة الحد الأعلى لعدد 
الأسهم التي يمكن الاكتتاب 

فيها للفئات المشاركة
] • [ )] • [( ريال سعودي.

قيمة الحد الأعلى لعدد 
الأسهم التي يمكن الاكتتاب 

فيها للمكتتبين الأفراد
] • [ )] • [( ريال سعودي.

طريقة التخصيص وردّ الفائض )إن وجد( لكل فئة من فئات المستثمرين المستهدفين

طريقة التخصيص وردّ 
الفائض للفئات المشاركة

سيتم التخصيص المبدئي وفقاء لما يراه المستشارون الماليون مناسباء بالتنسيق مع الشركة باستخدام آلية تخصيص الأسهم الاًختيارية. ومن 
الممكن عدم تخصيص أي أسهم لبعض الفئات المشاركة حسبما تراه الشركة والمستشارون الماليون. وسيتم تخصيص أسهم الطرح بشكل 
نهائي للفئات المشاركة عن طريق المستشارين الماليين بعد إتمام عملية اكتتاب الأفراد. ويبلغ عدد أسهم الطرح التي سيتم تخصيصها 
للفئات المشاركة بشكل مبدئي مائة وثلاثين مليون وسبعمائة وستة وثمانين ألف ومائة واثنين وأربعين )130,786,142( سهماء تمثل 100٪ من 
إجمالي عدد أسهم الطرح، علماء بأنه في حال وجود طلب كافٍ من قبل المكتتبين الأفراد في أسهم الطرح، فيحق لمدير الاًكتتاب تخفيض 
عدد الأسهم المخصصة للفئات المشاركة إلى مائة وسبعة عشر مليوناء وسبعمائة وسبعة آلاًف وخمسمائة وثمانية وعشرون )117,707,528( 
سهماء من إجمالي أسهم الطرح بعد إتمام عملية اكتتاب الأفراد. وبشكل مبدئي، سيتم تخصيص ] • [ )] • [( سهماء عادياء لفئة الصناديق 
العامة تمثل ما نسبته ] • [٪ من إجمالي عدد أسهم الطرح، علماء بأنه في حال وجود طلب كاف من قبل المكتتبين الأفراد على الاًكتتاب في 
أسهم الطرح، يحق لمدير الاًكتتاب تخفيض عدد الأسهم المخصصة للصناديق العامة إلى ] • [ )] • [( سهماء عادياء كحد أدنى تمثل نسبة ] 

• [٪ من إجمالي عدد أسهم الطرح بعد إتمام عملية اكتتاب الأفراد.

طريقة التخصيص 
للمكتتبين الأفراد

سيتم تخصيص ثلاثة عشر مليوناء وثمانية وسبعون ألفاء وستمائة وأربعة عشر )13,078,614( سهماء من أسهم الطرح كحد أقصى بما 
بتاريخ  الخميس  يوم  الطرح في موعد أقصاه  يتم تخصيص أسهم  أن  ويتوقع  للمكتتبين الأفراد،  الطرح  يعادل 10٪ من إجمالي أسهم 
1446/09/13هـ )الموافق 2025/03/13م(، علماء بأن الحد الأدنى للتخصيص هو عشرة )10( أسهم لكل مكتتب فرد بينما الحد الأعلى 
للتخصيص هو مليونان وخمسمائة ألف )2,500,000( سهم لكل مكتتب فرد، وسيتم تخصيص ما تبقى من أسهم الطرح )إن وجدت( على 
أساس تناسبي بنا�ء على ما طلبه كل مكتتب إلى إجمالي الأسهم التي طلب الاًكتتاب فيها. وإذا تجاوز عدد المكتتبين الأفراد مليون وثلاثمائة 
وسبعة آلاًف وثمانمائة وواحد وستين )1,307,861( مكتتباء، فإن الشركة لاً تضمن الحد الأدنى للتخصيص، وفي هذه الحالة سوف يتم 
تخصيص الأسهم وفقاء لما تحدده الشركة والمستشارون الماليون )للمزيد من المعلومات، الرجا� مراجعة القسم رقم 17 »شروط وأحكام 

الاكتتاب« من هذه النشرة(.

رد فائض أموال الاكتتاب 
)إن وجدت(

سيقوم مدير الاًكتتاب أو الجهات المستلمة )حسب الحال( بإخطار المكتتبين بالعدد النهائي لأسهم الطرح المخصصة لكل منهم مع 
المبالغ التي سيتم استردادها. وسوف يتم إعادة فائض الاًكتتاب )إن وجد( إلى المكتتبين دون أي عمولاًت أو استقطاعات، وإيداعها 
في حساب المكتتب المحدد في نموذج طلب الاًكتتاب. وسوف يتم الإعلان عن عملية التخصيص النهائي في موعد أقصاه يوم الخميس 
)الموافق  بتاريخ 1446/09/16هـ  )إن وجد( في موعد أقصاه الأحد  الفائض  ورد  )الموافق 2025/03/13م(،  بتاريخ 1446/09/13هـ 

2025/03/16م(.

تبدأ فترة الطرح في يوم الأربعا� بتاريخ 1446/09/05هـ )الموافق 2025/03/05م(، وتستمر لمدة ثلاثة )3( أيام عمل ، شاملة يوم إغلاق فترة الطرح
الاًكتتاب لتنتهي في يوم الأحد بتاريخ 1446/09/09هـ )الموافق 2025/03/09م(.

تستحق أسهم الطرح نصيبها من أي أرباح تعلنها الشركة وتدفعها اعتباراء من تاريخ هذه النشرة والسنوات المالية التي تليها )للمزيد من الأحقية في الأرباح
المعلومات، الرجا� مراجعة القسم رقم 7 »سياسة توزيع الأرباح« من هذه النشرة(.

حقوق التصويت

جميع أسهم الشركة هي أسهم عادية من فئة واحدة، ولاً تخول الأسهم ممارسة أي حقوق تفضيلية، حيث يعطي كل سهم حامله صوت واحد. 
ويحق لكل مساهم حضور الجمعية العامة والتصويت فيها، ويجوز للمساهم تفويض مساهم آخر من غير أعضا� مجلس الإدارة لينوب عنه 
في حضور اجتماعات الجمعية العامة )للمزيد من المعلومات حول حقوق التصويت، الرجا� مراجعة القسم رقم 12-10 »ملخص النظام 

الأساس للشركة« من هذه النشرة(.

القيود المفروضة على 
الأسهم )فترة الحظر(

ا لفترة حظر مدتها ستة )6( أشهر تبدأ من تاريخ بد� تداول أسهم الشركة  يخضع كبار المساهمين والمساهمين الذين يتصرفون بالاًتفاق معء
في السوق المالية، بحيث لاً يجوز لهم التصرف في أسهمهم خلال هذه الفترة. وبعد انتها� فترة الحظر، لاً يستلزم الحصول على موافقة 

الهيئة المسبقة للتصرف في أسهمهم.

الأسهم التي سبق للشركة 
إدراجها

لم يسبق إدراج أسهم الشركة سوا�ء داخل المملكة أو خارجها قبل الطرح. وقد تقدمت الشركة إلى الهيئة بطلب تسجيل الأسهم وطرحها وفقاء 
لقواعد طرح الأوراق المالية والاًلتزامات المستمرة، كما تقدمت إلى السوق المالية بطلب الإدراج وفقاء لقواعد الإدراج. وقد تم الحصول على 
كافة الموافقات ذات العلاقة واللازمة للقيام بعملية الطرح، وتم استيفا� كافة المستندات المؤيدة التي طلبتها الهيئة. ومن المتوقع أن يبدأ 
تداول الأسهم في السوق المالية بعد الاًنتها� من عملية تخصيص الأسهم )للمزيد من المعلومات، الرجا� مراجعة قسم »التواريخ المهمة 

وإجراءات الاكتتاب« في الصفحة رقم )ص( من هذه النشرة(.
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عوامل المخاطرة

هناك مخاطر معينة تتعلق بالاًستثمار في أسهم الطرح، ويمكن تصنيف تلك المخاطر كالتالي: 
المخاطر المتعلقة بأعمال الشركة.- 1
المخاطر المتعلقة بالقطاع الذي تزاول فيه الشركة أعمالها.- 2
المخاطر المتعلقة بأسهم الطرح.- 3

وقد تم استعراض هذه المخاطر في القسم رقم 2 »عوامل المخاطرة« من هذه النشرة، والتي يجب دراستها بعناية قبل اتخاذ أي قرار 
بالاًستثمار في أسهم الطرح.

مصاريف الطرح

سوف تتحمل الشركة جميع المصاريف والتكاليف المتعلقة بالطرح والتي سيتم خصمها من متحصلات الطرح. تقدّر مصاريف الطرح تقريباء 
بحوالي اثنان وثمانون مليون وثلاثمائة ألف )82,300,000( ريال سعودي، وتشمل أتعاب المستشارين الماليين ومتعهدي التغطية ومديري 
سجل الاًكتتاب والمستشار القانوني والمستشار القانوني لمتعهدي التغطية ومراجع الحسابات ومستشار دراسة السوق ومستشار العناية 
المهنية المالية، إضافةّ إلى أتعاب الجهات المستلمة ومصاريف التسويق والطباعة والتوزيع والترجمة وغيرها من المصاريف ذات العلاقة 

بالطرح.

متعهدو التغطية

شركة جي آي بي كابيتال
المباني المنخفضة، مبنى رقم 1، واحة غرناطة للمباني السكنية والمكتبية

طريق الدائري الشرقي
ص.ب. 89589
الرياض 11692

المملكة العربية السعودية
هاتف: 2200 511 11 966+
فاكس: 2201 511 11 966+

www.gibcapital.com :الموقع الإلكتروني
uaq.ipo@gibcapital.com :البريد الإلكتروني

شركة البلاد للاستثمار
8162 طريق الملك فهد – العليا

الرياض 3701-12313
المملكة العربية السعودية

هاتف: 920003636 966+
فاكس: 2906299 11 966+

 www.albilad-capital.com :الموقع الإلكتروني
 investmentbanking@albilad-capital.com :البريد الإلكتروني

شركة الراجحي المالية
طريق الملك فهد، ص.ب. 5561

الرياض 11432
المملكة العربية السعودية 

هاتف: 920005856 )11( 966+
فاكس: 0625 460 )11( 966+

 www.alrajhi-capital.com :الموقع الإلكتروني
 Investmentbankingteam@alrajhi-capital.com :البريد الإلكتروني

شركة الإنماء للاستثمار
برج العنود 2 – طريق الملك فهد

الرياض
المملكة العربية السعودية 

هاتف: 5999 218 )11( 966+
فاكس: 5970 218 )11( 966+

 www.alinmainvestment.com :الموقع الإلكتروني
info@alinmainvestment.com :البريد الإلكتروني

ملاحظة: يجب الرجوع إلى قسم »إشعار مهم« في الصفحة رقم )أ(، والقسم رقم 2 »عوامل المخاطرة« من هذه النشرة ودراستهما بعناية تامة قبل اتخاذ 
أي قرار بالاًستثمار في أسهم الطرح بموجب هذه النشرة.
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يخ المهمة وإجراءات الاكتتاب  التوار

يخ المهمة التوار

الجدول الزمني المتوقع للطرح(:  3ل1الجدول )

التاريخالحدث

فترة تسجيل الطلبات للفئات المشاركة وعملية بنا� سجل 
الأوامر

فترة مدتها خمسة )5( أيام عمل تبدأ من يوم الأحد بتاريخ 1446/08/17هـ )الموافق 2025/02/16م(، 
وحتى نهاية يوم الخميس بتاريخ 1446/08/21هـ )الموافق 2025/02/20م(.

فترة مدتها ثلاثة )3( أيام عمل  تبدأ من يوم الأربعا� بتاريخ 1446/09/05هـ )الموافق 2025/03/05م(، فترة اكتتاب الأفراد
وحتى نهاية يوم الأحد بتاريخ 1446/09/09هـ )الموافق 2025/03/09م(.

آخر موعد لتقديم نماذج طلبات اكتتاب الفئات المشاركة 
بنا�ء على عدد الأسهم التي تم تخصيصها مبدئياء لكل منهم

يوم الأثنين بتاريخ 1446/09/03هـ )الموافق 2025/03/03م(.

آخر موعد لسداد قيمة الاًكتتاب للفئات المشاركة بنا�ء على 
يوم الأربعا� بتاريخ 1446/09/05هـ )الموافق 2025/03/05م(.عدد الأسهم التي تم تخصيصها مبدئياء لكل منهم

آخر موعد لتقديم نماذج طلبات اكتتاب الأفراد وسداد قيمة 
يوم الأحد بتاريخ 1446/09/09هـ )الموافق 2025/03/09م(.الاًكتتاب للمكتتبين الأفراد

يوم الخميس بتاريخ 1446/09/13هـ )الموافق 2025/03/13م(.الإعلان عن التخصيص النهائي لأسهم الطرح

يوم الأحد بتاريخ 1446/09/16هـ )الموافق 2025/03/16م(.إعادة مبالغ الاًكتتاب الفائضة )إن وجدت(

التاريخ المتوقع لبد� تداول الأسهم في السوق المالية
من المتوقع أن يبدأ تداول أسهم الشركة في السوق المالية بعد استيفا� جميع المتطلبات والاًنتها� من 
جميع الإجرا�ات النظامية ذات العلاقة. وسيتم الإعلان عن بد� تداول الأسهم على موقع شركة تداول 

.)www.saudiexchange.sa( السعودية الإلكتروني

موقع  تظهر على  إعلانات  الفعلية من خلال  التواريخ  الإعلان عن  يتم  تقريبية، وسوف  أعلاه  إليها  المشار  والتواريخ  الزمني  الجدول  يعتبر  ملاحظة: 
www.(و )www.gibcapital.com( والموقع الإلكتروني للمستشارين الماليين )www.saudiexchange.sa( شركة تداول السعودية الإلكتروني

.)www.ummalqura.com.sa( والموقع الإلكتروني للشركة )www.alrajhi-capital.com(و )albilad-capital.com

الـعودة إلى جـدول المحتـويـات <
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كيفية التقدم بطلب الاكتتاب

يقتصر الاًكتتاب في أسهم الطرح على شريحتين من المستثمرين، هما:

الفئات المشاركة:أل 

تشمل هذه الشريحة الفئات التي يحق لها المشاركة في بنا� سجل الأوامر وفقاء لتعليمات بنا� سجل الأوامر )للمزيد من التفاصيل، الرجا� مراجعة القسم 
رقم 1 »التعريفات والمصطلحات« من هذه النشرة(. 

يمكن للفئات المشاركة الحصول على نموذج طلب المشاركة من مديري سجل الاًكتتاب أثنا� مدة بنا� سجل الأوامر، والحصول على نماذج الاًكتتاب من 
مديري سجل الاًكتتاب بعد التخصيص المبدئي. ويقوم مديرو سجل الاًكتتاب – بعد الحصول على موافقة الهيئة – بعرض أسهم الطرح على الفئات 
المشاركة وذلك خلال مدة بنا� سجل الأوامر فقط. وتبدأ عملية اكتتاب الفئات المشاركة أثنا� فترة الطرح التي تشمل كذلك المكتتبين الأفراد وذلك 
وفقاء للشروط والتعليمات المفصلة في نماذج طلبات الاًكتتاب. ويجب تسليم نموذج طلب اكتتاب موقع إلى مديري سجل الاًكتتاب، بحيث يمثل نموذج طلب 

الاًكتتاب اتفاقاء ملزماء بين الشركة والفئة المشاركة مقدمة الطلب.

المكتتبون الأفراد:بل 

تشمل هذه الشريحة الأشخاص السعوديين الطبيعيين، بما في ذلك المرأة السعودية المطلقة أو الأرملة التي لها أولاًد قصّر من زوج غير سعودي، حيث 
يحق لها أن تكتتب بأسمائهم لصالحها؛ شريطة أن تقدم ما يثبت أنها مطلقة أو أرملة وما يثبت أمومتها للأولاًد القصّر، وأي شخص طبيعي غير سعودي 
مقيم في المملكة ومواطني دول مجلس التعاون الخليجي ممن لديهم حساب استثماري ومحفظة نشطة لدى إحدى الجهات المستلمة ويحق لهم فتح حساب 
استثماري لدى إحدى مؤسسات السوق المالية. ويعد الاًكتتاب لاًغياء لمن اكتتب باسم مطلقته، وإذا ثبت القيام بعملية من هذا النوع فسيطبق النظام بحق 

مقدم الطلب. وفي حال الاًكتتاب مرتين، سوف يعتبر الاًكتتاب الثاني لاًغياء ويتم أخذ الاًكتتاب الأول بالاًعتبار فقط.

يتعين على المستثمرين الأفراد الراغبين بالاًكتتاب في أسهم الطرح تقديم طلبات الاًكتتاب إلكترونياء عبر مواقع ومنصات الجهات المستلمة الإلكترونية 
التي تتيح هذه الخدمة للمكتتبين أو من خلال أي وسيلة أخرى تقدمها الجهات المستلمة والتي سيتمكن المستثمرون الأفراد من خلالها الاًكتتاب في أسهم 

الشركة خلال فترة الطرح، شريطة:

أن يكون للمكتتب الفرد حساب استثماري ومحفظة نشطة لدى الجهة المستلمة التي تقدم هذه الخدمات. 	

ألاً تكون قد طرأت أي تغييرات على المعلومات أو البيانات الخاصة بالمكتتب الفرد )بحذف أو إضافة أحد أفراد عائلته( منذ اكتتابه في آخر  	
. طرح عام أوليء

يجب تعبئة طلب الاًكتتاب وفقاء للتعليمات الواردة في القسم رقم 17 )»شروط وأحكام الاكتتاب«( من هذه النشرة. وعلى كل مقدم طلب أن يكمل جميع بنود 
طلب الاًكتتاب ذات الصلة. وتحتفظ الشركة ومدير الاًكتتاب بالحق في رفض أي طلب اكتتاب بصورة جُزئية أو كلية في حال عدم استيفائه لأي من شروط 
وأحكام الاًكتتاب. ولاً يسمح بإجرا� أي تعديلات على طلب الاًكتتاب أو سحبه بعد أن يتم تقديمه، ويعتبر طلب الاًكتتاب في حال تسليمه اتفاقاء ملزماء بين 

المكتتب والشركة )للمزيد من المعلومات، الرجا� مراجعة القسم رقم 17 »شروط وأحكام الاكتتاب« من هذه النشرة(. 

سوف يتم إعادة فائض الاًكتتاب، إن وجد، لحساب المكتتب الفرد الاًستثماري لدى الجهة المستلمة التي خصمت قيمة الاًكتتاب منه ابتدا�ء، ومن دون أي 
عمولاًت أو استقطاعات من مديري سجل الاًكتتاب أو الجهات المستلمة، ولن يسمح برد قيمة الاًكتتاب نقداء أو إلى حسابات طرف ثالث.

يحظر نظام تملك غير السعوديين للعقار واستثماره على غير السعودي اكتساب حق الملكية أو حق الاًرتفاق أو الاًنتفاع على عقار واقع داخل حدود مدينتي 
مكة المكرمة والمدينة المنورة، ويشمل ذلك الأشخاص ذوي الصفة الطبيعية الذين لاً يحملون الجنسية السعودية والشركات غير السعودية والشركات 
السعودية التي يؤسسها أو يشارك في تأسيسها أو يمتلك أسهماء فيها أي شخص ذو صفة طبيعية أو اعتبارية لاً يحمل الجنسية السعودية مع بعض 
ا  الاًستثنا�ات المحدودة. إلاً أنه بموجب الضوابط الخاصة باستثنا� الشركات المدرجة في السوق المالية السعودية من مدلول عبارة )غير السعودي( وفقء
لنظام تملك غير السعوديين للعقار واستثماره الصادرة عن الهيئة بتاريخ 1446/07/27هـ )الموافق 2025/01/27م(، فإنه يسمح للأجانب بالاًستثمار في 
الشركات السعودية المدرجة في السوق المالية السعودية التي تملك عقارات داخل حدود مدينتي مكة المكرمة والمدينة المنورة شريطة: )1( ألاً يمتلك 
المستثمر الاًستراتيجي الأجنبي في أسهم الشركة المدرجة و)2( ألاً تتجاوز – في جميع الأوقات – ملكية الأشخاص ذوي الصفة الطبيعية والاًعتبارية 
الذين لاً يحملون الجنسية السعودية مجتمعين نسبة 49٪ من أسهم الشركة المدرجة. وعليه، يستثنى المستثمر الاًستراتيجي الأجنبي من المستثمرين 
المستهدفين للطرح، ويجب ألاً تتجاوز ملكية الأشخاص ذوي الصفة الطبيعية والاًعتبارية الذين لاً يحملون الجنسية السعودية مجتمعين نسبة 49٪ من 

أسهم الشركة في جميع الأوقات.
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 ملخص المعلومات الأساسية

يهدف ملخص المعلومات الأساسية هذا إلى تقديم خلفية موجزة عن المعلومات الواردة في هذه النشرة بشكل مفصل، إلاً أن هذا الملخص لاً يتضمن 
جميع المعلومات التي قد تكون مهمة بالنسبة للمستثمرين المحتملين والتي يجب أن تؤخذ بعين الاًعتبار قبل اتخاذ القرار بالاًستثمار في أسهم الطرح، 
لذا ينبغي على من يرغب في الاًكتتاب بأسهم الطرح قرا�ة ومراجعة هذه النشرة بالكامل، ويجب أن يبنى أي قرار يتعلق بالاًستثمار في أسهم الطرح على 
مراعاة كامل هذه النشرة. وعلى وجه الخصوص، يجب مراجعة قسم »إشعار مهم« في الصفحة رقم )أ( والقسم رقم 2 »عوامل المخاطرة« من هذه النشرة 

بدقة قبل اتخاذ أي قرار يتعلق بالاًستثمار في أسهم الطرح، ويجب ألاً يعتمد في اتخاذ قراره على هذا الملخص فقط.

نظرة عامة على الشركة

شركة أم القرى للتنمية والإعمار هي شركة مساهمة سعودية مقفلة تأسست بموجب قرار وزارة التجارة القاضي بإعلان تأسيس الشركة رقم ق/163 وتاريخ 
التجاري رقم 4031225409 وتاريخ 1433/04/28هـ )الموافق 2012/03/21م(، وعنوانها  1433/04/27هـ )الموافق 2012/03/20م(، وبموجب السجل 

المسجل هو برج الشريف تايم تاور، شارع الشجاعة، حي الرصيفة، ص.ب. 16786، مدينة مكة المكرمة، 21955، المملكة العربية السعودية.

تأسست الشركة ابتدا�ء بتاريخ 1433/04/28هـ )الموافق 2012/03/21م( كشركة مساهمة مقفلة وذلك بموجب قرار وزارة التجارة القاضي بإعلان تأسيس 
الشركة رقم ق/163 وتاريخ 1433/04/27هـ )الموافق 2012/03/20م( بنا�ء على الأمر السامي رقم م ب/6258 وتاريخ 1426/05/05هـ )الموافق 2005/06/12م( 
برأس مال قدره تسعمائة وستة عشر مليوناء ومائتين وثلاثة عشر ألفاء وأربعمائة وستين )916,213,460( ريالاًء سعودياء مدفوع بالكامل مقسم إلى واحد وتسعين 
مليوناء وستمائة وواحد وعشرين ألفاء وثلاثمائة وستة وأربعين )91,621,346( سهماء عادياء متساوي القيمة بقيمة اسمية مدفوعة بالكامل قدرها عشرة )10( ريال 
سعودي للسهم الواحد. وتم قيدها في السجل التجاري لمدينة مكة المكرمة بالرقم 4031225409 وتاريخ 1433/04/28هـ )الموافق 2012/03/21م(. تمت زيادة 
رأس مال الشركة عدة مرات منذ تأسيسها، حيث تمت أول زيادة لرأس مال الشركة بموجب قرار الجمعية العامة غير العادية بتاريخ 1433/07/16هـ )الموافق 
2012/06/06م( من تسعمائة وستة عشر مليوناء ومائتين وثلاثة عشر ألفاء وأربعمائة وستين )916,213,460( ريالاًء سعودياء إلى ثلاثة مليارات وثمانمائة وسبعة 
وثلاثين مليون وسبعمائة وأربعة آلاًف ومائتين وثمانين )3,837,704,280( ريالاًء سعودياء مقسم إلى ثلاثمائة وثلاثة وثمانين مليوناء وسبعمائة وسبعين ألفاء وأربعمائة 
وثمانية وعشرين )383,770,428( سهماء عادياء متساوي القيمة بقيمة اسمية قدرها عشرة )10( ريال سعودي للسهم الواحد، وتم استيفا� الزيادة البالغ قدرها 
مليارين وتسعمائة وواحد وعشرين مليوناء وأربعمائة وتسعين ألفاء وثمانمائة وعشرين )2,921,490,820( ريالاًء سعودياء عن طريق الآتي: )1( مليارين وسبعمائة 
وواحد وسبعين مليون )2,771,000,000( ريال سعودي تم استيفائها نقداء عن طريق إصدار مائتين وسبعة وسبعين مليوناء ومائة ألف )277,100,000( سهم جديد 
لمساهمين جدد؛ و)2( مائة وخمسين مليوناء وأربعمائة وتسعين ألفاء وثمانمائة وعشرين )150,490,820( ريالاًء سعودياء تم استيفائها مقابل تحمل شركة مباهج 
العربية للتنمية والتطوير العقاري المحدودة مصاريف تأسيس الشركة. وبتاريخ 1434/04/24هـ )الموافق 2013/03/06م(، وافقت الجمعية العامة غير العادية 
على زيادة رأس مال الشركة من ثلاثة مليارات وثمانمائة وسبعة وثلاثين مليوناء وسبعمائة وأربعة آلاًف ومائتين وثمانين )3,837,704,280( ريالاًء سعودياء إلى أربعة 
مليارات وستمائة واثني عشر مليوناء وسبعمائة وأربعة آلاًف ومائتين وثمانين )4,612,704,280( ريالاًء سعودياء مقسم إلى أربعمائة وواحد وستين مليوناء ومائتين 
وسبعين ألفاء وأربعمائة وثمانية وعشرين )461,270,428( سهماء عادياء متساوي القيمة بقيمة اسمية قدرها عشرة )10( ريال سعودي للسهم الواحد، وتم استيفا� 
الزيادة البالغ قدرها سبعمائة وخمسة وسبعين مليوناء )775,000,000( ريال سعودي نقداء عن طريق إصدار سبعة وسبعين مليوناء وخمسمائة ألف )77,500,000( 
سهم جديد لمساهمين جدد. وبتاريخ 1436/07/11هـ )الموافق 2015/04/30م(، وافقت الجمعية العامة غير العادية على زيادة رأس مال الشركة من أربعة 
مليارات وستمائة واثني عشر مليوناء وسبعمائة وأربعة آلاًف ومائتين وثمانين )4,612,704,280( ريالاًء سعودياء إلى خمسة مليارات وخمسمائة وخمسة عشر مليوناء 
وثلاثمائة وسبعة وتسعين ألفاء وسبعمائة وتسعين )5,515,397,790( ريالاًء سعودياء مقسم إلى خمسمائة وواحد وخمسين مليوناء وخمسمائة وتسعة وثلاثين ألفاء 
وسبعمائة وتسعة وسبعين )551,539,779( سهماء عادياء متساوي القيمة بقيمة اسمية قدرها عشرة )10( ريال سعودي للسهم الواحد، وتم استيفا� الزيادة البالغ 
قدرها تسعمائة واثنين مليوناء وستمائة وثلاثة وتسعين ألفاء وخمسمائة وعشرة )902,693,510( ريال سعودي عن طريق الآتي: )1( خمسمائة وأربعة وخمسين 
مليوناء وخمسمائة وستة وسبعين ألفاء ومائة وعشرة )554,576,110( ريال سعودي تم استيفائها نقداء عن طريق إصدار خمسة وخمسين مليوناء وأربعمائة وسبعة 
وخمسين ألفاء وستمائة وأحد عشر )55,457,611( سهماء على أساس تناسبي لمساهمي الشركة الحاليين؛ و)2( ثلاثمائة وثمانية وأربعين مليوناء ومائة وسبعة عشر 
ألفاء وأربعمائة )348,117,400( ريال سعودي تم استيفائها من خلال اكتتاب مساهمين جدد من ملاك عقارات مشروع طريق الملك عبد العزيز بمكة المكرمة 
ودفعها نقداء من قيمة العقارات التي تدخل ضمن حدود المشروع. وبتاريخ 1438/08/15هـ )الموافق 2017/05/11م(، وافقت الجمعية العامة غير العادية على 
زيادة رأس مال الشركة من خمسة مليارات وخمسمائة وخمسة عشر مليوناء وثلاثمائة وسبعة وتسعين ألفاء وسبعمائة وتسعين )5,515,397,790( ريالاًء سعودياء إلى 
ثمانية مليارات وثمانمائة وثلاثة وسبعين مليوناء وخمسة وستين ألفاء وثلاثمائة وستين )8,873,065,360( ريالاًء سعودياء مقسم إلى ثمانمائة وسبعة وثمانين مليوناء 
وثلاثمائة وستة آلاًف وخمسمائة وستة وثلاثين )887,306,536( سهماء عادياء متساوي القيمة بقيمة اسمية قدرها عشرة )10( ريال سعودي للسهم الواحد، وتم 
استيفا� الزيادة البالغ قدرها ثلاثة مليارات وثلاثمائة وسبعة وخمسين مليوناء وستمائة وسبعة وستين ألفاء وخمسمائة وسبعين )3,357,667,570( ريالاًء سعودياء 
نقداء عن طريق )1( أربعمائة وسبعة وخمسين مليوناء وستمائة وسبعة وستين ألفاء وخمسمائة وسبعين )457,667,570( ريالاًء سعودياء تم استيفائها من خلال اكتتاب 
مساهمين جدد من ملاك عقارات مشروع طريق الملك عبدالعزيز بمكة المكرمة ودفعها نقداء من قيمة العقارات التي تدخل ضمن حدود المشروع؛ و)2( إصدار 
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مائتين وتسعين مليون )290,000,000( سهم لمساهمي الشركة الحاليين بنا�ء على حقوق الأولوية. وبتاريخ 1442/09/07هـ )الموافق 2021/04/19م(، تمت زيادة 
رأس مال الشركة من ثمانية مليارات وثمانمائة وثلاثة وسبعين مليوناء وخمسة وستين ألفاء وثلاثمائة وستين )8,873,065,360( ريالاًء سعودياء إلى أحد عشر مليار 
وثمانمائة وثلاثة وسبعين مليوناء وخمسة وستين ألفاء وثلاثمائة وستين )11,873,065,360( ريالاًء سعودياء مقسم إلى مليار ومائة وسبعة وثمانين مليوناء وثلاثمائة 
وستة آلاًف وخمسمائة وستة وثلاثين )1,187,306,536( سهماء عادياء متساوي القيمة بقيمة اسمية قدرها عشرة )10( ريال سعودي وتم استيفا� الزيادة البالغ 
قدرها ثلاثة مليارات )3,000,000,000( ريال سعودي نقداء عن طريق إصدار ثلاثمائة مليون )300,000,000( سهم لمساهمي الشركة الحاليين بنا�ء على حقوق 
الأولوية التي تم استيفا� قيمتها من خلال مبالغ ضخها المساهمين الحاليين بشكل نقدي. وبتاريخ 1443/09/17هـ )الموافق 2022/04/18م(، وافقت الجمعية 
العامة غير العادية على زيادة رأس مال الشركة من أحد عشر ملياراء وثمانمائة وثلاثة وسبعين مليوناء وخمسة وستين ألفاء وثلاثمائة وستين )11,873,065,360( 
ريال سعودي إلى ثلاثة عشر ملياراء وثمانية وسبعين مليوناء وستمائة وأربعة عشر ألفاء ومائة وتسعين )13,078,614,190( ريالاًء سعودياء مقسم إلى مليار وثلاثمائة 
وسبعة ملايين وثمانمائة وواحد وستين ألفاء وأربعمائة وتسعة عشر )1,307,861,419( سهماء عادياء متساوي القيمة بقيمة اسمية قدرها عشرة )10( ريال سعودي، 
وقد تم استيفا� الزيادة البالغ قدرها ملياراء ومائتين وخمسة ملايين وخمسمائة وثمانية وأربعين ألفاء وثمانمائة وثلاثين )1,205,548,830( ريال سعودي عن طريق 
إصدار مائة وعشرين مليوناء وخمسمائة وأربعة وخمسين ألفاء وثمانمائة وثلاثة وثمانين )120,554,883( سهماء عينياء جديداء لمساهمين جدد من ملاك عقارات 
مشروع طريق الملك عبد العزيز بمكة المكرمة. وأخيراء، بتاريخ 1445/10/21هـ )الموافق 2024/04/30م(، وافقت الجمعية العامة غير العادية على زيادة رأس 
مال الشركة من ثلاثة عشر ملياراء وثمانية وسبعين مليوناء وستمائة وأربعة عشر ألفاء ومائة وتسعين )13,078,614,190( ريالاًء سعودياء إلى أربعة عشر ملياراء 
وثلاثمائة وستة وثمانين مليوناء وأربعمائة وخمسة وسبعين ألفاء وستمائة وعشرة )14,386,475,610( ريالاًء سعودياء مقسم إلى مليار وأربعمائة وثمانية وثلاثين 
مليوناء وستمائة وسبعة وأربعين ألفاء وخمسمائة وواحد وستين )1,438,647,561( سهماء عادياء بقيمة اسمية قدرها عشرة )10( ريال سعودي لكل سهم وطرح مائة 
وثلاثين مليوناء وسبعمائة وستة وثمانين ألفاء ومائة واثنين وأربعين )130,786,142( سهماء عادياء جديداء للاكتتاب العام في السوق المالية )للمزيد من المعلومات 

حول تاريخ الشركة، الرجا� مراجعة القسم رقم 4-1-3 »تاريخ الشركة وتطور رأس المال« من هذه النشرة(.

الأنشطة الرئيسية للشركة

الفنية  تفاصيله  جميع  على  الإشراف  تتولى  الذي  »مسار«،  وجهة  مشروع  بتطوير  تختص  وهي  العقارات،  قطاع  في  للشركة  الرئيسية  الأنشطة  تتركز 
والتخطيطية والإدارية والتشغيلية.

وتتمثل أنشطة الشركة الرئيسية وفقاء لنظامها الأساس بما يلي:

الصناعات التحويلية: صنع الأثاث.- 1

التشييد: تشييد المباني.- 2

التشييد: إنشا� الطرق وخطوط السكك الحديدية.- 3

تجارة الجملة والتجزئة وإصلاح المركبات ذات المحركات والدراجات النارية: بيع البضائع الجديدة الأخرى بالتجزئة في متاجر متخصصة.- 4

أنشطة خدمات الإقامة والطعام: أنشطة الإقامة القصيرة المدى.- 5

الأنشطة العقارية: الأنشطة العقارية في الممتلكات المملوكة أو المؤجرة.- 6

التعليم: أنواع التعليم الأخرى غير المصنفة في موضع آخر.- 7

ا لسجلها التجاري بما يلي: كما تتمثل أنشطة الشركة وفقء

شرا� وبيع الأراضي والعقارات وتقسيمها وأنشطة البيع على الخارطة.- 1

إدارة وتأجير العقارات المملوكة أو المؤجرة سكنية.- 2

إدارة وتأجير العقارات المملوكة أو المؤجرة غير سكنية.- 3

الإنشا�ات العامة للمباني السكنية.- 4

الإنشا�ات العامة للمباني غير السكنية )مثل المدارس والمستشفيات والفنادق ...إلخ(.- 5

إنشا� الطرق والشوارع والأرصفة ومستلزمات الطرق.- 6

إنشا� الجسور والأنفاق.- 7

وقد حصلت الشركة على جميع التراخيص اللازمة لمزاولة الأنشطة التي تقوم بها كما في تاريخ هذه النشرة )للمزيد من المعلومات حول تراخيص الشركة، 
الرجا� مراجعة القسم رقم 12-2-4 »التراخيص الجوهرية« من هذه النشرة(.
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هيكل ملكية الشركة

هيكل ملكية الشركة قبل الطرح(:  1الشكل )

 المؤسسة العامة للتآمينات
الاجتماعية

 صندوق الاستثمارات
العامة

 شركة دلة البركة
القابضة

الجمهورمساهمون آخرون

 شركة أم القرى
للتنمية  والإعمار

صندوق الإنماء
مكة للتطوير الأول

صندوق الإنماء
مكة للتطوير الثاني

% 100 % 100

% 26.45% 21.59% 7.88% 17.40% 26.68

المصدر: الشركة

رؤية الشركة ورسالتها واستراتيجيتها

الرؤية

صناعة وجهات حضرية تخدم الإنسان والمكان لخلق تجارب غير مماثلة.

الرسالة

المساهمة في رفع مستوى جودة الحياة في المملكة العربية السعودية عبر صناعة وجهات حضرية وفق أرقى المعايير العالمية.

الاستراتيجية والآفاق المستقبلية

تطبيق خطة تطوير مشروع وجهة »مسار« بما يتوافق مع الاحتياجات المستقبلية لمدينة مكة ومواجهة التحديات الرئيسيةأل 

ا من المشاريع القليلة التي تقدم  تم تصميم وجهة »مسار« عن طريق الشركة بشكل خاص لمواكبة ديناميكيات مدينة مكة المكرمة، كما يعد مسار واحدء
حلولاًء مصممة لتلبية الاًحتياجات المستقبلية لمكة المكرمة ومتطلبات الأجيال القادمة للمجتمع الإسلامي العالمي، منها:

تلبية احتياجات البنية التحتية الخاصة بالحركة الشاملة لتأمين سهولة التنقل من وإلى الحرم ومدينة مكة المكرمة من خلال وسائل تنقل  	
متعددة ودون وجود تقاطعات بين حركة المشاة والمركبات.

معالجة النقص في الوحدات السكنية والغرف الفندقية من خلال العروض السكنية والضيافة العالية الجودة، ومن خلال الشراكات مع أفضل  	
مزودي خدمات الضيافة في العالم.

تطوير أحيا� مكة الكرمة العشوائية كمخطط رئيسي متكامل. 	

تطوير مخطط عقاري يجمع بين العناصر المجتمعية وعناصر الوجهة والضيافة لتقديم تجربة فريدة للسكان والزائرين في مكة المكرمة، قائمة  	
على دمج العروض الثقافية والترفيهية والمجتمعية.

التعاون مع أفضل الخبرا� في جميع المجالاًت لضمان تجربة استثنائية للحجاج والمعتمرين والسكان. 	

ية قائمة على استراتيجية تطوير آمنة، مقرونة بنموذج تمويل ذاتي وإيرادات متنوعة المصادر بل  إنشاء منصة استثمار

تهدف الشركة إلى التخفيف من مخاطر التنفيذ المرتبطة بالمشاريع الكبيرة من خلال تبنيها لاًستراتيجية تطوير آمنة نسبياء وتنويع مصادر الإيرادات.

سوف تقوم الشركة بتطوير جز� من قطع الأراضي بنفسها، وسيتم بيع قطع الأراضي المتبقية أو تأجيرها أو تطويرها من خلال اتفاقيات المشاريع 
المشتركة، حيث يتم تمويل تكلفة التطوير والبنا� عن طريق مساهمة الشركا� في رأس مال المشروع المشترك، بينما تقوم الشركة بالمساهمة العينية 

بملكية الأراضي ذات العلاقة.
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تساهم هذه الاًستراتيجية بخفض متطلبات رأس المال الخاصة بالشركة، والمحافظة على النقد والسيولة، وتمهد الطريق لتطوير أسرع للوجهة في إطار 
نموذج منصة استثمارية.

بشكل عام، من المتوقع بحسب الخطة التطويرية الحالية، احتفاظ الشركة بنسبة من أراضي وجهة »مسار« من خلال التطوير الذاتي أو التأجير أو عن 
طريق المشاركة مع مطورين من ذوي الخبرة، مما يسمح لها بضمان جودة التطوير والاًمتثال لخطة التطوير ومعايير الجودة. كما يتوقع بيع حوالي نصف 
قطع الأراضي خلال العشر سنوات المقبلة، والحصول على تدفقات نقدية مبكرة في مرحلة تطوير الشركة لتساهم في تعزيز المركز المالي والسيولة. 
وبالتالي، ستوفر الشركة للمستثمرين مجموعة لاً مثيل لها من العروض، بما في ذلك مجموعة عقارات مختلفة الدرجات والقيمة والمسافة من المسجد 
الحرام، بالإضافة إلى خيارات استثمار متنوعة مثل خيار الإيجار أو الاًستحواذ المباشر أو المشاريع المشتركة )للمزيد من المعلومات حول خطة الشركة 

التطويرية، الرجا� مراجعة القسم رقم 4-3-4 »خطة التطوير« من هذه النشرة.

وتشتمل مصادر الدخل المتوقعة للمشروع على الآتي:

بيع الأراضي. 	

تأجير الأراضي. 	

الدخل التشغيلي من إدارة العقارات المطورة. 	

بيع العقارات المطورة. 	

توزيعات الدخل من المشاريع المشتركة. 	

الإيرادات الأخرى. 	

تسعى الشركة إلى تفعيل وجهة »مسار« وتسريع تطوير المخطط الرئيسي من خلال مزيج من التنفيذ المنضبط وشبكة الشراكات القوية من المطورين 
والمشغلين والمقاولين ذوي السمعة المعروفة والتعاون الوثيق مع أصحاب المصلحة الرئيسيين. وكما في تاريخ هذه النشرة، أبرمت الشركة اتفاقيات مع 
عدد من المطورين البارزين مثل مجموعة هامات، الديار العربية، وشركة مستشفى سليمان عبد القادر فقيه )ويشار إليها فيما يلي بـ »شركة مستشفى 

فقيه«(، بالإضافة إلى شركات عالميه مثل فنادق كمبينسكي وفنادق هيلتون وفنادق تاج.

خلق قيمة مضافة من خلال التكامل بين مكونات المشروع بما في ذلك عناصر الوجهة والضيافة والعناصر المجتمعية جل 

تم تصميم وجهة »مسار« من قبل الشركة لخلق تجربة مميزة وتعظيم الاًستفادة من التكامل بين مختلف عناصر التطوير وتحقيق أقصى قدر من القيمة 
المضافة من المكونات المختلفة، ومن مبدأ الحركة الشاملة الناتجة عن تعدد وسائل النقل والمواصلات في الموقع. وتعتبر محطة قطار الحرمين، والمركز 
التجاري الغربي الذي تديره مجموعة هامات، والمسجد المركزي، والفنادق الفاخرة في الجانب الشرقي من الموقع، كنقاط جذب مهمة في رحلة الزوار 

إلى المسجد الحرام، والمتصلة عبر مسار المشاة الممتد في جميع أنحا� الموقع.

وبشكل عام، يشتمل المشروع في الوقت الحالي على مائتي وخمس )205( قطعة أرض استثمارية تتضمن مجموعة واسعة من العروض المختلفة، بما في 
ذلك بشكل تقريبي وفق الخطة الحالية:

الشقق الفندقية التي تمثل 31.6٪ من إجمالي المساحة الطابقية، وتتألف من حوالي 18 ألف مفتاح ومساحة طابقية إجمالية وقدرها 1.8  	
مليون متر مربع سيتم توزيعها على طول المشروع.

الفنادق التي تمثل 31.1٪ من إجمالي المساحة الطابقية، وتتألف من حوالي 23 ألف مفتاح ومساحة طابقية إجمالية 1.8 مليون متر مربع.  	

الوحدات السكنية التي تمثل 29.3٪ من إجمالي المساحة الطابقية، وتتكون من 9 آلاًف وحدة سيتم تطويرها وبيعها.  	

ستشكل عناصر التجزئة 5.7٪ من إجمالي المساحة الطابقية، وتتكون من 330 ألف متر مربع )تتمثل في 216 ألف متر مربع من المساحة  	
القابلة للتأجير(، وتشتمل على مركز تجاري في الجانب الغربي من المشروع يتم تطويره من قبل شركة هامات القابضة، بالإضافة إلى مركزين 

تجاريين في الجانب الشرقي. كما سيتم توزيع المحلات والمتاجر والأكشاك على مسار المشاة.

كما تشتمل وجهة »مسار« على عناصر أخرى متنوعة مثل مستشفى ومسجد كبير يتوسط الموقع ومساحات مكتبية وغيرها من الخدمات  	
التكميلية.

بالإضافة إلى ذلك، في حين أن معظم المخططات العقارية في جوار الحرم المكي تم تصميمها بهدف استيعاب أكبر عدد من الحجاج والمعتمرين دون 
التركيز على تقديم خدمات إضافية خاصة بالترفيه والتنقل والتجربة والثقافة، تقدم الشركة من خلال مكونات الوجهة المحتوية على عروض عصرية 

تتجاوز خدمات الضيافة، لتضم خدمات شاملة متكاملة بهدف تقديم تجربة فريدة للزوار والمقيمين في وجهة »مسار«.
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الحفاظ على قوة المركز المالي خلال من إدارة حكيمة دل 

تسعى الشركة على الحفاظ على المركز المالي القوي من خلال الاًستفادة من نموذج المنصة الاًستثمارية والاًعتماد على موارد وقدرات شبكة الشراكات 
مع المطورين والمشغلين والمقاولين الخارجيين ذوي السمعة البارزة والحد من المتطلبات التمويلية والتكاليف الرأسمالية الخاصة بالشركة.

قامت الشركة بالحصول على تسهيلات تمويلية لإكمال البنية التحتية وتطوير مشاريع التطوير الذاتي، والتي تشتمل على أربعة )4( أبراج ومركزين تجاريين 
تتضمن فنادق وعناصر تجزئة وشقق فندقية )الحزمة أ(، بالإضافة إلى ثلاثة )3( أبراج )الحزمة ب(. كما سعت الشركة إلى الحفاظ على احتياطي النقد 
والسيولة المالية وضمان إمكانية ترتيب تمويل إضافي عند الحاجة، وذلك من خلال المحافظة على نسبة مقبولة من الدين مقابل القيمة العادلة للأصول.

وكما في تاريخ هذه النشرة، قامت الشركة بتحديد عدد من قطع الأراضي قيد المناقشة مع عدد من المستثمرين المحتملين والمطورين، وتتوقع بيع عدد 
من الأراضي واستخدام المتحصلات لتمويل أي متطلبات رأسمالية إضافية.

كما تسعى الشركة إلى الاًلتزام بأفضل ممارسات الحوكمة من خلال إطار حوكمة قوي يدعم التعاون مع مختلف أصحاب المصلحة بما في ذلك المقاولين 
والمساهمين والمطورين ومقدمي الخدمات والهيئات الحكومية.

نواحي القوة والمزايا التنافسية

تقع وجهة »مسار« في مكة المكرمة، التي تعد واحدة من أكثر الوجهات جاذبية على مدار العام، وتتميّّز بطلب مستدام بصفتها الوجهة الدينية أل 

الأولى للعالم الإسلامي 

تعتبر مدينة مكة المكرمة الوجهة المقدسة الدائمة لأكثر من ملياري مسلم حول العالم، ويرتبط اقتصادها إلى حد كبير بالسياحة الدينية الإسلامية 
مقرونة بالحج والعمرة. ومن المتوقع أن تشهد المدينة توسعاء وتطويراء مستمراء نتيجة النمو الكبير المتوقع في عدد الحجاج والمعتمرين في السنوات 
القادمة، حيث تستهدف رؤية المملكة 2030م عدد ثلاثين )30( مليون معتمر في عام 2030م، وتسعى لتطوير قطاع السياحة، وتحويل المملكة إلى وجهة 
سياحية عالمية، وتعزيز تجربة الزائرين. وتعتبر مواسم الحج والعمرة من أهم عناصر قطاع السياحة في المملكة حيث من المتوقع أن يصل إجمالي 
زوار مكة المكرمة إلى أكثر من اثنين وأربعين )42( مليون زائر بحلول عام 2030م، مما يشكل زيادة ملحوظة بمقدار 2.6 ضعف مقارنة بالأرقام الفعلية 

المسجلة في عام 2019م.

وعلى هذا الأساس، تعمل العديد من المشاريع العملاقة ومشاريع التطوير المستقلة على إعادة تشكيل مكة المكرمة بما في ذلك تطوير البنية التحتية 
الرئيسية وتجديد وسائط النقل والمواصلات من مكة وإليها كجز� من أهداف رؤية 2030م. تسعى هذه المشاريع إلى تعزيز تجربة الزوار عموماء وتقديم 
عروض فريدة من نوعها لهم. بالإضافة إلى ذلك، تم تعميم مسودة نظام الملكية العقارية الذي تضمن مواداء خاصة بتملك غير السعوديين للعقار واستثماره 
بتاريخ 1442/12/01هـ )الموافق 2021/07/11م( عبر منصة استطلاع، والذي في حال تنفيذه، قد يساهم في تحويل مدينة مكة المكرمة إلى مركز 

استثمار عالمي. تشمل بعض مشاريع البنية التحتية: 

التوسعة الثالثة للحرم المكي، والمتوقع أن تستوعب 2.2 مليون حاج. 	

برنامج الربط الجوي الذي يهدف إلى زيادة الربط من نقطة إلى نقطة لتعزيز قدرة المطارات على خدمة ثلاثمائة وثلاثين )330( مليون مسافر  	
بحلول عام 2030م.

تطوير وتوسيع مطار الملك عبد العزيز الدولي في جدة، حيث من المتوقع أن تصل طاقته الاًستيعابية إلى 114 مليون مسافر بحلول عام  	
2030م.

من خلال الاًستثمار في مشاريع جديدة ومبتكرة، يساهم القطاع العام والخاص في نمو المدينة وتحويلها بشكل دائم. ومن المتوقع أن يؤدي النمو في عدد 
الزوار إلى زيادة الطلب على القطاعات العقارية بما في ذلك السكن وقطاعات الضيافة والتجزئة والأطعمة والمشروبات، كما يساهم في فتح المجال لعدد 

من الأنشطة داخل وخارج المنطقة المركزية المجاورة للحرم المكي الشريف والمسجد النبوي. 

تفشي فيروس  بعد  الزائرين  وانخفض عدد  مليوناء.  إلى 16.4  مليون  بين عامي 2018م و2019م من 15.5  إلى مكة  والمعتمرين  الحجاج  تراوح عدد 
كوفيد-19، حيث اتخذت المملكة تدابير لمكافحة الوبا� بما في ذلك فرض قيود على تأشيرات الحج. ومع تحسن الوضع العالمي ورفع قيود السفر 
تدريجياء، زاد عدد الحجاج والمعتمرين في عام 2023م إلى 28.7 مليوناء مقارنة بـ 3.6 مليون في عام 2021م. حيث شهد عامي 2022م و2023م تعافيءا 
ا في أعداد الحجاج والمعتمرين، إذ تجاوزت الأعداد المسجلة قبل الجائحة. مع تحسن الوضع العالمي وتخفيف قيود السفر تدريجيءا، تمكن عدد  واضحء

أكبر من الأفراد من القيام بالسفر الدولي، مما ساهم في زيادة عدد الحجاج والمعتمرين الوافدين إلى مكة المكرمة منذ عام 2022م.
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فيما يخص قطاع الضيافة، من المتوقع أن يدعم النمو في عدد الحجاج والمعتمرين الطلب على الفنادق والشقق الفندقية على المدى الطويل، حيث من 
المتوقع أن يصل إجمالي عدد المفاتيح إلى 103.6 ألف بحلول عام 2030م مقارنة بعدد 75.1 ألف في عام 2024م بمعدل إشغال مرتفع خصوصاء على 
الخدمات والعروض عالية الجودة. أمّا القطاع السكني، فإنه يعاني حاليءا من نقص في العرض ومن المتوقع تزايد النقص مع زيادة الطلب بحلول عام 

2030م نتيجة تزايد عدد السكان وتنفيذ مشاريع البنية التحتية.

وفيما يخص قطاع التجزئة، من المتوقع أن يؤدي النمو في عدد الزوار والتوسع السريع في البنية التحتية والتمدّن والطلب على العناصر الرئيسية لتحسين 
جودة الحياة إلى زيادة الطلب على محلات التجزئة، حيث تفتقر العروض والخدمات الحالية خيارات الترفيه، إذ كان يتجه التركيز تاريخيءا نحو توفير 

الطاقة الاًستيعابية للزوار على حساب خدمات التجربة المميزة.

ا بندرة الأراضي حول محيط المسجد  يستفيد موقع مسار المميز في قلب العاصمة الدينية للعالم الإسلامي من الطلب المستدام غير المحدود، مدعومء
الحرام، هذا علماء أن العروض العقارية الاًستثمارية لمشروع »مسار« تجمع بين العناصر المتعلقة بالمجتمع وتقديم تجربة مميزة من ناحية والعناصر 
المتعلقة بالوجهة والضيافة من ناحية أخرى لخلق قيمة مضافة دائمة للزوار والمستثمرين والمطورين من خلال توفير بيئة تدعم جذب الاًستثمارات لتلبية 

احتياجات مكة وزائريها.

مدخل رئيسي للعاصمة المقدسة عبر موقع مميّز يتمتع بالحركة الشاملة وسهولة التنقل ووسائل مواصلات متعددةبل 

يقع »مسار« في منطقه فريدة من نوعها في مكة المكرمة من خلال موقع محوري يمتد لمسافة تزيد عن 3.5 كيلومتر من تقاطع الطريق الدائري الثالث 
مع طريق أم القرى إلى حدود مشروع جبل عمر مع ممر مشاة يوصل إلى الحرم، والمشروع مقسم إلى مائتين وخمس )205( قطع أرض استثمارية تعتبر 

من أكبر المحافظ العقارية قيمة في المملكة بقيمة تتعدى 40 مليار ريال سعودي.

تم تصميم المشروع ليكون مدخلاء لمكة المكرمة من خلال بنية تحتية للمواصلات لاً مثيل لها في مكة المكرمة ووسائل نقل متعددة تشتمل على طريقين 
ا للمشاة ومحطتي حافلات رئيسيتين  رئيسيين وممر مشاة على امتداد المشروع وأربعة )4( جسور للمشاة وأربعة )4( أنفاق خدمة وأحد عشر)11( نفقء
وإحدى عشرة )11( نقطة توقف لإنزال وتصعيد ركاب الحافلات ومحطتي مترو وأربعة )4( مواقف سيارات رئيسية للزوار – لاً تشمل المواقف المخصصة 
للأراضي الاًستثمارية – وتستوعب أكثر من خمسة آلاًف وخمسمائة )5,500( موقف ومدخل مباشر إلى محطة قطار الحرمين. وستعمل هذه الوسائل على 
تخفيف الضغط على منطقة الحرم وتسهيل حركة ضيوف الرحمن وزوّار المسجد الحرام القادمين إلى مكة المكرمة ومغادريها، والذين يتوقع أن يصل 

عددهم وقت الذروة على أرض وجهة »مسار« نحو 90 ألف زائر في الساعة.

ا  وبالإضافة إلى خصائص التنقل والاًتصال المتميزة، يمتد مشروع مسار من الطريق الدائري الثالث إلى حوالي مسافة خمسمائة وخمسين )550( مترء
من الحرم المكي، ويمكن الوصول إليه مباشرة عبر طريق الأمير محمد بن سلمان بن عبد العزيز )جدة-مكة( السريع. ويعتبر الموقع محوراء استراتيجياء 
في مدينة مكة ونقطة رئيسية للتنقل داخل المنطقة، ومن المتوقع أن يجذب عدداء كبيراء من الزوار والسكان، خصوصاء القادمين والمغادرين إلى المسجد 

ا بالحياة. ا نابضء الحرام ومنه، مما سينتج عنه مجتمعء

يدة ومجموعة لا مثيل لها من الخدمات مدعومة بأحدث مرافق البنية التحتيةجل  وجهة شاملة توفر تجارباً فر

يغطي مشروع وجهة »مسار« مساحة تبلغ 1.25 مليون متر مربع، ويحل محل أكثر من ثلاثة آلاًف وستمائة )3,600( وحدة عقارية في ستة )6( أحيا� 
عشوائية مختلفة، ويشمل مجموعة واسعة من العروض والخدمات بما في ذلك الشقق الفندقية، الفنادق، الوحدات السكنية، مساحات التجزئة والترفيه 

وغيرها.

ا من الخدمات التي تجمع بين عناصر التجربة والضيافة، ومزيج من الثقافة الدولية والثقافة الإسلامية. كما  ا واسعء توفر المميزات الفريدة للموقع نطاقء
تشمل خدمات الضيافة مجموعة من الفنادق المميزة ذات العلامات التجارية المحلية والدولية التي تتضمن فنادق ثلاث وأربع وخمس نجوم، والشقق 
الفندقية والوحدات السكنية ومساحات التجزئة والترفيه والمأكولاًت والمشروبات بدرجة »أ« و »أ-« بما في ذلك مراكز التسوق ومحلات البيع بالتجزئة 
على طول مسار المشاة. كما يتضمن المشروع وحدات سكنية تتراوح من غرفة نوم واحدة إلى أربع غرف نوم ومساحات مكتبية ومرافق رعاية صحية، 

تدعمها خدمات إضافية تكميلية.

بعد اكتمال تطوير المشروع، من المتوقع أن تشتمل وجهة »مسار« على أكثر من 50 ألف وحدة بقيمة تطوير إجمالية تصل إلى نحو 100 مليار ريال سعودي.
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نموذج عمل واستراتيجية متميّزة للتطويردل 

تم تصميم نموذج عمل الشركة ومخطط مشروع وجهة »مسار« لمواكبة ديناميكيات مدينة مكة المكرمة ولتفادي التحديات التي واجهتها المشاريع الضخمة 
ا من المشاريع القليلة  الأخرى، والاًستفادة من خصائص مكة الفريدة، والمحافظة على هيكل رأس مال مناسب ومديونية متحفظة. ويعد المشروع واحدء
التي تقدم حلولاًء مصممة لتلبية الاًحتياجات المستقبلية لمكة المكرمة، والتي تشمل تلبية احتياجات البنية التحتية الخاصة بالحركة الشاملة، ومعالجة 
إيرادات  آمنة ومصادر  الشركة استراتيجية تطوير  تتبنى  العشوائية. كما  المكرمة  الفندقية، وتطوير أحيا� مكة  السكنية والغرف  الوحدات  النقص في 
المتبقية أو  النقد والسيولة، حيث ستقوم الشركة بتطوير جز� من قطع الأراضي بنفسها، وسيتم بيع قطع الأراضي  متنوعة، تساهم بالمحافظة على 
تأجيرها أو تطويرها من خلال اتفاقيات المشاريع المشتركة، حيث يتم تمويل تكلفة التطوير والبنا� عن طريق مساهمة الشركا� في رأس مال المشروع 
المشترك، بينما تقوم الشركة بالمساهمة العينية بملكية الأراضي ذات العلاقة )للمزيد من المعلومات حول استراتيجية الشركة، الرجا� مراجعة قسم 

4-2-5 »الاستراتيجية والآفاق المستقبلية« من هذه النشرة(.

كما يجدر بالذكر بأن نسبة إنجاز أعمال البنية التحتية الرئيسية حتى نوفمبر 2024م بلغت 99.77٪، ويتوقع الاًنتها� من هذه الأعمال خلال النصف الأول 
من عام 2025م. ومع اقتراب انتها� أعمال البنية التحتية الرئيسية، ترتكز استراتيجية التطوير الحالية كما في تاريخ هذه النشرة على أربعة )4( محاور 

رئيسية كالآتي:

الأراضي التي ستقوم الشركة بتطويرها والاًحتفاظ بها )بشكل مباشر أو عبر مشاريع مشتركة(، وتمثل هذه الأراضي ما نسبته حوالي 28٪ من  	
إجمالي عدد الأراضي الاًستثمارية.

الأراضي التي ستقوم الشركة بتطويرها وبيعها )بشكل مباشر أو عبر مشاريع مشتركة(، وتمثل هذه الأراضي ما نسبته حوالي 4٪ من إجمالي  	
عدد الأراضي الاًستثمارية.

الأراضي التي ستقوم الشركة بتأجيرها، وتمثل هذه الأراضي ما نسبته حوالي 14٪ من إجمالي عدد الأراضي الاًستثمارية. 	

الأراضي التي ستقوم الشركة ببيعها، وتمثل هذه الأراضي ما نسبته حوالي 54٪ من إجمالي عدد الأراضي الاًستثمارية. 	

كما بدأت الشركة في عام 2022م في أعمال تطوير البنية الفوقية لبعض قطع الأراضي المخطط تطويرها ذاتياء، ومن المتوقع أن تستمر لمدة أربعة )4( 
أعوام تنتهي في عام 2026م. ومن المتوقع كذلك أن يتم تطوير كامل وجهة »مسار« خلال مدة سبعة عشر )17( عاماء لتنتهي في عام 2039م. )وللمزيد من 

المعلومات حول خطة تطوير الشركة، الرجا� مراجعة قسم 4-3-4 »خطة التطوير« من هذه النشرة(.

يق إداري ذو خبرة متميّزة في مختلف المجالات التشغيلية والمالية، يدعمه مساهمون بارزون من القطاعين العام والخاص	ل  فر

بلغ عدد موظفي الشركة كما في تاريخ هذه النشرة أكثر من مائة )100( موظف بمعدل سعودة يزيد عن 60٪. وتعتمد الشركة في تنفيذ المشروع على 
مزيج من الكفا�ات الداخلية والشراكات مع أطراف ثالثة ذات سمعة وإمكانيات بارزة وإطار حوكمة قوي وتعاون وثيق مع أصحاب المصلحة الرئيسيين.

يتكون فريق الإدارة من مهنيين ذوي خبرة واسعة في المملكة العربية السعودية تبلغ حوالي مئة )100( عام من الخبرات المتراكمة في مجال التطوير 
العقاري وإدارة المشاريع. كما أتاحت خبرة العمل السابقة لفريق الإدارة تكوين فهم متميز لديناميكيات سوق مكة المكرمة. وتحظى إدارة الشركة بثقة أكبر 

المطورين في المملكة الذين قاموا بالاًستثمار في وجهة »مسار«، مثل مجموعة هامات وشركة مستشفى فقيه وشركة الزامل للتطوير العقاري.

يتم إكمال الكفا�ات الداخلية من خلال شبكة واسعة من الشراكات مع المطورين والمشغلين والمقاولين وغيرهم من الأطراف المشاركة في وجهة »مسار« 
وأصحاب المصلحة، مما يسمح للشركة بتطوير كافة القدرات الداخلية والكفا�ات في كامل عناصر المشروع والإشراف على التطوير بشكل أفضل.

وقد حظيت الشركة منذ إنشائها في عام 2012م، بدعم قوي من مساهميها البارزين، مما يدل على حرص أصحاب المصلحة على نجاح المشروع من خلال 
زيادة رأس مال الشركة ليبلغ حوالي 13 مليار ريال سعودي كما في تاريخ هذه النشرة. وتم زيادة رأس المال بشكل متواصل عن طريق عدة جولاًت، بلغ أكثر 
من 70٪، منها عن طريق الضخ النقدي، بما في ذلك مساهمة كبيرة بحوالي 1.8 مليار ريال سعودي من قبل صندوق الاًستثمارات العامة في عام 2021م.

تحقيق إنجازات مهمة من خلال نهج تنفيذ منضبطول 

منذ تأسيسها بنا�ء على أمرٍ سامٍ في عام 2012م، حققت الشركة العديد من الإنجازات. وكما في تاريخ هذه النشرة، تم إبرام اتفاقيات تتعلق بواحد وستون 
)61( قطعة أرض من أصل مائتي وخمسة )205( قطعة أرض استثمارية. وتشمل هذه الاًتفاقية حزم التطوير الذاتي والتي من المتوقع أن تكتمل في عام 
2026م، بالإضافة إلى اتفاقيات البيع واتفاقيات الإيجار مع شركا� بارزين مثل مجموعة هامات والديار العربية للتطوير العقاري والزامل للتطوير العقاري. 
ا واقتربت من إكمال أعمال تطوير البنية التحتية، وهي تعتبر من المراحل الأكثر عرضةء لمخاطر التنفيذ. كما تم إصدار  ا كبيرء كما حققت الشركة تقدمء

صكوك ملكية الأراضي الخاصة بالمشروع باسم الشركة. 
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تشمل بعض الإنجازات التي حققتها الشركة على الآتي: 

الاًستحواذ على جميع العقارات في الموقع.  	

الحصول على الموافقة على المخطط الرئيسي وتأمين حقوق التطوير. 	

الاًنتها� من أعمال الهدم و99٪ من أعمال المقاول الرئيسي للبنية التحتية. 	

إصدار صكوك ملكية لجميع لأراضي في موقع المشروع. 	

البد� في تحقيق الإيرادات من خلال بيع ثلاث )3( قطع أراضي في عام 2022م )وهي أراضي لم يتم تطوير البنية الفوقية فيها، حيث سيتم  	
تطويرها من قبل المستثمر المشتري( وخمس )5( قطع أراضي في عام 2023م وتسعة )9( قطع أراضي كما في 1446/07/16هـ )الموافق 

ا بأنه لم يتم بيع أي قطع أراضي في عام 2021م. 2025/01/16م(، علمء

تنفيذ اتفاقيات لأربعة وأربعين )44( قطعة أرض عن طريق بيع أو تأجير الأراضي أو المشاركة التي لاً تشمل الأراضي التي تم استخدامهما  	
في اتفاقية التعويض مع الهيئة العامة للأوقاف ولاً تشمل سبعة )7( قطع أراضي محجوزة لشركة الديار العربية. تشمل الأراضي سابقة الذكر 
أراضي لاًستخدامات فندقية وسكنية وتجزئة ورعاية صحية ومتعددة الاًستخدام. وتتضمن هذه الاًتفاقيات بيع سبعة عشر )17( قطعة أرض 

وتأجير ستة وعشرين )26( قطعة أرض والاًستثمار بالمشاركة لقطعة أرض واحدة )1( كما في 1446/07/16هـ )الموافق 2025/01/16م(.

ا بأن سبع )7( قطع أرض منها  	 تنفيذ اتفاقيات لثماني )8( قطع أراضي يتم تطويرها ذاتيءا وتم الحصول على التمويل الخاص بتطويرها. علمء
)وهي تحت إدارة صناديق الإنما�( تقع ضمن فئة تطوير واحتفاظ من خلال تطوير فنادق وتشغيلها عن طريق مشغلين عالميين وقطعة أرض 
واحدة مصنفة حاليءا ضمن فئة تطوير وبيع إلى أن يتم إكمال الإجرا�ات ذات العلاقة، وتعتزم من خلالها الشركة تطوير برج شقق فندقية ومن 

ثم بيع الشقق الفندقية كوحدات، حيث من المتوقع اكتمال الأعمال في عام 2026م.

تحديد ستة )6( قطع أراضي لاًتفاقيات مختلفة تتكون من اتفاقيات بيع ومشاركة وتأجير والتي ما زالت تحت المناقشة. ويقدر عدد الأراضي  	
المزمع بيعها مما سبق قطعتي أرض، والمزمع المساهمة بها في مشاريع مشتركة أربع )4( قطع أرض. وضمن ستة )6( قطع أراضي تحت 

المناقشة، يوجد خمسة )5( قطع أرض معدة لأغراض الضيافة )فنادق وشقق فندقية( وقطعة أرض للاستخدام السكني.

	 .) 5G ( تنفيذ صفقات تكميلية تتعلق بإمدادات المياه والصرف الصحي وتوصيل الكهربا�، بالإضافة إلى شبكة البنية التحتية للجوال

مركز مالي قوي ونسبة مديونية متحفظةزل 

حصلت الشركة على التمويل المطلوب والسيولة الكافية لإتمام تطوير جز� كبير من أعمال البنية التحتية وإتمام البنا� للعقارات الخاصة بالتطوير الذاتي 
في المرحلة الأولى للمشروع، وذلك عن طريق استراتيجية التطوير المتميزة وإدارة حكيمة للعمليات. كما تتمتع الشركة برأس مال قوي بلغ أكثر من 13.1 
مليار ريال سعودي كما في تاريخ هذه النشرة، والذي تم جمعه في عدة جولاًت، بالإضافة إلى تسهيلات بنكية طويلة الأجل تتعدى 14 مليار ريال سعودي، 
والتي تم استخدام حوالي 9.8 مليارات منها كما في 30 يونيو 2024م. وساهمت الزيادة الأخيرة في رأس المال والتي بلغت 3.0 مليار ريال سعودي في 

عام 2021م )بمشاركة كبيرة من صندوق الاًستثمارات العامة( في تعزيز الوضع المالي للشركة.

تتمتع الشركة بمركز نقدي قوي بلغ 915 مليون ريال سعودي وإجمالي الموجودات تبلغ 24.6 مليار ريال سعودي كما في 30 يونيو 2024م. بالإضافة إلى 
نسبة قروض إلى حقوق ملكية مقبولة. علاوة على ذلك، من المتوقع تعزيز المركز المالي للشركة بشكل أكبر من خلال الطرح العام الأولي.

وكما في 30 يونيو 2024م، تم تسديد جز� كبير من النفقات الرأسمالية الخاصة بالمشروع والذي يمثل تكلفة شرا� الأراضي وأعمال البنية التحتية. 

إن التمويل الذاتي ونموذج العمل منخفض المخاطر للشركة مدعوماء بمركز مالي قوي، يسهم في خفض نسبة القروض مقارنة بقيمة الأصول وسهولة 
الحصول على التمويل مما يمكّن الشركة من الحصول على نموذج أعمال مرن قابل للتكيف أثنا� ظروف السوق المتغيرة.
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نظرة عامة على السوق والقطاع

وفقاء لرؤية المملكة 2030م، تم وضع هدف محوري لاًستقبال 30 مليون معتمر وافد بحلول عام 2030م. ويؤكد هذا الهدف على حرص الحكومة على 
تحقيق نمو مستدام في عدد الحجاج والمعتمرين وإثرا� التجربة الدينية والثقافية لهم. وتماشيءا مع الرؤية الأوسع للنهوض بقطاع السياحة، فإن هذا الهدف 

ا عالميءا للمسافرين والحجاج. الطّموح يؤكد على رؤية المملكة العربية السعودية لجعل مكة المكرمة مركزء

ا منها بالأهمية البالغة للتجربة الدينية، فقد أعطت الحكومة الأولوية لتعزيز التجربة الدينية لزوار المشاعر المقدسة. ومع التركيز الشديد على  واعترافء
تطوير البنية التحتية، إلى جانب مبادرات تحسين وسائل الراحة والخدمات، تهدف المملكة العربية السعودية إلى توفير بيئة مُرحبة وثرية تتجاوز توقعات 

الحجاج والمعتمرين. 

ا إلى الأرقام المعلنة، استقبل موسم الحج 1.8 مليون حاج في عام 2024م. وعلى مدار العام، يقُدّر بأن يصل عدد الزوار من المعتمرين إلى ثلاثين  واستنادء
)30( مليون معتمر في عام 2024م. وبالنظر إلى المستقبل، فإن العدد المتوقع للزوار بحلول عام 2030م سيبلغ 42.9 مليون زائر، مما يشير إلى زيادة 

ملحوظة بمقدار 2.6 ضعف مقارنة بالأرقام الفعلية المسجلة في عام 2019م.

في المرحلة القادمة، يسعى برنامج خدمة ضيوف الرحمن إلى جعل رحلة الحج والعمرة رحلة روحية عميقة للحجاج والمعتمرين من خلال تبسيط إجرا�ات 
الاًستضافة وتسهيلها لاًستيعاب عدد أكبر ممكن من الأفراد. ويركز البرنامج على تحقيق تنسيق سلس بين جميع أصحاب الشأن لتحسين نظام الخدمة من 
ا. ومن خلال هذه الجهود، تهدف المملكة إلى تمكين ما يقرب من 43 مليون شخص من زيارة المشاعر المقدسة  خلال مسارات ذات أولوية تبلغ 16 مسارء

بحلول عام 2030م.

للبيع  التفاعلية  التجارب  اعتماداء على  أكثر  بالتحول نحو مفاهيم تجزئة  يتميز  ا،  كبيرء السعودية تحولاًء  العربية  المملكة  بالتجزئة في  البيع  يشهد سوق 
بالتجزئة. في مدينة مكة، من المتوقع أن يؤدي التحقيق الكامل للرؤية لاًستيعاب ثلاثين )30( مليون معتمر من الوافدين سنويءا، إلى توفير طلب مستدام 
على عروض البيع بالتجزئة ذات الصلة ومؤسسات الأغذية والمشروبات عالية الجودة. كما سيؤدي ذلك إلى فتح مناطق للنشاط الاًقتصادي خارج المنطقة 

المركزية، بما فيها الحرم الشريف والمسجد النبوي.

ا من حوالي 63.8 مليار ريال سعودي إلى 103.7  ا كبيرء في مجال الإنفاق السياحي في مجال البيع بالتجزئة، من المتوقع أن يشهد سوق مكة المكرمة نموء
مليار ريال سعودي بين عامي 2023م و2030م. ويظُهر الاًرتفاع الكبير في الإنفاق السياحي في البيع بالتجزئة أهمية مكة المكرمة كوجهة عالمية للحج 

والعمرة والعدد المتزايد من الزائرين الذين يتدفقون على المدينة. 

يقُدر المعروض المنظم للبيع بالتجزئة في مكة المكرمة بحوالي 390,000 متر مربع في عام 2023م، حيث تهيمن المراكز التجارية )المولاًت( على مشهد 
البيع بالتجزئة المنظم، إذ تشكل حوالي 85٪ من إجمالي المعروض، تليها مراكز الاًحتياجات اليومية بنسبة تقريبية 7٪، ووجهات نمط الحياة بنسبة ٪7، 

ووجهات الترفيه بنسبة 2٪. كما أن 46٪ من إجمالي المعروض الحالي مصنف على أنه من الفئة )أ(. 

مراكز التسوق للبيع بالتجزئة القريبة من الحرم، والتي يشار إليها بمراكز تسوق الحجاج، تستهدف الحجاج في المقام الأول، بالإضافة إلى مراكز التسوق 
المصممة بشكل استراتيجي لتوفير سهولة الوصول عند الدخول والخروج من الحرم. ويعمل مزيج المستأجرين لمراكز التسوق على جعلها وجهة للحجاج 
والمصلين من أجل ممارسة أنشطة التسوق أو تناول الطعام. وسيضم أي مركز تسوق نموذجي للحجاج مستأجرين مثل متاجر العطور المحلية ومحلات 
ا  الملابس التقليدية ومتاجر الذهب والهدايا التذكارية، إلى جانب مجموعة متنوعة من خيارات الأطعمة والمشروبات. تتمتع مراكز تسوق الحجاج عمومء
ا خارج محيط الحرم، وتخدم بشكل  بمعدلاًت إشغال صحية مقارنة بمراكز تسوق المقيمين )السكان المحليين في مدينة مكة المكرمة(، والتي تقع عمومء
ا  أساسي السكان داخل المدينة. ويقُدر معدل الإشغال على مستوى المدينة لمراكز تسوق الحجاج والبيع بالتجزئة بنسبة 87٪ و 86٪ على التوالي، اعتبارء

من عام 2023م.
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في مجال الضيافة، من المتوقع أن يصل الطلب على الضيافة في الغرف الفندقية إلى ما يقرب من 23 مليون ليلة إشغال لغرفة فندقية بحلول عام 2030م؛ 
حيث يعتمد النمو في الطلب على الضيافة بشكل كبير على تحقيق أهداف الزوار في رؤية 2030م، وستتأثر الفنادق المحيطة بالحرم بشكل مباشر، مع 

انتها� المشروعات الضخمة وغيرها من المشروعات المستقبلية التي من شأنها أن تساعد على تحفيز الطلب على منتجات جديدة. 

ا إلى المستويات المتوقعة لعام 2024م، وبنا�ء على الأدا� الممتاز في عام 2023م، تتمتع السوق حاليءا بالقدرة على استيعاب المعروض الإضافي في  استنادء
السوق، حيث إن أرقام معدلاًت الإشغال تتجاوز عتبة الإشغال البالغة 60٪. ومع الأخذ في الاًعتبار المعروض المستقبلي إذا أخُذت المشروعات العملاقة 

غير المؤكدة في الاًعتبار، فمن المتوقع أن يدعم سوق مكة وجود 14,127 غرفة إضافية وحوالي 103,700 مفتاح خلال هذه الفترة.

ا في الأراضي المتاحة للأغراض  في مجال القطاع السكني، تواجه مكة المكرمة، المعروفة كونها وجهة دينية للحجاج والمعتمرين في المقام الأول، قيودء
التجارية. لقد كان تركيز المدينة بشكل تقليدي ينصب على تلبية احتياجات الحجاج والمقيمين؛ مما أدى إلى وجود سوق تجاري أصغر للأراضي مقارنة 

بالقطاع السكني. ومع ذلك، وفي السنوات الأخيرة، شهدت مكة المكرمة تطورات عقارية كبيرة، بما فيها مشروعات ضخمة مثل مشروع جبل عمر. 

يدعم سوق العقارات في مكة المكرمة كلاء من السكان المحليين والتدفق المستمر من الحجاج الذين يزورون المدينة، كما أن الطلب طويل الأجل على 
ا بأهميتها الدينية والحاجة المستمرة لاًستيعاب الأعداد المتزايدة من  المساكن والعقارات التجارية وتطوير البنية التحتية في مكة المكرمة مدفوع دائمء
الزوار، وذلك لأن الوحدات السكنية غالبءا ما تتم إعادة استخدامها كمساكن للحجاج، لاً سيما خلال موسم الحج. ولكون المنطقة المركزية أقرب إلى 
المسجد الحرام، فهي تتمتع بموقع استراتيجي ذي مستوى جاذبية مرتفع للغاية لأغراض مختلفة، بما فيها مشروعات التطوير السكنية ومشروعات تطوير 
ا أعلى من المتوسط في جميع أنحا� مكة المكرمة. يقدر المعروض القائم للوحدات السكنية في مكة المكرمة عام  الضيافة. ومن ثمَ فهي تفرض أسعارء
2023م بنحو 688,660 وحدة. ومن المتوقع إضافة 170,724 وحدة إضافية إلى المعروض القائم بحلول عام 2030م. ومن ضمن الـ 170,724 وحدة، هناك 
81,478 وحدة هي جز� من مشروعات التطوير المعلنة بينما من المتوقع أن يتم تطوير الوحدات المتبقية من قِبل ملاك الأراضي والمطورين الأصغر. 
وتشير التقديرات إلى أن السوق المحتمل للطلب على المنازل الثانوية في مكة المكرمة سوف ينمو عالمياء من حوالي 1.7 مليون فرد في عام 2023م من 
المسلمين الذين لديهم الإمكانيات المالية للاستثمار في هذه السوق إلى ما يقارب 2.3 مليون فرد في عام 2030م. هذا النمو يعادل إضافة ما يقارب 

643,000 فرداء للسوق المحتمل للطلب على المنازل الثانوية بين عام 2023م وعام 2030م.

ا للهيئة العامة للعقار،  سوف يتضاعف الطلب على الوحدات السكنية من خلال المبادرات الحكومية لزيادة الاًستثمار الأجنبي المباشر داخل البلاد. ووفقء
فإن التشريعات المتعلقة بملكية الأجانب للعقارات دخلت مراحلها النهائية الآن. وستشمل هذه التشريعات العقارات التجارية والسكنية والزراعية في جميع 
مناطق المملكة، بما فيها مكة المكرمة والمدينة المنورة. ومن المتوقع أن تؤدي المرونة في ملكية الأجانب إلى تحفيز الطلب بشكل كبير من جانب كل من 

المستثمرين الأجانب والمغتربين.
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 ملخص عوامل المخاطرة

فيما يلي ملخصاء لعوامل المخاطرة المرتبطة بالاًستثمار في أسهم الطرح، إلاً أن هذا الملخص لاً يشمل كافة المعلومات التي قد تهم المستثمرين، لذا 
ينبغي على من يرغب في الاًكتتاب بأسهم الطرح قرا�ة ومراجعة هذه النشرة بالكامل، ويجب أن يبنى أي قرار يتعلق بالاًستثمار في أسهم الطرح على مراعاة 
كامل المعلومات الواردة في هذه النشرة. وعلى وجه الخصوص، يجب مراجعة قسم »إشعار مهم« في الصفحة رقم )أ( والقسم رقم 2 »عوامل المخاطرة« 

من هذه النشرة بدقة قبل اتخاذ أي قرار يتعلق بالاًستثمار في أسهم الطرح، ويجب ألاً يعتمد في اتخاذ قراره على هذا الملخص فقط.

المخاطر المتعلقة بأعمال الشركةأل 

المخاطر المتعلقة بمحدودية التاريخ التشغيلي للشركة- 1

المخاطر المتعلقة بالدعاوى القضائية والمطالبات- 2

المخاطر المتعلقة بأعمال الإنشا� والتطوير- 3

المخاطر المتعلقة بتدني السيولة النسبية في استثمارات العقارات- 4

المخاطر المتعلقة بقدرة الشركة على بيع الأصول العقارية على المستثمرين غير السعوديين- 5

المخاطر المتعلقة بنزع ملكية العقارات التي تشكل جز�ءا من وجهة »مسار«- 6

المخاطر المتعلقة بالعقارات المملوكة من قبل صندوق الإنما� مكة للتطوير الأول وصندوق الإنما� مكة للتطوير الثاني- 7

المخاطر المتعلقة بتركز أعمال الشركة في منطقة مكة المكرمة- 8

المخاطر المتعلقة بقدرة الشركة على تنفيذ استراتيجيتها أو تنفيذها في الوقت المحدد أو عدم تنفيذها على الإطلاق- 9

المخاطر المتعلقة بالتمويل والتسهيلات الاًئتمانية- 10

المخاطر المتعلقة بتوافر التمويل للعملا�- 11

المخاطر المتعلقة باتفاقيات الشركة الجوهرية- 12

المخاطر المتعلقة باعتماد العمل بجز� كبير على الشركا� الاًستراتيجيين وأطراف أخرى- 13

المخاطر المتعلقة بالتكاليف الناتجة عن تأخر مقدم الخدمات رقم )2( في تنفيذ أعمال البنية التحتية- 14

المخاطر المتعلقة بتعرض الشركة والشركا� الاًستراتيجيين للمخاطر التشغيلية - 15

المخاطر المتعلقة بازدياد المصاريف التشغيلية للشركة- 16

المخاطر المتعلقة بعدم انعكاس القيمة الدفترية لعقارات الشركة والتقييم المتعلق بها على القيمة السوقية لهذه العقارات- 17

المخاطر المتعلقة برأس المال العامل- 18

المخاطر المتعلقة بالمتطلبات غير المتوقعة في النفقات الرأسمالية المستقبلية- 19

المخاطر المتعلقة بتحصيل الذمم المدينة- 20

المخاطر المتعلقة بالإيجارات - 21

المخاطر المتعلقة بالجودة والمحافظة على سمعة الشركة - 22

المخاطر المتعلقة بحماية علامات الشركة التجارية- 23

المخاطر المتعلقة بالتعاملات مع الأطراف ذات العلاقة- 24

المخاطر المتعلقة بالأعمال المنافسة التي يشارك بها أعضا� مجلس الإدارة- 25

المخاطر المتعلقة بالزكاة والضرائب- 26

المخاطر المتعلقة بالاًعتماد على كبار التنفيذيين والموظفين الرئيسيين- 27

المخاطر المتعلقة بسو� تصرف الموظفين وأخطائهم- 28

المخاطر المتعلقة بحداثة تطبيق قواعد حوكمة الشركات- 29
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المخاطر المتعلقة بحداثة تشكيل لجان مجلس الإدارة- 30

المخاطر المتعلقة بقصور الخبرة في إدارة شركة مساهمة مدرجة في السوق المالية- 31

المخاطر المتعلقة بأنظمة تقنية المعلومات والهجمات الإلكترونية- 32

المخاطر المتعلقة بعدم كفاية التغطية التأمينية- 33

المخاطر المتعلقة بالتراخيص والتصاريح والموافقات- 34

المخاطر المتعلقة بأثر معدلاًت الإشغال على الدخل التشغيلي- 35

المخاطر المتعلقة بالطلب على المنازل الثانية- 36

المخاطر المتعلقة بالقطاع الذي تزاول فيه الشركة أعمالهابل 

المخاطر المتعلقة بالمنافسة - 1

المخاطر المتعلقة بالتغييرات التي تطرأ على البيئة التنظيمية- 2

المخاطر المتعلقة بالتقيد بمتطلبات السعودة- 3

المخاطر المتعلقة بالرسوم الحكومية المطبقة على الموظفين وتكاليف العمالة- 4

المخاطر المتعلقة باقتصاد المملكة والاًقتصاد العالمي - 5

المخاطر المتعلقة بعدم الاًستقرار السياسي والمخاوف الأمنية في منطقة الشرق الأوسط - 6

المخاطر المتعلقة بأسعار الطاقة والمياه والمواد والخدمات ذات العلاقة- 7

المخاطر المتعلقة بتفشي فيروس كورونا المستجد )كوفيد-19( أو أي مرض معدٍ آخر- 8

المخاطر المتعلقة بالعملات الأجنبية وأسعار الصرف- 9

المخاطر المتعلقة بأسعار الفائدة- 10

المخاطر المتعلقة بالفيضانات والزلاًزل والكوارث الطبيعية الأخرى أو الأعمال التخريبية- 11

المخاطر المتعلقة بحماية البيئة والسلامة العامة- 12

المخاطر المتعلقة بـالتقلبات في قيمة الأصول العقارية- 13

المخاطر المتعلقة بأسهم الطرحجل 

المخاطر المتعلقة بـالسيطرة الفعلية بعد الطرح من قبل كبار المساهمين - 1

ا- 2 المخاطر المتعلقة بملكية بعض من أسهم الشركة من قبل مساهمين يتصرفون بالاًتفاق معء

المخاطر المتعلقة بـعدم وجود سوق سابقة لأسهم الشركة - 3

المخاطر المتعلقة بتذبذب أسعار الأسهم في السوق- 4

المخاطر المتعلقة بقدرة الشركة على توزيع الأرباح- 5

المخاطر المتعلقة ببيع عدد كبير من الأسهم في السوق بعد الطرح- 6
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 ملخص المعلومات المالية

ينبغي أن تقُرأ المعلومات المالية ومؤشرات الأدا� الرئيسية المبيّنة أدناه جنباء إلى جنب مع القوائم المالية الموحدة المراجعة للشركة عن السنوات المالية 
المنتهية في 31 ديسمبر 2021م و2022م و2023م والإيضاحات المرفقة بها والمعدة من قبل المجموعة وفقاء للمعايير الدولية للتقرير المالي المعتمدة في 
المملكة وغيرها من المعايير والإصدارات المعتمدة من قبل الهيئة السعودية للمراجعين والمحاسبين، والقوائم المالية الأولية الموحدة غير المراجعة لفترة 
الستة أشهر المنتهية في 30 يونيو 2024م والإيضاحات المرفقة بها والمعدة من قبل المجموعة وفقاء لمعيار المحاسبة الدولي رقم )34( )التقرير المالي 
الأولي( المعتمد في المملكة. وقد تم مراجعة القوائم المالية الموحدة المراجعة عن السنوات المالية المنتهية في 31 ديسمبر 2021م و2022م و2023م، 
وتم فحص القوائم المالية الأولية الموحدة غير المراجعة لفترة الستة أشهر المنتهية في 30 يونيو 2024م من قبل مراجع الحسابات القانوني شركة كي 

بي إم جي للاستشارات المهنية وتم إدراجها في القسم رقم 19 »القوائم المالية وتقرير مراجع الحسابات حولها« من هذه النشرة.

ملخص المعلومات المالية ومؤشرات الأداء الرئيسية للسنوات المنتهية في 31 ديسمبر 2021م و2022م و2023م وفترة الستة أشهر (:  4ل1الجدول )

المنتهية في 30 يونيو 2024م

ريال سعودي
كما في 30 يونيوكما في 31 ديسمبر

2024م2023م2023م2022م2021م

قائمة الدخل

429,399,522988,143,756647,146,733760,747,589-الإيرادات

)434,495,250()492,262,169()688,857,300()248,820,672(-تكلفة الإيرادات

326,252,339 180,578,850299,286,456154,884,564-إجمالي الربح

12,875,93630,649,503408,342,4873,866,48621,964,115إيرادات تشغيلية أخرى

)84,092,706()60,408,938()218,510,066()159,692,797()138,462,030(مصاريف عمومية وإدارية

)21,775,424()40,488,061()60,419,529()45,007,189()15,780,904(مصاريف بيع وتسويق

مصروف مخصص خسائر ائتمانية 
)3,260,011()1,719,784()2,345,233()845,005(-متوقعة

5,683,362426,354,11556,134,267239,088,313)141,366,998()الخسارة( / الربح التشغيلي

13,970,6927,810,449---إيرادات تمويلية

)19,316,696()13,435,141()34,222,640()20,189,106()13,914,909(أعبا� تمويلية

392,131,47556,669,818227,582,066)14,505,744()155,281,907()الخسارة( / الربح قبل الزكاة

)35,421,888()8,728,398()75,134,974()7,590,461()10,619,344(الزكاة

316,996,50147,941,420192,160,178)22,096,205()165,901,251()خسارة( / ربح السنة / الفترة

قائمة المركز المالي

2,875,400,7841,523,704,0161,489,372,5911,464,882,3422,033,856,935الموجودات المتداولة

18,222,760,47121,121,699,26221,723,522,84221,690,472,29022,520,317,956الموجودات غير المتداولة

21,098,161,25522,645,403,27823,212,895,43323,155,354,63224,554,174,891إجمالي الموجودات

3,005,499,9563,246,645,3801,946,059,1123,107,517,2022,092,022,420المطلوبات المتداولة

7,124,181,4977,244,602,2258,793,992,6447,845,740,3379,797,148,616المطلوبات غير المتداولة

10,129,681,45310,491,247,60510,740,051,75610,953,257,53911,889,171,036إجمالي المطلوبات

10,968,479,80212,154,155,67312,472,843,67712,202,097,09312,665,003,855حقوق الملكية

21,098,161,25522,645,403,27823,212,895,43323,155,354,63224,554,174,891إجمالي المطلوبات وحقوق الملكية
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ريال سعودي
كما في 30 يونيوكما في 31 ديسمبر

2024م2023م2023م2022م2021م

قائمة التدفقات النقدية

صافي النقد الناتج من / )المستخدم 
)188,914,648()260,445,420()501,521,762()582,329,048(183,939,493في( الأنشطة التشغيلية

صافي النقد المستخدم في الأنشطة 
)336,657,396()433,428,174()977,233,460()1,094,074,145()999,277,151(الاًستثمارية

صافي النقد الناتج عن / )المستخدم 
1,094,994,577444,530,978901,889,718)171,217,956(3,516,810,615في( الأنشطة التمويلية

النقد وما يماثله في نهاية السنة / 
2,769,894,105922,272,956538,512,311672,930,340914,829,985الفترة

مؤشرات الأداء الرئيسية

42.9٪23.9٪30.3٪42.1٪لاً ينطبقهامش الربح الإجمالي )٪(

25.3٪7.4٪32.1٪)5.1(٪لاً ينطبقهامش الربح الصافي )٪(

1.00.50.80.51.0نسبة السيولة الجارية

إجمالي الموجودات إلى إجمالي 
206.5٪211.4٪216.1٪215.9٪208.3٪المطلوبات

إجمالي عدد قطع أراضي المشروع 
205205205205205الاًستثمارية )حسب المخطط العام( 

77.3٪63٪69.2٪58.3٪63.4٪نسبة الديون إلى حقوق الملكية

المصدر: القوائم المالية الموحدة المراجعة للشركة عن السنوات المالية المنتهية في 31 ديسمبر 2021م و2022م و2023م والقوائم المالية الأولية الموحدة غير المراجعة لفترة الستة أشهر 
المنتهية في 30 يونيو 2024م، ومعلومات الإدارة
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المحتويات جدول 

01 والمصطلحات   يفات  التعر 1ل  

06 المخاطرة  عوامل  2ل  

المخاطر المتعلقة بأعمال الشركة   06 2ل1  

06 يع وخطط الشركة يخ التشغيلي للشركة وعدم اليقين المرتبط بنجاح مشار المخاطر المتعلقة بمحدودية التار  1-1-2

07 المخاطر المتعلقة بالدعاوى القضائية والمطالبات   2-1-2

08 المخاطر المتعلقة بأعمال الإنشاء والتطوير   3-1-2

19 المخاطر المتعلقة بتدني السيولة النسبية في استثمارات العقارات  4-1-2

19 ين غير السعوديين ية على المستثمر المخاطر المتعلقة بقدرة الشركة على بيع الأصول العقار  5-1-2

19 المخاطر المتعلقة بنزع ملكية العقارات التي تشكل جزءًا من وجهة »مسار«   6-1-2

20 المخاطر المتعلقة بالعقارات المملوكة من قبل صندوق الإنماء مكة للتطوير الأول وصندوق الإنماء مكة للتطوير الثاني  7-1-2

20 المخاطر المتعلقة بتركز أعمال الشركة في وجهة »مسار« التي تقع في منطقة مكة المكرمة  8-1-2

21 المخاطر المتعلقة بقدرة الشركة على تنفيذ استراتيجيتها أو تنفيذها في الوقت المحدد أو عدم تنفيذها على الإطلاق  9-1-2

21 المخاطر المتعلقة بالتمويل والتسهيلات الائتمانية  10-1-2

23 المخاطر المتعلقة بتوافر التمويل للعملاء   11-1-2

24 ية  المخاطر المتعلقة باتفاقيات الشركة الجوهر  12-1-2

26 المخاطر المتعلقة باعتماد العمل بجزء كبير على الشركاء الاستراتيجيين وأطراف أخرى  13-1-2

26 المخاطر المتعلقة بالتكاليف الناتجة عن تأخر مقدم الخدمات رقم )2( في تنفيذ أعمال البنية التحتية  14-1-2

27 المخاطر المتعلقة بتعرض الشركة والشركاء الاستراتيجيين للمخاطر التشغيلية   15-1-2

27 يف التشغيلية للشركة  المخاطر المتعلقة بازدياد المصار  16-1-2

27 ية لعقارات الشركة والتقييم المتعلق بها بالقيمة السوقية لهذه العقارات المخاطر المتعلقة بعدم انعكاس القيمة الدفتر  17-1-2

28 المخاطر المتعلقة برأس المال العامل   18-1-2

28 المخاطر المتعلقة بالمتطلبات غير المتوقعة في النفقات الرأسمالية والتشغيلية والتمويلية المستقبلية  19-1-2

28 المخاطر المتعلقة بتحصيل الذمم المدينة   20-1-2

28 المخاطر المتعلقة بالعقارات   21-1-2

33 المخاطر المتعلقة بالجودة والمحافظة على سمعة الشركة   22-1-2

33 ية  المخاطر المتعلقة بالعلامات التجار  23-1-2

33 المخاطر المتعلقة بالتعاملات مع الأطراف ذات العلاقة  24-1-2

34 المخاطر المتعلقة بالأعمال المنافسة التي يشارك بها أعضاء مجلس الإدارة  25-1-2
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34 المخاطر المتعلقة بالزكاة والضرائب   26-1-2

35 المخاطر المتعلقة بالاعتماد على كبار التنفيذيين والموظفين الرئيسيين  27-1-2

36 المخاطر المتعلقة بسوء تصرف الموظفين وأخطائهم  28-1-2

36 المخاطر المتعلقة بحداثة تطبيق قواعد حوكمة الشركات  29-1-2

36 المخاطر المتعلقة بحداثة تشكيل لجان مجلس الإدارة   30-1-2

36 المخاطر المتعلقة بقصور الخبرة في إدارة شركة مساهمة مدرجة في السوق المالية  31-1-2

37 المخاطر المتعلقة بأنظمة تقنية المعلومات والهجمات الإلكترونية  32-1-2

37 المخاطر المتعلقة بعدم كفاية التغطية التأمينية  33-1-2

37 يح والموافقات المخاطر المتعلقة بالتراخيص والتصار  34-1-2

38 المخاطر المتعلقة بأثر معدلات الإشغال على الدخل التشغيلي  35-1-2

38 المخاطر المتعلقة بالطلب على المنازل الثانية  36-1-2

المخاطر المتعلقة بالقطاع الذي تزاول فيه الشركة أعمالها   38 2ل2  

38 المخاطر المتعلقة بالمنافسة    1-2-2

39 المتعلقة بالتغييرات التي تطرأ على البيئة التنظيمية   2-2-2

39 المخاطر المتعلقة بالتقيد بمتطلبات السعودة  3-2-2

39 المخاطر المتعلقة بالرسوم الحكومية المطبقة على الموظفين وتكاليف العمالة  4-2-2

40 المخاطر المتعلقة باقتصاد المملكة والاقتصاد العالمي    5-2-2

40 المخاطر المتعلقة بعدم الاستقرار السياسي والمخاوف الأمنية في منطقة الشرق الأوسط   6-2-2

41 المخاطر المتعلقة بأسعار الطاقة والمياه والمواد والخدمات ذات العلاقة  7-2-2

41 المخاطر المتعلقة بتفشي فيروس كورونا المستجد )كوفيد-19( أو أي مرض معدٍ آخر   8-2-2

42 المخاطر المتعلقة بالعملات الأجنبية وأسعار الصرف   9-2-2

42 المخاطر المتعلقة بأسعار الفائدة   10-2-2

42 يبية المخاطر المتعلقة بالفيضانات والزلازل والكوارث الطبيعية الأخرى أو الأعمال التخر  11-2-2

42 المخاطر المتعلقة بحماية البيئة والسلامة العامة   12-2-2

43 ية المخاطر المتعلقة بـالتقلبات في قيمة الأصول العقار  13-2-2

المخاطر المتعلقة بأسهم الطرح   43 2ل3  

43 المخاطر المتعلقة بـالسيطرة الفعلية بعد الطرح من قبل كبار المساهمين    1-3-2

43 المخاطر المتعلقة بملكية بعض من أسهم الشركة من قبل مساهمين يتصرفون بالاتفاق معًا   2-3-2

44 المخاطر المتعلقة بـعدم وجود سوق سابقة لأسهم الشركة   3-3-2

44 المخاطر المتعلقة بتذبذب أسعار الأسهم في السوق  4-3-2

44 يع الأرباح  المخاطر المتعلقة بقدرة الشركة على توز  5-3-2

45 المخاطر المتعلقة ببيع عدد كبير من الأسهم في السوق بعد الطرح  6-3-2

45 المخاطر المتعلقة بالأبحاث المنشورة عن الشركة   7-3-2
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47 معلومات عن السوق والقطاع  3ل  

مقدمة   47 3ل1  

المنهجية   47 3ل2  

نظرة عامة على الاقتصاد السعودي   48 3ل3  

48 اقتصاد المملكة العربية السعودية وأداؤها   1-3-3

48 مؤشرات الاقتصاد الكلي وإجمالي الناتج المحلي والتضخم   2-3-3

نظرة عامة على مكة المكرمة    50 3ل4  

50 ديموغرافية مكة المكرمة    1-4-3

51 إجمالي الناتج المحلي لمكة المكرمة   2-4-3

51 يخية للحج والعمرة )18 – 23( يارات التار عدد الز  3-4-3

51 العدد المستهدف لزائري مكة المكرمة )رؤية 2030(   4-4-3

البيع بالتجزئة   52 قطاع  3ل5  

52 نظرة عامة على قطاع البيع بالتجزئة في المملكة العربية السعودية  1-5-3

53 نظرة عامة على قطاع البيع بالتجزئة في مكة المكرمة   2-5-3

53 توقعات السوق  3-5-3

الضيافة   54 قطاع  3ل6  

54 نظرة عامة على قطاع الضيافة في المملكة العربية السعودية  1-6-3

54 نظرة عامة على قطاع الضيافة في مكة المكرمة   2-6-3

56 موسمية القطاع وتقسيمها   3-6-3

56 نظرة عامة على معدل المعروض من قطاع الضيافة: خصائص السوق  4-6-3

57 نظرة عامة على أداء الضيافة   5-6-3

58 العرض والطلب والفجوة في قطاع الضيافة  6-6-3

القطاع السكني    59 3ل7  

59 نظرة عامة على القطاع بالمملكة العربية السعودية  1-7-3

59 نظرة عامة على مكة المكرمة   2-7-3

62 المنازل الثانوية   3-7-3

63 توقعات السوق  4-7-3

الملحق – جدول الأحياء حسب المناطق في المدينة   64 3ل8  
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65 خلفية عن الشركة وطبيعة أعمالها  4ل  

نظرة عامة على الشركة   65 4ل1  

67 هيكل المساهمين  1-1-4

70 فروع الشركة  2-1-4

70 يخ الشركة وتطور رأس المال تار  3-1-4

87 نظرة عامة على كبار المساهمين   4-1-4

89 هيكل ملكية الشركة    5-1-4

رؤية الشركة وآفاقها المستقبلية   90 4ل2  

90 الرؤية  1-2-4

90 الرسالة  2-2-4

90 القيم  3-2-4

90 نواحي القوة والمزايا التنافسية   4-2-4

94 الاستراتيجية والآفاق المستقبلية  5-2-4

نظرة عامة على أعمال الشركة   96 4ل3  

96 ية  ملخص الأحداث الجوهر  1-3-4

97 نظرة عامة على وجهة »مسار«  2-3-4

98 العناصر الرئيسية لوجهة »مسار«   3-3-4

101 خطة التطوير  4-3-4

103 التمويل  5-3-4

104 الصحة والسلامة والبيئة   6-3-4

ية الأعمال   105 استمرار 4ل4  

الموظفون   105 4ل5  

105 الشركة  1-5-4

105 متطلبات السعودة وبرنامج »نطاقات«   2-5-4

رأس المال العامل   106 4ل6  

107 التنظيمي للشركة  الهيكل  5ل  

هيكل الملكية في الشركة   107 5ل1  

الهيكل الإداري   108 5ل2  

مجلس الإدارة   109 5ل3  
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109 تكوين مجلس الإدارة  1-3-5

110 مسؤوليات مجلس الإدارة  2-3-5

111 رئيس مجلس الإدارة  3-3-5

112 أمين سر مجلس الإدارة   4-3-5

113 عقود العمل والخدمة المبرمة مع أعضاء مجلس الإدارة  5-3-5

113 ملخص السير الذاتية لأعضاء مجلس الإدارة وأمين سر مجلس الإدارة  6-3-5

لجان مجلس الإدارة   121 5ل4  

121 لجنة المراجعة  1-4-5

124 لجنة الترشيحات والمكافآت  2-4-5

126 اللجنة التنفيذية   3-4-5

التنفيذية   128 الإدارة  5ل5  

128 أقسام الإدارة التنفيذية  1-5-5

132 أعضاء الإدارة التنفيذية  2-5-5

133 عقود العمل المبرمة مع الرئيس التنفيذي والرئيس التنفيذي للشؤون المالية  3-5-5

133 ملخص السيرة الذاتية لأعضاء الإدارة التنفيذية   4-5-5

حالات الإفلاس والإعسار لأعضاء مجلس الإدارة والإدارة التنفيذية   138 5ل6  

المصالح المباشرة وغير المباشرة لأعضاء مجلس الإدارة والإدارة التنفيذية   138 5ل7  

مكافآت أعضاء مجلس الإدارة والإدارة التنفيذية   140 5ل8  

حوكمة الشركات   140 5ل9  

تضارب المصالح   141 5ل10  

أسهم الموظفين   142 5ل11  

خطة حوافز نقدية للموظفين   142 5ل12  

144 مناقشة وتحليل الإدارة للوضع المالي ونتائج العمليات  6ل  

المقدمة   144 6ل1  

العوامل الرئيسية المؤثرة على عمليات المجموعة    144 6ل2  

144 مصادر الإيرادات   1-2-6

145 استراتيجية التطوير   2-2-6

145 التركيبة الديموغرافية الشاملة   3-2-6
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145 التركيز الجغرافي  4-2-6

146 العوامل الاقتصادية    5-2-6

146 ية  المبادرات العقار  6-2-6

146 التغييرات في البيئة التنظيمية الخارجية   7-2-6

146 رأس المال وتوافر التمويل  8-2-6

إقرارات أعضاء مجلس الإدارة بشأن القوائم المالية   147 6ل3  

الرئيسية   148 المحاسبية  ملخص السياسات  6ل4  

ملخص القوائم الموحدة ومؤشرات الأداء الأساسية   162 6ل5  

162 ملخص القوائم الموحدة للمجموعة  1-5-6

240 يع الأرباح  سياسة توز 7ل  

241 استخدام متحصلات الطرح  8ل  

متحصلات الطرح   241 8ل1  

استخدام متحصلات الطرح   241 8ل2  

241 تمويل التكاليف المتعلقة بتعويضات العقارات والبنية التحتية وتفعيل الوجهة والنفقات التمويلية والتشغيلية للمشروع  1-2-8

242 الأغراض العامة للشركة   2-2-8

242 الخطة الزمنية للاستخدام المتوقع لصافي متحصلات الطرح والتغيرات المحتملة  3-2-8

243 رسملة رأس مال الشركة والمديونية  9ل  

244 إفادات الخبراء  10ل  

245 الإقرارات  11ل  

247 القانونية  المعلومات  12ل  

القانونية   247 الإقرارات  12ل1  

الشركة   247 12ل2  

248 نبذة عن تأسيس الشركة  1-2-12

249 هيكل المساهمين   2-2-12

250 فروع الشركة  3-2-12

250 ية التراخيص الجوهر  4-2-12
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ية   251 الاتفاقيات الجوهر 12ل3  

251 اتفاقيات الإنشاء  1-3-12

258 اتفاقيات البنية التحتية  2-3-12

266 ية وإدارة المرافق الاتفاقيات الاستشار  3-3-12

269 اتفاقيات تشغيل الفنادق  4-3-12

278 ية الاتفاقيات الاستثمار  5-3-12

285 اتفاقية إيجار البنية التحتية  6-3-12

285 اتفاقيات بيع أراضي  7-3-12

297 اتفاقيات صندوق الإنماء مكة للتطوير الأول وصندوق الإنماء للتطوير الثاني  8-3-12

306 اتفاقية استثمار مشترك  9-3-12

307 اتفاقيات التمويل  10-3-12

ية مع الأطراف ذات العلاقة   313 الاتفاقيات الجوهر 12ل4  

314 المعاملات مع مؤسسة صالح عبد الله كامل الإنسانية  1-4-12

314 المعاملات مع الهيئة العامة للأوقاف   2-4-12

314 المعاملات مع شركة الإنماء للاستثمار   3-4-12

العقارات   315 12ل5  

315 نزع ملكية الأراضي   1-5-12

315 العقارات المملوكة من قبل الشركة   2-5-12

327 العقارات المستأجرة من قبل الشركة   3-5-12

328 العقارات المؤجرة من قبل الشركة   4-5-12

الأصول غير الملموسة   329 12ل6  

329 ية  العلامات التجار  1-6-12

331 ية المرخص للشركة استخدامها العلامات التجار  2-6-12

التأمين   331 12ل7  

القضائية   331 الدعاوى والمطالبات  12ل8  

332 الدعاوى والمطالبات القضائية التي تكون الشركة طرفًا فيها  1-8-12

332 الدعاوى والمطالبات القضائية التي يتعين على الشركة المعاونة فيها   2-8-12

334 الدعوى مع الهيئة العامة للأوقاف  3-8-12

336 منازعة التحكيم   4-8-12

يبي للشركة   336 الوضع الزكوي والضر 12ل9  
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ملخص النظام الأساس للشركة   337 12ل10  

337 أغراض الشركة ومدتها ومركزها الرئيسي  1-10-12

338 ية والإشرافية للشركة ولجانها الرقابية الشؤون الإدار  2-10-12

342 الحقوق والقيود المتعلقة بالأوراق المالية   3-10-12

343 تعديل حقوق الأسهم أو فئاتها  4-10-12

344 الجمعيات العامة  5-10-12

346 التصفية وحل الشركة   6-10-12

وصف حقوق حملة الأسهم   346 12ل11  

346 حقوق التصويت   1-11-12

346 الحقوق في حصص الأرباح  2-11-12

346 حقوق الاسترداد أو إعادة الشراء  3-11-12

346 الحقوق في فائض الأصول عند التصفية أو الحل   4-11-12

346 الموافقات اللازمة لتعديل حقوق التصويت  5-11-12

348 التعهد بتغطية الطرح  13ل  

أسماء متعهدو التغطية وعناوينهم   348 13ل1  

بالتغطية   349 التعهد  اتفاقية  ملخص  13ل2  

بالتغطية   349 التعهد  تكاليف  13ل3  

350 يف الطرح  مصار 14ل  

351 تعهدات الشركة بعد الإدراج  15ل  

352 الإعفاءات  16ل  

353 شروط وأحكام الاكتتاب  17ل  

الاكتتاب في أسهم الطرح   353 17ل1  

فترة الطرح   354 17ل2  

يقة وشروط الاكتتاب لكل فئة من فئات المكتتبين   354 طر 17ل3  

354 بناء سجل الأوامر للفئات المشاركة   1-3-17

354 الاكتتاب من قبل المكتتبين الأفراد   2-3-17
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التخصيص ورد الفائض   358 17ل4  

358 تخصيص أسهم الطرح للفئات المشاركة   1-4-17

359 تخصيص أسهم الطرح للمكتتبين الأفراد  2-4-17

الحالات التي يجوز فيها تعليق الإدراج أو إلغاؤه   359 17ل5  

359 صلاحية تعليق أو إلغاء الإدراج   1-5-17

360 الإلغاء الاختياري للإدراج  2-5-17

360 التعليق المؤقت للتداول  3-5-17

360 رفع التعليق  4-5-17

الموافقات والقرارات التي يتم بموجبها الطرح   361 17ل6  

فترة الحظر   361 17ل7  

التعهدات الخاصة بالاكتتاب   361 17ل8  

سجل الأسهم وترتيبات التعامل   361 17ل9  

شركة تداول السعودية   361 17ل10  

تداول أسهم الشركة   362 17ل11  

أحكام متفرقة   362 17ل12  

363 للمعاينة  المتاحة  المستندات  18ل  

364 ير مراجع الحسابات حولها  القوائم المالية وتقر 19ل  
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دليل الجداول

د أعضاء مجلس إدارة الشركة  الجدول )1-1(:  

كبار المساهمين بشكل مباشر وعدد أسهمهم ونسب ملكيتهم قبل وبعد الطرح والمساهمين الذين يتصرفون بالاتفاق وعدد أسهمهم  الجدول )2-1(:  

ن ونسب ملكيتهم قبل وبعد الطرح 

ص الجدول الزمني المتوقع للطرح  الجدول )3-1(:  

ملخص المعلومات المالية ومؤشرات الأداء الرئيسية للسنوات المنتهية في 31 ديسمبر 2021م و2022م و2023م وفترة الستة أشهر  الجدول )4-1(:  

د د المنتهية في 30 يونيو 2024م 

09 تفاصيل العقارات تحت الإجراء واستعمالاتها الجدول )1-2(:  

13 تفاصيل صكوك العقارات مكتملة التقسيم والتي تم فرزها وإصدارها كما في تاريخ النشرة واستعمالات أراضي الصفقات والعقود المنفذة الجدول )2-2(:  

29 العقارات المملوكة من قبل الشركة المرهونة الجدول )3-2(:  

49 إجمالي الناتج المحلي الاسمي الجدول )1-3(:  

49 إجمالي الناتج المحلي الحقيقي الجدول )2-3(:  

50 تعداد السكان التاريخي والمتوقع للمملكة العربية السعودية )القيم متوقعة اعتباراً من عام 2023م فصاعدًا( الجدول )3-3(:  

50 عدد الأسر التاريخي والمتوقع للمملكة العربية السعودية )القيم متوقعة اعتباراً من عام 2023م فصاعدًا( الجدول )4-3(:  

51 الأعداد التاريخية للحجاج والمعتمرين )2018م – 2023م، مليون( الجدول )5-3(:  

51 توقعات أعداد الحجاج والمعتمرين )2024م – 2030م( مليون( الجدول )6-3(:  

53 توقعات السوق الجدول )7-3(:  

55 تحليل الأداء الجدول )8-3(:  

57 المعروض المؤكد والمعلن للمشاريع الضخمة والعلامات التجارية الجدول )9-3(:  

58 ية | الفجوة بين العرض والطلب المعروض المؤكد والمعلن عنه من المشاريع الضخمة ذات العلامات التجار الجدول )10-3(:  

60 يال سعودي/ متر مربع( الشقق السكنية آخر اثني عشر شهراً حتى نهاية يونيو 2024م )بالألف ر الجدول )11-3(:  

60 يال سعودي/ متر مربع( الأراضي السكنية آخر اثني عشر شهراً حتى نهاية يونيو 2024م )بالألف ر الجدول )12-3(:  

61 يال سعودي/ متر مربع( ية آخر اثني عشر شهراً حتى نهاية يونيو 2024م )بالألف ر الأراضي التجار الجدول )13-3(:  

61 عدد الصفقات الجدول )14-3(:  

61 يال سعودي/ متر مربع( متوسط سعر بيع )ر الجدول )15-3(:  

62 المعروض الحالي وتحت الإنشاء الجدول )16-3(:  

63 المعروض المستقبلي الجدول )17-3(:  

63 توقعات السوق الجدول )18-3(:  

64 توقعات السوق الجدول )19-3(:  

67 هيكل ملكية الشركة قبل وبعد الطرح الجدول )1-4(:  

68 كبار مساهمي الشركة بشكل مباشر قبل وبعد الطرح الجدول )2-4(:  
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69 كبار مساهمي الشركة بشكل مباشر وغير مباشر / التصرف بالاتفاق قبل وبعد الطرح الجدول )3-4(:  

70 فروع الشركة كما في تاريخ هذه النشرة الجدول )4-4(:  

70 هيكل ملكية الشركة عند التأسيس الجدول )5-4(:  

71 هيكل ملكية الشركة كما في 1433/07/16هـ )الموافق 2012/06/06م( الجدول )6-4(:  

72 هيكل ملكية الشركة كما في 1434/04/24هـ )الموافق 2013/03/06م( الجدول )7-4(:  

73 هيكل ملكية الشركة كما في 1436/07/11هـ )الموافق 2015/04/30م( الجدول )8-4(:  

76 هيكل ملكية الشركة كما في 1438/08/15هـ )الموافق 2017/05/11م( الجدول )9-4(:  

79 هيكل ملكية الشركة كما في 1442/09/07هـ )الموافق 2021/04/19م( الجدول )10-4(:  

83 هيكل ملكية الشركة كما في 1443/09/17هـ )الموافق 2022/04/18م( الجدول )11-4(:  

88 هيكل الملكية في شركة دلة البركة القابضة كما في تاريخ هذه النشرة الجدول )12-4(:  

88 هيكل الملكية في شركة سادن القابضة كما في تاريخ هذه النشرة الجدول )13-4(:  

95 الحزم التطويرية لوجهة »مسار« الجدول )14-4(:  

96 الأحداث الجوهرية الجدول )15-4(:  

ية التي تبلغ ستمائة وأربعون ألفًا وتسعمائة وأحد عشر )640,911(  أصول وجهة »مسار« كنسبة من إجمالي مساحة الأراضي الاستثمار الجدول )16-4(:  

98 متراً مربعاً.

99 تفاصيل الشقق السكنية التي يتم تطويرها ضمن وجهة »مسار« الجدول )17-4(:  

99 تفاصيل الفنادق التي يتم تطويرها ضمن وجهة »مسار« الجدول )18-4(:  

99 تفاصيل الفنادق التي يتم تطويرها والاحتفاظ بها من قبل الشركة الجدول )19-4(:  

99 تفاصيل الفنادق التي يتم تطويرها بالشراكة والاحتفاظ بها  الجدول )20-4(:  

100 تفاصيل الشقق الفندقية التي يتم تطويرها ضمن وجهة »مسار« الجدول )21-4(:  

100 ية التي يتم تطويرها ضمن وجهة »مسار« تفاصيل العناصر التجار الجدول )22-4(:  

100 ية التي يتم تطويرها والاحتفاظ بها من قبل الشركة تفاصيل العناصر التجار الجدول )23-4(:  

101 خطة تطوير وجهة »مسار« )2022م-2027م( كما في تاريخ هذه النشرة الجدول )24-4(:  

خطة تطوير المشاريع الخاصة بقطع الأراضي التي يتم تطويرها من قبل الشركة بناءً على الاتفاقيات المبرمة من قبل الشركة كما في  الجدول )25-4(:  

102 تاريخ هذه النشرة

خطة تطوير المشاريع الخاصة بقطع الأراضي التي تم تأجيرها أو سيتم تأجيرها بناءً على الاتفاقيات المبرمة من قبل الشركة كما في  الجدول )26-4(:  

103 تاريخ هذه النشرة

103 تفاصيل خطة تطوير المشاريع المشتركة بناءً على الاتفاقيات المبرمة من قبل الشركة كما في تاريخ هذه النشرة الجدول )27-4(:  

الالتزامات القائمة حسب القروض طويلة الأجل التي حصلت عليها الشركة في السنوات المالية المنتهية في 31 ديسمبر 2021م و2022م  الجدول )28-4(:  

104 و2023م وفترة الستة أشهر المنتهية في 30 يونيو 2024م

105 موظفو الشركة كما في 31 ديسمبر 2021م و2022م و2023م وفترة الستة أشهر المنتهية في 30 يونيو 2024م الجدول )29-4(:  

105 تصنيف الشركة في برنامج »نطاقات« كما في 1446/03/22هـ )الموافق 2024/09/25م( الجدول )30-4(:  

107 هيكل ملكية الشركة قبل وبعد الطرح الجدول )1-5(:  

109 أعضاء مجلس إدارة الشركة الجدول )2-5(:  
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113 ملخص السيرة الذاتية لـ عبد الله صالح عبد الله كامل الجدول )3-5(:  

114 ملخص السيرة الذاتية لـ عبد الرحمن محمد عبد الله الراشد الجدول )4-5(:  

115 ملخص السيرة الذاتية لـ عبد الله صالح حماد البلوي الجدول )5-5(:  

116 ملخص السيرة الذاتية لـ جهاد عبد الرحمن سليمان القاضي الجدول )6-5(:  

116 ملخص السيرة الذاتية لـ عبد العزيز عبد الرحمن عبد العزيز الخنين الجدول )7-5(:  

117 ملخص السيرة الذاتية لـ عبد العزيز متعب عبد الله الرشيد الجدول )8-5(:  

118 ملخص السيرة الذاتية لزهير فؤاد أمين حمزة الجدول )9-5(:  

119 ملخص السيرة الذاتية لأحمد عبد المحسن أحمد الرميح الجدول )10-5(:  

119 ملخص السيرة الذاتية لـ هيثم محمد عبد الرحمن الفايز الجدول )11-5(:  

121 ملخص السيرة الذاتية لـ بدر أيمن فاضل الجدول )12-5(:  

121 أعضاء لجنة المراجعة الجدول )13-5(:  

123 ملخص السيرة الذاتية لـ حسام فيصل عمر باوارد الجدول )14-5(:  

123 ملخص السيرة الذاتية لـ عبد العزيز سليمان عبد العزيز السياري الجدول )15-5(:  

124 ملخص السيرة الذاتية لـ خالد محمود عبد القادر أبو ناموس الجدول )16-5(:  

124 ملخص السيرة الذاتية لـ زهير بن فؤاد بن أمين حمزة الجدول )17-5(:  

124 أعضاء لجنة الترشيحات والمكافآت  الجدول )18-5(:  

126 ملخص السيرة الذاتية لـ عبد العزيز عبد الرحمن عبد العزيز الخنين الجدول )19-5(:  

126 ملخص السيرة الذاتية لـ عبد العزيز متعب عبد الله الرشيد الجدول )20-5(:  

126 ملخص السيرة الذاتية لـ جهاد عبد الرحمن سليمان القاضي الجدول )21-5(:  

126 أعضاء اللجنة التنفيذية الجدول )22-5(:  

127 ملخص السيرة الذاتية لـ عبد الرحمن محمد عبد الله الراشد الجدول )23-5(:  

127 ملخص السيرة الذاتية لـ زهير فؤاد أمين حمزة الجدول )24-5(:  

128 ملخص السيرة الذاتية لـ عبد الله بن صالح بن حماد البلوي الجدول )25-5(:  

128 ملخص السيرة الذاتية لـ أحمد عبد المحسن أحمد الرميح الجدول )26-5(:  

132 الإدارة التنفيذية للشركة الجدول )27-5(:  

133 ملخص عقود العمل والخدمة المبرمة مع الرئيس التنفيذي والرئيس التنفيذي للشؤون المالية الجدول )28-5(:  

133 ملخص السيرة الذاتية لـ ياسر عبد العزيز محمد أبو عتيق الجدول )29-5(:  

134 ملخص السيرة الذاتية لـ سعيد عثمان أحمد الغامدي الجدول )30-5(:  

135 ملخص السيرة الذاتية لـ عبد المحسن بكر محمد البكر الجدول )31-5(:  

135 ملخص السيرة الذاتية لـ أحمد عبد القادر الملاح الجدول )32-5(:  

136 ملخص السيرة الذاتية لـ طارق عبد العزيز محمد شرف الجدول )33-5(:  

136 ملخص السيرة الذاتية لـ الشيماء محمد مشاط الجدول )34-5(:  

137 ملخص السيرة الذاتية لـ بيان طالب فرحان الجدول )35-5(:  
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137 ملخص السيرة الذاتية لـ جودت معين السوافيري الجدول )36-5(:  

137 ملخص السيرة الذاتية لـ عبد العزيز سامي شيبه الجدول )37-5(:  

138 نسبة الملكية المباشرة وغير المباشرة لأعضاء مجلس الإدارة وأعضاء الإدارة التنفيذية في الشركة قبل وبعد الطرح الجدول )38-5(:  

139 تفاصيل الاتفاقيات والتعاملات مع الأطراف ذات العلاقة التي لأعضاء مجلس الإدارة والإدارة التنفيذية للشركة مصلحة فيها الجدول )39-5(:  

مكافآت أعضاء مجلس الإدارة والإدارة التنفيذية خلال السنوات المالية المنتهية في 31 ديسمبر 2021م و2022م و2023م وفترة الستة  الجدول )40-5(:  

140 أشهر المنتهية في 30 يونيو 2024م

162 ملخص المعلومات المالية الموحدة للمجموعة الجدول )1-6(:  

164 قائمة الدخل الموحدة المراجعة للسنوات المالية المنتهية في 31 ديسمبر 2021م و31 ديسمبر 2022م و31 ديسمبر 2023م للمجموعة الجدول )2-6(:  

169 ية للسنوات المالية المنتهية في و31 ديسمبر 2021م و31 ديسمبر 2022م و31 ديسمبر 2023م للمجموعة تفاصيل المصروفات العمومية والإدار الجدول )3-6(:  

172 تفاصيل مصروفات البيع والتسويق للسنوات المالية المنتهية في 31 ديسمبر 2021م و31 ديسمبر 2022م و31 ديسمبر 2023م للمجموعة الجدول )4-6(:  

174 تفاصيل الأعباء التمويلية للسنوات المالية المنتهية في 31 ديسمبر 2021م و31 ديسمبر 2022م و31 ديسمبر 2023م للمجموعة الجدول )5-6(:  

174 تفاصيل الإيرادات التشغيلية الأخرى للسنوات المالية المنتهية في 31 ديسمبر 2021م و31 ديسمبر 2022م و31 ديسمبر 2023م للمجموعة الجدول )6-6(:  

177 قائمة المركز المالي كما في 31 ديسمبر 2021م و31 ديسمبر 2022م و31 ديسمبر 2023م للمجموعة الجدول )7-6(:  

178 الموجودات غير المتداولة كما في 31 ديسمبر 2021م و31 ديسمبر 2022م و31 ديسمبر 2023م للمجموعة الجدول )8-6(:  

178 ية كما في 31 ديسمبر 2021م و31 ديسمبر 2022م و31 ديسمبر 2023م للشركة عقارات استثمار الجدول )9-6(:  

180 الأعمال الرأسمالية تحت التنفيذ كما في 31 ديسمبر 2021م و31 ديسمبر 2022م و31 ديسمبر 2023م للمجموعة الجدول )10-6(:  

182 ممتلكات ومعدات كما في 31 ديسمبر 2021م و31 ديسمبر 2022م و31 ديسمبر 2023م للمجموعة الجدول )11-6(:  

184 الأعمار الإنتاجية لكل فئة من فئات الممتلكات والمعدات الجدول )12-6(:  

184 ية كما في 31 ديسمبر 2021م و31 ديسمبر 2022م و31 ديسمبر 2023م للمجموعة ية للذمم المدينة التجار صافي القيمة الدفتر الجدول )13-6(:  

184 ية كما في 31 ديسمبر 2021م و31 ديسمبر 2022م و31 ديسمبر 2023م للمجموعة حركة مخصص خسائر الائتمان للذمم المدينة التجار الجدول )14-6(:  

185 ية لموجودات حق الاستخدام كما في 31 ديسمبر 2021م و31 ديسمبر 2022م و31 ديسمبر 2023م للمجموعة صافي القيمة الدفتر الجدول )15-6(:  

186 موجودات غير ملموسة كما في 31 ديسمبر 2021م و31 ديسمبر 2022م و31 ديسمبر 2023م للمجموعة الجدول )16-6(:  

186 الموجودات المتداولة كما في 31 ديسمبر 2021م و31 ديسمبر 2022م و31 ديسمبر 2023م للمجموعة الجدول )17-6(:  

187 استثمار بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة كما في 31 ديسمبر 2021م و31 ديسمبر 2022م و31 ديسمبر 2023م للمجموعة الجدول )18-6(:  

188 دفعات مقدمة وذمم مدينة أخرى كما في 31 ديسمبر 2021م و31 ديسمبر 2022م و31 ديسمبر 2023م للمجموعة الجدول )19-6(:  

189 النقد وما في حكمه كما في 31 ديسمبر 2021م و31 ديسمبر 2022م و31 ديسمبر 2023م للمجموعة الجدول )20-6(:  

189 النقد لدى البنوك كما في 31 ديسمبر 2021م و31 ديسمبر 2022م و31 ديسمبر 2023م للمجموعة الجدول )21-6(:  

190 المطلوبات غير المتداولة كما في 31 ديسمبر 2021م و31 ديسمبر 2022م و31 ديسمبر 2023م للمجموعة الجدول )22-6(:  

190 قروض طويلة الأجل كما في 31 ديسمبر 2021م و31 ديسمبر 2022م و31 ديسمبر 2023م للمجموعة الجدول )23-6(:  

192 توزيع القروض طويلة الأجل لكل بنك كما في 31 ديسمبر 2021م و31 ديسمبر 2022م و31 ديسمبر 2023م للمجموعة الجدول )24-6(:  

192 جدول السداد للقروض طويلة الأجل لكل بنك للمجموعة الجدول )25-6(:  

192 الشروط الأساسية للقروض طويلة الأجل للمجموعة الجدول )26-6(:  

193 التزامات عقود الإيجار كما في 31 ديسمبر 2021م و31 ديسمبر 2022م و31 ديسمبر 2023م للمجموعة الجدول )27-6(:  
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193 منافع الموظفين كما في 31 ديسمبر 2021م و31 ديسمبر 2022م و31 ديسمبر 2023م للمجموعة الجدول )28-6(:  

194 المطلوبات المتداولة كما في 31 ديسمبر 2021م و31 ديسمبر 2022م و31 ديسمبر 2023م للمجموعة الجدول )29-6(:  

195 قرض قصير الأجل كما في 31 ديسمبر 2021م و31 ديسمبر 2022م و31 ديسمبر 2023م للمجموعة الجدول )30-6(:  

195 ذمم دائنة - تعويضات أراضي كما في 31 ديسمبر 2021م و31 ديسمبر 2022م و31 ديسمبر 2023م للمجموعة الجدول )31-6(:  

196 ذمم دائنة كما في 31 ديسمبر 2021م و31 ديسمبر 2022م و31 ديسمبر 2023م للمجموعة الجدول )32-6(:  

197 مصروفات مستحقة ومطلوبات أخرى كما في 31 ديسمبر 2021م و31 ديسمبر 2022م و31 ديسمبر 2023م للمجموعة الجدول )33-6(:  

200 مخصص الزكاة كما في 31 ديسمبر 2021م و31 ديسمبر 2022م و31 ديسمبر 2023م للمجموعة الجدول )34-6(:  

201 ملخص معاملات وأرصدة أطراف ذات علاقة كما في 31 ديسمبر 2021م و31 ديسمبر 2022م و31 ديسمبر 2023م للمجموعة الجدول )35-6(:  

203 حقوق الملكية كما في 31 ديسمبر 2021م و31 ديسمبر 2022م و31 ديسمبر 2023م للمجموعة الجدول )36-6(:  

203 رأس المال كما في 31 ديسمبر 2021م و31 ديسمبر 2022م و31 ديسمبر 2023م للمجموعة الجدول )37-6(:  

203 حركة الخسائر المتراكمة كما في 31 ديسمبر 2021م و31 ديسمبر 2022م و31 ديسمبر 2023م للمجموعة الجدول )38-6(:  

204 قائمة التدفقات النقدية للسنوات المالية المنتهية في 31 ديسمبر 2021م و31 ديسمبر 2022م و31 ديسمبر 2023م للمجموعة الجدول )39-6(:  

205 صافي النقد الناتج من الأنشطة التشغيلية للسنوات المالية المنتهية في 31 ديسمبر 2021م و31 ديسمبر 2022م و31 ديسمبر 2023م للمجموعة الجدول )40-6(:  

ية للسنوات المالية المنتهية في 31 ديسمبر 2021م و31 ديسمبر 2022م و31 ديسمبر 2023م  صافي النقد المستخدم في الأنشطة الاستثمار الجدول )41-6(:  

207 للمجموعة

207 صافي النقد الناتج من الأنشطة التمويلية للسنوات المالية المنتهية في 31 ديسمبر 2021م و31 ديسمبر 2022م و31 ديسمبر 2023م للمجموعة الجدول )42-6(:  

208 قائمة الدخل الموحدة غير المراجعة لفترتي الستة أشهر المنتهيتين في 30 يونيو 2023م و30 يونيو 2024م للمجموعة: الجدول )43-6(:  

211 ية لفترتي الستة أشهر المنتهية في 30 يونيو 2023م و30 يونيو 2024م للمجموعة: تفاصيل المصروفات العمومية والإدار الجدول )44-6(:  

213 تفاصيل مصروفات البيع والتسويق لفترتي الستة أشهر المنتهيتين في 30 يونيو 2023م و30 يونيو 2024م للمجموعة: الجدول )45-6(:  

214 تفاصيل الإيرادات التشغيلية الأخرى لفترتي الستة أشهر المنتهيتين في 30 يونيو 2023م و30 يونيو 2024م للمجموعة: الجدول )46-6(:  

215 تفاصيل الأعباء تمويلية لفترتي الستة أشهر المنتهيتين في 30 يونيو 2023م و30 يونيو 2024م للمجموعة:  الجدول )47-6(:  

216 قائمة المركز المالي كما في 31 ديسمبر 2023م و30 يونيو 2024م للمجموعة: الجدول )48-6(:  

217 الموجودات غير المتداولة كما في 31 ديسمبر 2023م و30 يونيو 2024م للمجموعة: الجدول )49-6(:  

218 ية كما في 31 ديسمبر 2023م و30 يونيو 2024م للمجموعة: عقارات استثمار الجدول )50-6(:  

219 تكاليف تطوير أراضي كما في 31 ديسمبر 2023م و30 يونيو 2024م للمجموعة: الجدول )51-6(:  

221 ممتلكات ومعدات كما في 31 ديسمبر 2023م و30 يونيو 2024م للمجموعة: الجدول )52-6(:  

222 الأعمار الإنتاجية لكل فئة من فئات الممتلكات والمعدات: الجدول )53-6(:  

222 ية كما في 31 ديسمبر 2023م و30 يونيو 2024م للمجموعة: ية للذمم المدينة التجار صافي القيمة الدفتر الجدول )54-6(:  

222 ية كما في 31 ديسمبر 2023م 30 يونيو 2024م للمجموعة: حركة مخصص خسائر الائتمان للذمم المدينة التجار الجدول )55-6(:  

223 ية لموجودات حق الاستخدام كما في 31 ديسمبر 2023م و30 يونيو 2024م للمجموعة: صافي القيمة الدفتر الجدول )56-6(:  

223 موجودات غير ملموسة كما في 31 ديسمبر 2023م و30 يونيو 2024م للمجموعة: الجدول )57-6(:  

224 الموجودات المتداولة كما في 31 ديسمبر 2023م و30 يونيو 2024م للمجموعة: الجدول )58-6(:  

224 استثمار بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة كما في 31 ديسمبر 2023م و30 يونيو 2024م للمجموعة: الجدول )59-6(:  
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225 مصاريف مدفوعة مقدماً وذمم مدينة أخرى كما في 31 ديسمبر 2023م و30 يونيو 2024م للمجموعة: الجدول )60-6(:  

226 النقد وما في حكمه كما في 31 ديسمبر 2023م و30 يونيو 2024م للمجموعة: الجدول )61-6(:  

226 النقد لدى البنوك كما في 31 ديسمبر 2023م و30 يونيو 2024م للمجموعة: الجدول )62-6(:  

226 المطلوبات غير المتداولة كما في 31 ديسمبر 2023م و30 يونيو 2024م للمجموعة: الجدول )63-6(:  

227 القروض كما في 31 ديسمبر 2023م و30 يونيو 2024م للمجموعة: الجدول )64-6(:  

228 توزيع القروض لكل بنك كما في 31 ديسمبر 2023م 30 يونيو 2024م للمجموعة: الجدول )65-6(:  

229 جدول السداد للقروض طويلة الأجل لكل بنك للمجموعة: الجدول )66-6(:  

229 الشروط الأساسية لقروض طويلة الأجل للمجموعة: الجدول )67-6(:  

229 التزامات عقود الإيجار كما في 31 ديسمبر 2023م و30 يونيو 2024م للمجموعة: الجدول )68-6(:  

230 منافع الموظفين كما في 31 ديسمبر 2023م و30 يونيو 2024م للمجموعة: الجدول )69-6(:  

230 المطلوبات المتداولة كما في 31 ديسمبر 2023م و30 يونيو 2024م للمجموعة: الجدول )70-6(:  

231 الذمم الدائنة – تعويضات أراضي كما في 31 ديسمبر 2023م و30 يونيو 2024م للمجموعة: الجدول )71-6(:  

231 ذمم دائنة كما في 31 ديسمبر 2023م و30 يونيو 2024م للمجموعة: الجدول )72-6(:  

232 مصروفات مستحقة ومطلوبات أخرى كما في 31 ديسمبر 2023م و30 يونيو 2024م للمجموعة: الجدول )73-6(:  

234 مخصص الزكاة كما في 31 ديسمبر 2023م و30 يونيو 2024م للمجموعة: الجدول )74-6(:  

234 ملخص معاملات وأرصدة أطراف ذات علاقة كما في 31 ديسمبر 2023م و30 يونيو 2024م للمجموعة: الجدول )75-6(:  

235 حقوق الملكية كما في 31 ديسمبر 2023م و30 يونيو 2024م للمجموعة: الجدول )76-6(:  

235 رأس المال كما في 31 ديسمبر 2023م و30 يونيو 2024م للمجموعة: الجدول )77-6(:  

235 حركة الخسائر المتراكمة كما في 31 ديسمبر 2023م و30 يونيو 2024م للمجموعة: الجدول )78-6(:  

236 قائمة التدفقات النقدية غير المراجعة لفترتي الستة أشهر المنتهيتين في 30 يونيو 2023م و30 يونيو 2024م للمجموعة: الجدول )79-6(:  

237 صافي النقد المستخدم في الأنشطة التشغيلية لفترتي الستة أشهر المنتهيتين في 30 يونيو 2023م و30 يونيو 2024م للمجموعة: الجدول )80-6(:  

238 ية لفترتي الستة أشهر المنتهيتين في 30 يونيو 2023م و30 يونيو 2024م للمجموعة: صافي النقد المستخدم في الأنشطة الاستثمار الجدول )81-6(:  

238 صافي النقد الناتج من الأنشطة التمويلية لفترتي الستة أشهر المنتهيتين في 30 يونيو 2023م و30 يونيو 2024م للمجموعة: الجدول )82-6(:  

241 الاستخدام المتوقع لصافي متحصلات الطرح الجدول )1-8(:  

242 الخطة الزمنية للاستخدام المتوقع لصافي متحصلات الطرح الجدول )2-8(:  

243 رسملة رأس مال الشركة والمديونية للسنوات المنتهية في 31 ديسمبر 2021م و2022م و2023م وفترة الستة أشهر المنتهية في 30 يونيو 2024م الجدول )1-9(:  

249 هيكل ملكية الشركة قبل وبعد الطرح الجدول )1-12(:  

250 فروع الشركة كما في تاريخ هذه النشرة الجدول )2-12(:  

250 ملخص التراخيص الجوهرية الصادرة للشركة كما في تاريخ هذه النشرة الجدول )3-12(:  

252 ملخص الشروط الرئيسية لاتفاقية البناء مع مقدم الخدمات 2  الجدول )4-12(:  

253 ملخص الشروط الرئيسية لملحق التسوية بموجب اتفاقية البناء مع مقدم الخدمات 2  الجدول )5-12(:  

254 ملخص الشروط الرئيسية لاتفاقيات البناء مع شركة بايتور العربية السعودية للإنشاءات الجدول )6-12(:  

256 ملخص الشروط الرئيسية لاتفاقية الحفر مع شركة مجموعة الظاهري الدولية للتجارة والمقاولات الجدول )7-12(:  
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257 ملخص الشروط الرئيسية لاتفاقية تصميم وإنشاء المركز الرئيس/مركز التجارب والمعارض الخاص بمسار مع مقدم الخدمات 5  الجدول )8-12(:  

257 ملخص الشروط الرئيسية لاتفاقية خدمات تصميم وإنشاء لمركز تجارب مع شركة مدوام للترفيه التعليمي  الجدول )9-12(:  

258 يد واختبار وتشغيل مع شركة الفنار للمشاريع ملخص الشروط الرئيسية لاتفاقية تصميم وبناء وتور الجدول )10-12(:  

258 ملخص الشروط الرئيسية لمذكرة التفاهم مع هيئة تطوير منطقة مكة المكرمة الجدول )11-12(:  

259 ملخص الشروط الرئيسية للاتفاقية الإطارية مع شركة المياه الوطنية الجدول )12-12(:  

260 مصفوفة مسؤولية الطرفين مقابل مسؤولياتهم المالية والهندسية وفقًا للاتفاقية الإطارية مع شركة المياه الوطنية الجدول )13-12(:  

ملخص الشروط الرئيسية لاتفاقية تصميم وتنفيذ وإكمال وتشغيل وصيانة نظام تجميع النفايات الصلبة بالهواء المضغوط مع  الجدول )14-12(:  

261 شركة ماريماتك

للمرحلة الأولى من وجهة  المطلوبة  السعة  الكهرباء للشركة من أجل دعم  الرئيسية لاتفاقية تقديم خدمات  ملخص الشروط  الجدول )15-12(:  

262 »مسار« المبرمة مع الشبكة الوطنية السعودية

يد وتركيب واختبار وتشغيل نظم تكنولوجيا المعلومات والاتصالات مع شركة بي تي  ملخص الشروط الرئيسية لاتفاقية خدمات تور الجدول )16-12(:  

262 )BTC( سي

ملخص الشروط الرئيسية لاتفاقية خدمات تصميم وإنشاء واقتناء واختبار وتشغيل الكابلات الجديدة مع شركة المشاريع المدنية  الجدول )17-12(:  

263 والكهربائية للمقاولات المحدودة )سبكو(

263 ملخص الشروط الرئيسية لاتفاقية تطوير المنصة الذكية مع شركة أفانسون العربية لتقنية المعلومات الجدول )18-12(:  

264 ملخص الشروط الرئيسية لاتفاقية تنفيذ وتطوير مبنى محطة نقل مياه مع شركة كومباس للمقاولات المحدودة الجدول )19-12(:  

264 ملخص الشروط الرئيسية لاتفاقية تصميم وبناء وتوسيع مع شركة الفنار للإنشاءات الجدول )20-12(:  

265 ملخص الشروط الرئيسية لاتفاقية الإنشاء مع شركة آيكونيك للصناعة الجدول )21-12(:  

265 يد سعودي يد مع مقدم خدمات تبر ملخص الشروط الرئيسية لاتفاقية خدمات التبر الجدول )22-12(:  

266 ملخص الشروط الرئيسية لاتفاقية خدمات إدارة المشاريع والإشراف على أعمال الإنشاء مع شركة كيو الجدول )23-12(:  

266 ية المبرمة بين الشركة وشركة الدار الدولية للاستشارات الهندسية )الأولى( ملخص الشروط الرئيسية لاتفاقية الخدمات الاستشار الجدول )24-12(:  

267 ية المبرمة بين الشركة وشركة الدار الدولية للاستشارات الهندسية )الثانية( ملخص الشروط الرئيسية لاتفاقية الخدمات الاستشار الجدول )25-12(:  

267 ملخص الشروط الرئيسية لاتفاقية الخدمات الاستشارية مع شركة إتش كيه أي الدولية المحدودة الجدول )26-12(:  

268 ملخص الشروط الرئيسية لاتفاقية الخدمات الاستشارية مع شركة مورجنتي العربية السعودية المحدودة الجدول )27-12(:  

268 ملخص الشروط الرئيسية لاتفاقية الخدمات الاستشارية مع شركة سيتس السعودية للاستشارات الهندسية الجدول )28-12(:  

268 ملخص الشروط الرئيسية لاتفاقية إدارة حركة المرور مع شركة سيتس الجدول )29-12(:  

269 ملخص الشروط الرئيسية لاتفاقية إدارة المرافق مع شركة إفسيم لإدارة المرافق الجدول )30-12(:  

269 ملخص الشروط الرئيسية لاتفاقية إدارة هيلتون جاردن إن )Hilton Garden Inn( مع شركة هيلتون الجدول )31-12(:  

270 ملخص الشروط الرئيسية لاتفاقية ترخيص علامة هيلتون جاردن إن )Hilton Garden Inn( مع شركة هيلتون الجدول )32-12(:  

270 ملخص الشروط الرئيسية لاتفاقية مجموعة خدمات مع شركة هيلتون الجدول )33-12(:  

271 ملخص الشروط الرئيسية لاتفاقية خدمات التطوير هيلتون جاردن إن )Hilton Garden Inn( مع شركة هيلتون الجدول )34-12(:  

271 ملخص الشروط الرئيسية لاتفاقية إدارة هيلتون إمباسي سويتس باي هيلتون )Embassy Suites by Hilton( مع شركة هيلتون الجدول )35-12(:  

ملخص الشروط الرئيسية لاتفاقية ترخيص علامة هيلتون إمباسي سويتس باي هيلتون )Embassy Suites by Hilton( مع  الجدول )36-12(:  

272 شركة هيلتون
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ملخص الشروط الرئيسية لاتفاقية ترخيص علامة هيلتون إمباسي سويتس باي هيلتون )Embassy Suites by Hilton( مع  الجدول )37-12(:  

272 شركة هيلتون

273 ملخص الشروط الرئيسية لاتفاقية خدمات التطوير لهيلتون إمباسي سويتس )Hilton Embassy Suites( مع شركة هيلتون الجدول )38-12(:  

273 ملخص الشروط الرئيسية لاتفاقية تشغيل فندق تاج )Taj Hotel( مع شركة الفنادق الهندية الجدول )39-12(:  

274 ملخص الشروط الرئيسية لاتفاقية فندق تاج )Taj Hotel( للخدمات الفنية مع شركة الفنادق الهندية الجدول )40-12(:  

275 ملخص الشروط الرئيسية لاتفاقية إدارة فندق كمبينسكي )Kempinski Hotel( مع شركة كمبينسكي الجدول )41-12(:  

275 ملخص الشروط الرئيسية لاتفاقية ترخيص علامة كمبينسكي )Kempinski( مع شركة كمبينسكي الجدول )42-12(:  

276 ملخص الشروط الرئيسية لاتفاقية التسويق والخدمات المركزية مع شركة كمبينسكي الجدول )43-12(:  

276 ملخص الشروط الرئيسية لاتفاقية الخدمات الفنية مع شركة كمبينسكي الجدول )44-12(:  

277 ملخص الشروط الرئيسية لاتفاقية خدمات فندق حياة )Hyatt Hotel( مع شركة حياة الجدول )45-12(:  

277 ملخص الشروط الرئيسية لاتفاقية ترخيص علامة فندق حياة )Hyatt( مع شركة حياة الجدول )46-12(:  

277 ملخص الشروط الرئيسية لاتفاقية خدمات النظم مع شركة حياة غلوبال الجدول )47-12(:  

278 ملخص الشروط الرئيسية لاتفاقية الخدمات القنية مع شركة حياة إنترناشونال الجدول )48-12(:  

280 ملخص الشروط الرئيسية لاتفاقية وكالة الخدمات مع شركة هامات القابضة الجدول )49-12(:  

280 ملخص الشروط الرئيسية لاتفاقية إيجار مع شركة مستشفى فقيه الجدول )50-12(:  

281 ملخص الشروط الرئيسية لاتفاقية وكالة خدمات مع شركة مستشفى فقيه الجدول )51-12(:  

281 ملخص الشروط الرئيسية لاتفاقية إيجار مع شركة جبل البناء للمقاولات العامة الجدول )52-12(:  

282 ملخص الشروط الرئيسية لاتفاقية إيجار مع شركة فؤاد خفاجي العقارية الجدول )53-12(:  

282 ملخص الشروط الرئيسية لاتفاقية وكالة خدمات مع شركة فؤاد خفاجي العقارية الجدول )54-12(:  

283 ملخص الشروط الرئيسية لاتفاقية إيجار وتشغيل وصيانة مع مؤسسة بن دايل للمقاولات وحلول المواقف السهلة الجدول )55-12(:  

284 ملخص الشروط الرئيسية لاتفاقية دعاية وإعلان مع شركة العربية الجدول )56-12(:  

284 يع للحافلات مع شركة إلكترومين المحدودة ملخص الشروط الرئيسية لاتفاقية تشغيل نظام النقل السر الجدول )57-12(:  

285 ملخص الشروط الرئيسية لاتفاقية إيجار مع شركة مقاولات سعودية الجدول )58-12(:  

285 ملخص الشروط الرئيسية لاتفاقية بيع أرض مع شركة الزامل للتطوير العقاري الجدول )59-12(:  

286 ملخص الشروط الرئيسية لاتفاقية خدمات شركة الزامل الجدول )60-12(:  

286 ملخص الشروط الرئيسية لاتفاقيات بيع الأراضي مع شركة الديار العربية الجدول )61-12(:  

287 ملخص الشروط الرئيسية لاتفاقيات الخدمات مع شركة الديار العربية الجدول )62-12(:  

287 ملخص الشروط الرئيسية لاتفاقيات بيع الأراضي مع شركة الديار العربية الجدول )63-12(:  

288 ملخص الشروط الرئيسية لاتفاقيات الخدمات مع شركة الديار العربية الجدول )64-12(:  

288 ملخص الشروط الرئيسية لاتفاقيات بيع الأراضي مع شركة الديار العربية الجدول )65-12(:  

289 ملخص الشروط الرئيسية لاتفاقية بيع وشراء أرض مع مؤسسة صالح عبد الله كامل الإنسانية الجدول )66-12(:  

289 ملخص الشروط الرئيسية لاتفاقية الخدمات مع مؤسسة صالح عبد الله كامل الإنسانية الجدول )67-12(:  

290 ملخص الشروط الرئيسية لاتفاقية بيع أرض مع شركة آلفا النخبة للاستثمار الجدول )68-12(:  
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290 ملخص الشروط الرئيسية لاتفاقية الخدمات مع شركة آلفا النخبة للاستثمار الجدول )69-12(:  

290 ملخص الشروط الرئيسية لاتفاقيات بيع الأراضي مع شركة إرث الغربية للتطوير العقاري الجدول )70-12(:  

291 ملخص الشروط الرئيسية لاتفاقية الخدمات مع شركة إرث الغربية للتطوير العقاري الجدول )71-12(:  

291 ملخص الشروط الرئيسية لاتفاقيات بيع الأراضي مع شركة إرث الغربية للتطوير العقاري الجدول )72-12(:  

292 ملخص الشروط الرئيسية لاتفاقية الخدمات مع شركة إرث الغربية للتطوير العقاري الجدول )73-12(:  

292 ملخص الشروط الرئيسية لاتفاقيات بيع الأراضي مع شركة قائد للتطوير والاستثمار العقاري الجدول )74-12(:  

293 ملخص الشروط الرئيسية لاتفاقيات الخدمات مع شركة قائد للتطوير والاستثمار العقاري الجدول )75-12(:  

293 ملخص الشروط الرئيسية لاتفاقية بيع أرض مع شركة اتحاد الراجحي العقارية الجدول )76-12(:  

294 ملخص الشروط الرئيسية لاتفاقية خدمات شركة اتحاد الراجحي الجدول )77-12(:  

294 ملخص الشروط الرئيسية لاتفاقية بيع أرض مع شركة إتقان ألفا الجدول )78-12(:  

295 ملخص الشروط الرئيسية لاتفاقية خدمات شركة إتقان ألفا الجدول )79-12(:  

295 ملخص الشروط الرئيسية لاتفاقيات بيع الأراضي مع شركة الرمز للعقارات الجدول )80-12(:  

296 ملخص الشروط الرئيسية لإتفاقيات الخدمات مع شركة الرمز للعقارات الجدول )81-12(:  

296 ملخص الشروط الرئيسية اتفاقية بيع أرض مع شركة تطوير عقاري سعودية الجدول )82-12(:  

296 ملخص الشروط الرئيسية لاتفاقية الخدمات مع شركة تطوير عقاري سعودية الجدول )83-12(:  

الرئيسية لاتفاقية الاستثمار مع صندوق مسار سدكو كابيتال العقاري والشركة السعودية للاقتصاد والتنمية  ملخص الشروط  الجدول )84-12(:  

306 للأوراق المالية

307 ملخص الشروط الرئيسية لاتفاقية خدمات المرافق صندوق مسار سدكو الجدول )85-12(:  

307 ملخص الشروط الرئيسية لاتفاقية التسهيلات الائتمانية مع مصرف الإنماء  الجدول )86-12(:  

ملخص الشروط الرئيسية لاتفاقيات التسهيلات الائتمانية المبرمة من قبل صندوق الإنماء مكة للتطوير الأول وصندوق الإنماء مكة  الجدول )87-12(:  

309 للتطوير الثاني مع مصرف الإنماء 

311 ملخص الشروط الرئيسية لاتفاقية التسهيلات الائتمانية مع بنك الجزيرة  الجدول )88-12(:  

312 ملخص الشروط الرئيسية لاتفاقية التسهيلات الائتمانية مع بنك الرياض  الجدول )89-12(:  

316 ملخص الصكوك الشاملة الخاصة بوجهة »مسار«  الجدول )90-12(:  

317 ية الخاصة بوجهة »مسار«  ملخص الصكوك العقار الجدول )91-12(:  

327 العقارات المستأجرة من قبل الشركة الجدول )92-12(:  

329 ية المسجلة من قبل الشركة  التفاصيل الرئيسية للعلامات التجار الجدول )93-12(:  

330 ية للشركة  التفاصيل الرئيسية لطلبات تسجيل علامات تجار الجدول )94-12(:  

331 وثائق التأمين الخاصة بالشركة  الجدول )95-12(:  

332 ملخص الدعاوى والمطالبات القضائية المقامة من قبل الشركة أو ضدها كما في تاريخ هذه النشرة الجدول )96-12(:  

333 ملخص الدعاوى والمطالبات القضائية المقامة ضد هيئة تطوير منطقة مكة المكرمة كما في تاريخ هذه النشرة الجدول )97-12(:  

334 ملخص الدعاوى والمطالبات القضائية المقامة ضد هيئة تطوير منطقة مكة المكرمة كما في تاريخ هذه النشرة الجدول )98-12(:  

349 الأسهم المتعهد بتغطيتها الجدول )1-13(:  
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دليل الأشكال

ت هيكل ملكية الشركة قبل الطرح  الشكل )1(:  

89 هيكل ملكية الشركة قبل الطرح  الشكل )2(:  

108 الهيكل الإداري للشركة الشكل )3(:  
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يفات والمصطلحات ل  1 التعر

شركة أم القرى للتنمية والإعمار وصندوق الإنما� مكة للتطوير الأول وصندوق الإنما� مكة للتطوير الثاني، والتي تملك الشركة جميع المجموعة
وحداتهما.

شركة الإنماء تطوير الأول 
المحدودة

شركة ذات غرض خاص لحفظ أصول صندوق الإنما� مكة للتطوير الأول والذي تملك شركة أم القرى للتنمية والإعمار جميع وحداته، 
وشركة الإنما� تطوير الأول المحدودة مملوكة بنسبة 100٪ من أمين الحفظ )شركة النمو المالية للاستشارات المالية(. 

شركة الإنماء تطوير الثاني 
المحدودة

شركة ذات غرض خاص لحفظ أصول صندوق الإنما� مكة للتطوير الثاني والذي تملك شركة أم القرى للتنمية والإعمار جميع وحداته، 
وشركة الإنما� تطوير الثاني المحدودة مملوكة بنسبة 100٪ من أمين الحفظ )شركة النمو المالية للاستشارات المالية(.

مشروع طريق الملك عبد العزيز في مدينة مكة المكرمة المملوك للشركة. وجهة »مسار« أو المشروع

)الموافق اتفاقية إدارة كمبينسكي  1439/10/11هـ  بتاريخ  كمبينسكي  وشركة  الشركة  بين  المبرمة   )Kempinski Hotel( كمبينسكي  فندق  إدارة  اتفاقية 
2018/06/25م(.

اتفاقية إدارة هيلتون 
إمباسي سويتس

بتاريخ  هيلتون  وشركة  الشركة  بين  المبرمة   )Embassy Suites by Hilton( هيلتون  باي  سويتس  إمباسي  إدارة  اتفاقية 
1442/12/18هـ  وبتاريخ  2021/02/18م(  )الموافق  1442/07/06هـ  بتاريخ  والمعدلة  2018/10/14م(،  )الموافق  1440/02/05هـ 

)الموافق 2021/07/28م(.

اتفاقية التعهد بتغطية الطرح التي تم إبرامها بين الشركة ومتعهدي التغطية فيما يتعلق بالطرح.اتفاقية التعهد بالتغطية

قبول إدراج أسهم الشركة في السوق وفقاء لقواعد الإدراج.الإدراج

أي أسهم عادية في الشركة، والمدفوعة بالكامل، وقيمتها الاًسمية عشرة )10( ريال سعودي للسهم الواحد.الأسهم 

أسهم الطرح أو الأسهم 
الجديدة

مائة وثلاثون مليوناء وسبعمائة وستة وثمانون ألفاء ومائة واثنان وأربعون )130,786,142( سهماء عادياء تمثل 9.09٪ من رأس مال الشركة 
بعد زيادة رأس المال )والتي تمثل 10.0٪ من رأس مال الشركة قبل زيادة رأس المال(.

أعضا� مجلس إدارة الشركة.أعضاء المجلس 

الأقارب

الزوج والزوجة والأولاًد القصّر.
ولأغراض لاًئحة حوكمة الشركات:

الآبا�، والأمهات، والأجداد، والجدات وإن علوا. 	
الأولاًد، وأولاًدهم وإن نزلوا. 	
الإخوة والأخوات الأشقا�، أو لأب، أو لأم. 	
الأزواج والزوجات. 	

أمين سر مجلس إدارة الشركة.أمين سر المجلس

أي شخص يسيطر على شخص آخر أو يخضع لسيطرة ذلك الشخص الآخر، أو يخضع هو وذلك الشخص لسيطرة شخص آخر. وفي تابع
جميع ما سبق، يمكن أن تكون السيطرة مباشرة أو غير مباشرة.

تعليمات بناء سجل الأوامر
بتاريخ  2-94-2016م  رقم  الهيئة  مجلس  لقرار  وفقاء  الصادرة  الأولية  الاًكتتابات  في  الأسهم  وتخصيص  الأوامر  بنا� سجل  تعليمات 
1437/10/15هـ الموافق 2016/07/20م المعدلة بنا� على قرار مجلس الهيئة رقم 1-103-2022 وتاريخ 1444/03/02هـ )الموافق 

2022/09/28م( وما يطرأ عليها من تعديلات.

يوجد بشكل عام خارج محيط المسجد الحرام، ويستهدف كلاء من ضيوف الرحمن والسكان.البيع بالتجزئة للمقيمين

التحالف المكون من الشركة ومؤسسة بن دايل للمقاولاًت وحلول المواقف السهلة بموجب اتفاقية الإيجار والتشغيل والصيانة المبرمة تحالف بن دايل
بتاريخ 1445/08/01هـ )الموافق 2024/02/11م(.

أو ممارسة حقوق التصرف بالاتفاق بين أشخاص للحصول على مصلحة  أو غير رسمي(  تفاهم )سوا� بشكل رسمي  أو  اتفاق  الفعلي بموجب  التعاون 
التصويت في أسهم أو أدوات الدين القابلة للتحويل الخاصة بالمصدر.

صحيفة أم القرى، وهي الجريدة الرسمية للمملكة العربية السعودية.الجريدة الرسمية

الجمعية العامة غير العادية أو الجمعية العامة العادية، وعبارة »الجمعية العامة« تعني أي جمعية عامة للشركة.الجمعية العامة

الجمعية العامة العادية للمساهمين المنعقدة وفقاء للنظام الأساس.الجمعية العامة العادية

الجمعية العامة غير العادية للمساهمين والتي تعقد وفقاء للنظام الأساس.الجمعية العامة غير العادية

الـعودة إلى جـدول المحتـويـات <
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الجمهور

الأشخاص غير المذكورين أدناه:
تابعي المُصدر.- 1
المساهمين الكبار في المُصدر.- 2
أعضا� مجالس الإدارة وكبار التنفيذيين للمُصدر.- 3
أعضا� مجالس الإدارة وكبار التنفيذيين لتابعي المُصدر.- 4
أعضا� مجالس الإدارة وكبار التنفيذيين لدى المساهمين الكبار في المُصدر.- 5
أي أقربا� للأشخاص المشار إليهم في )1، 2، 3، 4 أو 5( أعلاه- 6
أي شركة يسيطر عليها أي من الأشخاص المشار إليهم في )1، 2، 3، 4، 5، أو 6( أعلاه- 7
الأشخاص الذين يتصرفون بالاًتفاق معاء ويملكون مجتمعين 5٪ أو أكثر من فئة الأسهم المراد إدراجها.- 8

الجهات المستلمة المذكورة أسماؤها في الصفحات من )ط( إلى )ك( من هذه النشرة.الجهات المستلمة

حكومة المملكة العربية السعودية، وتفسر كلمة »حكومية« وفقاء لذلك.الحكومة

هي دراسة السوق المعدة من قبل شركة العقاريون المهنيون ذ م م والتي تتعامل باسم كوليرز.دراسة السوق

الريال السعودي، العملة الرسمية للمملكة العربية السعودية.ريال أو ريال سعودي

الرئيس التنفيذي للشركة.الرئيس التنفيذي

رئيس المجلس أو رئيس 
رئيس مجلس إدارة الشركة.مجلس الإدارة

] • [ )] • [( ريال سعودي للسهم الواحد.سعر الطرح

السوق المالية أو شركة 
شركة تداول السعودية.تداول السعودية 

هي السنة المالية للشركة والتي تبدأ من 1 يناير إلى 31 ديسمبر من كل سنة مالية.السنة المالية

السيطرة
حسب التعريف الوارد في قائمة المصطلحات المستخدمة في لوائح الهيئة، القدرة على التأثير على أفعال أو قرارات شخص آخر بشكل 
مباشر أو غير مباشر، منفرداء أو مجتمعاء مع قريب أو تابع، من خلال أي من الآتي: )1( تملك نسبة 30٪ أو أكثر من حقوق التصويت في 

الشركة، أو )2( التمتع بالحق في تعيين 30٪ أو أكثر من أعضا� الجهاز الإداري، وتفسر كلمة »المسيطر« بنا�ء على ذلك.

الشبكة الوطنية السعودية – شركة تابعة لشركة الكهربا� السعودية.الشبكة الوطنية

المقصود بشركا� الشركة الاًستراتيجيين هم جميع المستثمرين في وجهة »مسار« كالمطورين والمشغلين ذوي الخبرة والسمعة الجيدة الشركاء الاستراتيجيون
في مجالاًتهم والذين تتعامل معهم الشركة لتطوير وجهة »مسار«.

شركة أم القرى للتنمية والإعمار.الشركة أو المصدر

شركة اتحاد الراجحي العقارية.شركة اتحاد الراجحي

شركة أفانسون العربية لتقنية المعلومات.شركة أفانسون 

شركة إفسيم لإدارة المرافق.شركة إفسيم

شركة الفنار للإنشا�ات.شركة الفنار للإنشاءات

شركة الفنار للمشاريع.شركة الفنار للمشاريع

شركة آيكونيك للصناعة.شركة آيكونيك 

شركة بي تي سي )BTC(.شركة بي تي سي

شركة حياة إنترناشونال – جنوب غرب آسيا المحدودة )Hyatt International Co. – Southwest Asia Limited(.شركة حياة

شركة حياة انترناشونال تيكنكل سرفسز.شركة حياة انترناشونال

شركة حياة غلوبال سيرفسز إنك )Hyatt Global Services Inc. Co.(.شركة حياة غلوبال

شركة الدار الدولية للاستشارات الهندسية.شركة دار للهندسة

شركة الديار العربية للتطوير العقاري.شركة الديار العربية

شركة الزامل للتطوير العقاري.شركة الزامل

شركة سيتس السعودية للاستشارات الهندسية.شركة سيتس 

الشركة السعودية للاقتصاد والتنمية للأوراق المالية.سدكو كابيتال

شركة العربية للتعهدات الفنية.شركة العربية
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شركة الفنادق الهندية المحدودة.شركة الفنادق الهندية

شركة الفنار للإنشا�ات.شركة الفنار

كمبينسكي هوتيلز إس آي )Kempinski SI(.شركة كمبينسكي

شركة كومباس للمقاولاًت المحدودة.شركة كومباس

شركة ماريماتك.شركة ماريماتك

شركة مدوام للترفيه التعليمي.شركة مدوام

شركة مستشفى سليمان عبد القادر فقيه.شركة مستشفى فقيه

شركة هامات المتطورة.شركة هامات

شركة هيلتون جاردن إن )Hilton Garden Inn(.شركة هيلتون

صندوق مسار سدكو كابيتال العقاري.صندوق مسار سدكو

متحصلات الطرح بعد خصم مصاريف الطرح.صافي متحصلات الطرح

ضريبة التصرفات العقارية

المبلغ المالي المفروض على التصرف العقاري، والتصرف العقاري يشمل أي تصرف قانوني ناقل لملكية العقار أو لحيازته لغرض 
تملكه أو تملك منفعته، بما في ذلك ودونما حصر العقود التي يكون محلها نقل حق الاًنتفاع أو حق الإجارة طويلة الأمد، ومن ذلك؛ 
البيع والمعاوضة والهبة والوصية والمقايضة والإجارة والإيجار التمويلي ونقل حصص في الشركات العقارية، أو تقرير حق انتفاع لمدة 
تزيد عن خمسين )50( عاماء. فقد صدر الأمر الملكي رقم )أ/84( بتاريخ 1442/02/24هـ )الموافق 2020/10/11م(، القاضي بإعفا� 
توريدات العقارات التي تتم على سبيل نقل ملكيتها، أو حق التصرف بها كمالك من ضريبة القيمة المضافة، مع فرض ضريبة للتصرفات 
ا من تاريخ 1442/02/17هـ  العقارية تشمل عمليات البيع وما في حكمها بنسبة 5٪ من قيمة العقار. وتم البد� بتطبيق الضريبة اعتبارء

)الموافق 2020/10/04م(. 

الطرح 
طرح مائة وثلاثين مليوناء وسبعمائة وستة وثمانين ألفاء ومائة واثنين وأربعين )130,786,142( سهماء عادياء تمثل 9.09٪ من رأس مال 
المالية  السوق  في  العام  للاكتتاب  المال(  رأس  زيادة  قبل  الشركة  مال  رأس  من   ٪10.0 تمثل  )والتي  المال  رأس  زيادة  بعد  الشركة 

السعودية.

طرف ذو علاقة

يشمل مصطلح »طرف ذو علاقة« أو »أطراف ذوي علاقة« في هذه النشرة وبموجب قائمة المصطلحات المستخدمة في لوائح الهيئة 
السوق المالية على ما يلي:

تابعي المصدر.أ- 
المساهمين الكبار في المصدر.ب- 
أعضا� مجلس الإدارة وكبار التنفيذيين في المصدر.ج- 
أعضا� مجالس الإدارة وكبار التنفيذيين لتابعي المصدر.د- 
أعضا� مجالس الإدارة وكبار التنفيذيين لدى المساهمين الكبار في المصدر.ه- 
أي أقربا� للأشخاص المشار إليهم في )أ( و)ب( و)ج( و)د( و)ه( أعلاه.و- 
أي شركة يسيطر عليها أي شخص مشار إليه )أ( و)ب( و)ج( و)د( و)ه( و)و( أعلاه.ز- 

الفئات المشاركة

الفئات التي يحق لها المشاركة في بنا� سجل الأوامر هي:
الصناديق العامة والخاصة التي تستثمر في الأوراق المالية المدرجة في السوق المالية السعودية إذا كانت شروط وأحكام الصندوق أ- 

تتيح لها ذلك، مع الاًلتزام بالأحكام والقيود المنصوص عليها في لاًئحة صناديق الاًستثمار وتعليمات بنا� سجل الأوامر.
مؤسسات السوق المالية المرخص لها من قبل الهيئة بالتعامل في الأوراق المالية بصفة أصيل، مع الاًلتزام بالأحكام المنصوص ب- 

عليها في قواعد الكفاية المالية عند تقديم استمارة الطلب.
المنصوص عليها في ج-  والقيود  الإدارة وفقاء للأحكام  الهيئة في ممارسة أعمال  لها من قبل  عملا� مؤسسة سوق مالية مرخص 

تعليمات بنا� سجل الأوامر.
 أي أشخاص اعتباريين يجوز لهم فتح حساب استثماري في المملكة وحساب لدى مركز الإيداع، ويشمل ذلك الأشخاص الاًعتباريين د- 

الأجانب الذين يجوز لهم الاًستثمار في السوق، مع مراعاة ضوابط استثمار الشركات المدرجة في الأوراق المالية المدرجة في 
السوق وفقاء لتعميم الهيئة رقم 05158/6 وتاريخ 1435/08/11هـ )الموافق 2014/06/09م( الصادر بنا� على قرار مجلس الهيئة 

رقم 9-28-2014 وتاريخ 1435/07/20هـ )الموافق 2014/05/19م(.
الجهات الحكومية، وأي هيئة دولية تعترف بها الهيئة، أو السوق المالية، أو سوق مالية أخرى تعترف بها الهيئة، أو مركز الإيداع.ه- 
الشركات المملوكة من الحكومة، مباشرةء أو عن طريق مدير محفظة خاصة.و- 
الشركات الخليجية والصناديق الخليجية إذا كانت شروط وأحكام الصندوق تتيح لها ذلك.ز- 

ا للضوابط الخاصة باستثنا� الشركات المدرجة في السوق المالية السعودية من  ويستثنى مما سبق المستثمر الاًستراتيجي الأجنبي وفقء
ا لنظام تملك غير السعوديين للعقار واستثماره الصادرة عن الهيئة بتاريخ 1446/07/27هـ )الموافق  مدلول عبارة )غير السعودي( وفقء

2025/01/27م(.

الفترة التي تبدأ من يوم الأربعا� بتاريخ 1446/09/05هـ )الموافق 2025/03/05م(، وتستمر لمدة ثلاثة )3( أيام عمل ، شاملة يوم إغلاق فترة الطرح
الاًكتتاب وهو يوم الأحد بتاريخ 1446/09/09هـ )الموافق 2025/03/09م(.
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ا خلالها لفترة حظر مدتها ستة )6( أشهر، تبدأ من تاريخ فترة الحظر الفترة التي يخضع المساهمون الكبار والمساهمين الذين يتصرفون بالاًتفاق معء
بد� تداول أسهم الشركة في السوق المالية، بحيث لاً يجوز لهم التصرف في أسهمهم خلال هذه الفترة.

قائمة المصطلحات 
المستخدمة في لوائح 

الهيئة

 2004-11-4 رقم  الهيئة  مجلس  قرار  بموجب  الصادرة  وقواعدها  المالية  السوق  هيئة  لوائح  في  المستخدمة  المصطلحات  قائمة 
وتاريخ 1425/08/20هـ )الموافق 2004/10/04م(، والمعدلة بقرار مجلس الهيئة رقم 3-6-2024 وتاريخ 1445/07/05هـ )الموافق 

2024/01/17م( وما يطرأ عليها من تعديلات.

القوائم المالية للشركة للفترة المشمولة في هذه النشرة وهي السنوات المالية المنتهية في المنتهية في 31 ديسمبر 2021م و2022م القوائم المالية
و2023م والقوائم المالية الأولية الموحدة غير المراجعة للشركة عن فترة الستة أشهر المنتهية في 30 يونيو 2024م.

والمعدلة قواعد الإدراج )الموافق 2017/12/27م(،  وتاريخ 1439/04/09هـ  الهيئة رقم 2017-123-3  بقرار مجلس  الموافق عليها  قواعد الإدراج 
بقرار مجلس الهيئة رقم 4-114-2024 وتاريخ 1446/04/04هـ )الموافق 2024/10/07م( وما يطرأ عليها من تعديلات.

قواعد طرح الأوراق المالية 
والالتزامات المستمرة

قواعد طرح الأوراق المالية والاًلتزامات المستمرة الصادرة بقرار مجلس الهيئة رقم 3-123-2017 وتاريخ 1439/04/09هـ )الموافق 
2017/12/27م(، والمعدلة بقرار مجلس الهيئة رقم 3-114-2024 وتاريخ 1446/04/04هـ )الموافق 2024/10/07م( وما يطرأ عليها 

من تعديلات.
كبار التنفيذيين أو الإدارة 

التنفيذية
أي شخص طبيعي يكون مكلفاء – وحده أو مع آخرين – من قبل مجلس إدارة الشركة أو من قبل عضو في مجلس إدارة الشركة بمهام 

إشراف وإدارة، وتكون مرجعيته إلى مجلس الإدارة مباشرة أو عضو في مجلس إدارة الشركة أو الرئيس التنفيذي.

كل شخص يملك 5٪ أو أكثر من أسهم الشركة وهم كل من المؤسسة العامة للتأمينات الاًجتماعية وصندوق الاًستثمارات العامة وشركة كبار المساهمين
دلة البركة القابضة كما في تاريخ هذه النشرة.

اللائحة التنفيذية لنظام 
الشركات

اللائحة التنفيذية لنظام الشركات والخاصة بشركات المساهمة المدرجة الصادرة عن مجلس الهيئة بنا�ء على نظام الشركات بموجب 
القرار رقم 8-127-2016 وتاريخ 1438/01/16هـ )الموافق 2016/10/17م(، والمعدلة بقرار مجلس الهيئة رقم 2-26-2023 وتاريخ 

1444/09/05هـ )الموافق 2023/03/27م( وما يطرأ عليها من تعديلات.

لائحة حوكمة الشركات
لاًئحة حوكمة الشركات الصادرة عن مجلس الهيئة بنا�ء على نظام الشركات بموجب القرار رقم 8-16-2017 وتاريخ 1438/05/16هـ 
)الموافق 2017/02/13م(، والمعدلة بقرار مجلس الهيئة رقم 8-5-2023 وتاريخ 1444/06/25هـ )الموافق 2023/01/18م( وما يطرأ 

عليها من تعديلات.

لاًئحة صناديق الاًستثمار الصادرة بقرار مجلس الهيئة رقم 1-219-2006 وتاريخ 1427/12/03هـ )الموافق 2006/12/24م( والمعدلة لائحة صناديق الاستثمار
بقرار مجلس الهيئة رقم 2-22-2021 وتاريخ 1442/07/12هـ )الموافق 2021/02/24م( وما يطرأ عليها من تعديلات.

ميلادي.م

شركة جي آي بي كابيتال وشركة البلاد للاستثمار وشركة الراجحي المالية وشركة الإنما� للاستثمار.متعهدو التغطية 

مجلس إدارة الشركة.المجلس أو مجلس الإدارة

مجلس التعاون لدول الخليج العربية والدول الأعضا� هي المملكة العربية السعودية ومملكة البحرين ودولة الكويت وسلطنة عمان ودولة مجلس التعاون
قطر ودولة الإمارات العربية المتحدة.

شركة البلاد للاستثمار.مدير الاكتتاب

شركة جي آي بي كابيتال وشركة البلاد للاستثمار وشركة الراجحي المالية وشركة الإنما� للاستثمار.مديرو سجل الاكتتاب 

كي بي أم جي للاستشارات المهنية.مراجع الحسابات

أي مالك لأسهم في الشركة.المساهمون

المساهمون الذين 
يتصرفون بالاتفاق معًا

تسعة )9( من مساهمي الشركة مقسمين إلى مجموعتين تتضمن المجموعة الأولى )1( شركة دلة البركة القابضة و)2( عبدالله بن صالح 
بن عبدالله كامل و)3( شركة دله عبر البلاد العربية و)4( شركة دله البركة للاستثمار القابضة و)5( محي الدين بن صالح بن عبدالله 
والذين يتصرفون  المحدودة  العقاري  والتطوير  للتنمية  العالمية  المواجد  يماني و)7( شركة  كامل و)6( عبدالله محمد عبده عبدالله 
من  تمثل  )238,579,015( سهماء  ألف وخمس عشر  وسبعون  وتسعة  مليون وخمسمائة  وثلاثون  وثمانية  مئتان  ليمتلكون  معا  بالاًتفاق 
نسبته 16.58٪  من أسهم الشركة بعد الطرح، فيما تتضمن المجموعة الثانية )1( شركة التطوير والإنما� العقاري و)2( شركة مباهج 
ا ليمتلكون واحد وتسعون مليون وتسعمائة وسبع وتسعون  العقاري المحدودة، والذين يتصرفون بالاًتفاق معء للتنمية والتطوير  العربية 

ا من أسهم الشركة، تمثل ما نسبته حوالي 6.39٪ من أسهم الشركة بعد الطرح. ألف وسبعمائة وأربع وعشرون )91,997,724( سهمء

الفئات المشاركة والمكتتبين الأفراد الذين يحق لهم الاًكتتاب في أسهم الطرح.المستثمرون

المستثمر الاستراتيجي 
الأجنبي

شخص اعتباري أجنبي يهدف إلى تملك نسبة مباشرة في أسهم شركة مدرجة لمدة لاً تقل عن سنتين، لغرض المساهمة في تعزيز الأدا� 
المالي أو التشغيلي لهذه الشركة المدرجة.

شركة العقاريون المهنيون ذ م م تتعامل باسم كوليرزمستشار دراسة السوق 

شركة ليثم آند واتكنز للمحاماة.المستشار القانوني

المستشار القانوني 
شركة وايت آند كيس للمحاماة والاًستشارات القانونية.لمتعهدي التغطية

مستشارو الشركة فيما يتعلق بالطرح والذين تظهر أسماؤهم في الصفحات من )و( إلى )ح( من هذه النشرة.المستشارون

شركة جي آي بي كابيتال وشركة البلاد للاستثمار وشركة الراجحي المالية.المستشارون الماليون
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المعايير الدولية للتقرير 
)IFRS( المالي

المعايير الدولية للتقرير المالي المعتمدة في المملكة العربية السعودية والمعايير والإصدارات الأخرى المعتمدة من الهيئة السعودية 
للمحاسبين القانونيين. 

المكتتبون الأفراد
الأشخاص السعوديين الطبيعيين بما في ذلك المرأة السعودية المطلقة أو الأرملة التي لها أولاًد قصّر من زوج غير سعودي التي يحق لها 
أن تكتتب بأسمائهم، شريطة أن تقدم ما يثبت أمومتها للأولاًد القصّر، وأي شخص طبيعي غير سعودي مقيم في المملكة ومواطني دول 

مجلس التعاون الخليجي ممن لديهم حساب بنكي لدى إحدى الجهات المستلمة، ويحق لهم فتح حساب استثماري.

تشمل الفئات المشاركة والمكتتبين الأفراد.المكتتبون

المملكة العربية السعودية.المملكة أو السعودية

مهندسو اتفاقية البناء مع 
مقدم الخدمات رقم 2

)الموافق  1436/08/14هـ  بتاريخ   2 الخدمات  مقدم  مع  المبرمة  البنا�  اتفاقية  بموجب  تعيينه  تم  الذي  والبنا�  التصميم  مهندس 
2015/06/01م(، والمعدلة بتاريخ 1440/09/21هـ )الموافق 2019/05/26م(.

مؤسسة السوق المالية المرخص لها من قبل الهيئة للقيام بأعمال الأوراق المالية.مؤسسة السوق المالية

هذه النشرة والتي أعدتها الشركة فيما يتعلق بالطرح.نشرة الإصدار أو النشرة

النظام الأساس للشركة والموافق عليه من قبل الجمعية العامة.النظام الأساس 

نظام تملك غير السعوديين 
نظام تملك غير السعوديين للعقار واستثماره والصادر بالمرسوم الملكي رقم م/15 وتاريخ 1421/04/17هـ )الموافق 2000/07/19م(.للعقار واستثماره

نظام السوق المالية الصادر بالمرسوم الملكي رقم م/30 وتاريخ 1424/06/02هـ )الموافق 2003/07/31م( وما يطرأ عليه من تعديلات.نظام السوق المالية

نظام الشركات الصادر بالمرسوم الملكي رقم م/132 وتاريخ 1443/12/01هـ )الموافق 2022/06/30م( وما يطرأ عليه من تعديلات.نظام الشركات

نظام العمل الصادر بموجب المرسوم الملكي رقم م/51 وتاريخ 1426/08/23هـ )الموافق 2005/09/27م( وما يطرأ عليه من تعديلات.نظام العمل

نموذج طلب الاًكتتاب الذي يجب على المكتتبين الأفراد والفئات المشاركة )حسب مقتضى الحال( إكماله للاكتتاب في أسهم الطرح.نموذج طلب الاكتتاب

نموذج طلب المشاركة الذي يسُتخدم من قبل الفئات المشاركة لتسجيل طلباتهم في أسهم الطرح خلال فترة بنا� سجل الأوامر. ويشمل نموذج طلب المشاركة
هذا المصطلح )حسب الحال( نموذج الطلب الإلحاقي عند تغيير النطاق السعري.

هجري.هـ

هيئة السوق المالية في المملكة.الهيئة

هيئة الزكاة والضريبة 
هيئة الزكاة والضريبة والجمارك في المملكة.والجمارك

الهيئة السعودية للمراجعين 
الهيئة السعودية للمراجعين والمحاسبين في المملكة )والمعروفة سابقاء باسم الهيئة السعودية للمحاسبين القانونيين )SOCPA(.والمحاسبين

وزارة التجارة في المملكة.وزارة التجارة 

وزارة الموارد البشرية والتنمية الاًجتماعية في المملكة.وزارة الموارد البشرية

أي يوم تكون فيها الجهات المستلمة مفتوحة للعمل في المملكة )باستثنا� يومي الجمعة والسبت وأي إجازات رسمية(.يوم عمل
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عوامل المخاطرةل  2

على المستثمرين المحتملين دراسة جميع المعلومات الواردة في هذه النشرة بعناية بما فيها عوامل المخاطرة الواردة أدناه قبل اتخاذ أي قرار استثماري 
يتعلق بأسهم الطرح، علماء بأن المخاطر الموضحة أدناه هي تلك التي تعتقد الشركة حالياء أنها قد تؤثر عليها أو على أي استثمار في أسهم الطرح. ولاً 
تمثل المخاطر المذكورة أدناه بالضرورة جميع المخاطر التي قد تؤثر على الشركة أو المرتبطة بالاًستثمار في أسهم الطرح. فقد تكون هناك مخاطر 
وشكوك أخرى غير معروفة للشركة في الوقت الحالي، أو يعتقد أعضا� مجلس الإدارة أنها غير جوهرية حالياء. إن وقوع أي من تلك المخاطر والشكوك 
أو تحققها قد يؤثر بشكل سلبي وجوهري في أعمال الشركة ومركزها المالي ونتائج عملياتها وتوقعاتها المستقبلية، وقد يؤدي إلى انخفاض في سعر 
الأسهم، وإضعاف قدرة الشركة على توزيع أرباح على المساهمين، وقد يؤدي إلى خسارة المستثمرين كامل استثماراتهم في الأسهم أو جز�اء منها. وقد 
تتأثر أعمال الشركة ومركزها المالي ونتائج عملياتها وتوقعاتها المستقبلية بشكلٍ سلبي وجوهري إذا حدثت – أو أصبحت جوهرية – أيٌ من المخاطر 
المشار إليها أدناه، أو أية مخاطر أخرى لم يحددها أعضا� مجلس الإدارة، أو التي تعتبر غير جوهرية في الوقت الراهن. ونتيجة لهذه المخاطر أو غيرها، 
فإن الأحداث والظروف المتوقعة في المستقبل والتي تم عرضها في هذه النشرة قد لاً تحدث بالطريقة التي تتوقعها الشركة و/أو أعضا� مجلس الإدارة، 
أو قد لاً تحدث على الإطلاق. بالتالي، ينبغي على المستثمرين النظر في جميع الإفادات المستقبلية الواردة في هذه النشرة في ضو� هذا التفسير وعدم 

الاًعتماد على تلك الإفادات دون التحقق منها )لمزيدٍ من التفاصيل، الرجا� مراجعة قسم »إشعار مهم« في الصفحة رقم )أ( من هذه النشرة(.

يقر أعضا� مجلس الإدارة بأنه، حسب علمهم واعتقادهم، لاً توجد أي مخاطر جوهرية أخرى كما في تاريخ هذه النشرة – بخلاف ما ذكر في هذا القسم 
– من شأنها التأثير في قرارات المستثمرين المتعلقة بالاًستثمار في أسهم الطرح.

على كافة المستثمرين المحتملين الراغبين بالاًستثمار في أسهم الطرح تقييم مخاطر ومزايا هذا الاًستثمار وأسهم الطرح بشكل عام، والبيئة الاًقتصادية 
والتنظيمية والسوقية التي تعمل فيها الشركة بشكل خاص. لاً يعد الاًستثمار في أسهم الطرح ملائماء إلاً للمستثمرين القادرين على تقييم مخاطر الاًستثمار 
والذين لديهم ما يكفي من الموارد لتحمل أي خسارة قد تنتج عنه. وينبغي على المستثمرين المحتملين الذين لديهم شكوك حول الإجرا�ات التي عليهم 

اتخاذها الحصول على استشارة من مستشار مالي مرخص له من قبل الهيئة وذلك قبل الاًستثمار في أسهم الطرح.

إن المخاطر المبينة أدناه غير مرتبة وفقاء لما يعكس أهميتها وتأثيرها المتوقع على الشركة. كما قد يكون لدى الشركة مخاطر أخرى غير معلومة أو قد 
تعتبرها الشركة غير جوهرية في الوقت الراهن، ويكون لها نفس الآثار أو العواقب الواردة في هذه النشرة. وعليه، فإن المخاطر المبينة في هذا القسم 
أو في أي قسم آخر من هذه النشرة قد لاً تشمل جميع المخاطر التي قد تؤثر على الشركة أو على عملياتها أو أنشطتها أو أصولها أو الأسواق التي تعمل 

فيها و/أو لاً تبين جميع المخاطر التي ينطوي عليها الاًستثمار في أسهم الطرح.

المخاطر المتعلقة بأعمال الشركة  1ل2

يع وخطط الشـــركة 1ل1ل2 يـــخ التشـــغيلي للشـــركة وعدم اليقين المرتبط بنجاح مشـــار المخاطـــر المتعلقـــة بمحدوديـــة التار

تأسست الشركة في عام 2012م لتطوير وجهة »مسار« وتشغيلها. لاً تزال الشركة في مرحلة تطوير وجهة »مسار« كما في تاريخ هذه النشرة، وبالتالي لدى 
الشركة تاريخ تشغيلي محدود وعليه لاً يمكن تقييم نجاح أعمال ومشاريع الشركة مستقبلاء بما في ذلك نجاح تطوير وجهة »مسار«. يعتمد نموذج أعمال الشركة 
بشكل رئيسي على بيع الأراضي وتأجيرها وتطويرها مع مطورين ومستثمرين آخرين من الشركا� الاًستراتيجيين كالمطورين والمشغلين الذين تتعامل معهم 
الشركة لتطوير وجهة »مسار« )ويشار إليهم فيما يلي بـ »الشركاء الاستراتيجيين«(، حيث من المتوقع أن تحقق الشركة إيراداتها بشكل أساسي من خلال بيع 
الأراضي وتأجيرها وتطوير العقارات بالمشاركة مع الشركا� الاًستراتيجيين بالإضافة إلى إيرادات مترتبة على تشغيل العقارات التي تقوم الشركة بتطويرها 
بنفسها أو عن طريق أطراف متعاقد معهم والتي تتضمن في المرحلة الأولى ثمان )8( قطع أراضي من أصل مائتين وخمسة )205( قطع أرض. بدأت الشركة 
في تحقيق الإيرادات في عام 2022م حيث حققت إيرادات تبلغ أربعمائة وتسعة وعشرين مليوناَ وثلاثمائة وتسع وتسعين ألفاء وخمسمائة واثنين وعشرين 
)429,399,522( ريالاًء سعودياء، وحققت تسعمائة وثمانية وثمانين مليوناء ومائة وثلاثة وأربعين ألفاء وسبعمائة وستة وخمسين )988,143,756( ريالاًء سعودياء 
ا وخمسمائة وتسعة وثمانين )760,747,589( ريالاًء سعودياء وذلك كما في 31 ديسمبر 2022م و2023م  وسبعمائة وستين مليونءا وسبعمائة وسبعة وأربعين ألفء
وفترة الستة أشهر المنتهية في 30 يونيو 2024م، على التوالي. ويجدر بالذكر بأن الإيرادات المحققة في السنوات المالية المنتهية في 31 ديسمبر 2022م 
و2023م وفترة الستة أشهر المنتهية في 30 يونيو 2024م تمت من خلال بيع جز� من أراضي الشركة. وعليه، وعلى الرغم من تحقيق الشركة للإيرادات خلال 
الفترات المالية سابقة الذكر، إلاً أنه قد تحقق الشركة خسائر خلال السنوات المالية المقبلة في ظل أن وجهة »مسار« لاً تزال تحت الإنشا� والتطوير. ويجدر 
بالذكر بأنه كما في تاريخ هذه النشرة، تستهدف الشركة بيع مائة وأحد عشر )111( قطعة أرض من إجمالي عدد الأراضي الاًستثمارية البالغة مائتين وخمس 
)205( قطع أرض تمثل ما نسبته 54٪. وإن لم تستطع الشركة الاًمتثال ببيع عدد الأراضي المحددة من قبلها، فقد يؤثر ذلك على قدرة الشركة من تحقيق 
الإيرادات، والذي بدوره سيؤثر بشكل سلبي على وضع الشركة المالي أو نتائج عملياتها في المستقبل. كما تجدر الإشارة إلى أن قائمة الربح أو الخسارة 
والدخل الشامل الآخر الموحدة كما في 31 ديسمبر2023م تضمنت إيرادات تشغيلية أخرى من ضمنها أرباح من تسويات أراضي بمبلغ وقدره ثلاثمائة وخمسة 
وخمسين مليوناء وستمائة وواحد وأربعين ألفاء ومئتي )355,641,200( ريالاًء سعودياء تمثل تقريباء ما نسبته 36٪ من إجمالي الإيرادات خلال نفس العام والتي 
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نشأت من قيام الشركة بالتنازل عن عقارات للهيئة العامة للأوقاف لغرض تسوية مطلوبات. وعليه، وعلى الرغم من تحقيق الشركة لإيرادات خلال الفترات 
المالية السابقة، إلاً أن  نتائج الأعمال خلال السنوات المالية المقبلة قد تتضمن إيرادات أو عوائد أو أرباح ناتجة من أنشطة أخرى قد لاً تندرج ضمن 

الإيرادات، والذي بدوره سيؤثر بشكل سلبي على وضع الشركة المالي أو نتائج عملياتها في المستقبل.

ونظراء لمحدودية تاريخ الشركة التشغيلي حيث ابتدأت الشركة في تحقيق الإيرادات في عام 2022م، فإن المعلومات التي تتوفر للمستثمرين المحتملين 
محدودة بالنسبة لتقييم فرص نجاح الشركة، وقد لاً تكون المعلومات الواردة في هذه النشرة مؤشراء على وضع الشركة المالي أو نتائج عملياتها في 
عملياتها  ونتائج  الشركة  أعمال  تقييم  المستثمرين  على  يصعب  قد  عالية حيث  على مخاطر  الطرح  أسهم  في  الاًستثمار  ينطوي  وبالتالي،  المستقبل. 
ا لعدم قدرة التنبؤ باستمرار الشركة بتحقيق الإيرادات، فقد لاً تتمكن الشركة من توزيع أرباح على  ومركزها المالي وتوقعاتها المستقبلية بشكل دقيق. ونظرء
مساهميها خلال السنوات القادمة )للمزيد من المعلومات حول المخاطر المتعلقة بتوزيع الأرباح، الرجا� مراجعة القسم رقم 2-3-5 »المخاطر المتعلقة 
بقدرة الشركة على توزيع الأرباح« من هذه النشرة(. أي تأخير في انها� استكمال أعمال البنية التحتية سيكون له تأثير سلبي وجوهري على أعمال الشركة 

ونتائج عملياتها ووضعها المالي وتوقعاتها المستقبلية.

تعتمد الآفاق المستقبلية للشركة على قدرتها على مواجهة عدد من التحديات والمخاطر المتعلقة بتطوير وجهة »مسار« بنجاح بما في ذلك تحديات الحصول 
على التمويل الكافي لتطوير المشروع والقدرة على بيع وتأجير العقارات الواقعة ضمن نطاق المشروع بأسعار مناسبة وفي الوقت المناسب والمخاطر التشغيلية 
المصاحبة لتطوير المشروع وغيرها من المخاطر المتعلقة بتطوير العقارات مثل المخاطر المتعلقة بالأنظمة واللوائح وبالزكاة والضرائب ونحوها. وفي حال 
عدم قدرة الشركة على مواجهة هذه التحديات بنجاح والحد من المخاطر المرتبطة بها، فقد لاً تتمكن الشركة من تحقيق الأرباح المتوقعة، بل قد تتكبد خسائر، 

وهو ما سيؤثر بشكل سلبي وجوهري على أعمال الشركة ونتائج عملياتها ومركزها المالي وتوقعاتها المستقبلية.

المخاطـــر المتعلقـــة بالدعـــاوى القضائية والمطالبات 2ل1ل2

قد تتعرض الشركة في المستقبل داخل أو خارج المملكة للدعاوى القضائية والمطالبات والإجرا�ات القضائية الأخرى الجوهرية المتعلقة بعملياتها من العديد 
من الأطراف بما في ذلك ملاك العقارات المنزوعة لصالح الشركة والمستأجرين والعملا� أو المقاولين أو الموردين أو الموظفين أو المشغلين وغيرهم من 
الأطراف الأخرى. وكما في تاريخ هذه النشرة، تخضع الشركة لدعوتان )2( ضمن سياق أعمالها المعتادة بصفتها مدعى عليه بأثر مالي إجمالي محتمل يبلغ 
تسعمائة وتسعة وثلاثون ألف وعشرة )939,010( ريال سعودي. كما تجدر الإشارة إلى وجود عدد من العقارات المنزوعة لصالح الشركة مختلف على آلية 
تعويضها والجهة المعنية بذلك سوا� الشركة أو لجنة تطوير الساحات المحيطة للحرم أو جهات أخرى لوجود تداخلات في حدود المساحات بين الطرفين، 
ومن المتوقع ألاً تتجاوز إجمالي المطالبات الخاصة بهذه العقارات إذا آلت إلى الشركة عشرين مليون )20,000,000( ريال سعودي. وقد تطرأ أيضاء بعض 
التداخلات الأخرى في المساحات مع المشاريع والأملاك المجاورة لحدود المشروع والتي ليس للشركة سيطرة عليها. كما يجدر بالذكر بأنه سبق وأن كانت 
ا في مطالبات من الهيئة العامة للأوقاف تتعلق بتقدير عقارات ضمن وجهة »مسار« بمبلغ إجمالي يبلغ مليار ومائتين وواحد وستين مليونءا وثلاثمائة  الشركة طرفء
ألف )1,261,300,000( ريال سعودي. وقد أبرمت الشركة اتفاقية تسوية مع الهيئة العامة للأوقاف فيما يتعلق بالدعوي آنفة الذكر والتي بموجبها تتعهد الشركة 
بدفع تسوية نقدية بمبلغ مائة وستة وثلاثين مليوناء وثلاثمائة وثمانية وعشرين ألفاء وستمائة )136,328,600( ريال سعودي وتسوية عينية تتكون من عقارات 
ضمن وجهة »مسار« لصالح الهيئة العامة للأوقاف بمبلغ مليار ومائة وأربعة وعشرين مليوناء وتسعمائة وواحد وسبعين ألفاء وأربعمائة )1,124,971,400( ريال 
سعودي مقابل التسوية التامة للدعوى. وقد تم سداد جميع الدفعات النقدية بموجب اتفاقية التسوية كما في تاريخ هذه النشرة وتعمل الشركة على نقل صك 
ملكية قطعتي الأرض إلى الهيئة العامة للأوقاف كمتطلب من اتفاقية التسوية )للمزيد من المعلومات، الرجا� مراجعة القسم رقم 12-8 »الدعاوى والمطالبات 
القضائية« من هذه النشرة(. وتتضمن التسوية العينية قطعتي أراضي بمساحة قدرها أربعة آلاًف وسبعة وثمانين وثمانية عشر بالمائة من المتر المربع 
)4,087.18( للأرض الأولى وأربعة آلاًف وثلاثمائة وستة وعشرين وتسعة أعشار من المتر المربع )4,326.09( للأرض الثانية. تمثل نسبة العقارات سابقة 

الذكر حوالي واحد )1٪( من إجمالي العقارات الاًستثمارية البالغة مئتين وخمس )205( قطع أرض استثمارية. 

كما تتحمل الشركة تكاليف نزع ملكية العقارات المتعلقة بأي دعاوى مرفوعة ضد هيئة تطوير منطقة مكة المكرمة والهيئة الملكية لمدينة مكة المكرمة 
والمشاعر المقدسة فيما يتعلق بالعقارات التي تشكل جز�ءا من وجهة »مسار«. وكما في تاريخ هذه النشرة، تعد هيئة تطوير منطقة مكة المكرمة طرفاء في 
أربع )4( دعاوى قائمة باعتبارها مدعى عليه فيما يتعلق بعقارات تشكل جز�ءا من وجهة »مسار« بأثر إجمالي غير محدد. كما تخضع الهيئة الملكية لمدينة 
مكة المكرمة والمشاعر المقدسة لدعوى قضائية باعتبارها مدعى عليه فيما يتعلق بعقارات تشكل جز�ءا من وجهة »مسار« بأثر إجمالي غير محدد كما 
في تاريخ هذه النشرة. ويجدر بالذكر بأنه قد قامت الشركة بتكوين مخصص للقضايا والمطالبات بمبلغ إجمالي يقدر بحوالي ستين )60( مليون ريال 
سعودي لمواجهة أي التزامات قد تنشأ مستقبلا فيما يتعلق بالقضايا أو المطالبات )للمزيد من المعلومات، الرجا� مراجعة القسم رقم 12-8-2 »الدعاوى 

والمطالبات القضائية التي يتعين على الشركة المعاونة فيها« من هذه النشرة(.
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كما يجدر بالذكر بأنه سبق وأن كانت الشركة خاضعة لمطالبة محتملة فيما يتعلق بعقد مبرم مع أحد مقاوليها، حيث قدم مقدم الخدمات رقم 2 مطالبات 
بقيمة إجمالية تبلغ 3.8 مليار ريال بموجب اتفاقية البنا� المبرمة بين الطرفين. وقد أبرمت الشركة ومقدم الخدمات رقم 2 ملحق لاًتفاقية البنا� والذي وافق 
الطرفان بموجبه على تسوية النزاع بمبلغ اجمالي قدره 600 مليون ريال سعودي )للمزيد من المعلومات حول هذه الاًتفاقية، الرجا� مراجعة القسم رقم 1-3-12 
»اتفاقيات الإنشاء« من هذه النشرة(. وقد تخضع الشركة في المستقبل لنزاعات ومطالبات محتملة بموجب الاًتفاقيات المبرمة من قبلها والتي في حال عدم 

حلها وديءا، قد يتم إحالتها للمحاكم، مما بدوره سيكون له تأثير سلبي وجوهري على أعمال الشركة ونتائج عملياتها ومركزها المالي وتوقعاتها المستقبلية.

كما تعُد الشركة طرفاء في نزاع تحكيم مُقام من قبل أحد مقاوليها لخلاف واقع في موضوع الاًتفاقية المُبرمة بين الشركة ومقدم الخدمات 5 بأثر مالي قد 
يصل إذا استحق على الشركة حوالي 3 مليون ريال سعودي )وللمزيد من المعلومات، الرجا� مراجعة القسم رقم 12-8-4 »منازعة التحكيم« من هذه النشرة(. 
وكما في تاريخ هذه النشرة، لم يتم إحالة أي من هذا النزاع إلى المحاكم وتعمل الشركة على حلها ودياء مع الطرف ذو العلاقة. وفي حال عدم قدرة الشركة 
على حل هذه المطالبة ودياء، فقد يتم إحالتها إلى المحاكم، ولن تستطيع الشركة التنبؤ بنتيجة هذه الإجرا�ات، كما أن أي نتيجة غير مواتية للشركة يمكن أن 
يكون لها تأثير سلبي وجوهري على أعمال الشركة ونتائج عملياتها ومركزها المالي وتوقعاتها المستقبلية. بالإضافة إلى ذلك، فإن الشركة تتوقع أن تتحمل 
تكاليف في مثل هذه الإجرا�ات المرفوعة من قبلها أو ضدها، أو نتيجةء لهذه الدعاوى أو الأحكام، بما في ذلك العقوبات المفروضة والتعويضات المستحقة 
عليها. لذلك، فإن أي قرار لاً يقع في صالح الشركة سيكون له تأثير سلبي وجوهري على أعمال الشركة ونتائج عملياتها ومركزها المالي وتوقعاتها المستقبلية.

المخاطـــر المتعلقـــة بأعمال الإنشـــاء والتطوير 3ل1ل2

تعمل الشركة في قطاع التطوير العقاري وتحديداء تطوير وجهة »مسار«، والتي تتضمن أعمال البنية التحتية للمشروع وتطوير جز� من العقارات السكنية 
والتجارية والفنادق وغيرها من العقارات بنفسها أو من خلال الشراكة مع الشركا� الاًستراتيجيين. ويعتمد نجاح الشركة بشكل رئيسي على قدرتها على 
تطوير البنية التحتية لوجهة »مسار« ضمن الخطة المحددة وبيع العقارات الواقعة ضمنها وتطوير العقارات الأخرى التي تعتزم الشركة تطويرها بنفسها 
ضمن الخطة المحددة. ويجدر بالذكر بأن خطة تطوير الشركة خاضعة لتوقعات مستقبلية وافتراضات مبنية على ظروف السوق والتي يخرج بعضها عن 
سيطرة الشركة، وعليه، فإن خطة تطوير الشركة هي خطة استرشادية لتطوير وجهة »مسار« ولاً يمكن ضمان الاًلتزام بتنفيذها )للمزيد من المعلومات 
حول خطة التطوير، الرجا� مراجعة القسم رقم 4-3-4 »خطة التطوير« من هذه النشرة(. وكما في تاريخ هذه النشرة، يقدر حجم الأعمال المستهدف 
العمل عليها فيما يتعلق بوجهة »مسار« والتي تشمل تكاليف نزع الأراضي والبنية التحتية والفوقية لكامل المشروع حوالي 92 مليار ريال سعودي حتى انتها� 
أعمال التطوير لكامل المشروع )غير شاملة لتكاليف تمويل أعمال البنية الفوقية(، مع العلم بأنه حسب استراتيجية الشركة فإن معظم تكاليف أعمال 
البنية الفوقية في المشروع سيتم ضخها من قبل أطراف/مستثمرين آخرين )الشركا� الاًستراتيجيين( )للمزيد من المعلومات، الرجا� مراجعة القسم رقم 
4-2-5 »الاستراتيجية والآفاق المستقبلية« من هذه النشرة(. وقد لاً تتمكن الشركة من إتمام المشروع في الوقت المحدد أو تكبد تكاليف تتجاوز المبالغ 

المدرجة في الميزانية، حيث يعتمد ذلك على عدد من العوامل التي قد لاً تتمكن الشركة من السيطرة عليها مثل: 

الحصول على تصاريح الهدم والبنا� من الجهات ذات العلاقة، حيث قد تتأخر الشركة في الحصول على جميع التراخيص والتصاريح والموافقات  	
اللازمة لإجرا� أعمال تقسيم المناطق واستخدام الأراضي والبنا� والتطوير والإشغال نظراء لعدم استيفا� المتطلبات اللازمة أو لفرض متطلبات 
تنظيمية جديدة أو سحب الجهات ذات العلاقة للموافقات على خطة المشروع الرئيسية، أو قد يتم رفض طلب الشركة بالحصول عليها على الإطلاق. 

وقوع مشاكل هندسية أو بيئية أو جيولوجية غير متوقعة. 	

تأخر المقاولين الرئيسيين عن السداد للمقاولين من الباطن، أو إفلاسهم أو إعسارهم أو نشو� نزاعات مع المقاولين أو المقاولين من الباطن.  	

تأخر الحصول على الموافقات اللازمة من الجهات الحكومية ذات العلاقة. 	

ظهور عيوب في أعمال التصميم أو البنا� أو عدم إكمال المشروع وفقاء لمواصفات التصميم. 	

وجود نقص أو خلل في المواد و/أو المعدات ونقص العمالة ونقص المستلزمات الأخرى. 	

زيادة تكلفة مواد البنا� و/أو المواد الخام مثل الصلب والسلع الأخرى الشائع استخدامها في مجال أعمال البنا� أو أسعار الطاقة ومعدات البنا�  	
)مثل الرافعات( وتكلفة العمالة والمستلزمات الضرورية الأخرى نتيجة ارتفاع أسعار السلع أو التضخم أو غير ذلك.

وجود نقص في مديري المشاريع والمقاولين والمتخصصين في البنا� من الموظفين لدى الشركة أو لدى أطراف ثالثة تسليم المشروع المخطط  	
له في الوقت المحدد وضمن حدود الميزانية.

وقوع الإضرابات وتوقف العمل وغيرها من النزاعات أو الإضرابات العمالية التي تؤثر على مشاريع الشركة أو مقاوليها أو مقاوليها من الباطن أو مورديها.  	

ا أو التي تنطوي على تحديات تقنية )كتلك  	 عدم تقيّد المقاولين بالجداول الزمنية المتفق عليها، لاً سيما فيما يتّصل بالتطورات الأكثر تعقيدء
الناتجة عن الحجم أو الاًرتفاع أو التصميم المعقد لمبنى معيّن(.

الظروف الجوية السيئة والكوارث الطبيعية والحوادث وأحداث القوة القاهرة وحدوث تغيير في الأولويات الحكومية. 	
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قد تستغرق المشاريع المتأخرة وقتءا أطول أو قد يتعذّر تحقيق الإيرادات والتدفقات النقدية وهوامش الربح التي كان متوقعاء تحقيقها منها في البداية، 
كما قد يتعذّر تحقيق العائد المستهدف للاستثمار من المشروع. وليس هناك ما يضمن قدرة الشركة على تحقيق إيرادات من وجهة »مسار« بشكل كاف 
لتغطية تكاليف أعمال الإنشا�ات التي انطوت عليها. وقد يكون لحدوث أي من العوامل السابق ذكرها أثراء سلبياء وجوهرياء على أعمال الشركة ونتائج 

عملياتها ومركزها المالي وتوقعاتها المستقبلية.

كما في 30 يونيو 2024م، بلغت نسبة إنجار أعمال تطوير البنية التحتية لوجهة »مسار« 92.13٪، ومن المتوقع أن يتم إنجاز أعمال البنية التحتية الرئيسية 
خلال النصف الأول من عام 2025م. ويجدر بالذكر أنه قد صدر الأمر السامي رقم 44133 وتاريخ 1442/08/05هـ )الموافق 2021/03/18م( والذي 
وجه بإصدار صكوك شاملة لكامل العقارات الواقعة في وجهة »مسار« لصالح الشركة والتي صدرت الصكوك الشاملة لها )للمزيد من المعلومات، الرجا� 
مراجعة القسم رقم 12-5 »العقارات« من هذه النشرة(. ومن بين العقارات المشمولة في الصكوك الشاملة الصادرة عن وزارة العدل، هناك مائة وستة 
ألفاء وخمسمائة وواحد  تبلغ حوالي ستين  التي تم نزع ملكيتها لصالح الشركة بمساحة إجمالية  العقارات الأولية للمشروع  وعشرين )126( عقارءا من 
وتسعين متراء مربعاء وخمسة وسبعين من المائة متر مربع )60,591.75( مملوكة للشركة ولكن يجري العمل على إتمام الإجرا�ات الإدارية لتسوية مبالغ 
نزع ملكية العقار الخاصة بها والتي تمثل التزامات على الشركة بقيمة 431.4 مليون ريال سعودي من المتوقع تسويتها من خلال دفعات نقدية، ولاً تزال 
الشركة في طور تسوية إجرا�ات الدفع مع الملاك السابقين لتلك العقارات كما في تاريخ هذه النشرة. ويجدر بالذكر بأنه يوجد مبلغ 431.4 مليون ريال 
سعودي كالتزام قائم على الشركة ضمن المطلوبات المتداولة في قائمة المركز المالي للشركة فيما يتعلق بتسوية مبالغ نزع ملكية هذه العقارات. وعلى 
الرغم من أن تلك العقارات مشمولة في الصكوك الشاملة الصادرة للشركة، إلاً أن الشركة لاً تزال تعمل على إنها� إجرا�ات الدفع للملاك السابقين لهذه 
العقارات والتي يعتمد إنهاؤها على إتمام الإجرا�ات الإدارية المتعلقة بنقل ملكية الصكوك الأصلية وتهميشها وذلك بسبب، على سبيل المثال، عدم دقة 
حدود تلك العقارات في الصكوك وإشكالاًت تتعلق بورثة بعض الملاك السابقين لتلك العقارات. وفي حال عدم قدرة الشركة على إنها� إجرا�ات تسوية 
إجرا�ات الدفع المتعلقة بالعقارات السابق ذكرها، فقد يؤدي ذلك إلى تكبدها تكاليف إضافية أو تعرضها للمطالبات بالتعويض عن الأضرار الناشئة عن 

تأخرها أو تأثر سير المشروع بشكل عام. 

يوضح الجدول التالي تفاصيل العقارات التي لاً تزال تحت الإجرا� وفقاء لما ذُكر أعلاه واستعمالاًتها.

تفاصيل العقارات تحت الإجراء واستعمالاتها(:  1ل2الجدول )

الفئة المستهدفة من استعمال العقارمساحة الأرض )متر مربع(رقم العقار#

 عقار عشوائي قبل تطوير المشروع وإصدار الصكوك الموحدة 1,120.39 201 . 1

 عقار عشوائي قبل تطوير المشروع وإصدار الصكوك الموحدة 661.85 601 . 2

 عقار عشوائي قبل تطوير المشروع وإصدار الصكوك الموحدة  155.51 608 . 3

 عقار عشوائي قبل تطوير المشروع وإصدار الصكوك الموحدة  113.81 714 . 4

 عقار عشوائي قبل تطوير المشروع وإصدار الصكوك الموحدة 549.91 903 . 5

 عقار عشوائي قبل تطوير المشروع وإصدار الصكوك الموحدة 86.97 914 . 6

 عقار عشوائي قبل تطوير المشروع وإصدار الصكوك الموحدة 85.00 920 . 7

 عقار عشوائي قبل تطوير المشروع وإصدار الصكوك الموحدة 80.43 1004 . 8

 عقار عشوائي قبل تطوير المشروع وإصدار الصكوك الموحدة 178.62 1101 . 9

 عقار عشوائي قبل تطوير المشروع وإصدار الصكوك الموحدة  182.08 1508 . 10

 عقار عشوائي قبل تطوير المشروع وإصدار الصكوك الموحدة 96.55 1515 . 11

 عقار عشوائي قبل تطوير المشروع وإصدار الصكوك الموحدة 74.66 1909 . 12

 عقار عشوائي قبل تطوير المشروع وإصدار الصكوك الموحدة  1,543.90 2006 . 13

 عقار عشوائي قبل تطوير المشروع وإصدار الصكوك الموحدة  11,084.00 2101 . 14

 عقار عشوائي قبل تطوير المشروع وإصدار الصكوك الموحدة 209.29 2502 . 15

 عقار عشوائي قبل تطوير المشروع وإصدار الصكوك الموحدة 124.46 2912 . 16

 عقار عشوائي قبل تطوير المشروع وإصدار الصكوك الموحدة 184.16 3201 . 17

 عقار عشوائي قبل تطوير المشروع وإصدار الصكوك الموحدة 933.23 3205 . 18
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الفئة المستهدفة من استعمال العقارمساحة الأرض )متر مربع(رقم العقار#

 عقار عشوائي قبل تطوير المشروع وإصدار الصكوك الموحدة 259.31 3206 . 19

 عقار عشوائي قبل تطوير المشروع وإصدار الصكوك الموحدة 823.42 3217 . 20

 عقار عشوائي قبل تطوير المشروع وإصدار الصكوك الموحدة 448.79 3307 . 21

 عقار عشوائي قبل تطوير المشروع وإصدار الصكوك الموحدة 219.32 3501 . 22

 عقار عشوائي قبل تطوير المشروع وإصدار الصكوك الموحدة 264.71 3712 . 23

 عقار عشوائي قبل تطوير المشروع وإصدار الصكوك الموحدة 169.72 3720 . 24

 عقار عشوائي قبل تطوير المشروع وإصدار الصكوك الموحدة 107.54 3914 . 25

 عقار عشوائي قبل تطوير المشروع وإصدار الصكوك الموحدة  86.89 4212 . 26

 عقار عشوائي قبل تطوير المشروع وإصدار الصكوك الموحدة 54.92 4801 . 27

 عقار عشوائي قبل تطوير المشروع وإصدار الصكوك الموحدة 173.51 4904 . 28

 عقار عشوائي قبل تطوير المشروع وإصدار الصكوك الموحدة 147.53 5203 . 29

 عقار عشوائي قبل تطوير المشروع وإصدار الصكوك الموحدة 62.68 5316 . 30

 عقار عشوائي قبل تطوير المشروع وإصدار الصكوك الموحدة 268.23 5511 . 31

 عقار عشوائي قبل تطوير المشروع وإصدار الصكوك الموحدة  84.84 5512 . 32

 عقار عشوائي قبل تطوير المشروع وإصدار الصكوك الموحدة 221.13 5513 . 33

 عقار عشوائي قبل تطوير المشروع وإصدار الصكوك الموحدة 216.87 5604 . 34

 عقار عشوائي قبل تطوير المشروع وإصدار الصكوك الموحدة 51.24 6912 . 35

 عقار عشوائي قبل تطوير المشروع وإصدار الصكوك الموحدة 311.66 7106 . 36

 عقار عشوائي قبل تطوير المشروع وإصدار الصكوك الموحدة 552.62 7301 . 37

 عقار عشوائي قبل تطوير المشروع وإصدار الصكوك الموحدة 388.44 7802 . 38

 عقار عشوائي قبل تطوير المشروع وإصدار الصكوك الموحدة 170.73 7901 . 39

 عقار عشوائي قبل تطوير المشروع وإصدار الصكوك الموحدة 285.45 7909 . 40

 عقار عشوائي قبل تطوير المشروع وإصدار الصكوك الموحدة  183.13 8220 . 41

 عقار عشوائي قبل تطوير المشروع وإصدار الصكوك الموحدة 114.42 8311 . 42

 عقار عشوائي قبل تطوير المشروع وإصدار الصكوك الموحدة 99.08 8312 . 43

 عقار عشوائي قبل تطوير المشروع وإصدار الصكوك الموحدة 71.62 8721 . 44

 عقار عشوائي قبل تطوير المشروع وإصدار الصكوك الموحدة 230.39 8924 . 45

 عقار عشوائي قبل تطوير المشروع وإصدار الصكوك الموحدة 145.63 9010 . 46

 عقار عشوائي قبل تطوير المشروع وإصدار الصكوك الموحدة  75.80 9302 . 47

 عقار عشوائي قبل تطوير المشروع وإصدار الصكوك الموحدة 185.05 9303 . 48

 عقار عشوائي قبل تطوير المشروع وإصدار الصكوك الموحدة  395.12 9305 . 49

 عقار عشوائي قبل تطوير المشروع وإصدار الصكوك الموحدة 286.71 9307 . 50

 عقار عشوائي قبل تطوير المشروع وإصدار الصكوك الموحدة  228.00 9603 . 51

 عقار عشوائي قبل تطوير المشروع وإصدار الصكوك الموحدة 197.93 9910 . 52

 عقار عشوائي قبل تطوير المشروع وإصدار الصكوك الموحدة 47.60 10204 . 53

 عقار عشوائي قبل تطوير المشروع وإصدار الصكوك الموحدة 138.71 12510 . 54

 عقار عشوائي قبل تطوير المشروع وإصدار الصكوك الموحدة  45.57 12528 . 55
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الفئة المستهدفة من استعمال العقارمساحة الأرض )متر مربع(رقم العقار#

 عقار عشوائي قبل تطوير المشروع وإصدار الصكوك الموحدة  684.04 12812 . 56

 عقار عشوائي قبل تطوير المشروع وإصدار الصكوك الموحدة 114.23 12904 . 57

 عقار عشوائي قبل تطوير المشروع وإصدار الصكوك الموحدة  145.71 12906 . 58

 عقار عشوائي قبل تطوير المشروع وإصدار الصكوك الموحدة 126.75 13127 . 59

 عقار عشوائي قبل تطوير المشروع وإصدار الصكوك الموحدة  226.80 13722 . 60

 عقار عشوائي قبل تطوير المشروع وإصدار الصكوك الموحدة  203.24 13724 . 61

 عقار عشوائي قبل تطوير المشروع وإصدار الصكوك الموحدة  360.71 13815 . 62

 عقار عشوائي قبل تطوير المشروع وإصدار الصكوك الموحدة 259.13 14226 . 63

 عقار عشوائي قبل تطوير المشروع وإصدار الصكوك الموحدة  221.31 14302 . 64

 عقار عشوائي قبل تطوير المشروع وإصدار الصكوك الموحدة 216.17 14319 . 65

 عقار عشوائي قبل تطوير المشروع وإصدار الصكوك الموحدة  669.50 14401 . 66

 عقار عشوائي قبل تطوير المشروع وإصدار الصكوك الموحدة 420.03 14402 . 67

 عقار عشوائي قبل تطوير المشروع وإصدار الصكوك الموحدة 286.94 14524 . 68

 عقار عشوائي قبل تطوير المشروع وإصدار الصكوك الموحدة  206.60 14525 . 69

 عقار عشوائي قبل تطوير المشروع وإصدار الصكوك الموحدة  2,806.15 14705 . 70

 عقار عشوائي قبل تطوير المشروع وإصدار الصكوك الموحدة  102.81 14828 . 71

 عقار عشوائي قبل تطوير المشروع وإصدار الصكوك الموحدة 1,588.39 15012 . 72

 عقار عشوائي قبل تطوير المشروع وإصدار الصكوك الموحدة 567.56 15202 . 73

 عقار عشوائي قبل تطوير المشروع وإصدار الصكوك الموحدة  1,470.00 15203 . 74

 عقار عشوائي قبل تطوير المشروع وإصدار الصكوك الموحدة  646.91 15207 . 75

 عقار عشوائي قبل تطوير المشروع وإصدار الصكوك الموحدة  630.41 15208 . 76

 عقار عشوائي قبل تطوير المشروع وإصدار الصكوك الموحدة  2,487.22 15301 . 77

 عقار عشوائي قبل تطوير المشروع وإصدار الصكوك الموحدة  568.26 16015 . 78

 عقار عشوائي قبل تطوير المشروع وإصدار الصكوك الموحدة  85.97 17118 . 79

 عقار عشوائي قبل تطوير المشروع وإصدار الصكوك الموحدة 87.70 17608 . 80

 عقار عشوائي قبل تطوير المشروع وإصدار الصكوك الموحدة 302.18 18011 . 81

 عقار عشوائي قبل تطوير المشروع وإصدار الصكوك الموحدة 228.90 18409 . 82

 عقار عشوائي قبل تطوير المشروع وإصدار الصكوك الموحدة 961.17 19105 . 83

 عقار عشوائي قبل تطوير المشروع وإصدار الصكوك الموحدة  92.54 20027 . 84

 عقار عشوائي قبل تطوير المشروع وإصدار الصكوك الموحدة 96.84 20036 . 85

 عقار عشوائي قبل تطوير المشروع وإصدار الصكوك الموحدة 187.28 20046 . 86

 عقار عشوائي قبل تطوير المشروع وإصدار الصكوك الموحدة  197.27 20519 . 87

 عقار عشوائي قبل تطوير المشروع وإصدار الصكوك الموحدة  299.60 20653 . 88

 عقار عشوائي قبل تطوير المشروع وإصدار الصكوك الموحدة  204.56 20655 . 89

 عقار عشوائي قبل تطوير المشروع وإصدار الصكوك الموحدة 87.94 20659 . 90

 عقار عشوائي قبل تطوير المشروع وإصدار الصكوك الموحدة  118.32 20662 . 91

 عقار عشوائي قبل تطوير المشروع وإصدار الصكوك الموحدة  236.18 20672 . 92
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الفئة المستهدفة من استعمال العقارمساحة الأرض )متر مربع(رقم العقار#

 عقار عشوائي قبل تطوير المشروع وإصدار الصكوك الموحدة  51.83 20673 . 93

 عقار عشوائي قبل تطوير المشروع وإصدار الصكوك الموحدة  144.35 20710 . 94

 عقار عشوائي قبل تطوير المشروع وإصدار الصكوك الموحدة 114.14 20718 . 95

 عقار عشوائي قبل تطوير المشروع وإصدار الصكوك الموحدة 176.59 20731 . 96

 عقار عشوائي قبل تطوير المشروع وإصدار الصكوك الموحدة 385.02 22066 . 97

 عقار عشوائي قبل تطوير المشروع وإصدار الصكوك الموحدة 222.22 22068 . 98

 عقار عشوائي قبل تطوير المشروع وإصدار الصكوك الموحدة 227.21 22183 . 99

 عقار عشوائي قبل تطوير المشروع وإصدار الصكوك الموحدة 170.33 22237 . 100

 عقار عشوائي قبل تطوير المشروع وإصدار الصكوك الموحدة 216.24 22306 . 101

 عقار عشوائي قبل تطوير المشروع وإصدار الصكوك الموحدة  267.09 22401 . 102

 عقار عشوائي قبل تطوير المشروع وإصدار الصكوك الموحدة  189.42 28042 . 103

 عقار عشوائي قبل تطوير المشروع وإصدار الصكوك الموحدة 177.01 28107 . 104

 عقار عشوائي قبل تطوير المشروع وإصدار الصكوك الموحدة  165.78 28127 . 105

 عقار عشوائي قبل تطوير المشروع وإصدار الصكوك الموحدة 1,035.44 28209 . 106

 عقار عشوائي قبل تطوير المشروع وإصدار الصكوك الموحدة  174.28 28255 . 107

 عقار عشوائي قبل تطوير المشروع وإصدار الصكوك الموحدة  128.55 28313 . 108

 عقار عشوائي قبل تطوير المشروع وإصدار الصكوك الموحدة 93.21 29032 . 109

 عقار عشوائي قبل تطوير المشروع وإصدار الصكوك الموحدة 262.62 29054 . 110

 عقار عشوائي قبل تطوير المشروع وإصدار الصكوك الموحدة  267.16 29250 . 111

 عقار عشوائي قبل تطوير المشروع وإصدار الصكوك الموحدة 75.90 29252 . 112

 عقار عشوائي قبل تطوير المشروع وإصدار الصكوك الموحدة  139.12 29265 . 113

 عقار عشوائي قبل تطوير المشروع وإصدار الصكوك الموحدة  195.45 30023 . 114

 عقار عشوائي قبل تطوير المشروع وإصدار الصكوك الموحدة 276.58 30027 . 115

 عقار عشوائي قبل تطوير المشروع وإصدار الصكوك الموحدة  3,203.81 30037 . 116

 عقار عشوائي قبل تطوير المشروع وإصدار الصكوك الموحدة  453.92 30057 . 117

 عقار عشوائي قبل تطوير المشروع وإصدار الصكوك الموحدة 160.22 30066 . 118

 عقار عشوائي قبل تطوير المشروع وإصدار الصكوك الموحدة 630.29 30118 . 119

 عقار عشوائي قبل تطوير المشروع وإصدار الصكوك الموحدة 114.06 32729 . 120

 عقار عشوائي قبل تطوير المشروع وإصدار الصكوك الموحدة 78.23 33014 . 121

 عقار عشوائي قبل تطوير المشروع وإصدار الصكوك الموحدة 198.65 33702 . 122

 عقار عشوائي قبل تطوير المشروع وإصدار الصكوك الموحدة 900.00 34009 . 123

 عقار عشوائي قبل تطوير المشروع وإصدار الصكوك الموحدة 2,926.53 35503 . 124

 عقار عشوائي قبل تطوير المشروع وإصدار الصكوك الموحدة  75.19 43417 . 125

 عقار عشوائي قبل تطوير المشروع وإصدار الصكوك الموحدة  52.43 43420 . 126

المصدر: الشركة.
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كما يجدر بالذكر أنه في بنا�ء على الأمر السامي رقم 44133 وتاريخ 1442/08/05هـ )الموافق 2021/03/18م(، تم دمج العقارات الواقعة في وجهة 
»مسار« والمملوكة من قبل الشركة في أربعة )4( صكوك موحدة والتي تم الاًنتها� من تقسيمها إلى مائتين واثنين وعشرين )222( صكاء منها مائتين وخمس 
)205( قطعة أرض استثمارية وسبع عشرة )17( قطعة أرض إضافية للخدمات العامة وفقاء لخطة تطوير وجهة »مسار« حيث تم إصدار كافة صكوك قطع 
أراضي المشروع وعددها مائتين واثنين وعشرين )222( صكاء. تتضمن خطة الشركة الحالية لتطوير وجهة »مسار« بيع مائة وأحد عشر )111( عقاراء منها 
وتأجير ثمانية وعشرين )28( عقاراء منها في حين أنه من المخطط أن يتم تطوير العقارات المتبقية من قبل الشركة )أربعة عشر )14( عقاراء( وبالاًشتراك 
مع شركا� استراتيجيين )اثنين وخمسين )52( عقاراء(. وبالتالي فإن وجود أي تأخير في الإجرا�ات الإدارية في فرز وإصدار الصكوك قد يؤدي إلى تأخير 
الشركة في تنفيذ خطة تطوير وجهة »مسار«. وفي حال تحققت أي من العوامل سابقة الذكر، فسيؤثر ذلك بشكل سلبي وجوهري على أعمال الشركة 

ونتائج عملياتها ومركزها المالي وتوقعاتها المستقبلية. 

يوضح الجدول التالي صكوك العقارات التي تم تقسيمها وفقاء لما ذُكر أعلاه والفئة المستهدفة من استعمال العقارات.

تفاصيل صكوك العقارات مكتملة التقسيم والتي تم فرزها وإصدارها كما في تاريخ النشرة واستعمالات أراضي الصفقات والعقود (:  2ل2الجدول )

المنفذة

#
رقم الصك مكتمل 

المساحةتاريخ الصك مكتمل التقسيمالتقسيم 
الفئة المستهدفة من استعمال الأراضي)متر مربع(

تطوير ذاتي )تطوير المصدر لها(1445/11/073,953.48هـ )الموافق 2024/05/15م(460001333256 . 1

تطوير ذاتي )تطوير المصدر لها(1445/11/076,893.41هـ )الموافق 2024/05/15م(360001333272 . 2

تطوير ذاتي )تطوير المصدر لها(1445/11/072,639.45هـ )الموافق 2024/05/15م(460001333274 . 3

غير محدد1445/11/072,157.88هـ )الموافق 2024/05/15م(360001333249 . 4

بيع1446/06/242,558.02هـ )الموافق 2024/12/25م(394133010510 . 5

بيع1444/12/252,684.28هـ )الموافق 2023/07/13م( 320110017612 . 6

بيع1446/02/112,684.22هـ )الموافق 2024/08/15م(360001421925 . 7

بيع1445/01/012,291.46هـ )الموافق 2023/07/19م(320129008280 . 8

غير محدد1445/01/062,603.16هـ )الموافق 2023/07/24م( 220128006115 . 9

غير محدد1445/01/072,703.50هـ )الموافق 2023/07/25م( 920113011743 . 10

غير محدد1444/12/302,625.81هـ )الموافق 2023/07/18م( 320129008268 . 11

غير محدد1445/01/072,933.22هـ )الموافق 2023/07/25م( 320113011744 . 12

مقايضة/بيع )تسوية قضائية(1445/01/133,904.16هـ )الموافق 2023/07/31م( 420128006189 . 13

مقايضة/بيع )تسوية قضائية(1444/12/254,131.35هـ )الموافق 2023/07/13م(320129008196 . 14

تطوير ذاتي )تطوير المصدر لها(1445/11/073,610.15هـ )الموافق 2024/05/15م(960001333533 . 15

تطوير ذاتي )تطوير المصدر لها(1445/11/076,893.54هـ )الموافق 2024/05/15م(460001333532 . 16

تطوير ذاتي )تطوير المصدر لها(1445/11/072,650.16هـ )الموافق 2024/05/15م(360001333509 . 17

غير محدد1445/11/062,157.88هـ )الموافق 2024/05/14م( 360001332415 . 18

غير محدد1445/11/072,682.03هـ )الموافق 2024/05/15م(460001333511 . 19

بيع1445/05/092,436.71هـ )الموافق 2023/11/23م( 494133008655 . 20

بيع1446/02/112,684.27هـ )الموافق 2024/08/15م(260001422154 . 21

بيع1446/02/112,346.87هـ )الموافق 2024/08/15م( 360001421991 . 22

غير محدد1445/11/062,533.57هـ )الموافق 2024/05/14م( 960001332413 . 23

غير محدد1445/01/072,500.11هـ )الموافق 2023/07/25م( 720113011745 . 24

غير محدد1444/12/302,500.07هـ )الموافق 2023/07/18م(320129008271 . 25

غير محدد1445/11/062,500.43هـ )الموافق 2024/05/14م( 360001332410 . 26

غير محدد1445/11/062,948.12هـ )الموافق 2024/05/14م( 460001332402 . 27

غير محدد1444/12/254,975.58هـ )الموافق 2023/07/13م( 420110017639 . 28

غير محدد1445/11/074,916.96هـ )الموافق 2024/05/15م(760001333510 . 29
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#
رقم الصك مكتمل 

المساحةتاريخ الصك مكتمل التقسيمالتقسيم 
الفئة المستهدفة من استعمال الأراضي)متر مربع(

بيع1446/04/242,969.39هـ )الموافق 2024/10/27م( 481880001128 . 30

غير محدد1445/11/074,129.18هـ )الموافق 2024/05/15م(360001333257 . 31

غير محدد1445/11/073,554.98هـ )الموافق 2024/05/15م(760001333268 . 32

غير محدد1445/11/073,805.46هـ )الموافق 2024/05/15م(360001333569 . 33

غير محدد1445/11/073,795.55هـ )الموافق 2024/05/15م(860001333525 . 34

غير محدد1445/11/043,905.60هـ )الموافق 2024/05/12م(894133009003 . 35

غير محدد1445/11/073,775.86هـ )الموافق 2024/05/15م(760001333567 . 36

غير محدد1445/11/073,815.35هـ )الموافق 2024/05/15م(960001333518 . 37

غير محدد1445/11/073,739.60هـ )الموافق 2024/05/15م(960001333544 . 38

غير محدد1445/11/062,873.98هـ )الموافق 2024/05/14م( 460001332420 . 39

غير محدد1445/11/042,517.44هـ )الموافق 2024/05/12م( 394133009015 . 40

غير محدد1445/01/285,000.00هـ )الموافق 2023/08/15م( 320129008493 . 41

غير محدد1445/11/042,893.49هـ )الموافق 2024/05/12م( 394133009001 . 42

غير محدد1444/12/253,635.36هـ )الموافق 2023/07/13م( 220128006012 . 43

إيجار1445/11/073,181.05هـ )الموافق 2024/05/15م(860001333552 . 44

غير محدد1444/12/253,496.45هـ )الموافق 2023/07/13م( 420110017640 . 45

غير محدد1445/10/233,337.66هـ )الموافق 2024/05/02م( 394133008982 . 46

غير محدد1445/10/232,430.56هـ )الموافق 2024/05/02م( 994133008983 . 47

غير محدد1444/12/285,689.54هـ )الموافق 2023/07/16م( 720129008210 . 48

غير محدد1445/01/134,676.04هـ )الموافق 2023/07/31م( 320111016072 . 49

غير محدد1445/01/014,256.26هـ )الموافق 2023/07/19م( 520113011687 . 50

غير محدد1445/11/043,813.71هـ )الموافق 2024/05/12م( 394133009002 . 51

غير محدد1445/11/072,931.60هـ )الموافق 2024/05/15م(460001333526 . 52

غير محدد1445/11/042,889.07هـ )الموافق 2024/05/12م( 794133009017 . 53

غير محدد1445/01/012,933.40هـ )الموافق 2023/07/19م( 720113011688 . 54

غير محدد1445/01/013,397.70هـ )الموافق 2023/07/19م( 320113011689 . 55

غير محدد1445/11/043,035.42هـ )الموافق 2024/05/12م( 994133009016 . 56

إيجار1445/01/072,756.47هـ )الموافق 2023/07/25م( 320113011741 . 57

غير محدد1444/12/303,379.36هـ )الموافق 2023/07/18م( 920129008265 . 58

غير محدد1444/12/302,971.41هـ )الموافق 2023/07/18م( 720129008273 . 59

غير محدد1445/11/042,861.79هـ )الموافق 2024/05/12م( 994133009014 . 60

غير محدد1445/11/042,654.80هـ )الموافق 2024/05/12م( 394133009013 . 61

غير محدد1445/11/042,621.58هـ )الموافق 2024/05/12م( 494133009012 . 62

غير محدد1445/11/042,568.31هـ )الموافق 2024/05/12م( 794133009011 . 63

غير محدد1445/01/083,444.33هـ )الموافق 2023/07/26م( 220113011751 . 64

غير محدد1445/02/083,709.12هـ )الموافق 2023/08/24م( 920128006461 . 65

غير محدد1445/01/082,750.00هـ )الموافق 2023/07/26م( 620113011752 . 66

غير محدد1445/11/062,500.00هـ )الموافق 2024/05/14م( 260001332421 . 67

غير محدد1445/02/082,291.60هـ )الموافق 2023/08/24م( 220129008574 . 68

غير محدد1445/01/082,386.02هـ )الموافق 2023/07/26م( 920113011753 . 69

الـعودة إلى جـدول المحتـويـات <
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#
رقم الصك مكتمل 

المساحةتاريخ الصك مكتمل التقسيمالتقسيم 
الفئة المستهدفة من استعمال الأراضي)متر مربع(

غير محدد1445/01/152,500.00هـ )الموافق 2023/08/02م( 520113011786 . 70

غير محدد1445/01/122,334.98هـ )الموافق 2023/07/30م( 920111016048 . 71

غير محدد1445/01/063,681.10هـ )الموافق 2023/07/24م( 320129008325 . 72

غير محدد1445/01/022,750.00هـ )الموافق 2023/07/20م( 320113011697 . 73

غير محدد1445/11/062,500.00هـ )الموافق 2024/05/14م( 960001332427 . 74

غير محدد1445/01/062,291.60هـ )الموافق 2023/07/24م( 520128006113 . 75

غير محدد1445/01/062,397.63هـ )الموافق 2023/07/24م( 420128006112 . 76

غير محدد1445/01/092,500.00هـ )الموافق 2023/07/27م( 720111016046 . 77

غير محدد1445/01/022,323.39هـ )الموافق 2023/07/20م( 320113011698 . 78

غير محدد1445/01/07787.50هـ )الموافق 2023/07/25م( 320129008338 . 79

غير محدد1445/01/08787.50هـ )الموافق 2023/07/26م( 320111016028 . 80

غير محدد1445/11/065,033.10هـ )الموافق 2024/05/14م( 860001332433 . 81

غير محدد1445/01/063,082.98هـ )الموافق 2023/07/24م( 320128006111 . 82

غير محدد1445/11/073,683.73هـ )الموافق 2024/05/15م( 960001333503 . 83

غير محدد1445/01/064,170.95هـ )الموافق 2023/07/24م( 520128006110 . 84

غير محدد1445/01/024,000.57هـ )الموافق 2023/07/20م( 220113011699 . 85

غير محدد1445/01/092,985.67هـ )الموافق 2023/07/27م( 520111016045 . 86

غير محدد1445/01/023,000.00هـ )الموافق 2023/07/20م( 320113011700 . 87

غير محدد1445/01/023,000.00هـ )الموافق 2023/07/20م( 620113011701 . 88

غير محدد1445/01/063,000.09هـ )الموافق 2023/07/24م( 720128006109 . 89

غير محدد1445/11/043,732.52هـ )الموافق 2024/05/12م( 394133009010 . 90

غير محدد1445/01/053,796.07هـ )الموافق 2023/07/23م( 820129008302 . 91

غير محدد1445/01/133,236.47هـ )الموافق 2023/07/31م( 320111016073 . 92

غير محدد1445/01/093,236.62هـ )الموافق 2023/07/27م( 420111016043 . 93

غير محدد1445/01/053,286.20هـ )الموافق 2023/07/23م( 220129008303 . 94

غير محدد1445/01/0230,035هـ )الموافق 2023/07/20م( 520113011702 . 95

غير محدد1445/01/057,183.72هـ )الموافق 2023/07/23م( 220129008304 . 96

بيع1444/12/243,436.37هـ )الموافق 2023/07/12م( 720128005997 . 97

إيجار1444/12/233,199.03هـ )الموافق 2023/07/11م( 320110017573 . 98

إيجار1444/12/244,650.00هـ )الموافق 2023/07/12م(420129008177 . 99

إيجار1444/12/224,650.00هـ )الموافق 2023/07/10م( 620128005964 . 100

إيجار1444/12/244,650.00هـ )الموافق 2023/07/12م( 420129008178 . 101

إيجار1445/01/154,650.00هـ )الموافق 2023/08/02م( 320111016079 . 102

إيجار1444/12/224,650.00هـ )الموافق 2023/07/10م( 920128005962 . 103

إيجار1444/12/244,650.00هـ )الموافق 2023/07/12م( 520129008179 . 104

إيجار1444/12/224,650.00هـ )الموافق 2023/07/10م( 820110017568 . 105

إيجار1444/12/244,650.00هـ )الموافق 2023/07/12م( 720129008180 . 106

إيجار1445/01/154,486.01هـ )الموافق 2023/08/02م( 720111016081 . 107

غير محدد1445/11/042,900.00هـ )الموافق 2024/05/12م( 994133009009 . 108

غير محدد1445/11/043,042.44هـ )الموافق 2024/05/12م( 994133009008 . 109
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#
رقم الصك مكتمل 

المساحةتاريخ الصك مكتمل التقسيمالتقسيم 
الفئة المستهدفة من استعمال الأراضي)متر مربع(

غير محدد1445/11/042,900.00هـ )الموافق 2024/05/12م( 394133009007 . 110

الشراكة1445/01/023,703.97هـ )الموافق 2023/07/20م( 620113011703 . 111

إيجار1445/01/153,200.00هـ )الموافق 2023/08/02م( 220129008403 . 112

إيجار1444/12/222,583.33هـ )الموافق 2023/07/10م( 420110017569 . 113

إيجار1444/12/232,583.33هـ )الموافق 2023/07/11م( 420129008128 . 114

إيجار1444/12/232,583.33هـ )الموافق 2023/07/11م( 320129008129 . 115

إيجار1444/12/232,583.33هـ )الموافق 2023/07/11م( 320128005978 . 116

إيجار1444/12/232,583.33هـ )الموافق 2023/07/11م( 320129008130 . 117

إيجار1444/12/222,583.33هـ )الموافق 2023/07/10م( 620110017570 . 118

إيجار1444/12/222,583.33هـ )الموافق 2023/07/10م( 320110017571 . 119

إيجار1444/12/232,583.33هـ )الموافق 2023/07/11م( 920128005975 . 120

إيجار1444/12/232,455.83هـ )الموافق 2023/07/11م( 320129008131 . 121

غير محدد1445/11/042,900.00هـ )الموافق 2024/05/12م( 994133009006 . 122

غير محدد1445/11/043,042.44هـ )الموافق 2024/05/12م( 694133009005 . 123

غير محدد1445/11/042,900.00هـ )الموافق 2024/05/12م( 994133009004 . 124

غير محدد1445/01/133,870.59هـ )الموافق 2023/07/31م( 320111016075 . 125

بيع1444/12/232,568.47هـ )الموافق 2023/07/11م(520128005972 . 126

غير محدد1444/01/07900.00هـ )الموافق 2023/07/25م( 320128006134 . 127

غير محدد1445/11/073,546.06هـ )الموافق 2024/05/15م(360001333553 . 128

غير محدد1445/11/062,965.16هـ )الموافق 2024/05/14م(960001332435 . 129

غير محدد1445/11/073,362.98هـ )الموافق 2024/05/15م(960001333124 . 130

غير محدد1444/12/242,057.81هـ )الموافق 2023/07/12م( 320128006002 . 131

غير محدد1445/01/022,124.82هـ )الموافق 2023/07/20م( 420129008289 . 132

غير محدد1445/11/072,472.61هـ )الموافق 2024/05/15م(360001333123 . 133

غير محدد1444/12/252,307.19هـ )الموافق 2023/07/13م( 320110017618 . 134

غير محدد1444/12/243,061.58هـ )الموافق 2023/07/12م( 920128006001 . 135

غير محدد1445/11/072,915.80هـ )الموافق 2024/05/15م(360001333517 . 136

غير محدد1444/12/243,370.76هـ )الموافق 2023/07/12م( 620128006000 . 137

غير محدد1444/12/243,137.82هـ )الموافق 2023/07/12م( 320128005999 . 138

غير محدد1445/11/073,496.65هـ )الموافق 2024/05/15م(460001333502 . 139

غير محدد1445/11/073,261.32هـ )الموافق 2024/05/15م(460001333131 . 140

بيع1446/06/082,287.18هـ )الموافق 2024/12/09م(320507000131 . 141

غير محدد1445/11/073,641.83هـ )الموافق 2024/05/15م(360001333220 . 142

غير محدد1445/11/073,217.21هـ )الموافق 2024/05/15م(360001333519 . 143

تطوير ذاتي )تطوير المصدر لها(1445/11/072,859.29هـ )الموافق 2024/05/15م(960001333538 . 144

غير محدد1445/01/092,830.58هـ )الموافق 2023/07/27م( 420111016039 . 145

غير محدد1445/01/062,820.17هـ )الموافق 2023/07/24م( 720128006106 . 146

غير محدد1445/01/062,569.65هـ )الموافق 2023/07/24م( 820129008320 . 147

بيع1444/12/232,383.75هـ )الموافق 2023/07/11م( 320129008132 . 148

إيجار1445/01/083,350.25هـ )الموافق 2023/07/26م( 320111016032 . 149
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#
رقم الصك مكتمل 

المساحةتاريخ الصك مكتمل التقسيمالتقسيم 
الفئة المستهدفة من استعمال الأراضي)متر مربع(

إيجار1445/01/063,196.36هـ )الموافق 2023/07/24م( 720128006105 . 150

إيجار1445/01/083,187.00هـ )الموافق 2023/07/26م( 320111016031 . 151

بيع1445/01/083,177.65هـ )الموافق 2023/07/26م( 320111016030 . 152

بيع1445/01/083,443.99هـ )الموافق 2023/07/26م( 420111016029 . 153

غير محدد1445/01/074,189.43هـ )الموافق2023/07/25م( 420128006135 . 154

غير محدد1445/11/073,936.46هـ )الموافق 2024/05/15م(360001333539 . 155

بيع1444/12/252,967.30هـ )الموافق 2023/07/13م( 320110017609 . 156

تطوير ذاتي )تطوير المصدر لها(1445/11/075,012.26هـ )الموافق 2024/05/15م(560001333218 . 157

غير محدد1445/06/043,597.49هـ )الموافق2023/12/17م(862009001427 . 158

غير محدد1445/06/041,050.00هـ )الموافق2023/12/17م(762012000371 . 159

غير محدد1446/03/272,750.00هـ )الموافق 2024/09/30م(660001479532 . 160

غير محدد1446/06/082,750.00هـ )الموافق 2024/12/09م(994133010437 . 161

غير محدد1446/06/082,750.00هـ )الموافق 2024/12/09م(581880001226 . 162

غير محدد1446/03/272,750.00هـ )الموافق 2024/09/30م(760001479537 . 163

غير محدد1446/03/272,750.00هـ )الموافق 2024/09/30م(460001479538 . 164

غير محدد1446/03/272,500.00هـ )الموافق 2024/09/30م(360001479539 . 165

غير محدد1446/03/272,452.28هـ )الموافق 2024/09/30م(360001479540 . 166

غير محدد1446/06/082,250.17هـ )الموافق 2024/12/09م(594133010438 . 167

غير محدد1446/03/272,991.76هـ )الموافق 2024/09/30م(360001479543 . 168

غير محدد1446/03/272,979.02هـ )الموافق 2024/09/30م(660001479544 . 169

غير محدد1446/03/272,750.00هـ )الموافق 2024/09/30م(360001479545 . 170

غير محدد1446/06/082,750.00هـ )الموافق 2024/12/09م(481880001228 . 171

غير محدد1446/06/082,750.00هـ )الموافق 2024/12/09م(381880001229 . 172

غير محدد1446/03/273,134.82هـ )الموافق 2024/09/30م(460001479549 . 173

غير محدد1446/03/272,749.99هـ )الموافق 2024/09/30م(360001479551 . 174

غير محدد1446/03/272,750.00هـ )الموافق 2024/09/30م(460001479552 . 175

غير محدد1446/03/272,697.11هـ )الموافق 2024/09/30م(760001479553 . 176

غير محدد1446/06/082,250.17هـ )الموافق 2024/12/09م(781880001230 . 177

غير محدد1446/03/272,697.76هـ )الموافق 2024/09/30م(760001479571 . 178

مسجد1446/03/272,824.09هـ )الموافق 2024/09/30م(260001479572 . 179

مدرسة1446/03/276,124.98هـ )الموافق 2024/09/30م(760001479573 . 180

غير محدد1446/03/272,640.12هـ )الموافق 2024/09/30م(960001479559 . 181

غير محدد1446/03/272,670.89هـ )الموافق 2024/09/30م(360001479560 . 182

غير محدد1446/06/083,060.48هـ )الموافق 2024/12/09م(981880001232 . 183

غير محدد1446/06/081,836.46هـ )الموافق 2024/12/09م(781880001233 . 184

غير محدد1446/06/081,834.09هـ )الموافق 2024/12/09م(481880001234 . 185

غير محدد1446/03/273,462.25هـ )الموافق 2024/09/30م(260001479528 . 186

غير محدد1446/03/272,712.53هـ )الموافق 2024/09/30م(960001479530 . 187

غير محدد1446/03/272,671.21هـ )الموافق 2024/09/30م(360001479568 . 188

غير محدد1446/03/272,390.79هـ )الموافق 2024/09/30م(960001479567 . 189

الـعودة إلى جـدول المحتـويـات <
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رقم الصك مكتمل 

المساحةتاريخ الصك مكتمل التقسيمالتقسيم 
الفئة المستهدفة من استعمال الأراضي)متر مربع(

غير محدد1446/03/272,246.66هـ )الموافق 2024/09/30م(860001479562 . 190

غير محدد1446/03/272,362.50هـ )الموافق 2024/09/30م(360001479512 . 191

غير محدد1446/06/082,997.52هـ )الموافق 2024/12/09م(394133010447 . 192

غير محدد1446/06/084,487.38هـ )الموافق 2024/12/09م(381880001236 . 193

غير محدد1446/06/083,835.31هـ )الموافق 2024/12/09م(294133010448 . 194

غير محدد1446/06/083,177.70هـ )الموافق 2024/12/09م(381880001237 . 195

غير محدد1446/06/084,859.99هـ )الموافق 2024/12/09م(994133010449 . 196

مرافق عامة متعدد الاًستخدام - حق انتفاع المرافق1446/03/274,646.98هـ )الموافق 2024/09/30م(760001479514 . 197

مرافق عامة متعدد الاًستخدام - حق انتفاع المرافق1446/03/275,190.75هـ )الموافق 2024/09/30م(360001479513 . 198

غير محدد1446/05/182,979.02هـ )الموافق2024/11/20م(320101002997 . 199

غير محدد1446/06/082,933.68هـ )الموافق 2024/12/09م(381880001227 . 200

غير محدد1446/05/182,891.56هـ )الموافق2024/11/20م(420101002995 . 201

غير محدد1446/06/083,154.38هـ )الموافق2024/12/09م(494133010439 . 202

غير محدد1446/05/182,749.99هـ )الموافق2024/11/20م(920101003001 . 203

غير محدد1446/06/082,250.00هـ )الموافق 2024/12/09م(481880001231 . 204

غير محدد1446/05/011,154.01هـ )الموافق2024/11/03م(520101002987 . 205

غير محدد1446/05/014,315.61هـ )الموافق2024/11/03م(720101002986 . 206

غير محدد1446/05/011,518.61هـ )الموافق2024/11/03م(720101002988 . 207

غير محدد1446/05/014,649.10هـ )الموافق2024/11/03م(620101002985 . 208

غير محدد1446/06/082,439.60هـ )الموافق 2024/12/09م(994133010440 . 209

غير محدد1446/06/082,359.27هـ )الموافق 2024/12/09م(394133010441 . 210

غير محدد1446/06/082,413.92هـ )الموافق 2024/12/09م(794133010442 . 211

غير محدد1446/06/083,198.63هـ )الموافق 2024/12/09م(794133010443 . 212

غير محدد1446/06/082,388.87هـ )الموافق 2024/12/09م(394133010444 . 213

غير محدد1446/05/181,987.41هـ )الموافق2024/11/20م(920101003005 . 214

بيع1446/05/263,270.75هـ )الموافق 2024/11/28م(294133010407 . 215

بيع1446/05/262,736.56هـ )الموافق 2024/11/28م(294133010408 . 216

غير محدد1446/06/082,479.78هـ )الموافق 2024/12/09م(481880001235 . 217

غير محدد1446/06/082,516.59هـ )الموافق 2024/12/09م(394133010446 . 218

غير محدد1446/06/022,673.99هـ )الموافق2024/12/03م(394133010418 . 219

غير محدد1446/03/272,694.98هـ )الموافق2024/09/30م(260001479563 . 220

غير محدد1446/05/182,000.00هـ )الموافق2024/11/20م(320101003004 . 221

غير محدد1446/06/082,250.00هـ )الموافق 2024/12/09م(394133010445 . 222

المصدر: الشركة.

بالإضافة إلى ذلك، ونظراء لطبيعة أعمال الشركة، فإنها معرضة إلى مخاطر عامة تتعلق بإنشا� وتطوير المشاريع مثل عدم قدرة الشركة على مواصلة 
أعمال تنفيذ التطوير بسبب عدم الحصول على التمويل الكافي وبشروط مواتية، أو نظراء لتكبد الشركة تكاليف إنشا� تفوق تقديراتها الأصلية بسبب زيادة 
تكاليف المواد والعمالة وغيرها من التكاليف، وقد لاً تتمكن الشركة من رفع الإيجارات أو أسعار بيع العقارات لتعويض الزيادة في تكاليف الإنشا�، وستؤثر 

أي من هذه العوامل بشكل سلبي وجوهري على أعمال الشركة ونتائج عملياتها ومركزها المالي وتوقعاتها المستقبلية.
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المخاطر المتعلقة بتدني الســـيولة النســـبية في اســـتثمارات العقارات 4ل1ل2

يعتمد نموذج أعمال الشركة بشكل رئيسي على بيع الأراضي وتأجيرها وتطويرها مع الشركا� الاًستراتيجيين حيث من المتوقع أن تحقق الشركة إيراداتها 
بشكل أساسي من خلال بيع الأراضي وتأجيرها، والتي تتضمن مائة وتسع وثلاثين )139( قطعة أرض من أصل مائتين وخمس )205( قطعة أرض. تعد 
الاًستثمارات العقارية بطبيعتها من الاًستثمارات التي لاً يمكن بيعها بسرعة. إضافة إلى ذلك، قد تضطر الشركة عند قيامها بتأمين مزيد من التمويل إلى 
رهن عقارات جديدة أو قائمة، الأمر الذي يحد من إمكانية بيعها. ونتيجةء لذلك، قد لاً تستطيع الشركة بيع عقاراتها في الوقت المناسب وبسعر مناسب، 
وهذا ما قد يكون له أثر سلبي على أعمالها ومركزها المالي ونتائج عملياتها. ومن الممكن أن تؤثر الظروف الاًقتصادية والاًجتماعية والسياسيَة والأمنيَة 
والإقليميَة سلباء على سوق التطوير العقاري، كما قد ينتج عنها تباطؤ في عمليَة بيع العقارات. وعليه، فقد تواجه الشركة صعوبة في تسييل أصولها من 
العقارات المبنيَة والشاغرة، وذلك نظراء لحجم الاًستثمار المطلوب لشرا� العقارات. وفي حال لم تتمكن الشركة من بيع عقاراتها أو التصرف فيها، فإن 

ذلك سيؤثر بشكل سلبي جوهري على أعمال الشركة ونتائج عملياتها ومركزها المالي وتوقعاتها المستقبلية.

ين غير الســـعوديين 5ل1ل2 ية على المســـتثمر المخاطـــر المتعلقـــة بقـــدرة الشـــركة على بيع الأصول العقار

يعتمد نموذج أعمال الشركة بشكل رئيسي على بيع الأراضي وتأجيرها وتطويرها مع الشركا� الاًستراتيجيين، حيث من المتوقع أن تحقق الشركة إيراداتها 
بشكل أساسي من خلال بيع الأراضي وتأجيرها والتي تتضمن مائة وتسع وثلاثين )139( قطعة أرض من أصل مائتين وخمس )205( قطع أرض. لذلك، 
تستهدف الشركة عدداء من المستثمرين المحتملين لشرا� الأصول العقارية من السعوديين وغير السعوديين. يحظر نظام تملك غير السعوديين للعقار 
واستثماره على غير السعودي اكتساب حق الملكية أو حق الاًرتفاق أو الاًنتفاع على عقار واقع داخل حدود مدينتي مكة المكرمة والمدينة المنورة، ويشمل 
ذلك الأشخاص ذوي الصفة الطبيعية الذين لاً يحملون الجنسية السعودية والشركات غير السعودية والشركات السعودية التي يؤسسها أو يشارك في 
تأسيسها أو يمتلك أسهماء فيها أي شخص ذو صفة طبيعية أو اعتبارية لاً يحمل الجنسية السعودية مع بعض الاًستثنا�ات المحدودة والأشخاص أو الفئات 
التي يقرر مجلس الوزرا� أو رئيس مجلس الوزرا� إدراجها ضمن هذه الفئة. يجدر بالذكر أن وزارة الاًستثمار قد نشرت خلال عام 2022م مشروعاء لتعديل 
نظام تملك غير السعوديين للعقار واستثماره والذي سيتم بنا�ء عليه السماح لغير السعوديين باكتساب حق الملكية أو حق الاًرتفاق أو الاًنتفاع على العقارات 
الواقعة داخل حدود مدينتي مكة المكرمة والمدينة المنورة مع حظر اكتساب حق الملكية أو حق الاًرتفاق أو الاًنتفاع على العقارات الواقعة داخل حدود 
الحرمين الشريفين بالنسبة للأشخاص المحظور عليهم دخولهما حسبما تحدده اللائحة التنفيذية. ولاً يزال هذا المشروع طور الإعداد ولم يصدر بعد 
مرسوم ملكي باعتماده. وعليه لاً تزال الشركة كما في تاريخ هذه النشرة غير قادرة على بيع الأصول العقارية الواقعة ضمن مشروع وجهة »مسار« على غير 
السعوديين حيث تقع جميع الأصول العقارية داخل حدود مدينة مكة المكرمة. وبالتالي، فإن الشركة خاضعة لقيود على فئات المشترين المستهدفين، وفي 
حال عدم قدرتها على إيجاد مشترين من المستثمرين السعوديين، فقد لاً تتمكن الشركة من تحقيق المستوى المطلوب من الإيرادات وتحسين ربحيتها، 

وهو ما سيؤثر بشكل سلبي جوهري على أعمال الشركة ونتائج عملياتها ومركزها المالي وتوقعاتها المستقبلية.

« 6ل1ل2 ع ملكية العقارات التي تشـــكل جزءًا من وجهة »مســـار المخاطـــر المتعلقـــة بنـــز

تطوير منطقة  لهيئة  رئيساء  المكرمة بصفته  مكة  أمير منطقة  الصادر عن  )الموافق 2012/02/02م(  بتاريخ 1433/02/10هـ   6 رقم  القرار  بنا�ء على 
وتاريخ  م/15  رقم  الملكي  المرسوم  بموجب  الصادر  العقار  على  المؤقت  اليد  ووضع  العامة  للمنفعة  العقارات  ملكية  نزع  نظام  بموجب  المكرمة  مكة 
1424/03/11هـ )الموافق 2003/05/12م(، قررت هيئة تطوير منطقة مكة المكرمة الموافقة على عدد من الأمور، بما في ذلك الموافقة على نزع ملكية 
العقارات التي تدخل في نطاق مسجد الملك عبد الله على طريق الملك عبد العزيز وفق أوراق الملكية وقرارات لجنة التثمين العقاري، وصرف التعويض 
عن العقارات السابق ذكرها. كما وقد صدر القرار رقم 1305/ه م م بتاريخ 1434/05/14هـ )الموافق 2013/03/26م( والقرار رقم 2099/ه م م بتاريخ 
1434/07/26هـ )الموافق 2013/06/05م( الصادرين عن أمير منطقة مكة المكرمة عقب الاًنتها� من المرحلة الأولى لهدم العقارات التي تدخل في نطاق 
وجهة »مسار« القاضي بأمر شرطة منطقة مكة المكرمة بإبلاغ جميع السكان السابقين لإخلا� ممتلكاتهم التي تقع ضمن نطاق وجهة »مسار« على الفور 

ا للأطر الزمنية المتفق عليها )للمزيد من المعلومات، الرجا� مراجعة القسم رقم 12-5-1 »نزع ملكية الأراضي« من هذه النشرة(. وفقء

وعليه، فإن العقارات المملوكة للشركة لتطوير وجهة »مسار« مبنية على عقارات تم نزع ملكيتها من أصحابها وتعويضهم عن ذلك. وبنا�ء على ذلك فقد 
تكون الشركة عرضة لقضايا قائمة من أصحاب تلك الأراضي السابقين في حال عدم رضاهم عن التعويضات المقدمة لهم. على سبيل المثال، يوجد عدد 
من العقارات المنزوعة لصالح الشركة مختلف على آلية تعويضها والجهة المعنية بذلك سوا� الشركة أو لجنة تطوير الساحات المحيطة بالحرم أو جهات 
أخرى لوجود تداخلات في حدود المساحات بين الطرفين. ومن المتوقع ألاً تتجاوز إجمالي المطالبات الخاصة بهذه العقارات إذا آلت إلى الشركة عشرين 
ا في مطالبات من الهيئة العامة للأوقاف تتعلق بتقدير عقارات ضمن وجهة »مسار«  مليون )20,000,000( ريال سعودي. كما أنه سبق وأن كانت الشركة طرفء
بمبلغ إجمالي يبلغ مليار ومائتين وواحد وستين مليونءا وثلاثمائة ألف )1,261,300,000( ريال سعودي. وقد أبرمت الشركة اتفاقية تسوية مع الهيئة العامة 
للأوقاف فيما يتعلق بالدعوي آنفة الذكر، والتي بموجبها تعهدت الشركة بدفع تسوية نقدية بمبلغ مائة وستة وثلاثين مليوناء وثلاثمائة وثمانية وعشرين 
ألفاء وستمائة )136,328,600( ريالاً سعودياء وتسوية عينية تتكون من عقارات ضمن وجهة »مسار« لصالح الهيئة العامة للأوقاف بمبلغ مليار ومائة وأربعة 
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وعشرين مليوناء وتسعمائة وواحد وسبعين ألفاء وأربعمائة )1,124,971,400( ريال سعودي مقابل التسوية التامة للدعوى )للمزيد من المعلومات، الرجا� 
مراجعة القسم رقم 12-8 »الدعاوى والمطالبات القضائية« من هذه النشرة(. كما ينص القرار رقم 6 بتاريخ 1433/20/10هـ )الموافق 2012/02/02م( 
ا لنظام نزع ملكية العقارات للمنفعة العامة ووضع اليد المؤقت  ا لهيئة تطوير منطقة مكة المكرمة وفقء الصادر عن أمير منطقة مكة المكرمة بصفته رئيسء
على العقار الصادر بموجب المرسوم الملكي رقم 15/م بتاريخ 1424/3/11هـ )الموافق 2003/05/12م(، والذي قرر الموافقة، من بين أمور أخرى، 
ا لوثائق نزع الملكية وقرارات لجنة تقييم العقارات. كما نص القرار سالف الذكر على إصدار  على نزع العقارات التي تشكل جز�ءا من وجهة »مسار« وفقء
تعويض عن الممتلكات المذكورة أعلاه من الميزانية المخصصة للشركة وأن يتم التهميش على سندات الملكية ذات الصلة بهذا التعويض ونقل ملكية هذه 
الممتلكات إلى الشركة. وعليه، تتحمل الشركة التكاليف المرتبطة بنزع ملكية العقارات ذات العلاقة والتي تشمل أي رسوم قانونية مرتبطة بأي دعاوى 
مرفوعة ضد هيئة تطوير منطقة مكة المكرمة والهيئة الملكية لمدينة مكة المكرمة والمشاعر المقدسة فيما يتعلق بالأراضي التي تشكل جز�ءا من وجهة 
ا لتفاهم بين الشركة وهيئة تطوير منطقة مكة المكرمة والهيئة الملكية لمدينة مكة المكرمة والمشاعر المقدسة، تقوم الشركة بمساعدة هيئة  »مسار«. ووفقء
تطوير منطقة مكة المكرمة والهيئة الملكية لمدينة مكة المكرمة والمشاعر المقدسة فيما يتعلق بأي مطالبات أو دعاوى مرفوعة ضدها بشأن العقارات 
التي تشكل جز�ءا من وجهة »مسار«، وذلك من خلال تكبد التكاليف المتعلقة بتلك المطالبات أو الدعاوى. وكما في تاريخ هذه النشرة، تعد هيئة تطوير 
منطقة مكة المكرمة طرفاء في أربع )4( دعاوى قائمة باعتبارها مدعى عليه فيما يتعلق بعقارات تشكل جز�ءا من وجهة »مسار« بأثر إجمالي غير محدد 
ا في دعوى قضائية واحدة باعتبارها مدعى عليه فيما يتعلق بعقارات تشكل جز�ءا من  .كما أن الهيئة الملكية لمدينة مكة المكرمة والمشاعر المقدسة طرفء
وجهة »مسار« بأثر إجمالي غير محدد كما في تاريخ هذه النشرة. وتتكون هذه العقارات من عقارات عشوائية ضمن وجهة »مسار« بمساحة إجمالية قدرها 
ا لكونها  أربعة آلاًف وأربعمائة وخمسة وستين وواحد وأربعين في المئة من المتر المربع )4,465.41(. ولم يتم تحديد الأثر المالي لتلك المطالبات نظرء
دعاوى تتعلق بإلغا� قرار إداري. ويخضع تحديد الأثر المالي لإعادة تقييم العقارات في حال نجاح الدعوى )للمزيد من المعلومات، الرجا� مراجعة القسم 
رقم 12-8-2 »الدعاوى والمطالبات القضائية التي يتعين على الشركة المعاونة فيها« من هذه النشرة(. وفي حال تعرض الشركة لدعاوى قضائية من 
قبل ملاك الأراضي الخاضعة للنزع، فقد يؤدي ذلك إلى عرقلة أعمال الشركة وأعمال تطوير وجهة »مسار« أو يكبدها مصاريف لحل تلك النزاعات مما 

سيكون له تأثير سلبي وجوهري على أعمال الشركة ونتائج عملياتها ومركزها المالي وتوقعاتها المستقبلية.

المخاطـــر المتعلقـــة بالعقـــارات المملوكـــة مـــن قبـــل صنـــدوق الإنمـــاء مكـــة للتطويـــر الأول وصنـــدوق الإنمـــاء مكـــة للتطويـــر  7ل1ل2

الثانـــي

أبرمت الشركة اتفاقية تأسيس صندوق الإنما� مكة للتطوير الأول وصندوق الإنما� مكة للتطوير الثاني مع شركة الإنما� للاستثمار، وبموجب تلك الاًتفاقيتين 
تقوم شركة الإنما� للاستثمار – باعتبارها مدير الصندوق – بإنشا� صندوق الإنما� مكة للتطوير الأول وصندوق الإنما� مكة للتطوير الثاني – والذين تمتلك 
ا  الشركة جميع وحداتهم – بغرض الاًستحواذ على اثنان وسبعين )72( قطعة أرض في مكة المكرمة بمساحة إجمالية تبلغ مائتين وسبعة وعشرين ألفء
وسبعمائة وتسعة وخمسين واثنين وستين من المتر المربع )227,759.62( لكلا الصندوقين وتطوير البنية الفوقية لبعض هذه الأراضي وتشغيلها وبيعها 
ا )وللمزيد من المعلومات حول اتفاقية تأسيس صندوق الإنما� مكة للتطوير الأول وصندوق الإنما� مكة للتطوير الثاني مع مدير الصندوقين، شركة  لاًحقء
الإنما� للاستثمار، الرجا� مراجعة القسم رقم 12-3-8 »اتفاقيات صندوق الإنماء مكة للتطوير الأول وصندوق الإنماء للتطوير الثاني« من هذه النشرة(. 
وكما في تاريخ هذه النشرة تم نقل ملكية اثنان وسبعين )72( قطعة أرض باسم كل من صندوق الإنما� مكة للتطوير الأول وصندوق الإنما� مكة للتطوير 
الثاني )وللمزيد من المعلومات حول العقارات المملوكة من قبل الشركة وصندوق الإنما� مكة للتطوير الأول وصندوق الإنما� مكة للتطوير الثاني، الرجا� 
مراجعة القسم رقم 12-5-2 »العقارات المملوكة من قبل الشركة« من هذه النشرة(. ويجدر بالذكر بأنه على الرغم من امتلاك الشركة لكامل الوحدات 
في كل من صندوق الإنما� مكة للتطوير الأول وصندوق الإنما� مكة للتطوير الثاني، إلاً أنه يدير كلا الصندوقين مجلس إدارة مستقل يتم تعيين أعضائه 
من قبل شركة الإنما� للاستثمار. وعليه، فإن لدى مجلس إدارة كلا الصندوقين القدرة على اتخاذ قرارات تتعلق بالعقارات المملوكة من قبل الصندوقين. 
وعليه، ليس لدى الشركة سيطرة مباشرة على العقارات المملوكة من قبلهما. وقد يتخذ مجلس إدارة الصندوقين قرارات بشأن هذه العقارات قد تتعارض 

مع استراتيجية الشركة، مما سيكون له تأثير سلبي وجوهري على أعمال الشركة ونتائج عملياتها ومركزها المالي وتوقعاتها المستقبلية. 

« التي تقع في منطقـــة مكة المكرمة 8ل1ل2 المخاطـــر المتعلقـــة بتركـــز أعمـــال الشـــركة في وجهة »مســـار

تتركز أعمال الشركة في وجهة »مسار« التي تقع في منطقة مكة المكرمة والإيرادات الناتجة عنها. وتقع جميع أعمال وأصول الشركة في منطقة مكة 
المكرمة. وعليه، فإن أي تدهور في الأوضاع الاًقتصادية أو التنظيمية أو الجغرافية أو الطقس أو الأوبئة أو غيرها التي قد تقع في المملكة بشكل عام أو 
في منطقة مكة المكرمة أو ضمن نطاق وجهة »مسار« بشكل خاص سيكون له أثر كبير مقارنةء بالشركات الأخرى التي لديها أصول ومشاريع متوزعة داخل 

المملكة أو خارجها، وسيكون لذلك تأثير سلبي وجوهري على أعمال الشركة ونتائج عملياتها ومركزها المالي وتوقعاتها المستقبلية.
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المخاطـــر المتعلقـــة بقـــدرة الشـــركة عـــلى تنفيـــذ اســـتراتيجيتها أو تنفيذهـــا في الوقـــت المحـــدد أو عـــدم تنفيذهـــا عـــلى  9ل1ل2

الإطـــلاق

تعتمد قدرة الشركة على تحقيق إيراداتها وتحسين ربحيتها على مدى تحقيقها لاًستراتيجيتها بنجاح، والتي تتمثل في بيع وتأجير أجزا� من أرض وجهة 
»مسار« وتطوير أجزا� منها بنفسها أو بالمشاركة مع الشركا� الاًستراتيجيين )وللمزيد من المعلومات حول استراتيجية الشركة، الرجا� مراجعة القسم 
4-2-5 »الاستراتيجية والآفاق المستقبلية« من هذه النشرة(. ولتنفيذ استراتيجيتها، تخضع الشركة للعديد من العوامل والتي يخرج بعضها عن سيطرتها 
والتي تشمل – على سبيل المثال لاً الحصر – العوامل التنافسية من المنافسين الحاليين أو المستقبليين، وملا�مة الظروف الاًقتصادية لخطط الشركة، 
والحصول على التراخيص والموافقات التنظيمية المطلوبة، وقدرة الشركة على التفاوض والحصول على شروط مقبولة من المشترين والمستأجرين، 
وفعالية الحملات التسويقية للشركة، واكتمال خطط التطوير الإنشائية المخطط لها، وسرعة تنفيذ تلك الأعمال، وقدرة الشركة على مراقبة العمليات 
والحد من التكاليف والرقابة على مستوى الجودة. ويجدر بالذكر بأنه كما في تاريخ هذه النشرة، وبالنظر لبعض العوامل والاًجرا�ات النظامية الخارجة عن 
سيطرة الشركة كإصدار وتعديل الصكوك وتحديث استخدامات الأراضي وإصدار الرخص الإنشائية والتشغيلية من مختلف الجهات المعنية فقد واجهت 
ولاً زالت الشركة تواجه بعض هذه المخاطر في الاًتفاقيات المنفذة. كما أنه يوجد تأخير في تنفيذ مشاريع تطوير البنية الفوقية لوجهة »مسار« ناتجة 
عن عوامل ليس للشركة سيطرة عليها. وقد يؤثر أي تأخير في تنفيذ المشاريع على بدأ تشغيل المشروع والذي بدوره قد يؤدي لتأخر تحقيق الإيرادات 
المتوقعة. ولاً تضمن الشركة عدم حدوث مشاكل من هذا القبيل في المستقبل سوا�ء ناتجة منها أو من عوامل ذات علاقة مباشرة بالمقاولين أو غيرهم 
من مقدمي الخدمات الذين تتعاقد معهم الشركة أو أي من صناديقها أو شركائها الاًستراتيجيين في المشروع. بالإضافة إلى ذلك، قد لاً تكون المصادر 
المتوفرة للشركة من موظفين وأنظمة وبنية تحتية وتمويل كافية لدعم استراتيجية الشركة. كما قد لاً تتمكن الشركة من الحصول على التمويل الكافي 
لدعم أعمالها. وفي حال عدم قدرة الشركة على تنفيذ استراتيجيتها أو إدارة استراتيجية نموها لأي سبب من الأسباب أو وقوع أي من العوامل الموضحة 

في هذا القسم، فسيؤثر ذلك بشكل سلبي وجوهري على أعمال الشركة ونتائج عملياتها ومركزها المالي وتوقعاتها المستقبلية.

المخاطـــر المتعلقـــة بالتمويل والتســـهيلات الائتمانية 10ل1ل2

التمويل والتسهيلات الحاليةأل 

كما في تاريخ هذه النشرة، أبرمت الشركة عدداء من اتفاقيات التمويل حصلت بموجبها على سقف تمويلي من مصرف الإنما� وبنك الجزيرة وبنك الرياض 
بمبلغ إجمالي قدره 8,200 مليون ريال سعودي. كما أبرمت شركة الإنما� تطوير الأول المحدودة وشركة الإنما� تطوير الثاني المحدودة وصندوق الإنما� 
مكة للتطوير الأول وصندوق الإنما� مكة للتطوير الثاني اتفاقيتي تمويل مع مصرف الإنما� حصلت بموجبها على سقف تمويلي من مصرف الإنما� بمبلغ 
المبالغ المستخدمة من إجمالي التسهيلات الممنوحة للشركة وشركة الإنما� تطوير الأول  بلغ إجمالي  إجمالي قدره 6,500 مليون ريال سعودي. وقد 
المحدودة وشركة الإنما� تطوير الثاني المحدودة وصندوق الإنما� مكة للتطوير الأول وصندوق الإنما� مكة للتطوير الثاني 9,793 مليون ريال سعودي كما 
في 30 يونيو 2024م. تجدر الإشارة إلى أن نسبة الديون إلى حقوق الملكية بلغت 63.4٪ و58.3٪ و69.2٪ و77.3٪ كما في السنوات المالية المنتهية 
في 31 ديسمبر 2021م و2022م و2023م وفترة الستة أشهر المنتهية في 30 يونيو 2024م ونسبة إجمالي المطلوبات إلى إجمالي الأصول بلغت ٪48.01 
و46.33٪ و46.27٪ و48.42٪ كما في السنوات المالية المنتهية في 31 ديسمبر 2021م و2022م و2023م وفترة الستة أشهر المنتهية في 30 يونيو 2024م 
على التوالي، كما تمثل نسبة تغطية الفائدة 1٪ و74٪ و72٪ كما في السنوات المالية المنتهية في 31 ديسمبر 2022م و2023م وفترة الستة أشهر المنتهية 
ا لعدم تحقيق ايرادات تشغيلية خلال  في 30 يونيو 2024م على التوالي، ولاً تنطبق نسبة تغطية الفائدة للسنة المالية المنتهية في 31 ديسمبر 2021م نظرء
الفترة )وللمزيد من المعلومات، الرجا� مراجعة القسم رقم 12-3-10 »اتفاقيات التمويل« من هذه النشرة(. وتشتمل اتفاقيات التمويل على بعض التعهدات 
التي من شأن عدم الاًلتزام بها أو ارتكاب الشركة لإحدى حالاًت الإخلال المنصوص عليها في تلك الاًتفاقيات إنها� الاًتفاقية بما يخول الجهات الممولة 
مطالبة الشركة وشركة الإنما� تطوير الأول المحدودة وشركة الإنما� تطوير الثاني المحدودة وصندوق الإنما� مكة للتطوير الأول وصندوق الإنما� مكة 
للتطوير الثاني )حسبما ينطبق( بالدفع على الفور دون الحاجة لإخطارهم مثل عدم التزام الشركة بأي من التزاماتها بموجب اتفاقيات التمويل، أو عدم دقة 
المعلومات المقدمة، أو تصفية الشركة أو وضعها تحت الإدارة أو عدم قدرتها على سداد التزاماتها المستحقة للآخرين وغيرها )وللمزيد من المعلومات 
حول التعهدات وحالاًت الإخلال المتضمنة في اتفاقيات التمويل المبرمة من قبل الشركة، الرجا� مراجعة القسم رقم 12-3-10 »اتفاقيات التمويل« من 
هذه النشرة(. ويجدر بالذكر أنه بموجب اتفاقية التسهيلات الاًئتمانية المبرمة مع بنك الجزيرة، فإنه الشركة قدمت سند لأمر بمبلغ 3,190 مليون ريال 
سعودي ورهنءا على بعض أراضي الشركة لتغطي التسهيلات المقدمة من قبل بنك الجزيرة. كما بموجب الاًتفاقية المبرمة مع بنك الجزيرة، تتعهد الشركة 
بإبلاغ البنك كتابةء بجميع المخصصات والرهونات على أي موجودات توجد حاليءا أو مستقبلاء وألاً ترهن أو تبيع أيا من ممتلكاتها إلاً بعد إخطار البنك 
بشكل خطي. بالإضافة إلى ذلك، تتضمن القيود الجوهرية بموجب الاًتفاقية المبرمة مع بنك الجزيرة عدم قدرة الشركة على توزيع أرباح الأسهم في حال 

عدم التزامها بسداد المبالغ المستحقة في التواريخ المتفق عليها أو في حال التأخر عن سداد أي قسط من الأقساط المستحقة خلال سنة. 
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ويجدر بالذكر أن الشركة قدمت ضمانات بموجب اتفاقية التسهيلات الاًئتمانية المبرمة بين الشركة ومصرف الإنما� تشتمل من بين أمور أخرى على 
)أ( رهن عقارات الشركة تمثل أراضي المشروع والتي )1( تعطي نسبة تغطية محددة في الاًتفاقية و)2( تكون ضمن نطاق الأراضي الاًستثمارية )بما 
معناه أراضي قابلة للبيع وليست عامة(، )ب( سند لأمر بمبلغ أربعة مليارات وأربعمائة مليون )4,400,000,000( ريال سعودي موقع من قبل الشركة، 
)ج( التعهد بإيداع عائدات بيع الأراضي )حساب إيرادات( من الأراضي المرهونة، )د( التعهد بإيداع عائدات الطرح العام في حسابات العميل لدى 
الناتجة من بيع/ التعهد بإيداع الإيرادات  التعهد بإيداع عائدات الطرح الخاص في حسابات الشركة لدى مصرف الإنما�، )و(  مصرف الإنما�، )ه( 
إيجار أي قطع أرض أخرى ضمن وجهة »مسار« والتي تكون حرة – غير محتفظ بها أو متنازل عنها أو مرهونة لأي مؤسسات تمويلية أخرى – ليتم 
إيداعها في الحساب الرئيسي العادي/غير المقيد للشركة لدى مصرف الإنما�، )ز( التنازل عن خطابات الضمان المتعلقة بالمقاولين )إن وجدت( إلى 
مصرف الإنما�، )ح( التنازل عن بوالص )وثائق( التأمين على المشروع و/ أو الممتلكات الخاضعة لسريان وثائق التأمين، ومصرف الإنما� هو المستفيد 
الأول منهما، و)ط( فتح حساب إيرادات وحساب سداد مبكر وحساب تشغيل لدى مصرف الإنما� باسم الشركة. كما أنه بموجب اتفاقية التسهيلات 
بالمشروع  يتعلق  لما  الذكر  سابقة  للعائدات  الشركة  استخدام  على  القيود  تطبيق  عدم  الإنما�  مصرف  أكد  الإنما�،  مصرف  مع  المبرمة  الاًئتمانية 
والأغراض التشغيلية، وأنه سيتم إيداع هذه العائدات في حساب ضمان مع مصرف الإنما� واستخدامها على أساس الترتيب التالي: )أ( المدفوعات 
لتغطية نفقات تشغيل الشركة، )ب( المدفوعات لتغطية تكاليف تطوير الهياكل الأساسية و/أو النفقات الرأسمالية، )ج( تسديد المدفوعات المستحقة 
لمصرف الإنما�، إن وجدت، و)د( تمويل حساب مدخرات تقاعد الموظفين، من أجل المدفوعات المسبقة الطوعية. كما أنه بموجب اتفاقية التسهيلات 
أو هيكل مساهميها.  القانوني  تغيير مقترح في شكلها  ا بأي  المبرمة مع مصرف الإنما�، يجب على الشركة إخطار مصرف الإنما� مسبقء الاًئتمانية 
ا.  وإذا وافق مصرف الإنما� على هذا التغيير يتعين على الشركة تزويد مصرف الإنما� بالوثائق التأسيسية المحدثة في غضون خمسة عشر )15( يومء
ا للاتفاقية. كما  يشكل أي تغيير في الوضع القانوني أو الإداري للشركة دون الحصول على موافقة خطية مسبقة من مصرف الإنما� حالة تقصير وفقء
لاً يجوز للشركة رهن أموالها التي تم توفيرها كضمان لمصرف الإنما� دون الحصول على موافقة خطية مسبقة من مصرف الإنما� وإخطار مصرف 
الإنما� كتابيءا بجميع التعهدات والرهون العقارية التي قد تحدث في المستقبل على أصولها أو دخولها في أي التزامات أخرى قد تؤثر على التزاماتها 
المقررة بموجب الاًتفاقية. ويجدر بالذكر بأنه بموجب مراسلة مقدمة من مصرف الإنما� بتاريخ 1445/07/27هـ )الموافق 2024/02/08م(، يسمح 

بتوزيع أرباح نقدية للمساهمين بشرط عدم وجود حالاًت إخلال بموجب أحكام الاًتفاقية.

كما أنه بموجب اتفاقيات التسهيلات المبرمة بين كلاء من شركة الإنما� تطوير الأول المحدودة وشركة الإنما� تطوير الثاني المحدودة وصندوق الإنما� 
مكة للتطوير الأول وصندوق الإنما� مكة للتطوير الثاني ومصرف الإنما�، قدمت كل من شركة الإنما� تطوير الأول المحدودة وشركة الإنما� تطوير الثاني 
ا  المحدودة سند لأمر بمبلغ 3,250 مليون ريال سعودي وسند لأمر يغطي الحد الأقصى للأرباح المتوقعة لمصرف الإنما� لفترة الاًثني عشر )12( شهرء
الأولى من تاريخ الاًتفاقيات. كما قدمت كل من شركة الإنما� تطوير الأول المحدودة وشركة الإنما� تطوير الثاني المحدودة رهنءا لمصرف الإنما� على 
حساباتهم البنكية الواردة في الاًتفاقيات ذات العلاقة بمبلغ لاً يتجاوز 3,250 مليون ريال سعودي لكل من شركة الإنما� تطوير الأول المحدودة وشركة 
الإنما� تطوير الثاني المحدودة. ومن جهة أخرى، تضمنت اتفاقيات التسهيلات الاًئتمانية المبرمة من قبل صندوق الإنما� مكة للتطوير الأول وصندوق 
الإنما� مكة للتطوير الثاني مع مصرف الإنما� على عدد من الضمانات بما في ذلك )أ( التزام كل من شركة الإنما� تطوير الأول المحدودة وشركة الإنما� 
تطوير الثاني المحدودة بتسليم مصرف الإنما� )1( سند لأمر واحد أو أكثر بمبلغ ثلاثة مليارات ومائتان وخمسون مليون )3,250,000,000( ريال سعودي 
و)2( سند لأمر واحد بمبلغ يساوي الحد الأقصى من الأرباح المتوقعة لمصرف الإنما� من كل من اتفاقيات التسهيلات الاًئتمانية لصندوق الإنما� مكة 
للتطوير الأول وصندوق الإنما� مكة للتطوير الثاني مع مصرف الإنما�، والتي يقدر مصرف الإنما� بشكل معقول أنه من المحتمل أن تتحقق خلال فترة 
الاًثني عشر )12( شهراء الأولى من اتفاقيات التسهيلات الاًئتمانية لصندوق الإنما� مكة للتطوير الأول وصندوق الإنما� مكة للتطوير الثاني؛ و)ب( التزام كل 
من شركة الإنما� تطوير الأول المحدودة وشركة الإنما� تطوير الثاني المحدودة برهن حساباتها البنكية كضمان لاًتفاقيات التسهيلات الاًئتمانية لصندوق 
الإنما� مكة للتطوير الأول وصندوق الإنما� مكة للتطوير الثاني على النحو المبين في كل من اتفاقيات رهن حسابات مصرف الإنما�. كما تم رهن عقارات 
مملوكة من قبل شركة الإنما� تطوير الأول المحدودة وشركة الإنما� تطوير الثاني المحدودة لصالح مصرف الإنما� بموجب اتفاقيات التسهيلات الاًئتمانية 

المبرمة من قبل صندوق الإنما� مكة للتطوير الأول وصندوق الإنما� مكة للتطوير الثاني مع مصرف الإنما�. 

كما أنه بموجب اتفاقية التسهيلات المبرمة بين الشركة وبنك الرياض، قامت الشركة بتقديم سند لأمر بمبلغ 1,420 مليون ريال سعودي ورهنءا لعقارات 
لصالح بنك الرياض. كما تتعهد الشركة بموجب الاًتفاقية مع بنك الرياض بأن أي تغيير في الشكل القانوني للشركة أو مساهميها أو حدود مسؤوليتهم 
أو ملكيتهم أو التزاماتهم تجاه الغير أو الممثلين القانونيين وسلطاتهم أو أنشطتهم أو أي تغيير آخر لن يؤثر على استمرارية سريان اتفاقية تسهيلات بنك 
ا بأي تغيير من هذا القبيل. بالإضافة إلى ذلك، لاً يجوز أن يكون هناك أي تغيير في الشكل القانوني للشركة  الرياض وأنه سيتم إخطار بنك الرياض فورء

أو هيكل الملكية دون موافقة كتابية مسبقة من بنك الرياض.
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كما قدمت الشركة ضمانات بموجب اتفاقية التسهيلات الاًئتمانية مع بنك الجزيرة تتضمن سند لأمر بمبلغ 3.19 مليار ريال سعودي ورهن لعدد من 
عقاراتها لصالح بنك الجزيرة لتغطية إجمالي مبلغ التسهيلات. كما تشتمل الاًتفاقية على أنه في حال تعثر الشركة في سداد الأقساط المستحقة فإنه 
يحق لبنك الجزيرة حسم 20٪ من عوائد بيع الأراضي التي تم تمويلها من التسهيلات الفرعية التي قدمها بنك الجزيرة بمبلغ مليار وسبعمائة مليون 
)1,700,000,000( ريال سعودي، وحسم 15٪ من عوائد بيع الأراضي التي تم تمويلها من التسهيلات الفرعية المقدمة من بنك الجزيرة بمبلغ مليار ومائتين 
مليون )1,200,000,00( ريال سعودي. كما أنه بموجب الاًتفاقية مع بنك الجزيرة، وفي حال عدم الاًلتزام بسداد المبالغ المستحقة للبنك في التواريخ 
المتفق عليها أو في حال التأخر عن سداد أي قسط من الأقساط المستحقة خلال سنة تلتزم الشركة بعدم سحب أو توزيع أرباح )وللمزيد من المعلومات 
حول الضمانات المتضمنة في اتفاقيات التمويل المبرمة من قبل الشركة، الرجا� مراجعة القسم رقم 12-3-10 »اتفاقيات التمويل« من هذه النشرة(. كما 
يجدر بالذكر بأن الجهات الحكومية تمتلك حالياء أكثر من نصف رأس المال، مما مكن الشركة من الحصول على مزايا بنكية معينة من بعض المقرضين، 
ومع ذلك لاً تضمن الشركة بعد إدراج أسهمها عدم تغير نسب ملكية هذه الجهات نتيجة التصرف في أسهمها مما قد يؤثر على الشروط والضمانات 

المتاحة حالياء في بعض الاًتفاقيات البنكية المنفذة.

إذا تخلفت الشركة عن الوفا� بأي من التزاماتها بموجب اتفاقيات التمويل، أو تبين عدم صحة أو دقة أي تأكيد من جانب الشركة في تلك الاًتفاقيات، أو اتخذت 
الشركة أي خطوة نحو إفلاسها أو إعسارها أو تنظيمها المالي أو إعادة هيكلتها، فسيؤدي ذلك إلى حدوث حالة تقصير يحق بموجبها للمقرضين إنها� اتفاقيات 
التمويل والمطالبة بدفع جميع المبالغ المستحقة أو التنفيذ على أي من الضمانات المقدمة من قبل الشركة بما في ذلك التنفيذ على الأراضي المرهونة ضمن 

عقارات وجهة »مسار«، مما سيكون له تأثير سلبي وجوهري على أعمال الشركة ونتائج عملياتها ومركزها المالي وتوقعاتها المستقبلية

بالإضافة إلى ذلك، في حال عدم تمكن الشركة من تسديد الأقساط في موعد استحقاقها أو تمديدها، فإن التدفق النقدي لدى الشركة قد لاً يكون كافياء 
في كل السنوات لتسديد جميع القروض التي يحين موعد استحقاقها. وفي حال رفض الدائنون تقديم قروض جديدة بتكاليف مناسبة، فقد يؤثر ذلك سلباء 
على قدرة الشركة على إنجاز تطوير وجهة »مسار«. وإضافةء لذلك، إذا لم تستطع الشركة إعادة تمويل مديونيتها بشروط مقبولة، أو لم تتمكن من إعادة 
التمويل على الإطلاق، فقد تحتاج إلى التصرف بواحد أو أكثر من عقاراتها بشروط غير مواتية. وإذا رهنت الشركة عقارات كضمان لتسديد المديونية، 
بما في ذلك رهن العقارات الحالية بموجب ترتيبات تمويل مستقبلية، ولم تستطع تسديد الأقساط المطلوبة، فإنه من المحتمل أن يتم تنفيذ الرهن على 
العقار أو تعيين حارس قضائي للحصول على تنازل عن الإيجارات وعقود التأجير الخاصة بالشركةـ وسيكون لأي من ذلك تأثير سلبي وجوهري على أعمال 

الشركة ونتائج عملياتها ومركزها المالي وتوقعاتها المستقبلية.

التمويل والتسهيلات المستقبليةبل 

قد تحتاج الشركة في المستقبل إلى الحصول على تمويل من البنوك التجارية و/أو المقرضين الحكوميين و/أو الممولين الآخرين لتنفيذ أعمال تطوير 
قروض  على  الحصول  في  الشركة  قدرة  وتعتمد  أسهم جديدة.  إصدار  أو  التزاماتها  لتسديد  أو  العامل  المال  رأس  متطلبات  تغطية  أو  »مسار«  وجهة 
وتسهيلات من المقرضين بتكاليف أقل أو بشروط مناسبة على مركزها المالي المستقبلي والظروف الاًقتصادية العالمية وظروف السوق المالية وتوافر 
الاًئتمان من البنوك أو المقرضين الخارجيين وثقة المقرضين في الشركة. وقد لاً تتمكن الشركة من الحصول على هذا التمويل على الإطلاق أو بشروط 
معقولة لأي سبب، مثل أن توضع قيود على أي تمويل حالي، أو على نظرة المقرضين للشركة، أو على النتائج المستقبلية لعمليات الشركة ومركزها المالي 
وتدفقاتها النقدية. قد تتعرض الشركة للزيادات في معدلاًت العمولاًت )والتي قد تتأثر بشكل كبير بعوامل خارجة عن سيطرة الشركة، مثل السياسات 
النقدية والضريبية والظروف الاًقتصادية والسياسية العالمية والمحلية(، وقد لاً تتمكن الشركة من الحصول على مثل هذا التمويل بشروط معقولة أو على 
الإطلاق عند الضرورة. وستؤدي أي زيادة في معدلاًت العمولاًت، سوا� كانت ثابتة أو متغيرة، والتي تقوم البنوك بتطبيقها إلى ارتفاع تكاليف التمويل التي 
تتحملها الشركة، مما سيؤثر سلباء على أرباحها المستقبلية وقدرتها على الدفع والوفا� بالتزاماتها تجاه المقرضين. ونتيجة لذلك، قد لاً تكون قادرة على 
الاًستفادة من الفرص التجارية أو الاًستجابة للتغيرات في ظروف السوق أو القطاع. وسيكون لوقوع أي من الحالاًت المذكورة أعلاه تأثير سلبي وجوهري 

على أعمال الشركة ونتائج عملياتها ومركزها المالي وتوقعاتها المستقبلية.

المخاطـــر المتعلقـــة بتوافـــر التمويل للعملاء 11ل1ل2

إن قدرة العملا� في الحصول على تمويل يغطي تكلفة شرا� الوحدات السكنية تعتمد على العديد من العوامل مثل الظروف الاًقتصادية العامة والسوق 
وأسعار الفائدة والتضخم وتوافر الاًئتمان من البنوك أو المقرضين الآخرين واستعداد البنوك أو المقرضين الآخرين على إقراض عملا� معينين. وعلى 
وجه الخصوص، تتكفل وزارة البلديات و الإسكان بدعم جز� كبير من تمويل تكلفة شرا� الوحدات السكنية التي توفرها الشركة بأسعار منافسة، حيث يتم 
تقديم قروض عقارية بدون فوائد للعملا� لمساعدتهم على تمويل شرا� الوحدات السكنية. ومع ذلك، لاً يمكن التأكيد على استمرار هذا التمويل عند هذه 
المستويات أو استمراره إطلاقاء في المستقبل، سوا� على المدى القصير أو الطويل. وفي حال لم يتمكن العملا� في المستقبل من الحصول على التمويل 
المطلوب بشروط مواتية للمساعدة في تمويل شرا� وحدات سكنية من الشركة، فسوف يؤدي ذلك إلى انخفاض الطلب على تلك الوحدات، مما سيكون له 

تأثير سلبي وجوهري على أعمال الشركة ونتائج عملياتها ومركزها المالي وتوقعاتها المستقبلية.
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ية 12ل1ل2 المخاطـــر المتعلقـــة باتفاقيات الشـــركة الجوهر

أبرمت الشركة عدداء من الاًتفاقيات الجوهرية فيما يتعلق بمشروع وجهة »مسار« مثل اتفاقيات الإنشا� مع مقاولين للقيام بتنفيذ أعمال إنشائية واتفاقيات 
دعم البنية التحتية واتفاقيات استشارية واتفاقيات تشغيل الفنادق واتفاقيات استثمارية واتفاقية تأجير إنشائي واتفاقيات بيع أراضي واتفاقيات صندوق 
الإنما� مكة للتطوير الأول وصندوق الإنما� مكة للتطوير الثاني واتفاقيات التمويل. ويبلغ إجمالي قيمة اتفاقيات الشركة الجوهرية حوالي 29,8 مليار ريال 
سعودي كما بلغ إجمالي الإيرادات الناتجة من اتفاقيات الشركة الجوهرية )والتي تتضمن بيع وتأجير أراضي الشركة( صفر )0( ريال سعودي، وأربعمائة 
وتسعة وعشرين مليوناء وثلاثمائة وتسعة وتسعين ألفاء وخمسمائة واثنين وعشرين )429,399,522( ريالاًء سعودياء وتسعمائة وثمانية وثمانين مليوناء ومائة 
وثلاثة وأربعين ألفاء وسبعمائة وستة وخمسين )988,143,756( ريالاًء سعودياء وسبعمائة وستين مليوناء وسبعمائة وسبعة وأربعين ألفاء وخمسمائة وتسعة 
وثمانين )760,747,589( ريالاًء سعودياء للسنوات المالية المنتهية في 31 ديسمبر 2021م و2022م و2023م وفترة الستة أشهر المنتهية في 30 يونيو 2024م، 
على التوالي، تمثل ما نسبته 100٪ من إيرادات الشركة للسنوات المالية المنتهية في 31 ديسمبر 2022م و2023م وفترة الستة أشهر المنتهية في 30 يونيو 
ا بأن جميع إيرادات الشركة ناتجة من الاًتفاقيات الجوهرية.  2024م. ولم تحقق الشركة أي إيرادات للسنة المالية المنتهية في 31 ديسمبر 2021م، علمء
وقد نتج عن اتفاقيات بيع الأراضي أكبر نسبة من إيرادات الشركة، حيث تمثل الإيرادات الناتجة عن اتفاقيات بيع الأراضي 100٪ من إجمالي إيرادات 
الشركة للسنتين الماليتين المنتهيتين بتاريخ 2022م و2023م و99٪ من إيرادات الشركة لفترة الستة أشهر المنتهية في 30 يونيو 2024م )للمزيد من 
المعلومات حول اتفاقيات الشركة الجوهرية، الرجا� مراجعة القسم رقم 12-3 »الاتفاقيات الجوهرية« من هذه النشرة(. وتعتبر هذه الاًتفاقيات الجوهرية 
ضرورية لتحقيق استراتيجية الشركة. في حالاًت معينة، قد تتضمن بعض تلك الاًتفاقيات الجوهرية شروطاء تجارية مقيدة للشركة، كما قد تعطي بعض 
تلك الاًتفاقيات الحق للجهات المتعاقد معها في إنها� هذه الاًتفاقيات دون سبب، بما في ذلك الاًتفاقية الإطارية المبرمة مع شركة المياه الوطنية. وفي 
حال إنها� الاًتفاقية المبرمة مع شركة المياه الوطنية، ستتحمل الشركة كافة التكاليف المالية نتيجة هذا الإنها� )للمزيد من المعلومات حول هذه الاًتفاقية، 
الرجا� مراجعة القسم رقم 12-3-2 »اتفاقيات البنية التحتية« من هذه النشرة(. كما قد لاً تتضمن بعض الاًتفاقيات أحكاماء تقضي بتجديدها. وفي تلك 
الحالة، لاً تكون الجهات المتعاقدة مع الشركة ملزمة قانونءا بتجديد هذه الاًتفاقيات أو بإبرام اتفاقيات جديدة مع الشركة أو الاًستمرار في تنفيذ تلك 
الاًتفاقيات في حال أخلت الشركة بالتزاماتها. وإذا قررت تلك الجهات إنها� أيٍ من هذه الاًتفاقيات أو كلها في أي وقت من الأوقات أو في حال رفضت 
تجديدها بشروطٍ مقبولة للشركة أو على الإطلاق، فقد لاً تتمكن الشركة من تعويض أي خسائر تتكبدها نتيجة توقف العمل بموجب أي من اتفاقياتها 
الجوهرية. وفي حال لم تستطع الشركة الحفاظ على علاقتها مع تلك الجهات على أسس تجارية، فقد تفقد مصدر دخل مهم، مما سيكون له تأثير سلبي 
وجوهري على أعمال الشركة ونتائج عملياتها ومركزها المالي وتوقعاتها المستقبلية. كما تتضمن بعض الاًتفاقيات الجوهرية المبرمة من قبل الشركة 
تعويضات وغرامات تأخير، وعليه في حال أخلت الشركة بشروط وأحكام الاًتفاقيات الجوهرية المبرمة من قبلها، فإن ذلك قد يؤدي إلى تكبد الشركة 
. كما تخضع عدد من الاًتفاقيات  غرامات مالية، وقد يؤثر على سمعة الشركة وعلى قدرتها في استقطاب اتفاقيات وفرص تجارية واستثمارية مستقبلاء
الجوهرية المبرمة من قبل الشركة على أحكام قوانين ومحاكم أجنبية، وعليه في حال تعرض الشركة لأي مطالبات أو نزاعات بموجب تلك الاًتفاقيات، 
فلن تستطيع التنبؤ بنتيجة هذه المطالبات والنزاعات، وستتكبد الشركة مبالغ مالية للدفاع عن حقوقها. كما تحتوي بعض الاًتفاقيات الجوهرية المبرمة 
من قبل الشركة على حق امتياز ممنوح من قبل الشركة على عدد من المواقع داخل وجهة »مسار«. وفي حال قيام الأطراف الممنوحة بحق امتياز بإسا�ة 
استخدام حقوق الاًمتياز الممنوحة لهم، فقد يؤثر ذلك سلبءا على سمعة الشركة. وقد تشتمل تلك الاًتفاقيات مستقبلاء على شروط تجارية مقيدة أكثر من 
الشروط الحالية مما قد يجعل الاًلتزام بها أكثر صعوبة، والذي سيؤدي عدم الاًلتزام بها إلى التأثير على سمعة الشركة أو إنهائها مما سيكون له تأثير 

سلبي وجوهري على أعمال الشركة ونتائج عملياتها ومركزها المالي وتوقعاتها المستقبلية.

ا من الاًتفاقيات الفرعية لترخيص العلامات التجارية الخاصة  كما يجدر بالذكر بأن الشركة أبرمت بموجب اتفاقيات التشغيل المبرمة مع الفنادق عددء
بالفنادق لمصلحة الشركة. وفي حال إسا�ة الشركة لاًستخدام العلامات التجارية، فقد يعرضها ذلك إلى مطالبات مالية أو قانونية من قبل أصحاب 
المتعلقة  »المخاطر   23-1-2 رقم  القسم  مراجعة  الرجا�  التجارية،  بالعلامات  المتعلقة  المخاطر  حول  المعلومات  من  )للمزيد  التجارية  العلامات 

بالعلامات التجارية« من هذه النشرة(.

كما يجدر بالذكر بأنه قد أبرمت الشركة اتفاقية مقدم الخدمات 2 بتاريخ 1436/08/14هـ )الموافق 2015/07/01م(، والمعدلة بتاريخ 1440/09/21هـ 
)الموافق 2019/05/26م(، والتي بموجبها وافق مقدم الخدمات 2 على توفير الأعمال المتعلقة بوجهة »مسار«، بما في ذلك تصميم وبنا� وإنجاز واختبار 
وتشغيل البنية التحتية لوجهة »مسار« )للمزيد من المعلومات حول هذه الاًتفاقية، الرجا� مراجعة القسم رقم 12-3-1 »اتفاقيات الإنشاء« من هذه النشرة(. 
وقد سبق وأن قدم مقدم الخدمات رقم 2 إلى الشركة سلسلة من المطالبات تبلغ في مجموعها 3.8 مليار ريال، كما قدمت الشركة مطالبات مقابلة على 
مقدم الخدمات رقم 2 بمبلغ 1.1 مليار ريال. تتعلق المطالبات بسلسلة من الأعمال التي نفذها مقدم الخدمات رقم 2 كجز� من نطاق اتفاقية مقدم 
الخدمات رقم 2. وقد أبرمت الشركة ومقدم الخدمات رقم 2 ملحق لاًتفاقية البنا� والذي وافق الطرفان بموجبه على تسوية النزاع بمبلغ اجمالي قدره 

600 مليون ريال سعودي )للمزيد من المعلومات حول هذه الاًتفاقية، الرجا� مراجعة القسم رقم 12-3-1 »اتفاقيات الإنشاء« من هذه النشرة(. 
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كما أبرمت الشركة اتفاقيتين لتأسيس صندوقين مع شركة الإنما� للاستثمار وهما صندوق الإنما� مكة للتطوير الأول وصندوق الإنما� مكة للتطوير الثاني، حيث 
تمتلك الشركة أراضٍ تشكل جز�ءا من أصول الصندوقين الاًستثماريين وذلك ببيع العقارات وجميع حصص الملكية المتعلقة بها إلى صندوق الإنما� مكة للتطوير 
الأول وصندوق الإنما� مكة للتطوير الثاني مقابل وحدات في الصندوقين الاًستثماريين. واشتملت الاًتفاقيتين على شروط يجب على الشركة وشركة الإنما� 
للاستثمار التحقق من توافرها قبل الموعد النهائي لتسليم الأراضي وهي )أ( الحصول على موافقة الهيئة وأي موافقات تنظيمية أخرى لاًزمة لإنشا� صندوق 
الإنما� مكة للتطوير الأول وصندوق الإنما� مكة للتطوير الثاني و)ب( قيام شركة الإنما� للاستثمار بتحصيل أموال تساوي أو تزيد عن رأس المال اللازم لتشغيل 
صندوق الإنما� مكة للتطوير الأول وصندوق الإنما� مكة للتطوير الثاني و)ج( قيام شركة الإنما� للاستثمار ومستشاريها بإنها� جميع الدراسات القانونية والفنية 
ا لتقديرها الخاص. كما تقرر اتفاقيات شرا� العقار مع  والمالية المطلوبة من قبل شركة الإنما� للاستثمار، ورضا� تلك الأخيرة عن نتائج تلك الدراسات وفقء
خيار الشرط للمشتري لصندوق الإنما� مكة للتطوير الأول وصندوق الإنما� مكة للتطوير الثاني ضمانات البائع التالية التي قدمتها الشركة، والتي يجب أن تكون 
صحيحة ودقيقة كما في من تاريخ الاًتفاقيات والتاريخ المتوقع للتسليم وتاريخ التسليم النهائي الفعلي: )أ( الشركة هي المالك الحقيقي لعقارات صندوق الإنما� 
مكة للتطوير الأول وصندوق الإنما� مكة للتطوير الثاني وسيكون صندوق الإنما� مكة للتطوير الأول وصندوق الإنما� مكة للتطوير الثاني )حسبما ينطبق( هم 
الملاك المطلقين بموجب النقل و)ب( باستثنا� رهون شركة الإنما� العقارية والتي يجب الإفراج عنها قبل التاريخ المتوقع للتسليم، فإن عقارات صندوق الإنما� 
مكة للتطوير الأول وصندوق الإنما� مكة للتطوير الثاني ليست مرهونة و)ج( تمتلك الشركة جميع الموافقات النظامية ذات الصلة فيما يتعلق بملكية وتطوير 
واستخدام وتشغيل عقارات صندوق الإنما� مكة للتطوير الأول وصندوق الإنما� مكة للتطوير الثاني و )د( لاً توجد التزامات حالية أو عرضية قد تكون مستحقة 
على عقارات صندوق الإنما� مكة للتطوير الأول وصندوق الإنما� مكة للتطوير الثاني و )ه( لم تخالف الشركة أي التزامات في أي اتفاقيات تتعلق بعقارات صندوق 
الإنما� مكة للتطوير الأول وصندوق الإنما� مكة للتطوير الثاني و )و( باستثنا� ما هو مبين في الجدول السادس من اتفاقيات شرا� العقار مع خيار الشرط 
للمشتري لصندوق الإنما� مكة للتطوير الأول وصندوق الإنما� مكة للتطوير الثاني، لاً توجد مطالبات أو دعاوى أخرى، سوا� أكانت فعلية أو متوقعة، ضد الشركة 
فيما يتعلق بعقارات صندوق الإنما� مكة للتطوير الأول وصندوق الإنما� مكة للتطوير الثاني. وأي التزامات تتعلق بهذه المطالبات أو الدعاوى تبقى على عاتق 
الشركة و)ز( التفاصيل الواردة في الجدولين الأول والثاني من اتفاقيات شرا� العقار مع خيار الشرط للمشتري لصندوق الإنما� مكة للتطوير الأول وصندوق 
الإنما� مكة للتطوير الثاني فيما يتعلق بوصف صكوك الملكية والأراضي التي تتكون منها عقارات صندوق الإنما� مكة للتطوير الأول وصندوق الإنما� مكة للتطوير 
الثاني صحيحة وكاملة ودقيقة وغير مضللة و)ح( لاً توجد حقائق أخرى لم يتم الإفصاح عنها فيما يتعلق بعقارات صندوق الإنما� مكة للتطوير الأول وصندوق 
الإنما� مكة للتطوير الثاني، والتي إن تم الإفصاح عنها سيكون لها تأثير سلبي على أي مشترٍ لعقارات صندوق الإنما� مكة للتطوير الأول وصندوق الإنما� مكة 
للتطوير الثاني أو من شأنها إحداث تغيير سلبي جوهري و)ط( باستثنا� ما تم الإفصاح عنه، لاً توجد إجرا�ات نزع ملكية ضد أي من عقارات صندوق الإنما� 
مكة للتطوير الأول وصندوق الإنما� مكة للتطوير الثاني ولم يتم إرسال أي إخطارات إلى البائع بهذه الإجرا�ات و)ي( لاً توجد عمولاًت أو رسوم مستحقة لأي 
وكلا� أو جهات أخرى فيما يتعلق ببيع عقارات صندوق الإنما� مكة للتطوير الأول وصندوق الإنما� مكة للتطوير الثاني. كما أن لدى الشركة الحق طوال مدة 
صندوق الإنما� مكة للتطوير الأول وصندوق الإنما� مكة للتطوير الثاني في بيع كل أو جز� من وحداتها في تلك الصناديق بالسعر الذي تراه مناسبءا لطرف واحد 
أو أكثر عند الحصول على موافقة شركة الإنما� للاستثمار، وذلك بالتصرف بشكل معقول، وشريطة عدم وجود أعبا� أو تعهدات على الوحدات ذات الصلة. 
وبموجب اتفاقيات تأسيس صندوق الإنما� مكة للتطوير الأول وصندوق الإنما� مكة للتطوير الثاني مع شركة الإنما� للاستثمار، يجب أن يكون لشركة الإنما� 
للاستثمار حقوق الأولية في شرا� أي من هذه الوحدات. بالإضافة إلى ذلك، قررت اتفاقيات شرا� العقار مع خيار الشرط للمشتري لصندوق الإنما� مكة للتطوير 
الأول وصندوق الإنما� مكة للتطوير الثاني تعهدات البائع التالية التي قدمتها الشركة، والتي يجب أن تكون صحيحة ودقيقة اعتبارءا من تاريخ الاًتفاقيات والتاريخ 
المتوقع للتسليم وتاريخ التسليم النهائي الفعلي: )أ( لاً يجوز للشركة اتخاذ أي إجرا�ات فيما يتعلق بعقارات صندوق الإنما� مكة للتطوير الأول وصندوق الإنما� 
مكة للتطوير الثاني إلاً بتعليمات من شركة الإنما� للاستثمار، وليس لها اقتنا� قيمة تلك العقارات، حتى تاريخ التسليم النهائي الفعلي و)ب( يجب على الشركة 
تقديم كافة الاًتفاقيات/الوثائق المتعلقة بإدارة أو تطوير أو تشغيل عقارات صندوق الإنما� مكة للتطوير الأول وصندوق الإنما� مكة للتطوير الثاني في غضون 
ا من تاريخ اتفاقيات شرا� العقار مع خيار الشرط للمشتري لصندوق الإنما� مكة للتطوير الأول وصندوق الإنما� مكة للتطوير الثاني و)ج( يجب  تسعين )90( يومء
ا من تاريخ اتفاقيات شرا� العقار مع  على الشركة إبرام اتفاقية تطوير وإدارة عقارية مع شركة الإنما� للاستثمار بالشكل المرضي لها خلال تسعين )90( يومء
خيار الشرط للمشتري لصندوق الإنما� مكة للتطوير الأول وصندوق الإنما� مكة للتطوير الثاني و)د( تضمن الشركة أن شركة الإنما� للاستثمار ستفرج عن جميع 
الرهون العقارية والضمانات المستحقة فيما يتعلق بعقارات صندوق الإنما� مكة للتطوير الأول وصندوق الإنما� مكة للتطوير الثاني و)ه( يجب على الشركة 
الحصول على جميع الموافقات اللازمة من أي طرف ذي علاقة له أي مصالح في الأراضي المجاورة لعقارات صندوق الإنما� مكة للتطوير الأول وصندوق الإنما� 
مكة للتطوير الثاني لصالح شركة الإنما� للاستثمار وممثليها لمنحهما حق الوصول اللازم لتطوير البنية التحتية أسفل وأعلى عقارات صندوق الإنما� مكة 
ا من تاريخ اتفاقيات شرا� العقار مع خيار الشرط للمشتري  للتطوير الأول وصندوق الإنما� مكة للتطوير الثاني، ويتقرر القيام بذلك خلال تسعين )90( يومء
لصندوق الإنما� مكة للتطوير الأول وصندوق الإنما� مكة للتطوير الثاني و )و( على الشركة بصفتها مستثمرة في صندوق الإنما� مكة للتطوير الأول وصندوق 
الإنما� مكة للتطوير–الثاني - سداد نصيبها من الوحدات في صندوق الإنما� مكة للتطوير الأول وصندوق الإنما� مكة للتطوير الثاني عند إقفالها النهائي و)ز( 
على الشركة تصحيح ومعالجة أي عيوب تم اكتشافها قبل تاريخ التسليم الفعلي على نفقتها الخاصة، وعلى وجهٍ مرضٍ لشركة الإنما� للاستثمار )للمزيد من 
المعلومات حول اتفاقيتي بيع أرض مع شركة الإنما� للاستثمار، الرجا� مراجعة القسم رقم 12-3-8 »اتفاقيات صندوق الإنماء مكة للتطوير الأول وصندوق 
الإنماء للتطوير الثاني« من هذه النشرة(. وفي حال مخالفة الشركة لأي من الشروط وتعهدات الضمان آنفة الذكر، فقد يعرضها ذلك لمطالبات أو غرامات 
من قبل شركة الإنما� للاستثمار. كما تخول هذه الاًتفاقيات الحق لشركة الإنما� للاستثمار إنها� الاًتفاقيات على الفور، وذلك بموجب إشعار خطي إلى الشركة 
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في حال )أ( صدر أي أمر جزائي أو أمر يقضي بالتقييد أو غيرها من الأوامر أو فرض أي قيود قانونية أو نظامية من قبل أي محكمة أو أي شخص يتم بموجبه 
تقييد أو إعاقة أو حظر بيع العقارات من قبل الشركة أو شرائها من قبل شركة الإنما� للاستثمار بشكل دائم، أو )ب( عدم قدرة الشركة على أدا� أي من التزاماتها 
المقررة بموجب الاًتفاقيات أو في حالة إخلالها لأي من التزاماتها أو ضماناتها المقررة بموجب تلك الاًتفاقيات، أو )ج( عدم التزام الشركة بكافة الشروط 
المنصوص عليها في خيار الشرط الممنوح لشركة الإنما� للاستثمار أو عدم تنازل شركة الإنما� للاستثمار عن خيار الشرط ذلك أو في غضون خمسمائة 
ا من تاريخ إبرام الاًتفاقيات دون قيام شركة الإنما� للاستثمار بتمديدها، أو )د( عدم استيفا� الشركة لكافة الشروط والأحكام المتعلقة بنقل  وأربعين )540( يومء
صكوك الملكية المقررة بموجب هذا الاًتفاقيات، أو )ه( عدم سماح الهيئة بتأسيس أي من الصناديق الاًستثمارية. تحصل الشركة بموجب عقدي الشرا� مع خيار 
الشرط للمشتري مع صندوق الإنما� مكة للتطوير الأول وصندوق الإنما� مكة للتطوير الثاني عن طريق مدير الصناديق شركة الإنما� للاستثمار على مبلغ قدره 
ثلاثة عشر مليار )13,000,000,000( ريال سعودي وهي ضرورية لتمويل أعمال الشركة اللازمة لتنفيذ وجهة »مسار«. وعليه، فإنه في حال لم تلتزم الشركة 
بشروط الاًتفاقية أو أخلت بتعهداتها أو استعملت شركة الإنما� للاستثمار حقها في الإنها� للإخلال بالتعهدات أو لعدم تحقق الشروط، فإن الشركة لن تتمكن 
من الحصول على المبالغ اللازمة لتمويل أعمالها مما قد يؤخر تنفيذها للأعمال أو يكبدها تكاليف ووقت وجهود للدخول باتفاقيات مماثلة قد لاً تكون مواتية 
ماديءا لها، وقد يؤثر على التزاماتها مع غيرها من الأطراف بموجب اتفاقيات مبرمة معهم حيث قد لاً تستطيع الشركة الوفا� بالتزاماتها المادية بموجب تلك 

الاًتفاقيات مما سيكون له تأثير سلبي وجوهري على أعمال الشركة ونتائج عملياتها ومركزها المالي وتوقعاتها المستقبلية. 

المخاطـــر المتعلقـــة باعتمـــاد العمـــل بجزء كبير على الشـــركاء الاســـتراتيجيين وأطراف أخرى 13ل1ل2

تعمل الشركة في قطاع التطوير العقاري وتحديداء تعمل على تطوير أعمال البنية التحتية لوجهة »مسار«، وتطوير جز� من العقارات الواقعة في نطاق 
مشروع وجهة »مسار«، حيث تستهدف الشركة إلى تطوير ثماني )8( قطع أراضي من أصل مائتين وخمسة )205( قطعة أرض في المرحلة الأولى ومن ثم 
تستهدف تطوير ست )6( قطع أرض إضافية بحلول عام 2035م، في حين ستقوم الشركة ببيع وتأجير جز� من باقي قطع الأراضي وسيتم تطوير الجز� 
الآخر عن طريق شراكات مع الشركا� الاًستراتيجيين. تعتبر الاًستثمارات الحكومية واستثمارات القطاع الخاص مهمة بالنسبة لتطوير وجهة »مسار«، 
لذا فإن عدم كفاية مثل هذه الاًستثمارات قد يؤثر سلباء على أعمال تطوير الشركة. تتضمن استراتيجية التطوير مشاركة مستثمرين أو مطورين آخرين 
يقومون بالاًستثمار وشرا� أو تأجير الأراضي وتطوير عدة قطاعات وفقاء للخطة الرئيسية. ولذلك، فإن نجاح تطوير وجهة »مسار« يعتمد على مشاركة 
أطراف أخرى، مما يخرج عن سيطرة الشركة. وفي حال لم تكن هناك مشاركة كافية من تلك الأطراف، فقد لاً يتم تطوير بعض الأجزا� الأساسية في 
الوقت المناسب، أو قد لاً يتم تطويرها مطلقاء، كما قد يتخلف المستثمرون والمطورون المشاركين في تطوير بعض العقارات ضمن وجهة »مسار« عن خطة 
التطوير المتفق عليها أو المعايير المتفق عليها وقد لاً تتمكن الشركة من إلزامهم بذلك في الوقت المناسب أو على الإطلاق، وهو ما سيؤثر سلباء وبشكل 

جوهري على أعمال الشركة ونتائج عملياتها ومركزها المالي وتوقعاتها المستقبلية.

هذه  مخاطر  الباطن  ومقاولو  المقاولون  ويتحمل  الشركة  تطورها  التي  الوحدات  لمستأجري  ضمانات  بتقديم  الشركة  تقوم  قد  ذلك،  إلى  بالإضافة 
الضمانات، إذ أنَ الشركة قد تمنح هذه الضمانات بنا�ء على الضمان المعطى لها على الإنشا�ات من قبل المقاولين وفقاء لعقود مبرمة بين الطرفين. وفي 
حال عدم تغطية تلك المخاطر بواسطة المقاولين أو عدم الوفا� بتغطية الضمانات، فقد تواجه الشركة مخاطر استحقاقات ماليَة كبيرة إذا كان هناك 
خلل في العقارات، مما قد يؤثر سلباء على سمعة ومبيعات وأدا� الشركة المالي وهو ما سيؤثر سلباء وبشكل جوهري على أعمال الشركة ونتائج عملياتها 

ومركزها المالي وتوقعاتها المستقبلية.

المخاطـــر المتعلقـــة بالتكاليـــف الناتجـــة عـــن تأخـــر مقدم الخدمـــات رقم )2( في تنفيذ أعمـــال البنية التحتية 14ل1ل2

تعتمد الخطة الرئيسية لوجهة »مسار« على جدول زمني لإنها� أعمال المشروع، ويتضمن ذلك إنها� أعمال البنية التحتية الرئيسية التي تقوم الشركة 
بتنفيذها من خلال مقدم خدمات رقم )2(. تكبد مقدم الخدمات رقم )2( العديد من التأخيرات بسبب تأخر تعيينه لاًستشاري التصميم مما أدى إلى )1( 
تأخيرات في بد� العمل، و)2( التأخير في تعيين استشاري متخصص، و)3( عدم الاًمتثال للبرنامج المقدم من حيث تعيين القوى العاملة المطلوبة. وقد 

نتج عن هذه التأخيرات تعديل على تاريخ الاًنتها� من أعمال البنية التحتية.

بالإضافة إلى ذلك تلقت الشركة مطالبات من مقدم الخدمات رقم )2( تبلغ 3.8 مليار ريال سعودي، فيما قدمت الشركة مطالبات مقابلة على مقدم الخدمات 
رقم 2 بقيمة 1.1 مليار ريال. وقد أبرمت الشركة ومقدم الخدمات رقم 2 ملحق لاًتفاقية البنا� والذي وافق الطرفان بموجبه على تسوية النزاع بمبلغ اجمالي 

قدره 600 مليون ريال سعودي )للمزيد من المعلومات حول هذه الاًتفاقية، الرجا� مراجعة القسم رقم 12-3-1 »اتفاقيات الإنشاء« من هذه النشرة(. 

وقد تخضع الشركة في المستقبل لنزاعات ومطالبات محتملة بموجب الاًتفاقيات المبرمة من قبلها المتعلقة بأعمال المشروع. وفي حال عدم قدرة الشركة 
على حل هذه المطالبات ودياء، فقد يتم إحالتها إلى التحكيم، ولن تستطيع الشركة التنبؤ بنتيجة هذه الإجرا�ات، كما أن أي نتيجة غير مواتية للشركة يمكن أن 
يكون لها تأثير سلبي وجوهري على أعمال الشركة ونتائج عملياتها ومركزها المالي وتوقعاتها المستقبلية. بالإضافة إلى ذلك، فأن أي تأخير في انها� استكمال 

أعمال البنية التحتية سيكون له تأثير سلبي وجوهري على أعمال الشركة ونتائج عملياتها ومركزها المالي وتوقعاتها المستقبلية.
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المخاطر المتعلقة بتعرض الشـــركة والشـــركاء الاســـتراتيجيين للمخاطر التشـــغيلية  15ل1ل2

تستهدف الشركة تطوير جز� من الأراضي الواقعة في وجهة »مسار« عن طريق شراكات مع مطورين أو مستثمرين آخرين من الشركا� الاًستراتيجيين. 
يعتمد نجاح الشركة والشركا� الاًستراتيجيين إلى حد كبير على استمرارية أعمال التطوير والبنا� دون معوقات )للمزيد من المعلومات حول أعمال التطوير 
والبنا�، الرجا� مراجعة القسم رقم 2-1-13 »المخاطر المتعلقة باعتماد العمل في جزء كبير على الشركاء الاستراتيجيين وأطراف أخرى« من هذه 
النشرة(. وتتعرض أعمال التطوير والبنا� لعددٍ من المخاطر التشغيلية، بما في ذلك سو� الأحوال الجوية، أو الأضرار المادية للمباني، أو انقطاع التيار 
الكهربائي، أو الأعطال، أو تعطل المعدات، أو انخفاض أدائها عن المعدل المطلوب، أو إمكانية توقف الأعمال، أو حدوث أعمال إجرامية، أو حدوث كوارث 
طبيعية، أو حرائق، بالإضافة إلى أنواع أخرى من المخاطر المرتبطة. وفي حال وقوع أي من المخاطر التشغيلية التي تعيق استمرارية أعمال التطوير 
والبنا�، فسيؤثر ذلك على قدرة الشركة والشركا� الاًستراتيجيين على إنجاز أعمال المشروع في الوقت المحدد أو عدم إنجازه على الإطلاق، وهو ما سيؤثر 

بشكل سلبي وجوهري على أعمال الشركة ونتائج عملياتها ومركزها المالي وتوقعاتها المستقبلية. 

ومن جهة أخرى، تعتبر مواقع البنا� خطرة بطبيعتها، وتنطوي عمليات التطوير والإنشا� على عدد من المخاطر التي قد تؤثر على الصحة والسلامة. 
ا من حيث  وبسبب طبيعة أعمال الشركة، فإنها معرضة للحوادث التي قد تهدد الصحة والسلامة. وقد يكون أي حادث كبير يتعلق بالصحة والسلامة مكلفء
الاًلتزامات المحتملة المتكبدة نتيجة لذلك. كما قد تؤثر مثل هذه الحوادث على سمعة مشروع وجهة »مسار« بشكل سلبي وجوهري مما سيؤثر بدوره على 
سمعة الشركة. بالإضافة إلى ذلك، قد يتعرض موظفي الشركة ومقاوليها لمخاطر متعلقة بالصحة والسلامة. مما يترتب عليه فقدان خدمات الموظفين 
والمقاولين وتعريض الشركة لدعاوى قضائية وغرامات كبيرة والتي قد لاً يغطيها التأمين، أو قد يكون غير كافٍ لتغطية هذه الخسائر. وفي حال تعرض 
أي من الشركا� الاًستراتيجيين لمثل هذه المخاطر التي لاً يغطيها التأمين، فقد يؤدي ذلك إلى تعثرهم أو عدم مقدرتهم على إتمام أعمال التطوير في 
الوقت المناسب مما سيؤثر بشكل سلبي على مشروع وجهة »مسار«. وسيؤدي أي من ذلك إلى التأثير بشكل سلبي وجوهري على أعمال الشركة ونتائج 

عملياتها ومركزها المالي وتوقعاتها المستقبلية. 

يف التشـــغيلية للشـــركة 16ل1ل2 المخاطـــر المتعلقـــة بازدياد المصار

تتحمل الشركة في سياق أعمالها عدداء من المصاريف التشغيلية مثل تكاليف العمالة والطاقة والمياه والكهربا� وغيرها من المصاريف التشغيلية ضمن 
نطاق سير الأعمال الاًعتيادي. وقد بلغ إجمالي المصاريف التشغيلية للشركة 154 مليون ريال سعودي و206 مليون ريال سعودي و281 مليون ريال سعودي 
و109 مليون ريال سعودي للسنوات المالية المنتهية في 31 ديسمبر 2021م و2022م و2023م والنصف الأول من عام 2024م، على التوالي، تمثل ما نسبته 
86.28٪ و88.09٪ و72.00٪ و66.60٪ من إجمالي مصاريف الشركة )والتي تتضمن أيضاء مصاريف التمويل والزكاة فقط( للفترات نفسها، على التوالي. 
تخضع التكاليف التشغيلية لعدد من العوامل التي قد تؤثر عليها بما في ذلك العوامل الاًقتصادية والبيئة التنظيمية وغيرها من العوامل. وبالتالي، إذا زادت 
التكاليف التشغيلية مع عدم قدرة الشركة على تعويضها عن طريق نقل عب� تلك التكاليف واستردادها من المشترين أو المستأجرين، فسوف تتأثر ربحية 
الشركة بشكل جوهري كما سيؤدي ذلك إلى انخفاض في تدفقاتها النقدية وعدم قدرتها على تنفيذ أعمال التوسع والتطوير المستقبلية، وهو ما سيكون 

له أثر سلبي وجوهري على أعمال الشركة ونتائج عملياتها ومركزها المالي وتوقعاتها المستقبلية.

ــوقية  17ل1ل2 ــة السـ ــا بالقيمـ ــق بهـ ــم المتعلـ ــركة والتقييـ ــارات الشـ ــة لعقـ يـ ــة الدفتر ــكاس القيمـ ــدم انعـ ــة بعـ ــر المتعلقـ المخاطـ

ــارات ــذه العقـ لهـ

تم احتساب القيمة الدفترية للعقارات المتضمنة في وجهة »مسار« على أساس افتراضات معينة وتواريخ محددة. قد يكون تقييم العقارات غير دقيق أو 
مختلف بشكل كبير عن القيمة السوقية للعقارات، أو قد يتعرض لتقلبات كبيرة. بالإضافة إلى ذلك، لاً تعكس القيمة الدفترية لعقارات الشركة بدقة القيمة 
السوقية لتلك العقارات في أي وقت محدد، ولاً يمكن ضمان أن القيمة الدفترية للعقارات لن تهبط في المستقبل، خاصةء بالنسبة لقطع الأراضي الكبيرة 
التي تعُد أصعب من حيث إمكانية التسييل، وبالتالي قد لاً تعكس القيمة الدفترية أو تقديرات الإدارة أو القيم المقدرة من قبل المقيمين الخارجيين القيمة 
الفعلية القابلة للتحويل إلى سيولة. كما قد تؤدي التطورات المستقبلية في عقارات الشركة إلى توسيع الفرق بين قيمها الدفترية وتقديرات الإدارة وعمليات 
التقييم وقيمها السوقية بسبب المخاطر المتعلقة بأعمال التطوير العقاري. وحتى في حالة زيادة تقييمات عقارات الشركة وقيمها الدفترية، فلن تؤدي 
تلك الزيادة بحد ذاتها إلى تحسين المركز النقدي للشركة، بل يجب أن يتم بيع العقارات المعنية لتحقيق مكاسب ذات صلة حتى يتحسن المركز النقدي 
ا و/أو زيادة  للشركة. ونتيجةء لذلك، فإن المكاسب المباشرة غير المحققة من خلال زيادات في القيم الدفترية والتقييمات لن ينتج عنها بالضرورة أرباحء
في السعر السوقي لكل سهم طالما أن الشركة لن تقوم ببيع تلك العقارات لتحقيق مكاسب فعلية. كما أن المكاسب الفائتة لن يتم تحقيقها في حال بيع 
ا منها في ظل انخفاض القيم الدفترية والتقييمات. لذلك، إن انخفاض القيم الدفترية والتقييمات لعقارات الشركة أو تقييماتها  الشركة لعقاراتها أو بعضء

غير الدقيقة قد يؤدي إلى تأثير سلبي وجوهري على أعمال الشركة ونتائج عملياتها ومركزها المالي وتوقعاتها المستقبلية.
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المخاطـــر المتعلقـــة برأس المال العامل 18ل1ل2

قد تواجه الشركة في المستقبل صعوبات في تغطية احتياجات رأس المال العامل أو إدارته بشكل صحيح، وقد لاً تكون التسهيلات وترتيبات التمويل التي 
حصلت عليها كافية لتغطية تلك الاًحتياجات بالقدر المطلوب )للمزيد من المعلومات، الرجا� مراجعة القسم رقم 4-6 »رأس المال العامل« من هذه النشرة(. 
ويجدر بالذكر بأنه بلغت نسبة الموجودات المتداولة إلى المطلوبات المتداولة 95.67٪ و46.93٪ و76.53٪ و97.22٪ للسنوات المنتهية في 31 ديسمبر 
2021م و2022م و2023م وفترة الستة أشهر المنتهية في 30 يونيو 2024م، على التوالي. كما بلغت نسبة النقد والذمم المدينة إلى المطلوبات المتداولة 
92.16٪ و36.61٪ و48.99٪ و71.40٪ للفترات نفسها على التوالي. وبلغت نسبة الديون إلى حقوق الملكية 63.41٪ و58.33٪ و69.22٪ و77.33٪ للفترات 
نفسها على التوالي. وسيترتب على صعوبات إدارة رأس المال العامل تأثير سلبي على أعمال الشركة ونتائج عملياتها ومركزها المالي وتوقعاتها المستقبلية. 

المخاطـــر المتعلقـــة بالمتطلبـــات غيـــر المتوقعـــة في النفقات الرأســـمالية والتشـــغيلية والتمويلية المســـتقبلية 19ل1ل2

قد تزداد النفقات الرأسمالية والتشغيلية والتمويلية للشركة نتيجة لعدد من العوامل )لمزيد من المعلومات عن الأدا� المالي والتشغيلي للشركة، الرجا� 
المتعلقة  التكاليف  المثال،  سبيل  على  ذلك  في  بما  النشرة(،  هذه  من  العمليات«  ونتائج  المالي  للوضع  الإدارة  وتحليل  »مناقشة   6 القسم  مراجعة 
بنمو الشركة واستراتيجيتها المخطط لهما )لمزيد من المعلومات عن نمو الشركة واستراتيجيتها المخطط لهما، الرجا� مراجعة القسم رقم 5-2-4 
»الاستراتيجية والآفاق المستقبلية« من هذه النشرة(. وقد بلغت النفقات الرأسمالية للشركة 1.4 مليار ريال سعودي و1.1 مليار ريال سعودي و1.5 مليار 
ريال سعودي و620 مليون ريال سعودي للسنوات المنتهية في 31 ديسمبر 2021م و2022م و2023م وفترة الستة أشهر المنتهية في 30 يونيو 2024م، على 
التوالي. وقد تؤدي أي زيادة في النفقات الرأسمالية والتشغيلية والتمويلية المستقبلية للشركة إلى خفض النقد المتاح لأعمال التطوير والإنشا� الحالية 

وأي التزامات أخرى، مما سيكون له تأثير سلبي على أعمالها ونتائج عملياتها ومركزها المالي وتوقعاتها المستقبلية.

المخاطـــر المتعلقـــة بتحصيـــل الذمم المدينة 20ل1ل2

ا ومائة وسبعة وثمانون )386,347,187( ريالاًء سعودياء ومليار وتسعة  بلغ رصيد الذمم المدينة ثلاثمائة وستة وثمانون مليونءا وثلاثمائة وسبعة وأربعون ألفء
ا وسبعة وخمسون )1,029,172,057( ريالاًء سعودياء ومليار وسبعمائة وخمسة وسبعون مليونءا وخمسمائة وثمانية  وعشرون مليونءا ومائة واثنان وسبعون ألفء
ا وثلاثمائة وستة وثلاثون )1,775,588,336( ريالاًء سعودياء للسنوات المالية المنتهية في 31 ديسمبر 2022م و2023م وفترة الستة أشهر المنتهية  وثمانون ألفء
في 30 يونيو 2024م، على التوالي، تمثل ما نسبته 1.7٪  و4.4٪ و7.2٪ و من إجمالي أصول الشركة كما في السنوات المالية المنتهية في 31 ديسمبر 
2022م و2023م وفترة الستة أشهر المنتهية في 30 يونيو 2024م، على التوالي. ولاًينطبق لعام 2021م لعدم وجود رصيد  )وللمزيد من المعلومات، الرجا� 

مراجعة القسم رقم 6 »مناقشة وتحليل الإدارة للوضع المالي ونتائج العمليات« من هذه النشرة(.

إن حدوث أي تأخر في تحصيل الذمم المدينة أو عدم تحصيلها إطلاقاء سيؤدي إلى التأثير على تمويل رأس المال العامل للشركة ومشاريعها المستقبلية 
كما سيؤثر على تدفقاتها النقدية وربحيتها كما سيؤثر على قدرتها على الوفا� بالتزاماتها المالية تجاه الأطراف الأخرى، كما قد يحد ذلك أيضاء من قدرة 
الشركة على إنجاز خطة التطوير المستقبلية أو قد يحد من قدرتها على توزيع أرباح على المساهمين. وفي حال تحققت أي من تلك العوامل، فسيكون 

لذلك تأثير سلبي وجوهري على أعمال الشركة ونتائج عملياتها ومركزها المالي وتوقعاتها المستقبلية.

المخاطـــر المتعلقة بالعقارات 21ل1ل2

العقارات المملوكة للشركة أل 

تعتمد الشركة على العقارات المملوكة لتطوير وتشغيل وجهة »مسار« )لمزيد من المعلومات حول الأراضي المملوكة من قبل الشركة، الرجا� مراجعة 
القسم رقم 12-5 »العقارات« من هذه النشرة(. ولاً يوجد ما يضمن عدم فقدان الشركة لهذه الأراضي إما بسبب نزع ملكيتها للمنفعة العامة أو لأسباب 
أخرى كالمنازعات المتعلقة بملكية العقارات. وفي حال حدوث أي مما سبق، سيكون لذلك تأثير سلبي وجوهري على أعمال الشركة ونتائج عملياتها 
ومركزها المالي وتوقعاتها المستقبلية. وعلى وجه الخصوص، يجدر بالذكر بأن عدداء من عقارات الشركة مرهونة بموجب اتفاقيات تمويل مبرمة من 
قبل الشركة )لمزيد من التفاصيل، الرجا� مراجعة القسم رقم 12-3-10 »اتفاقيات التمويل« من هذه النشرة(. ويوضح الجدول التالي تفاصيل عقارات 

الشركة المرهونة.
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العقارات المملوكة من قبل الشركة المرهونة(:  3ل2الجدول )

حالة الرهنمالك العقاررقم الصك وتاريخه#

قيمة التسهيلات 
المرهون 

لصالحها العقار 
)ريال سعودي(

القيمة الدفترية كما 
في 30 يونيو 2024م 

)ريال سعودي(

نسبة القيمة 
الدفترية من 

إجمالي الأصول 
كما في 30 يونيو 

2024م

1 . 
460001333256 )2()1(

1445/11/07هـ )الموافق 2024/05/15م( 
صندوق الإنما� مكة 

للتطوير الأول
العقار مرهون لصالح 

مصرف الإنما� 

3,250,000,000

 370,874,608.95 ٪1.51

2 . 
360001333272 )2()1(

1445/11/07هـ )الموافق 2024/05/15م( 
صندوق الإنما� مكة 

للتطوير الأول
العقار مرهون لصالح 

0.81٪ 198,807,996.56 مصرف الإنما� 

3 . 
460001333274 )2()1(

1445/11/07هـ )الموافق 2024/05/15م( 
صندوق الإنما� مكة 

للتطوير الأول
العقار مرهون لصالح 

0.97٪ 238,900,162.48 مصرف الإنما� 

4 . 
360001333249 )2()1(

1445/11/07هـ )الموافق 2024/05/15م( 
صندوق الإنما� مكة 

للتطوير الأول
العقار مرهون لصالح 

0.72٪ 176,614,435.61 مصرف الإنما� 

5 . 
360001332415 )2()1(

1445/11/06هـ )الموافق 2024/05/14م( 
صندوق الإنما� مكة 

للتطوير الأول
العقار مرهون لصالح 

0.68٪ 166,202,641.02 مصرف الإنما� 

6 . 
960001332413 )2()1(

1445/11/06هـ )الموافق 2024/05/14م( 
صندوق الإنما� مكة 

للتطوير الأول
العقار مرهون لصالح 

0.58٪ 142,962,316.29 مصرف الإنما� 

7 . 
360001332410 )2()1(

1445/11/06هـ )الموافق 2024/05/14م( 
صندوق الإنما� مكة 

للتطوير الأول
العقار مرهون لصالح 

0.63٪ 154,681,502.78 مصرف الإنما� 

8 . 
460001332402 )2()1(

1445/11/06هـ )الموافق 2024/05/14م( 
صندوق الإنما� مكة 

للتطوير الأول
العقار مرهون لصالح 

0.67٪ 164,922,964.17 مصرف الإنما� 

9 . 
360001333257 )2()1(

1445/11/07هـ )الموافق 2024/05/15م( 
صندوق الإنما� مكة 

للتطوير الأول
العقار مرهون لصالح 

0.84٪ 205,191,123.15 مصرف الإنما� 

10 . 
760001333268 )2()1(

1445/11/07هـ )الموافق 2024/05/15م( 
صندوق الإنما� مكة 

للتطوير الأول
العقار مرهون لصالح 

0.82٪ 201,039,140.74 مصرف الإنما� 

11 . 
460001332420 )2()1(

1445/11/06هـ )الموافق 2024/05/14م( 
صندوق الإنما� مكة 

للتطوير الأول
العقار مرهون لصالح 

0.37٪ 90,864,794.17 مصرف الإنما� 

12 . 
260001332421 )2()1(

1445/11/06هـ )الموافق 2024/05/14م( 
صندوق الإنما� مكة 

للتطوير الأول
العقار مرهون لصالح 

0.39٪ 94,622,044.02 مصرف الإنما� 

13 . 
960001332427 )2()1(

1445/11/06هـ )الموافق 2024/05/14م( 
صندوق الإنما� مكة 

للتطوير الأول
العقار مرهون لصالح 

0.36٪ 88,266,452.40 مصرف الإنما� 

14 . 
860001332433 )2()1(

1445/11/06هـ )الموافق 2024/05/14م( 
صندوق الإنما� مكة 

للتطوير الأول
العقار مرهون لصالح 

0.86٪ 212,248,161.32 مصرف الإنما� 

15 . 
960001332435 )2()1(

1445/11/06هـ )الموافق 2024/05/14م(
صندوق الإنما� مكة 

للتطوير الأول
العقار مرهون لصالح 

0.21٪ 51,048,011.09 مصرف الإنما� 

16 . 
960001333124 )2()1(

1445/11/07هـ )الموافق 2024/05/15م(
صندوق الإنما� مكة 

للتطوير الأول
العقار مرهون لصالح 

0.24٪ 58,823,089.55 مصرف الإنما� 

17 . 
360001333123 )2()1(

1445/11/07هـ )الموافق 2024/05/15م(
صندوق الإنما� مكة 

للتطوير الأول
العقار مرهون لصالح 

0.14٪ 34,364,017.81 مصرف الإنما� 

18 . 
460001333131 )2()1(

1445/11/07هـ )الموافق 2024/05/15م(
صندوق الإنما� مكة 

للتطوير الأول
العقار مرهون لصالح 

0.16٪ 39,287,937.14 مصرف الإنما� 

19 . 
360001333220 )2()1(

1445/11/07هـ )الموافق 2024/05/15م(
صندوق الإنما� مكة 

للتطوير الأول
العقار مرهون لصالح 

0.25٪ 62,322,510.52 مصرف الإنما� 

20 . 
560001333218 )2()1(

1445/11/07هـ )الموافق 2024/05/15م(
صندوق الإنما� مكة 

للتطوير الأول
العقار مرهون لصالح 

0.48٪ 116,696,044.72 مصرف الإنما� 

الـعودة إلى جـدول المحتـويـات <
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حالة الرهنمالك العقاررقم الصك وتاريخه#

قيمة التسهيلات 
المرهون 

لصالحها العقار 
)ريال سعودي(

القيمة الدفترية كما 
في 30 يونيو 2024م 

)ريال سعودي(

نسبة القيمة 
الدفترية من 

إجمالي الأصول 
كما في 30 يونيو 

2024م

21 . 
960001333533 )4()3(

1445/11/07هـ )الموافق 2024/05/15م( 
صندوق الإنما� مكة 

للتطوير الثاني
العقار مرهون لصالح 

مصرف الإنما� 

3,250,000,000

 366,591,782.76 ٪1.49

22 . 
460001333532 )4()3(

1445/11/07هـ )الموافق 2024/05/15م( 
صندوق الإنما� مكة 

للتطوير الثاني
العقار مرهون لصالح 

0.80٪ 195,448,060.10 مصرف الإنما� 

23 . 
360001333509 )4()3(

1445/11/07هـ )الموافق 2024/05/15م( 
صندوق الإنما� مكة 

للتطوير الثاني
العقار مرهون لصالح 

0.98٪ 239,766,089.68 مصرف الإنما� 

24 . 
460001333511 )4()3(

1445/11/07هـ )الموافق 2024/05/15م( 
صندوق الإنما� مكة 

للتطوير الثاني
العقار مرهون لصالح 

0.69٪ 169,695,090.70 مصرف الإنما� 

25 . 
760001333510 )4()3(

1445/11/07هـ )الموافق 2024/05/15م( 
صندوق الإنما� مكة 

للتطوير الثاني
العقار مرهون لصالح 

1.41٪ 346,366,028.95 مصرف الإنما� 

26 . 
360001333569 )4()3(

1445/11/07هـ )الموافق 2024/05/15م( 
صندوق الإنما� مكة 

للتطوير الثاني
العقار مرهون لصالح 

0.68٪ 166,303,373.71 مصرف الإنما� 

27 . 
860001333525 )4()3(

1445/11/07هـ )الموافق 2024/05/15م( 
صندوق الإنما� مكة 

للتطوير الثاني
العقار مرهون لصالح 

0.64٪ 157,082,849.42 مصرف الإنما� 

28 . 
760001333567 )4()3(

1445/11/07هـ )الموافق 2024/05/15م( 
صندوق الإنما� مكة 

للتطوير الثاني
العقار مرهون لصالح 

0.69٪ 168,706,223.92 مصرف الإنما� 

29 . 
960001333518 )4()3(

1445/11/07هـ )الموافق 2024/05/15م( 
صندوق الإنما� مكة 

للتطوير الثاني
العقار مرهون لصالح 

0.54٪ 132,544,367.82 مصرف الإنما� 

30 . 
960001333544 )4()3(

1445/11/07هـ )الموافق 2024/05/15م( 
صندوق الإنما� مكة 

للتطوير الثاني
العقار مرهون لصالح 

0.48٪ 117,744,477.96 مصرف الإنما� 

31 . 
860001333552 )4()3(

1445/11/07هـ )الموافق 2024/05/15م( 
صندوق الإنما� مكة 

للتطوير الثاني
العقار مرهون لصالح 

0.74٪ 182,751,317.13 مصرف الإنما� 

32 . 
460001333526 )4()3(

1445/11/07هـ )الموافق 2024/05/15م( 
صندوق الإنما� مكة 

للتطوير الثاني
العقار مرهون لصالح 

0.65٪ 160,592,250.89 مصرف الإنما� 

33 . 
960001333503 )4()3(

1445/11/07هـ )الموافق 2024/05/15م( 
صندوق الإنما� مكة 

للتطوير الثاني
العقار مرهون لصالح 

0.55٪ 135,143,218.82 مصرف الإنما� 

34 . 
360001333553 )4()3(

1445/11/07هـ )الموافق 2024/05/15م(
صندوق الإنما� مكة 

للتطوير الثاني
العقار مرهون لصالح 

0.36٪ 87,298,743.59 مصرف الإنما� 

35 . 
360001333517 )4()3(

1445/11/07هـ )الموافق 2024/05/15م(
صندوق الإنما� مكة 

للتطوير الثاني
العقار مرهون لصالح 

0.14٪ 34,989,009.12 مصرف الإنما� 

36 . 
460001333502 )4()3(

1445/11/07هـ )الموافق 2024/05/15م(
صندوق الإنما� مكة 

للتطوير الثاني
العقار مرهون لصالح 

0.21٪ 50,847,339.49 مصرف الإنما� 

37 . 
360001333519 )4()3(

1445/11/07هـ )الموافق 2024/05/15م(
صندوق الإنما� مكة 

للتطوير الثاني
العقار مرهون لصالح 

0.22٪ 52,914,167.86 مصرف الإنما� 

38 . 
960001333538 )4()3(

1445/11/07هـ )الموافق 2024/05/15م(
صندوق الإنما� مكة 

للتطوير الثاني
العقار مرهون لصالح 

0.36٪ 88,029,585.67 مصرف الإنما� 

39 . 
360001333539 )4()3(

1445/11/07هـ )الموافق 2024/05/15م(
صندوق الإنما� مكة 

للتطوير الثاني
العقار مرهون لصالح 

0.33٪ 80,455,023.92 مصرف الإنما� 

الـعودة إلى جـدول المحتـويـات <
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حالة الرهنمالك العقاررقم الصك وتاريخه#

قيمة التسهيلات 
المرهون 

لصالحها العقار 
)ريال سعودي(

القيمة الدفترية كما 
في 30 يونيو 2024م 

)ريال سعودي(

نسبة القيمة 
الدفترية من 

إجمالي الأصول 
كما في 30 يونيو 

2024م

40 . 
394133009015 )5(

1445/11/04هـ )الموافق2024/05/12م(
العقار مرهون لصالح الشركة

بنك الجزيرة 

2,900,000,000

 78,843,962.96 ٪0.32

41 . 
394133009001 )5(

1445/11/04هـ )الموافق2024/05/12م(
العقار مرهون لصالح الشركة

0.69٪ 170,360,451.83 بنك الجزيرة 

42 . 
394133009002 )5(

1445/11/04هـ )الموافق2024/05/12م( 
العقار مرهون لصالح الشركة

0.85٪ 207,879,706.82 بنك الجزيرة 

43 . 
794133009017 )5(

1445/11/04هـ )الموافق2024/05/12م( 
العقار مرهون لصالح الشركة

0.60٪ 148,026,343.28 بنك الجزيرة 

44 . 
994133009016 )5(

1445/11/04هـ )الموافق2024/05/12م( 
العقار مرهون لصالح الشركة

0.55٪ 136,056,008.87 بنك الجزيرة 

45 . 
994133009014 )5(

1445/11/04هـ )الموافق2024/05/12م( 
العقار مرهون لصالح الشركة

0.37٪ 90,417,559.88 بنك الجزيرة 

46 . 
394133009013 )5(

1445/11/04هـ )الموافق2024/05/12م( 
العقار مرهون لصالح الشركة

0.36٪ 89,616,342.94 بنك الجزيرة 

47 . 
494133009012 )5(

1445/11/04هـ )الموافق2024/05/12م( 
العقار مرهون لصالح الشركة

0.36٪ 88,132,988.43 بنك الجزيرة 

48 . 
794133009011 )5(

1445/11/04هـ )الموافق2024/05/12م( 
العقار مرهون لصالح الشركة

0.33٪ 80,626,352.49 بنك الجزيرة 

49 . 
394133009010 )5(

1445/11/04هـ )الموافق2024/05/12م( 
العقار مرهون لصالح الشركة

0.26٪ 63,810,501.70 بنك الجزيرة 

50 . 
994133009009 )5(

1445/11/04هـ )الموافق2024/05/12م( 
العقار مرهون لصالح الشركة

0.28٪ 68,126,519.58 بنك الجزيرة 

51 . 
994133009008 )5(

1445/11/04هـ )الموافق2024/05/12م( 
العقار مرهون لصالح الشركة

0.24٪ 57,947,199.17 بنك الجزيرة 

52 . 
394133009007 )5(

1445/11/04هـ )الموافق2024/05/12م( 
العقار مرهون لصالح الشركة

0.25٪ 60,731,280.89 بنك الجزيرة 

53 . 
994133009006 )5(

1445/11/04هـ )الموافق2024/05/12م( 
العقار مرهون لصالح الشركة

0.25٪ 60,699,026.81 بنك الجزيرة 

54 . 
694133009005 )5(

1445/11/04هـ )الموافق2024/05/12م( 
العقار مرهون لصالح الشركة

0.20٪ 50,131,811.25 بنك الجزيرة 

55 . 
994133009004 )5(

1445/11/04هـ )الموافق2024/05/12م( 
العقار مرهون لصالح الشركة

0.25٪ 62,385,869.99 بنك الجزيرة 

56 . 
894133009003 )5(

1445/11/04هـ )الموافق2024/05/12م(
العقار مرهون لصالح الشركة

0.80٪ 196,607,829.69 بنك الجزيرة 

الـعودة إلى جـدول المحتـويـات <
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حالة الرهنمالك العقاررقم الصك وتاريخه#

قيمة التسهيلات 
المرهون 

لصالحها العقار 
)ريال سعودي(

القيمة الدفترية كما 
في 30 يونيو 2024م 

)ريال سعودي(

نسبة القيمة 
الدفترية من 

إجمالي الأصول 
كما في 30 يونيو 

2024م

57 . 
394133008982 )6(

1445/10/23هـ )الموافق2024/05/02م( 
العقار مرهون لصالح الشركة

بنك الرياض 
800,000,000

 289,139,573.23 ٪1.18

58 . 
994133008983 )6(

1445/10/23هـ )الموافق2024/05/02م( 
العقار مرهون لصالح الشركة

0.85٪ 207,914,494.47 بنك الرياض 

32.64%8,009,462,780.28 10,200,000,000الإجمالي

ا لاًتفاقيات تأسيس صندوق الإنما� مكة للتطوير الأول وصندوق الإنما� مكة للتطوير الثاني مع شركة الإنما� للاستثمار. للمزيد  )1( تم نقل هذا الصك إلى صندوق الإنما� مكة للتطوير الأول وفقء
من المعلومات، الرجا� مراجعة القسم رقم 12-3-8 »اتفاقيات صندوق الإنماء مكة للتطوير الأول وصندوق الإنماء للتطوير الثاني« من هذه النشرة.

)2( تم رهن هذا الصك إلى مصرف الإنما� بموجب اتفاقية التسهيلات الاًئتمانية الأولى مع صندوق الإنما�: مصرف الإنما� وشركة الإنما� تطوير الأول المحدودة وصندوق الإنما� مكة للتطوير 
الأول. للمزيد من المعلومات، الرجا� مراجعة القسم رقم 12-3-10 )ب( »اتفاقيات التسهيلات الائتمانية المبرمة من قبل صندوق الإنماء مكة للتطوير الأول وصندوق الإنماء مكة للتطوير 

الثاني مع مصرف الإنماء« من هذه النشرة.
ا لاًتفاقيات تأسيس صندوق الإنما� مكة للتطوير الأول وصندوق الإنما� مكة للتطوير الثاني مع شركة الإنما� للاستثمار.  )3( تم نقل هذا الصك إلى صندوق الإنما� مكة للتطوير الثاني وفقء

للمزيد من المعلومات، الرجا� مراجعة القسم رقم 12-3-8 »اتفاقيات صندوق الإنماء مكة للتطوير الأول وصندوق الإنماء للتطوير الثاني« من هذه النشرة.
)4( تم رهن هذا الصك إلى مصرف الإنما� بموجب اتفاقية التسهيلات الاًئتمانية الثانية مع صندوق الإنما�: مصرف الإنما� وشركة الإنما� تطوير الثاني المحدودة وصندوق الإنما� مكة للتطوير 
الثاني. للمزيد من المعلومات، الرجا� مراجعة القسم رقم 12-3-10 )ب( »اتفاقيات التسهيلات الائتمانية المبرمة من قبل صندوق الإنماء مكة للتطوير الأول وصندوق الإنماء مكة للتطوير 

الثاني مع مصرف الإنماء« من هذه النشرة.
)5( تم رهن هذا الصك إلى بنك الجزيرة بموجب اتفاقية تسهيلات الجزيرة. للمزيد من المعلومات، الرجا� مراجعة القسم رقم 12-3-10 )ج( »اتفاقية التسهيلات الائتمانية مع بنك الجزيرة« 

من هذه النشرة.
ا لاًتفاقية تسهيلات بنك الرياض. للمزيد من المعلومات، الرجا� مراجعة القسم رقم 12-3-10 )د( »اتفاقية التسهيلات الائتمانية مع بنك  )6( تم رهن هذا الصك إلى بنك الرياض وفقء

الرياض« من هذه النشرة.
المصدر: الشركة

وعليه، فإنه في حال تعثرت الشركة عن سداد المبالغ مستحقة الدفع بموجب اتفاقيات التسهيلات الاًئتمانية مع الجهات ذات العلاقة، فإن ذلك قد يؤدي إلى 
تنفيذ الرهن على عقارات الشركة مما يؤدي إلى خسارة الشركة لتلك الأراضي والذي بدوره قد يعرقل أعمال الشركة ونجاح تطوير وجهة »مسار« والذي من 
شأنه أن يكون له تأثير سلبي وجوهري على أعمال الشركة ونتائج عملياتها ومركزها المالي وتوقعاتها المستقبلية )لمزيد من التفاصيل حول المخاطر المتعلقة 

بالتمويل والتسهيلات الاًئتمانية، الرجا� مراجعة القسم رقم 2-1-10 »المخاطر المتعلقة بالتمويل والتسهيلات الائتمانية« من هذه النشرة(.

الإيجارات بل 

تتضمن خطط الشركة ضمن مشروع وجهة »مسار« الاًحتفاظ بعدد من العقارات المطورة وتأجيرها لأغراض سكنية أو تجارية والتي تقدر بثمان وعشرين 
)28( قطعة أرض من أصل مائتين وخمس )205( قطعة أرض ضمن نطاق وجهة »مسار«، وقد بلغ إجمالي مساحات الأراضي للصفقات المنفذة بغرض 
التأجير كما في تاريخ هذه النشرة ستة وثمانين ألفاء وثمانمائة وتسعة وسبعين )86,879( متراء مربعاء، وبالتالي سيعتمد دخل الشركة مستقبلاء بصفة 
بعض  قدرة  عدم  المحددة، حيث سيؤثر  الأوقات  في  بالتسديد  التزامهم  ومدى  لديها  للمستأجرين  الاًئتمانية  والقدرة  المالي  الاًستقرار  على  أساسية 
المستأجرين على دفع قيمة الإيجارات المستحقة للشركة أو تأخرهم في سدادها في تواريخ استحقاقها بشكل جوهري على التدفقات النقدية للشركة 
مما سيؤثر على قدرتها على سداد التزاماتها للمقرضين، بالإضافة إلى التأثير على قدرتها على المضي قدماء في تنفيذ مشاريعها الجديدة وقد يضطرها 
إلى الحصول على تمويل بديل لتلبية الاًلتزامات المترتبة عليها، وبالتالي سيؤثر بشكل سلبي وجوهري على أعمال الشركة ونتائج عملياتها ومركزها المالي 

وتوقعاتها المستقبلية.

بالإضافة إلى ذلك، قد لاً تتمكن الشركة من تجديد عقود الإيجار مع المستأجرين عند انقضائها، أو يتم تجديدها بشروط ذات ميزات أدنى من الشروط 
الحالية أو مماطلة المستأجرين في إخلا� وتسليم العقارات المستأجرة عند انتها� أو إلغا� عقودهم. ومن جهة أخرى، تتضمن عقود الإيجار النموذجية 
الخاصة بالشركة زيادة قيمة الإيجار كل ثلاث )3( إلى خمسة )5( سنوات، وقد لاً تتمكن الشركة من الحفاظ على المستأجرين نتيجة تلك الزيادة مما قد 
يستدعي قيام المستأجرين بإنها� عقودهم بدون تجديد. كما سيتطلب الأمر بعض الوقت أو لجو� الشركة للإنفاق على تسويق عقاراتها الشاغرة والبحث 
عن مستأجرين جدد وهو ما سيعرض الشركة إلى خسارة إيرادات إيجار تلك العقارات الشاغرة، بالإضافة إلى تكبدها لمصاريف إضافية، مما سيؤثر 

بشكل سلبي وجوهري على أعمال الشركة ونتائج عملياتها ومركزها المالي وتوقعاتها المستقبلية.

الـعودة إلى جـدول المحتـويـات <
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المخاطـــر المتعلقـــة بالجودة والمحافظة على ســـمعة الشـــركة  22ل1ل2

إن خلو المنشآت من عيوب البنا� والتشطيب وجودتها تعتبر من العناصر الأساسية في بيع وتسويق العقارات. ولذلك، يجب على الشركة الحفاظ على 
مستويات الجودة لديها بشكل صارم واستمرار تطبيق إجرا�ات الرقابة الفنية على أعمالها وعقاراتها بما في ذلك العقارات التي سيتم تطويرها مع الشركا� 
الاًستراتيجيين وتحسين هذه الإجرا�ات باستمرار، إذ أن أي انخفاض في مستوى الجودة قد يؤدي إلى صعوبة تسويق عقارات الشركة ممَا قد يترتب عليه 

انخفاض المبيعات وهو ما سيؤثر بدوره بشكل سلبي وجوهري على أعمال الشركة ونتائج عملياتها ومركزها المالي وتوقعاتها المستقبلية. 

ية 23ل1ل2 المخاطـــر المتعلقـــة بالعلامات التجار

تعتمد الشركة بشكل كبير في أعمالها وسمعتها والحفاظ على جودة أعمالها على علاماتها التجارية وحقوق الملكية الفكرية الخاصة بها. قامت الشركة 
بتسجيل ثمانية عشر )18( علامة تجارية في المملكة وتعمل على تسجيل ثلاثة )3( علامات تجارية أخرى في المملكة والتي لاً يزال طلب تسجيلها قيد الإجرا� 
كما في تاريخ هذه النشرة )للمزيد من المعلومات حول حقوق الملكية الفكرية الخاصة بالشركة، الرجا� مراجعة القسم رقم 12-6-1 »العلامات التجارية« 
من هذه النشرة(. يعتمد نجاح الشركة وقدرتها على المنافسة على قدرتها على حماية الملكية الفكرية لعلاماتها التجارية، مما سيؤثر سلباء على أعمالها 
ونتائج عملياتها ومركزها المالي وتوقعاتها المستقبلية. حتى وإن قامت الشركة بتسجيل ملكيتها الفكرية لعلاماتها التجارية، إلاً أنه ليس هناك ما يضمن عدم 
استعمالها من قبل أطراف خارجية بدون إذن الشركة أو أن تنسخها أو أن تتملكها بشكل غير مشروع أو أن تتعدى عليها. وعلى الرغم من أن الشركة حصلت 
على تسجيل لبعض علاماتها التجارية وتعمل على تسجيل البعض الآخر، إلاً أنها قد لاً تتمكن من الحصول على حماية لعلاماتها التجارية لحماية سمعتها 
بالسرعة الكافية لتلبية احتياجات أعمال الشركة أو على الإطلاق. وقد تضطر الشركة، من وقت لآخر، إلى إقامة دعوى قضائية لحماية علاماتها التجارية. 
وفي حالة عدم قدرة الشركة على حماية علاماتها التجارية لأي سببٍ من الأسباب، أو في حال قيام الغير بإسا�ة استخدام علاماتها التجارية أو الإضرار بها أو 
انتهاكها، فإن ذلك سيشكل خطراء على قيمة العلامات التجارية كما سيؤثر بشكل سلبي وجوهري على أعمال الشركة ونتائج أعمالها ومركزها المالي وتوقعاتها 
المستقبلية. وقد تتأثر سمعة الشركة ومشروع وجهة »مسار« في حال استخدام علاماتها التجارية من قبل الغير بشكل غير متوافق مع رؤية الشركة وتطلعاتها 

ومعايير الجودة الخاصة بها، وهو ما سيؤثر بشكل سلبي وجوهري على أعمال الشركة ونتائج عملياتها ومركزها المالي وتوقعاتها المستقبلية.

ا من الاًتفاقيات الفرعية لترخيص العلامات التجارية الخاصة  كما يجدر بالذكر بأن الشركة أبرمت بموجب اتفاقيات التشغيل المبرمة مع الفنادق عددء
بالفنادق لمصلحة الشركة. وفي حال إسا�ة الشركة لاًستخدام العلامات التجارية، فقد يعرضها ذلك إلى مطالبات مالية أو قانونية من قبل أصحاب 

العلامات التجارية، مما سيؤثر بشكل سلبي وجوهري على أعمال الشركة ونتائج عملياتها ومركزها المالي وتوقعاتها المستقبلية. 

المخاطـــر المتعلقـــة بالتعامـــلات مع الأطراف ذات العلاقة 24ل1ل2

تتعامل الشركة في سياق أعمالها المعتادة مع الأطراف ذات العلاقة، وقد أبرمت الشركة عدة تعاملات مع أطراف ذات علاقة فيما يتعلق باتفاقيات تأسيس 
وإدارة صناديق استثمارية عقارية مغلقة وشروط وأحكام الصناديق واتفاقيتي شرا� مع خيار الشرط للمشتري مع صندوق الإنما� مكة للتطوير الأول وصندوق 
الإنما� مكة للتطوير الثاني عن طريق مدير الصناديق مع شركة الإنما� للاستثمار واتفاقية بيع أرض مع مؤسسة صالح عبدالله كامل الإنسانية واتفاقية تسوية 
نزاع مع الهيئة العامة للأوقاف )للمزيد من المعلومات حول التعاملات مع الأطراف ذات العلاقة، الرجا� مراجعة القسم 12-4 »الاتفاقيات الجوهرية مع 
الأطراف ذات العلاقة« من هذه النشرة(. وقد بلغ إجمالي التعاملات مع الأطراف ذات العلاقة 199 مليون ريال سعودي و387 مليون ريال سعودي و2.1 مليار 
ريال سعودي و508 مليون ريال سعودي عن السنوات المالية المنتهية في 31 ديسمبر 2021م و2022م و2023م وفترة الستة أشهر المنتهية في 30 يونيو 2024م، 
على التوالي. وتتكون المعاملات مع الأطراف ذات العلاقة من قروض وتكلفة تمويل مستحقة وأتعاب إدارة وتسوية ذمم دائنة وبيع ومكافآت وبدلاًت حضور 
اجتماعات، ويمثل بندي القروض وتكلفة التمويل ما نسبته 1٪ و3٪ و7٪ و4٪من إجمالي التزامات الشركة للسنوات المالية المنتهية في 31 ديسمبر 2021م 
و2022م و2023م وفترة الستة أشهر المنتهية في 30 يونيو 2024م، على التوالي وتمثل بنود أتعاب الاًدارة ومكافآت وبدلاًت حضور الاًجتماعات ما نسبته 
0.62٪و0.60٪ و0.59٪ و0.27٪ من إجمالي التزامات الشركة للسنوات المالية المنتهية في 31 ديسمبر 2021م و2022م و2023م وفترة الستة أشهر المنتهية 
في 30 يونيو 2024م، على التوالي، ويمثل بند اتفاقية التسوية ما نسبته 12٪ من إجمالي التزامات الشركة للسنة المالية 2023م، ولاً ينطبق البند على باقي 

الفترات المالية، ويمثل بند البيع 9٪ من إجمالي إيرادات الشركة للسنة المالية 2023م ولاً ينطبق البند على باقي الفترات المالية.

وبلغ إجمالي الأرصدة من الأطراف ذات العلاقة صفر )0( ريال سعودي وصفر )0( ريال سعودي و68 مليون ريال سعودي وصفر )0( ريال سعودي، بمعنى أنها 
لاً تمثل أي نسبة في السنوات المالية المنتهية في 31 ديسمبر 2021م و2022م وفترة الستة أشهر المنتهية في 30 يونيو 2024م وتمثل ما نسبته 0.29٪ من 
إجمالي أصول الشركة للسنة المالية المنتهية في 31 ديسمبر2023م. كما بلغ إجمالي الأرصدة إلى الأطراف ذات العلاقة 2,205 مليون ريال سعودي و2,423 
مليون ريال سعودي و3,187 مليون ريال سعودي و3,291 مليون ريال سعودي تمثل ما نسبته 21.77٪ و23.09٪ و29.67٪ و27.68٪ من إجمالي التزامات 
الشركة للسنوات المالية المنتهية في 31 ديسمبر 2021م و2022م و2023م وفترة الستة أشهر المنتهية في 30 يونيو 2024م، على التوالي. وقد حصلت الشركة 

على موافقة الجمعية العامة على المعاملات والاًتفاقيات السارية في اجتماعها المنعقد بتاريخ 1444/11/26هـ )الموافق 2023/06/15م(. 

الـعودة إلى جـدول المحتـويـات <

masardestination.com.sa33

http://masardestination.com


يخضع إبرام العقود والمعاملات مع الأطراف ذات العلاقة لأحكام الأنظمة واللوائح ذات العلاقة في المملكة. ووفقاء للمادة الحادية والسبعين من 
الجمعية  فيها على  مباشرة  أو غير  مباشرة  الشركة مصلحة  إدارة  أعضا� مجلس  يكون لأي عضو من  تعاملات  أي  يتوجب عرض  الشركات،  نظام 
العامة ليتم الموافقة عليها. ويحظر على أي عضو من أعضا� مجلس الإدارة و/أو مساهم في الشركة يكون له مصلحة في تلك المعاملات التصويت 
على تلك التعاملات سوا�ء على مستوى مجلس الإدارة أو جمعيات المساهمين. لذا، فقد لاً تتمكن الشركة من تجديد العقود المبرمة مع الأطراف 
ذات العلاقة عند انتها� مدتها، حيث قد لاً يوافق مجلس الإدارة أو الجمعية العامة للشركة على تلك التعاملات. بالإضافة إلى ذلك، في حال عدم 
إبرام التعاملات مع الأطراف ذات العلاقة في المستقبل على أساس تجاري، فسيؤثر ذلك سلباء على أعمال الشركة ونتائج عملياتها ومركزها المالي 

المستقبلية. وتوقعاتها 

المخاطـــر المتعلقـــة بالأعمـــال المنافســـة التي يشـــارك بها أعضاء مجلس الإدارة 25ل1ل2

بموجب المادة السابعة والعشرين )27( من نظام الشركات، لاً يجوز لعضو مجلس إدارة الشركة أن يشترك في أي عمل من شأنه منافسة الشركة أو 
أن ينافس الشركة في أي من فروع النشاط الذي تزاوله إلاً بترخيص من الجمعية العامة. كما أنه بموجب المادة الخامسة والأربعين )45( من لاًئحة 
يلي: )1(  الذي تزاوله ما  النشاط  أو منافستها في أحد فروع  حوكمة الشركات، يدخل في مفهوم الاًشتراك في أي عمل من شأنه منافسة الشركة 
تأسيس عضو مجلس الإدارة لشركة أو مؤسسة فردية أو تملكه نسبة مؤثرة لأسهم أو حصص في شركة أو منشأة أخرى، تزاول نشاطاء من نوع نشاط 
الشركة أو مجموعتها و)2( قبول عضوية مجلس إدارة شركة أو منشأة منافسة للشركة أو مجموعتها، أو تولي إدارة مؤسسة فردية منافسة أو شركة 
منافسة أياء كان شكلها، فيما عدا تابعي الشركة و)3( حصول العضو على وكالة تجارية أو ما في حكمها، ظاهرة كانت أو متسترة، لشركة أو منشأة 

أخرى منافسة للشركة أو مجموعتها. 

يقوم عضو مجلس الإدارة هيثم محمد الفايز بمنافسة الشركة من خلال عضويته في مجلس إدارة شركة كدانة للتنمية والتطوير والتي تنافس الشركة 
ا تنفيذياء  في أحد فروع نشاطها وتعد أعمالاًء منافسة للشركة. كما يقوم عضو مجلس الإدارة هيثم محمد الفايز بمنافسة الشركة من خلال كونه رئيسء
لشركة الأوقاف للاستثمار والتي تنافس الشركة في أحد فروع نشاطها وتعد أعمالاًء منافسة للشركة. كما يقوم عضو مجلس الإدارة عبد العزيز متعب 
الرشيد بمنافسة الشركة من خلال عضويته في مجلس إدارة شركة الأوقاف للاستثمار والتي تنافس الشركة في أحد فروع نشاطها وتعد أعمالاًء منافسة 
للشركة. وقد أصدرت الجمعية العامة ترخيصها بمشاركة عضو مجلس الإدارة هيثم محمد الفايز وعبد العزيز متعب الرشيد في تلك الأعمال المنافسة 
وقد  2024/06/11م(.  )الموافق  و1445/12/05هـ  2022/04/18م(  )الموافق  و1443/09/17هـ  2021/06/29م(  )الموافق  1442/11/19هـ  بتاريخ 
يؤدي مشاركة أعضا� مجلس الإدارة في أعمال منافسة إلى وجود أو نشو� تعارض في المصالح بشكل مباشر أو غير مباشر، حيث قد يحصل أعضا� 
مجلس الإدارة المعنيين على معلومات داخلية للشركة واستخدامها لمصالحهم الخاصة أو بما يتعارض مع مصالح الشركة وأهدافها. وإذا كان لأعضا� 
مجلس الإدارة الذين لديهم مصالح متعارضة تأثير سلبي على قرارات الشركة أو في حال استخدامهم للمعلومات المتاحة لهم عن الشركة على نحو يضر 
بمصالحها، فسيكون لذلك تأثير سلبي وجوهري على أعمال الشركة ونتائج عملياتها ومركزها المالي وتوقعاتها المستقبلية )للمزيد من المعلومات، الرجا� 

مراجعة القسم 5-10 »تضارب المصالح« من هذه النشرة(.

المخاطـــر المتعلقـــة بالزكاة والضرائب 26ل1ل2

)الموافق  1440/07/07هـ  بتاريخ   2216 رقم  الوزاري  بالقرار  الصادرة  الزكاة  لجباية  التنفيذية  اللائحة  )بحسب  الزكاة  لمتطلبات  الشركة  تخضع 
الوزاري رقم 1007 وبتاريخ 1445/09/12هـ )الموافق 2024/03/22م((  بالقرار  الزكاة الصادرة  التنفيدية الجديدة لجباية  2019/03/14م( واللائحة 
والضريبة في المملكة. وقد تؤثر أي زيادة في متطلبات الزكاة و/أو الضرائب المطبقة على الشركة بشكل سلبي في ربحيتها ومركزها المالي وتوقعاتها 
المستقبلية. أصدرت المملكة نظام ضريبة القيمة المضافة الذي دخل حيز التنفيذ بتاريخ 1439/04/14هـ )الموافق 2018/01/01م(. ويفرض هذا 
النظام ضريبة قيمة مضافة بنسبة 5٪ على عدد من المنتجات والخدمات. وفي 1441/09/17هـ )الموافق 2020/05/10م( واستجابة للتأثير الاًقتصادي 
لجائحة فيروس كورونا المستجد )كوفيد-19(، أعلنت المملكة عن زيادة ضريبة القيمة المضافة إلى 15٪، ودخلت حيز التنفيذ بتاريخ 1441/11/10هـ 
)الموافق 2020/07/01م(. وبتاريخ 1442/02/14هـ )الموافق 2020/10/02م(، تم إعفا� التوريدات العقارية من ضريبة القيمة المضافة واستبدالها 
بضريبة التصرفات العقارية على التوريدات العقارية بنسبة 5٪ من قيمة التوريد العقاري، يتم تحصيلها عند توثيق التصرف العقاري. وقد تؤثر هذه الزيادة 
أو أي زيادة مستقبلية في مستحقات الزكاة أو المتطلبات الضريبية المطبقة على الشركة تأثيراء سلبياء على ربحيتها ومركزها المالي وتوقعاتها المستقبلية. 
ا نسبيءا، وقد ترتكب الشركة أخطا�ء أثنا� تنفيذ المتطلبات التنظيمية، وهو ما  ا جديدء يعُد تطبيق ضريبة القيمة المضافة وضريبة التصرفات العقارية أمرء
ا لنظام ضريبة القيمة المضافة أو نظام ضريبة التصرفات العقارية أو لاًئحة  قد يؤدي إلى فرض عقوبات من قبل هيئة الزكاة والضريبة والجمارك وفقء

جباية الزكاة، والتي بدورها سيكون لها تأثير سلبي على أعمال الشركة ونتائج عملياتها ومركزها المالي وتوقعاتها المستقبلية.
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يتم إصدار  المطلوب. ولم  الوقت  الزكاة والضرائب خلال  إلى 2023م، وسددت مستحقات  للفترة من 2021م  إقرارات زكوية وضريبية  الشركة  قدمت 
أي ربوط زكوية من هيئة الزكاة والضريبة والجمارك عن الأعوام المالية 2017م و2019م و2020م و2021م و2022م. وأصـدرت هيئة الزكاة والضريبة 
والجمارك الـربط الزكوي بمبلـغ 4.6 مليون ريال سعودي عن عام 2014م وتم الاًعتراض عليه من قبل الشركة وتم قبول الاًعتراض جزئياء وإنها� الخلاف 
بين الطرفين وإلغا� مبلغ الربط بتاريخ 1446/01/01هـ )الموافق 2024/07/07م(. كما أصدرت هيئة الزكاة والضريبة والجمارك ربطاء زكوياء عن عام 
2018م تطُالب فيه بفرق زكوي بقدر 31.0 مليون ريال سعودي، وقامت الشركة بالاًعتراض على هذا الربط وتم التصعيد إلى الأمانة العامة للجان الزكوية 
الزكاة والضرائب  اللجنة الاًستئنافية لمخالفات  البنود. تقدمت الشركة باستئناف ضد قرار الأمانة أمام  والضريبية، وصدر قرار الأمانة بقبول بعض 
والجمارك وتسوية المنازعات على البنود التي تم رفضها، أصدرت اللجنة الاًستئنافية قرارها ورفضت اعتراض الشركة. يعتبر قرار اللجنة نهائيءا وتستحق 
فروقات الزكاة الإضافية والتي تم تسويتها من قبل الشركة )للمزيد من المعلومات حول المطالبات الزكوية، الرجا� مراجعة القسم 12-9 »الوضع الزكوي 
والضريبي للشركة« من هذه النشرة ). كما استلمت الشركة الشهادات الزكوية النهائية للسنوات 2020م و2021م و2022م. وفي حين حصلت الشركة على 
شهادة الزكاة لعامي 2017م و2019م إلاً أنه لم يتم إصدار الربط الزكوي النهائي عن تلك السنتين من قبل هيئة الزكاة والضريبة والجمارك. إلاً أن هناك 
خطر يتمثل في احتمال رجوع هيئة الزكاة والضريبة والجمارك إلى أي سنة سابقة حتى خمسة )5( سنوات – أو أكثر في بعض الحالاًت – في حال عدم 
وجود ربط زكوي وطعن هيئة الزكاة والضريبة والجمارك في الإقرارات المقدمة ومطالبة الشركة بدفع مبالغ زكاة أو ضريبة إضافية أو فرض غرامات 
على الشركة. وستتحمل الشركة أي مطالبات إضافية قد تنشأ عن ربوط زكوية من قبل الهيئة العامة للزكاة والضريبة والجمارك عن الفترات السابقة 
وحتى الإدراج. ويجدر بالذكر بأنه حسب المتطلبات المحاسبية فقد تم إضافة مخصصات زكوية بشكل دوري تتعلق بالزكاة المستحقة لكل فترة مالية 
وتفاصيلها كالآتي: عشرة ملايين وستمائة وتسعة عشر ألفاء وثلاثمائة وأربعة وأربعين )10,619,344( ريالاًء سعودياء وسبعة ملايين وخمسمائة وتسعين 
ا وتسعمائة وأربعة وسبعين )75,134,974( ريالاًء  ا وأربعمائة وواحد وستين )7,590,461( ريالاًء سعودياء وخمسة وسبعين مليون ومائة وأربعة وثلاثين ألفء ألفء
سعودياء وخمسة وثلاثين مليوناء وأربعمائة وواحد وعشرين ألفاء وثمانمائة وثمانية وثمانين )35,421,888( ريالاًء سعودياء للسنوات المالية المنتهية في 31 
ديسمبر 2021م و2022م و2023م والفترة المنتهية في 30 يونيو 2024م، على التوالي. لم تقم الشركة بتجنيب أي مبالغ أو مخصصات إضافية احتياطية 
فيما عدا مخصص للقضايا والمطالبات. ستؤثر أي فروق في تقييم هيئة الزكاة والضريبة والجمارك على زكاة الشركة سلباء على أعمال الشركة ونتائج 

عملياتها ومركزها المالي وتوقعاتها المستقبلية. 

المخاطـــر المتعلقـــة بالاعتمـــاد على كبـــار التنفيذيين والموظفين الرئيســـيين 27ل1ل2

بهم.  والاًحتفاظ  وتحفيزهم  وتطويرهم  وتوظيفهم  عاليءا  تأهيلاء  المؤهلين  التنفيذيين  كبار  من  فريق  استقطاب  على  قدرتها  على  الشركة  نجاح  يعتمد 
وسيتأثر الأدا� المستقبلي للشركة بأي اضطرابات في الخدمة المستمرة لكبار التنفيذيين وغيرهم من الموظفين الرئيسيين لديها. وقد يؤدي أي رحيل 
أو انتقال لكبار التنفيذيين أو الموظفين الرئيسيين إلى تعطيل عمليات الشركة أو التأثير بشكل جوهري على نتائج عملياتها. وتعد المنافسة على كبار 
التنفيذيين والموظفين الرئيسيين في قطاع التطوير العقاري شديدة، وقد لاً تتمكن الشركة من المحافظة على كبار التنفيذيين والموظفين الرئيسيين أو 
جذب موظفين جدد يتمتعون بالمهارات والمعرفة اللازمة والحفاظ عليهم في المستقبل. وقد يسعى منافسو الشركة بنشاط لتوظيف كبار التنفيذيين أو 
الموظفين الرئيسيين لدى الشركة، وقد ينجحون في هذه الجهود. ومن شأن فقدان أي من كبار التنفيذيين أو الموظفين الرئيسيين للشركة أو عدم القدرة 
على تعيين موظفين مؤهلين جدد يتمتعون بالخبرة المطلوبة مقابل الحصول على أجر معقول، أن يكون له تأثير سلبي على أعمال الشركة ونتائج عملياتها 

ومركزها المالي وتوقعاتها المستقبلية.

وقد تحتاج الشركة لاًستثمار موارد مالية وبشرية كبيرة من أجل استقطاب موظفين جدد والمحافظة عليهم، وقد لاً تحقق عوائد نظير هذه الاًستثمارات. 
وقد تؤدي خسارة أي من كبار التنفيذيين أو الموظفين الرئيسيين لدى الشركة إلى إعاقة أو تأخير تنفيذ وتحقيق أهدافها الاًستراتيجية، وتحويل اهتمام 
الإدارة تجاه البحث عن بدائل محددة مؤهلة أو التأثير سلباء على قدرتها على إدارة أعمالها بفعالية وكفا�ة. هذا بالإضافة إلى أنه يمكن لأي من كبار 
التنفيذيين والموظفين الرئيسيين تقديم استقالته في أي وقت. وإذا لم تتمكن الشركة من توظيف والمحافظة على كبار التنفيذيين والموظفين الرئيسيين 
الذين يتمتعون بمستويات عالية من المهارات في المجالاًت المناسبة، فسيؤثر ذلك بشكل سلبي وجوهري على أعمالها ونتائج عملياتها ومركزها المالي 

وتوقعاتها المستقبلية.

الـعودة إلى جـدول المحتـويـات <
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المخاطـــر المتعلقة بســـوء تصـــرف الموظفين وأخطائهم 28ل1ل2

قد يرتكب موظفو الشركة تصرفات أو أخطا� تؤثر سلباء على أعمال الشركة مثل القيام بأي أنشطة غير مشروعة أو إسا�ة استخدام المعلومات أو الإفصاح 
عن معلومات سرية أو نشر معلومات مضللة أو مخالفة الضوابط الداخلية للشركة. وقد ينتج عنها مخالفة لأي من الأنظمة أو اللوائح السارية في المملكة، 
ا لمدى سو� التصرف أو الخطأ الصادر  مما قد يؤدي إلى فرض عقوبات نظامية على الشركة من قبل الجهات المختصة. قد تتفاوت هذه العقوبات وفقء
من الموظف مما يكبد الشركة المسؤولية المالية و/أو يضر بسمعتها. قد لاً تتمكن الشركة من منع موظفيها من ارتكاب أي سلوك سي� حيث لاً يوجد 
ما يضمن التزام موظفي الشركة بسياساتها الداخلية، وهو ما قد يسبب خسائر أو غرامات أو أعبا� مالية للشركة أو إسا�ة سمعتها، حيث قد لاً تكون 
سياسات الشركة الداخلية المتعلقة بالحوكمة والاًمتثال )بما في ذلك ما يتعلق بالعقوبات والقيود التجارية ومكافحة الرشوة والفساد وسلوك الموظفين 
وسياسات الإبلاغ عن المخالفات فيما يتعلق بذلك( بغض النظر عن شموليتها كافية لحماية الشركة من أي أخطا� يرتكبها موظفوها بالمخالفة لمثل تلك 
السياسات. وقد تؤثر أي غرامات أو عقوبات أو مطالبات على ربحية الشركة، كما قد تؤثر الدعاية السلبية فيما يتعلق بسو� سلوك الموظفين بشكل سلبي 
على سمعة الشركة وإيراداتها. وفي حال ارتكاب أي سلوك مشين من قبل موظفي الشركة أو أي أخطا� فسيؤثر ذلك بشكل سلبي وجوهري على أعمال 

الشركة ونتائج عملياتها ومركزها المالي وتوقعاتها المستقبلية.

المخاطـــر المتعلقـــة بحداثـــة تطبيق قواعد حوكمة الشـــركات 29ل1ل2

اعتمد مجلس إدارة الشركة لاًئحة حوكمة الشركة الداخلية بتاريخ 1443/08/04هـ )الموافق 2022/03/07م( و1443/09/17هـ )الموافق 2022/04/18م( 
و1443/11/24هـ )الموافق 2022/06/23م( و1444/10/27هـ )الموافق 2023/05/17م(، كما اعتمدت الجمعية العامة للشركة لاًئحة عمل لجنة المراجعة 
ولاًئحة عمل لجنة الترشيحات والمكافآت بتاريخ 1444/11/26هـ )الموافق 2023/06/15م( )للمزيد من المعلومات حول لاًئحة حوكمة الشركة، الرجا� 
مراجعة القسم رقم 5-9 »حوكمة الشركات« من هذه النشرة(. تتضمن هذه اللائحة، من بين أمور أخرى، القواعد المستمدة من لاًئحة حوكمة الشركات 
الصادرة عن الهيئة. ويعتمد نجاح الشركة في تطبيق قواعد وإجرا�ات حوكمة الشركات بشكل صحيح على مدى إدراك وفهم هذه القواعد والتنفيذ السليم 
لها من قبل مجلس الإدارة ولجانه وكبار التنفيذيين، لاً سيما فيما يتعلق بمتطلبات استقلالية مجلس الإدارة وتجنب تضارب المصالح وإجرا�ات ومتطلبات 
الإفصاح. وقد يؤدي عدم الاًمتثال للأحكام الإلزامية للائحة حوكمة الشركات الصادرة عن الهيئة إلى فرض عقوبات تنظيمية على الشركة، مما سيكون 

له تأثير سلبي وجوهري على أعمال الشركة ونتائج عملياتها ومركزها المالي وتوقعاتها المستقبلية.

المخاطـــر المتعلقـــة بحداثة تشـــكيل لجان مجلس الإدارة 30ل1ل2

شكلت الشركة لجنة المراجعة ولجنة الترشيحات والمكافآت بموجب قرار مجلس الإدارة بتاريخ 1444/12/15هـ )الموافق 2023/07/03م( )للمزيد من 
المعلومات حول لجان مجلس إدارة الشركة، الرجا� مراجعة القسم رقم 5-4 »لجان مجلس الإدارة« من هذه النشرة(. وفي حال عدم قيام أعضا� هذه 
اللجان بأدا� واجباتهم واعتماد إطار يضمن حماية مصالح الشركة ومصالح مساهميها، فسيؤثر ذلك على التزام الشركة بحوكمة الشركات ومتطلبات 
الإفصاح المستمرة وقدرة مجلس الإدارة على مراقبة أنشطة الشركة من خلال هذه اللجان، مما سيكون له تأثير سلبي وجوهري على أعمال الشركة ونتائج 

عملياتها ومركزها المالي وتوقعاتها المستقبلية.

المخاطر المتعلقة بقصور الخبرة في إدارة شـــركة مســـاهمة مدرجة في الســـوق المالية 31ل1ل2

عملت الشركة منذ تأسيسها كشركة مساهمة مقفلة. وبنا�ء على ذلك، فإن جميع كبار التنفيذيين للشركة يتمتعون بخبرة محدودة أو لاً يتمتعون بأي خبرة 
على الإطلاق في إدارة شركة مساهمة مدرجة في السوق المالية في المملكة والاًمتثال للأنظمة واللوائح الخاصة بهذه الشركات. على وجه الخصوص فإن 
التدريب الداخلي أو الخارجي الذي يحصل عليه كبار التنفيذيين في مجال إدارة الشركات المساهمة المدرجة في السوق المالية، وفي مجال الاًلتزامات 
المقررة على الشركات المدرجة كالإشراف التنظيمي وإعداد التقارير، يحتاج إلى اهتمام كبير من كبار التنفيذيين، وهو ما يمكن أن يشتت انتباههم عن 
الوقت  المالية في  المدرجة في السوق  المفروضة على الشركات  امتثال الشركة للأنظمة ومتطلبات الإفصاح  اليومية للشركة. وفي حال عدم  الإدارة 
المناسب، فسوف تتعرض الشركة لعقوبات وغرامات تنظيمية. وسيؤثر فرض غرامات على الشركة بشكل سلبي وجوهري على أعمالها ونتائج عملياتها 

ومركزها المالي وتوقعاتها المستقبلية.

الـعودة إلى جـدول المحتـويـات <
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المخاطـــر المتعلقـــة بأنظمـــة تقنية المعلومـــات والهجمات الإلكترونية 32ل1ل2

تعتمد الشركة بصورة متزايدة على أنظمة تقنية المعلومات في أعمالها. وتعتمد قدرة الشركة في إدارة أعمالها بفاعلية على كفا�ة أنظمتها الإلكترونية. وقد 
تتعرض أنظمة تقنية المعلومات الخاصة بالشركة لمخاطر داخلية وخارجية مثل البرامج الضارة، والاًختلالاًت البرمجية، ومحاولاًت اختراق أنظمة الشركة 
وعدم توفر التحديثات أو التعديلات المطلوبة، أو الهجمات أو التدمير الإلكتروني أو التخريب أو السرقة أو فيروسات الحاسب الآلي أو فقدان البيانات 
ا لخدمات الشركة وبياناتها. وقد  ا مباشرء أو البرامج أو تلفها أو تسرب البيانات والأخطا� البشرية أو غيرها من الأحداث المماثلة، والتي تشكل تهديدء
ا للتعطل بسبب أحداث القوة القاهرة غير المتوقعة أو انقطاع التيار الكهربائي أو الإنترنت. ومن جهة أخرى، قد تتأثر أعمال  تتعرض أنظمة الشركة أيضء
الشركة بشكل سلبي في حالة تعرض سرية أو سلامة أو توافر معلومات الشركة للخطر نتيجة فقدان البيانات من قبل الشركة أو من قبل جهة خارجية 
تتعامل معها الشركة. وبالإضافة إلى ذلك، قد تكون التكلفة والعواقب التشغيلية كبيرة لتنفيذ المزيد من التحديثات لأنظمة وشبكات تقنية المعلومات 
الخاصة بالشركة، وتدابير حماية البيانات أو الأنظمة، سوا� بسبب التوسع أو الترقيات أو التقنية الجديدة أو الأنظمة واللوائح الجديدة أو غير ذلك. من 
شأن أي انقطاع للإنترنت أو عطل في أنظمة تقنية المعلومات الخاصة بالشركة و/أو البنية التحتية للتقنية، بما في ذلك الاًنقطاعات التي تؤثر في أنظمة 
الحاسب الآلي للشركة، أو حدوث أي من المخاطر المذكورة أعلاه، أن يكون له تأثير سلبي وجوهري على أعمال الشركة ونتائج عملياتها ومركزها المالي 

وتوقعاتها المستقبلية.

المخاطـــر المتعلقـــة بعـــدم كفاية التغطيـــة التأمينية 33ل1ل2

تحتفظ الشركة بالتغطية التأمينية لعملياتها من خلال عدة أنواع من وثائق التأمين بما في ذلك التأمين الطبي وتأمين مسؤولية المركبات وتأمين مسؤولية 
أعضا� مجلس الإدارة والتنفيذيين )للمزيد من المعلومات حول وثائق التأمين الصادرة للشركة، الرجا� مراجعة القسم رقم 12-7 »التأمين« من هذه 
النشرة(. قد لاً تكون وثائق التأمين التي تحتفظ بها الشركة كافية لتغطية جميع المخاطر التي تتعرض لها، كما قد لاً تكون حدود التغطية التأمينية بموجب 
تلك الوثائق كافية لتغطية الخسائر التي قد تتكبدها الشركة فيما يتعلق بالمخاطر المؤمن ضدها. وقد لاً تتمكن الشركة من إثبات مطالبتها وفقاء لوثائق 
التأمين السارية بسبب وجود استثنا�ات أو قيود على التغطية التأمينية، مما سيدفع الشركة إلى تعويض الخسائر الناجمة عن أي حوادث بنفسها. كما قد 
تتأثر الشركة بعدد من المخاطر التي لاً يغطيها التأمين أو يغطيها التأمين بأسعار غير معقولة. وقد تقع حوادث مستقبلية لاً تكون الشركة مؤمنة عليها 
لتغطية الخسائر المحتملة أو قد لاً تكون مشمولة بالتأمين على الإطلاق مثل المخاطر الناجمة عن الأعمال العدائية، والمخاطر السياسية، والحروب، 
وأعمال التخريب، والكوارث الطبيعية )مثل الزلاًزل والفيضانات( وهو ما سيكون له تأثير سلبي وجوهري على أعمال الشركة ونتائج عملياتها ومركزها 

المالي وتوقعاتها المستقبلية.

بالإضافة إلى ذلك، من الممكن أن تتجاوز مطالبات الشركة قيمة وثيقة التأمين التي تحتفظ بها، أو قد يكون الضرر غير مشمول بالتأمين، كما قد يتم 
ا من الحصول على تغطية تأمينية كافية بسبب زيادة  رفض المطالبة المقدمة من الشركة من قبل شركة التأمين ذات الصلة. وقد لاً تتمكن الشركة أيضء
أقساط التأمين أو بسبب عدم توفر هذه التغطية )بسبب زيادة في قسط التأمين أو الخصم أو متطلبات التأمين المشترك(. وسيكون لأي من هذه العوامل 

تأثير سلبي جوهري على أعمال الشركة ونتائج عملياتها ومركزها المالي وتوقعاتها المستقبلية.

يح والموافقات 34ل1ل2 المخاطـــر المتعلقـــة بالتراخيـــص والتصار

المختصة  والتنظيمية  النظامية  الجهات  اللازمة من  والتصاريح  التراخيص  التي تتطلب منها الحصول على  واللوائح  الشركة لعدد من الأنظمة  تخضع 
في المملكة لممارسة أنشطتها. وتحتفظ الشركة حالياء بعدد من التراخيص والشهادات والتصاريح والموافقات المتعلقة بأنشطتها، بما في ذلك، على 
سبيل المثال لاً الحصر، شهادات السجل التجاري التي حصلت عليها الشركة من وزارة التجارة وتراخيص البلدية وتصاريح الدفاع المدني والتراخيص 
البيئية. ويجدر بالذكر أنه في حال ممارسة الشركة لأعمالها دون الحصول على التراخيص اللازمة أو تجديدها، فإنها قد تتعرض لعقوبات وغرامات 
مالية لاًستمرارها في ذلك دون تصحيح. وعند رغبة الشركة بتجديد أو تعديل نطاق أي من تلك التراخيص أو الشهادات أو التصاريح، فقد لاً تقوم 
الجهة المختصة بتجديدها أو تعديلها وقد تفرض شروطاء من شأنها أن تؤثر سلباء على أدا� الشركة في حالة قيام الجهة المختصة بتجديد أو تعديل تلك 
الوثائق. قد تعتقد الشركة أنها أوفت بجميع المتطلبات اللازمة وحصلت على التراخيص اللازمة للعمل. ومع ذلك، يجوز للجهة الحكومية طلب إصدار 
تراخيص إضافية أو استيفا� متطلبات أخرى في المستقبل )للمزيد من المعلومات حول التراخيص الجوهرية للشركة، الرجا� مراجعة القسم رقم 4-2-12 
»التراخيص الجوهرية« من هذه النشرة(. في حال لم تتمكن الشركة من الحصول على التراخيص التي تحتاجها لممارسة أعمالها أو تجديدها، فقد يؤدي 
ذلك إلى تعليق عملياتها أو فرض عقوبات تنظيمية تشمل توقيف أي من الأعمال المخالفة لمتطلبات الترخيص أو فرض غرامات عليها، مما سيكون له 

تأثير سلبي وجوهري على أعمال الشركة ونتائج عملياتها ومركزها المالي وتوقعاتها المستقبلية.

الـعودة إلى جـدول المحتـويـات <
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المخاطـــر المتعلقـــة بأثر معدلات الإشـــغال على الدخل التشـــغيلي 35ل1ل2

تتضمن خطط الشركة ضمن مشروع وجهة »مسار« الاًحتفاظ بعدد من العقارات لغرض التطوير والاًحتفاظ بها من قبل الشركة )بشكل مباشر أو عبر 
مشاريع مشتركة(، وتمثل هذه الأراضي ما نسبته حوالي 28٪ من إجمالي عدد الأراضي الاًستثمارية بغرض تطوير أصول مثل عناصر الضيافة والعناصر 
التجارية. وبالتالي سيعتمد دخل الشركة مستقبلاء بصفة أساسية على معدلاًت الإشغال لهذه الأصول حيث يعُد مؤشر معدل الإشغال مؤشر أدا� رئيسي 
ا  يقيس الاًستفادة من معروض الفنادق والمراكز التجارية ويعكس الطلب على أماكن الإقامة/التسوق في فترة زمنية معينة. كما يعد معدل الإشغال مهمء
للفنادق والمراكز التجارية لأنه يؤثر بشكل مباشر على توليد الإيرادات والربحية. تشير معدلاًت الإشغال المرتفعة إلى الطلب القوي والاًستخدام الفعال 
للأصول، في حين تشير معدلاًت الإشغال المنخفضة إلى ضعف الأدا�، وبالتالي سيؤثر أي انخفاض في معدلاًت الإشغال بشكل سلبي وجوهري على أعمال 

الشركة ونتائج عملياتها ووضعها المالي وتوقعاتها المستقبلية.

المخاطـــر المتعلقـــة بالطلب عـــلى المنازل الثانية 36ل1ل2

بحسب المخطط الرئيسي لوجهة »مسار«، تم تخصيص ستة وستين )66( قطعة أرض للعناصر السكنية تتضمن تسعة آلاًف ومائتان واثنان وعشرين 
)9,222( وحدة بمساحة إجمالية تبلغ حوالي مائة وتسعة وثمانون ألفاء وثلاثمائة وسبعة وتسعون )189,397( متر مربع والتي تمثل 29.6٪ من إجمالي 
مساحة الأراضي الاًستثمارية منها حوالي ألف وسبعمائة )1,700( وحدة سكنية متوقع تطويرها من قبل الشركة )بشكل مباشر أو عبر مشاريع مشتركة( 
ومن ثم بيعها. ونظراء لأن جز� من الطلب على الوحدات السكنية في مكة المكرمة، وتحديداء في محيط الحرم، ناتج من الطلب على المنازل الثانية، بالتالي 
سيعتمد دخل الشركة مستقبلاء بصفة أساسية على الطلب على الوحدات السكنية في مكة المكرمة وخصوصاء في المناطق المحيطة بالحرم. عليه، فإن 
أي انخفاض في الطلب على المنازل الثانية في مكة المكرمة بشكل عام وفي محيط الحرم بشكل خاص سيؤثر بشكل سلبي وجوهري على أعمال الشركة 

ونتائج عملياتها ووضعها المالي وتوقعاتها المستقبلية.

المخاطر المتعلقة بالقطاع الذي تزاول فيه الشركة أعمالها  2ل2

المخاطـــر المتعلقة بالمنافســـة  1ل2ل2

تعمل الشركة في قطاع التطوير العقاري في المملكة وعلى وجه الخصوص في قطاع التطوير العقاري داخل حدود مدينة مكة المكرمة، ويتسم هذا القطاع 
بالمنافسة العالية في مكة المكرمة بما يزيد من العرض مقابل الطلب ويرفع من حدة المنافسة. وبالتالي، فإنه في حال قيام المنافسين الحاليين أو 
المحتملين بتقديم أسعار أو شروط تنافسية أو خيارات أفضل من تلك التي تقدمها الشركة، فإنها لن تكون قادرة على منافسة تلك الشركات. وقد تواجه 
الشركة منافسة في تقديم إيجارات أقل أو التنافس في الأسعار على بيع مزيد من الأراضي أو العقارات المطورة. قد لاً تتمكن الشركة من الاًحتفاظ 
بمركزها التنافسي وما تتمتع به من ميزات في السوق أو على حصتها السوقية، وهو ما سيكون له تأثير سلبي وجوهري على أعمال الشركة ونتائج عملياتها 

ومركزها المالي وتوقعاتها المستقبلية. 

بالإضافة إلى ذلك، في حال أصبحت الشركة في وضع مهيمن في السوق، أو تم احتسابها كشركة في وضع مهيمن في السوق من قبل الهيئة العامة 
للمنافسة، فسوف تخضع الشركة للشروط والضوابط الواردة في نظام المنافسة ولاًئحته التنفيذية، والذي يهدف إلى حماية المنافسة العادلة في الأسواق 
السعودية وتشجيع وترسيخ قواعد السوق وحرية الأسعار وشفافيتها. في حال مخالفة الشركة لأحكام نظام المنافسة أو في حال أصدرت الهيئة العامة 
للمنافسة أي حكم بحقها فيما يتعلق بأي مخالفة، فقد تخضع الشركة لغرامة لاً تتجاوز عشرة ملايين )10,000,000( ريال سعودي. كما يحق للهيئة العامة 
للمنافسة طلب إيقاف أنشطة الشركة بشكل مؤقت أو دائم )سوا�ء جزئياء أو كلياء( في حال كررت الشركة تلك المخالفة، وهو ما سيكون له تأثير سلبي 

وجوهري على أعمال الشركة ونتائج عملياتها ومركزها المالي وتوقعاتها المستقبلية.

الـعودة إلى جـدول المحتـويـات <
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المتعلقـــة بالتغييـــرات التـــي تطرأ على البيئـــة التنظيمية 2ل2ل2

تخضع الشركة في القيام بأعمالها لعدد من الجهات الحكومية في المملكة. تتغير البيئة القانونية والتنظيمية في المملكة وتتطور بشكل سريع بما يتماشى 
مع خطط الإصلاح الاًقتصادي في المملكة. ولذلك، من المحتمل أن تعتمد الجهات التنظيمية ذات العلاقة تغييرات في الأنظمة واللوائح والسياسات في 
المستقبل، لاً تستطيع الشركة توقعها، بما في ذلك التغييرات في نظام الشركات وفي الأنظمة أو تطبيقاتها والسياسات المتعلقة بالاًستيراد والتصدير 
وحوكمة  الأسعار  وتحديد  والمقاطعة  الاًحتكار  ومكافحة  البيضا�  الأراضي  رسوم  ونظام  للعقار  العيني  التسجيل  ونظام  الجمركية  والرسوم  والضرائب 
الشركات ونظام الإيجار ومعايير الصحة والسلامة وساعات العمل وغيرها من التغييرات التي قد تؤثر في أعمال الشركة وعملياتها. وقد يؤدي عدم 
الاًمتثال لمتطلبات الأنظمة المعمول بها إلى فرض غرامات أو عقوبات على الشركة من قبل الجهات التنظيمية ذات الصلة. في حال قيام المملكة بوضع 
أنظمة جديدة أو تغيير الأنظمة الحالية التي تحكم أعمال الشركة وعملياتها، فقد تضطر الشركة إلى تحمل نفقات كبيرة أو تعديل ممارساتها التجارية أو 
عملياتها أو منتجاتها للامتثال للأنظمة واللوائح الحالية أو المستقبلية. وسيؤدي حدوث أي من هذه العوامل إلى تكبد نفقات غير متوقعة أو إضافية، والتي 

قد تكون مرتفعة، وبالتالي سيكون لها تأثير سلبي وجوهري على أعمال الشركة ونتائج عملياتها ومركزها المالي وتوقعاتها المستقبلية.

بتاريخ  م/40  رقم  الملكي  المرسوم  في  ما جا�  التسهيلات  ومن هذه  والمعتمرين،  للحجاج  التسهيلات  بتقديم  المملكة  تقوم حكومة  ذلك،  إلى  إضافة 
1444/04/15هـ )الموافق 2022/11/09م( والذي مدد صلاحية التأشيرة للوافدين للزيارة شاملاء العمرة لمدة ثلاثة )3( أشهر من تاريخ إصدارها. ونتج 
عن هذا التمديد فتح مجال العمرة لمدة أطول ليتمكن المعتمرون من أدا� مناسكهم، مما قد يؤدي إلى تزايد مستمر في أعداد المعتمرين، وعلى هذا 
فأي تغير في النظام قد يؤدي إلى تغير في أعداد المعتمرين مما قد يؤثر على توقعات الدخل للشركة واستخدام خدماتها. تتوقع الشركة تحقيق جز� من 
إيراداتها المستقبلية من عقارات الضيافة والتي تعتمد إلى حد ما على عدد الحجاج والمعتمرين، وسوف تعتمد الإيرادات المتوقعة للشركة من مرافق 
قطاع الضيافة على استمرار هذا الاًتجاه. وبنا� على الأنظمة الحالية، فإن تأشيرات الحج والعمرة التي تصدر كل عام هي من اختصاص الوزارات المعنية 
والتي تتحكم بعدد تلك التأشيرات. لذا فإن أي تغييرات في الأنظمة الحالية أو في عدد تأشيرات الحج والعمرة المسموح بإصدارها قد يؤدي إلى تغير 

عدد الحجاج والمعتمرين، وهذا ما قد يؤثر بشكل سلبي وجوهري على أعمال الشركة ونتائج عملياتها ومركزها المالي وتوقعاتها المستقبلية.

المخاطـــر المتعلقـــة بالتقيد بمتطلبات الســـعودة 3ل2ل2

يعتبر الاًلتزام بمتطلبات السعودة متطلباء نظامياء في المملكة، حيث يوجب على جميع الشركات العاملة في المملكة، بما في ذلك الشركة، توظيف نسبة 
معينة من الموظفين السعوديين ضمن العاملين لديها والمحافظة على هذه النسبة، وتختلف هذه النسبة بنا�ء على نشاط كل جهة على النحو المنصوص 
عليه في برنامج »نطاقات«. ويجب على الشركة الحفاظ على نسبة سعودة لاً تقل عن 36٪ لكي تلتزم بمتطلبات السعودة في المملكة. تمتثل الشركة حاليءا 
لمتطلبات السعودة كما في تاريخ هذه النشرة حيث حصلت على تصنيف »أخضر مرتفع« وفقاء لبرنامج »نطاقات« )للمزيد من المعلومات حول نسبة 
السعودة لدى الشركة، الرجا� مراجعة القسم رقم 4-5-2 »متطلبات السعودة وبرنامج نطاقات« في هذه النشرة(. ومع ذلك، قد لاً تكون الشركة قادرة على 
الاًستمرار في الاًمتثال لمتطلبات برنامج السعودة و »نطاقات«. وفي تلك الحالة، ستواجه الشركة عقوبات من قبل الجهات الحكومية، مثل تعليق طلبات 
تأشيرات العمل، وتعليق طلبات نقل الكفالة للموظفين غير السعوديين، والاًستبعاد من المنافسات والقروض الحكومية. وقد لاً تكون الشركة قادرة على 
تعيين موظفين سعوديين بشروط مواتية، وذلك في حال تمكنها من تعيينهم، أو الاًحتفاظ بموظفيها السعوديين الحاليين، مما قد يؤثر بدوره على قدرتها 
على تلبية نسبة السعودة المطلوبة. وقد تكون هناك زيادة كبيرة في تكاليف الرواتب في حالة قيام الشركة بتعيين عدد أكبر من الموظفين السعوديين. 

سيكون لحدوث أي مما ورد أعلاه تأثير سلبي على أعمال الشركة ونتائج عملياتها ومركزها المالي وتوقعاتها المستقبلية.

المخاطـــر المتعلقـــة بالرســـوم الحكوميـــة المطبقة على الموظفيـــن وتكاليف العمالة 4ل2ل2

ا من الإصلاحات التي تهدف إلى زيادة مشاركة الموظفين السعوديين في سوق العمل، بما في ذلك فرض رسوم على الموظفين غير  نفذت المملكة عددء
السعوديين العاملين في المؤسسات السعودية، وكذلك رسوم تصاريح الإقامة لأفراد أسر الموظفين غير السعوديين. دخلت رسوم الموظفين غير السعوديين 
حيز التنفيذ اعتبارءا من 1439/04/14هـ )الموافق 2018/01/01م( بينما أصبحت رسوم تصريح الإقامة سارية المفعول في 1438/10/07هـ )الموافق 
2017/07/01م(، مع ملاحظة أن هذه الرسوم ارتفعت تدريجياء لتصل إلى تسعة آلاًف وستمائة )9,600( ريال سعودي سنوياء لكل موظف في عام 2020م. 
شكّل الموظفون غير السعوديين نسبة 48٪ و46٪ و47٪ و45٪ من إجمالي موظفي الشركة كما في السنوات المالية المنتهية في 31 ديسمبر 2021م 
و2022م و2023م وفترة الستة أشهر المنتهية في 30 يونيو 2024م، على التوالي. وقد أدى تطبيق هذه الرسوم وزيادتها إلى زيادة الرسوم الحكومية التي 
تدفعها الشركة لموظفيها غير السعوديين، والتي بلغت 0.53 مليون ريال سعودي و0.42 مليون ريال سعودي و0.54 مليون ريال سعودي و0.15 مليون 
ريال سعودي وللسنوات المالية المنتهية في 31 ديسمبر 2021م و2022م و2023م وفترة الستة أشهر المنتهية في 30 يونيو 2024م، على التوالي. بالإضافة 
إلى ذلك، أدت الزيادة في الرسوم المستحقة على الموظفين غير السعوديين لأفراد أسرهم إلى ارتفاع تكاليف المعيشة، مما قد يؤثر على جاذبية المملكة 
لهؤلاً� الموظفين الذين قد يتطلعون إلى الاًنتقال إلى دول أخرى ذات تكاليف معيشية أقل. وبالتالي، سيكون لاًرتفاع الرسوم الحكومية وصعوبة الاًحتفاظ 

بالموظفين غير السعوديين تأثير سلبي على أعمال الشركة ونتائج عملياتها ومركزها المالي وتوقعاتها المستقبلية.

الـعودة إلى جـدول المحتـويـات <
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الجدير بالذكر أن وزارة الموارد البشرية والتنمية الاًجتماعية في المملكة قد أعلنت رسميءا إطلاق »مبادرة تحسين العلاقة التعاقدية« والتي تتضمن عدداء 
من السياسات والضوابط من بينها إقرار نظام عقد العمل بين صاحب العمل والعامل الوافد ليحل محل نظام الكفالة، والذي دخل حيز التنفيذ بتاريخ 
1442/08/01هـ )الموافق 2021/03/14م(. وتأتي هذه المبادرة ضمن سعي المملكة لتحسين ورفع كفا�ة بيئة العمل، وزيادة مرونة وفعالية وتنافسية 
سوق العمل، ورفع جاذبيته بما يتلا�م مع أفضل الممارسات العالمية، ولتفعيل المرجعية التعاقدية في العلاقة العمالية بين صاحب العمل والعامل بنا� 
على عقد العمل الموثق بينهما من خلال برنامج توثيق العقود. كما تتيح خدمة التنقل الوظيفي للعامل الوافد الاًنتقال لعملٍ آخر عند انتها� عقد عمله دون 
الحاجة لموافقة صاحب العمل، كما تحدد المبادرة آليات الاًنتقال خلال سريان العقد شريطة الاًلتزام بفترة الإشعار والضوابط المحددة، وتسمح خدمة 
الخروج والعودة للعامل الوافد بالسفر خارج المملكة وذلك عند تقديم الطلب مع إشعار صاحب العمل إلكترونياء، فيما تمُكن خدمة الخروج النهائي العامل 
الوافد من المغادرة بعد انتها� العقد مباشرة مع إشعار صاحب العمل إلكترونيءا دون اشتراط موافقته، إضافة إلى إمكانية مغادرة المملكة مع تحمل العامل 
جميع ما يترتب من تبعات فسخ العقد، وتتوفر جميع هذه الخدمات عبر منصة »أبشر« ومنصة »قوى« التابعة لوزارة الموارد البشرية والتنمية الاًجتماعية. 
وقد تتأثر الشركة سلباء نتيجة لذلك في حال قرر عدد كبير من الموظفين الاًنتقال إلى شركات أخرى حيث لن تستطيع الشركة منعهم إلاً بموجب عقود 
العمل المبرمة معهم، وبالتالي قد تواجه الشركة صعوبات في التعاقد مع موظفين جدد لتعويضهم. وفي حال فقدان الشركة لعدد كبير من موظفيها نتيجة 
انتقالهم للعمل في شركات أخرى وعدم قدرة الشركة في التعاقد مع موظفين جدد لتعويضهم، فسيكون لذلك تأثير سلبي وجوهري على أعمال الشركة 

ونتائج عملياتها ومركزها المالي وتوقعاتها المستقبلية.

المخاطـــر المتعلقـــة باقتصـــاد المملكـــة والاقتصاد العالمي  5ل2ل2

تقع أصول وعمليات الشركة وقاعدة عملائها في المملكة، وبالتالي يتأثر أدا� الشركة ونتائج عملياتها وتوقعات نموها بالظروف الاًقتصادية العامة في 
المملكة بالإضافة للظروف الاًقتصادية العالمية التي تؤثر بدورها على اقتصاد المملكة. وقد يؤثر أي تباطؤ اقتصادي في المملكة أو في قطاع النفط 
والغاز بشكل سلبي على الشركة، حيث قد يؤثر على سلوك العملا� ومعدل إنفاقهم، مما قد يؤثر سلبءا على الطلب على منتجات الشركة، وهو ما سيكون 

له تأثير سلبي وجوهري على أعمال الشركة ونتائج عملياتها ومركزها المالي وتوقعاتها المستقبلية.

المحلي  والناتج  للمملكة  الاًقتصادية  الخطة  في  ا  مهمء ا  دورء تؤدي  والتي  النفط،  عائدات  على  كبير  بشكل  المملكة  اقتصاد  يعتمد  ذلك،  إلى  بالإضافة 
الإجمالي. وسيؤدي أي انخفاض أو ازدياد في أسعار النفط إلى تباطؤ اقتصادي و/أو تباطؤ في خطط الإنفاق الحكومية، مما سيؤثر على جميع قطاعات 
اقتصاد المملكة، وبالتالي سيكون لذلك تأثير سلبي على أعمال الشركة ونتائج عملياتها ومركزها المالي وتوقعاتها المستقبلية. الجدير بالذكر أن اقتصاد 
المملكة، كما هو الحال مع اقتصاديات العديد من الدول الأخرى، يشهد حاليءا اضطرابات كبيرة نتيجة تفشي فيروس كورونا المستجد )كوفيد-19( )للمزيد 
من المعلومات حول المخاطر المتعلقة بفيروس كورونا المستجد )كوفيد-19(، الرجا� مراجعة القسم رقم 2-2-8 »المخاطر المتعلقة بتفشي فيروس 
كورونا المستجد )كوفيد-19( أو أي مرض معدي آخر« من هذه النشرة(، وقد تؤدي تلك الاًضطرابات إلى الاًنخفاض الحاد في أسعار النفط. كما إن 
الظروف الاًقتصادية في المملكة قد تزداد سو�ءا في المستقبل نتيجةء لتذبذب أسعار النفط أو غير ذلك. وقد يكون لجميع هذه العوامل تأثير سلبي على 

اقتصاد المملكة، مما سيؤدي إلى تأثير سلبي وجوهري على أعمال الشركة ونتائج عملياتها ومركزها المالي وتوقعاتها المستقبلية. 

المخاطر المتعلقة بعدم الاســـتقرار السياســـي والمخاوف الأمنية في منطقة الشـــرق الأوســـط  6ل2ل2

تقع أصول الشركة وعملياتها الأساسية في المملكة. وتتعرض منطقة الشرق الأوسط بما في ذلك المملكة لعدد من المخاطر الجيوسياسية والأمنية. وقد 
تتسبب أي أحداث جيوسياسية أو أي تطورات في الأوضاع الجيوسياسية في المملكة إلى اضطرابات في منطقة الشرق الأوسط والمناطق المحيطة بها 
)والتي قد تتضمن المملكة أو لاً تتضمنها(، وبالتالي، تتسم الاًستثمارات في الشرق الأوسط بدرجةٍ كبيرة من عدم اليقين. وقد يكون لأي تغييرات غير 
متوقعة في الأوضاع السياسية أو الاًجتماعية أو الاًقتصادية أو غيرها من الأوضاع في الدول الواقعة في منطقة الشرق الأوسط أو أي هجمات إرهابية 
أو أعمال تخريبية في المستقبل تستهدف المملكة وتؤثر بشكل سلبي وجوهري على الأسواق التي تزاول فيها الشركة أعمالها وقدرتها على الاًحتفاظ 
بالعملا� واستقطابهم في هذه المناطق والاًستثمارات التي قامت بها الشركة أو التي قد تقوم بها في المستقبل، مما سيؤثر بدوره سلباء على أعمال الشركة 

ونتائج عملياتها ومركزها المالي وتوقعاتها المستقبلية.

الـعودة إلى جـدول المحتـويـات <
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المخاطـــر المتعلقـــة بأســـعار الطاقـــة والمياه والمـــواد والخدمات ذات العلاقة 7ل2ل2

يعتمد مقاولو الشركة بشكل كبير على مواد البنا� الأساسية منها – على سبيل المثال لاً الحصر – الإسمنت والحديد، وبعض تلك المواد يتم توفيرها 
محلياء فيما يتم توفير الجز� المتبقي عن طريق الاًستيراد من الخارج. لذا فان أي نقص في توفر المواد اللازمة لاًستكمال عمليات تطوير البنية التحتية 
والإنشا�ات سيترتب عليه ارتفاع ملحوظ في أسعارها مما يكبد الشركة تكاليف تطويرية وإنشائية تتجاوز بشكل كبير تكاليفها التقديرية الحالية نتيجة 
لزيادة تكاليف المواد والعمالة وغيرها من التكاليف إضافة إلى تكبد تكاليف أخرى غير متوقعة، والتي تشمل – على سبيل المثال لاً الحصر– أي رسوم 
قد تفرضها الدولة على استيراد مواد البنا� أو ارتفاع سعرها لنقصها في السوق. وهذا ما يجعل تنفيذ المشاريع أو تشغيلها أو كليهما أمراء غير مجدي 
اقتصادياء حيث قد لاً تتمكن الشركة من رفع أسعار الإيجار بشكل يكفي لتعويض الزيادة في التكاليف. فعلى سبيل المثال، إن ارتفاع الطلب على مواد البنا� 
سيحد من قدرة الشركة على تأمين احتياجاتها من هذه المواد لإنجاز مشاريعها في المواعيد المقررة أو إلى عدم إنجازها مطلقاء، وهذا ما سيؤدي إلى 
زيادة التكاليف الأخرى كالتكاليف الناتجة عن توقف المقاولين عن العمل وإيجاد مقاول آخر بديل وتحمل مصاريف بعض العمالة على الرغم من توقف 
المشروع، وهو ما سيكبد الشركة خسائر فيما يخص تلك المشاريع، مما يؤثر بالتالي سلباء وبشكل جوهري على أعمال الشركة ونتائج عملياتها ومركزها 

المالي وتوقعاتها المستقبلية. 

وقد أصدر مجلس الوزرا� القرار رقم 95 بتاريخ 1437/03/17هـ )الموافق 2015/12/28م( برفع أسعار الطاقة )بما في ذلك الوقود( وتعريفة الكهربا� 
والمياه والصرف الصحي للقطاعات السكنية والتجارية والصناعية، كجز� من سياسات المملكة الهادفة إلى ترشيد برنامج الدعم الحكومي. وقد أصدرت 
منتجات  أسعار  لتحسين  المالي  التوازن  تحقيق  برنامج  خطة  بشأن  2017/12/12م(  )الموافق  1439/03/24هـ  بتاريخ  بيانءا  والصناعة  الطاقة  وزارة 
الطاقة. ونتج عن ذلك ارتفاع أسعار بنزين 91، وبنزين 95، والديزل للصناعة والمرافق، والديزل للنقل، والكيروسين كما في 1439/04/14هـ )الموافق 

2018/01/01م(. 

بلغت مصاريف المياه والكهربا� للشركة 146 ألف ريال سعودي و199 ألف ريال سعودي و214 ألف ريال سعودي و124 ألف ريال سعودي في السنوات 
المالية المنتهية في 31 ديسمبر 2021م و2022م و2023م وفترة الستة أشهر المنتهية في 30 يونيو 2024م، على التوالي. وقد تؤدي الزيادات في الأسعار 
الموضحة أعلاه، بالإضافة إلى أي زيادات أخرى محتملة، إلى انخفاض معدل الإنفاق التقديري أو الدخل المتاح للعملا� بشكل عام. وبالتالي، قد تتأثر 
قدرة الشركة على تأجير عقاراتها وأعمال التطوير سلبءا وقد تزيد المصاريف التشغيلية للشركة، مما سيكون له تأثير سلبي على أعمال الشركة ونتائج 

عملياتها ومركزها المالي وتوقعاتها المستقبلية.

المخاطـــر المتعلقـــة بتفشـــي فيـــروس كورونـــا المســـتجد )كوفيدل19( أو أي مرض معدٍ آخر 8ل2ل2

قد يكون لتفشي أي مرض معدٍ في المملكة أو في أي مكان آخر، أو أي مخاوف خطيرة أخرى تتعلق بالصحة العامة، تأثير سلبي وجوهري على الاًقتصادات 
والأسواق المالية والأنشطة التجارية في كل أنحا� العالم، بما في ذلك أعمال المجموعة. على سبيل المثال، أعلنت منظمة الصحة العالمية في مارس 
2020م عن جائحة عالمية مرتبطة بالاًنتشار السريع لمرض فيروس كورونا المستجد )كوفيد-19( والذي ترتب عليه فرض بعض الإجرا�ات الوقائية 
من قبل الحكومات العالمية والشركات والأفراد مما أدى إلى اضطراب الأعمال التجارية العالمية. أثرت جائحة فيروس كورونا المستجد )كوفيد-19( 
بشكل سلبي على الاًقتصادات العالمية والأسواق المالية وسلاسل الإمداد الدولية وتراجع الطلب العالمي على النفط مما أدى إلى انخفاض أسعاره، 
كما أثرت على البيئة العامة التي تمارس فيها الشركة أعمالها. طبقت المملكة، كما هو الحال مع الدول الأخرى، إجرا�ات احترازية وقيوداء صارمة على 
السفر والمواصلات العامة كما فرضت إجرا�ات منع التجول وممارسات التباعد الاًجتماعي وتعليق الحضور لمقرات العمل في بعض القطاعات وتقليل 
أعداد حضور الموظفين والعاملين إلى مقرات العمل لدى بعض القطاعات الأخرى وإغلاق الأنشطة الاًقتصادية والتعليق المؤقت للمدارس والجامعات في 
المملكة وذلك لفترات محددة خلال عام 2020م. بالإضافة إلى ذلك، قد يؤدي إعادة فرض الإجرا�ات الوقائية أو فرض إجرا�ات إضافية بسبب تفشي 
أمراض معدية، سوا� كانت جائحة كوفيد-19 أو غيرها، إلى انخفاض في أسعار النفط يدوم لفترة طويلة أو تفاقم الاًنخفاض، أو تأثير سلبي طويل الأجل 
على اقتصاد المملكة أو اقتصادات الدول التي تعمل فيها المجموعة، مما سيكون له تأثير سلبي وجوهري على أعمال المجموعة ونتائج عملياتها ومركزها 

المالي وتوقعاتها المستقبلية.

وقد أثر فيروس كورونا المستجد )كوفيد-19( سلبءا على أعداد الحجاج والمعتمرين لبيت الله الحرام حيث علقت المملكة مناسك الحج والعمرة لجميع 
الزائرين ابتدا�ء من تاريخ 1441/07/03هـ )الموافق 2020/02/27م( وأعادت افتتاح مناسك الحج والعمرة للزائرين تدريجيءا ابتدا�ء من 1442/02/17هـ 
)الموافق 2020/10/04م(. وقد تقوم المملكة بفرض إجرا�ات احترازية جديدة أو إعادة فرض أي من الإجرا�ات الاًحترازية السابقة لفترات قصيرة أو 
طويلة، سوا�ء بسبب جائحة كوفيد-19 أو غيرها من الأمراض المعدية، وقد يؤدي ذلك إلى التأثير بشكل سلبي على عدد المعتمرين والحجاج مما سيكون 

له تأثير سلبي وجوهري على أعمال الشركة ونتائج عملياتها ومركزها المالي وتوقعاتها المستقبلية.

الـعودة إلى جـدول المحتـويـات <
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المخاطـــر المتعلقـــة بالعملات الأجنبية وأســـعار الصرف 9ل2ل2

تتعامل الشركة في بعض عملياتها التشغيلية بعملات غير مقوّمة بالريال السعودي، وبالتالي فهي معرضة لمخاطر صرف العملات الأجنبية. يجدر بالذكر 
أن الريال السعودي مربوط حالياء بالدولاًر الأمريكي بسعر ثابت، ويمكن للمملكة أن تلغي هذا الربط أو تغيره مستقبلاء مما سيتسبب في تقلب القيمة 
المقومة بالدولاًر الأمريكي لأصول الشركة والتزاماتها. قد لاً تكفي أي ترتيبات تتخذها الشركة للتحوط ضد تقلبات صرف العملات الأجنبية لإدارة كافة 
مخاطرها حيث قد يكون لتقلبات أسعار الصرف الأجنبي تأثير سلبي وجوهري على أعمال الشركة ونتائج عملياتها ومركزها المالي وتوقعاتها المستقبلية.

المخاطـــر المتعلقة بأســـعار الفائدة 10ل2ل2

تنطوي التسهيلات المقدمة بموجب اتفاقيات التمويل الحالية للشركة على أسعار فائدة متغيرة. وبنا�ء عليه، فإن الزيادات غير المشمولة بالتحوط في 
بعوامل  الفائدة  تتأثر أسعار  النقدية. كما  التمويل وتقلل من تدفقاتها  الحالية ستزيد من رسوم  التسهيلات  إليها  التي تستند  المرجعية  الفائدة  أسعار 
عديدة منها عوامل تتعلق بالسياسات الحكومية والنقدية والضريبية والأوضاع الاًقتصادية والسياسية الدولية والمحلية، وعوامل أخرى خارجة عن سيطرة 
الشركة. ورفعت البنوك المركزية في بعض الدول أسعار الفائدة استجابة للبيئة التضخمية الحالية، وهذا يشمل على سبيل المثال القرارات المتزامنة 
ا بأن البنوك المركزية، بما فيه البنك  الصادرة عن البنك المركزي السعودي بزيادة أسعار الفائدة خلال السنة المالية المنتهية في 31 ديسمبر 2023م، علمء
المركزي السعودي، قد تواصل تعديل أسعار الفائدة في الفترات المقبلة في ضو� البيئة الاًقتصادية، مما يؤثر بشكل أكبر على تكلفة التمويل. وقد تقرر 
ا وقد لاً يوفر لها الحماية الكاملة من أي زيادات  الشركة التحوط بشكل إضافي من مخاطر أسعار الفائدة من وقت لآخر، ولكن هذا التحوط قد يكون مكلفء
في أسعار الفائدة. ولذلك، قد تؤدي الزيادة في أسعار الفائدة وتكاليف التمويل ذات الصلة إلى تقليل ربحية الشركة وتدفقاتها النقدية، مما سيكون له 

تأثير سلبي وجوهري على أعمال الشركة ونتائج عملياتها ومركزها المالي وتوقعاتها المستقبلية.

يبية 11ل2ل2 المخاطـــر المتعلقـــة بالفيضانـــات والـــزلازل والكوارث الطبيعية الأخرى أو الأعمـــال التخر

قد يؤثر حدوث الكوارث الطبيعية أو الأعمال التخريبية التي تقع خارج سيطرة الشركة بشكل سلبي على أعمال الشركة أو موظفيها. وستؤدي أي أضرار 
تلحق بمنشآت وممتلكات الشركة نتيجة للفيضانات أو الزلاًزل أو العواصف أو غيرها من الكوارث الطبيعية، أو نتيجة لأعمال التخريب، مثل الهجمات 
الإرهابية إلى تكبد تكاليف كبيرة و/أو تعليق عمليات الشركة، والتي بدورها ستؤدي إلى زيادة في التكاليف وانخفاض الإيرادات. وقد يؤدي وقوع أي من 

هذه الأحداث إلى تأثير سلبي وجوهري على أعمال الشركة ونتائج عملياتها ومركزها المالي وتوقعاتها المستقبلية.

المخاطـــر المتعلقـــة بحماية البيئة والســـلامة العامة 12ل2ل2

تخضع الشركة لأنظمة حماية البيئة والسلامة العامة واللوائح المعمول بها في المملكة. وتسمح هذه الأنظمة واللوائح بفرض غرامات وعقوبات على بعض 
المخالفات المضرة بالبيئة، وتتيح هذه القوانين للهيئة العامة للأرصاد وحماية البيئة بأن توقف نشاطات الشركة مؤقتاء أو نهائياء في حال عدم تقيدها 
بالأوامر التي تطلب منها تصحيح أو إيقاف العمليات التي تسبب أضراراء بيئية. وحتى في حال التزام الشركة بأنظمة ولوائح البيئة والسلامة والصحة 
والجودة والأوامر الصادرة من الهيئة العامة للأرصاد وحماية البيئة، إلاً أن حدوث أي تغيرات كالتغييرات المحتملة في الأوضاع البيئية للشركة أو تغير 
الأنظمة المطبقة أو بعض بنودها أو تغير تفسير الأنظمة واللوائح من قبل الجهات ذات العلاقة أو اكتشاف الجهات التنظيمية ذات العلاقة ظروف بيئية 
غير معروفة سابقاء في الشركة سيزيد من احتمالية صدور أوامر حكومية تدعو لتنفيذ مزيد من الاًلتزامات في الموقع أو اعتماد معايير بيئية أكثر تشدداء 
من قبل الهيئة العامة للأرصاد وحماية البيئة، مما سيؤدي إلى تحمل الشركة مزيداء من التكاليف للالتزام بها وهو ما سيكون له تأثير سلبي وجوهري على 

أعمال الشركة ونتائج عملياتها ومركزها المالي وتوقعاتها المستقبلية.

الـعودة إلى جـدول المحتـويـات <
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ية 13ل2ل2 المخاطـــر المتعلقـــة بــــالتقلبات في قيمـــة الأصول العقار

تمارس الشركة أعمالها في قطاع التطوير العقاري وتتكون أصولها بشكل أساسي من العقارات، لذا فإن أي انخفاض في قيمة عقارات الشركة سيؤدي إلى 
التأثير سلباء على نشاط الشركة. وتتأثر قيمة العقارات في المملكة بالتغيرات في المتطلبات الحكومية والعوامل الاًقتصادية والسياسية والمنافسة على 
معدلاًت رسوم الإيجار وموقع العقارات وجودة التشييد وغيرها من العوامل الأخرى. كما أعلنت الهيئة بتاريخ 1441/05/05هـ )الموافق 2019/12/31م( 
عن السماح للشركات المدرجة باستخدام نموذج القيمة العادلة أو إعادة التقييم لقياس العقارات، والعقارات الاًستثمارية للفترات المالية للسنة المالية 
التي تبدأ خلال عام 2022م أو بعده. وفرضت الهيئة متطلبات عند استخدام الشركات المدرجة نموذج القيمة العادلة أو إعادة التقييم لقياس العقارات، 
والعقارات الاًستثمارية تشمل على اعتماد سياسة نموذج القيمة العادلة أو إعادة التقييم من قبل مجلس إدارة الشركة وذلك بعد توصية لجنة المراجعة 
بهذا الشأن، بالإضافة إلى أن يكون تقييم كل عقار أو عقار استثماري معداء من مقيّمين اثنين كحد أدنى مع أخذ التقييم الأقل قيمة، وذلك عند إعداد 
القوائم المالية السنوية وعند استخدام نموذج القيمة العادلة أو إعادة التقييم لأول مرة. كما يتوجب أن يتم تعيين المقيمين بقرار من مجلس الإدارة وبعد 
توصية لجنة المراجعة مع اشتراط أن يكون المقيّم حاصل على عضوية زميل من الهيئة السعودية للمقيمين المعتمدين، بالإضافة لذلك على لجنة المراجعة 
متابعة عملية التقييم ونتائجها والرفع لمجلس الإدارة بها عند وجود أي ملاحظات تراها، كما وجهت الهيئة الشركات المدرجة بالإفصاح عن أي مكاسب 
أو خسائر جوهرية تنشأ عن التغير في القيمة العادلة للعقارات الاًستثمارية ضمن إعلان النتائج المالية الأولية والسنوية، بالإضافة إلى تضمين القوائم 
المالية الأولية والسنوية إيضاحاء لتسوية الفروقات بشأن الأصول وصافي الأصول وصافي الدخل والدخل الشامل بين استخدام نموذج القيمة العادلة أو 
إعادة التقييم ونموذج التكلفة. لذلك فإن الشركة معرضة لمخاطر التقلبات في قيمة أصولها العقارية خلال فترات قصيرة ومفاجئة وفي حال اتخذت 
الشركة نهج القيمة العادلة أو إعادة التقييم لقياس عقاراتها الاًستثمارية فإنها ملزمة بالأخذ بالتقييم الأقل قيمة، وسيؤدي أي من ذلك إلى انخفاض قيمة 
أصول الشركة مما قد يؤثر سلباء على نشاط وأرباح الشركة وقدرتها على تحقيق عوائد مجزية من خلال بيع أصولها أو استغلالها بالشكل المخطط له من 

قبل إدارة الشركة، وهو ما سيكون له تأثير سلبي جوهري على أعمال الشركة ونتائج عملياتها ومركزها المالي وتوقعاتها المستقبلية.

المخاطر المتعلقة بأسهم الطرح  3ل2

المخاطـــر المتعلقـــة بــــالسيطرة الفعليـــة بعـــد الطرح من قبل كبار المســـاهمين  1ل3ل2

بعد اكتمال الطرح، سيمتلك كبار المساهمين ما نسبته 50.84٪ من رأس مال الشركة. ونتيجة لذلك، سيكون كبار المساهمين قادرين على التحكم في 
الأمور التي تتطلب موافقة المساهمين، وسيكونون قادرين على التأثير بشكل كبير على أعمال الشركة، بما في ذلك مسائل مهمة مثل انتخاب أعضا� 
مجلس الإدارة، ومعاملات الشركة الجوهرية، وتوزيعات الأرباح، وتعديلات رأس المال. وفي حال تعارضت مصالح كبار المساهمين مع مصالح مساهمي 
الأقلية في الشركة )بما في ذلك المكتتبين(، فإن مساهمي الأقلية سيكونون في وضع غير مواتٍ، ويمكن لكبار المساهمين ممارسة سيطرتهم على الشركة 
بطريقة قد يكون لها تأثير سلبي على الشركة، وهذا بدوره سيكون له تأثير سلبي على عائدات المكتتبين المتوقعة و/أو يؤدي إلى خسارة كل استثماراتهم 

في الشركة أو جز� منها.

المخاطـــر المتعلقـــة بملكيـــة بعض من أســـهم الشـــركة مـــن قبل مســـاهمين يتصرفون بالاتفاق معًا  2ل3ل2

ا تتضمن المجموعة الأولى )1( شركة دلة البركة القابضة و)2( عبدالله بن صالح بن عبدالله كامل  تتصرف مجموعتين من مساهمي الشركة بالاًتفاق معء
و)3( شركة دله عبر البلاد العربية و)4( شركة دله البركة للاستثمار القابضة و)5( محي الدين بن صالح بن عبدالله كامل و)6( عبدالله محمد عبده 
ا ليمتلكون مئتان وثمانية وثلاثون مليون  عبدالله يماني و)7( شركة المواجد العالمية للتنمية والتطوير العقاري المحدودة والذين يتصرفون بالاًتفاق معء
وخمسمائة وتسعة وسبعون ألف وخمس عشر )238,579,015( سهماء تمثل من نسبته 16.58٪ من أسهم الشركة بعد الطرح، فيما تتضمن المجموعة 
ا ليمتلكون واحد  الثانية )1( شركة التطوير والإنما� العقاري و)2( شركة مباهج العربية للتنمية والتطوير العقاري المحدودة، والذين يتصرفون بالاًتفاق معء
ا من أسهم الشركة، تمثل ما نسبته حوالي 6.39٪ من أسهم  وتسعون مليون وتسعمائة وسبع وتسعون ألف وسبعمائة وأربع وعشرون )91,997,724( سهمء
الشركة بعد الطرح. وعليه، يتعاون المساهمين سابقي الذكر بشكل فعلي لممارسة حقوق التصويت المرتبطة بأسهم الشركة آنفة الذكر. ونتيجة لذلك، 
فإن المساهمين سابقي الذكر قادرين مجتمعين على التأثير بشكل كبير على أعمال الشركة، بما في ذلك مسائل مهمة مثل انتخاب أعضا� مجلس الإدارة، 
ا بعد إتمام الطرح بنجاح لفترة  ومعاملات الشركة الجوهرية، وتوزيعات الأرباح، وتعديلات رأس المال. وسيخضع المساهمين الذين يتصرفون بالاًتفاق معء
حظر مدتها ستة )6( أشهر بعد إدراج أسهم الشركة والتي لاً يجوز لهم خلالها التصرف في أي من الأسهم التي يمتلكونها. وفي حال تعارضت مصالح 
ا مع مصالح مساهمي الشركة الآخرين )بما في ذلك المكتتبين(، فسيكون المساهمين الآخرين في وضع غير  المساهمين الذين يتصرفون بالاًتفاق معء
مواتٍ، ويمكن للمساهمين الذين يتصرفون بالاًتفاق ممارسة حقوقهم المرتبطة بالأسهم سابقة الذكر بطريقة قد يكون لها تأثير سلبي على الشركة، وهذا 

بدوره سيكون له تأثير سلبي على عائدات المكتتبين المتوقعة و/أو يؤدي إلى خسارة كل استثماراتهم في الشركة أو جز� منها.
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المخاطر المتعلقة بــــعدم وجود ســـوق ســـابقة لأســـهم الشركة  3ل3ل2

ا في سوق عام للأسهم. لذلك، لاً توجد حاليءا سوق لتداول أسهم الشركة، وقد لاً يوجد سوق نشط ومستدام  لم يتم طرح أو تداول أسهم الشركة سابقء
لتداول أسهم الشركة بعد الطرح. وقد لاً يستمر ذلك السوق في حال وجوده. وفي حال عدم وجود أو استمرار وجود سوق نشط وذي سيولة، فقد يؤثر ذلك 

سلباء على سعر تداول الأسهم أو قد يؤدي إلى خسارة كامل أو جز� من استثمارات المكتتبين في الشركة، مما سيؤثر على العائدات المتوقعة للمكتتبين.

المخاطر المتعلقة بتذبذب أســـعار الأســـهم في الســـوق 4ل3ل2

قد لاً يكون سعر الطرح مؤشراء على السعر الذي سيتم تداول الأسهم به بعد اكتمال عملية الطرح، وقد لاً يتمكن المكتتبون من إعادة بيع أسهم الطرح بسعر 
الطرح أو بسعر أعلى منه، أو قد لاً يتمكنون من بيعها على الإطلاق. وقد يكون سعر تداول الأسهم متقلباء وقد يتقلب بشكل كبير نتيجة لمجموعة متنوعة 

من العوامل، والتي يقع كثير منها خارج نطاق سيطرة الشركة، بما في ذلك ما يلي:

التقلبات السلبية في أدا� الشركة التشغيلي وتحسن أدا� منافسيها. 	

التقلبات الفعلية أو المتوقعة في النتائج الفصلية أو السنوية لعمليات الشركة. 	

التخفيضات أو التغييرات في تغطية الأبحاث من قبل محللي أبحاث الأوراق المالية فيما يتعلق بالشركة أو منافسيها أو القطاع الذي تعمل  	
فيه الشركة.

ردة فعل الجمهور على تصريحات الشركة الصحفية والإعلانات العامة الأخرى. 	

مخالفة الشركة أو منافسيها لتوقعات المحللين. 	

تعيين أو استقالة موظفين رئيسيين. 	

التغييرات في استراتيجية عمل الشركة. 	

التغييرات في البيئة التنظيمية. 	

التغييرات في القواعد والسياسات المحاسبية المطبقة. 	

التطورات السياسية أو العسكرية أو الهجمات الإرهابية في الشرق الأوسط أو في أي مكان آخر. 	

التطورات السياسية أو الاًقتصادية أو غيرها من التطورات التي تحدث في المملكة أو تؤثر عليها. 	

بد� أو انتها� فترة الحظر أو قيود النقل الأخرى على الأسهم. 	

الكوارث الطبيعية وغيرها. 	

وجود تغييرات في أوضاع السوق العامة والأوضاع الاًقتصادية.  	

قد ينتج عن حدوث أي من هذه العوامل تغييرات كبيرة ومفاجئة في حجم التداول وسعر السوق للأسهم، والتي بدورها قد تؤدي إلى تأثير سلبي على 
العوائد المتوقعة للمكتتبين و/أو تؤدي إلى خسارة كل أو جز� من استثماراتهم في الشركة.

يع الأرباح  5ل3ل2 المخاطـــر المتعلقـــة بقدرة الشـــركة على توز

قد لاً تتمكن الشركة من دفع توزيعات الأرباح، وقد لاً يوصي مجلس الإدارة بدفع أرباح الأسهم، وقد لاً يوافق المساهمون على دفعها لأي سبب من 
الأسباب. وسيعتمد التوزيع المستقبلي لأرباح الأسهم على عدة عوامل، منها على سبيل المثال لاً الحصر، إطفا� الخسائر المتراكمة للشركة وتحقيق الأرباح 
المستقبلية والمركز المالي والتدفقات النقدية ومتطلبات رأس المال العامل والنفقات الرأسمالية واحتياطات الشركة القابلة للتوزيع والشروط الخاصة 
بالتسهيلات التمويلية واتفاقيات التمويل )للمزيد من المعلومات حول سياسة توزيع أرباح الشركة، الرجا� مراجعة القسم رقم 7 »سياسة توزيع الأرباح« 
من هذه النشرة(. يجدر بالذكر أنه بموجب اتفاقية التسهيلات الاًئتمانية المبرمة مع بنك الجزيرة، فإن الشركة تلتزم بعدم سحب أو توزيع أرباح في حال 
عدم الاًلتزام بسداد المبالغ المستحقة في التواريخ المتفق عليها أو في حال التأخر عن سداد أي قسط من الأقساط المستحقة خلال سنة. ويجدر 
بالذكر بأنه بموجب مراسلة مقدمة من مصرف الإنما� بتاريخ 1445/07/27هـ )الموافق 2024/02/08م(، يسمح بتوزيع أرباح نقدية للمساهمين بشرط 
عدم وجود حالاًت إخلال بنا� على اتفاقية التسهيلات الاًئتمانية المبرمة معه )للمزيد من المعلومات، الرجا� مراجعة القسم رقم 12-3-10 »اتفاقيات 

التمويل« من هذه النشرة(. 

الـعودة إلى جـدول المحتـويـات <

44 masardestination.com.sa

http://masardestination.com


بالإضافة إلى ذلك، قد تخضع الشركة لشروط اتفاقيات التمويل المستقبلية الخاصة بها، والتي قد تتضمن قيوداء على دفع أي توزيعات أرباح. وقد تتحمل 
الشركة نفقات أو التزامات من شأنها أن تقلل أو تلغي النقد المتاح لتوزيع أرباح الأسهم. وإذا لم تدفع الشركة توزيعات الأرباح على الأسهم، فلن يتلقى 
المساهمون أي عائد على الاًستثمار في الأسهم ما لم يبيعوا الأسهم بسعر أعلى من سعر الطرح. ولاً يوجد ما يضمن أن الشركة ستكون قادرة على توزيع 
أرباح على المساهمين، أو أن توزيع الأرباح سيوصي به مجلس الإدارة أو يوافق عليه المساهمون، مما قد يكون له تأثير سلبي على عوائد المستثمرين 

المتوقعة على الاًستثمار في أسهم الطرح.

المخاطـــر المتعلقـــة ببيـــع عدد كبير من الأســـهم في الســـوق بعد الطرح 6ل3ل2

قد يؤثر بيع عدد كبير من الأسهم في السوق بعد اكتمال الطرح، أو التصور بأن مثل هذا البيع سيحدث، بشكل سلبي على سعر السوق للأسهم. وسيخضع 
ا بعد إتمام الطرح بنجاح لفترة حظر مدتها ستة )6( أشهر بعد إدراج أسهم الشركة والتي لاً  كبار المساهمين والمساهمين الذين يتصرفون بالاًتفاق معء
يجوز لهم خلالها التصرف في أي من الأسهم التي يمتلكونها. في حال بيع عدد كبير من الأسهم من قبل كبار المساهمين بعد انتها� فترة الحظر، أو التصور 

بأن مثل هذا البيع قد يحدث، فسيكون لذلك تأثير سلبي على سوق الأسهم وقد يؤدي إلى انخفاض سعرها في السوق.

بالإضافة إلى ذلك، إذا قررت الشركة زيادة رأس المال عن طريق إصدار أسهم جديدة، فقد تؤثر الأسهم الجديدة سلباء على سعر الأسهم في السوق وتقلل 
من نسبة ملكية المساهمين في الشركة إذا لم يكتتبو في أسهم جديدة في ذلك الوقت. وقد يكون لحدوث أي من العوامل السابقة تأثير سلبي على عائدات 

المستثمرين المتوقعة أو قد يؤدي إلى خسارة كل استثماراتهم في الشركة أو جز� منها.

المخاطـــر المتعلقة بالأبحاث المنشـــورة عن الشـــركة 7ل3ل2

يعتمد سعر تداول الأسهم وحجمها جزئياء على الأبحاث التي ينشرها محللو الأوراق المالية أو محللو القطاع حول الشركة وأعمالها. وإذا لم يقم المحللون 
بإجرا� أبحاث كافية بصورة مستمرة أو إذا قام واحد أو أكثر من المحللين الذين يغطون الشركة بتخفيض توصياتهم بشأن الأسهم أو نشروا أبحاثاء غير 
دقيقة أو غير مواتية حول أعمال الشركة، فمن المحتمل أن يؤدي ذلك إلى انخفاض سعر الأسهم في السوق. وإضافة إلى ذلك، إذا توقف واحد أو أكثر 
من هؤلاً� المحللين الذين يقومون بنشر الأبحاث عن تغطية الشركة، أو لم ينشر تقارير منتظمة عنها، فقد تفقد الشركة مكانتها وظهورها في الأسواق 
المالية، مما قد يؤدي بدوره إلى انخفاض سعر الأسهم في السوق انخفاضاء كبيراء وهو ما قد يكون له تأثير سلبي وجوهري على عوائد المكتتبين المتوقعة 

على الاًستثمار في أسهم الطرح.
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معلومات عن السوق والقطاعل  3

مقدمة  1ل3

إن مصدر المعلومات الواردة في هذا القسم هو التقرير الذي أعده مستشار دراسة السوق )شركة العقاريون المهنيون ذ م م تتعامل باسم كوليرز( حصرياء 
للشركة بتاريخ 1446/02/29هـ )الموافق 2024/09/02م(. شركة كوليرز هي إحدى الشركات المستقلة المتخصصة في تقديم خدمات أبحاث السوق 
الاًستراتيجية، والتي لديها نطاق واسع من العملا�. وقد تأسست في عام 1976م، ويقع مقرها الرئيسي في تورنتو، كندا. وتجدر الإشارة إلى أنه لاً يمتلك 
مستشار دراسة السوق أو أي من شركاته التابعة، أو الشقيقة أو شركاه أو مساهميه أو أعضا� مجلس إدارته أو مديره أو أي من أقربائهم أي أسهم أو 
مصلحة من أي نوع في الشركة. وقد أعطى مستشار دراسة السوق موافقته الخطية على استعمال اسمه ومعلومات السوق والبيانات المزودة من قبله 

للشركة بالشكل الوارد في هذه النشرة ولم يتم سحب تلك الموافقة حتى تاريخ هذه النشرة.

ويرى أعضا� مجلس الإدارة أن المعلومات والبيانات الواردة في هذه النشرة من مصادر أخرى، بما فيها تلك المقدمة من مستشار دراسة السوق هي بيانات 
ومعلومات ذات مصداقية. إلاً أنه لم تقم الشركة أو أي من أعضا� مجلس الإدارة أو أي من أعضا� الإدارة العليا فيها أو المستشارين الآخرين بالتحقق أو 

التأكد من دقة أو اكتمال المعلومات الواردة في هذا القسم، ولاً يتحمل أي منهم أي مسؤولية فيما يتعلق بهذه المعلومات.

المنهجية  2ل3

منهجية البحث 

تستند المعلومات الواردة في هذا القسم إلى بحث شامل تم إجراؤه خلال الربع الثاني من عام 2024م. وتضمنت منهجية البحث جمع البيانات الثانوية 
المتاحة للجمهور، بما فيها مؤشرات الاًقتصاد الكلي والإحصا�ات الديموغرافية من مصادر موثوقة، مثل الهيئة العامة للإحصا� )GASTAT(، ووزارة 
المالية، ووزارة السياحة )MOT(، وشركة كريديت سويس )Credit Suisse(، والأمانة العامة لمجلس التعاون لدول الخليج العربية، وموقع رؤية 2030م، 
وشركة يورومونيتور )Euromonitor(. وبالإضافة إلى ذلك، فقد تضمن التحليل آخر التطورات والاًتجاهات والأفكار الخاصة بسوق مكة المكرمة، والتي 
تم التوصل إليها من خلال الأبحاث المكثفة والزيارات الميدانية والمصادر الموثوقة. وقد تم فحص جميع المصادر وتحليلها بعناية لإجرا� تقييم شامل 

للسوق وتحديد الاًتجاهات التاريخية في قطاعات السكن والبيع بالتجزئة والضيافة. 

تتضمن منهجية الطلب لسوق التجزئة ضرب إجمالي الإنفاق على التجزئة الذي تم الحصول عليه من شركة يورومونيتور مع النسبة المئوية التي يتم إنفاقها 
في مراكز التسوق لحساب الأموال المتاحة للإيجار. وبعد ذلك يتم تطبيق نسبة الإيجار إلى المبيعات بنا�ء على معايير السوق لتحديد إجمالي الأموال 
المتاحة للإيجار. وبقسمة إجمالي الأموال المتاحة للإيجار على متوسط معدل الإيجار ينتج عن ذلك إجمالي المساحة القابلة للتأجير والقابلة للدعم، 
والتي تمثل أقصى مساحة قابلة للتأجير مدعومة بظروف السوق. يشير المعروض من قطاع التجزئة المنظم إلى المساحات التجارية التي تم تطويرها 
ا للمعايير الدولية، مثل تلك المحددة من قبل المجلس الدولي لمراكز التسوق )ICSC(، والتي تشمل مراكز التسوق الكبيرة والمولاًت التي  وإدارتها وفقء
تتمتع بإدارة احترافية وتصميم منظم. أما المعروض من قطاع التجزئة غير المنظم، فيشمل المساحات التجارية التي لاً تتبع هذه المعايير، مثل المحلات 

الصغيرة والأسواق التقليدية التي تفتقر إلى الإدارة والتصميم المنظم.

، تقدير المعروض من الضيافة يأخذ في الاًعتبار عدة عوامل. ويشمل هذا النظر  . أولاًء ا شاملاء تتضمن منهجية التنبؤ لتحليل العرض والطلب للفنادق نهجء
في مشروعات الضيافة المعلنة والمؤكدة التي من المتوقع أن تدخل السوق حتى عام 2030م. وبالإضافة إلى ذلك، تعتبر الاًتجاهات التاريخية والتأخيرات 
ا متعدد الأوجه. وتعتبر التوقعات السياحية  المتوقعة مسؤولة عن أي تغييرات محتملة في السوق. وبالمثل، تتبنى توقعات الطلب على قطاع الضيافة نهجء
الوافدة إلى المملكة العربية السعودية، الواردة من شركة يورومونيتور، عاملاء أساسيءا. علاوة على ذلك، يؤخذ في الاًعتبار الطلب المُستحَث الناتج عن 

إدخال فنادق جديدة إلى الخدمة وتطوير البنية التحتية السياحية.

لتحديد العدد الإضافي للغرف الفندقية التي يمكن أن يدعمها السوق كل عام، تم تطبيق معدل إشغال بنسبة 60٪. ويعمل معدل الإشغال هذا كمعيار لتقييم 
قدرة السوق وتحديد إمكانات النمو والتوسع في هذا القطاع. ومن خلال استخدام هذه المنهجية الشاملة، ودمج مصادر البيانات والعوامل المختلفة، يمكن 

إجرا� توقعات أكثر دقة واستنارة فيما يتعلق بديناميكيات العرض والطلب المستقبلية في قطاع الضيافة.

يتم تقدير الطلب السكني على أساس الحاجة المتزايدة للمباني السكنية الرسمية، مدفوعة بتزايد عدد السكان وانخفاض متوسط حجم الأسرة بنا�ء على 
معدلاًت النمو التاريخية. بالإضافة إلى ذلك، يشمل التقدير طلب الاًستبدال، الذي يمثل حوالي 1٪ من الاًحتياطي القائم للمساكن. وهذا يمثل الطلب 

الناشئ عن الحاجة إلى استبدال الوحدات السكنية القديمة القائمة.

الـعودة إلى جـدول المحتـويـات <

masardestination.com.sa47

http://masardestination.com


يتم حساب الطلب على المنازل الثانية من خلال تقدير العدد الإجمالي لأصحاب الثروات في المملكة العربية السعودية ودول مجلس التعاون الخليجي 
العربي وعلى مستوى العالم. ويتم تحديد احتمالية قيام أصحاب الثروات هؤلاً� بشرا� منازل ثانية بنا�ء على مدى بعُد المملكة عن هذه الوجهات العالمية. 
وينتج عن ذلك الطلب الحالي من أصحاب الثروات على منازل ثانية في المملكة، والذي من المتوقع أن ينمو بمعدل نمو سنوي مُركب يتماشى مع معدلاًت 

النمو التاريخية المستقرة لأصحاب الثروات.

نظرة عامة على الاقتصاد السعودي  3ل3

اقتصـــاد المملكة العربية الســـعودية وأداؤها 1ل3ل3

ا  تعُد المملكة العربية السعودية أكبر دولة في منطقة الخليج من حيث المساحة ومن حيث الكثافة السكانية. وقد لعِب قطاع النفط في البلاد تاريخيءا دورء
ا في دفع عجلة النمو الاًقتصادي، حيث تعُد المملكة العربية السعودية واحدة من أكبر منتجي ومصدري النفط في العالم. وتمثل صادرات النفط  مهمء
ا من إجمالي الناتج المحلي والإيرادات الحكومية للمملكة. ومع ذلك، تعمل المملكة بنشاط على تنويع اقتصادها لتقليل اعتمادها على النفط  جز�ءا كبيرء

وتعزيز النمو المستدام.

أحد المحركات الرئيسية لنمو إجمالي الناتج المحلي غير النفطي هي مبادرة رؤية المملكة 2030م. وتهدف خطة الإصلاح الطموحة هذه إلى إحداث تحول 
في الاًقتصاد السعودي من خلال التركيز على مختلف القطاعات، بما فيها السياحة والترفيه والرعاية الصحية والتعليم والتكنولوجيا. وتهدف رؤية 2030م 
إلى خلق فرص جديدة وجذب الاًستثمار الأجنبي وتحفيز نمو القطاع الخاص وذلك من خلال تنويع الاًقتصاد وتقليل الاًعتماد على النفط. بالإضافة إلى 
ذلك، هناك تركيز على المشاريع الكبيرة مثل مشروع نيوم ومشروع البحر الأحمر والقدية، والتي من المتوقع أن تؤدي إلى إحداث نمو اقتصادي كبير من 

خلال توفير فرص عمل وزيادة حجم الاًستثمار الأجنبي. 

وهناك محرك أساسي آخر لنمو إجمالي الناتج المحلي، ألاً وهو تركيز الحكومة على تطوير البنية التحتية. فقد استثمرت المملكة العربية السعودية بكثافة 
في مشروعات واسعة النطاق للبنية التحتية، مثل بنا� مدن جديدة وإنشا� شبكات نقل وبنا� مناطق صناعية. وهذه الاًستثمارات لاً تزيد من إمكانية توفير 
ا الأساس لنمو اقتصادي طويل الأجل، وذلك من خلال تسهيل التجارة  فرص عمل وتعزيز النشاط الاًقتصادي خلال مرحلة البنا� فحسب، بل تضع أيضء

وتحسين الاًتصال وجذب الاًستثمار الأجنبي.

علاوة على ذلك، تعمل المملكة العربية السعودية بنشاط على تعزيز ريادة الأعمال ودعم نمو الشركات الصغيرة والمتوسطة. فقد تم إطلاق مبادرات، مثل 
الهيئة العامة للمنشآت الصغيرة والمتوسطة )منشآت(، لتوفير الدعم والتمويل والتدريب لرواد الأعمال المحليين. وتهدف الحكومة إلى تحفيز الاًبتكار 

وتوفير فرص عمل وتنويع الاًقتصاد من خلال تعزيز منظومة بيئية حيوية لريادة الأعمال.

تحمل الاًستراتيجية الوطنية للاستثمار )NIS( أهمية كبيرة، حيث إنها بمثابة محرك أساسي لرؤية 2030م. وتهدف المملكة العربية السعودية، من خلال 
سعيها لجذب صافي استثمار أجنبي مباشر سنوي )FDI( بقيمة 388 مليار ريال سعودي بحلول السنة المالية 2030م، لتحقيق نمو اقتصادي هائل وترسيخ 

مكانتها كمقر استثماري عالمي رئيسي. 

ا، يساهم كلٌ من النمو السكاني في المملكة العربية السعودية وتوسع السوق الاًستهلاكية بشكل كبير في نمو إجمالي الناتج المحلي. وتضم المملكة  أخيرء
المختلفة. ويوفر هذا الاًتجاه  السلع والخدمات  الطلب على  زيادة  إلى  المتاح؛ مما يؤدي  المتزايد  الدخل  الشباب والأثريا� من ذوي  فئات سكانية من 

ا واعدة للشركات المحلية والدولية؛ مما يعزز النمو الاًقتصادي بشكل أكبر. الديموغرافي، إلى جانب ارتفاع معدل التوسع الحضري، سوقء

بشكل عام، تعُد جهود التنويع من خلال رؤية 2030م، وتطوير البنية التحتية، ودعم ريادة الأعمال، والسوق الاًستهلاكية المتنامية، من العوامل الرئيسية 
ا نحو اقتصاد أكثر استدامة ومرونة. لنمو إجمالي الناتج المحلي للمملكة العربية السعودية؛ مما يمُكّن الدولة من المضي قدمء

مؤشـــرات الاقتصـــاد الكلي وإجمالي الناتـــج المحلي والتضخم  2ل3ل3

ا للهيئة العامة للإحصا�، شهد إجمالي الناتج المحلي الحقيقي للمملكة انخفاضاء بنسبة 1٪ خلال عام 2023م مقارنة بالعام السابق 2022م. ويمثل هذا  وفقء
ا مقارنة بمعدل النمو السلبي الذي بلغ -3.6٪ في عام 2020م، والذي تأثر بشدة بجائحة كورونا. وفي عام 2021م، أي فترة ما بعد جائحة  تحسنءا كبيرء
ا  ا للهيئة العامة للإحصا�، فقد أدى القطاع غير النفطي دورء كورونا، ارتفع نمو إجمالي الناتج المحلي الحقيقي على أساس سنوي ووصل إلى 5.1٪. ووفقء
ا للغاية لإجمالي الناتج المحلي الحقيقي؛ حيث سجل معدل نمو إيجابيءا على أساس سنوي بلغ حوالي 4.4٪ في عام 2023م، على عكس الأنشطة  مهمء
ا رئيسيءا لإجمالي الناتج المحلي غير النفطي؛ حيث استفاد من زيادة الاًستثمارات  النفطية التي انخفضت بنسبة 9.0٪. وقد كان قطاع العقارات محركء
والمشاريع الكبيرة ومن السياحة المزدهرة. ومن المتوقع أن يساهم النمو المستمر لهذا القطاع بشكل إيجابي في إجمالي الناتج المحلي غير النفطي في 

ا واستدامة لاًقتصاد المملكة العربية السعودية. المستقبل؛ مما يوفر مصدر دخل أكثر تنوعء
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ا  تحتل المملكة العربية السعودية مكانة كأكبر اقتصاد في مجلس التعاون لدول الخليج العربية، حيث يتُوقع أن يبلغ الناتج المحلي الإجمالي الاًسمي وفقء
ا بنسبة 3.7٪ عن المبلغ المقدر بـ 4,157 مليار ريال  للهيئة العامة للإحصا� حوالي 4,003 مليار ريال سعودي في عام 2023م، وهو ما يمثل انخفاضء

سعودي المسجل في عام 2022م. 

إجمالي الناتج المحلي الاسمي(:  1ل3الجدول )

2023م*2022م*2021م2020م2019م2018مالوحدةالفئة 

2.6٪2.5٪3.1٪3.4٪)2.1٪(2.5٪٪التضخم

1,078.2949.8604.2919.91,608.41,255.2مليار ريال سعوديالأنشطة النفطية 

 ٪٪35٪31٪23٪30٪41٪33

1,452.41,519.11,455.11,582.71,754.51,902.0مليار ريال سعوديالأنشطة غير النفطية 

 ٪٪47٪50٪55٪51٪44٪50

559.4583.8577.0577.6603.2628.5مليار ريال سعوديالأنشطة الحكومية 

3,090.03,052.72,636.23,080.23,966.13,785.7مليار ريال سعوديالمجموع الفرعي: إجمالي القيمة المضافة 

91.9117.3197.9191.1217.8 84.7مليار ريال سعوديصافي الضرائب 

3,174.73,144.62,753.53,278.14,157.14,003.4مليار ريال سعوديالإجمالي: الناتج المحلي الإجمالي الاسمي

المصدر: الهيئة العامة للإحصا�.
ملاحظة: * تشير إلى بيانات أولية. 

إجمالي الناتج المحلي الحقيقي(:  2ل3الجدول )

2023م*2022م*2021م2020م2019م2018مالوحدةالفئة 

2.6٪2.5٪3.1٪3.4٪)2.1٪(2.5٪٪التضخم

1,078.21,042.6970.8982.61,129.71,027.4مليار ريال سعوديالأنشطة النفطية 

 ٪٪35٪33٪32٪31٪33٪30

1,452.41,506.31,462.71,570.81,658.71,732.0مليار ريال سعوديالأنشطة غير النفطية 

 ٪٪47٪48٪49٪50٪49٪51

559.4569.1565.7572.1598.7611.3مليار ريال سعوديالأنشطة الحكومية 

3,090.03,117.93,002.63,141.13,399.13,351.6مليار ريال سعوديالمجموع الفرعي: إجمالي القيمة المضافة 

84.791.691.9106.1102.0114.8مليار ريال سعوديصافي الضرائب 

3,174.73,209.53,094.63,251.63,495.13,468.7مليار ريال سعوديالإجمالي: الناتج المحلي الإجمالي الحقيقي 

المصدر: الهيئة العامة للإحصا�.
ا غير  ا لإخلا� مسؤولية الهيئة العامة للإحصا� بشأن الناتج المحلي الإجمالي الحقيقي للمملكة العربية السعودية: تمثل منهجية الربط المتسلسل نموذجء ملاحظة: * تشير إلى بيانات أولية. وفقء

جمعي، وبالتالي فإن المكونات الفرعية لاً تتوافق مع المجاميع.

ا في  ا لتوقعات يورومونيتور، من المتوقع أن تشهد المملكة نموء ا في معدل التضخم. ووفقء وبالنظر إلى المستقبل، تتوقع المملكة العربية السعودية انخفاضء
الناتج المحلي الإجمالي الاًسمي بنسبة 6.2٪ من عام 2024م إلى عام 2030م.
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يع السكان والأسر توز

تعداد السكان التاريخي والمتوقع للمملكة العربية السعودية )القيم متوقعة اعتباراً من عام 2023م فصاعدًا((:  3ل3الجدول )

2030م2029م2028م2027م2026م2025م2024م2023م2022م2021م2020م2019م2018مالوحدةالفئة

17.117.518.018.418.819.319.720.220.721.221.722.322.8مليونالسعوديون 

13.112.613.612.413.413.714.114.414.815.215.616.016.4مليونغير السعوديين 

إجمالي عدد 
30.230.131.630.832.233.033.834.735.536.437.338.339.2مليونالسكان

المصادر: الهيئة العامة للإحصا�، 2022م ، شركة كوليرز )Colliers(، 2024م. ملاحظة: قد لاً يتطابق مجموع الأرقام بسبب التقريب.

عدد الأسر التاريخي والمتوقع للمملكة العربية السعودية )القيم متوقعة اعتباراً من عام 2023م فصاعدًا((:  4ل3الجدول )

2030م2029م2028م2027م2026م2025م2024م2023م2022م2021م2020م2019م2018مالوحدةالفئة

3.63.73.94.04.24.34.54.64.85.05.25.35.5مليونالسعوديون 

3.53.63.73.94.04.24.34.54.74.95.05.25.4مليونغير السعوديين 

7.17.37.67.98.28.58.89.19.59.810.210.611.0مليونإجمالي الأسر

المصادر: الهيئة العامة للإحصا� 2022م، شركة كوليرز )Colliers(، 2024م. ملاحظة: قد لاً يتطابق مجموع الأرقام بسبب التقريب.

ا بالتوسع السكاني في المملكة وزيادة الطلب على العقارات السكنية والتجارية. ومع  ا مدفوعء ا كبيرء شهد سوق العقارات في المملكة العربية السعودية نموء
توقع وصول إجمالي عدد السكان إلى ما يقارب 39.2 مليون نسََمة بحلول عام 2030م، تتزايد الحاجة إلى توفير مساكن عالية الجودة وبأسعار معقولة 
لاًستيعاب الزيادة السكانية. إن التزام حكومة المملكة العربية السعودية القوي بتطوير القطاع العقاري يعزز من جاذبية السوق السعودي كوجهة استثمارية 

للمطورين والمستثمرين. 

نظرة عامة على مكة المكرمة   4ل3

ديموغرافيـــة مكة المكرمة  1ل4ل3

مدينة مكة هي المقر الإداري لمنطقة مكة، وتقع على بعد 70 كم تقريبءا من مدينة جدة. وتتمتع مكة المكرمة بأهمية كبيرة في العالم الإسلامي باعتبارها 
قبلة المسلمين الأولى وتضم أقدس الأماكن في دين الإسلام، ألاً وهي الكعبة المشرفة. 

يقُدر عدد سكان مكة بنحو 2.5 مليون نسمة في عام 2023م، ومن المتوقع أن يصل إلى 2.83 مليون نسمة بحلول عام 2030م. ويتكون مزيج السكان من 
45٪ من السعوديين و55٪ من غير السعوديين في عام 2023م. ومن المتوقع أن يتغير هذا المزيج بشكل بسيط حيث تصبح نسبة السعوديين 47٪ ونسبة 

غير السعوديين 53٪ في عام 2030م. 

بالتزامن مع ذلك، من المتوقع أن يرتفع عدد الأسر في مكة المكرمة من 616,000 أسرة في عام 2023م إلى حوالي 771,000 أسرة بحلول عام 2030م. 
وفي حين يزداد عدد السكان، فمن المتوقع أن ينخفض حجم الأسرة من 4.0 إلى 3.7 أفراد، تماشيءا مع التحوّلاًت الاًجتماعية المتطورة في المملكة.

يمكن أن تعزى الزيادة في عدد السكان والأسر في مكة المكرمة إلى عوامل مختلفة، حيث إن الفرص الاًقتصادية القوية في مكة المكرمة، بما فيها قطاعا 
السياحة والضيافة المزدهران، تجذب كلاء من المقيمين السعوديين وغير السعوديين الباحثين عن عمل في هذه القطاعات. وتعمل مبادرات تطوير البنية 

التحتية والتوسع العمراني المستمرة في المدينة على تعزيز جاذبيتها مع توفير المزيد من فرص العمل.
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إجمالـــي الناتج المحلـــي لمكة المكرمة 2ل4ل3

ا لشركة يورومونيتور، من المتوقع أن يبلغ إجمالي الناتج المحلي الاًسمي لمكة المكرمة 231 مليار ريال سعودي في عام 2024م. ويعتمد اقتصاد مكة إلى  وفقء
ا من خلال الاًستثمار في البنية التحتية  حد كبير على مواسم الحج والعمرة، التي من المتوقع أن تزداد بشكل كبير بحلول عام 2030م. وسيتضاعف ذلك أيضء
لاًستيعاب 30 مليون معتمر بحلول عام 2030م. وبالتالي، من المتوقع أن ينمو الناتج المحلي الإجمالي لمكة المكرمة بالتوازي مع الناتج المحلي الإجمالي 

للمملكة العربية السعودية بحلول عام 2030م بمعدل نمو سنوي يقدر بـ 7.3٪، مقارنة بمعدل نمو الناتج المحلي الإجمالي للمملكة والذي يقُدر بـ ٪6.2.

يخيـــة للحج والعمرة )18 – 23( 3ل4ل3 يـــارات التار عـــدد الز

الأعداد التاريخية للحجاج والمعتمرين )2018م – 2023م، مليون((:  5ل3الجدول )

2023م2022م2021م2020م2019م2018مالوحدةالفئة

7.58.01.70.38.413.6مليون المعتمرون الوافدون

5.65.92.93.316.313.3مليون المعتمرون المحليون

0.81.7--1.81.9مليون الحجاج الوافدون

0.60.60.00.10.10.2مليون الحجاج المحليون

15.516.44.63.725.628.8مليون الإجمالي

المصادر: الهيئة العامة للإحصا�،2024م، شركة كوليرز، 2024م. 
ملاحظة: القيم مقربة لأقرب منزلة عشرية وقد لاً يتطابق مجموع الأرقام بسبب التقريب. 

أدى تخفيف القيود على استيعاب المزيد من الحجاج والمعتمرين بين عامي 2017م و2019م إلى زيادة في أعدادهم من 15.9 مليون في عام 2017م إلى 
16.4 مليون في عام 2019م. ومع ذلك، وبسبب تفشي جائحة كوفيد-19 والإجرا�ات الرقابية اللاحقة التي نفذتها الحكومة، تم تقييد إصدار تأشيرات 

الحج والعمرة للزوار الوافدين مما أدى إلى انخفاض إجمالي عدد الحجاج والمعتمرين بنسبة 72٪ مقارنة بالعام السابق بين عامي 2019م و2020م.

وقد أدى فرض قيود شديدة لضمان سلامة الحجاج والمعتمرين والزوار خلال عامي 2020م و2021م إلى تقليل عدد زوار الحج والعمرة الوافدين إلى مكة 
المكرمة. من أجل المصلحة العامة، اقتصر أدا� فريضة الحج في عامي 2020م و2021م على الأشخاص المقيمين داخل المملكة العربية السعودية، مما 
نتج عنه 10,000 حاج من داخل المملكة في عام 2020م و59,000 حاج من داخل المملكة في عام 2021م. كذلك شهدت فئة العمرة المحلية قيوداء مماثلة، 
حيث تم تقييد الحركة في أبريل 2020م مع بد� تطبيق الاًجرا�ات. ومع ذلك، شهد عام 2021م تحسنءا في النشاط بفضل توفر اللقاح في جميع أنحا� 

المملكة، مما سمح بزيادة عدد الزوار إلى المسجد الحرام. 

ا في أعداد الحجاج والمعتمرين، حيث تجاوزت الأعداد المسجلة قبل الجائحة. ومع تحسن الوضع العالمي  شهد في عامي 2022م و2023م تعافيءا واضحء
وتخفيف قيود السفر تدريجيءا، تمكن عدد أكبر من الأفراد من القيام بالسفر الدولي، مما ساهم في زيادة عدد الحجاج والمعتمرين الوافدين إلى مكة 

المكرمة منذ عام 2022م.

العـــدد المســـتهدف لزائـــري مكة المكرمة )رؤية 2030( 4ل4ل3

توقعات أعداد الحجاج والمعتمرين )2024م – 2030م( مليون((:  6ل3الجدول )

2030م2029م2028م2027م2026م2025م2024مالوحدةالفئة

16.717.819.020.321.522.723.9مليون المعتمرون الوافدون

13.313.714.014.314.715.115.4مليون المعتمرون المحليون

1.61.82.02.32.32.52.7مليون الحجاج الوافدون

0.20.30.40.50.60.70.8مليون الحجاج المحليون

31.833.635.437.439.141.142.8مليون الإجمالي

المصادر: الهيئة العامة للإحصا�، 2024م، شركة كوليرز، 2024م.
ملاحظة: 1 تعُرض الأرقام الفعلية للحج لعام 2024م وقد لاً يتطابق مجموع الأرقام بسبب التقريب. 
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ا إلى الأرقام المعلنة، استقبل موسم الحج 1.8 مليون حاج في عام 2024م. ويقُدّر بأن يصل عدد المعتمرين على مدار العام إلى 30 مليون معتمر  استنادء
في عام 2024م. فيما يتُوقع أن يصل عدد الحجاج والمعتمرين بحلول عام 2030م إلى 42.9 مليون، مما يشكل زيادة ملحوظة بمقدار 2.6 ضعف مقارنة 

بالأرقام الفعلية المسجلة في عام 2019م.

وقد تم تحديد هدف محوري ضمن إطار رؤية 2030م يتمثل في استقبال 30 مليون معتمر من خارج المملكة بحلول عام 2030م. ويبرز هذا الهدف التزام 
الحكومة في تمكين المزيد من المسلمين من القدوم إلى المملكة لأدا� العمرة وتسهيل إجرا�ات وصولهم وإثرا� التجربة الدينية والثقافية للحجاج والمعتمرين.

ا لأهمية خدمة ضيوف المملكة من الحجاج والمعتمرين، تم تنفيذ سلسلة من التحسينات التي تقودها الحكومة لتعزيز تجارب الحج لزوار الحرمين  وإدراكء
الشريفين والمشاعر المقدسة، مع تركيز قوي على تطوير البنية التحتية، إلى جانب المبادرات لتحسين المرافق والخدمات، إذ تهدف المملكة إلى خلق 

بيئة ترحيبية وغنية والاًستمرار في تحسين تجربة الحجاج والمعتمرين والزوار.

بالإضافة إلى ما تم ذكره أعلاه، تم إطلاق مبادرة خدمة ضيوف الرحمن في عام 2019م، والهدف الرئيسي للمبادرة هو ضمان أن يكون لدى أكبر عدد 
ممكن من المسلمين الفرصة لأدا� الحج والعمرة، مع تحسين تجربتهم بشكل عام. ويتضمن ذلك الاًستعدادات الشاملة للحرمين الشريفين، والترويج 
المنورة  والمدينة  المكرمة  لمكة  زيارتهم  وبعد  وأثنا�  قبل  استثنائية  وتقديم خدمات  والثقافية،  السياحية  المواقع  وتحسين  العالمية للإسلام،  للرسالة 
والمشاعر المقدسة. علاوة على ذلك، تهدف المبادرة إلى إبراز الصورة المرموقة والمتقدمة للمملكة العربية السعودية في التزامها بخدمة الحرمين 

الشريفين وتلبية احتياجات الحجاج والمعتمرين. 

التأشيرات  القطاع، وتزامن ذلك مع تسهيل توفير  التعاون مع الجهات ذات الصلة في  بارزة من خلال  الرحمن إنجازات  حققت مبادرة خدمة ضيوف 
الإلكترونية للحجاج والمعتمرين من جميع الدول، وتمديد موسم العمرة، وتحقيق تطورات تقنية متعددة. وتشمل هذه الإنجازات التنفيذ الناجح لمبادرات، 

مثل »إياب«، »الحج الذكي« و »الحج بلا حقيبة«. بالإضافة إلى ذلك، ضمنت المبادرة توفير تغطية شاملة للتأمين الصحي للحجاج.

والزوار من خلال تبسيط وتسهيل  والمعتمرين  للحجاج  إلى خلق رحلة روحانية غنية  المقبلة  المرحلة  الرحمن في  كما ستسعى مبادرة خدمة ضيوف 
إجرا�ات الاًستضافة لاًستيعاب أعداد كبيرة من الحجاج والمعتمرين والزوار. كما يركز البرنامج على تحقيق تنسيق سلس بين جميع الجهات المعنية.

قطاع البيع بالتجزئة  5ل3

نظـــرة عامـــة عـــلى قطاع البيـــع بالتجزئة في المملكة العربية الســـعودية 1ل5ل3

ا على التجارب التفاعلية. تركز مراكز  ا، يتميز بالتحول نحو مفاهيم تجزئة أكثر اعتمادء يشهد سوق البيع بالتجزئة في المملكة العربية السعودية تحولاًء كبيرء
التسوق الناشئة على خلق تجربة بيع بالتجزئة محددة ومتميزة، وتضم عناصر مثل العروض على الأطعمة والمشروبات، ومرافق ترفيهية، ومناطق داخلية 

وخارجية. ويهدف هذا النهج الاًستراتيجي إلى تعزيز مشاركة العملا� ورضاهم.

تشهد المملكة تحولاًت اقتصادية واجتماعية جذرية في إطار رؤية 2030م، التي تهدف إلى تنويع الاًقتصاد وتقليل الاًعتماد على النفط. فقد تم التركيز 
على تطوير قطاعات جديدة مثل السياحة والترفيه والرياضة، مما أدى إلى زيادة كبيرة في أعداد الزوار والمستثمرين. في مجال البيع بالتجزئة، فيما 

أطلقت الحكومة العديد من المبادرات لتعزيز السوق، بما في ذلك تحسين بيئة الأعمال، ودعم الاًبتكار، وتطوير البنية التحتية.

يبقى قطاع التجزئة غير المنظم )مُعرَف في قسم 3-2 المنهجية( جز�ءا أساسيءا من السوق العام للبيع بالتجزئة. ومع مرور الوقت، من المتوقع أن يتحول 
جز� منه أو يعاد توجيهه إلى مراكز تجزئة منظمة )مُعرَف في قسم 3-2 المنهجية(. هذا الاًتجاه شائع في المدن ذات البيئات العمرانية المتغيرة باستمرار. 
بالإضافة إلى ذلك، تسهم السياسات الجديدة، مثل التأشيرات السياحية على مدار السنة، في جذب أعداد متزايدة من السياح والزوار إلى المملكة، مما 

يعزز الطلب على مساحات البيع بالتجزئة ويحفز النمو الاًقتصادي.

نظمت المملكة العربية السعودية العديد من الفعاليات في مختلف المدن، مثل موسم جدة، والفورمولاً 1، وموسم الرياض، مما يحُتمل أنه لعب دورءا في 
تعزيز الإنفاق الاًستهلاكي داخل سوق البيع بالتجزئة. ومن المتوقع أن تستمر هذه الفعاليات في المستقبل، حيث تعمل كمحفزات لزيادة الإنفاق الاًستهلاكي 

داخل البلاد. 

من المتوقع أن تسهم المشاريع الضخمة والتحويلية في جميع أنحا� المملكة في تعزيز التنافسية داخل سوق البيع بالتجزئة. لذلك، يتُوقع أن يواكب مشغلو 
مراكز البيع بالتجزئة هذا التحول من خلال تقديم شروط إيجارية أكثر مرونة وتنافسية أفضل وتسويق منتجاتهم بفعالية. بشكل عام، من المتوقع أن يؤدي 

هذا إلى سوق أكثر تنافسية وتنوعاء في المستقبل.
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نظـــرة عامـــة عـــلى قطاع البيع بالتجزئـــة في مكة المكرمة 2ل5ل3

يعُد سوق البيع بالتجزئة في مدينة مكة المكرمة من الأسواق الحيوية والمهمة في المملكة العربية السعودية. ومع استمرار النمو في أعداد الزوار والسياح، 
ا استثمارية واعدة تتطلب الاًستجابة  لاً سيما مع تنفيذ برامج رؤية 2030م والسياسات الحكومية المشجعة، يشهد سوق التجزئة في مكة المكرمة فرصء

لمتغيرات السوق وتقديم تجارب تسوق مبتكرة وجذابة.

ا وتحولاًء كبيرين بين عامي 2023م و2030م، حيث يتوقع أن يرتفع إجمالي الإنفاق على  من المتوقع أن يشهد سوق البيع بالتجزئة في مكة المكرمة نموء
البيع بالتجزئة للمقيمين في مدينة مكة المكرمة من نحو 31.8 مليار ريال سعودي إلى 42.2 مليار ريال سعودي خلال هذه الفترة، مما يشير إلى زيادة 

كبيرة في طلبات المستهلكين. 

من المتوقع كذلك أن يؤدي التحقيق الكامل للرؤية في مدينة مكة المكرمة التي تقضي باستيعاب 30 مليون معتمر من الوافدين سنويءا إلى توفير طلب 
مستدام على عروض البيع بالتجزئة ذات الصلة ومؤسسات الأغذية والمشروبات عالية الجودة، والتي ستتركز بشكل أساسي داخل المنطقة المركزية. كما 

ينبغي أن يؤدي هذا إلى فوائد اقتصادية للمناطق الأخرى التي تخدم الحجاج والمعتمرين المحيطة بالمنطقة المركزية.

ا من حوالي 63.8 مليار ريال سعودي إلى 103.7 مليار  ا كبيرء في مجال الإنفاق السياحي في البيع بالتجزئة، من المتوقع أن يشهد سوق مكة المكرمة نموء
ريال سعودي بين عامي 2023م و2030م. ويظُهر الاًرتفاع الكبير في الإنفاق السياحي في البيع بالتجزئة أهمية مكة المكرمة كوجهة عالمية للحج والعدد 

المتزايد من الزوار الذين يتدفقون على مدينة مكة المكرمة.

يقُدر المعروض المنظم للبيع بالتجزئة في مكة المكرمة بحوالي 390,000 متر مربع في عام 2023م، حيث تهيمن المراكز التجارية )المولاًت( على مشهد 
البيع بالتجزئة المنظم، إذ تشكل حوالي 85٪ من إجمالي المعروض، تليها مراكز الاًحتياجات اليومية بنسبة تقريبية 7٪، ووجهات نمط الحياة بنسبة ٪7، 

ووجهات الترفيه بنسبة 2٪. كما أن 46٪ من إجمالي المعروض الحالي مصنف على أنه من الفئة )أ(. 

مراكز التسوق للبيع بالتجزئة القريبة من الحرم، والتي يشار إليها بمراكز تسوق الحجاج، تستهدف الحجاج في المقام الأول، كما أنها تتميز بتصميم 
استراتيجي لتوفير سهولة الوصول عند الدخول والخروج من الحرم. ويعمل مزيج المستأجرين لمراكز التسوق على جعلها وجهة للحجاج والمصلين من أجل 
ممارسة أنشطة التسوق أو تناول الطعام. وسيضم أي مركز تسوق نموذجي للحجاج مستأجرين مثل متاجر العطور المحلية ومحلات الملابس التقليدية 

ومتاجر الذهب والهدايا التذكارية، إلى جانب مجموعة متنوعة من خيارات الأطعمة والمشروبات. 

ا بمعدلاًت إشغال أعلى من معدلاًت إشغال مراكز تسوق المقيمين )السكان المحليين في مدينة  تتمتع مراكز تسوق الحجاج التي تقع داخل محيط الحرم عمومء
ا خارج محيط الحرم وتخدم بشكل أساسي السكان داخل مكة المكرمة. ويقُدر معدل الإشغال على مستوى مكة المكرمة لمراكز  مكة المكرمة(، والتي تقع عمومء
تسوق الحجاج ومراكز تسوق المقيمين )السكان المحليين( بنسبة 87٪ و86٪ على التوالي، وكما في عام 2023م. يمكن تبرير انخفاض معدلاًت الإشغال في 

مراكز تسوق الحجاج إلى تحديات تأجير الطوابق العليا التي تقل فيها الحركة بالإضافة إلى كون بعض المشاريع لاً تزال في مرحلة النمو. 

تقُدر معدلاًت أسعار الإيجار للمحلات التجارية النموذجية داخل مراكز تسوق الحجاج بحوالي 10,800 ريال سعودي للمتر المربع في عام 2023م. وفي 
المقابل، فقد سجلت مراكز التسوق للمقيمين )السكان المحليين( معدلاًت إيجار منخفضة نسبياء بلغت حوالي 2,100 ريال سعودي للمتر المربع في عام 

ا إلى مواقع تلك المرافق خارج المنطقة المركزية.  2023م، ويرجع ذلك أساسء

توقعات السوق 3ل5ل3

توقعات السوق(:  7ل3الجدول )

2030م2029م2028م2027م2026م2025م2024م2023مالمعروض المنظم للبيع بالتجزئة

390390390424443536575577المعروض القائم من إجمالي المساحة القابلة للتأجير )بالألف متر مربع(

المعروض السنوي المستقبلي من إجمالي المساحة القابلة للتأجير )بالألف متر 
34199339384--مربع( 

390390424443536575578661إجمالي المعروض من إجمالي المساحة القابلة للتأجير )بالألف متر مربع( 

المصدر: شركة كوليرز، 2024م.
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إن الطلب على مساحات البيع بالتجزئة في السوق مدفوع بشكل أساسي بزيارة الحجاج والسكان المحليين، ولذلك فمن المتوقع أن يشهد الطلب على 
البيع بالتجزئة زيادة كبيرة في عام 2024م، حيث ساهم نظام التأشيرة الإلكترونية على مدار العام في تحقيق أرقام سياحية مميزة في مدينة مكة المكرمة 
لعام 2023م، ومن المتوقع أن تستمر في تحقيق فوائدها في السنوات المقبلة، بالإضافة إلى مبادرات رؤية 2030م والتحسينات المستمرة لتجربة الحج 
والعمرة التي تهدف إلى زيادة أعداد الحجاج والمعتمرين وتحسين تجربتهم. وبحلول عام 2030م، من المتوقع أن تشهد مدينة مكة المكرمة طلباء على البيع 

بالتجزئة يقدر بـ 898,000 متر مربع من إجمالي المساحة القابلة للتأجير.

ومن المتوقع أن يسهم المعروض المنظم المرتقب في زيادة قدرها حوالي 271,000 متر مربع من إجمالي المساحة القابلة للتأجير بحلول عام 2030م. 
وسيكون جز� كبير من هذا المعروض المرتقب من مراكز تسوق الحجاج. وتشمل مشروعات التطوير البارزة: مشروع وجهة مسار مكة المكرمة، جبل عمر، 

ورؤى الحرم )تاريخ إكمال مشروع رؤى الحرم غير محدد في الوقت الحالي(. 

من المتوقع أن يؤدي إدخال كمية كبيرة من المعروض في عامي 2027م و2030م إلى ضغط على الفجوة السوقية. ومع ذلك، وعلى الرغم من هذا الضغط 
التنازلي في تلك السنوات، من المتوقع أن تظل فجوة العرض والطلب السوقية إيجابية طوال فترة التوقعات من عام 2024م إلى عام 2030م.

قطاع الضيافة  6ل3

نظـــرة عامـــة على قطـــاع الضيافة في المملكة العربية الســـعودية 1ل6ل3

أدى تخفيف قيود جائحة كورونا، بالإضافة إلى المبادرات التي تقودها رؤية 2030م وبرنامج خدمة ضيوف الرحمن، إلى تحقيق نتائج إيجابية للسياحة في 
المملكة العربية السعودية، لاً سيما في مدينة مكة المكرمة. 

ا لمركز المعلومات السياحية )TIC(، تجاوز عدد السياح الوافدين الأرقام المحققة خلال جائحة كورونا، حيث وصل إلى 27.4 مليون في عام 2023م.  وفقء
وهذا يشير إلى زيادة أعداد السياح الوافدين بعد التراجع الذي سببته جائحة كوفيد-19. ومن المتوقع أن يستمر عدد الزوار في النمو في المستقبل، مع 

تقديرات بوصول العدد إلى 34.6 مليون في عام 2028م. 

بنا�ء على الأدا� لعام 2023م، شهدت الرحلات السياحية المحلية معدل نمو سنوي مركب بنسبة 14.1٪ وزيادة قدرها 34 مليون رحلة بين عامي 2019م 
و2023م. ومن المتوقع أن يستمر هذا النمو بالزيادة في معدل النمو السنوي المركب بنسبة 5.25٪ بين عامي 2023م و2028م نتيجة التطورات التي تواكب 

رؤية المملكة العربية السعودية 2030م. 

الأسواق الخمس الأولى للسياحة الوافدة هي تلك الأسواق التي تتمتع بوصول بري مباشر و/أو سهولة الوصول الجوي إلى المملكة العربية السعودية. 
وشكلت مملكة البحرين )13٪( أكبر سوق للسياحة الوافدة إلى المملكة العربية السعودية في عام 2022م، تليها الكويت )12٪( ومصر )9٪(. في عام 
2023م، انخفضت نسبة البحرين إلى 11٪، والكويت إلى 11٪، ومصر إلى 8٪، بينما شهدت باكستان زيادة بنسبة 2٪ لتصل إلى 10٪، وارتفعت نسبة 

إندونيسيا والهند بنسبة 1٪ لتصل إلى ٪8.

نظـــرة عامـــة على قطاع الضيافـــة في مكة المكرمة 2ل6ل3

يعتبر مطار الملك عبد العزيز الدولي في جدة المطار الرئيسي لجميع السياح القادمين إلى مكة المكرمة. ويتم تسهيل نقل السياح إلى مكة المكرمة عبر 
قطار الحرمين في جدة.

قبل جائحة كوفيد-19، شهد مطار الملك عبد العزيز الدولي زيادة سنوية صحية في عدد الوافدين، حيث بلغ معدل النمو السنوي المركب 7.0٪ بين 
عامي 2016م و2019م. انخفض عدد الزوّار القادمين بنسبة 67٪ من عام 2019م إلى 2020م بسبب جائحة كوفيد-19. وبعد انحسار موجة كوفيد-19، 
تعافى عدد الزوار تدريجيءا، حيث تجاوزت الرحلات السياحية في عام 2023م الأرقام المسجلة في 2019م، مما يعكس عودة موسم الحج والعمرة بعد رفع 

القيود. في عام 2023م، تجاوز عدد الوافدين إلى مكة المكرمة الأعداد المسجلة لعام 2019م بنسبة ٪15. 
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أسباب السياحة الداخلية إلى مكة المكرمة في 2023أسباب السياحة الدولية إلى مكة المكرمة في 2023

% 74.0

% 15.4

% 5.8

% 3.0 % 1.8

% 81.4

% 2.5
% 14.7

% 1.1 % 0.2

يارة الأصدقاء والعوائل الأعمال/المؤتمرات الحج والعمرةالترفيهز أخرى

المصادر: الهيئة العامة للطيران المدني )GACA( 2024م، مركز ذكا� الأعمال السياحي 2024م، كوليرز 2024م.
ا لأحدث المعلومات الواردة من مركز ذكا� الأعمال السياحي )بيانات 2023م الخاصة بسياحة مكة المكرمة غير متوفرة(. ملاحظة: وفقء

تشكل رحلات الحج والعمرة النسبة الأعلى من السياح إلى مكة المكرمة، سوا� من الزوار المحليين أو الدوليين، حيث تمثل 76٪ من إجمالي الزيارات 
الكلية. هذه النسب أقل من الأرقام المسجلة قبل الجائحة، وذلك بعد رفع القيود عن الحج والعمرة في عام 2023م. شكلت الزيارات على الترفيه والتسوق 
11٪، تليها زيارات الأصدقا� والأقارب بنسبة 9٪، ومعظم هذا الطلب ينشأ من السياحة الداخلية. وشكلت الزيارات لغرض الأعمال والأغراض الأخرى 

2٪ من المسافرين. 

تحليل الأداء(:  8ل3الجدول )

2023م2022م2021م2020م2019م2018م 

64٪61٪25٪25٪62٪58٪نسبة الإشغال في الفنادق

662619323428574698متوسط الأسعار اليومية )ريال سعودي(

38638381106349449الإيرادات لكل غرفة متاحة )ريال سعودي(

المصادر: شركة إس تي آر جلوبال )STR Global( 2024م، شركة كوليرز، 2024م.
ملاحظة: تعتمد مؤشرات الأدا� الرئيسية على الأبحاث الميدانية لشركتي كوليرز )Colliers( وإس تي آر جلوبال )STR Global( والتقديرات التي تم إجراؤها باستخدام أفضل البيانات 

المتاحة وقد لاً يتطابق مجموع الأرقام بسبب التقريب.

تحسنت معدلاًت الإشغال عن المستويات التي شهدت في عام 2019م، حيث حقق القطاع نسبة إشغال بلغت 64٪ في عام 2023م مقارنة بنسبة إشغال 
62٪ في عام 2019م. يقترب قطاع الضيافة في مكة المكرمة من مستويات الأدا� السابقة للجائحة، حيث تقود القطاعات الفندقية الراقية مستويات 
التعافي من حيث متوسط السعر اليومي )ADR(، مما أسهم في الوصول إلى متوسط سعر يومي يبلغ 698 ريال سعودي في عام 2023م مقارنة بـ 619 
ريال سعودي في عام 2019م، مما يظهر أدا�ء أفضل بعد التعافي لقطاع الضيافة. يشير هذا النمو المستدام في الإشغال إلى الطلب المستمر على زيارة 

الحرمين والمشاعر المقدسة، وتحسن سهولة الوصول الذي يدعم الزيادات المستقبلية في أعداد الزيارة والحج والعمرة.

ا، حيث يشارك كل من القطاعين الخاص والعام بنشاط في مبادرات الاًستثمار والتطوير. ويتماشى  يبقى التفاؤل المرتبط بالاًستثمار في المدن المقدسة سائدء
هذا التوجه المتفائل مع الأهداف الموضوعة، وبرنامج خدمة ضيوف الرحمن في إطار برنامج رؤية 2030م، وتيسير استضافة المزيد من المعتمرين، وتسهيل 

الوصول إلى الحرمين الشريفين، وتقديم خدمات ذات جودة عالية للحجاج والمعتمرين، وإثرا� التجربة الدينية والثقافية للحجاج والمعتمرين.

لاً شك أن العديد من المشاريع الضخمة والتطورات المستقلة تتمركز في المدن المقدسة كجز� من أهداف رؤية 2030م. تسعى هذه المشاريع إلى تحسين 
تجربة الحج والعمرة الشاملة وتقديم تجربة فريدة للزوار. ويسهم القطاعان العام والخاص بنشاط القطاع الضيافة في مكة المكرمة من خلال الاًستثمار 

في مشاريع جديدة ومبتكرة.
المصادر: الموقع الإلكتروني لرؤية 2030م، كوليرز 2024م.
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موســـمية القطاع وتقسيمها 3ل6ل3

موسمية الإشغال أل 

تتأثر موسمية سوق الفنادق في مكة المكرمة بشكل كبير بالتقويم الهجري، حيث تمثل فترات الحج والعمرة والأيام العشرة الأخيرة من رمضان فترات 
الذروة. في مارس 2020م، تأثر السوق سلبياء بانحسار حجم الطلب بشكل كبير بسبب تفشي جائحة كورونا، ومع ظهور أولى علامات التعافي في نوفمبر 
من نفس العام، بدأ السوق في التحسن تدريجيءا حتى عاد إلى مستويات الأدا� ما قبل الجائحة في يوليو 2022م. تؤثر درجات الحرارة والظروف المناخية 
الأخرى على تفضيلات الزوار لأدا� العمرة، حيث سجلت نسبة إشغال أعلى )67٪ وما فوق في 2024/2023م( خلال فترة الشتا� )من نوفمبر حتى مارس(.

التقسيمبل 

يعتمد قطاع الضيافة في مكة المكرمة بشكل كبير على الحج والعمرة كمصدر رئيسي للطلب. يتم تنظيم الحجاج والمعتمرين الوافدين بشكل رئيسي 
المحدودة  الخدمة  ذات  الفنادق  توفر  لذا،  المرخصين.  الحج  أو  العمرة  رحلات  مشغلي  مع  باقات  بحجز  الأفراد  يقوم  حيث  كبيرة،  مجموعات  في 
ا من السياحة الوافدة إلى مكة المكرمة تأتي من  غرف تحتوي على أسِرَة متعددة لتلبية احتياجات المجموعات الكبيرة بشكل أفضل. لأن جز�ءا كبيرء
»الحملات« التي تحجز عادةء في فنادق ذات خدمات محدودة، حيث يمكن وضع 4 إلى 6 أسرّة في الغرفة الواحدة، ويسهم ذلك في زيادة نسبة الإشغال 

المزدوج )Double Occupancy Factor( للغرف في مكة المكرمة مقارنة بالأسواق الأخرى.

نظـــرة عامـــة عـــلى معدل المعروض من قطاع الضيافة: خصائص الســـوق 4ل6ل3

يمكن تصنيف التطور الفندقي عالي الجودة في مكة المكرمة إلى فئتين من التطوير: التطوير ضمن المخططات الرئيسية )مثل أبراج البيت، جبل عمر، 
التلال فيليج( والتطويرات المستقلة.

تتركز غالبية المعروض من الفنادق ذات الجودة العالية )فئة 5 نجوم( في مكة المكرمة حول محيط الحرم. وكما في عام 2023م، يصل إجمالي المعروض 
ا  ذي الجودة العالية إلى حوالي 65,100 مفتاح، وجز� كبير منه يتكون من الفنادق بفئة 4 و5 نجوم. يشير ذلك إلى أن الفنادق ذات الجودة العالية تلعب دورء

بارزءا في تلبية احتياجات الزوار، مما يضمن تقديم تجربة ضيافة محسنة.

يفتقر المعروض من الشقق الفندقية في مكة المكرمة إلى وجود علامات تجارية ويعاني من جودة منخفضة، مما يشكل تحديءا في قطاع الشقق الفندقية. 
وقد يشكل ذلك فرصة لإدخال شقق فندقية ذات تصنيف جودة أعلى إلى القطاع.

بنا�ء على المعروض الحالي والمرتقب، يعد مشغل الفنادق الأكبر في مكة المكرمة هو »أكور« )Accor( الذي يمتلك حصة كبيرة من القطاع بحوالي 10,000 
مفتاح، يليه »ماريوت إنترناشيونال« )Marriott( الذي يشغل حاليءا حوالي 3,600 مفتاح، ومن المتوقع أن يضيف 5,400 مفتاح آخر في المستقبل، علماء 
بأن أكبر علامة تجارية محلية هي فنادق »إيلاف« التي تدير حاليءا أكثر من 1,900 مفتاح في مكة المكرمة. مع ذلك، تستحوذ العلامات التجارية الدولية 

المعروفة على حصة كبيرة من القطاع الفندقي في مكة المكرمة.

قامت شركة كوليرز بالنظر في تأثير المشاريع المخططة الرئيسية عند دراسة المعروض المرتقب في قطاع الضيافة. تم اتباع نهج تحليل فجوة العرض 
والطلب الذي يتضمن النظر في المشاريع الفندقية المعلنة والمؤكدة التي من المتوقع دخولها إلى السوق حتى عام 2030م. بالإضافة إلى ذلك، تم أخذ 

الاًتجاهات التاريخية للتأخيرات المتوقعة في الاًعتبار لمواجهة أي تغييرات محتملة في السوق. 

يبلغ المعروض الحالي )كما في العام 2024م( في مكة المكرمة حوالي 66,600 مفتاح، في حين أن المعروض المرتقب المعلن بنا�ء على المشاريع الضخمة 
يهدف إلى إضافة 84,400 مفتاح بحلول عام 2030م.

يستند إجمالي المعروض المرتقب المأخوذ في الاًعتبار إلى المشاريع المؤكدة وكذلك المعروض المرتقب المعلن في مشاريع مكة المكرمة الضخمة. 
ويقدر إجمالي المعروض المرتقب حتى عام 2030م بحوالي 38,200 مفتاح. 

أعلنت مشاريع، مثل وجهة مسار ومدينة ذاخر وتلال فيليج وجبل عمر وأبراج كدَي عن إجمالي معروضها لكل مشروع. ومع ذلك، تتوفر معلومات محدودة 
حول مراحل التنفيذ وتواريخ التسليم لهذه المشاريع. ونتيجة لذلك، تقوم شركة كوليرز بوضع افتراضات حول مراحل التنفيذ وتواريخ الاًنتها�.

تم إيقاف مشروع أبراج كدي مؤقتاء منذ عام 2015م، وبالتالي لم يدخل المعروض الفندقي للمشروع السوق بعد. تتوقع شركة كوليرز أن يتم تأخير المعروض 
بشكل أكبر حيث لم يتم رصد أي تقدم في المشروع من خلال الصور الفضائية حتى عام 2024م.
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المعروض المؤكد والمعلن للمشاريع الضخمة والعلامات التجارية(:  9ل3الجدول )

مشروع التطوير
المعروض المؤكد والمعلن عنه

الإجمالي2046م -2050م2041م – 2045م2036م -2040م2031م - 2035م2026م - 2030م2021م - 2025م

40,000--24٪37٪39٪0٪ وجهة مسار

39,000--30٪29٪15٪26٪مدينة ذاخر

11,283-----100٪معاد

10,000----35٪65٪جبل عمر

8,595----100٪-أبراج كدي

8,000----28٪72٪جبل الكعبة

7,000---33٪67٪-درب الخليل

5,268----40٪60٪تلال فيليج

4,952----28٪72٪مشروعات صغيرة الحجم

100٪--16٪21٪33٪30٪النسبة التراكمية لإتمام المشروع

134,098--40,39843,98028,42021,300الإجمالي

المصدر: شركة كوليرز، 2024م. ملاحظة: المعلومات مستندة على مقابلات أولية، وتقارير BNC وSTR، والإصدارات العامة، وتعكس التواريخ التشغيلية المستهدفة للمشاريع كما هو موضح 
في المصادر المذكورة أعلاه. تم تعديل تحليل العرض والطلب والفجوات بنا�ء على مستوى الإنجاز الحالي للمشاريع.

نظـــرة عامـــة على أداء الضيافة 5ل6ل3

ا، حيث تجاوزت مؤشرات الأدا� الرئيسية مثل معدلاًت الإشغال ومتوسط السعر اليومي )ADR( وإيرادات الغرفة  شهد السوق بشكل عام تعافيءا كبيرء
المتاحة )RevPAR( مستويات ما قبل جائحة كوفيد-19 في عام 2023م، مدعومة بزيادة أعداد الحجاج والمعتمرين في عام 2023م التي بلغت حوالي 
28 مليون مقارنة بـ 16.4 مليون في عام 2019م. على وجه الخصوص، سجل قطاع الفنادق ذات الخمس نجوم معدل إشغال بنسبة 72٪ وإيرادات الغرفة 

المتاحة )RevPAR( بلغت 745 ريال سعودي في عام 2023م، بالمقارنة مع 69٪ و535 ريال سعودي على التوالي في عام 2019م.

من بين مختلف فئات السوق، حافظت فئة الفنادق ذات الأربع نجوم على أدائها عند مستويات ما قبل الجائحة، محققة أدا�ء مماثلاء في عام 2023م 
لمستويات عام 2019م، حيث سجلت معدل إشغال بنسبة 64٪ مما أسفر عن إيرادات الغرفة المتاحة )RevPAR( بلغت 339 ريال سعودي. من المتوقع أن 

يكون للنمو المتوقع في أعداد الحجاج والمعتمرين تأثيراء إيجابياء على النظرة المستقبلية طويلة الأجل لهذا القطاع.

حقّق المعروض من الفنادق المطابقة للمعايير التشغيلية الدولية خارج المنطقة المركزية تحسنءا بمقدار 16 نقطة مئوية عن مستويات عام 2019م، حيث 
بلغ معدل الإشغال 56٪ في عام 2023م مقارنة بـ 39٪ في عام 2019م. وقد كان لهذا تأثيراء مماثلاء على إيرادات الغرفة المتاحة )RevPAR( حيث كانت 

الأرقام المسجلة في عام 2023م أعلى بنسبة 35٪ من تلك التي لوحظت في عام 2019م.

تبُرز هذه الإحصائيات المسار الإيجابي لتعافي السوق عبر القطاعات الرئيسية في مكة المكرمة، مما يعكس مرونة وقدرة قطاع الضيافة على التكيف. 
وتشير البيانات إلى انتعاش في الطلب ونظرة مستقبلية إيجابية، مما يثبت تعافي القطاع من الجائحة والنمو المتوقع في المستقبل.
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فنادق 5 نجوم 
المنطقة المركزية

2023م2022م2021م2020م2019م2018م 

72٪68٪29٪30٪69٪64٪نسبة الإشغال

8087705006107521,029متوسط الأسعار اليومية )ريال سعودي(

514535148174510745الإيرادات لكل غرفة متاحة )ريال سعودي(

فنادق 4 نجوم 
المنطقة المركزية 

2023م2022م2021م2020م2019م2018م

64٪66٪27٪26٪64٪60٪نسبة الإشغال

577539378426571530متوسط الأسعار اليومية )ريال سعودي(

34934797115378339الإيرادات لكل غرفة متاحة )ريال سعودي(

فنادق الضيافة في المناطق المحيطة

2023م2022م2021م2020م2019م2018م

56٪50٪25٪23٪39٪36٪نسبة الإشغال

313265139137206254متوسط الأسعار اليومية )ريال سعودي(

1131053234102142الإيرادات لكل غرفة متاحة )ريال سعودي(

المصدر: شركة كوليرز، 2024م. ملاحظة: قد لاً يتطابق مجموع الأرقام بسبب التقريب.

العـــرض والطلب والفجـــوة في قطاع الضيافة 6ل6ل3

لتحديد الطلب، استخدمت شركة كوليرز نهجاء يقوم على الطلب لتوقع عدد الحجاج والمعتمرين والزوار الذين سيزورون مكة المكرمة بحلول عام 2030م. 
يتُوقع أن يصل الطلب في السوق الفندقي في مكة المكرمة إلى حوالي 23 مليون ليلة مشغولة بحلول عام 2030م، حيث يعتمد النمو في الطلب على 
الضيافة بشكل كبير على تحقيق مستهدفات برنامج ضيوف الرحمن ضمن رؤية 2030م لعدد الزوار، حيث تتأثر الفنادق المحيطة بالحرم بشكل مباشر 

بذلك، وتتأثر أيضاء بإنجاز المشاريع الضخمة والمشاريع القادمة الأخرى التي من شأنها أن تساعد في تحفيز الطلب. 

بنا�ء على المستويات المتوقعة لعام 2024م، والمدعومة بالأدا� المميز في عام 2023م، فإن السوق حاليءا لديه القدرة على استيعاب المعروض الإضافي، 
حيث تتجاوز نسبة الإشغال 60٪. ومع أخذ المعروض المرتقب في سوق مكة المكرمة في الاًعتبار، بالإضافة إلى المشاريع الضخمة، من المتوقع أن 
يدعم سوق مكة المكرمة إضافة 14,127 غرفة وحوالي 103,700 مفتاح خلال هذه الفترة، وذلك مع أخذ المعروض المرتقب في سوق مكة المكرمة بعين 

الاًعتبار وحساب التأخيرات والتحديات الأخرى لجلب المعروض إلى السوق.

المعروض المؤكد والمعلن عنه من المشاريع الضخمة ذات العلامات التجارية | الفجوة بين العرض والطلب(:  10ل3الجدول )

2024م 
)تقديري(

2025م 
)تقديري(

2026م 
)تقديري(

2027م 
)تقديري(

2028م 
)تقديري(

2029م 
)تقديري(

2030م 
)تقديري(

24,437,13325,450,31926,999,99928,877,66930,731,06631,916,22132,689,546المعروض من عدد الغرف

69٪69٪68٪68٪68٪68٪67٪نسبة الإشغال

75,11379,26183,81389,48894,969100,667103,687المعروض الفندقي المستدام )عدد الغرف(

8,1629,5359,84110,37110,77413,22514,127غرف إضافية قابلة للدعم )عدد الغرف(

المصدر: شركة كوليرز، 2024م.
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القطاع السكني   7ل3

نظـــرة عامة عـــلى القطاع بالمملكة العربية الســـعودية 1ل7ل3

شهد القطاع السكني في المملكة العربية السعودية تطورات وتحولاًت كبيرة في السنوات الأخيرة. فقد ساهمت عوامل مختلفة في توسع السوق، بما فيها 
زيادة التوسع العمراني والنمو السكاني وتغيير التركيبة السكانية. وقد عززت الاًستثمارات في البنية التحتية، مثل شبكات النقل والمرافق الاًجتماعية، من 

جاذبية العقارات السكنية في المدن والمناطق الرئيسية في جميع أنحا� البلاد.

لقد أدى إدخال لوائح وسياسات جديدة، مثل تنفيذ نظام الرهن العقاري وإنشا� شركات التمويل العقاري، إلى تسهيل الوصول إلى تمويل الإسكان وتحسين 
القدرة على تحمل التكاليف لمشتري المساكن. وقد أدى ذلك إلى زيادة الطلب وتحفيز النشاط في السوق السكنية. علاوة على ذلك، فقد أدى التركيز 
المتزايد على إنشا� المدن المستدامة والذكية إلى دفع تطوير المشاريع السكنية الصديقة للبيئة وكذلك المجتمعات المتكاملة التي تعطي الأولوية لكفا�ة 
الطاقة والاًتصال التنقلي ومستوى جودة الحياة العالية. وكذلك، فقد أتاح إنشا� صناديق الاًستثمار العقاري في المملكة العربية السعودية للمستثمرين 

ا للمشاركة في القطاع السكني.  فرصء

علاوة على ذلك، فقد ظهرت، في القطاع السكني في المملكة العربية السعودية، عدة اتجاهات ملحوظة في السنوات الأخيرة بما في ذلك التحول نحو 
الإسكان ميسور التكلفة لتلبية احتياجات الشرائح متوسطة الدخل ومنخفضة الدخل من السكان. وقد أطلقت الحكومة مبادرات وبرامج مختلفة لزيادة 
إمكانية الوصول إلى السكن والحصول عليه، بما في ذلك برنامج »سكني« الذي يهدف إلى توفير وحدات سكنية بأسعار معقولة مع حلول تمويلية مناسبة.

نظـــرة عامة عـــلى مكة المكرمة 2ل7ل3

ا في الأراضي المتاحة للأغراض التجارية. لقد كان تركيز  تواجه مكة المكرمة، المعروفة كونها وجهة دينية للحجاج والمعتمرين في المقام الأول، قيودء
المدينة بشكل تقليدي ينصب على تلبية احتياجات الحجاج والمقيمين؛ مما أدى إلى وجود سوق تجاري أصغر للأراضي مقارنة بالقطاع السكني. ومع ذلك، 
وفي السنوات الأخيرة، شهدت مكة المكرمة تطورات عقارية كبيرة، بما فيها مشاريع ضخمة مثل مشروع جبل عمر ومشروع وجهة مسار مكة المكرمة. 

يدعم سوق العقارات في مكة المكرمة كلٌ من السكان المحليين والتدفق المستمر من الحجاج والمعتمرين الذين يزورون المدينة. إن الطلب طويل الأجل 
ا بأهميتها الدينية والحاجة المستمرة لاًستيعاب الأعداد المتزايدة  على المساكن والعقارات التجارية وتطوير البنية التحتية في مكة المكرمة مدفوع دائمء

من الزوار، وذلك لأن الوحدات السكنية غالبءا ما تتم إعادة استخدامها كمسكن للحجاج، لاً سيما خلال موسم الحج.

ا من مجتمعات غير مخططة ومجتمعات شبه مخططة وأخرى تابعة لمخططات رئيسية حديثة التشييد.  تحتوي المناطق السكنية في مكة المكرمة مزيجء
وغالبية الوحدات السكنية في مكة المكرمة عبارة عن عمارات سكنية، مما يعكس الاًتجاه السكني السائد. هذا ويقدر إجمالي المعروض السكني داخل 

المدينة بحوالي 689,000 وحدة سكنية كما في عام 2023م.

ا لبيانات معاملات وزارة العدل، يبلغ متوسط الأسعار المتداولة للشقق في مكة المكرمة حوالي 16,353 ريالاًء سعودياء لكل متر مربع في آخر اثني عشر  وفقء
ا حتى نهاية يونيو 2024م، ومع ذلك، كان متوسط السعر أعلى نسبيءا في المنطقة المركزية؛ حيث وصل إلى ما يقرب من 85,613 ريالاًء سعودياء / متر  شهرء
ا حتى نهاية يونيو 2024م وذلك بسبب قربها من منطقة الحرم. كما سجلت المنطقة الشمالية الشرقية ثاني أعلى معدل بيع  مربع في آخر اثني عشر شهرء
بمقدار 7,238 ريالاًء سعودياء / متر مربع، ومن المحتمل أن تكون معدلاًت البيع المرتفعة في المنطقة الشمالية الشرقية ناتجة عن أحجام الوحدات الأصغر 
التي يبلغ معدلها حوالي 64 متر مربع. وبالمثل، فإن أسعار الأراضي السكنية داخل المنطقة المركزية والمنطقة الشمالية الشرقية تفوق متوسط أسعار 
الأراضي داخل مكة المكرمة بشكل عام. وبلغ متوسط سعر المتر المربع في المنطقة المركزية 38,835 ريالاًء سعودياء للمتر المربع، وفي المنطقة الشمالية 
الشرقية 15,033 ريالاًء سعودياء للمتر، مقابل 6,129 ريالاًء سعودياء للمتر المربع في مكة المكرمة بشكل عام. ويرجع هذا لحي المعابدة في المنطقة الشمالية 

الشرقية وللأراضي القريبة من محيط الحرم التي تتطلب سعر بيع أعلى بكثير من تلك البعيدة عن المنطقة المركزية. 

وقد شهدت أسعار الأراضي التجارية أعلى متوسط سعر في المنطقة المركزية؛ حيث بلغ متوسط سعر البيع حوالي 75,546 ريالاًء سعودياء/ متر مربع تليها 
المنطقة الجنوبية الشرقية بسعر 8,763 ريالاًء سعودياء/ متر مربع مقابل سعر البيع على مستوى مكة المكرمة بشكل عام البالغ 16,551 ريالاًء سعودياء/ متر 

مربع. تتميز المنطقة الجنوبية الشرقية بأنها منطقة ذات دخل متوسط إلى مرتفع، وتتميز بنشاط تجاري كبير. 

كون المنطقة المركزية أقرب إلى المسجد الحرام، فهي تتمتع بموقع استراتيجي ذي مستوى جاذبية عالية للغاية لأغراض مختلفة، بما فيها مشاريع 
ا أعلى من المتوسط على مستوى مكة المكرمة بشكل عام. التطوير السكني ومشاريع تطوير الضيافة. ومن ثمَ فهي تفرض أسعارء
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ا  ملحوظة: يعتمد تحليل الأسعار على أحدث البيانات المتوفرة على الموقع الرسمي لوزارة العدل في المملكة العربية السعودية خلال آخر اثني عشر شهرء
حتى نهاية يونيو 2024م.

الشقق السكنية آخر اثني عشر شهراً حتى نهاية يونيو 2024م )بالألف ريال سعودي/ متر مربع((:  11ل3الجدول )

أعلى سعر بيعمتوسط سعر بيعأدنى سعر بيعالفئة

1.985.6185.0المركزية

---المركزية الجنوبية

1.13.05.7الشرق الأقصى

1.42.64.4الشمال الأقصى

2.17.215.7الشمال الشرقي

1.32.83.8الشمال الغربي

1.04.017.3الجنوب الشرقي

1.13.07.2الجنوب الغربي

1.72.74.2الجنوب الغربي الأقصى

1.63.36.5الغرب

1.016.4185.0المتوسط

المصدر: شركة كوليرز، 2024م ملحوظة: تم استبعاد 1,150 معاملة لعدم تحديد الحي، وبالتالي لم يتم تضمينها في هذا التحليل. يعتمد تحليل الأسعار على أحدث البيانات المتوفرة على الموقع 
ا حتى نهاية يونيو 2024م. الرسمي لوزارة العدل في المملكة العربية السعودية خلال آخر اثني عشر شهرء

الأراضي السكنية آخر اثني عشر شهراً حتى نهاية يونيو 2024م )بالألف ريال سعودي/ متر مربع((:  12ل3الجدول )

أعلى سعر بيعمتوسط سعر بيعأدنى سعر بيعالفئة

1.138.8104.0المركزية

---المركزية الجنوبية

1.02.617.1الشرق الأقصى

1.02.06.1الشمال الأقصى

1.015.071.9الشمال الشرقي

1.02.414.5الشمال الغربي

1.04.029.6الجنوب الشرقي

1.53.78.5الجنوب الغربي

1.01.58.5الجنوب الغربي الأقصى

1.02.17.4الغرب

1.06.1104.0المتوسط

المصدر: شركة كوليرز، 2024م ملحوظة: تم استبعاد 970 معاملة لعدم تحديد الحي، وبالتالي لم يتم تضمينها في هذا التحليل. يعتمد تحليل الأسعار على أحدث البيانات المتوفرة على الموقع 
ا حتى نهاية يونيو 2024م.  الرسمي لوزارة العدل في المملكة العربية السعودية خلال آخر اثني عشر شهرء
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الأراضي التجارية آخر اثني عشر شهراً حتى نهاية يونيو 2024م )بالألف ريال سعودي/ متر مربع((:  13ل3الجدول )

أعلى سعر بيعمتوسط سعر بيعأدنى سعر بيعالفئة

5.675.6108.8المركزية

---المركزية الجنوبية

1.02.65.0الشرق الأقصى

1.12.02.7الشمال الأقصى

2.04.511.3الشمال الشرقي

1.02.48.1الشمال الغربي

2.98.863.6الجنوب الشرقي

1.15.813.1الجنوب الغربي

1.02.24.5الجنوب الغربي الأقصى

1.22.37.2الغرب

1.016.6108.8المتوسط

المصدر: شركة كوليرز، 2024م ملحوظة: تم استبعاد 184 معاملة لعدم تحديد الحي، وبالتالي لم يتم تضمينها في هذا التحليل. يعتمد تحليل الأسعار على أحدث البيانات المتوفرة على الموقع 
ا حتى نهاية يونيو 2024م. الرسمي لوزارة العدل في المملكة العربية السعودية خلال آخر اثني عشر شهرء

ا منذ عام 2020م؛ حيث وصل إلى 1,053 صفقة. وقد انخفض هذا  ا كبيرء لقد شهد عدد الصفقات العقارية للشقق السكنية في مكة المكرمة انخفاضء
الرقم إلى 842 صفقة في عام 2021م، وانخفض مرة أخرى حتى وصل إلى 530 صفقة مسجلة في عام 2022م. ويمكن أن يعزى هذا الاًنخفاض إلى 
ا إلى  ا وارتفاعء عوامل مختلفة، منها انخفاض حجم نشاط السوق خلال جائحة كورونا، وكذلك زيادة أسعار الفائدة. ومع ذلك، شهد عام 2023م تعافيءا كبيرء

2,612 صفقة، ربما بسبب تصحيحات السوق وتحسن الظروف الاًقتصادية وزيادة الطلب في قطاع الإسكان

ا  أما بالنسبة للأراضي السكنية فقد كانت أعداد الصفقات متقلبة خلال الفترة، مع زيادات في عامي 2020م و2022م. ولكن، شهد عام 2023م انخفاضء
ا تصاعديءا ثابتءا منذ عام  يعكس ارتفاع أسعار البيع خلال هذا العام حتى وصل إلى 1,685 صفقة، في حين أظهرت أعداد صفقات الأراضي التجارية اتجاهء

ا مصحوبءا بزيادة في أسعار البيع حتى وصل إلى 400 صفقة. 2019م ليصل إلى ذروته في عام 2022م. ومع ذلك، شهد عام 2023م انخفاضء

عدد الصفقات(:  14ل3الجدول )

2023م2022م2021م2020م2019مالتصنيف

1,4861,0538425302,612الشقق

2,8053,2372,6243,0261,685الأراضي السكنية

387409489525400الأراضي التجارية

المصدر: كوليرز 2024م.

متوسط سعر بيع )ريال سعودي/ متر مربع((:  15ل3الجدول )

2023م2022م2021م2020م2019مالتصنيف

3,5713,5947,0984,5785,318الشقق

3,6534,7663,3292,3463,452الأراضي السكنية

2,5362,7932,7912,5524,001الأراضي التجارية

المصدر: كوليرز 2024م.
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الثانوية 3ل7ل3 المنازل 

ا في السنة، غالبءا في عطلة نهاية الأسبوع أو كوجهة للعطلات  المنازل الثانوية، بشكل عام، هي وحدات سكنية يستخدمها مالكوها لمدة تقل عن 30 يومء
بدلاًء من مكان الإقامة الأساسي. وغالبءا ما تقع العديد من المنازل الثانوية في/أو بالقرب من مواقع مناسبة لأنشطة غير شائعة في المدينة الرئيسية 

التي يقيم فيها المالك.

يمكن تصنيف أنواع مشاريع المنازل الثانوية في مكة المكرمة إلى نوعين أساسيين: المشاريع ذات العلامات التجارية التي تقدم غالبءا خدمات للمستخدمين 
ا للدخول في برنامج تجمع إيجاري وتحقيق أسعار مبيعات أعلى من المشاريع السكنية الممتازة التي لاً تحمل  النهائيين/ المستثمرين وتمنح المالكين خيارء
أي علامات تجارية. وتتراوح علاوة أسعار المبيعات المعتادة ما بين 10٪ إلى 35٪ أعلى من علاوة أسعار المبيعات الخاصة بالمساكن التي لاً تحمل 

ا للدخول في برنامج تجمع إيجاري. ا بجودة أقل ولاً توفر خيارء علامات تجارية، والتي تتصف عمومء

غالبية مشروعات المنازل الثانوية في مكة المكرمة والقريبة من الحرم هي من المشاريع الفاخرة. وعادةء ما تكون أسعار هذه العقارات أعلى من مشروعات 
التطوير التي تقع في أماكن أبعد بسبب السعر المرتبط بموقعها المتميز والجودة المقدمة والإطلالاًت على المسجد الحرام. وتتكون العديد من مشروعات 

التطوير الفاخرة هذه من شقق مرتبطة بعلامات تجارية فندقية معروفة، مثل مشروعات إعمار وجبل عمر.

المعروض الحالي وتحت الإنشاء(:  16ل3الجدول )

إجمالي عدد الوحداتتاريخ البناءالموقعالمعروض الحالي وتحت الإنشاء )اسم المشروع(

2012316مالمنطقة المركزيةإعمار رزيدنسز
2018193مالمنطقة المركزيةجبل عمر )المرحلة 1 و2(

2024741مالمنطقة المركزية– جبل عمر - العنوان )آدرس(
874)تحت الإنشا�(المنطقة المركزيةأبراج معاد

2,124--المجموع الفرعي: المنطقة المركزية

2006476ممحيط الحرمالسرايا إيمان
2000270ممحيط الحرمبرج الجوار

2005202ممحيط الحرمبرج الحرم 2

948--المجموع الفرعي: محيط الحرم

201660محي العزيزيةمنازل الكرام 2
2002160محي العزيزيةبرج المسعود

200860محي العزيزيةبرج النما�
2009230محي العزيزيةبرج الشريف يحيى

510--المجموع الفرعي: حي العزيزية

2017245مشارع الحجبرج الهتون
2017856مشارع الحجأبراج تلال مكة

2023770مشارع الحجربى مكة
2023320مطريق الطائفدار المشاعر
2006350محي الروضةجولدن منافع

2017200محي الروضةبرج المنارة
20261503مطريق أم القرىديار الحرم

2024242مذاخر سيتينوفوتيل ريزيدنس
2015112مطريق أم القرىبرج همستي

3,598--المجموع الفرعي: مناطق أخرى

7,180--المجموع الإجمالي

المصدر: كوليرز 2024م.
ملاحظة: 1مشروع ديار الحرم يشمل 2,593 وحدة منهم 503 وحدات تحت الإنشا�.
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المعروض المستقبلي(:  17ل3الجدول )

مخطط/ مؤكدتاريخ الإنجاز المتوقع:عدد الوحداتالمعروض المستقبلي )اسم المشروع(

ا19,222مشروع وجهة مسار مؤكديحُدد لاًحقء

ا9,000رؤى الحرم مؤكديحُدد لاًحقء

مؤكد2025غير معلنذاخر سيتي- راديسون ريزيدنس

--18,222المجموع الإجمالي

المصدر: كوليرز 2024م.
ملاحظة: 1 المعروض المستقبلي لمشروع وجهة مسار يشمل المعروض المستقبلي لمشروع ديار الحرم. مشروع ديار الحرم يشمل 2,593 وحدة منها 503 وحدات تحت الإنشا� كما هو معروض 

في جدول 3-16 »المعروض الحالي وتحت الإنشاء« من هذه النشرة.

من المتوقع لمشروعات تطوير المنازل الثانوية خارج محيط الحرم البيع بأسعار تتراوح من حوالي 14,000 ريال سعودي/ متر مربع إلى حوالي 29,000 
ريال سعودي/ متر مربع، وذلك على حسب حجم الوحدة ونوعها.

ا بطبيعتها بالإضافة إلى توفير إطلالاًت مباشرة على الحرم. وبالتالي،  في المقابل، تميل مشروعات التطوير المحيطة بالحرم إلى أن تكون أكثر تميزء
فإن مشروعات التطوير هذه تفرض أسعار بيع أعلى بكثير، تتراوح من حوالي 57,000 ريال سعودي/ متر مربع إلى 161,000 ريال سعودي/ متر مربع.

المرتبطة  المتميز والميزات المضافة  الطلب والموقع  بالحرم زيادة  المحيطة  الخارجية وتلك  التطوير  البيع بين مشروعات  التفاوت في أسعار  يعكس 
ا  بالعقارات الواقعة بالقرب من الحرم. وتسهم جاذبية الإطلالاًت المباشرة على الحرم في زيادة أسعار مشروعات التطوير هذه؛ حيث إنها توفر منظورء

ا ومرغوبءا فيه بالنسبة للمقيمين والمستثمرين. فريدء

توقعات السوق 4ل7ل3

توقعات السوق(:  18ل3الجدول )

2030م20291م2028م2027م2026م2025م2024م2023مالمعروض السكني )الوحدات(

688,660688,660710,957733,918757,561781,909806,981832,799المعروض الحالي 

22,29722,96023,64424,34725,07225,81826,586-المعروض المستقبلي

688,660710,957733,918757,561781,909806,981832,799859,385إجمالي المعروض

المصدر: الهيئة العامة للإحصا� 2024م، كوليرز2024م ملاحظة: قد لاً يتطابق مجموع الأرقام بسبب التقريب.

يقدر المعروض الحالي للوحدات السكنية بمكة المكرمة عام 2023م بنحو 688,660 وحدة. ومن المتوقع إضافة 170,724 وحدة إضافية إلى المعروض 
القائم بحلول عام 2030م. ومن ضمن الـ 170,724 وحدة، هناك 81,478 وحدة تعتبر جز�اء من مشاريع التطوير المعلنة بينما من المتوقع أن يتم تطوير 

الوحدات المتبقية بشكل متفرق من قِبل ملاك الأراضي والمطورين الصغار.

هناك حوالي 7٪ من المعروض المستقبلي المعلن عنه مشاريع لوزارة الإسكان من المتوقع تسليمها بشكل تراكمي بحلول عام 2027م. ومع ذلك، فإن غالبية 
المعروض المعلن هو جز� من المخططات الرئيسية لروشن المنار، بوابة مكة، ومشروع وجهة مسار مكة المكرمة، التي تمثل في مجموعها ما يقارب ٪77 

من المعروض المستقبلي المعلن عنه. ومن المهم أن نلاحظ أن تاريخ تسليم هذه الخطط الرئيسية لاً يزال غير مؤكد ومحدد كعام 2030م.
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توقعات السوق(:  19ل3الجدول )

2030م2029م2028م2027م2026م2025م2024م2023مالطلب السكني )الوحدات(

616,404610,039629,896650,399671,570693,430716,001739,307الطلب الحالي

20,06420,71721,39222,08822,80723,54924,316-الطلب من الأسر الجديدة

6,3656,5726,7867,0077,2357,4707,713-الطلب على الاًستبدال

616,404636,468657,185678,577700,665723,472747,020771,336إجمالي الطلب

المصدر: الهيئة العامة للإحصا� 2024م، كوليرز2024م. ملاحظة: قد لاً يتطابق مجموع الأرقام بسبب التقريب. 

من المتوقع أن يزيد الطلب عن العرض في المستقبل. وتقُدر كوليرز الطلب المتزايد على المدينة بـ 204,079 وحدة بين عامي 2023م و2030م. منها 
154,932 وحدة ناتجة عن تكوين الأسر الجديدة، بينما 49,147 وحدة ناتجة عن الطلب على الاًستبدال، والذي يتُرجم إلى استبدال الوحدات القديمة التي 

تدهورت حالتها أو أصبحت غير صالحة للاستخدام بسبب تقدمها في العمر.

يتجاوز الطلب المستدام )Supportable Supply( العرض القادم مما يؤدي إلى فجوة إيجابية في السوق ونقص في العرض لاً يقل عن 33,355 وحدة 
سكنية بحلول عام 2030م.

سوف تتأثر مشتريات المنازل الثانوية في مكة المكرمة بعدد أصحاب الثروات السعوديين وفي دول مجلس التعاون الخليجي والمسلمين الدوليين داخل 
البلدان المجاورة. ويمثل هؤلاً� الأفراد مجموعة المشترين المحتملين الذين لديهم دخل متاح وكافٍ للمشاركة في سوق المنازل الثانوية في مكة المكرمة. 
وتشير التقديرات إلى أن السوق المحتمل للطلب على المنازل الثانوية في مكة المكرمة سوف ينمو عالمياء من حوالي 1.7 مليون فرد في عام 2023م من 
المسلمين الذين لديهم الإمكانيات المالية للاستثمار في هذه السوق إلى ما يقارب 2.3 مليون فرد في عام 2030م. هذا النمو يعادل إضافة ما يقارب 

643,000 فرداء للسوق المحتمل للطلب على المنازل الثانوية بين عام 2023م وعام 2030م.

ا للهيئة العامة  من المتوقع أن يزداد الطلب على الوحدات السكنية من خلال المبادرات الحكومية لزيادة الاًستثمار الأجنبي المباشر داخل البلاد. وفقء
للعقار، فإن التشريعات المتعلقة بملكية الأجانب للعقارات دخلت مراحلها النهائية الآن. وستشمل هذه التشريعات العقارات التجارية والسكنية والزراعية 
في جميع مناطق المملكة، بما فيها مكة المكرمة والمدينة المنورة. ومن المتوقع أن تؤدي المرونة في ملكية الأجانب إلى تحفيز الطلب بشكل كبير من 

جانب كل من المستثمرين الأجانب والمغتربين. 

الملحق – جدول الأحياء حسب المناطق في المدينة  8ل3

الأحياءالمناطق

أجياد، البيبان، الحجلة، الهنداوية، الحجون، الجميزة، المنصور، المسفلة، التيسير، جرهم، الضيافة، الحرم، الهجرة، المركزية
القرارة، السليمانية، الشبيكة، التندباوي، الزهرا�، حارة الباب والشامية، جرول، شعب عامر، شعب علي

كدي، الروابيالجنوبية المركزية

حي الخضرا�، المرسلات، شرائع المجاهدين، الراشدية، الروضةالشرقية البعيدة

النورية، العمرة الجديدةالشمالية البعيدة

ولي العهدالجنوبية الغربية البعيدة

المعبدة، الشهدا�، ريعة ذكي، وادي جليل، العدل، الأندلس، الخنسا�، التنعيم، العتيبية، العسيلة، جبل النورالشمالية الشرقية

البحيرات، السلامة، الظاهرالشمالية الغربية

العوالي، المشاعر، بطحا� قريش، الجامعة، العكيشية، النسيم، العزيزيةالجنوبية الشرقية

الكعكية، الرصيفة، الشوقية، الخالدية، التقوى، الملك فهدالجنوبية الغربية

الحمرا أم الجود، النزهةالغربية
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خلفية عن الشركة وطبيعة أعمالهال  4

نظرة عامة على الشركة  1ل4

شركة أم القرى للتنمية والإعمار هي شركة مساهمة سعودية مقفلة تأسست بموجب قرار وزارة التجارة القاضي بإعلان تأسيس الشركة رقم ق/163 
)الموافق 2012/03/21م(  وتاريخ 1433/04/28هـ   4031225409 رقم  التجاري  السجل  وبموجب  )الموافق 2012/03/20م(  وتاريخ 1433/04/27هـ 

وعنوانها المسجل هو برج الشريف تايم تاور، شارع الشجاعة، حي الرصيفة، ص.ب. 16786، مدينة مكة المكرمة، 21955، المملكة العربية السعودية.

بإعلان  القاضي  التجارة  وزارة  قرار  بموجب  وذلك  )الموافق 2012/03/21م( كشركة مساهمة مقفلة  بتاريخ 1433/04/28هـ  ابتدا�ء  الشركة  تأسست 
تأسيس الشركة رقم ق/163 وتاريخ 1433/04/27هـ )الموافق 2012/03/20م( بنا�ء على الأمر السامي رقم م ب/6258 وتاريخ 1426/05/05هـ )الموافق 
2005/06/12م( برأس مال قدره تسعمائة وستة عشر مليوناء ومائتين وثلاثة عشر ألفاء وأربعمائة وستين )916,213,460( ريالاًء سعودياء مدفوع بالكامل 
مقسم إلى واحد وتسعين مليوناء وستمائة وواحد وعشرين ألفاء وثلاثمائة وستة وأربعين )91,621,346( سهماء عادياء متساوي القيمة بقيمة اسمية مدفوعة 
بالكامل قدرها عشرة )10( ريال سعودي للسهم الواحد. وتم قيدها في السجل التجاري لمدينة مكة المكرمة بالرقم 4031225409 وتاريخ 1433/04/28هـ 
)الموافق 2012/03/21م(. تمت زيادة رأس مال الشركة عدة مرات منذ تأسيسها، حيث تمت أول زيادة لرأس مال الشركة بموجب قرار الجمعية العامة 
غير العادية بتاريخ 1433/07/16هـ )الموافق 2012/06/06م( من تسعمائة وستة عشر مليوناء ومائتين وثلاثة عشر ألفاء وأربعمائة وستين )916,213,460( 
إلى  ريالاًء سعودياء مقسم   )3,837,704,280( وثمانين  ومائتين  آلاًف  وأربعة  مليوناء وسبعمائة  وثلاثين  وثمانمائة وسبعة  مليارات  ثلاثة  إلى  ريالاًء سعودياء 
ثلاثمائة وثلاثة وثمانين مليوناء وسبعمائة وسبعين ألفاء وأربعمائة وثمانية وعشرين )383,770,428( سهماء عادياء متساوي القيمة بقيمة اسمية قدرها عشرة 
)10( ريال سعودي للسهم الواحد، وتم استيفا� الزيادة البالغ قدرها مليارين وتسعمائة وواحد وعشرين مليوناء وأربعمائة وتسعين ألفاء وثمانمائة وعشرين 
)2,921,490,820( ريالاًء سعودياء عن طريق الآتي: )1( مليارين وسبعمائة وواحد وسبعون مليوناء )2,771,000,000( ريال سعودي تم استيفائها نقداء عن 
طريق إصدار مائتين وسبعة وسبعين مليوناء ومائة ألف )277,100,000( سهم جديد لمساهمين جدد؛ و)2( مائة وخمسين مليوناء وأربعمائة وتسعين ألفاء 
وثمانمائة وعشرين )150,490,820( ريالاًء سعودياء تم استيفائها مقابل تحمل شركة مباهج العربية للتنمية والتطوير العقاري المحدودة مصاريف تأسيس 
الشركة. وبتاريخ 1434/04/24هـ )الموافق 2013/03/06م(، وافقت الجمعية العامة غير العادية على زيادة رأس مال الشركة من ثلاثة مليارات وثمانمائة 
وسبعة وثلاثين مليوناء وسبعمائة وأربعة آلاًف ومائتين وثمانين )3,837,704,280( ريالاًء سعودياء إلى أربعة مليارات وستمائة واثني عشر مليوناء وسبعمائة 
وأربعة آلاًف ومائتين وثمانين )4,612,704,280( ريالاًء سعودياء مقسم إلى أربعمائة وواحد وستين مليوناء ومائتين وسبعين ألفاء وأربعمائة وثمانية وعشرين 
)461,270,428( سهماء عادياء متساوي القيمة بقيمة اسمية قدرها عشرة )10( ريال سعودي للسهم الواحد، وتم استيفا� الزيادة البالغ قدرها سبعمائة 
وخمسة وسبعين مليوناء )775,000,000( ريال سعودي نقداء عن طريق إصدار سبعة وسبعين مليوناء وخمسمائة ألف )77,500,000( سهم جديد لمساهمين 
جدد. وبتاريخ 1436/07/11هـ )الموافق 2015/04/30م(، وافقت الجمعية العامة غير العادية على زيادة رأس مال الشركة من أربعة مليارات وستمائة 
واثني عشر مليوناء وسبعمائة وأربعة آلاًف ومائتين وثمانين )4,612,704,280( ريالاًء سعودياء إلى خمسة مليارات وخمسمائة وخمسة عشر مليوناء وثلاثمائة 
ألفاء  مليوناء وخمسمائة وتسعة وثلاثين  وواحد وخمسين  إلى خمسمائة  ريالاًء سعودياء مقسم  ألفاء وسبعمائة وتسعين )5,515,397,790(  وسبعة وتسعين 
وسبعمائة وتسعة وسبعين )551,539,779( سهماء عادياء متساوي القيمة بقيمة اسمية قدرها عشرة )10( ريال سعودي للسهم الواحد، وتم استيفا� الزيادة 
البالغ قدرها تسعمائة واثنين مليون وستمائة وثلاثة وتسعين ألفاء وخمسمائة وعشرة )902,693,510( ريال سعودي عن طريق الآتي: )1( خمسمائة وأربعة 
وخمسين مليوناء وخمسمائة وستة وسبعين ألفاء ومائة وعشرة )554,576,110( ريال سعودي تم استيفائها نقداء عن طريق إصدار خمسة وخمسين مليوناء 
وأربعمائة وسبعة وخمسين ألفاء وستمائة وأحد عشر )55,457,611( سهماء على أساس تناسبي لمساهمي الشركة الحاليين؛ و)2( ثلاثمائة وثمانية وأربعين 
مليوناء ومائة وسبعة عشر ألفاء وأربعمائة )348,117,400( ريال سعودي تم استيفائها من خلال اكتتاب مساهمين جدد من ملاك عقارات مشروع طريق 
الملك عبدالعزيز بمكة المكرمة ودفعها نقداء من قيمة العقارات التي تدخل ضمن حدود المشروع. وبتاريخ 1438/08/15هـ )الموافق 2017/05/11م(، 
وافقت الجمعية العامة غير العادية على زيادة رأس مال الشركة من خمسة مليارات وخمسمائة وخمسة عشر مليوناء وثلاثمائة وسبعة وتسعين ألفاء وسبعمائة 
وتسعين )5,515,397,790( ريالاًء سعودياء إلى ثمانية مليارات وثمانمائة وثلاثة وسبعين مليوناء وخمسة وستين ألفاء وثلاثمائة وستين )8,873,065,360( 
ريالاًء سعودياء مقسم إلى ثمانمائة وسبعة وثمانين مليوناء وثلاثمائة وستة آلاًف وخمسمائة وستة وثلاثين )887,306,536( سهماء عادياء متساوي القيمة 
بقيمة اسمية قدرها عشرة )10( ريال سعودي للسهم الواحد، وتم استيفا� الزيادة البالغ قدرها ثلاثة مليارات وثلاثمائة وسبعة وخمسين مليونء وستمائة 
وسبعة وستين ألفاء وخمسمائة وسبعين )3,357,667,570( ريالاًء سعودياء نقداء عن طريق )1( أربعمائة وسبعة وخمسين مليوناء وستمائة وسبعة وستين ألفاء 
وخمسمائة وسبعين )457,667,570( ريالاًء سعودياء تم استيفائها من خلال اكتتاب مساهمين جدد من ملاك عقارات مشروع طريق الملك عبدالعزيز بمكة 
المكرمة ودفعها نقداء من قيمة العقارات التي تدخل ضمن حدود المشروع؛ و)2( إصدار مائتين وتسعين مليون )290,000,000( سهم لمساهمي الشركة 
الحاليين بنا�ء على حقوق الأولوية التي تم استيفا� قيمتها من خلال مبالغ ضخها المساهمون الحاليون بشكل نقدي. وبتاريخ 1442/09/07هـ )الموافق 
2021/04/19م(، تمت زيادة رأس مال الشركة من ثمانية مليارات وثمانمائة وثلاثة وسبعين مليوناء وخمسة وستين ألفاء وثلاثمائة وستين )8,873,065,360( 
ريالاًء سعودياء إلى أحد عشر ملياراء وثمانمائة وثلاثة وسبعين مليوناء وخمسة وستين ألفاء وثلاثمائة وستين )11,873,065,360( ريالاًء سعودياء مقسم إلى مليار 
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ومائة وسبعة وثمانين مليوناء وثلاثمائة وستة آلاًف وخمسمائة وستة وثلاثين )1,187,306,536( سهماء عادياء متساوي القيمة بقيمة اسمية قدرها عشرة 
)10( ريال سعودي وتم استيفا� الزيادة البالغ قدرها ثلاثة مليارات )3,000,000,000( ريال سعودي نقداء عن طريق إصدار ثلاثمائة مليون )300,000,000( 
سهم لمساهمي الشركة الحاليين بنا�ء على حقوق الأولوية. وبتاريخ 1443/09/17هـ )الموافق 2022/04/18م(، وافقت الجمعية العامة غير العادية على 
زيادة رأس مال الشركة من أحد عشر ملياراء وثمانمائة وثلاثة وسبعين مليوناء وخمسة وستين ألفاء وثلاثمائة وستين )11,873,065,360( ريالاًء سعودياء إلى 
ثلاثة عشر ملياراء وثمانية وسبعين مليوناء وستمائة وأربعة عشر ألفاء ومائة وتسعين )13,078,614,190( ريالاًء سعودياء مقسم إلى مليار وثلاثمائة وسبعة 
ملايين وثمانمائة وواحد وستين ألفاء وأربعمائة وتسعة عشر )1,307,861,419( سهماء عادياء متساوي القيمة بقيمة اسمية قدرها عشرة )10( ريال سعودي، 
وقد تم استيفا� الزيادة البالغ قدرها ملياراء ومائتين وخمسة ملايين وخمسمائة وثمانية وأربعين ألفاء وثمانمائة وثلاثين )1,205,548,830( ريالاًء سعودياء 
عن طريق إصدار مائة وعشرين مليوناء وخمسمائة وأربعة وخمسين ألفاء وثمانمائة وثلاثة وثمانين )120,554,883( سهماء عينياء جديداء لمساهمين جدد 
من ملاك عقارات مشروع طريق الملك عبدالعزيز بمكة المكرمة. وأخيراء، بتاريخ 1445/10/21هـ )الموافق 2024/04/30م(، وافقت الجمعية العامة 
غير العادية على زيادة رأس مال الشركة من ثلاثة عشر ملياراء وثمانية وسبعين مليون وستمائة وأربعة عشر ألفاء ومائة وتسعين )13,078,614,190( ريالاًء 
سعودياء إلى أربعة عشر ملياراء وثلاثمائة وستة وثمانين مليوناء وأربعمائة وخمسة وسبعين ألفاء وستمائة وعشرة )14,386,475,610( ريال سعودي مقسم إلى 
مليار وأربعمائة وثمانية وثلاثين مليوناء وستمائة وسبعة وأربعين ألفاء وخمسمائة وواحد وستين )1,438,647,561( سهماء عادياء بقيمة اسمية قدرها عشرة 
)10( ريال سعودي لكل سهم وطرح مائة وثلاثين مليوناء وسبعمائة وستة وثمانين ألفاء ومائة واثنين وأربعين )130,786,142( سهماء عادياء جديداء للاكتتاب 
العام في السوق المالية )وللمزيد من المعلومات حول تاريخ الشركة، الرجا� مراجعة القسم رقم 4-1-3 »تاريخ الشركة وتطور رأس المال« من هذه النشرة(.

تتركز الأنشطة الرئيسية للشركة في قطاع العقارات وتختص الشركة بتطوير مشروع وجهة »مسار«، وتتولى الإشراف على جميع تفاصيل وجهة »مسار« 
الفنية والتخطيطية والإدارية والتشغيلية.

تتمثل أنشطة الشركة الرئيسية وفقاء لنظامها الأساس بما يلي:

الصناعات التحويلية: صنع الأثاث.- 1

التشييد: تشييد المباني.- 2

التشييد: إنشا� الطرق وخطوط السكك الحديدية.- 3

تجارة الجملة والتجزئة وإصلاح المركبات ذات المحركات والدراجات النارية: بيع البضائع الجديدة الأخرى بالتجزئة في متاجر متخصصة.- 4

أنشطة خدمات الإقامة والطعام: أنشطة الإقامة القصيرة المدى.- 5

الأنشطة العقارية: الأنشطة العقارية في الممتلكات المملوكة أو المؤجرة.- 6

التعليم: أنواع التعليم الأخرى غير المصنفة في موضع آخر.- 7

ا لسجلها التجاري بما يلي: كما تتمثل أنشطة الشركة وفقء

شرا� وبيع الأراضي والعقارات وتقسيمها وأنشطة البيع على الخارطة.- 1

إدارة وتأجير العقارات المملوكة أو المؤجرة سكنية.- 2

إدارة وتأجير العقارات المملوكة أو المؤجرة غير سكنية.- 3

الإنشا�ات العامة للمباني السكنية.- 4

الإنشا�ات العامة للمباني غير السكنية )مثل المدارس والمستشفيات والفنادق ...إلخ(.- 5

إنشا� الطرق والشوارع والأرصفة ومستلزمات الطرق.- 6

إنشا� الجسور والأنفاق.- 7

وقد حصلت الشركة على جميع التراخيص اللازمة لمزاولة الأنشطة التي تقوم بها كما في تاريخ هذه النشرة )وللمزيد من المعلومات حول تراخيص 
الشركة، الرجا� مراجعة القسم رقم 12-2-4 »التراخيص الجوهرية« من هذه النشرة(.

يقر أعضا� مجلس الإدارة أنه، وكما في تاريخ هذه النشرة، لاً يوجد نية لإجرا� أي تغيير جوهري لطبيعة نشاط الشركة.

يقر أعضا� مجلس الإدارة بأنه ليس لدى الشركة أي نشاط تجاري خارج المملكة ولاً يوجد أي جز� جوهري من أصول الشركة خارج المملكة.
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هيكل المســـاهمين 1ل1ل4

يبلغ رأس مال الشركة الحالي ثلاثة عشر ملياراء وثمانية وسبعين مليوناء وستمائة وأربعة عشر ألفاء ومائة وتسعين )13,078,614,190( ريالاًء سعودياء مقسم 
إلى مليار وثلاثمائة وسبعة ملايين وثمانمائة وواحد وستين ألفاء وأربعمائة وتسعة عشر )1,307,861,419( سهماء عادياء متساوي القيمة بقيمة اسمية قدرها 
عشرة )10( ريال سعودي لكل سهم مدفوعة بالكامل، وجز� منها أسهم عينية وجز� منها أسهم نقدية. وسيبلغ رأس مال الشركة بعد الطرح أربعة عشر 
ملياراء وثلاثمائة وستة وثمانين مليوناء وأربعمائة وخمسة وسبعين ألفاء وستمائة وعشرة )14,386,475,610( ريال سعودي مقسم إلى مليار وأربعمائة وثمانية 
وثلاثين مليوناء وستمائة وسبعة وأربعين ألفاء وخمسمائة وواحد وستين )1,438,647,561( سهماء عادياء بقيمة اسمية قدرها عشرة )10( ريال سعودي لكل 

سهم. ويوضح الجدول التالي هيكل ملكية الشركة قبل وبعد الطرح:

هيكل ملكية الشركة قبل وبعد الطرح(:  1ل4الجدول )

المساهم#

بعد الطرحقبل الطرح

عدد الأسهم
القيمة الاسمية 

الإجمالية )بالريال 
السعودي(

عدد الأسهمالنسبة
القيمة الاسمية 

الإجمالية )بالريال 
السعودي(

النسبة

مساهمون كبار بشكل مباشر

24.05٪26.45345,980,0703,459,800,700٪345,980,0703,459,800,700المؤسسة العامة للتأمينات الاًجتماعية . 1

19.62٪21.59282,302,0392,823,020,390٪282,302,0392,823,020,390صندوق الاًستثمارات العامة . 2

7.17٪7.88103,111,3951,031,113,950٪103,111,3951,031,113,950شركة دلة البركة القابضة . 3

مساهمون آخرون*

3.91٪4.3056,298,623562,986,230٪56,298,623562,986,230عبد الله بن صالح بن عبد الله كامل )1( . 4

3.70٪4.0753,218,303532,183,030٪53,218,303532,183,030شركة التطوير والاًنما� العقاري )2( . 5

2.99٪3.2943,000,000430,000,000٪43,000,000430,000,000شركة دله عبر البلاد العربية )3( . 6

العقاري  . 7 والتطوير  للتنمية  العربية  مباهج  شركة 
2.70٪2.9738,779,421387,794,210٪38,779,421387,794,210المحدودة )4(

شركة المواجد العالمية للتنمية والتطوير العقاري  . 8
0.93٪1.0213,371,916133,719,160٪13,371,916133,719,160المحدودة )5(

0.85٪0.9312,194,339121,943,390٪12,194,339121,943,390محي الدين بن صالح بن عبد الله كامل )6( . 9

0.71٪0.7810,202,742102,027,420٪10,202,742102,027,420عبد الله محمد عبده عبد الله يماني )7( . 10

0.028٪0.03400,0004,000,000٪400,0004,000,000شركة دله البركة للاستثمار القابضة )8( . 11

0.007٪0.01104,0001,040,000٪104,0001,040,000ياسر عبد العزيز محمد أبو عتيق )9( . 12

الجمهور

كجمهور  . 13 المصنفون  الحاليون  المساهمون 
24.25٪26.68348,898,5713,488,985,710٪348,898,5713,488,985,710)مائة واثنان وأربعين )142( مساهم(

9.09٪130,786,1421,307,861,420لاً يوجدلاً يوجدلاً يوجدالمساهمون من الجمهور من خلال الطرح . 14

100%1001,438,647,56114,386,475,610%1,307,861,41913,078,614,190الإجمالي
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لقائمة  ا  وفقء كـ«جمهور«  المصنفون  الشركة  مساهمي  من  أو  مباشر  بشكل  الكبار  الشركة  مساهمي  من  ليسوا  هم  الذين  الشركة  مساهمي  من  أي  الآخرون«  »المساهمون  فئة  تشمل   *
المصطلحات المستخدمة في لوائح الهيئة.

ا لكونه: )1( من أعضا� مجلس إدارة الشركة و)2( من أعضا� مجلس إدارة وكبار التنفيذيين لدى المساهمين  )1( يعد عبد الله بن صالح بن عبد الله كامل من »المساهمون الآخرون« نظرء
الكبار في الشركة و)3( يتصرف بالاًتفاق مع شركة دلة البركة القابضة و وشركة دلة عبر البلاد العربية وشركة دلة البركة للاستثمار القابضة وشركة المواجد العالمية للتنمية والتطوير 

العقاري المحدودة ومحي الدين بن صالح بن عبد الله كامل وعبد الله محمد عبده عبد الله يماني. 
ا لكونها تتصرف بالاًتفاق مع شركة مباهج العربية للتنمية والتطوير العقاري المحدودة.  )2( تعد شركة التطوير والاًنما� العقاري من »المساهمون الآخرون« نظرء

ا لكونها: )1( مسيطر عليها من قبل شركة دلة البركة القابضة و)2( تتصرف بالاًتفاق مع عبد الله بن صالح بن عبد  )3( تعد شركة دله عبر البلاد العربية من »المساهمون الآخرون« نظرء
الله كامل وشركة دلة البركة القابضة وشركة دلة البركة للاستثمار القابضة وشركة المواجد العالمية للتنمية والتطوير العقاري المحدودة ومحي الدين بن صالح بن عبد الله كامل وعبد 

الله محمد عبده عبد الله يماني. 
ا لكونها تتصرف بالاًتفاق مع شركة التطوير والاًنما� العقاري.  )4( تعد شركة مباهج العربية للتنمية والتطوير العقاري المحدودة من »المساهمون الآخرون« نظرء

البركة  القابضة )حيث شركة دلة  ا لكونها: )1( مسيطر عليها من قبل شركة سناد  العقاري المحدودة من »المساهمون الآخرون« نظرء للتنمية والتطوير  العالمية  المواجد  )5( تعد شركة 
القابضة تملك مانسبته 53.189٪ من شركة سناد القابضة( و)2( تتصرف بالاًتفاق مع شركة دلة البركة القابضة و وشركة دلة عبر البلاد العربية وشركة دلة البركة للاستثمار القابضة 

وعبد الله بن صالح بن عبد الله كامل ومحي الدين بن صالح بن عبد الله كامل وعبد الله محمد عبده عبد الله يماني. 
ا لكونه: )1( من أعضا� مجلس إدارة وكبار التنفيذيين لدى المساهمين الكبار في الشركة و)2( يتصرف  )6( يعد محي الدين بن صالح بن عبد الله كامل من »المساهمون الآخرون« نظرء
للتنمية  العالمية  الله كامل و شركة المواجد  الله بن صالح بن عبد  البركة للاستثمار القابضة وعبد  العربية وشركة دلة  البركة القابضة و وشركة دلة عبر البلاد  بالاًتفاق مع شركة دلة 

والتطوير العقاري وعبد الله محمد عبده عبد الله يماني. 
الكبار في الشركة و)2( يتصرف  التنفيذيين لدى المساهمين  إدارة وكبار  ا لكونه: )1( من أعضا� مجلس  الله يماني من »المساهمون الآخرون« نظرء الله محمد عبده عبد  )7( يعد عبد 
بالاًتفاق مع شركة دلة البركة القابضة وشركة دلة عبر البلاد العربية وشركة دلة البركة للاستثمار القابضة وعبد الله بن صالح بن عبد الله كامل و شركة المواجد العالمية للتنمية والتطوير 

العقاري و محي الدين بن صالح بن عبد الله كامل. 
ا لكونها تتصرف بالاًتفاق مع شركة دلة البركة القابضة وشركة دلة عبر البلاد العربية وشركة المواجد العالمية  )8( تعد شركة دله البركة للاستثمار القابضة من »المساهمون الآخرون« نظرء

للتنمية والتطوير العقاري المحدودة وعبد الله بن صالح بن عبد الله كامل ومحي الدين بن صالح بن عبد الله كامل وعبد الله محمد عبده عبد الله يماني. 
ا لكونه من كبار التنفيذيين في الشركة. )9( يعد  ياسر عبد العزيز محمد أبو عتيق من »المساهمون الآخرون« نظرء

المصدر: الشركة

ويوضح الجدول التالي كبار مساهمي الشركة حسب ملكيتهم المباشرة في الشركة قبل وبعد الطرح:

كبار مساهمي الشركة بشكل مباشر قبل وبعد الطرح(:  2ل4الجدول )

المساهم#

بعد الطرحقبل الطرح

عدد الأسهم
القيمة الاسمية 

الإجمالية )بالريال 
السعودي(

عدد الأسهمالنسبة
القيمة الاسمية 

الإجمالية )بالريال 
السعودي(

النسبة

24.05٪26.45345,980,0703,459,800,700٪345,980,0703,459,800,700المؤسسة العامة للتأمينات الاًجتماعية . 1

19.62٪21.59282,302,0392,823,020,390٪282,302,0392,823,020,390صندوق الاًستثمارات العامة . 2

7.17٪7.88103,111,3951,031,113,950٪103,111,3951,031,113,950شركة دلة البركة القابضة . 3

50.84%55.92731,393,5047,313,935,040%731,393,5047,313,935,040الإجمالي

المصدر: الشركة.
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ويوضح الجدول التالي كبار مساهمي الشركة حسب ملكيتهم المباشرة والغير مباشرة / التصرف بالاًتفاق في الشركة قبل وبعد الطرح:

كبار مساهمي الشركة بشكل مباشر وغير مباشر / التصرف بالاتفاق قبل وبعد الطرح(:  3ل4الجدول )

المساهمونم

الملكية غير المباشرة / التصرف بالاتفاق*الملكية المباشرة

بعد الطرح وزيادة رأس المالقبل الطرحبعد الطرح وزيادة رأس المالقبل الطرح

عدد الأسهم
القيمة الاسمية 

)بالريال 
السعودي(

نسبة 
عدد الأسهمالملكية*

القيمة الاسمية 
)بالريال 
السعودي(

نسبة 
عدد الأسهمالملكية*

القيمة الاسمية 
)بالريال 
السعودي(

نسبة 
عدد الأسهمالملكية*

القيمة الاسمية 
)بالريال 
السعودي(

نسبة 
الملكية*

1 . 
عبد الله بن 

صالح بن عبد 
الله كامل**

56,298,623562,986,230٪4.3056,298,623562,986,230٪3.91182,280,3921,822,803,920٪13.94182,280,3921,822,803,920٪12.67

2 . 

شركة دلة 
البركة 

القابضة
***

103,111,3951,031,113,950٪7.88103,111,3951,031,113,950٪7.17135,467,6201,354,676,200٪10.36135,467,6201,354,676,200٪9.42

3 . 

شركة التطوير 
والاًنما� 
العقاري

****

53,218,303532,183,030٪4.0753,218,303532,183,030٪3.7038,779,421387,794,210٪2.9738,779,421387,794,210٪2.70

19.28%21.21277,358,4362,773,584,360%14.78277,358,4362,773,584,360%16.26212,628,3212,126,283,210%212,628,3212,126,283,210الإجمالي *****

* إن النسب المذكورة في هذا الجدول تقريبية.
** نتجت ملكية عبد الله بن صالح بن عبد الله كامل غير المباشرة عن امتلاكه في رأس مال المصدر بشكل غير مباشر التالي: ثمانية وعشرون مليون ومئة وتسعة عشر ألف وخمسمائة وثمانية 
سهم و53 جز� من السهم )28,119,508.53( من خلال شركة دلة البركة القابضة والتي تمثل ما نسبته 2.15٪ من رأس مال المصدر، وأربعة ملايين ومائة وتسعة عشر الف وأربعمائة سهم 
)4,119,400( من خلال ملكية شركة دلة عبر البلاد العربية والتي تمثل ما نسبته 0.31٪ من رأس مال المصدر، ومائة وتسعة ألف وأربعة وثمانون سهم )109,084( من خلال ملكية شركة دلة 
البركة للاستثمار القابضة والتي تمثل ما نسبته 0.01٪ من رأس مال المصدر، وخمسة عشر جز� من السهم )0.15( في شركة المواجد العالمية للتنمية والتطوير العقاري المحدودة من خلال 
ملكيته في شركة سناد القابضة والتي بدورها تمتلك 100٪ من أسهم شركة المواجد العالمية للتنمية والتطوير العقاري المحدودة والتي تمثل ما نسبته 0.00000001٪ من رأس مال المصدر. 
كما يمتلك من خلال التصرف بالاًتفاق مع شركة دلة البركة القابضة و وشركة دلة عبر البلاد العربية وشركة دلة البركة للاستثمار القابضة وشركة المواجد العالمية للتنمية والتطوير العقاري 

المحدودة ومحي الدين بن صالح بن عبد الله كامل وعبد الله محمد عبده عبد الله يماني ما نسبته 11.46٪ من رأس مال المصدر )1(.
*** نتجت ملكية شركة دلة البركة القابضة غير المباشرة عن امتلاكها بشكل غير مباشر التالي: ثلاثة وأربعون مليون سهم )43,000,000( من خلال شركة دلة عبر البلاد العربية والتي تمثل 
3.29٪ من رأس مال المصدر و سبعة ملايين ومائة وثلاثة عشر ألف وثمانمائة وتسعة وخمسون سهم وواحد وثلاثون جز�اء من السهم )7,113,859.31( من خلال ملكيتها بنسبة 53.2٪ في 
شركة سناد القابضة والتي بدورها تمتلك 100٪ من أسهم شركة المواجد العالمية للتنمية والتطوير العقاري المحدودة والتي تمثل 0.54٪ من رأس مال المصدر. كما تمتلك من خلال التصرف 
بالاًتفاق مع شركة دلة البركة للاستثمار القابضة وشركة المواجد العالمية للتنمية والتطوير العقاري المحدودة )2( وعبد الله بن صالح بن عبد الله كامل ومحي الدين بن صالح بن عبد الله 

كامل وعبد الله محمد عبده عبد الله يماني ما نسبته 6.53٪ من رأس مال المصدر.
**** تمتلك شركة التطوير والاًنما� العقاري من خلال التصرف بالاًتفاق مع شركة مباهج العربية للتنمية والتطوير العقاري المحدودة ما نسبته 2.97٪ من رأس مال الشركة بشكل غير مباشر.

)1( نسبة ملكية عبد الله بن صالح بن عبد الله كامل في رأس مال المصدر من خلال التصرف بالاًتفاق مع شركة دلة البركة القابضة وشركة دلة عبر البلاد العربية وشركة دلة البركة للاستثمار 
القابضة وشركة المواجد العالمية للتنمية والتطوير العقاري المحدودة ومحي الدين بن صالح بن عبد الله كامل وعبد الله محمد عبده عبد الله يماني تمثل النسبة المتبقية من إجمالي ملكية 
شركة دلة البركة القابضة و وشركة دلة عبر البلاد العربية وشركة دلة البركة للاستثمار القابضة وشركة المواجد العالمية للتنمية والتطوير العقاري المحدودة في رأس مال المصدر وتم 
احتسابها بشكل مستقل عن الملكية الغير المباشرة لعبد الله بن صالح بن عبد الله كامل في رأس مال المصدر المذكور تفاصيلها في بداية هذه الملاحظة الهامشية لتفادي احتسابها مرتين 

في مجموع عدد الأسهم التي يمتلكها.
)2( نسبة ملكية شركة دلة البركة القابضة في رأس مال المصدر من خلال التصرف بالاًتفاق مع شركة المواجد العالمية للتنمية والتطوير العقاري المحدودة هي 0.48٪ وهي تمثل النسبة 
المتبقية من إجمالي ملكية شركة المواجد العالمية للتنمية والتطوير العقاري البالغة 1.02٪ من رأس مال المصدر وتم احتسابها بشكل مستقل عن الملكية غير المباشرة البالغة 0.54٪ المذكورة 

في بداية هذه الملاحظة الهامشية لتفادي احتسابها مرتين في مجموع عدد الأسهم التي تمتلكها.
***** تم احتساب عدد وقيمة ونسبة الأسهم التي يملكها المساهم عبد الله بن صالح بن عبد الله كامل و المساهم شركة دلة البركة القابضة بشكل غير مباشر أو من خلال علاقة التصرف 

بالاًتفاق مرة واحدة عند حساب المجموع النهائي لعدد الأسهم وقيمتها ونسب الملكية وذلك لتفادي احتسابها أكثر من مرة في المجموع النهائي.
المصدر: الشركة
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فروع الشركة 2ل1ل4

لدى الشركة فرع واحد في المملكة، ويوضح الجدول التالي تفاصيل ذلك الفرع المسجل للشركة كما في تاريخ هذه النشرة:

فروع الشركة كما في تاريخ هذه النشرة(:  4ل4الجدول )

رقم السجل اسم الفرع#
تاريخ شهادة أنشطة الفرعالتجاري

السجل التجاري
تاريخ انتهاء شهادة 

السجل التجاري

4030397803جدة  . 1

الإنشا�ات العامة للمباني السكنية 	
والمستشفيات  	 المدارس  )مثل  السكنية  غير  للمباني  العامة  الإنشا�ات 

والفنادق، الخ.(
التطوير العقاري للمباني السكنية بأساليب البنا� الحديثة 	
التطوير العقاري للمباني التجارية بأساليب البنا� الحديثة 	
شرا� وبيع الأراضي والعقارات وتقسيمها وأنشطة البيع على الخارطة 	
إدارة المشاريع الاًنشائية 	

1442/03/23هـ 
)الموافق 

2020/11/09م(

1447/03/23هـ 
)الموافق 

2025/09/15م(

المصدر: الشركة.

يخ الشـــركة وتطور رأس المال 3ل1ل4 تار

فيما يلي وصف لتاريخ الشركة والتطورات الجوهرية التي طرأت على رأس مال الشركة.

التأسيس )2012م( أل 

بإعلان  القاضي  التجارة  وزارة  قرار  بموجب  وذلك  )الموافق 2012/03/21م(  بتاريخ 1433/04/28هـ  ابتدا�ء كشركة مساهمة مقفلة  الشركة  تأسست 
تأسيس الشركة رقم ق/163 وتاريخ 1433/04/27هـ )الموافق 2012/03/20م( بنا�ء على الأمر السامي رقم م ب/6258 وتاريخ 1426/05/05هـ )الموافق 
2005/06/12م(، الذي يقضي بإنشا� شركة تختص بتطوير طريق الملك عبدالعزيز في مكة المكرمة يتكون رأس مالها من )1( قيمة العقارات والحيازات 
العقارية التي تدخل ضمن حدود المشروع؛ و)2( تكاليف التطوير وتكون الأولوية فيه للملاك وللأوقاف أن تسهم برأسمال الشركة بما لاً يزيد عن ٪30 
عدا ما تملكه من عقارات أو ما يدخل ضمن حيازتها حسب الأمر السامي، وما بقي فيفتح فيه باب الاًكتتاب للمواطنين. وقد بلغ رأس مال الشركة عند 
التأسيس تسعمائة وستة عشر مليوناء ومائتين وثلاثة عشر ألفاء وأربعمائة وستين )916,213,460( ريالاًء سعودياء مدفوع بالكامل مقسم إلى واحد وتسعين 
مليوناء وستمائة وواحد وعشرين ألفاء وثلاثمائة وستة وأربعين )91,621,346( سهماء اسمياء متساوي القيمة بقيمة اسمية مدفوعة بالكامل قدرها عشرة 

)10( ريال سعودي للسهم الواحد. ويوضح الجدول التالي هيكل ملكية الشركة عند التأسيس:

هيكل ملكية الشركة عند التأسيس(:  5ل4الجدول )

القيمة الاسمية للسهم عدد الأسهمالمساهم#
)بالريال السعودي(

القيمة الاسمية الإجمالية 
)بالريال السعودي(

نسبة الملكية 
)%(

47.66٪43,664,00010436,640,000شركة التطوير والإنما� العقاري . 1

23.91٪21,907,78910219,077,890عبد الله بن محمد بن عبده بن عبد الله يماني . 2

11.48٪10,516,29210105,162,920شركة مباهج العربية للتنمية والتطوير العقاري المحدودة . 3

9.03٪8,277,0501082,770,500شركة المواجد العالمية للتنمية والتطوير العقاري المحدودة . 4

4.90٪4,490,6301044,906,300سعود بن محمد بن علي القفيدي . 5

3.02٪2,765,5851027,655,850عبد الله بن صالح بن عبدالله كامل . 6

100%916,213,460-91,621,346الإجمالي

المصدر: الشركة.
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يادة رأس المال )2012م( ز بل 

ألفاء وأربعمائة  )الموافق 2012/06/06م(، تمت زيادة رأس مال الشركة من تسعمائة وستة عشر مليوناء ومائتين وثلاثة عشر  بتاريخ 1433/07/16هـ 
وستين )916,213,460( ريالاًء سعودياء إلى ثلاثة مليارات وثمانمائة وسبعة وثلاثين مليوناء وسبعمائة وأربعة آلاًف ومائتين وثمانين )3,837,704,280( ريالاًء 
سعودياء مقسم إلى ثلاثمائة وثلاثة وثمانين مليوناء وسبعمائة وسبعين ألفاء وأربعمائة وثمانية وعشرين )383,770,428( سهماء اسمياء متساوي القيمة بقيمة 
اسمية قدرها عشرة )10( ريال سعودي ريال سعودي للسهم الواحد، وتم استيفا� الزيادة البالغ قدرها مليارين وتسعمائة وواحد وعشرين مليوناء وأربعمائة 
وتسعين ألفاء وثمانمائة وعشرين )2,921,490,820( ريالاًء سعودياء عن طريق الآتي: )1( مليارين وسبعمائة وواحد وسبعين مليون )2,771,000,000( ريال 
سعودي تم استيفائها نقداء عن طريق إصدار مائتين وسبعة وسبعون مليوناء ومائة ألف )277,100,000( سهم جديد لمساهمين جدد؛ و)2( مائة وخمسين 
مليوناء وأربعمائة وتسعين ألفاء وثمانمائة وعشرين )150,490,820( ريالاً سعودياء تم استيفائها مقابل تحمل شركة مباهج العربية للتنمية والتطوير العقاري 

المحدودة مصاريف تأسيس الشركة. ويوضح الجدول التالي هيكل ملكية الشركة بعد هذه الزيادة في رأس المال:

هيكل ملكية الشركة كما في 1433/07/16هـ )الموافق 2012/06/06م((:  6ل4الجدول )

القيمة الاسمية للسهم عدد الأسهمالمساهم#
)بالريال السعودي(

القيمة الاسمية الإجمالية 
)بالريال السعودي(

نسبة الملكية 
)%(

27.91٪107,100,000101,071,000,000المؤسسة العامة للتأمينات الاًجتماعية . 1

26.06٪100,000,000101,000,000,000المؤسسة العامة للتقاعد . 2

18.24٪70,000,00010700,000,000صندوق الاًستثمارات العامة . 3

11.38٪43,664,00010436,640,000شركة التطوير والإنما� العقاري . 4

6.66٪25,565,37410255,653,740شركة مباهج العربية للتنمية والتطوير العقاري المحدودة . 5

5.71٪21,907,78910219,077,890عبد الله بن محمد بن عبده بن عبدالله يماني . 6

2.16٪8,277,0501082,770,500شركة المواجد العالمية للتنمية والتطوير العقاري المحدودة  . 7

1.17٪4,490,6301044,906,300سعود بن محمد بن علي القفيدي . 8

0.72٪2,765,5851027,655,850عبد الله بن صالح بن عبدالله كامل . 9

100%3,837,704,280-383,770,428الإجمالي

المصدر: الشركة.

يادة رأس المال )2013م( ز جل 

بتاريخ 1434/04/24هـ )الموافق 2013/03/06م(، وافقت الجمعية العامة غير العادية على زيادة رأس مال الشركة من ثلاثة مليارات وثمانمائة وسبعة 
وثلاثين مليوناء وسبعمائة وأربعة آلاًف ومائتين وثمانين )3,837,704,280( ريالاًء سعودياء إلى أربعة مليارات وستمائة واثني عشر مليوناء وسبعمائة وأربعة 
وعشرين  وثمانية  وأربعمائة  ألفاء  وسبعين  ومائتين  مليوناء  وستين  وواحد  أربعمائة  إلى  مقسم  سعودياء  ريالاًء   )4,612,704,280( وثمانين  ومائتين  آلاًف 
)461,270,428( سهماء اسمياء متساوي القيمة بقيمة اسمية قدرها عشرة )10( ريال سعودي للسهم الواحد، وتم استيفا� الزيادة البالغ قدرها سبعمائة 
وخمسة وسبعين مليوناء )775,000,000( ريال سعودي نقداء عن طريق إصدار سبعة وسبعين مليوناء وخمسمائة ألف )77,500,000( سهم جديد لمساهمين 

جدد. ويوضح الجدول التالي هيكل ملكية الشركة بعد هذه الزيادة في رأس المال:
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هيكل ملكية الشركة كما في 1434/04/24هـ )الموافق 2013/03/06م((:  7ل4الجدول )

القيمة الاسمية للسهم عدد الأسهمالمساهم#
)بالريال السعودي(

القيمة الاسمية الإجمالية 
)بالريال السعودي(

نسبة الملكية 
)%(

23.22٪107,100,000101,071,000,000المؤسسة العامة للتأمينات الاًجتماعية . 1

21.68٪100,000,000101,000,000,000المؤسسة العامة للتقاعد . 2

15.18٪70,000,00010700,000,000صندوق الاًستثمارات العامة . 3

9.47٪43,664,00010436,640,000شركة التطوير والإنما� العقاري . 4

5.54٪25,565,37410255,653,740شركة مباهج العربية للتنمية والتطوير العقاري المحدودة . 5

4.75٪21,907,78910219,077,890عبد الله بن محمد بن عبده بن عبدالله يماني . 6

4.34٪20,000,00010200,000,000أحمد بن إبراهيم بن حسن المصباحي . 7

3.25٪15,000,00010150,000,000شركة دلة البركة القابضة . 8

2.71٪12,500,00010125,000,000منصور بن محمد بن محمود فستق . 9

2.17٪10,000,00010100,000,000الشركة العقارية السعودية . 10

1.79٪8,277,0501082,770,500شركة المواجد العالمية للتنمية والتطوير العقاري المحدودة  . 11

1.08٪5,000,0001050,000,000الهيئة العامة للأوقاف . 12

1.08٪5,000,0001050,000,000محمد بن عبد الله بن عبد الرحمن بن عدوان . 13

0.97٪4,490,6301044,906,300سعود بن محمد بن علي القفيدي . 14

0.60٪2,765,5851027,655,850عبد الله بن صالح بن عبدالله كامل . 15

0.54٪2,500,0001025,000,000شركة السابق للاستثمار . 16

0.54٪2,500,0001025,000,000شركة مجموعة أدكس القابضة للتجارة والاًستثمار . 17

0.54٪2,500,0001025,000,000شركة نسما العقارية للتنمية والتطوير المحدودة . 18

0.54٪2,500,0001025,000,000عبد الرحمن بن علي بن عبد الرحمن الجريسي . 19

100%4,612,704,280-461,270,428الإجمالي

المصدر: الشركة.

يادة رأس المال )2015م( ز دل 

بتاريخ 1436/07/11هـ )الموافق 2015/04/30م(، وافقت الجمعية العامة غير العادية على زيادة رأس مال الشركة من أربعة مليارات وستمائة واثني 
عشر مليوناء وسبعمائة وأربعة آلاًف ومائتين وثمانين )4,612,704,280( ريالاًء سعودياء إلى خمسة مليارات وخمسمائة وخمسة عشر مليوناء وثلاثمائة وسبعة 
وتسعين ألفاء وسبعمائة وتسعين )5,515,397,790( ريالاًء سعودياء مقسم إلى خمسمائة وواحد وخمسين مليوناء وخمسمائة وتسعة وثلاثين ألفاء وسبعمائة 
وتسعة وسبعين )551,539,779( سهماء اسمياء متساوي القيمة بقيمة اسمية قدرها عشرة )10( ريال سعودي للسهم الواحد، وتم استيفا� الزيادة البالغ 
وأربعة  واثنين مليوناء وستمائة وثلاثة وتسعين ألف وخمسمائة وعشرة )902,693,510( ريال سعودي عن طريق الآتي: )1( خمسمائة  قدرها تسعمائة 
وخمسين مليوناء وخمسمائة وستة وسبعين ألفاء ومائة وعشرة )554,576,110( ريال سعودي تم استيفائها نقداء عن طريق إصدار خمسة وخمسين مليوناء 
وأربعمائة وسبعة وخمسين ألفاء وستمائة وأحد عشر )55,457,611( سهماء على أساس تناسبي لمساهمي الشركة الحاليين؛ و)2( ثلاثمائة وثمانية وأربعين 
مليوناء ومائة وسبعة عشر ألفاء وأربعمائة )348,117,400( ريال سعودي تم استيفائها من خلال اكتتاب مساهمين جدد من ملاك عقارات مشروع طريق 
الملك عبدالعزيز بمكة المكرمة ودفعها نقداء من قيمة العقارات التي تدخل ضمن حدود المشروع. ويوضح الجدول التالي هيكل ملكية الشركة بعد هذه 

الزيادة في رأس المال:
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هيكل ملكية الشركة كما في 1436/07/11هـ )الموافق 2015/04/30م((:  8ل4الجدول )

القيمة الاسمية للسهم عدد الأسهمالمساهم#
)بالريال السعودي(

القيمة الاسمية الإجمالية 
)بالريال السعودي(

نسبة الملكية 
)%(

19.42٪107,100,000101,071,000,000المؤسسة العامة للتأمينات الاًجتماعية . 1

18.13٪100,000,000101,000,000,000المؤسسة العامة للتقاعد . 2

12.69٪70,000,00010700,000,000صندوق الاًستثمارات العامة . 3

7.92٪43,664,00010436,640,000شركة التطوير والإنما� العقاري . 4

6.02٪33,196,62310331,966,230شركة دلة البركة القابضة . 5

5.49٪30,268,14510302,681,450شركة مباهج العربية للتنمية والتطوير العقاري المحدودة . 6

5.44٪30,000,00010300,000,000الهيئة العامة للأوقاف . 7

4.53٪ 25,000,00010250,000,000أحمد بن إبراهيم بن حسن المصباحي . 8

2.27٪12,500,00010125,000,000منصور بن محمد بن محمود فستق . 9

1.85٪10,201,79610102,017,960عبد الله بن محمد بن عبده بن عبد الله يماني . 10

1.81٪10,000,00010100,000,000الشركة العقارية السعودية . 11

1.81٪10,000,00010100,000,000محمد بن عبد الله بن عبد الرحمن بن عدوان . 12

1.64٪9,020,4251090,204,250عبد الله بن صالح بن عبد الله كامل . 13

1.50٪8,277,0501082,770,500شركة المواجد العالمية للتنمية والتطوير العقاري المحدودة  . 14

0.91٪5,000,0001050,000,000شركة نسما العقارية للتنمية والتطوير المحدودة . 15

0.89٪4,896,1091048,961,090حمد بن عبد العزيز بن حمد الونيس . 16

0.63٪3,500,0001035,000,000عبد الرحمن بن علي بن عبد الرحمن الجريسي . 17

0.61٪3,368,2851033,682,850الندوة العالمية للشباب الإسلامي . 18

0.45٪2,506,9151025,069,150محمد بن أبوبكر بن عمر باحاذق  . 19

0.45٪2,500,0001025,000,000شركة السابق للاستثمار . 20

0.45٪2,500,0001025,000,000شركة مجموعة أدكس القابضة للتجارة والاًستثمار . 21

0.45٪2,500,0001025,000,000شركة مجموعة العبد اللطيف القابضة . 22

0.38٪2,110,0031021,100,030جميل بن عبد الرحمن بن محمد القنيبط  . 23

0.34٪1,872,7841018,727,840ياسين بن عبد العزيز بن محمد كعكي . 24

0.30٪1,672,7841016,727,840منصور بن عبد العزيز بن محمد كعكي . 25

0.26٪1,408,0121014,080,120صالح بن عبد الله بن محمد كامل  . 26

0.23٪1,262,4371012,624,370نادية بنت عبد العزيز بن محمد كعكي . 27

0.22٪1,232,4191012,324,190فيصل بن عبد العزيز بن محمد كعكي . 28

0.20٪1,093,4191010,934,190شركة أكناف البيت . 29
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القيمة الاسمية للسهم عدد الأسهمالمساهم#
)بالريال السعودي(

القيمة الاسمية الإجمالية 
)بالريال السعودي(

نسبة الملكية 
)%(

0.19٪1,036,3921010,363,920زين بنت عبد العزيز بن محمد كعكي . 30

0.19٪1,036,3921010,363,920نائلة بنت عبد العزيز بن محمد كعكي . 31

0.19٪1,034,4251010,344,250ناصر بن عبد الله بن محمد الحسين . 32

0.18٪1,000,0001010,000,000خالد بن عبد الله بن عبد اللطيف العبد اللطيف . 33

0.17٪939,992109,399,920محمد بن أمين بن أبوبكر بن محمد فلاته . 34

0.15٪840,107108,401,070محمد بن عمر أحمد السبيع بادحدح . 35

0.10٪542,297105,422,970سعود بن عبد العزيز بن محمد كعكي . 36

0.10٪536,392105,363,920خديجة بنت عبد العزيز بن محمد كعكي . 37

0.10٪536,392105,363,920روضة بنت عبد العزيز بن محمد كعكي . 38

0.09٪518,196105,181,960محمد بن عمر بن حسين حلبي  . 39

0.09٪518,196105,181,960عدنان بن عمر بن حسين حلبي . 40

0.09٪500,000105,000,000تركي بن عبد الله بن عبد العزيز الدخيل . 41

0.09٪471,610104,716,100نوال بنت عبد العزيز بن محمد كعكي . 42

0.09٪471,610104,716,100منال بنت عبد العزيز بن محمد كعكي . 43

0.07٪413,568104,135,680محمد بن حامد بن محمد زبرماوي . 44

0.07٪410,376104,103,760سمير بن عبد العزيز بن محمد كعكي . 45

0.07٪388,433103,884,330الوليد بن أحمد بن إدريس الجعلي  . 46

0.06٪319,886103,198,860حمزة بن أحمد بن إدريس الجعلي  . 47

0.06٪310,376103,103,760مروان بن عبد العزيز بن محمد كعكي . 48

0.05٪278,635102,786,350صالح بن عبد الرحمن بن علي اليوسف . 49

0.05٪273,213102,732,130محمد بن أحمد بن محمد حسن . 50

0.04٪238,388102,383,880خيرية بنت عبد العزيز بن محمد كعكي . 51

0.04٪213,799102,137,990الشركة التجارية لخدمات التسويق والوكالاًت المحدودة . 52

0.04٪194,217101,942,170فاطمة بنت أحمد بن إدريس الجعلي . 53

0.04٪194,216101,942,160ماجدة بنت أحمد بن إدريس الجعلي . 54

0.03٪150,000101,500,000منى بنت محمد بن حامد زبرماوي . 55

0.03٪150,000101,500,000يسرا بنت محمد بن حامد زبرماوي . 56

0.03٪150,000101,500,000محمد بن أحمد بن علي فلاته . 57

0.02٪122,097101,220,970عبد الرحمن بن عبد الله بن عثمان الحسيني . 58

0.02٪90,08810900,880عبد العزيز بن أحمد بن إدريس فلاته . 59
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القيمة الاسمية للسهم عدد الأسهمالمساهم#
)بالريال السعودي(

القيمة الاسمية الإجمالية 
)بالريال السعودي(

نسبة الملكية 
)%(

0.02٪89,39810893,980خالد بن خلدون بن بكري بركات . 60

0.02٪89,39810893,980غازي بن عبد الله بن محسن حواري . 61

0.02٪89,39810893,980فهد بن عبد الله بن محسن حواري . 62

0.02٪89,39810893,980عادل بن عبد الله بن محسن حواري . 63

0.02٪89,39810893,980نبيل بن عبد الله بن محسن حواري . 64

0.01٪81,34410813,440عبد العزيز بن عبد الله بن محمد بن علي يماني . 65

0.01٪77,51210775,120عبد المحسن بن أحمد بن شيب العصيمي . 66

0.01٪67,78610677,860عبد الله بن محمد بن علي يماني . 67

0.01٪50,90610509,060يوسف بن عوض بن أحمد الأحمدي . 68

0.01٪44,70110447,010ليلى بنت عبد الله بن محسن حواري . 69

0.01٪44,70110447,010مها بنت عبد الله بن محسن حواري . 70

0.01٪42,70510427,050علي بن عبد الله بن صالح بقشان . 71

0.01٪40,67210406,720حنان بنت محمد بن علي علوش  . 72

0.01٪40,67210406,720سلوى بنت عبد الله بن محمد بن علي يماني . 73

0.01٪40,67210406,720سارة بنت عبد الله بن محمد بن علي يماني . 74

0.01٪28,99510289,950محمد بن يحيى بن موسى زبرماوي . 75

0.0003٪1,6241016,240عبد الرحمن بن محمد بن مصطفى بن عبد الرحمن . 76

100%5,515,397,790-551,539,779الإجمالي

المصدر: الشركة.

يادة رأس المال )2017م( ز هـل 

بتاريخ 1438/08/15هـ )الموافق 2017/05/11م(، وافقت الجمعية العامة غير العادية على زيادة رأس مال الشركة من خمسة مليارات وخمسمائة وخمسة 
عشر مليوناء وثلاثمائة وسبعة وتسعين ألفاء وسبعمائة وتسعين )5,515,397,790( ريالاًء سعودياء إلى ثمانية مليارات وثمانمائة وثلاثة وسبعين مليوناء وخمسة 
وستين ألفاء وثلاثمائة وستين )8,873,065,360( ريالاًء سعودياء مقسم إلى ثمانمائة وسبعة وثمانين مليوناء وثلاثمائة وستة آلاًف وخمسمائة وستة وثلاثين 
)887,306,536( سهماء اسمياء متساوي القيمة بقيمة اسمية قدرها عشرة )10( ريال سعودي للسهم الواحد، وتم استيفا� الزيادة البالغ قدرها ثلاثة مليارات 
وثلاثمائة وسبعة وخمسين مليوناء وستمائة وسبعة وستين ألفاء وخمسمائة وسبعين )3,357,667,570( ريالاًء سعودياء نقداء عن طريق )1( أربعمائة وسبعة وخمسين 
مليوناء وستمائة وسبعة وستين ألفاء وخمسمائة وسبعين )457,667,570( ريالاًء سعودياء تم استيفائها من خلال اكتتاب مساهمين جدد من ملاك عقارات مشروع 
طريق الملك عبدالعزيز بمكة المكرمة ودفعها نقداء من قيمة العقارات التي تدخل ضمن حدود المشروع؛ و)2( إصدار مائتين وتسعين مليون )290,000,000( 

سهم لمساهمي الشركة الحاليين بنا�ء على حقوق الأولوية. ويوضح الجدول التالي هيكل ملكية الشركة بعد هذه الزيادة في رأس المال:
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هيكل ملكية الشركة كما في 1438/08/15هـ )الموافق 2017/05/11م((:  9ل4الجدول )

القيمة الاسمية للسهم عدد الأسهمالمساهم#
)بالريال السعودي(

القيمة الاسمية الإجمالية 
)بالريال السعودي(

نسبة الملكية 
)%(

21.80٪193,400,000101,934,000,000المؤسسة العامة للتأمينات الاًجتماعية . 1

17.20٪152,580,070101,525,800,700المؤسسة العامة للتقاعد . 2

12.04٪106,806,049101,068,060,490صندوق الاًستثمارات العامة . 3

7.42٪65,873,80710658,738,070وزارة المالية . 4

6.00٪53,218,30310532,183,030شركة التطوير والإنما� العقاري . 5

5.16٪45,774,02110457,740,210الهيئة العامة للأوقاف . 6

4.51٪40,000,00010400,000,000شركة دلة البركة القابضة . 7

4.37٪38,779,42110387,794,210شركة مباهج العربية للتنمية والتطوير العقاري المحدودة . 8

2.83٪25,145,01710251,450,170أحمد بن إبراهيم بن حسن المصباحي . 9

2.40٪21,300,35810213,003,580عبد الله بن صالح بن عبدالله كامل . 10

1.86٪16,483,76210164,837,620محمد بن عبد الله بن عبد الرحمن بن عدوان . 11

1.47٪13,000,00010130,000,000محمد بن صالح بن حمزة صيرفي . 12

1.41٪12,500,00010125,000,000منصور بن محمد بن محمود فستق . 13

1.13٪10,000,00010100,000,000الشركة العقارية السعودية . 14

1.13٪9,993,1971099,931,970شركة المواجد العالمية للتنمية والتطوير العقاري المحدودة  . 15

1.12٪9,896,1091098,961,090حمد بن عبد العزيز بن حمد الونيس . 16

0.81٪7,219,2651072,192,650الشركة التجارية لخدمات التسويق والوكالاًت المحدودة . 17

0.56٪5,000,0001050,000,000شركة نسما العقارية للتنمية والتطوير المحدودة . 18

0.45٪4,000,0001040,000,000عبد الرحمن بن علي بن عبد الرحمن الجريسي . 19

0.43٪3,825,0531038,250,530محمد بن أبوبكر بن عمر باحاذق . 20

0.43٪3,814,5021038,145,020شركة مجموعة العبد اللطيف القابضة . 21

0.43٪3,814,5021038,145,020شركة السابق للاستثمار . 22

0.36٪3,220,6411032,206,410راشد بن عبد الله السويكت الهاجري . 23

0.28٪2,524,6911025,246,910شركة ميثاق الاًستثمارية القابضة . 24

0.28٪2,500,0001025,000,000شركة مجموعة أدكس القابضة للتجارة والاًستثمار . 25

0.24٪2,110,0031021,100,030جميل بن عبد الرحمن بن محمد القنيبط . 26

0.23٪2,000,0001020,000,000الجوهرة بنت محمد بن علي القعيد . 27

0.21٪1,872,7841018,727,840ياسين بن عبد العزيز بن محمد كعكي  . 28

0.20٪1,800,0001018,000,000حصة بنت عبد الله بن عبد الرحمن بن عدوان  . 29

0.14٪1,281,8361012,818,360محمد بن عمر أحمد السبيع بادحدح . 30

0.14٪1,232,4191012,324,190فيصل بن عبد العزيز بن محمد كعكي . 31

0.14٪1,200,0001012,000,000هاجر بنت عبد الله بن عبد الرحمن بن عدوان . 32

0.13٪1,186,2961011,862,960عبد الرحمن بن عبدالله بن عثمان الحسيني . 33

0.12٪1,093,4191010,934,190شركة أكناف البيت  . 34
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القيمة الاسمية للسهم عدد الأسهمالمساهم#
)بالريال السعودي(

القيمة الاسمية الإجمالية 
)بالريال السعودي(

نسبة الملكية 
)%(

0.12٪1,072,7841010,727,840منصور بن عبد العزيز بن محمد كعكي . 35

0.12٪1,036,3921010,363,920زين بنت عبد العزيز بن محمد كعكي . 36

0.12٪1,036,3921010,363,920نائلة بنت عبد العزيز بن محمد كعكي . 37

0.12٪1,034,4251010,344,250ناصر بن عبد الله بن محمد الحسين . 38

0.11٪1,000,0001010,000,000شركة نما� الثروات للاستثمار  . 39

0.10٪895,413108,954,130عبد الإله بن أحمد بن سالم بن محفوظ . 40

0.10٪867,024108,670,240نادية بنت عبد العزيز بن محمد كعكي . 41

0.10٪861,570108,615,700فيصل بن محمد بن عبد الله بن عدوان  . 42

0.09٪800,000108,000,000رابعة بنت حمد بن علي المبارك  . 43

0.09٪800,000108,000,000دلاًل بنت عبد الله بن عبد الرحمن بن عدوان  . 44

0.09٪762,900107,629,000تركي بن عبد الله بن عبد العزيز الدخيل  . 45

0.07٪610,088106,100,880عبد العزيز بن أحمد بن إدريس فلاته  . 46

0.07٪600,000106,000,000نورة بنت عبد الله بن عبد الرحمن العدوان  . 47

0.07٪600,000106,000,000رابعة بنت عبد الله بن عبد الرحمن بن عدوان  . 48

0.07٪586,392105,863,920روضة بنت عبد العزيز بن محمد كعكي  . 49

0.06٪561,008105,610,080نوال بنت عبد العزيز بن محمد كعكي  . 50

0.06٪545,992105,459,920محمد بن أمين بن أبوبكر فلاته  . 51

0.06٪542,297105,422,970سعود بن عبد العزيز بن محمد كعكي . 52

0.06٪536,392105,363,920خديجة بنت عبد العزيز بن محمد كعكي . 53

0.06٪518,196105,181,960محمد بن عمر بن حسين حلبي  . 54

0.06٪518,196105,181,960عدنان بن عمر بن حسين حلبي . 55

0.06٪500,000105,000,000صالح بن سالم بن أحمد بن محفوظ . 56

0.06٪500,000105,000,000خالد بن عبد الله بن عبد اللطيف العبد اللطيف . 57

0.05٪471,610104,716,100منال بنت عبد العزيز بن محمد كعكي . 58

0.05٪410,376104,103,760سمير بن عبد العزيز بن محمد كعكي . 59

0.04٪388,433103,884,330الوليد بن أحمد بن إدريس الجعلي . 60

0.04٪343,568103,435,680محمد بن حامد زبرماوي . 61

0.04٪319,886103,198,860حمزة بن أحمد بن إدريس الجعلي . 62

0.03٪310,376103,103,760مروان بن عبد العزيز بن محمد كعكي . 63

0.03٪300,000103,000,000حمد بن عبد الله بن منصور الزامل . 64

0.03٪278,635102,786,350صالح بن عبد الرحمن بن علي اليوسف . 65

0.03٪273,213102,732,130محمد بن أحمد بن محمد حسن . 66

0.03٪238,388102,383,880خيرية بنت عبد العزيز بن محمد كعكي . 67

0.02٪200,000102,000,000علا� بن منصور بن عبد العزيز كعكي . 68

0.02٪200,000102,000,000هنادي بنت عبد العزيز بن محمد كعكي . 69
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القيمة الاسمية للسهم عدد الأسهمالمساهم#
)بالريال السعودي(

القيمة الاسمية الإجمالية 
)بالريال السعودي(

نسبة الملكية 
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0.02٪200,000102,000,000هيثم بن منصور بن عبد العزيز كعكي . 70

0.02٪194,217101,942,170فاطمة بنت أحمد بن إدريس الجعلي . 71

0.02٪194,216101,942,160ماجدة بنت أحمد بن إدريس الجعلي . 72

0.02٪158,332101,583,320محمد بن أحمد بن علي فلاته . 73

0.01٪122,512101,225,120عبد المحسن بن أحمد بن شبيب العصيمي . 74

0.01٪100,000101,000,000عبد الكريم بن سليمان بن إبراهيم سمان  . 75

0.01٪100,000101,000,000يسرا بنت محمد بن حامد زبرماوي . 76

0.01٪100,000101,000,000منى بنت محمد بن حامد زبرماوي . 77

0.01٪100,000101,000,000أماني بنت محمد بن حامد زبرماوي . 78

0.01٪100,000101,000,000منال بنت محمد بن حامد زبرماوي . 79

0.01٪89,39810893,980نبيل بن عبد الله بن محسن حواري . 80

0.01٪89,39810893,980غازي بن عبد الله بن محسن حواري . 81

0.01٪89,39810893,980عادل بن عبد الله بن محسن حواري . 82

0.01٪89,39810893,980فهد بن عبد الله بن محسن حواري . 83

0.01٪81,34410813,440عبد العزيز بن عبدالله بن محمد بن علي يماني . 84

0.01٪67,78610677,860عبد الله بن محمد بن علي بن سعيد يماني . 85

0.01٪65,15910651,590علي بن عبد الله بن صالح بقشان . 86

0.01٪60,00010600,000عبد الرحمن بن إبراهيم بن سليمان العدي . 87

0.01٪44,70110447,010مها بنت عبد الله بن محسن حواري . 88

0.01٪44,70110447,010ليلى بنت عبد الله بن محسن حواري . 89

0.005٪40,67210406,720سلوى بنت عبد الله بن سعيد يماني . 90

0.005٪40,67210406,720حنان بنت محمد بن علي علوش . 91

0.005٪40,67210406,720سارة بنت عبد الله بن محمد بن علي يماني . 92

0.004٪38,87010388,700أسما� بنت عمر بن حسين فلاته  . 93

0.003٪28,99510289,950محمد بن عبد الله بن محمد البليهي . 94

0.003٪25,00010250,000حسين بن حسن بن حسين فلاته . 95

0.003٪24,00010240,000علي بن محمد بن رشيد البلاع . 96

0.001٪10,00010100,000ماجد بن سعد بن حمود العصيمي . 97

0.0002٪1,6241016,240عبد الرحمن بن محمد بن مصطفى بن عبد الرحمن . 98

100%8,873,065,360-887,306,536الإجمالي

المصدر: الشركة.
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يادة رأس المال )2021م( ز ول 

ثمانية مليارات وثمانمائة وثلاثة وسبعين مليوناء وخمسة وستين  الشركة من  زيادة رأس مال  )الموافق 2021/04/19م(، تمت  بتاريخ 1442/09/07هـ 
وستين  وثلاثمائة  ألفاء  وستين  وخمسة  مليوناء  وسبعين  وثلاثة  وثمانمائة  ملياراء  عشر  أحد  إلى  سعودياء  ريالاًء   )8,873,065,360( وستين  وثلاثمائة  ألفاء 
)11,873,065,360( ريالاًء سعودياء مقسم إلى مليار ومائة وسبعة وثمانين مليوناء وثلاثمائة وستة آلاًف وخمسمائة وستة وثلاثين )1,187,306,536( سهماء 
اسمياء متساوي القيمة بقيمة اسمية قدرها عشرة )10( ريال سعودي، وتم استيفا� الزيادة البالغ قدرها ثلاثة مليارات )3,000,000,000( ريال سعودي نقداء 
عن طريق إصدار ثلاثمائة مليون )300,000,000( سهم لمساهمي الشركة الحاليين بنا�ء على حقوق الأولوية. ويوضح الجدول التالي هيكل ملكية الشركة 

بعد هذه الزيادة في رأس المال:

هيكل ملكية الشركة كما في 1442/09/07هـ )الموافق 2021/04/19م((:  10ل4الجدول )

القيمة الاسمية للسهم عدد الأسهمالمساهم#
)بالريال السعودي(

القيمة الاسمية الإجمالية 
)بالريال السعودي(

نسبة الملكية 
)%(

29.14٪345,980,070103,459,800,700المؤسسة العامة للتأمينات الاًجتماعية* . 1

23.78٪282,302,039102,823,020,390صندوق الاًستثمارات العامة . 2

8.68٪103,111,395101,031,113,950شركة دلة البركة القابضة . 3

4.74٪56,298,62310562,986,230عبد الله بن صالح بن عبدالله كامل . 4

4.48٪53,218,30310532,183,030شركة التطوير والإنما� العقاري . 5

3.86٪45,774,02110457,740,210الهيئة العامة للأوقاف  . 6

3.27٪38,779,42110387,794,210شركة مباهج العربية للتنمية والتطوير العقاري المحدودة  . 7

2.77٪32,936,90410329,369,040شركة الاًستدامة القابضة  . 8

2.77٪32,936,90310329,369,030شركة نبر للتنمية العقارية  . 9

2.31٪27,483,76210274,837,620محمد بن عبد الله بن عبد الرحمن بن عدوان  . 10

2.12٪25,145,01710251,450,170أحمد بن إبراهيم بن حسن المصباحي  . 11

1.13٪13,371,91610133,719,160شركة المواجد العالمية للتنمية والتطوير العقاري المحدودة  . 12

1.09٪13,000,00010130,000,000محمد صالح بن حمزة بن صالح صيرفي  . 13

1.05٪12,500,00010125,000,000منصور بن محمد بن محمود فستق . 14

0.84٪10,000,00010100,000,000الشركة العقارية السعودية  . 15

0.83٪98,961,090 9,896,10910حمد بن عبد العزيز بن حمد الونيس . 16

0.81٪9,660,1121096,601,120حنان حسن محمد عناني  . 17

0.45٪5,352,4071053,524,070عبد الرحمن بن علي بن عبد الرحمن الجريسي  . 18

0.34٪4,000,0001040,000,000الجوهرة بنت محمد بن علي القعيد . 19

0.32٪3,825,0531038,250,530محمد بن أبوبكر بن عمر باحاذق  . 20

0.32٪3,814,5021038,145,020شركة السابق للاستثمار  . 21

0.32٪3,814,5021038,145,020شركة مجموعة العبد اللطيف القابضة . 22

0.27٪3,220,6411032,206,410راشد بن عبد الله السويكت الهاجري . 23

0.21٪2,524,6911025,246,910شركة ميثاق الاًستثمارية القابضة  . 24
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القيمة الاسمية للسهم عدد الأسهمالمساهم#
)بالريال السعودي(

القيمة الاسمية الإجمالية 
)بالريال السعودي(

نسبة الملكية 
)%(

0.21٪2,500,0001025,000,000شركة مجموعة الفضل  . 25

0.21٪2,500,0001025,000,000شركة مجموعة ادكس القابضة للتجارة والاًستثمار  . 26

0.21٪2,500,0001025,000,000شركة نسما العقارية للتنمية والتطوير المحدودة  . 27

0.20٪2,408,5831024,085,830حصة بنت عبد الله بن عبد الرحمن بن عدوان  . 28

0.19٪2,200,0001022,000,000هاجر بنت عبد الله بن عبد الرحمن بن عدوان . 29

0.18٪2,110,0031021,100,030جميل بن عبد الرحمن بن محمد القنيبط  . 30

0.17٪2,001,7961020,017,960عبد الرحمن بن عبد الله بن عثمان الحصيني  . 31

0.16٪1,872,7841018,727,840ياسين بن عبد العزيز بن محمد كعكي  . 32

0.13٪1,600,0001016,000,000رابعة بنت حمد بن علي المبارك  . 33

0.10٪1,232,4191012,324,190فيصل بن عبد العزيز بن محمد كعكي  . 34

0.10٪1,200,0001012,000,000نورة بنت عبد الله بن عبد الرحمن العدوان  . 35

0.10٪1,198,1541011,981,540عبد الإله بن سالم بن أحمد بن محفوظ  . 36

0.10٪11,528,680 1,152,86810فيصل بن محمد بن عبد الله بن عدوان  . 37

0.09٪1,100,0001011,000,000دلاًل بنت عبد الله بن عبد الرحمن بن عدوان  . 38

0.09٪1,093,4191010,934,190شركة أكناف البيت  . 39

0.09٪1,072,7841010,727,840منصور بن عبد العزيز بن محمد كعكي  . 40

0.09٪1,036,3921010,363,920زين بنت عبد العزيز بن محمد كعكي  . 41

0.09٪1,036,3921010,363,920نائلة بنت عبد العزيز بن محمد كعكي . 42

0.09٪1,034,4251010,344,250ناصر بن عبد الله بن محمد الحسين  . 43

0.08٪1,000,0001010,000,000تركي بن عبد الله بن عبد العزيز الدخيل  . 44

0.08٪1,000,0001010,000,000شركة نما� الثروات للاستثمار  . 45

0.08٪970,124109,701,240صالح بن سالم بن أحمد بن محفوظ  . 46

0.07٪8,670,240 867,02410نادية بنت عبد العزيز بن محمد كعكي  . 47

0.07٪802,861108,028,610رابعة بنت عبد الله بن عبد الرحمن بن عدوان  . 48

0.07٪785,246107,852,460محمد بن عمر بن أحمد السبيع بادحدح  . 49

0.06٪700,000107,000,000خالد بن عبدالله بن عبد اللطيف العبد اللطيف  . 50

0.05٪610,088106,100,880عبد العزيز بن أحمد بن إدريس فلاته  . 51

0.05٪586,392105,863,920روضة بنت عبد العزيز بن محمد كعكي  . 52

0.05٪561,008105,610,080نوال بنت عبد العزيز بن محمد كعكي . 53

0.05٪5,422,970 542,29710سعود بن عبد العزيز بن محمد كعكي . 54

0.04٪518,196105,181,960محمد بن عمر بن حسين حلبي  . 55
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القيمة الاسمية للسهم عدد الأسهمالمساهم#
)بالريال السعودي(

القيمة الاسمية الإجمالية 
)بالريال السعودي(

نسبة الملكية 
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0.04٪518,196105,181,960عدنان بن عمر بن حسين حلبي . 56

0.04٪500,000105,000,000لطيفة بنت أبوبكر بن حامد هوساوي  . 57

0.04٪471,610104,716,100منال بنت عبد العزيز بن محمد كعكي  . 58

0.03٪389,000103,890,000الوليد بن أحمد بن إدريس الجعلي  . 59

0.03٪372,635103,726,350صالح بن عبد الرحمن بن علي اليوسف  . 60

0.03٪324,568103,245,680محمد بن حامد بن محمد زبرماوي  . 61

0.03٪319,886103,198,860حمزة بن أحمد بن إدريس الجعلي  . 62

0.03٪310,376103,103,760مروان بن عبد العزيز بن محمد كعكي  . 63

0.03٪300,000103,000,000حمد بن عبد الله بن منصور الزامل  . 64

0.02٪273,213102,732,130محمد بن أحمد بن محمد حسن . 65

0.02٪270,000102,700,000أحمد بن عبد الفتاح بن عبد الكريم درويش  . 66

0.02٪267,620102,676,200مؤسسة العطا� والتنمية الوقفية  . 67

0.02٪260,376102,603,760سمير بن عبد العزيز بن محمد كعكي  . 68

0.02٪238,388102,383,880خيرية بنت عبد العزيز بن محمد كعكي  . 69

0.02٪200,000102,000,000هيثم بن منصور بن عبد العزيز كعكي . 70

0.02٪200,000102,000,000هنادي بنت منصور بن عبد العزيز كعكي  . 71

0.02٪200,000102,000,000علا� بن منصور بن عبد العزيز كعكي . 72

0.02٪194,217101,942,170ماجدة بنت أحمد بن إدريس الجعلي  . 73

0.02٪194,216101,942,160فاطمة بنت أحمد بن إدريس الجعلي  . 74

0.02٪180,000101,800,000عبد الكريم بن سليمان بن إبراهيم سمان  . 75

0.01٪162,688101,626,880نور احسان شكور أبو غزالة  . 76

0.01٪150,000101,500,000أمين بن علي بن عبد الله العيسائي  . 77

0.01٪142,166101,421,660محمد بن أحمد بن علي فلاته  . 78

0.01٪134,098101,340,980أحمد بن محمود بن أحمد الشقيري . 79

0.01٪122,512101,225,120عبد المحسن بن أحمد بن شبيب العصيمي  . 80

0.01٪114,941101,149,410صدقة بن حامد بن صدقة عبد المنان . 81

0.01٪114,941101,149,410محمد بن أحمد بن محمود الشقيري  . 82

0.01٪114,941101,149,410فواز بن أحمد بن محمود الشقيري . 83

0.01٪110,000101,100,000عبد الرحمن بن إبراهيم بن سليمان العضيبي  . 84

0.01٪105,000101,050,000أسامة بن عبد الرزاق بن محمد هوساوي  . 85

0.01٪100,000101,000,000منال بنت محمد بن حامد زبرماوي  . 86
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القيمة الاسمية للسهم عدد الأسهمالمساهم#
)بالريال السعودي(

القيمة الاسمية الإجمالية 
)بالريال السعودي(

نسبة الملكية 
)%(

0.01٪100,000101,000,000أماني بنت محمد بن حامد زبرماوي  . 87

0.01٪100,000101,000,000منى بنت محمد بن حامد زبرماوي  . 88

0.01٪100,000101,000,000يسرا بنت محمد بن حامد زبرماوي . 89

0.01٪89,39810893,980غازي بن عبد الله بن محسن حواري  . 90

0.01٪89,39810893,980فهد بن عبد الله بن محسن حواري . 91

0.01٪89,39810893,980عادل بن عبد الله بن محسن حواري . 92

0.01٪89,39810893,980نبيل بن عبد الله بن محسن حواري . 93

0.01٪67,78610677,860عبد الله بن محمد علي بن سعيد يماني  . 94

0.01٪65,15910651,590علي بن عبد الله بن صالح بقشان . 95

0.01٪63,43510634,350علي بن مجمد بن رشيد البلاع  . 96

0.005٪57,47110574,710فاتن بنت أحمد بن محمود الشقيري  . 97

0.004٪45,99210459,920محمد بن أمين بن أبوبكر بن محمد فلاته  . 98

0.004٪44,70110447,010ليلى بنت عبد الله بن محسن حواري  . 99

0.004٪44,70110447,010مها بنت عبد الله بن محسن حواري . 100

0.003٪40,67210406,720حنان بنت محمد علي علوش . 101

0.003٪38,87010388,700أسما� بنت عمر بن حسين فلاته  . 102

0.002٪26,43110264,310ماجد بن سعد بن حمود العصيمي  . 103

0.002٪21,50010215,000حسين بن حسن بن حسين فلاته  . 104

0.001٪14,80110148,010أحمد بن عبد الرحمن بن محمود برناوي  . 105

0.0010٪11,36010113,600رحمة بنت عبد الله بن سليمان هوساوي  . 106

0.0004٪4,1661041,660 عبد الرزاق بن حسن بن حسين فلاته  . 107

0.0002٪2,0001020,000سعيد بن عبد الرزاق بن محمد هوساوي  . 108

0.0002٪2,0001020,000مشعل بن حمد بن ناصر العبد الله  . 109

0.0001٪1,6241016,240عبد الرحمن بن محمد بن مصطفى عبد الرحمن  . 110

0.0001٪946109,460عبد الله بن محمد بن عبده بن عبد الله يماني  . 111

0.00٪9510950محمد بن عبد الله بن محمد البليهي . 112

100%11,873,065,360-1,187,306,536الإجمالي

* يجدر بالذكر بأنه تم دمج المؤسسة العامة للتقاعد بالمؤسسة العامة للتأمينات الاًجتماعية وفقاء لقرار مجلس الوزرا� رقم 657 بتاريخ 1442/11/05هـ )الموافق 2021/06/15م(.
المصدر: الشركة.
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يادة رأس المال )2022م( ز زل 

وخمسة  مليوناء  وسبعين  وثلاثة  وثمانمائة  ملياراء  عشر  أحد  من  الشركة  مال  رأس  زيادة  تمت  2022/04/18م(،  )الموافق  1443/09/17هـ  بتاريخ 
وستين ألفاء وثلاثمائة وستين )11,873,065,360( ريالاًء سعودياء إلى ثلاثة عشر ملياراء وثمانية وسبعين مليوناء وستمائة وأربعة عشر ألفاء ومائة وتسعين 
)13,078,614,190( ريالاًء سعودياء مقسم إلى مليار وثلاثمائة وسبعة ملايين وثمانمائة وواحد وستين ألفاء وأربعمائة وتسعة عشر )1,307,861,419( سهماء 
اسمياء متساوي القيمة بقيمة اسمية قدرها عشرة )10( ريال سعودي، وقد تم استيفا� الزيادة البالغ قدرها مليار ومائتين وخمسة ملايين وخمسمائة 
وثمانية وأربعين ألفاء وثمانمائة وثلاثين )1,205,548,830( ريالاًء سعودياء عن طريق إصدار مائة وعشرين مليوناء وخمسمائة وأربعة وخمسين ألفاء وثمانمائة 
وثلاثة وثمانين )120,554,883( سهماء عينياء جديداء لمساهمين جدد من ملاك عقارات مشروع طريق الملك عبدالعزيز بمكة المكرمة. ويوضح الجدول 

التالي هيكل ملكية الشركة بعد هذه الزيادة في رأس المال:

هيكل ملكية الشركة كما في 1443/09/17هـ )الموافق 2022/04/18م((:  11ل4الجدول )

القيمة الاسمية للسهم عدد الأسهمالمساهم#
)بالريال السعودي(

القيمة الاسمية الإجمالية 
)بالريال السعودي(

نسبة الملكية 
)%(

26.45٪345,980,070103,459,800,700المؤسسة العامة للتأمينات الاًجتماعية . 1

21.59٪282,302,039102,823,020,390صندوق الاًستثمارات العامة . 2

7.88٪103,111,395101,031,113,950شركة دلة البركة القابضة . 3

4.85٪63,482,94610634,829,460الهيئة العامة لعقارات الدولة  . 4

4.36٪56,990,94210569,909,420الهيئة العامة للولاًية على أموال القاصرين  . 5

4.30٪56,298,62310562,986,230عبد الله بن صالح بن عبد الله كامل . 6

4.07٪53,218,30310532,183,030شركة التطوير والإنما� العقاري . 7

3.50٪45,774,02110457,740,210الهيئة العامة للأوقاف . 8

2.97٪38,779,42110387,794,210شركة مباهج العربية للتنمية والتطوير العقاري المحدودة . 9

2.52٪32,936,90410329,369,040شركة الاًستدامة القابضة . 10

2.52٪32,936,90310329,369,030شركة نبر للتنمية العقارية . 11

2.10٪27,483,76210274,837,620محمد بن عبد الله بن عبد الرحمن بن عدوان . 12

1.92٪25,145,01710251,450,170أحمد بن إبراهيم بن حسن المصباحي . 13

1.02٪13,371,91610133,719,160شركة المواجد العالمية للتنمية والتطوير العقاري المحدودة . 14

0.99٪13,000,00010130,000,000محمد صالح بن حمزة بن صالح صيرفي . 15

0.96٪12,500,00010125,000,000منصور بن محمد بن محمود فستق . 16

0.76٪10,000,00010100,000,000الشركة العقارية السعودية . 17

0.76٪98,961,090 9,896,10910حمد بن عبد العزيز بن حمد الونيس . 18

0.74٪9,660,1121096,601,120حنان حسن محمد عناني . 19

0.41٪5,352,4071053,524,070عبد الرحمن بن علي بن عبد الرحمن الجريسي . 20

0.31٪4,000,0001040,000,000الجوهرة بنت محمد بن علي القعيد  . 21

0.29٪3,825,0531038,250,530محمد بن أبوبكر بن عمر باحاذق . 22

0.29٪3,814,5021038,145,020شركة السابق للاستثمار . 23

0.29٪3,814,5021038,145,020شركة مجموعة العبد اللطيف القابضة . 24

0.25٪3,220,6411032,206,410راشد بن عبدالله السويكت الهاجري . 25

0.19٪2,524,6911025,246,910شركة ميثاق الاًستثمارية القابضة . 26
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القيمة الاسمية للسهم عدد الأسهمالمساهم#
)بالريال السعودي(

القيمة الاسمية الإجمالية 
)بالريال السعودي(

نسبة الملكية 
)%(

0.19٪2,500,0001025,000,000شركة نسما العقارية للتنمية والتطوير المحدودة . 27

0.19٪2,500,0001025,000,000شركة مجموعة ادكس القابضة للتجارة والاًستثمار . 28

0.19٪2,500,0001025,000,000شركة مجموعة الفضل . 29

0.18٪2,408,5831024,085,830حصه بنت عبد الله بن عبد الرحمن بن عدوان  . 30

0.17٪2,200,0001022,000,000هاجر بنت عبد الله بن عبد الرحمن بن عدوان  . 31

0.16٪2,110,0031021,100,030جميل بن عبد الرحمن بن محمد القنيبط . 32

0.15٪2,006,7961020,067,960عبد الرحمن بن عبد الله بن عثمان الحصيني . 33

0.14٪1,872,7841018,727,840ياسين بن عبد العزيز بن محمد كعكي . 34

0.12٪1,600,0001016,000,000رابعة بنت حمد بن علي المبارك  . 35

0.09٪1,232,4191012,324,190فيصل بن عبد العزيز بن محمد كعكي . 36

0.09٪1,200,0001012,000,000نورة بنت عبد الله بن عبد الرحمن العدوان  . 37

0.09٪1,198,1541011,981,540عبد الاًله بن سالم بن أحمد بن محفوظ . 38

0.09٪11,528,680 1,152,86810فيصل بن محمد بن عبد الله بن عدوان . 39

0.08٪1,100,0001011,000,000دلاًل بنت عبد الله بن عبد الرحمن بن عدوان  . 40

0.08٪1,093,4191010,934,190شركة أكناف البيت . 41

0.08٪1,072,7841010,727,840منصور بن عبد العزيز بن محمد كعكي . 42

0.08٪1,036,3921010,363,920زين بنت عبد العزيز بن محمد كعكي . 43

0.08٪1,036,3921010,363,920نائلة بنت عبد العزيز بن محمد كعكي . 44

0.08٪1,034,4251010,344,250ناصر بن عبد الله بن محمد الحسين . 45

0.08٪1,000,0001010,000,000تركي بن عبد الله بن عبد العزيز الدخيل  . 46

0.08٪1,000,0001010,000,000شركة نما� الثروات للاستثمار . 47

0.07٪970,124109,701,240صالح بن سالم بن أحمد بن محفوظ . 48

0.07٪8,670,240 867,02410نادية بنت عبد العزيز بن محمد كعكي . 49

0.06٪802,861108,028,610رابعة بنت عبد الله بن عبد الرحمن بن عدوان  . 50

0.06٪785,246107,852,460محمد بن عمر بن أحمد السبيع بادحدح . 51

0.05٪700,000107,000,000خالد بن عبد الله بن عبد اللطيف العبد اللطيف . 52

0.05٪610,088106,100,880عبد العزيز بن أحمد بن إدريس فلاته . 53

0.04٪586,392105,863,920روضة بنت عبد العزيز بن محمد كعكي . 54

0.04٪561,008105,610,080نوال بنت عبد العزيز بن محمد كعكي . 55

0.04٪5,422,970 542,29710سعود بن عبد العزيز بن محمد كعكي . 56

0.04٪518,196105,181,960محمد بن عمر بن حسين حلبي . 57

0.04٪518,196105,181,960عدنان بن عمر بن حسين حلبي . 58

0.04٪500,000105,000,000لطيفة بنت أبو بكر بن حامد هوساوي . 59

0.04٪471,610104,716,100منال بنت عبد العزيز بن محمد كعكي . 60

0.03٪389,000103,890,000الوليد بن أحمد بن إدريس الجعلي . 61
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القيمة الاسمية للسهم عدد الأسهمالمساهم#
)بالريال السعودي(

القيمة الاسمية الإجمالية 
)بالريال السعودي(

نسبة الملكية 
)%(

0.03٪372,635103,726,350صالح بن عبد الرحمن بن علي اليوسف . 62

0.02٪319,886103,198,860حمزة بن أحمد بن إدريس الجعلي . 63

0.02٪313,568103,135,680محمد بن حامد بن محمد زبرماوي . 64

0.02٪310,376103,103,760مروان بن عبد العزيز بن محمد كعكي . 65

0.02٪300,000103,000,000حمد بن عبد الله بن منصور الزامل . 66

0.02٪273,213102,732,130محمد بن أحمد بن محمد حسن . 67

0.02٪270,000102,700,000أحمد بن عبد الفتاح بن عبد الكريم درويش . 68

0.02٪267,620102,676,200مؤسسة العطا� والتنمية الوقفية . 69

0.02٪260,376102,603,760سمير بن عبد العزيز بن محمد كعكي . 70

0.02٪238,388102,383,880خيرية بنت عبد العزيز بن محمد كعكي . 71

0.02٪200,000102,000,000هيثم بن منصور بن عبد العزيز كعكي . 72

0.02٪200,000102,000,000هنادي بنت منصور بن عبد العزيز كعكي . 73

0.02٪200,000102,000,000علا� بن منصور بن عبد العزيز كعكي . 74

0.01٪194,217101,942,170فاطمة بنت أحمد بن إدريس الجعلي . 75

0.01٪194,216101,942,160ماجدة بنت أحمد بن إدريس الجعلي . 76

0.01٪180,000101,800,000عبد الكريم بن سليمان بن إبراهيم سمان . 77

0.01٪173,688101,736,880نور احسان شكور أبو غزاله . 78

0.01٪150,000101,500,000أمين بن علي بن عبد الله العيسائي . 79

0.01٪134,166101,341,660محمد بن أحمد بن علي فلاته . 80

0.01٪134,098101,340,980أحمد بن محمود بن أحمد الشقيري . 81

0.01٪122,512101,225,120عبد المحسن بن أحمد بن شبيب العصيمي . 82

0.01٪114,941101,149,410صدقة بن حامد بن صدقة عبد المنان . 83

0.01٪114,941101,149,410محمد بن أحمد بن محمود الشقيري . 84

0.01٪114,941101,149,410فواز بن أحمد بن محمود الشقيري . 85

0.01٪110,000101,100,000عبد الرحمن بن إبراهيم بن سليمان العضيبي . 86

0.01٪105,000101,050,000أسامة بن عبد الرزاق بن محمد هوساوي . 87

0.01٪100,000101,000,000منى بنت محمد بن حامد زبرماوي . 88

0.01٪100,000101,000,000يسرا بنت محمد بن حامد زبرماوي . 89

0.01٪100,000101,000,000منال بنت محمد بن حامد زبرماوي . 90

0.01٪100,000101,000,000أماني بنت محمد بن حامد زبرماوي . 91

0.01٪89,39810893,980غازي بن عبد الله بن محسن حواري . 92

0.01٪89,39810893,980فهد بن عبد الله بن محسن حواري . 93

0.01٪89,39810893,980عادل بن عبد الله بن محسن حواري . 94

0.01٪89,39810893,980نبيل بن عبد الله بن محسن حواري . 95

0.01٪80,99510809,950وقف عثمان بن عفان  . 96
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القيمة الاسمية للسهم عدد الأسهمالمساهم#
)بالريال السعودي(

القيمة الاسمية الإجمالية 
)بالريال السعودي(

نسبة الملكية 
)%(

0.01٪67,78610677,860عبد الله بن محمد علي بن سعيد يماني . 97

0.005٪65,15910651,590علي بن عبد الله بن صالح بقشان . 98

0.005٪63,43510634,350علي بن محمد بن رشيد البلاع . 99

0.004٪57,47110574,710فاتن بنت أحمد بن محمود الشقيري . 100

0.004٪45,99210459,920محمد بن أمين بن أبو بكر بن محمد فلاته . 101

0.003٪44,70110447,010ليلى بنت عبد الله بن محسن حواري . 102

0.003٪44,70110447,010مها بنت عبد الله بن محسن حواري . 103

0.003٪40,67210406,720حنان بنت محمد علي علوش . 104

0.003٪33,87010338,700أسما� بنت عمر بن حسين فلاته . 105

0.002٪26,43110264,310ماجد بن سعد بن حمود العصيمي . 106

0.001٪18,50010185,000حسين بن حسن بن حسين فلاته . 107

0.001٪10,70010107,000خديجة بنت عبد الرحمن بن محمود برناوي . 108

0.001٪10,03610100,360رحمة بنت عبد الله بن سليمان هوساوي . 109

0.001٪7,3501073,500قانتة بنت عبد الرحمن بن محمد برناوي . 110

0.0003٪4,3201043,200أمينة بنت بكر بن محمد مرو  . 111

0.0003٪4,1661041,660عبد الرزاق بن حسن بن حسين فلاته . 112

0.0002٪3,0551030,550هاجر بنت عبد الله بن سليمان هوساوي . 113

0.0002٪2,0001020,000سعيد بن عبد الرزاق بن محمد هوساوي  . 114

0.0002٪2,0001020,000مشعل بن حمد بن ناصر العبد الله  . 115

0.0001٪1,6241016,240عبد الرحمن بن محمد بن مصطفى عبد الرحمن . 116

0.0001٪946109,460عبد الله بن محمد بن عبده بن عبدالله يماني . 117

0.00004٪500105,000حنيفة بن عبد الرحمن بن محمود برناوي . 118

0.00004٪500105,000فاطمة بنت محمد بن محمود برناوي . 119

0.00003٪400104,000خديجة بنت عبد الله بن سليمان هوساوي . 120

0.00002٪300103,000خديجة بنت مصطفى بن عبد الرحمن تكروني . 121

0.00001٪9510950محمد بن عبد الله بن محمد البليهي . 122

100%13,078,614,190-1,307,861,419الإجمالي

المصدر: الشركة.

يادة رأس المال لغرض الطرح )2024م( ز حل 

بتاريخ 1445/10/21هـ )الموافق 2024/04/30م(، وافقت الجمعية العامة غير العادية على زيادة رأس مال الشركة من ثلاثة عشر ملياراء وثمانية وسبعين 
مليوناء وستمائة وأربعة عشر ألفاء ومائة وتسعين )13,078,614,190( ريالاًء سعودياء إلى أربعة عشر ملياراء وثلاثمائة وستة وثمانين مليوناء وأربعمائة وخمسة 
وسبعين ألفاء وستمائة وعشرة )14,386,475,610( ريال سعودي مقسم إلى مليار وأربعمائة وثمانية وثلاثين مليوناء وستمائة وسبعة وأربعين ألفاء وخمسمائة 
وواحد وستين )1,438,647,561( سهماء عادياء بقيمة اسمية قدرها عشرة )10( ريال سعودي لكل سهم وذلك من خلال طرح مائة وثلاثين مليوناء وسبعمائة 

وستة وثمانين ألفاء ومائة واثنين وأربعين )130,786,142( سهماء عادياء جديداء للاكتتاب العام.
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نظـــرة عامة على كبار المســـاهمين  4ل1ل4

المؤسسة العامة للتأمينات الاجتماعيةأل 

تعتبر المؤسسة العامة للتأمينات الاًجتماعية من المؤسسات ذات الشخصية الاًعتبارية والاًستقلال المالي والإداري التي توفر الحماية الاًجتماعية والمظلة 
التأمينية في المملكة العربية السعودية، وتغطي موظفي الدولة المدنيين والعسكريين والعاملين في القطاع الخاص والعاملين على بند الأجور في القطاع 
الحكومي، وتقوم على تنفيذ نظام التأمينات الاًجتماعية وفروعه ولوائحه التنفيذية ونظامي التقاعد المدني والعسكري في المملكة وفقاء لأحكام الأنظمة 

والتشريعات الصادرة بهذا الشأن. ويشرف على المؤسسة مجلس إدارة برئاسة وزير المالية ومقرها الرئيس في مدينة الرياض. 

تاريخياء، أنُشئت المؤسسة العامة للتأمينات الاًجتماعية بموجب المرسوم الملكي رقم م/22 وتاريخ 1389/09/06هــ )الموافق 1969/11/15م( وأسندت 
إليها شؤون العاملين في القطاع الخاص، في حين أنشُئت »مصلحة معاشات التقاعد« بموجب المادة الثامنة من نظام التقاعد الصادر بالمرسوم الملكي 
رقم 271/1/21 وتاريخ 1378/01/28هـ )الموافق 1958/08/14م( وأسندت إليها إدارة شؤون التقاعد لموظفي الدولة المدنيين والعسكريين. وفي عام 
1423هـ صدر قرار مجلس الوزرا� رقم 277 وتاريخ 1423/12/30هـ )الموافق 2003/03/03م( المتضمن الموافقة على تحويل مصلحة معاشات التقاعد 
إلى المؤسسة العامة للتقاعد، ومن ثم صدر قرار مجلس الوزرا� رقم 657 وتاريخ 1442/11/05هـ )الموافق 2021/06/15م( القاضي بدمج »المؤسسة 
العامة للتقاعد« في »المؤسسة العامة للتأمينات الاًجتماعية« وفق الترتيبات الواردة بموجبه بما في ذلك تحل المؤسسة العامة للتأمينات الاًجتماعية 
محل المؤسسة العامة للتقاعد في جميع ما لها من مسؤوليات وصلاحيات وحقوق والتزامات ونحوها، وتنُقل إليها جميع أصول المؤسسة العامة للتقاعد 
بكافة أنواعها وذلك بهدف توحيد العمل بما يحقق البيئة المناسبة والطريقة اللازمة للوصول إلى التطبيق الأمثل لأنظمة التأمينات التقاعد وحسن إدارة 

المؤسسة وتنمية مواردها بما يتلا�م مع طبيعتها ونطاق التزاماتها الحالية والمستقبلية وبما ينعكس أثره إيجاباء على عملائها.

صندوق الاستثمارات العامةبل 

تأسس صندوق الاًستثمارات العامة في عام 1971م لتقديم الدعم التمويلي للمشاريع ذات الأهمية الاًستراتيجية للاقتصاد الوطني، واتّسع دوره ليشمل 
الشؤون  إلى مجلس  العامة  الاًستثمارات  الإشراف على صندوق  بنقل  قراراء  الوزرا�  وفي مارس 2015م، أصدر مجلس  المختلفة.  المجالاًت  عدداء من 
الاًقتصادية والتنمية. وفي إطار هذه العملية، تمّ تعيين مجلس إدارة جديد لصندوق الاًستثمارات العامة برئاسة صاحب السمو الملكي ولي العهد الأمير 
محمد بن سلمان آل سعود. واتخذ مجلس إدارة الصندوق عدة خطوات لتحديد رؤية الصندوق وأهدافه الاًستراتيجية بشكل واضح بما يتماشى مع رؤية 

المملكة 2030م وذلك بهدف المساعدة في تحقيق رؤية المملكة المتمثلة في توفير اقتصاد مستدام ومتنوع.

يعمل صندوق الاًستثمارات العامة على إنشا� محفظة من الاًستثمارات المحلية والدولية عالية الجودة ومتنوعة عبر القطاعات والمناطق الجغرافية وفئات 
الأصول. ويعمل الصندوق، من خلال التعاون مع الشركا� الاًستراتيجيين العالميين ومديري الاًستثمار الرائدين كذراع استثماري رئيسي للمملكة لتنفيذ 

استراتيجية تركز على تحقيق عوائد مالية مرتفعة وقيمة طويلة الأجل للمملكة.

يهدف صندوق الاًستثمارات العامة إلى أن يكون قوة استثمارية عالمية والصندوق الاًستثماري الأكبر تأثيراء في العالم، بما يتيح إنشا� قطاعات وفرص 
جديدة من شأنها أن تشكل الاًقتصاد العامي المستقبلي، إلى جانب دعم التحول الاًقتصادي للمملكة. وتتمثل رسالة الصندوق في الاًستثمار النشط على 
المدى الطويل لتحقيق أقصى قدر من العوائد المستدامة، وأن يكون الشريك الاًستثماري المفضل لاًغتنام الفرص العالمية وأن يعمل على تمكين التنمية 

الاًقتصادية وتنويع الاًقتصاد السعودي.

شركة دلة البركة القابضةجل 

شركة دلة البركة القابضة، هي شركة مساهمة سعودية مقفلة تأسست بتاريخ 1404/08/15هـ )الموافق 1984/05/16م( كشركة ذات مسؤولية محدودة 
في مدينة جدة بموجب السجل التجاري رقم 4030043573، ثم تحولت إلى شركة مساهمة مغلقة بتاريخ 1437/01/28هـ )الموافق 2015/11/11م(، 

وتعمل في قطاع متنوع من الخدمات. يوضح الجدول التالي هيكل الملكية في شركة دلة البركة القابضة كما في تاريخ هذه النشرة:

الـعودة إلى جـدول المحتـويـات <

masardestination.com.sa87

http://masardestination.com


هيكل الملكية في شركة دلة البركة القابضة كما في تاريخ هذه النشرة(:  12ل4الجدول )

القيمة الاسمية للسهم عدد الأسهمالمساهم#
)بالريال السعودي(

القيمة الاسمية الإجمالية 
نسبة الملكية )%()بالريال السعودي(

33.334٪29,013,90010290,139,000شركة سادن القابضة . 1

10.606٪9,231,4001092,314,000عبد الله بن صالح بن عبد الله كامل . 2

10.606٪9,231,4001092,314,000محي الدين بن صالح بن عبد الله كامل . 3

6.692٪5,824,6001058,246,000نضير بنت صالح بن عبد الله كامل . 4

6.692٪5,824,6001058,246,000هديل بنت صالح بن عبد الله كامل . 5

6.692٪5,824,6001058,246,000أصيل بنت صالح بن عبد الله كامل . 6

5.303٪4,615,7001046,157,000سدير بنت صالح بن عبد الله كامل . 7

5.303٪4,615,7001046,157,000حنين بنت صالح بن عبد الله كامل . 8

5.303٪4,615,7001046,157,000غدير بنت صالح بن عبد الله كامل . 9

5.303٪4,615,7001046,157,000أسيل بنت صالح بن عبد الله كامل . 10

4.167٪3,626,7001036,267,000مائدة بنت محي الدين بن محمد بن عمر ناظر . 11

100%870,400,000-87,040,000الإجمالي

المصدر: الشركة.

)الموافق  1441/10/18هـ  وتاريخ   4030382126 رقم  التجاري  السجل  بموجب  سعودية  محدودة  مسؤولية  ذات  شركة  هي  القابضة،  سادن  شركة 
2020/06/10م(. ويوضح الجدول التالي هيكل الملكية في شركة سادن القابضة كما في تاريخ هذه النشرة:

هيكل الملكية في شركة سادن القابضة كما في تاريخ هذه النشرة(:  13ل4الجدول )

القيمة الاسمية للحصة عدد الحصصالمساهم#
)بالريال السعودي(

القيمة الاسمية الإجمالية 
نسبة الملكية )%()بالريال السعودي(

50٪2501,000250,000عبد الله بن صالح بن عبد الله كامل . 1

50٪2501,000250,000محي الدين بن صالح بن عبد الله كامل . 2

100%500,000-500الإجمالي

المصدر: الشركة.
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هيكل ملكية الشـــركة  5ل1ل4

يوضح الشكل التالي هيكل ملكية الشركة قبل الطرح:

هيكل ملكية الشركة قبل الطرح (:  2الشكل )

 شركة أم القرى
للتنمية  والإعمار

صندوق الإنماء
مكة للتطوير الأول

صندوق الإنماء
مكة للتطوير الثاني

% 100 % 100

 عبد الله بن صالح بن عبد
الله كامل

شركة سادن القابضة

 عبد الله بن صالح بن
عبد الله كامل

 سدير بنت صالح بن
عبد الله كامل

 حنين بنت صالح بن
عبد الله كامل

 غدير بنت صالح بن
عبد الله كامل

 أسيل بنت صالح بن
عبد الله كامل

 مائدة بنت محي الدين
بن محمد بن عمر ناظر

 محي الدين بن صالح بن عبد
الله كامل

 محي الدين بن صالح
بن عبد الله كامل

 نضير بنت صالح بن عبد
الله كامل

 هديل بنت صالح بن
عبد الله كامل

 أصيل بنت صالح بن
عبد الله كامل

 المؤسسة العامة للتآمينات
الاجتماعية

 صندوق الاستثمارات
العامة

 شركة دلة البركة
القابضة

الجمهورمساهمون آخرون

% 50

% 33.334

% 10.606% 5.303

% 5.303

% 5.303

% 5.303

% 4.167

% 10.606

% 6.692

% 6.692

% 6.692

% 50

% 26.45% 21.59% 7.88% 17.40% 26.68

المصدر: الشركة

صندوق الإنماء مكة للتطوير الأول وصندوق الإنماء مكة للتطوير الثانيأل 

تلك  وبموجب  للاستثمار،  الإنما�  شركة  مع  الثاني  للتطوير  مكة  الإنما�  وصندوق  الأول  للتطوير  مكة  الإنما�  تأسيس صندوق  اتفاقية  الشركة  أبرمت 
الاًتفاقيتين تقوم شركة الإنما� للاستثمار – باعتبارها مدير الصندوق – بإنشا� صندوق الإنما� مكة للتطوير الأول وصندوق الإنما� مكة للتطوير الثاني. 
والغرض من إنشا� صندوق الإنما� مكة للتطوير الأول وصندوق الإنما� مكة للتطوير الثاني هو الاًستحواذ على ستة وثلاثين )36( قطعة أرض في مكة 
ا، وذلك بموجب  المكرمة لكل صندوق تشكل جز�ءا من وجهة »مسار« والمملوكة للشركة، وتطوير البنية الفوقية لبعض هذه الأراضي وتشغيلها وبيعها لاًحقء
أحكام اتفاقيات بيع أراضي صندوق مكة المبرمة بين الشركة وشركة الإنما� للاستثمار. وتمتلك الشركة كامل الوحدات في كل من صندوق الإنما� مكة 
للتطوير الأول وصندوق الإنما� مكة للتطوير الثاني )للمزيد من المعلومات حول اتفاقية تأسيس صندوق الإنما� مكة للتطوير الأول وصندوق الإنما� مكة 
للتطوير الثاني مع شركة الإنما� للاستثمار، الرجا� مراجعة القسم رقم 12-3-8 »اتفاقيات صندوق الإنماء مكة للتطوير الأول وصندوق الإنماء للتطوير 
الثاني« من هذه النشرة(. وكما في تاريخ هذه النشرة تم نقل عدد من صكوك الأراضي باسم كل من صندوق الإنما� مكة للتطوير الأول وصندوق الإنما� 
مكة للتطوير الثاني )وللمزيد من المعلومات حول العقارات المملوكة من قبل الشركة وصندوق الإنما� مكة للتطوير الأول وصندوق الإنما� مكة للتطوير 

الثاني، الرجا� مراجعة القسم رقم 12-5-2 »العقارات المملوكة من قبل الشركة« من هذه النشرة(.
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رؤية الشركة وآفاقها المستقبلية  2ل4

الرؤية 1ل2ل4

صناعة وجهات حضرية تخدم الإنسان والمكان لخلق تجارب غير مماثلة.

الرسالة 2ل2ل4

المساهمة في رفع مستوى جودة الحياة في المملكة العربية السعودية عبر صناعة وجهات حضرية وفق أرقى المعايير العالمية.

القيم 3ل2ل4

النزاهة 	

المرونة 	

الاًمتياز 	

التفكير السباق 	

نواحـــي القوة والمزايا التنافســـية 4ل2ل4

تقع وجهة »مسار« في مكة المكرمة، التي تعد واحدة من أكثر الوجهات جاذبية على مدار العام، وتتميّّز بطلب مستدام بصفتها الوجهة الدينية أل 

الأولى للعالم الإسلامي 

تعتبر مدينة مكة المكرمة الوجهة المقدسة الدائمة لأكثر من ملياري مسلم حول العالم ويرتبط اقتصاد مكة إلى حد كبير بالسياحة الدينية الإسلامية 
مقرونة بالحج والعمرة. ومن المتوقع أن تشهد مدينة مكة توسع وتطوير مستمر نتيجة النمو الكبير المتوقع في عدد الحجاج والمعتمرين في السنوات 
القادمة، حيث تستهدف رؤية المملكة 2030م عدد 30 مليون معتمر في عام 2030م، وتسعى لتطوير قطاع السياحة وتحويل المملكة إلى وجهة سياحية 
عالمية، وتعزيز تجربة الزائرين. وتعتبر مواسم الحج والعمرة من أهم عناصر قطاع السياحة في المملكة حيث من المتوقع أن يصل إجمالي زوار مكة 
المكرمة إلى أكثر من 42 مليون زائر بحلول عام 2030م، مما يشكل زيادة ملحوظة بمقدار 2.6 ضعف مقارنة بالأرقام الفعلية المسجلة في عام 2019م.

وعلى هذا الأساس، تعمل العديد من المشاريع العملاقة ومشاريع التطوير المستقلة على إعادة تشكيل مكة المكرمة بما في ذلك تطوير البنية التحتية 
الرئيسية وتجديد وسائط النقل والمواصلات من وإلى مكة كجز� من أهداف رؤية 2030م. تسعى هذه المشاريع إلى تعزيز تجربة الزوار عموماء وتقديم 
عروض فريدة من نوعها لهم. بالإضافة إلى ذلك، تم تعميم مسودة نظام الملكية العقارية الذي تضمن مواداء خاصة بتملك غير السعوديين للعقار واستثماره 
بتاريخ 1442/12/01هـ )الموافق 2021/07/11م( عبر منصة استطلاع، والذي في حال تنفيذه، قد يساهم في تحويل مدينة مكة المكرمة إلى مركز 

استثمار عالمي. تشمل بعض مشاريع البنية التحتية: 

التوسعة الثالثة للحرم المكي، والمتوقع أن تستوعب 2.2 مليون حاج. 	

برنامج الربط الجوي الذي يهدف إلى زيادة الربط من نقطة إلى نقطة لتعزيز قدرة المطارات على خدمة 330 مليون مسافر بحلول عام 2030م. 	

تطوير وتوسيع مطار الملك عبد العزيز الدولي في جدة، حيث من المتوقع أن تصل طاقته الاًستيعابية إلى 114 مليون مسافر بحلول عام  	
2030م.

من خلال الاًستثمار في مشاريع جديدة ومبتكرة، يساهم القطاع العام والخاص في نمو المدينة وتحويلها بشكل دائم. ومن المتوقع أن يؤدي النمو في عدد 
الزوار إلى زيادة الطلب على القطاعات العقارية بما في ذلك السكن وقطاعات الضيافة والتجزئة والأطعمة والمشروبات، كما يساهم في فتح المجال لعدد 

من الأنشطة داخل وخارج المنطقة المركزية المجاورة للحرم المكي الشريف والمسجد النبوي. 

تراوح عدد الحجاج والمعتمرين إلى مكة بين عامي 2018م و2019م من 15.5 مليون إلى 16.4 مليون. وانخفض عدد الزائرين بعد تفشي فيروس كوفيد 
-19، حيث اتخذت المملكة تدابير لمكافحة الوبا� بما في ذلك فرض قيود على تأشيرات الحج. ومع تحسن الوضع العالمي ورفع قيود السفر تدريجياء، 
ا  زاد عدد الحجاج والمعتمرين في عام 2023م إلى 28.7 مليون مقارنة بـ 3.6 مليون في عام 2021م. حيث شهد عامي 2022م و2023م تعافيءا واضحء
في أعداد الحجاج والمعتمرين، إذ تجاوزت الأعداد المسجلة قبل الجائحة. مع تحسن الوضع العالمي وتخفيف قيود السفر تدريجيءا، تمكن عدد أكبر من 

الأفراد من القيام بالسفر الدولي، مما ساهم في زيادة عدد الحجاج والمعتمرين الوافدين إلى مكة المكرمة منذ عام 2022م.
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فيما يخص قطاع الضيافة، من المتوقع أن يدعم النمو في عدد الحجاج والمعتمرين الطلب على الفنادق والشقق الفندقية على المدى الطويل، حيث من 
المتوقع أن يصل إجمالي عدد المفاتيح إلى 103.6 ألف بحلول عام 2030م مقارنة بعدد 75.1 ألف في عام 2024م بمعدل إشغال مرتفع خصوصاء على 
الخدمات والعروض عالية الجودة. أمّا القطاع السكني، فإنه يعاني حاليءا من نقص في العرض ومن المتوقع تزايد النقص مع زيادة الطلب بحلول عام 

2030م نتيجة تزايد عدد السكان وتنفيذ مشاريع البنية التحتية.

فيما يخص قطاع التجزئة، من المتوقع أن يؤدي النمو في عدد الزوار والتوسع السريع في البنية التحتية والتمدّن والطلب على العناصر الرئيسية لتحسين 
جودة الحياة إلى زيادة الطلب على محلات التجزئة، حيث تفتقر العروض والخدمات الحالية خيارات الترفيه، إذ كان التركيز تاريخيءا نحو توفير الطاقة 

الاًستيعابية للزوار على حساب خدمات التجربة المميزة.

ا بندرة الأراضي حول محيط المسجد  يستفيد موقع مسار المميز في قلب العاصمة الدينية للعالم الإسلامي من الطلب المستدام غير المحدود، مدعومء
الحرام، علماء أن العروض العقارية الاًستثمارية لمشروع »مسار« تجمع بين العناصر المتعلقة بالمجتمع وتقديم تجربة مميزة من ناحية والعناصر المتعلقة 
لتلبية  الاًستثمارات  تدعم جذب  بيئة  توفير  من خلال  والمطورين  والمستثمرين  للزوار  دائمة  مضافة  قيمة  لخلق  أخرى  ناحية  من  والضيافة  بالوجهة 

احتياجات مكة وزائريها.

مدخل رئيسي للعاصمة المقدسة عبر موقع مميّز يتمتع بالحركة الشاملة وسهولة التنقل ووسائل مواصلات متعددةبل 

تقع مسار في منطقه فريدة من نوعها في مكة المكرمة من خلال موقع محوري يمتد لمسافة تزيد عن 3.5 كيلومتر من تقاطع الطريق الدائري الثالث مع 
طريق أم القرى إلى حدود مشروع جبل عمر مع ممر مشاة يوصل إلى الحرم، والمشروع مقسم إلى مائتين وخمس )205( قطعة أرض استثمارية تعتبر من 

أكبر المحافظ العقارية قيمة في المملكة بقيمة تتعدى 40 مليار ريال سعودي.

تم تصميم المشروع ليكون مدخلاء لمكة المكرمة من خلال بنية تحتية للمواصلات لاً مثيل لها في مكة المكرمة ووسائل نقل متعددة تشتمل على طريقين 
ا للمشاة ومحطتي حافلات رئيسيتين  رئيسيين وممر مشاة على امتداد المشروع وأربعة )4( جسور للمشاة وأربعة )4( أنفاق خدمة وأحد عشر )11( نفقء
المواقف  غير شاملة   – للزوار  رئيسية  مواقف سيارات   )4( وأربعة  مترو  ومحطتي  الحافلات  ركاب  وتصعيد  لإنزال  توقف  نقطة   )11( وإحدى عشرة 
المخصصة للأراضي الاًستثمارية – تستوعب أكثر من خمسة آلاًف وخمسمائة )5,500( موقف ومدخل مباشر إلى محطة قطار الحرمين، وستعمل هذه 
الوسائل على تخفيف الضغط على منطقة الحرم وتسهيل من حركة ضيوف الرحمن وزوّار المسجد الحرام القادمين إلى مكة المكرمة ومغادريها، والذين 

يتوقع أن يصل عددهم وقت الذروة على أرض وجهة »مسار« نحو 90 ألف زائر في الساعة.

ا من  بالإضافة إلى خصائص التنقل والاًتصال المتميزة، يمتد مشروع مسار من الطريق الدائري الثالث إلى حوالي مسافة خمسمائة وخمسين )550( مترء
الحرم المكي، ويمكن الوصول إليه مباشرة عبر طريق الأمير محمد بن سلمان بن عبد العزيز )جدة-مكة( السريع. يعتبر الموقع محوراء استراتيجياء في 
مدينة مكة ونقطة رئيسية للتنقل داخل المنطقة، ومن المتوقع أن يجذب عدد كبير من الزوار والسكان، خصوصاء القادمين والمغادرين إلى المسجد الحرام 

ا بالحياة. ا نابضء ومنه، مما سينتج عنه مجتمعء

يدة ومجموعة لا مثيل لها من الخدمات مدعومة بأحدث مرافق البنية التحتيةجل  وجهة شاملة توفر تجارب فر

يغطي مشروع وجهة »مسار« مساحة تبلغ 1.25 مليون متر مربع، ويحل محل أكثر من ثلاثة آلاًف وستمائة )3,600( وحدة عقارية في ستة )6( أحيا� 
عشوائية مختلفة، ويشمل مجموعة واسعة من العروض والخدمات بما في ذلك الشقق الفندقية، الفنادق، الوحدات السكنية، مساحات التجزئة والترفيه 

وغيرها.

ا من الخدمات التي تجمع بين عناصر التجربة والضيافة، ومزيج من الثقافة الدولية والثقافة الإسلامية. كما  ا واسعء توفر المميزات الفريدة للموقع نطاقء
تشمل خدمات الضيافة مجموعة من الفنادق المتميزة ذات العلامات التجارية المحلية والدولية التي تتضمن فنادق ثلاث وأربع وخمس نجوم، والشقق 
الفندقية والوحدات السكنية ومساحات التجزئة والترفيه والمأكولاًت والمشروبات بدرجة »أ« و »أ-« بما في ذلك مراكز التسوق ومحلات البيع بالتجزئة 
على طول مسار المشاة. كما يتضمن المشروع وحدات سكنية تتراوح من غرفة نوم واحدة إلى 4 غرف نوم ومساحات مكتبية ومرافق رعاية صحية، تدعمها 

خدمات إضافية تكميلية.

بعد اكتمال تطوير المشروع، من المتوقع أن تشتمل وجهة »مسار« على أكثر من 50 ألف وحدة بقيمة تطوير إجمالية تصل إلى حوالي 100 مليار ريال 
سعودي.
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نموذج عمل واستراتيجية متميّزة للتطويردل 

تم تصميم نموذج عمل الشركة ومخطط مشروع وجهة »مسار« لمواكبة ديناميكيات مدينة مكة المكرمة ولتفادي التحديات التي واجهتها المشاريع الضخمة 
ا من المشاريع القليلة التي  الأخرى والاًستفادة من خصائص مكة الفريدة والمحافظة على هيكل رأس مال مناسب ومديونية متحفظة. يعد المشروع واحدء
تقدم حلولاًء مصممة لتلبية الاًحتياجات المستقبلية لمكة المكرمة، والتي تشمل تلبية احتياجات البنية التحتية الخاصة بالحركة الشاملة، ومعالجة النقص 
في الوحدات السكنية والغرف الفندقية وتطوير أحيا� مكة المكرمة العشوائية. كما تتبنى الشركة استراتيجية تطوير آمنة ومصادر إيرادات متنوعة، تساهم 
بالمحافظة على النقد والسيولة، حيث ستقوم الشركة بتطوير جز� من قطع الأراضي بنفسها، وسيتم بيع قطع الأراضي المتبقية أو تأجيرها أو تطويرها 
من خلال اتفاقيات المشاريع المشتركة، حيث يتم تمويل تكلفة التطوير والبنا� عن طريق مساهمة الشركا� في رأس مال المشروع المشترك، بينما تقوم 
الشركة بالمساهمة العينية بملكية الأراضي ذات العلاقة )وللمزيد من المعلومات حول استراتيجية الشركة، الرجا� مراجعة قسم 4-2-5 »الاستراتيجية 

والآفاق المستقبلية« من هذه النشرة(.

كما يجدر بالذكر بأنه قد بلغت نسبة إنجاز أعمال البنية التحتية الرئيسية حتى نوفمبر 2024م 99.77٪، ويتوقع الاًنتها� من هذه الأعمال خلال النصف 
الأول من عام 2025م. مع اقتراب انتها� أعمال البنية التحتية الرئيسية، ترتكز استراتيجية التطوير الحالية كما في تاريخ هذه النشرة على أربعة )4( 

محاور رئيسية كالآتي:

الأراضي التي ستقوم الشركة بتطويرها والاًحتفاظ بها )بشكل مباشر أو عبر مشاريع مشتركة(، وتمثل هذه الأراضي ما نسبته حوالي 28٪ من  	
إجمالي عدد الأراضي الاًستثمارية.

الأراضي التي ستقوم الشركة بتطويرها وبيعها )بشكل مباشر أو عبر مشاريع مشتركة(، وتمثل هذه الأراضي ما نسبته حوالي 4٪ من إجمالي  	
عدد الأراضي الاًستثمارية.

الأراضي التي ستقوم الشركة بتأجيرها، وتمثل هذه الأراضي ما نسبته حوالي 14٪ من إجمالي عدد الأراضي الاًستثمارية. 	

الأراضي التي ستقوم الشركة ببيعها، وتمثل هذه الأراضي ما نسبته حوالي 54٪ من إجمالي عدد الأراضي الاًستثمارية. 	

كما بدأت الشركة في عام 2022م في أعمال تطوير البنية الفوقية لبعض قطع الأراضي المخطط تطويرها ذاتياء ومن المتوقع أن تستمر لمدة أربعة )4( 
أعوام تنتهي في عام 2026م. ومن المتوقع كذلك أن يتم تطوير كامل وجهة »مسار« خلال مدة سبعة عشر )17( عاماء لتنتهي في عام 2039م. )وللمزيد من 

المعلومات حول خطة تطوير الشركة، الرجا� مراجعة قسم 4-3-4 »خطة التطوير« من هذه النشرة(.

يق إداري ذو خبرة متميّزة في مختلف المجالات التشغيلية والمالية، يدعمه مساهمون بارزون من القطاعين العام والخاص	ل  فر

بلغ عدد موظفي الشركة كما في تاريخ هذه النشرة أكثر من )100( موظف بمعدل سعودة يزيد عن 60٪. وتعتمد الشركة في تنفيذ المشروع على مزيج من 
الكفا�ات الداخلية والشراكات مع أطراف ثالثة ذات سمعة وإمكانيات بارزة وإطار حوكمة قوي وتعاون وثيق مع أصحاب المصلحة الرئيسيين.

يتكون فريق الإدارة من مهنيين ذو خبرة واسعة في المملكة العربية السعودية تبلغ حوالي مئة )100( عام من الخبرات المتراكمة في مجال التطوير 
العقاري وإدارة المشاريع. كما أتاحت خبرة العمل السابقة لفريق الإدارة في تكوين فهم متميز لديناميكيات سوق مكة المكرمة. وتحظى إدارة الشركة 
للتطوير  الزامل  وشركة  فقيه  مستشفى  وشركة  هامات  مجموعة  مثل  »مسار«،  وجهة  في  بالاًستثمار  قاموا  الذين  المملكة  في  المطورين  أكبر  بثقة 

العقاري.

يتم إكمال الكفا�ات الداخلية من خلال شبكة واسعة من الشراكات مع المطورين والمشغلين والمقاولين وغيرهم من الأطراف المشاركة في منصة مسار 
وأصحاب المصلحة، مما يسمح للشركة بتطوير كافة القدرات الداخلية والكفا�ات في كامل عناصر المشروع والإشراف على التطوير بشكل أفضل.

وقد حظيت الشركة منذ إنشائها في عام 2012م، بدعم قوي من مساهميها البارزين، مما يدل على حرص أصحاب المصلحة على نجاح المشروع 
من خلال زيادة رأس مال الشركة ليبلغ حوالي 13 مليار ريال سعودي كما في تاريخ هذه النشرة. وتم زيادة رأس المال بشكل متواصل عن طريق عدة 
جولاًت، بلغ أكثر من 70٪، منها عن طريق الضخ النقدي، بما في ذلك مساهمة كبيرة بحوالي 1.8 مليار ريال سعودي من قبل صندوق الاًستثمارات 

العامة في عام 2021م.
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تحقيق إنجازات مهمة من خلال نهج تنفيذ منضبطول 

منذ تأسيسها بنا�ء على أمرٍ سامٍ في عام 2012م، حققت الشركة العديد من الإنجازات. وكما في تاريخ هذه النشرة، تم إبرام اتفاقيات تتعلق بواحد وستون 
)61( قطعة أرض من أصل مائتين وخمس )205( قطعة أرض استثمارية. وتشمل هذه الاًتفاقية حزم التطوير الذاتي والتي من المتوقع أن تكتمل في عام 
2026م ، بالإضافة إلى اتفاقيات البيع واتفاقيات الإيجار مع شركا� بارزين مثل مجموعة هامات والديار العربية للتطوير العقاري والزامل للتطوير العقاري. 
ا واقتربت من إكمال أعمال تطوير البنية التحتية، وهي تعتبر من المراحل الأكثر عرضةء لمخاطر التنفيذ. كما تم إصدار  ا كبيرء كما حققت الشركة تقدمء

صكوك ملكية الأراضي الخاصة بالمشروع باسم الشركة.

تشمل بعض الإنجازات التي حققتها الشركة على الآتي: 

الاًستحواذ على جميع العقارات في الموقع.  	

الحصول على الموافقة على المخطط الرئيسي وتأمين حقوق التطوير. 	

الاًنتها� من أعمال الهدم و99٪ من أعمال المقاول الرئيسي للبنية التحتية. 	

إصدار صكوك ملكية لجميع قطع الأراضي في موقع المشروع. 	

البد� في تحقيق الإيرادات من خلال بيع ثلاثة )3( قطع أراضي في عام 2022م )وهي أراضي لم يتم تطوير البنية الفوقية فيها، حيث سيتم  	
تطويرها من قبل المستثمر المشتري( وخمسة )5( قطع أراضي في عام 2023م وتسعة )9( قطع أراضي كما في 1446/07/16هـ )الموافق 

ا بأنه لم يتم بيع أي قطع أراضي في عام 2021م. 2025/01/16م(، علمء

تنفيذ اتفاقيات لأربعة وأربعين )44( قطعة أرض عن طريق بيع أو تأجير الأراضي أو المشاركة التي لاً تشمل الأراضي التي تم استخدامهما  	
في اتفاقية التعويض مع الهيئة العامة للأوقاف ولاً تشمل سبعة )7( قطع أراضي محجوزة لشركة الديار العربية. تشمل الأراضي سابقة الذكر 
أراضي لاًستخدامات فندقية وسكنية وتجزئة ورعاية صحية ومتعددة الاًستخدام. وتتضمن هذه الاًتفاقيات بيع سبعة عشر )17( قطعة أرض 

وتأجير ستة وعشرين )26( قطعة أرض والاًستثمار بالمشاركة لقطعة أرض واحدة )1( كما في 1446/07/16هـ )الموافق 2025/01/16م(.

ا بأن سبع )7( قطع أراضي منها  	 تنفيذ اتفاقيات لثماني )8( قطع أراضي يتم تطويرها ذاتيءا وتم الحصول على التمويل الخاص بتطويرها. علمء
)وهي تحت إدارة صناديق الإنما�( تقع ضمن فئة تطوير واحتفاظ من خلال تطوير فنادق وتشغيلها عن طريق مشغلين عالميين وقطعة أرض 
واحدة مصنفة حاليءا ضمن فئة تطوير وبيع إلى أن يتم إكمال الإجرا�ات ذات العلاقة، وتعتزم من خلالها الشركة تطوير برج شقق فندقية، ومن 

ثم بيع الشقق الفندقية كوحدات، حيث من المتوقع اكتمال الأعمال في عام 2026م. 

تحديد ستة )6( قطع أراضي لاًتفاقيات مختلفة تتكون من اتفاقيات بيع ومشاركة وتأجير والتي مازالت تحت المناقشة. ويقدر عدد الأراضي  	
المزمع بيعها مما سبق قطعتي أراضي والمزمع المساهمة بها في مشاريع مشتركة أربعة )4( قطع أراضي. وضمن ستة )6( قطع أراضي تحت 

المناقشة، يوجد خمسة )5( أراضي معدة لأغراض الضيافة )فنادق وشقق فندقية( وقطعة أرض للاستخدام السكني. 

	 .) 5G ( تنفيذ صفقات تكميلية تتعلق بإمدادات المياه والصرف الصحي وتوصيل الكهربا�، بالإضافة إلى شبكة البنية التحتية للجوال

مركز مالي قوي ونسبة مديونية متحفظةزل 

قامت الشركة بالحصول على التمويل المطلوب والسيولة الكافية لإتمام تطوير جز� كبيرء من أعمال البنية التحتية وإتمام البنا� للعقارات الخاصة بالتطوير 
الذاتي في المرحلة الأولى للمشروع، وذلك عن طريق استراتيجية التطوير المتميزة وإدارة حكيمة للعمليات. كما تتمتع الشركة برأس مال قوي بلغ أكثر 
من 13.0 مليار ريال سعودي كما في تاريخ هذه النشرة والذي تم جمعه في عدة جولاًت، بالإضافة إلى تسهيلات بنكية طويلة الأجل تتعدى 14 مليار ريال 
سعودي والتي تم استخدام حوالي 9.8 مليارات منها كما في 30 يونيو 2024م. وساهمت الزيادة الأخيرة في رأس المال والتي بلغت 3.0 مليار ريال سعودي 

في عام 2021م )بمشاركة كبيرة من صندوق الاًستثمارات العامة( في تعزيز الوضع المالي للشركة.

تتمتع الشركة بمركز نقدي قوي بلغ 914.8 مليون ريال سعودي وإجمالي الموجودات تبلغ 24.55 مليار ريال سعودي كما في 30 يونيو 2024م. بالإضافة 
إلى نسبة قروض إلى حقوق ملكية مقبولة. علاوة على ذلك، من المتوقع تعزيز المركز المالي للشركة بشكل أكبر من خلال الطرح العام الأولي.

وكما في 30 يونيو 2024م، تم تسديد جز� كبير من النفقات الرأسمالية الخاصة بالمشروع والذي يمثل تكلفة شرا� الأراضي وأعمال البنية التحتية. 

إن التمويل الذاتي ونموذج العمل منخفض المخاطر للشركة مدعوماء بمركز مالي قوي، يسهم في خفض نسبة القروض مقارنة بقيمة الأصول وسهولة 
الحصول على التمويل والذي مما يمكّن الشركة من الحصول على نموذج أعمال مرن قابل للتكيف أثنا� ظروف السوق المتغيرة.
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الاســـتراتيجية والآفاق المســـتقبلية 5ل2ل4

تطبيق خطة تطوير للمشروع تتوافق مع الاحتياجات المستقبلية لمدينة مكة ومواجهة التحديات الرئيسيةأل 

ا من المشاريع القليلة التي تقدم  تم تصميم وجهة »مسار« عن طريق الشركة بشكل خاص لمواكبة ديناميكيات مدينة مكة المكرمة، كما يعد مسار واحدء
حلولاًء مصممة لتلبية الاًحتياجات المستقبلية لمكة المكرمة، منها:

تلبية احتياجات البنية التحتية الخاصة بالحركة الشاملة لتأمين سهولة التنقل من وإلى الحرم ومدينة مكة المكرمة من خلال وسائل تنقل  	
متعددة، ودون وجود تقاطعات بين حركة المشاة والمركبات.

معالجة النقص في الوحدات السكنية والغرف الفندقية من خلال العروض السكنية والضيافة العالية الجودة، ومن خلال الشراكات مع أفضل  	
مزودي خدمات الضيافة في العالم.

تطوير أحيا� مكة الكرمة العشوائية في إطار مخطط رئيسي متكامل. 	

تطوير مخطط عقاري يجمع بين العناصر المجتمعية وعناصر الوجهة والضيافة لتقديم تجربة فريدة للسكان والزوار في مكة المكرمة قائمة  	
على دمج العروض الثقافية والترفيهية والمجتمعية.

التعاون مع أفضل الخبرا� في جميع المجالاًت لضمان تجربة استثنائية للحجاج والمعتمرين والسكان. 	

ية قائمة على استراتيجية تطوير آمنة، نموذج تمويل ذاتي وإيرادات متنوعة المصادر بل  إنشاء منصة استثمار

تهدف الشركة إلى التخفيف من مخاطر التنفيذ المرتبطة بالمشاريع الكبيرة من خلال تبنيها لاًستراتيجية تطوير تنموية آمنة وتنويع مصادر الإيرادات.

سوف تقوم الشركة بتطوير جز� من قطع الأراضي بنفسها، وسيتم بيع قطع الأراضي المتبقية أو تأجيرها أو تطويرها من خلال اتفاقيات المشاريع 
المشتركة، حيث يتم تمويل تكلفة التطوير والبنا� عن طريق مساهمة الشركا� في رأس مال المشروع المشترك، بينما تقوم الشركة بالمساهمة العينية 

بملكية الأراضي ذات العلاقة.

تسهم هذه الاًستراتيجية بخفض متطلبات رأس المال الخاصة بالشركة، والمحافظة على النقد والسيولة، وتمهد الطريق لتطوير أسرع للوجهة في إطار 
نموذج منصة استثمارية.

بشكل عام، من المتوقع بحسب الخطة التطويرية الحالية، احتفاظ الشركة بنسبة من أراضي وجهة »مسار« من خلال التطوير الذاتي أو التأجير أو عن 
طريق المشاركة مع مطورين من ذوي الخبرة، مما يسمح لها بضمان جودة التطوير، والاًمتثال لخطة التطوير ومعايير الجودة. كما يتوقع بيع حوالي نصف 
قطع الأراضي خلال العشر سنوات المقبلة، والحصول على تدفقات نقدية مبكرة في مرحلة تطوير الشركة لتسهم في تعزيز المركز المالي والسيولة. 
وبالتالي، ستوفر الشركة للمستثمرين مجموعة لاً مثيل لها من العروض، بما في ذلك مجموعة عقارات مختلفة الدرجات والقيمة والمسافة من المسجد 

الحرام، بالإضافة إلى خيارات استثمارية متنوعة مثل خيار الإيجار أو الاًستحواذ المباشر أو المشاريع المشتركة.

وتشتمل مصادر الدخل المتوقعة للمشروع على الآتي:

بيع الأراضي. 	

تأجير الأراضي. 	

الدخل التشغيلي من إدارة العقارات المطورة. 	

بيع العقارات المطورة. 	

توزيعات الدخل من المشاريع المشتركة. 	

الإيرادات الأخرى. 	

تسعى الشركة إلى تفعيل وجهة »مسار« وتسريع تطوير المخطط الرئيسي من خلال مزيج من التنفيذ المنضبط وشبكة الشراكات القوية من المطورين 
والمشغلين والمقاولين ذوي السمعة المعروفة والتعاون الوثيق مع أصحاب المصلحة الرئيسيين. وكما في تاريخ هذه النشرة، أبرمت الشركة اتفاقيات 
مع عدد من المطورين البارزين مثل مجموعة هامات، الديار العربية للتطوير العقاري، وشركة مستشفى فقيه، بالإضافة إلى شركات عالمية مثل فنادق 

كمبينسكي وفنادق هلتون وفنادق تاج.
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خلق قيمة مضافة من خلال التكامل بين مكونات المشروع بما في ذلك عناصر الوجهة والضيافة والعناصر المجتمعية جل 

تم تصميم وجهة »مسار« من قبل الشركة لخلق تجربة مميزة وتعظيم الاًستفادة من التكامل بين مختلف عناصر التطوير، وتحقيق أقصى قدر من القيمة 
المضافة من المكونات المختلفة، ومن مبدأ الحركة الشاملة الناتجة عن تعدد وسائل النقل والمواصلات في الموقع. وتعتبر محطة قطار الحرمين، والمركز 
التجاري الغربي الذي تديره مجموعة هامات، والمسجد المركزي، والفنادق الفاخرة في الجانب الشرقي من الموقع، كنقاط جذب مهمد في رحلة الزوار 

إلى المسجد الحرام، والمتصلة عبر مسار المشاة الممتد في جميع أنحا� الموقع.

وبشكل عام، يشتمل المشروع في الوقت الحالي على مائتي وخمس )205( قطعة أرض استثمارية تتضمن مجموعة واسعة من العروض المختلفة، بما في 
ذلك بشكل تقريبي وفق الخطة الحالية:

الشقق الفندقية، التي تمثل 31.6٪ من إجمالي المساحة الطابقية، وتتألف من حوالي 18 ألف مفتاح، ومساحة طابقية إجمالية تبلغ 1.8 مليون  	
متر مربع سيتم توزيعها على طول المشروع.

الفنادق، التي تمثل 31.1٪ من إجمالي المساحة الطابقية، وتتألف من حوالي 23 ألف مفتاح، ومساحة طابقية إجمالية تبلغ 1.8 مليون متر  	
مربع. 

الوحدات السكنية، التي تمثل 29.3٪ من إجمالي المساحة الطابقية، وتتألف من 9 آلاًف وحدة سيتم تطويرها وبيعها.  	

ستشكل عناصر التجزئة 5.7٪ من إجمالي المساحة الطابقية، وتتكون من 330 ألف متر مربع )تتمثل في 216 ألف متر مربع من المساحة  	
القابلة للتأجير(. وتشتمل على مركز تجاري في الجانب الغربي من المشروع يتم تطويره من قبل شركة هامات القابضة، بالإضافة إلى مركزين 

تجاريين في الجانب الشرقي. كما سيتم توزيع المحلات والمتاجر والأكشاك على مسار المشاة.

وتشتمل وجهة »مسار« كذلك على عناصر أخرى متنوعة مثل مستشفى ومسجد كبير يتوسط الموقع ومساحات مكتبية وغيرها من الخدمات  	
التكميلية.

بالإضافة إلى ذلك، في حين أن معظم المخططات العقارية في جوار الحرم المكي تم تصميمها بهدف استيعاب أكبر عدد من الحجاج والمعتمرين دون 
التركيز على تقديم خدمات إضافية خاصة بالترفيه والتنقل والتجربة والثقافة، تقدم الشركة من خلال مكونات الوجهة المحتوية عروضاء عصرية تتجاوز 

خدمات الضيافة، تضم خدمات شاملة متكاملة بهدف تقديم تجربة فريدة للزوار والمقيمين في وجهة »مسار«.

الحفاظ على قوة المركز المالي من خلال إدارة حكيمة دل 

تسعى الشركة على الحفاظ على المركز المالي القوي من خلال الاًستفادة من نموذج المنصة الاًستثمارية والاًعتماد على موارد وقدرات شبكة الشراكات 
مع المطورين والمشغلين والمقاولين الخارجيين ذوي السمعة البارزة والحد من المتطلبات التمويلية والتكاليف الرأسمالية الخاصة بالشركة.

حصلت الشركة على تسهيلات تمويلية كافية لإكمال البنية التحتية وتطوير مشاريع بالتطوير الذاتي، والتي تشتمل على أربعة )4( أبراج ومركزين تجاريين، 
تتضمن فنادق وعناصر تجزئة وشقق فندقية )الحزمة أ(، بالإضافة إلى ثلاثة )3( أبراج )الحزمة ب(. كما سعت الشركة إلى الحفاظ على احتياطي النقد 
والسيولة المالية وضمان إمكانية ترتيب تمويل إضافي عند الحاجة، وذلك من خلال المحافظة على نسبة مقبولة من الدين مقابل القيمة العادلة للأصول. 

ويوضح الجدول الآتي عدد الحزم التطويرية وتفاصيل كل حزمة:

الحزم التطويرية لوجهة »مسار«(:  14ل4الجدول )

نسبة الإنجاز )للحزم تحت التنفيذ(الاستخدام المتوقع للحزمةالتفاصيلالحزمة
)كما في سبتمبر 2024م(

الحزمة )أ(

تحتوي على فندقين 5 نجوم وفندق واحد 4 نجوم وبرج 
إلى مركزين تجاريين وهي الآن  شقق فندقية بالإضافة 
العام  في  الأعمال  اكتمال  ويتوقع  التنفيذ  مرحلة  في 

2026م.

خمسة )5( قطع تطوير، 
والاًحتفاظ وقطعة واحدة تطوير 

وبيع.
٪7.59

الحزمة )ب(
أبراج   )3( ثلاث  إلى  مقسم  واحد  فندق  على  تحتوي 
ويتوقع  التنفيذ،  مرحلة  في  الآن  وهي  نجوم   3 فندقية 

اكتمال الأعمال في العام 2026م.
9.18٪قطعتين تطوير واحتفاظ.

الحزمة )ج(

استثمارية  غير  أراضي  قطع   )3( ثلاث  على  تحتوي 
الاًجرا�ات  اتخاذ  حالياء  ويتم  للمساجد،  مخصصة 
قانوني  هيكل  خلال  من  لتطويرها  اللازمة  النظامية 

ومالي مستقل.

مرافق دينية غير مخصصة 
لاً ينطبق.للاستثمار.
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نسبة الإنجاز )للحزم تحت التنفيذ(الاستخدام المتوقع للحزمةالتفاصيلالحزمة
)كما في سبتمبر 2024م(

الحزمة )د(
تحتوي على عشرين )20( قطعة أرض تم تأجيرها لشركة 
هامات لتطوير مول تجاري، ويتوقع أن يتم اكتمال تطوير 

المول خلال العام 2027م.

عشرين )20( قطعة تأجير 
لاً ينطبق.مخصصة لمركز تجاري.

تحتوي على قطعة أرض واحدة، ويتم حالياء التفاوض مع الحزمة )هـ(
أحد المستثمرين لتطويرها.

تطوير واحتفاظ عبر مشاريع 
لاً ينطبق.مشتركة.

الحزمة )و(
تحتوي على قطعتي أرض. تم بيع أرض واحدة لمستثمر 
لتطوير  مشترك  استثمار  في  الدخول  وتم  لتطويرها 

الأرض الثانية.

بيع قطعة أرض وتطوير الأرض 
الثانية والاًحتفاظ بها

لاً يوجد لحداثة تنفيذ الاًتفاقيات 
والتي تمت في الربع الثالث من العام 

2024م

المصدر: الشركة.

وكما في تاريخ هذه النشرة، قامت الشركة بتحديد عدد من قطع الأراضي قيد المناقشة مع عدد من المستثمرين المحتملين والمطورين، وتتوقع بيع عدد 
من الأراضي واستخدام المتحصلات لتمويل أي متطلبات رأسمالية إضافية.

كما تسعى الشركة إلى الاًلتزام بأفضل ممارسات الحوكمة من خلال إطار حوكمة قوي يدعم التعاون مع مختلف أصحاب المصلحة بما في ذلك المقاولين 
والمساهمين والمطورين ومقدمي الخدمات والهيئات الحكومية.

نظرة عامة على أعمال الشركة  3ل4

تأسست الشركة بنا�ء على الأمر السامي الكريم رقم م ب/6258 وتاريخ 1426/05/05هـ )الموافق 2005/06/12م(، وتختص بتطوير مشروع وجهة »مسار«، 
وتتولى الإشراف على جميع تفاصيل وجهة »مسار« الفنية والتخطيطية والإدارية والتشغيلية. تعد وجهة »مسار« واحدة من أكبر مشاريع إعادة التطوير في 
المنطقة والتي تقع في الجز� الغربي من مكة المكرمة، وتمتد على مدى 3.6 ألف متر من تقاطع الطريق الدائري الثالث وطريق أم القرى حتى جبل عمر، 
وتتكون من مائتين وخمس )205( قطعة أرض متنوعة الاًستخدام، والتي تسعى الشركة إلى إعادة تطويرها وتحويلها إلى مدينة متكاملة بهدف رفع جودة 

الحياة، ولتصبح وجهة عالمية متعددة الاًستخدام لخدمة المجتمع وسكان مكة المكرمة بالإضافة إلى الحجاج والمعتمرين. 

ية 1ل3ل4 ملخـــص الأحداث الجوهر

يوضح الجدول التالي ملخصاء للإطار الزمني لأهم الأحداث الجوهرية منذ تأسيس الشركة:

الأحداث الجوهرية(:  15ل4الجدول )

الحدثالتاريخ

تأسيس الشركة برأس مال قدره 916.2 مليون ريال سعودي بنا�ء على قرار وزاري وفقاء للأمر السامي م/ب 6285 بتاريخ 1426/05/05هـ )الموافق 2012م
2005/06/12م(

الموافقة على الخطة الأساسية لمشروع وجهة »مسار« من الهيئة العليا لتطوير مكة المكرمة2012م

الاًجتماعية، 2012م للتأمينات  العامة  )المؤسسة  الحكومي  القطاع  من  جدد  مساهمين  ودخول  سعودي  ريال  مليار   3.8 إلى  الشركة  مال  رأس  زيادة 
والمؤسسة العامة للتقاعد، وصندوق الاًستثمارات العامة(

زيادة رأس مال الشركة إلى 4.6 مليار ريال سعودي ودخول مساهمين جدد من القطاع الحكومي )وزارة الشؤون الإسلامية والأوقاف والدعوة 2013م
والإرشاد )والتي تم تغيير اسمها إلى الهيئة العامة للأوقاف(( وشركات وأفراد

زيادة رأس مال الشركة إلى 5.5 مليار ريال سعودي2015م
اكتمال أعمال الهدم في منطقة المشروع وتوقيع عقد مشروع أعمال البنية التحتية2015م
زيادة رأس مال الشركة إلى 8.9 مليار ريال سعودي2017م

إنشا� صندوقين استثماريين مع شركة الإنما� للاستثمار لتمويل 6.5 مليار ريال سعودي لأعمال التطوير )للمزيد من المعلومات حول الصندوقين، 2019م
الرجا� مراجعة القسم رقم 12-3-8 )ج( »شروط وأحكام صندوق الإنماء مكة للتطوير الأول وصندوق الإنماء مكة للتطوير الثاني« من هذه النشرة(

صدور أمر سامي بإصدار أربعة صكوك شاملة لكامل مشروع وجهة »مسار« لصالح الشركة 2021م
زيادة رأس مال الشركة إلى 11.9 مليار ريال سعودي2021م
زيادة رأس مال الشركة إلى 13.1 مليار ريال سعودي وإتمام صفقات مع المستثمرين تشمل البيع والإيجار2022م
تحقيق الربحية2023م

المصدر: الشركة.
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« 2ل3ل4 نظرة عامة على وجهة »مســـار

تقع وجهة »مسار« في الجز� الغربي من مدينة مكة المكرمة لتشكل وجهة حضرية للمدخل الرئيس للعاصمة المقدسة من الناحية الغربية، وهي أحد 
المشاريع النموذجية لاًعتمادها على مفهوم الحركة الشاملة عبر إيجاد بيئة تطويرية واستثمارية خارج نطاق المنطقة المحيطة بالحرم المكي الشريف، 
وتم تهيئة البيئة اللازمة لتحسين نمط الحياة فيها من الجانب الاًجتماعي. ويكمن الهدف الأساسي من إقامة وجهة »مسار« في خدمة سكان مكة المكرمة 
وضيوفها من الحجاج والمعتمرين وتسهيل وصولهم إلى الحرم المكي الشريف، وتغيير تجربتهم نحو الأفضل بما يتماشى مع توجه قيادة المملكة نحو رفع 
أعداد ضيوف الرحمن إلى 30 مليون معتمر بحلول عام 2030م. أما من الجانب الاًقتصادي، ستوفر وجهة »مسار« البنية التنموية المتكاملة التي تسهم في 
تنويع النشاط الاًقتصادي وطرح فرص استثمارية مميزة في قطاعي الضيافة والتجارة؛ حيث أنها ستوفر البيئة الاًستثمارية الجذابة للفنادق والمطاعم 

العالمية ومشغلي خدمات الحج والعمرة المتخصصة.

الموقعأل 

تمتد وجهة »مسار« من حدود الطريق الدائري الثالث عند مدخل طريق الأمير محمد بن سلمان بن عبد العزيز غرباء، مروراء بالمنطقة المركزية بمكة حتى 
الحدود مع جبل عمر شرقاء. يصل طول وجهة »مسار« ثلاثة آلاًف وستمائة وخمسين )3,650( متراء وعرضها ثلاثمائة وعشرين )320( متراء، وتتقاطع مع 
الطرق الدائرية )الأول، والثاني، والثالث( وكذلك الشوارع الرئيسية )شارع عبد الله عريف، وشارع المنصور(. وتبلغ المساحة الكلية لوجهة »مسار« حوالي 

1.25 مليون متر مربع، بالإضافة إلى مساحة مسجد الملك عبد الله والبالغة مائة وواحد وأربعين ألف )141,000( متر مربع.

المخططبل 

يقوم مخطط وجهة »مسار« على وجود طريق حركة رئيسي ذي اتجاهين بعرض ثمانين )80( متراء لحركة المركبات، ويفصل بينهما كتلة عمرانية يمرُ من 
خلالها مسار للمشاة بعرض ستين )60( متراء يصل المرتادين بساحة الحرم من مدخل مدينة مكة المكرمة الغربي بكل انسيابية دون أن يتقاطع مع مسار 
المركبات، ويتجه مسار المشاة نحو مركز الكعبة ليمثّل الاًمتداد الطبيعي لساحات الحرم المكي الشريف. وكما في تاريخ هذه النشرة، تم تخطيط المساحة 
ا وتسعمائة  الإجمالية لوجهة »مسار« بحوالي 1.25 مليون متر مربع ممتدة على مائتين وخمس )205( قطعة أرض بمساحة إجمالية تبلغ ستمائة وأربعين ألفء
وأحد عشر )640,911( متراء مربعاء )والتي لاً تشمل الطرق والمناطق المفتوحة والأراضي الخدمية(. وسيتم استخدام النسب المتبقية من مساحة مشروع 
تطوير وجهة »مسار« حسب الآتي: 12.73٪ للمناطق المفتوحة و2.43٪ للخدمات العامة و29.50٪ للطرق و4.0٪ لاًستخدامات اخرى. وتضم الكتلة 
العمرانية في وجهة »مسار« منشآت ومجموعات من المباني بمحاذاة الطريق الرئيسي لمسار المشاة، فتمتد بطول الوجهة وتنتشر في أجزائها المختلفة 
متجسدة في فنادق عالمية، ومباني سكنية، ومراكز ومحلات تجارية، وساحات ومناطق مفتوحة، وخدمات حكومية، ومراكز طبية وصحية، ومرافق ثقافية 

وترفيهية واجتماعية. ويتوسط وجهة »مسار« مسجد الملك عبدالله والذي تمّ تصميمه ليكون معلماء معمارياء مميزاء.

البنية التحتيةجل 

تضم البنية التحتية لوجهة »مسار« أنفاقاء تحتية مخصصة لخدمات البنية التحتية كالكهربا� والاًتصالاًت وشبكة المياه ونظام التبريد المركزي ونظام 
النفايات المركزي والصرف الصحي وتصريف الأمطار، وتمتد في جميع أنحا� وجهة »مسار« لتسهم في توفير أراضٍ مجهزة بالكامل للتطوير  جمع 
من قبل الشركة أو المستثمرين. وتشمل أعمال البنية التحتية لوجهة »مسار« بنا� الجسور التي تربط طريق الأمير محمد بن سلمان بن عبد العزيز 
بالوجهة، وتشييد الأنفاق، وإنشا� محطتي أنفاق المترو داخل وجهة »مسار« ضمن شبكة مترو مكة المستقبلية، ومواقف السيارات بالإضافة إلى مسار 

وأنفاق المشاة.

الطاقة الاستيعابيةدل 

تعمل وجهة »مسار« على تخفيف الضغط المروري على منطقة الحرم، عن طريق توفير مواقف سيارات ووسائل نقل متعددة تسهل من حركة ضيوف 
الرحمن وقاصدي المسجد الحرام القادمين إلى مكة المكرمة ومغادريها على حدٍ سوا�، والذين يصل عددهم وقت الذروة على أرض وجهة »مسار« نحو 
90 ألف زائر في الساعة. كما ستستقبل وجهة »مسار« القادمين عبر قطار الحرمين في محطته الأخيرة ليجدوا أمامهم خيارات عديدة للتنقل منها شبكة 
الحافلات الترددية، حيث من المخطط أن تتضمن وجهة »مسار« محطتي مترو تصل بينه وبين الحرم المكي الشريف وباقي أجزا� مكة المكرمة، ومسار 
لحافلات النقل الترددي بمحطتين للحافلات بالإضافة إلى إحدى عشرة )11( نقطة توقف. كما تشتمل وجهة »مسار« على أربع )4( مواقف سيارات رئيسية 
للزوار – لاً تشمل المواقف المخصصة للأراضي الاًستثمارية – تستوعب أكثر من خمسة آلاًف وخمسمائة )5,500( موقف للسيارات مهيأة وموزعة على 

امتداد أراضي الوجهة لاًستقبال سيارات القادمين.
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« 3ل3ل4 العناصر الرئيســـية لوجهة »مســـار

حسب المخطط الرئيسي لوجهة »مسار« كما في تاريخ هذه النشرة، فسوف تتضمن الوجهة عدداء من العناصر الرئيسية التي تشمل الشقق السكنية 
والشقق الفندقية والفنادق والمراكز التجارية ومراكز الرعاية الصحية والمكاتب. وقد يخضع هذا المخطط لتغييرات مستقبلية حسب العوامل والظروف 

المصاحبة لتطوير المشروع. ويوضح الجدول الآتي نسبة تلك الأصول من إجمالي مساحة الأراضي الاًستثمارية في المشروع:

عشر (:  16ل4الجدول ) وأحد  وتسعمائة  ألفًا  وأربعون  ستمائة  تبلغ  التي  الاستثمارية  الأراضي  مساحة  إجمالي  من  كنسبة  »مسار«  وجهة  أصول 

)640,911( متراً مربعاً.

النسبة المتوقعة من إجمالي العناصر#
إجمالي مساحة قطع الأراضي عدد قطع الأراضيمساحة الأراضي الاستثمارية

)متر مربع(

28.859184,838٪الشقق الفندقية . 1

26.354168,452٪الفنادق . 2

29.666189,397٪الوحدات السكنية . 3

13.32284,994٪المراكز التجارية . 4

2.1413,230٪مراكز الرعاية الصحية . 5

100205640,911%المجموع

* النسب المذكورة في هذا الجدول تقريبية.
المصدر: الشركة.

وفيما يلي وصف لكل من العناصر الرئيسية المتوقعة لوجهة »مسار«:

العناصر السكنية أل 

المنازل  بنقص  المكرمة  مكة  مدينة  تواجهها  التي  الفجوة  لسد  وذلك  مختلفتين  بدرجتين  سكنية  مرافق  »مسار«  لوجهة  الرئيسي  المخطط  يشمل 
وتتماشى مع رؤية المملكة 2030م والتي تستهدف زيادة تملك المنازل للمواطنين السعوديين. وتشمل درجتي الشقق السكنية شقق من فئة )أ( وشقق 
من فئة )أ-(. تختلف الدرجات في المرافق السكنية حسب الموقع والجودة من حيث التصميم والمرافق والخدمات المتوفرة. تقع الوحدات السكنية 
من الدرجة )أ( في المنطقة الأولى والثانية )المنطقة الأولى هي الأقرب للحرم( وهي مصممة لتوفير مساحات سكنية فاخرة تتراوح من الاًستوديوهات 
إلى الشقق المكونة من غرفة واحدة أو غرفتين أو ثلاث )3( غرف أو أربع غرف )4( نوم. تهدف هذه الفئة إلى جذب السكان والمستثمرين الذين 
ومدن  المكرمة  مكة  من  والمستثمرين  المرتفع  الدخل  ذوي  السكان  يستهدف  الاًستخدامات  متعدد  تطوير  متميزة ضمن  معيشية  تجربة  يبحثون عن 
أخرى في المملكة، وكذلك دول مجلس التعاون الخليجي الذين يبحثون عن منتج سكني متميز ضمن مشروع متعدد الاًستخدامات في مكة المكرمة. 
أما الوحدات السكنية من الفئة )أ-(، فهي تقع في المنطقة الثانية والثالثة، وهي وحدات ذات جودة متوسطة إلى عالية مع تصاميم وخدمات ومرافق 
فعالة، بما في ذلك المصاعد ومنافذ الطعام والشراب والمناطق المشتركة لتقديم شقق بغرفة نوم واحدة أو غرفتين أو ثلاث )3( غرف أو )4( أربع 
غرف نوم. تستهدف هذه الفئة السكان في مكة المكرمة ومختلف المدن داخل المملكة، بالإضافة إلى سكان دول مجلس التعاون الخليجي والمستثمرين 
الذين يبحثون عن منتج سكني فريد ضمن تطوير متعدد الاًستخدامات بأسعار تنافسية تتناسب مع قدرة الأسواق المستهدفة المختلفة مع الحفاظ 
ا لقربها من المسجد الحرام، فقد تسُتخدم الوحدات الصغيرة كأصول  على المعايير العالية من خلال إدارة عقارية ومرافق متميزة ومستمرة، ونظرء

استثمارية، مع إمكانية تأجيرها خلال مواسم الحج والعمرة. 

وبحسب المخطط الرئيسي لوجهة »مسار«، تم تخصيص ستة وستين )66( قطعة أرض للعناصر السكنية تتضمن تسعة آلاًف ومائتان واثنان وعشرين 
)9,222( وحدة بمساحة إجمالية تبلغ حوالي مائة وتسعة وثمانون ألفاء وثلاثمائة وسبعة وتسعون )189,397( متراء مربعاء والتي تمثل 29.6٪ من إجمالي 

مساحة الأراضي الاًستثمارية. وفيما يلي جدول يوضح تفاصيل الشقق السكنية التي يتم تطويرها ضمن وجهة »مسار«:
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تفاصيل الشقق السكنية التي يتم تطويرها ضمن وجهة »مسار«(:  17ل4الجدول )

إجمالي مساحة قطع الأراضي عدد قطع الأراضيفئة الشقق السكنية#
عدد الوحدات/المفاتيح)متر مربع(

2880,1863,779درجة أ . 1

38109,2115,443درجة أ- . 2

66189,3979,222الإجمالي

المصدر: الشركة.

عناصر الضيافة بل 

يشمل المخطط الرئيسي لوجهة »مسار« عدداء من الفنادق بمستويات مختلفة )ثلاثة نجوم، وأربعة نجوم، وخمسة نجوم(. وفيما يلي جدول يوضح تفاصيل 
الفنادق التي يتم تطويرها ضمن وجهة »مسار«:

تفاصيل الفنادق التي يتم تطويرها ضمن وجهة »مسار«(:  18ل4الجدول )

إجمالي مساحة قطع الأراضي عدد قطع الأراضيفئة الفنادق#
عدد الوحدات/المفاتيح)متر مربع(

1658,2326,880فندق 5 نجوم . 1

2053,8457,697فندق 4 نجوم . 2

1856,3758,665فندق 3 نجوم . 3

54168,45223,242الإجمالي

المصدر: الشركة.

وفيما يلي جدول يوضح تفاصيل الفنادق التي يتم تطويرها من قبل الشركة للاحتفاظ بها )والتي تم تنفيذ اتفاقيات عليها(:

تفاصيل الفنادق التي يتم تطويرها والاحتفاظ بها من قبل الشركة(:  19ل4الجدول )

إجمالي مساحة قطع الأراضي عدد قطع الأراضيفئة الفنادق#
عدد الوحدات/المفاتيح)متر مربع(

526,260741 نجوم . 1

412,639392 نجوم . 2

327,8721,560 نجوم . 3

516,7712,693الإجمالي

المصدر: الشركة.

وفيما يلي جدول يوضح تفاصيل الفنادق التي يتم تطويرها بالشراكة للاحتفاظ بها )والتي تم تنفيذ اتفاقيات عليها(:

تفاصيل الفنادق التي يتم تطويرها بالشراكة والاحتفاظ بها (:  20ل4الجدول )

إجمالي مساحة قطع الأراضي عدد قطع الأراضيفئة الفنادق#
عدد الوحدات/المفاتيح)متر مربع(

414,5871,100 نجوم . 1

14,5871,100الإجمالي

المصدر: الشركة.
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بالإضافة إلى ذلك، يشمل المخطط الرئيسي لوجهة »مسار« شقق فندقية بدرجتين مختلفتين وذلك لرفع مستوى جودة قطاع الضيافة في مكة المكرمة. 
وفيما يلي جدول يوضح تفاصيل الشقق الفندقية التي يتم تطويرها ضمن وجهة »مسار«:

تفاصيل الشقق الفندقية التي يتم تطويرها ضمن وجهة »مسار«(:  21ل4الجدول )

إجمالي مساحة قطع الأراضي عدد قطع الأراضيفئة الشقق الفندقية#
عدد الوحدات/المفاتيح)متر مربع(

40126,76911,315درجة أ . 1

1958,0706,666درجة أ- . 2

59184,83917,981الإجمالي

المصدر: الشركة.

وبنا�ء على ما سبق، وبحسب المخطط الرئيسي لوجهة »مسار«، تم تخصيص تسعة وخمسين )59( قطعة أرض للشقق الفندقية تتضمن سبعة عشر ألف 
وتسعمائة وواحد وثمانين )17,981( وحدة بمساحة إجمالية تبلغ حوالي مائة وأربعة وثمانون ألفاء وثمانمائة وثمانية وثلاثون )184,838( متراء مربعاء والتي 
تمثل 28.8٪ من إجمالي مساحة الأراضي الاًستثمارية، في حين تم تخصيص أربعة وخمسين )54( قطعة أرض للفنادق تتضمن ثلاثة وعشرين ألف 
ومائتان واثنان وأربعون )23,242( وحدة بمساحة إجمالية تبلغ حوالي مائة وثمانية وستون ألف وأربعمائة واثنان وخمسون )168,452( متراء مربعاء والتي 

تمثل 26.3٪ من إجمالي مساحة الأراضي الاًستثمارية.

ية العناصر التجار جل 

يشمل المخطط الرئيسي لوجهة »مسار« عدداء من المراكز التجارية والمحلات التجارية والتي تستهدف استقطاب العلامات التجارية العالمية وتوفير 
خيارات متنوعة للمتاجر والمطاعم والأسواق الشعبية لتحسين خيارات المنتجات ونوعيتها. بالإضافة إلى ذلك، تسعى وجهة »مسار« إلى توفير مساحات 
مكتبية للتأجير. وبحسب المخطط الرئيسي لوجهة »مسار«، تم تخصيص اثنين وعشرين )22( قطعة أرض للعناصر التجارية بمساحة أرضية إجمالية تبلغ 
85 ألف متر مربع والتي تمثل 13.3٪ من إجمالي مساحة الأراضي الاًستثمارية. أما بالنسبة للمساحات المكتبية، فسوف تقام على الأراضي التي ستقام 

عليها الشقق الفندقية. وفيما يلي جدول يوضح تفاصيل العناصر التجارية التي يتم تطويرها ضمن وجهة »مسار«:

تفاصيل العناصر التجارية التي يتم تطويرها ضمن وجهة »مسار«(:  22ل4الجدول )

إجمالي مساحة قطع الأراضي عدد قطع الأراضيفئة المراكز التجارية#
)متر مربع(

إجمالي المساحة القابلة للتأجير 
*)متر مربع(

2284,994216,241مراكز تجارية . 1

* إجمالي المساحة القابلة للتأجير تشمل الوحدات الواقعة على ممر المشاة )الوحدات التجارية والأكشاك( وبالإضافة إلى مساحات تجارية ضمن قطع الأراضي الاًستثمارية غير قطع اراضي 
التجزئة المذكورة أعلاه.

*المساحة القابلة للتأجير المخصصة للأكشاك والوحدات التجارية تتكون من 38,625 متر مربع, ٪76 من مساحة الاًكشاك والوحدات التجارية المذكورة مخطط ان تكون مؤقتة لفترة 10 سنوات. 
المصدر: الشركة.

وفيما يلي جدول يوضح تفاصيل العناصر التجارية التي يتم تطويرها من قبل الشركة للاحتفاظ بها

تفاصيل العناصر التجارية التي يتم تطويرها والاحتفاظ بها من قبل الشركة(:  23ل4الجدول )

إجمالي مساحة قطع الأراضي عدد قطع الأراضيفئة المراكز التجارية#
)متر مربع(

عدد وحدات مساحة 
التأجير

إجمالي المساحة القابلة للتأجير 
)متر مربع(

12,753-213,787مراكز تجارية . 1

المصدر: الشركة.

عناصر الرعاية الصحية دل 

يشمل المخطط الرئيسي لوجهة »مسار« عدداء من المستشفيات والعيادات بهدف خدمة سكان وزوار مكة المكرمة وتوفير خيارات الرعاية الصحية لهم. 
وبحسب المخطط الرئيسي لوجهة »مسار«، تم تخصيص أربع )4( قطع أراضي لعناصر الرعاية الصحية بمساحة أرضية إجمالية تبلغ ثلاثة عشر ألفاء 

وثلاثمائة وعشرين )13,320( متراء مربعاء والتي تمثل 2.1٪ من إجمالي مساحة الأراضي الاًستثمارية.
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التطوير 4ل3ل4 خطة 

يجدر بالذكر بأنه قد بلغت نسبة إنجاز أعمال البنية التحتية الرئيسية حتى نوفمبر 2024م 99.77٪، ويتوقع الاًنتها� من هذه الأعمال خلال النصف الأول 
من عام 2025م. ومع اقتراب انتها� أعمال البنية التحتية الرئيسية، ترتكز استراتيجية التطوير الحالية كما في تاريخ هذه النشرة على أربعة )4( محاور 

رئيسية كالآتي:

الأراضي التي ستقوم الشركة بتطويرها والاًحتفاظ بها )بشكل مباشر أو عبر مشاريع مشتركة(، وتمثل هذه الأراضي ما نسبته حوالي 28٪ من  	
إجمالي عدد الأراضي الاًستثمارية.

الأراضي التي ستقوم الشركة بتطويرها وبيعها )بشكل مباشر أو عبر مشاريع مشتركة(، وتمثل هذه الأراضي ما نسبته حوالي 4٪ من إجمالي  	
عدد الأراضي الاًستثمارية.

الأراضي التي ستقوم الشركة بتأجيرها، وتمثل هذه الأراضي ما نسبته حوالي 14٪ من إجمالي عدد الأراضي الاًستثمارية. 	

الأراضي التي ستقوم الشركة ببيعها، وتمثل هذه الأراضي ما نسبته حوالي 54٪ من إجمالي عدد الأراضي الاًستثمارية. 	

بعد إتمام مرحلة التصميم، بدأت الشركة بأعمال البنية التحتية في مشروع وجهة »مسار« والتي من المتوقع اكتمال عناصرها الرئيسية خلال النصف 
الأول من عام 2025م. ومع اقتراب اكتمال أعمال البنية التحتية الرئيسية، بدأت الشركة في أعمال تطوير البنية الفوقية لبعض قطع الأراضي المخطط 
تطويرها ذاتياء في عام 2022م ومن المتوقع أن تستمر لمدة أربعة )4( أعوام تنتهي في عام 2026م. ويجدر بالذكر بأنه كما في تاريخ هذه النشرة، فقد تم 
بيع ثمانية عشر )18( قطعة أرض )منها قطعتي أراضي ضمن اتفاقية التسوية مع الهيئة العامة للأوقاف )للمزيد من المعلومات، الرجا� مراجعة القسم 
رقم 12-8-3-1 »اتفاقية تسوية مع الهيئة العامة للأوقاف« من هذه النشرة(( تمثل ما نسبته 16.2٪ من إجمالي عدد الأراضي المخصصة للبيع، وقد 
تم تأجير خمسة وعشرين )25( قطعة أرض تمثل ما نسبته 89.3٪ من إجمالي عدد الأراضي المخصصة للتأجير. ومن المتوقع أن يتم تطوير كامل وجهة 
»مسار« خلال مدة سبعة عشر )17( عاماء لتنتهي في عام 2039م. ويوضح الجدول الآتي خطة التطوير المتوقعة لوجهة »مسار« للفترة ما بين عام 2023م 

وحتى عام 2027م وقد تخضع هذه الخطة لتغييرات مستقبلية حسب العوامل والظروف المصاحبة لتطوير المشروع:

خطة تطوير وجهة »مسار« )2022مل2027م( كما في تاريخ هذه النشرة(:  24ل4الجدول )

أبرز الأعمال/ المشاريع العام

الأراضي التي يتم 
تطويرها من قبل 
الشركة بناءً على 

الاتفاقيات المبرمة 
من قبل الشركة

الأراضي التي تم بيعها أو سيتم 
بيعها بناءً على الاتفاقيات 

المبرمة من قبل الشركة

الأراضي التي تم تأجيرها 
أو سيتم تأجيرها بناءً على 
الاتفاقيات المبرمة من قبل 

الشركة

عقود المشاريع المشتركة 

2022م

البد� في إنشا� المركز  	
الرئيسي للشركة داخل 

المشروع.
تسويق وجهة »مسار«  	

8 قطع أرض تتكون 
من 4 فنادق وأرض 

سكنية واحدة 
وأرضين تجاريتين

3 قطع أرض سكنية 

24 قطعة أرض تتكون من 3 
أراضي لمراكز الرعاية الصحية 

وقطعة أرض واحدة للشقق 
الفندقية و20 قطعة أرض 

مخصصة للاستخدام التجاري

لاً يوجد

فرز معظم صكوك القطع 2023م
لاً يوجدالاًستثمارية

5 قطع أرض تتكون من أرضين 
فنادق و3 أراضي سكنية. )لاً 

يشمل العدد الأراضي المستخدمة 
في اتفاقية التعويض مع الهيئة 

العامة للأوقاف وعددها 2( 

قطعة أرض واحدة مخصصة 
لاً يوجدلشقق فندقية

لاً يوجد-2024م
13 قطعة أرض تتكون من 4 فنادق 

و6 قطع أرض سكنية و3 شقق 
فندقية

قطعة أرض واحدة مخصصة 
كشقق فندقية

8 قطع أرض تتكون من 5 فنادق 
و3 قطع أرض مخصصة للشقق 

الفندقية

إكمال أعمال البنية التحتية 2025م
لاً يوجدللمقاول الرئيسي

10 قطع أرض تتكون من فندقين 
و6 أراضي سكنية وقطعتي أرض 

مخصصة للشقق الفندقية

قطعة أرض واحدة مخصصة 
للشقق الفندقية

7 قطع أرض تتكون من فندقين 
و5 قطع أرض مخصصة للشقق 

المفروشة

اكتمال المجموعة )أ( 2026م
لاً يوجدوالمجموعة )ب(

10 قطع أرض تتكون من 3 قطع 
أرض فندقية و2 أراضي سكنية و5 
أراضي مخصصة للشقق الفندقية

قطعة أرض واحدة مخصصة 
للرعاية الصحية

5 قطع أرض تتكون من قطعتي 
أرض مخصصة للشقق الفندقية 

و3 قطع أرض فندقية

لاً يوجداكتمال المركز التجاري 2027م
14 قطع أرض تتكون من 2 فندق 
و7 قطع أرض سكنية و5 أراضي 

مخصصة للشقق المفروشة
لاً يوجد

6 قطع أرض تتكون من فندق 
وقطعتي أرض مخصصة للشقق 

الفندقية و3 قطع أرض سكنية

المصدر: الشركة.
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فيما بعد عام 2027م، تتوقع الشركة أن تواصل خطة التطوير والتي تتضمن بيع حوالي أربعة وخمسين )54( قطعة أرض و تطوير ذاتي لحوالي ستة )6( 
ا لوجود مرونة في استراتيجيات الاًستثمار مع المحافظة على المخرجات  قطع أراضي و التطوير المشترك لحوالي ستة وعشرين )26( قطعة أرض. ونظرء
ا لخضوع ذلك لتوقعات مستقبلية وافتراضات مبنية على ظروف السوق والتي يخرج بعضها  الكلية لعدد الأراضي المخصصة لكل استراتيجية و كذلك نظرء
عن سيطرة الشركة بالإضافة إلى عدم توقيع أي اتفاقيات لهذه الفترات فإنه من الصعب التنبؤ بتاريخ التنفيذ لكل قطعة أرض وكذلك تحديد استراتيجية 
التطوير لها )بيع أو تأجير أو تطوير ذاتي او تطوير مشترك(. وعليه، فإن خطة التطوير هي خطة استرشادية لتطوير وجهة »مسار« ولاً يمكن ضمان 

الاًلتزام بتنفيذها.

ويوضح الجدول التالي تفاصيل خطة تطوير المشاريع الخاصة بقطع الأراضي التي يتم تطويرها من قبل الشركة بنا�ء على الاًتفاقيات المبرمة من قبل 
الشركة ما بين عام 2022م و2027م كما في تاريخ هذه النشرة.

خطة تطوير المشاريع الخاصة بقطع الأراضي التي يتم تطويرها من قبل الشركة بناءً على الاتفاقيات المبرمة من قبل الشركة كما (:  25ل4الجدول )

في تاريخ هذه النشرة

العام

قطع الأراضي التي يتم 
تطويرها من قبل الشركة 

بناءً على الاتفاقيات 
المبرمة من قبل الشركة

تفاصيل 
المقاول الرئيسيتاريخ الاكتمالنسبة الإنجاز كما في سبتمبر 2024مالمشاريع

8 أراضي 2022م

4 فنادق وبرج 
شقق فندقية 

واحد ومركزين 
تجاريين

الحزمة التطويرية أ:
برج شقق فندقية: ٪10.03 	
برج فندق 5 نجوم )هيلتون(: ٪4.06 	
برج فندق 5 نجوم )كمبينسكي(: ٪2.48 	
برج فندق 5 نجوم )تاج(: ٪6.80 	
المركز التجاري الشمالي: ٪3.23 	
المركز التجاري الجنوبي: ٪0.16 	
نسبة الإنجاز الكلي للحزمة )أ( )والتي  	

تشتمل على أجزا� أخرى مكملة غير مباني 
المشاريع(: ٪7.54*

الحزمة التطويرية ب: 
البرج الأول )هيلتون قاردن إن(: ٪7.10 	
البرج الثاني )هيلتون قاردن إن(: ٪8.73 	
البرج الثالث )هيلتون قاردن إن(: ٪5.35 	
نسبة الإنجاز الكلي للحزمة )ب( )والتي  	

تشتمل على أجزا� أخرى مكملة غير مباني 
المشاريع(: ٪8.97*

شركة بيتور2026م

لاً يوجدلاً يوجدلاً يوجدلاً يوجدلاً يوجد2023م – 2027م 

* يوجد تأخير في تنفيذ الحزم التطويرية )أ( و)ب( بالمقارنة مع العقد الأساسي لهذه المشاريع نتيجة أسباب خارجة عن سيطرة الشركة ولكن حسب الجدول الزمني المحدث يتوقع اكتمال 
الأعمال الخاصة بالتنفيذ خلال عام 2026م. وللمزيد من المعلومات، الرجا� مراجعة القسم رقم 2-1-9 »المخاطر المتعلقة بقدرة الشركة على تنفيذ استراتيجيتها أو تنفيذها في الوقت 

المحدد أو عدم تنفيذها على الإطلاق« من هذه النشرة.
المصدر: الشركة.

ويوضح الجدول التالي تفاصيل خطة تطوير المشاريع الخاصة بقطع الأراضي التي تم تأجيرها أو سيتم تأجيرها بنا�ء على الاًتفاقيات المبرمة من قبل 
الشركة ما بين عام 2022م و2027م كما في تاريخ هذه النشرة.
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خطة تطوير المشاريع الخاصة بقطع الأراضي التي تم تأجيرها أو سيتم تأجيرها بناءً على الاتفاقيات المبرمة من قبل الشركة كما (:  26ل4الجدول )

في تاريخ هذه النشرة

قطع الأراضي التي تم تأجيرها أو سيتم تأجيرها العام
المقاول الرئيسيتاريخ الاكتمالنسبة الإنجازتفاصيل المشاريعبناءً على الاتفاقيات المبرمة من قبل الشركة

24 قطعة أرض2022م

20 أرض مخصصة 
لاًنشا� مركز تجاري 

مغلق

لاً يزال المشروع في 
غير محدد2027م مرحلة التصاريح

3 قطع أراضي 
مخصصة لمستشفى

لاً يزال المشروع في 
شركة أي إتش 2027ممرحلة التصاريح 

)AHC( سي
قطعة أرض لاًستخدام 

شقق فندقية
لاً يزال المشروع في 

غير محدد2027ممرحلة التصاميم

قطعة أرض لاًستخدام أرض واحدة مخصصة لشقق فندقية2023م
فندقي

لاً يزال المشروع في 
غير محدد2027ممرحلة التصاميم

غير محدد غير محدد غير محدد غير محدد قطعة أرض واحدة مخصصة كشقق فندقية2024م 

غير محدد غير محدد غير محدد غير محدد قطعة أرض واحدة مخصصة للشقق الفندقية2025م

غير محدد غير محدد غير محدد غير محدد قطعة أرض واحدة مخصصة للرعاية الصحية2026م

لاً يوجدلاً يوجدلاً يوجدلاً يوجدلاً يوجد2027م

المصدر: الشركة.

ويوضح الجدول التالي تفاصيل خطة تطوير المشاريع المشتركة بنا�ء على الاًتفاقيات المبرمة من قبل الشركة كما في تاريخ هذه النشرة.

تفاصيل خطة تطوير المشاريع المشتركة بناءً على الاتفاقيات المبرمة من قبل الشركة كما في تاريخ هذه النشرة(:  27ل4الجدول )

قطع الأراضي التي يتم العام
نسبة الإنجاز كما في تفاصيل المشاريعتطويرها بالشراكة

المقاول الرئيسيتاريخ الاكتمال المتوقعسبتمبر 2024م

قطعة أرض لاًستخدام 1 قطعة أرض 2024م
فندقي

لاً يوجد لحداثة تنفيذ 
لم يحدد لحداثة تنفيذ 2028مالاًتفاقية

الاًتفاقية

المصدر: الشركة.

التمويل 5ل3ل4

تعتمد الخطة التمويلية مصادر تمويل مختلفة والتي تشمل تمويل حقوق الملكية من خلال استخدام رأس مال الشركة وإعادة تدويره من خلال نشاطات 
البيع، بالإضافة إلى الحلول التمويلية البنكية وأدوات الدين ومتحصلات بيع قطع الأراضي، وذلك على الوجه الآتي:

رأس المال وحقوق الملكية أل 

كما في تاريخ هذه النشرة، يبلغ رأس مال الشركة 13.1 مليار ريال سعودي. وقد تمت زيادة رأس مال الشركة عدة مرات منذ تأسيسها، وتم استيفا� زيادات 
رأس المال نقداّ وعن طريق مبالغ عينية مقابل عقارات تدخل ضمن حدود المشروع. تم استخدام متحصلات زيادات رأس المال للاستحواذ على قطع 

أراضي ضمن حدود المشروع ومصاريف التصميم ورأس المال العامل وجز� من تكلفة تطوير البنية التحتية للمشروع.
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الحلول التمويلية البنكية وأدوات الدين بل 

أبرمت الشركة عدداء من اتفاقيات التمويل وحصلت على تسهيلات إجمالية طويلة الأجل بقيمة 8,200 مليون ريال سعودي. كما أبرمت شركة الإنما� تطوير 
الأول المحدودة وشركة الإنما� تطوير الثاني المحدودة وصندوق الإنما� مكة للتطوير الأول وصندوق الإنما� مكة للتطوير الثاني اتفاقيتي تمويل حصلت 
بموجبها على سقف تمويلي من مصرف الإنما� بمبلغ إجمالي قدره 6,500 مليون ريال سعودي. وقد تم استخدام مبلغ 9.8 مليار ريال سعودي منها كما 
في 30 يونيو 2024م )للمزيد من التفاصيل، الرجا� مراجعة القسم رقم 12-3-10 »اتفاقيات التمويل« من هذه النشرة(. ويوضح الجدول الآتي تفاصيل 
الاًلتزامات القائمة حسب القروض طويلة الأجل التي حصلت عليها الشركة في السنوات المالية المنتهية في 31 ديسمبر 2021م و2022م و2023م وفترة 

الستة أشهر المنتهية في 30 يونيو 2024م:

الالتزامات القائمة حسب القروض طويلة الأجل التي حصلت عليها الشركة في السنوات المالية المنتهية في 31 ديسمبر 2021م (:  28ل4الجدول )

و2022م و2023م وفترة الستة أشهر المنتهية في 30 يونيو 2024م

31 ديسمبر 2021م القروض طويلة الأجل
)ريال سعودي(

31 ديسمبر 2022م 
)ريال سعودي(

31 ديسمبر 2023م
)ريال سعودي(

30 يونيو 2024م 
)ريال سعودي(

6,232,076,0416,452,258,0886,972,752,3807,351,436,408التزامات بموجب اتفاقيات المشاركة ثم الإجارة

682,772,280682,772,2801,699,999,9002,476,163,458التزامات بموجب اتفاقية تورق 

)34,258,754()38,816,319()45,824,843()55,247,957(أتعاب رسوم هيكلة وترتيبات

6,859,600,3647,089,205,5258,633,935,9619,793,341,112الإجمالي

150,053,514لاً يوجدلاً يوجدلاً يوجدالقروض – الجز� المتداول

6,859,600,3647,089,205,5258,633,935,9619,643,287,598القروض – الجز� غير المتداول

المصدر: الشركة.

متحصلات بيع قطع الأرض جل 

استخدام  الشركة  تعتزم  حيث  الذاتي  التمويل  على  البنكية،  والقروض  المال  رأس  تمويل  إلى  بالإضافة  الشركة،  اعتمدتها  التي  التمويل  خطة  ترتكز 
متحصلات بيع قطع أراضي لتغطية أي احتياجات تمويلية إضافية وتسديد التزامات القروض. وتستهدف بيع ما نسبته 54٪ من اجمالي قطع الأراضي 

الاًستثمارية لمخطط وجهة »مسار«.

الصحة والســـلامة والبيئة 6ل3ل4

اعتمدت الشركة إطار الحوكمة البيئية والاًجتماعية في عام 2022م والذي يحدد منهجية الشركة تجاه العوامل البيئية والاًجتماعية لمواكبة تطلعات المملكة 
والمستثمرين. وتركز منهجية الشركة في هذا الخصوص على ثلاثة )3( ركائز رئيسية وهي كالآتي:

خلق الأثر الإيجابي: تتضمن هذه الركيزة الأهداف والمبادرات والإجرا�ات البيئية للشركة بالإضافة إلى تلك المتعلقة بالصحة والسلامة.  	
وتمكّن هذه الركيزة الشركة من ترك أثر إيجابي داخلي بالإضافة إلى المجتمعات التي تخدمها الشركة والحد من الآثار السلبية التي تترتب 
على عملياتها وخدماتها والاًمتثال للأنظمة واللوائح التي تخضع لها. وتشمل على سبيل المثال الإجرا�ات التي تحكم إدارة المخلفات وكفا�ة 

الطاقة والحد من الاًنبعاثات وإدارة الأمن والسلامة.

المشاركة: تشتمل هذه الركيزة على الأهداف الاًجتماعية، وتحكم الإجرا�ات والمبادرات التي تقوم بها الشركة للمسؤولية الاًجتماعية والمشاركة  	
المجتمعية والأنشطة الخيرية ونحوها، والتي تسعى الشركة من خلالها إلى تقديم الدعم لموظفيها والمجتمع لتحقيق نتائج اجتماعية إيجابية. 
وتشمل على سبيل المثال صحة الموظفين والمشاركة المجتمعية لدعم التنمية الاًجتماعية وتطوير رأس المال البشري ودعم مبادرات ثقافة 

المنشأة من خلال دعم التنوع والاًندماج.

النزاهة: تتضمن هذه الركيزة الحوكمة والإشراف على تطبيق إطار الحوكمة البيئية والاًجتماعية لدعم إجرا�ات الشركة وأدواتها في تطبيق  	
والتقارير  الداخلية  والمتابعة  الرقابة  أدوات  المثال  سبيل  على  وتشمل  وأنشطتها.  أعمالها  مختلف  في  بنزاهة  والاًجتماعية  البيئة  مبادئها 

الخارجية.
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ية الأعمال  4ل4 استمرار

يقر أعضا� مجلس الإدارة أنه لم يكن هناك أي توقف أو انقطاع في أعمال الشركة يمكن أن يؤثر أو قد أثر تأثيراء ملحوظاء في الوضع المالي للشركة 
خلال الاًثني عشر )12( شهراء الأخيرة. 

الموظفون  5ل4

الشركة 1ل5ل4

يوضح الجدول التالي بيان تفصيلي للموظفين العاملين لدى الشركة موزعين حسب فئات النشاط الرئيسية ونسبة السعودة:

موظفو الشركة كما في 31 ديسمبر 2021م و2022م و2023م وفترة الستة أشهر المنتهية في 30 يونيو 2024م(:  29ل4الجدول )

القسم#

فترة الستة أشهر المنتهية في السنة المالية 2023مالسنة المالية 2022مالسنة المالية 2021م
30 يونيو 2024م

دي
عو

س

دي
عو

 س
غير

لي
ما

لإج
ا

دي
عو

س

دي
عو

 س
غير

لي
ما

لإج
ا

دي
عو

س

دي
عو

 س
غير

لي
ما

لإج
ا

دي
عو

س

دي
عو

 س
غير

لي
ما

لإج
ا

101101101101الإدارة التنفيذية . 1

201131191433191635211637إدارة التطوير . 2

224325314415الشؤون القانونية . 3

123325426426إدارة الاًستثمار . 4

123235336347إدارة المشتريات . 5

224235437448تقنية المعلومات . 6

الموارد البشرية  . 7
51520715226152171522والشؤون الإدارية

123123123123التدقيق الداخلي . 8

34734755105510الإدارة المالية . 9

112213112101إدارة المخاطر . 10

8614861486148614إدارة الممتلكات . 11

707909821010212إدارة الوجهة . 12

524799605211263561196957126الإجمالي

المصدر: الشركة.

متطلبـــات الســـعودة وبرنامج »نطاقات« 2ل5ل4

يوضح الجدول التالي مدى امتثال الشركة لمتطلبات السعودة وفقاء لتصنيفها في برنامج »نطاقات« كما في تاريخ 1446/03/22هـ )الموافق 2024/09/25م(

تصنيف الشركة في برنامج »نطاقات« كما في 1446/03/22هـ )الموافق 2024/09/25م((:  30ل4الجدول )

النطاقنسبة السعودةتصنيف النشاط

الأخضر المرتفع62.63٪خدمات الأعمال

المصدر: الشركة.
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رأس المال العامل  6ل4

كما في تاريخ هذه النشرة فإن المطلوبات المتداولة تتجاوز الأصول المتداولة، حيث تشمل المطلوبات المتداولة بشكل رئيسي مستحقات لمقاولي المشروع 
مقابل أعمال تطوير منجزة غير مفوترة. إلاً أنه كما في تاريخ هذه النشرة، يوجد تسهيلات ائتمانية طويلة وقصيرة الأجل دوارة متاحة لدى الشركة والتي 
تتيح بدورها مقابلة أي مطلوبات من خلال التسهيلات المتاحة للشركة. ومع الأخذ في الاًعتبار أن الطرح العام الأولي سيكون من خلال زيادة رأس مال، 
حيث تنوي الشركة استخدام متحصلات الطرح في تمويل التكاليف المتعلقة بالمشروع والأغراض العامة للشركة. فإن الشركة تعتقد أن رصيد الشركة 
وتدفقاتها النقدية المتوقعة كافية لتغطية احتياجاتها النقدية المتوقعة لرأس المال العامل والنفقات الرأسمالية لمدة اثني عشر )12( شهراء على الأقل 

من تاريخ نشر هذه النشرة.
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الهيكل التنظيمي للشركةل  5

هيكل الملكية في الشركة  1ل5

يوضح الجدول التالي هيكل الملكية في الشركة قبل وبعد الطرح:

هيكل ملكية الشركة قبل وبعد الطرح(:  1ل5الجدول )

المساهم#

بعد الطرحقبل الطرح

عدد الأسهم
القيمة الاسمية 

الإجمالية )بالريال 
السعودي(

عدد الأسهمالنسبة
القيمة الاسمية 

الإجمالية )بالريال 
السعودي(

النسبة

مساهمون كبار بشكل مباشر

24.05٪26.45345,980,0703,459,800,700٪345,980,0703,459,800,700المؤسسة العامة للتأمينات الاًجتماعية . 1

19.62٪21.59282,302,0392,823,020,390٪282,302,0392,823,020,390صندوق الاًستثمارات العامة . 2

7.17٪7.88103,111,3951,031,113,950٪103,111,3951,031,113,950شركة دلة البركة القابضة . 3

مساهمون آخرون*

3.91٪4.3056,298,623562,986,230٪56,298,623562,986,230عبد الله بن صالح بن عبد الله كامل )1( . 4

3.70٪4.0753,218,303532,183,030٪53,218,303532,183,030شركة التطوير والاًنما� العقاري )2( . 5

2.99٪3.2943,000,000430,000,000٪43,000,000430,000,000شركة دله عبر البلاد العربية )3( . 6

العقاري  . 7 والتطوير  للتنمية  العربية  مباهج  شركة 
2.70٪2.9738,779,421387,794,210٪38,779,421387,794,210المحدودة )4(

شركة المواجد العالمية للتنمية والتطوير العقاري  . 8
0.93٪1.0213,371,916133,719,160٪13,371,916133,719,160المحدودة )5(

0.85٪0.9312,194,339121,943,390٪12,194,339121,943,390محي الدين بن صالح بن عبد الله كامل )6( . 9

0.71٪0.7810,202,742102,027,420٪10,202,742102,027,420عبد الله محمد عبده عبد الله يماني )7( . 10

0.028٪0.03400,0004,000,000٪400,0004,000,000شركة دله البركة للاستثمار القابضة )8( . 11

0.007٪0.01104,0001,040,000٪104,0001,040,000ياسر عبد العزيز محمد أبو عتيق )9( . 12

الجمهور

كجمهور  . 13 المصنفون  الحاليون  المساهمون 
24.25٪26.68348,898,5713,488,985,710٪348,898,5713,488,985,710)مائة واثنان وأربعين )142( مساهم(

9.09٪130,786,1421,307,861,420لاً يوجدلاً يوجدلاً يوجدالمساهمون من الجمهور من خلال الطرح . 14

100%1001,438,647,56114,386,475,610%1,307,861,41913,078,614,190الإجمالي
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لقائمة  ا  وفقء كـ«جمهور«  المصنفون  الشركة  مساهمي  من  أو  مباشر  بشكل  الكبار  الشركة  مساهمي  من  ليسوا  هم  الذين  الشركة  مساهمي  من  أي  الآخرون«  »المساهمون  فئة  تشمل   *
المصطلحات المستخدمة في لوائح الهيئة.

ا لكونه: )1( من أعضا� مجلس إدارة الشركة و)2( من أعضا� مجلس إدارة وكبار التنفيذيين لدى المساهمين  )1( يعد عبد الله بن صالح بن عبد الله كامل من »المساهمون الآخرون« نظرء
الكبار في الشركة و)3( يتصرف بالاًتفاق مع شركة دلة البركة القابضة و وشركة دلة عبر البلاد العربية وشركة دلة البركة للاستثمار القابضة وشركة المواجد العالمية للتنمية والتطوير 

العقاري المحدودة ومحي الدين بن صالح بن عبد الله كامل وعبد الله محمد عبده عبد الله يماني. 
ا لكونها تتصرف بالاًتفاق مع شركة مباهج العربية للتنمية والتطوير العقاري المحدودة.  )2( تعد شركة التطوير والاًنما� العقاري من »المساهمون الآخرون« نظرء

ا لكونها: )1( مسيطر عليها من قبل شركة دلة البركة القابضة و)2( تتصرف بالاًتفاق مع عبد الله بن صالح بن عبد  )3( تعد شركة دله عبر البلاد العربية من »المساهمون الآخرون« نظرء
الله كامل وشركة دلة البركة القابضة وشركة دلة البركة للاستثمار القابضة وشركة المواجد العالمية للتنمية والتطوير العقاري المحدودة ومحي الدين بن صالح بن عبد الله كامل وعبد 

الله محمد عبده عبد الله يماني. 
ا لكونها تتصرف بالاًتفاق مع شركة التطوير والاًنما� العقاري.  )4( تعد شركة مباهج العربية للتنمية والتطوير العقاري المحدودة من »المساهمون الآخرون« نظرء

البركة  القابضة )حيث شركة دلة  ا لكونها: )1( مسيطر عليها من قبل شركة سناد  العقاري المحدودة من »المساهمون الآخرون« نظرء للتنمية والتطوير  العالمية  المواجد  )5( تعد شركة 
القابضة تملك مانسبته 53.189٪ من شركة سناد القابضة( و)2( تتصرف بالاًتفاق مع شركة دلة البركة القابضة و وشركة دلة عبر البلاد العربية وشركة دلة البركة للاستثمار القابضة 

وعبد الله بن صالح بن عبد الله كامل ومحي الدين بن صالح بن عبد الله كامل وعبد الله محمد عبده عبد الله يماني. 
ا لكونه: )1( من أعضا� مجلس إدارة وكبار التنفيذيين لدى المساهمين الكبار في الشركة و)2( يتصرف  )6( يعد محي الدين بن صالح بن عبد الله كامل من »المساهمون الآخرون« نظرء
للتنمية  العالمية  الله كامل و شركة المواجد  الله بن صالح بن عبد  البركة للاستثمار القابضة وعبد  العربية وشركة دلة  البركة القابضة و وشركة دلة عبر البلاد  بالاًتفاق مع شركة دلة 

والتطوير العقاري وعبد الله محمد عبده عبد الله يماني. 
الكبار في الشركة و)2( يتصرف  التنفيذيين لدى المساهمين  إدارة وكبار  ا لكونه: )1( من أعضا� مجلس  الله يماني من »المساهمون الآخرون« نظرء الله محمد عبده عبد  )7( يعد عبد 
بالاًتفاق مع شركة دلة البركة القابضة وشركة دلة عبر البلاد العربية وشركة دلة البركة للاستثمار القابضة وعبد الله بن صالح بن عبد الله كامل و شركة المواجد العالمية للتنمية والتطوير 

العقاري و محي الدين بن صالح بن عبد الله كامل. 
ا لكونها تتصرف بالاًتفاق مع شركة دلة البركة القابضة وشركة دلة عبر البلاد العربية وشركة المواجد العالمية  )8( تعد شركة دله البركة للاستثمار القابضة من »المساهمون الآخرون« نظرء

للتنمية والتطوير العقاري المحدودة وعبد الله بن صالح بن عبد الله كامل ومحي الدين بن صالح بن عبد الله كامل وعبد الله محمد عبده عبد الله يماني. 
ا لكونه من كبار التنفيذيين في الشركة. )9( يعد  ياسر عبد العزيز محمد أبو عتيق من »المساهمون الآخرون« نظرء

المصدر: الشركة

الهيكل الإداري  2ل5

يوضح الشكل التالي الهيكل الإداري للشركة بما في ذلك مجلس الإدارة واللجان الرقابية والوظائف التي يقوم بها أعضا� الإدارة التنفيذية:

الهيكل الإداري للشركة(:  3الشكل )

الجمعية العامةلجنة المراجعة

مجلس الإدارة

الرئيس التنفيذي

 لجنة الترشيحات
والمكافآت والحوكمة

اللجنة التنفذية

أمين سر مجلس الإدارة

إدارة التدقيق الداخلي

يةإدارة الوجههإدارة الاستثمارإدارة القطاع التجاريإدارة التطويرإدارة الماليةإدارة الشؤون القانونية  إدارة الموارد البشر
ية والشؤون الإدار

المصدر: الشركة
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مجلس الإدارة  3ل5

تكويـــن مجلس الإدارة 1ل3ل5

يدير الشركة مجلس إدارة يتألف من تسعة )9( أعضا� تعينهم الجمعية العامة العادية للمساهمين على ألاً يقل عدد أعضائه المستقلين عن ثلث أعضا� 
المجلس. ويحدد النظام الأساس للشركة ولوائح الحوكمة الداخلية للشركة مهام ومسؤوليات مجلس الإدارة. وتكون مدة عضوية أعضا� مجلس الإدارة بمن 
فيهم رئيس المجلس ثلاث )3( سنوات كحد أقصى لكل دورة، ويجوز إعادة انتخابهم ما لم ينص نظام الشركة الأساس على غير ذلك. وقد بدأت الدورة 

الحالية لمجلس الإدارة والتي تبلغ مدتها ثلاث )3( سنوات اعتباراء من تاريخ 1444/12/13هـ )الموافق 2023/07/01م(.

يوضح الجدول التالي أعضا� مجلس الإدارة كما في تاريخ هذه النشرة:

أعضاء مجلس إدارة الشركة(:  2ل5الجدول )

الصفةالعمرالجنسيةالمنصبالاسمم.

نسبة الملكية 
المباشرة**

نسبة الملكية غير 
المباشرة***

تاريخ التعيين*
قبل 
الطرح

بعد 
الطرح

قبل 
الطرح

بعد 
الطرح

عبد الله بن صالح بن  . 1
عبدالله كامل

رئيس مجلس 
57 سعوديالإدارة

سنة
غير 

1444/11/26هـ )الموافق 2.25٪2.47٪3.91٪4.30٪تنفيذي 
2023/06/15م(

عبد الرحمن بن محمد بن  . 2
عبد الله الراشد

نائب رئيس 
مجلس 
الإدارة

64 سعودي
1444/11/26هـ )الموافق لاً يوجدلاً يوجدلاً يوجدلاً يوجدمستقلسنة

2023/06/15م(

عبد الله بن صالح بن حماد  . 3
البلوي

عضو مجلس 
33 سعوديالإدارة

سنة
غير 

1444/11/26هـ )الموافق لاً يوجدلاً يوجدلاً يوجدلاً يوجدتنفيذي 
2023/06/15م(

جهاد بن عبد الرحمن بن  . 4
سليمان القاضي

عضو مجلس 
44 سعوديالإدارة

سنة
غير 
1444/11/26هـ )الموافق لاً يوجدلاً يوجدلاً يوجدلاً يوجدتنفيذي

2023/06/15م(

عبد العزيز بن عبد الرحمن  . 5
بن عبد العزيز الخنين

عضو مجلس 
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* التواريخ المذكورة في هذا الجدول هي تواريخ تعيين أعضا� مجلس الإدارة للدورة الحالية لمجلس الإدارة بموجب قرار الجمعية العامة العادية بتاريخ 1444/11/26هـ )الموافق 2023/06/15م(، 
علماء بأن دورة مجلس الإدارة بدأت من 1444/12/13هـ )الموافق 2023/07/01م( وذلك لمدة تبلغ ثلاث )3( سنوات من تاريخه. وتوضح السير الذاتية لأعضا� مجلس الإدارة تاريخ تعيين كل 
منهم في المجلس أو في أي منصب آخر )للمزيد من المعلومات، الرجا� مراجعة القسم رقم 5-3-6 »ملخص السير الذاتية لأعضاء مجلس الإدارة وأمين سر مجلس الإدارة« من هذه النشرة(.
** نتجت الملكية المباشرة عن امتلاك عبد الله بن صالح بن عبدالله كامل بشكل مباشر ستة وخمسين مليوناء ومائتين وثمانية وتسعين ألفاء وستمائة وثلاثة وعشرين )56,298,623( سهماء 

تمثل ما نسبته 4.30٪ من رأس مال الشركة.
*** نتجت ملكية عبد الله بن صالح بن عبد الله كامل غير المباشرة عن امتلاكه في رأس مال المصدر بشكل غير مباشر التالي: ثمانية وعشرون مليوناء ومئة وتسعة عشر ألفاء وخمسمائة 
وثمانية سهم و53 جز� من السهم )28,119,508.53( من خلال شركة دلة البركة القابضة والتي تمثل ما نسبته 2.15٪ من رأس مال المصدر، وأربعة ملايين ومائة وتسعة عشر ألفاء وأربعمائة 
سهم )4,119,400( من خلال ملكية شركة دلة عبر البلاد العربية والتي تمثل ما نسبته 0.31٪ من رأس مال المصدر، ومائة وتسعة آلاًف وأربعة وثمانون سهم )109,084( من خلال ملكية شركة 
دلة البركة للاستثمار القابضة والتي تمثل ما نسبته 0.01٪ من رأس مال المصدر، وخمسة عشر جز� من السهم )0.15( في شركة المواجد العالمية للتنمية والتطوير العقاري المحدودة من 
خلال ملكيته في شركة سناد القابضة والتي بدورها تمتلك 100٪ من أسهم شركة المواجد العالمية للتنمية والتطوير العقاري المحدودة والتي تمثل ما نسبته 0.000٪ من رأس مال المصدر. 
كما يمتلك من خلال التصرف بالاًتفاق مع شركة دلة البركة القابضة وشركة دلة عبر البلاد العربية وشركة دلة البركة للاستثمار القابضة وشركة المواجد العالمية للتنمية والتطوير العقاري 

المحدودة ومحي الدين بن صالح بن عبد الله كامل وعبد الله محمد عبده عبد الله يماني ما نسبته 11.46٪ من رأس مال المصدر )1(.
)1( نسبة ملكية عبدالله بن صالح بن عبدالله كامل في رأس مال المصدر من خلال التصرف بالاًتفاق مع شركة دلة البركة القابضة وشركة دلة عبر البلاد العربية وشركة دلة البركة للاستثمار 

القابضة وشركة المواجد العالمية للتنمية والتطوير العقاري المحدودة ومحي الدين بن صالح بن عبد الله كامل وعبد الله محمد عبده عبد الله يماني تمثل النسبة المتبقية من إجمالي ملكية 
شركة دلة البركة القابضة وشركة دلة عبر البلاد العربية وشركة دلة البركة للاستثمار القابضة وشركة المواجد العالمية للتنمية والتطوير العقاري المحدودة في رأس مال المصدر وتم احتسابها 
بشكل مستقل عن الملكية غير المباشرة لعبد الله بن صالح بن عبد الله كامل في رأس مال المصدر المذكور تفاصيلها في بداية هذه الملاحظة الهامشية لتفادي احتسابها مرتين في مجموع 

عدد الأسهم التي يمتلكها.
**** النسب المذكورة في هذا الجدول تقريبية.

المصدر: الشركة.
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أمين سر مجلس الإدارة هو بدر أيمن فاضل والذي تم تعيينه في هذا المنصب بتاريخ 1444/12/15هـ )الموافق 2023/07/03م( )للاطلاع على ملخص 
السيرة الذاتية له، الرجا� مراجعة القسم رقم 5-3-6 »ملخص السير الذاتية لأعضاء مجلس الإدارة وأمين سر مجلس الإدارة« من هذه النشرة(.

مســـؤوليات مجلس الإدارة 2ل3ل5

يمثل مجلس الإدارة جميع المساهمين، وعليه بذل واجبي العناية والولاً� في إدارة الشركة وكل ما من شأنه صون مصالحها وتنميتها وتعظيم قيمتها. وتقع 
على عاتق مجلس الإدارة المسؤولية عن أعمال الشركة حتى وإن فوّض لجاناء أو جهات أو أفراد في ممارسة بعض اختصاصاته، وفي جميع الأحوال، لاً 

يجوز لمجلس الإدارة إصدار تفويض عام أو غير محدد المدة.

مع مراعاة الاًختصاصات المقررة للجمعية العامة، يكون لمجلس الإدارة أوسع السلطات في إدارة الشركة بما يحقق أغراضها، وذلك فيما عدا ما استثني 
بنص خاص في نظام الشركات أو نظام الشركة الأساس من أعمال أو تصرفات تدخل في اختصاص الجمعية العامة. ويدخل ضمن مهام مجلس الإدارة 

واختصاصه على سبيل المثال وليس الحصر ما يلي:

وضع الخطط والسياسات والاًستراتيجيات والأهداف الرئيسية للشركة، والإشراف على تنفيذها ومراجعتها بشكل دوري، وضمان توافر الموارد - 1
البشرية والمالية اللازمة لتحقيقها، ومن ذلك: 

وضع الاًستراتيجية الشاملة للشركة وخطط العمل الرئيسية وسياسات وإجرا�ات إدارة المخاطر ومراجعتها وتوجيهها.- 

تحديد الهيكل الرأسمالي الأمثل للشركة واستراتيجياتها وأهدافها المالية وإقرار الموازنات التقديرية.- 

الإشراف على النفقات الرأسمالية الرئيسة للشركة، وتملك الأصول والتصرف بها.- 

وضع أهداف الأدا� ومراقبة التنفيذ والأدا� الشامل في الشركة.- 

المراجعة الدورية للهياكل التنظيمية والوظيفية في الشركة واعتمادها.- 

وضع أنظمة وضوابط للرقابة الداخلية والإشراف العام عليها، ومن ذلك:- 2

وضع سياسة مكتوبة لمعالجة حالاًت تعارض المصالح الفعلية والمحتملة لكل من أعضا� مجلس الإدارة والإدارة التنفيذية والمساهمين، - 
ويشمل ذلك: إسا�ة استخدام أصول الشركة ومرافقها، وإسا�ة التصرف الناتج عن التعاملات مع الأطراف ذوي العلاقة.

التحقق من سلامة الأنظمة المالية والمحاسبية، بما في ذلك الأنظمة ذات الصلة بإعداد التقارير المالية.- 

التحقق من تطبيق أنظمة رقابية مناسبة لقيادة وإدارة المخاطر وذلك بوضع تصور عام عن المخاطر التي قد تواجه الشركة وإنشا� بيئة - 
ملمة بثقافة إدارة المخاطر على مستوى الشركة، وطرحها بشفافية مع أصحاب المصالح والأطراف ذات الصلة بالشركة.

المراجعة السنوية لفاعلية إجرا�ات الرقابة الداخلية في الشركة.- 

اعتماد سياسات ومعايير وإجرا�ات واضحة ومحددة للعضوية في مجلس الإدارة، ووضعها موضع التنفيذ بعد إقرار الجمعية العامة لها.- 3

وضع سياسة مكتوبة لتنظيم العلاقة مع أصحاب المصالح وفق أحكام لاًئحة الحوكمة.- 4

وضع السياسات والإجرا�ات التي تضمن تقيد الشركة بالأنظمة واللوائح والتزامها بالإفصاح عن المعلومات الجوهرية للمساهمين وأصحاب - 5
المصالح، والتحقق من تقيد الإدارة التنفيذية بها.

الإشراف على الإدارة المالية الشركة، وتدفقاتها النقدية، وعلاقاتها المالية والاًئتمانية مع الغير.- 6

الاًقتراح للجمعية العامة غير العادية بما يراه حيال ما يلي:- 7

زيادة رأس مال الشركة أو تخفيضه.- 

حل الشركة قبل الأجل المعين في نظام الشركة الأساس أو تقرير استمرارها.- 
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الاًقتراح للجمعية العامة العادية بما يراه حيال ما يلي:- 8

استخدام الاًحتياطي الاًتفاقي للشركة في حال تكوينه من قبل الجمعية العامة غير العادية وعدم تخصيصه لغرض معين.- 

تكوين احتياطيات أو مخصصات مالية إضافية للشركة.- 

طريقة توزيع أرباح الشركة الصافية.- 

إعداد القوائم المالية السنوية للشركة تمهيداء لعرضها على الجمعية العامة العادية.- 9

إعداد تقرير مجلس الإدارة واعتماده.- 10

ضمان دقة وسلامة البيانات والمعلومات الواجب الإفصاح عنها.- 11

إرسا� قنوات اتصال فعالة تتيح للمساهمين الاًطلاع بشكل مستمر ودوري على أوجه الأنشطة المختلفة للشركة وأي تطورات جوهرية.- 12

تشكيل لجان متخصصة منبثقة عنه بقرارات تتضمن تسمية أعضائها، وله صلاحية تقيم أدا� وأعمال هذه اللجان وأعضا�ها.- 13

تحديد أنواع المكافآت التي تمنح للعاملين في الشركة، مثل: المكافآت الثابتة، والمكافآت المرتبطة بالأدا�، والمكافآت في شكل أسهم، بما لاً - 14
يتعارض مع الضوابط التنظيمية لشركات المساهمة غير المدرجة.

وضع القيم والمعايير التي تحكم العمل في الشركة.- 15

يتولى المدرا� التنفيذيين والموظفون تنفيذ وإدارة نشاط الشركة تحت توجيه الرئيس التنفيذي وإشراف مجلس الإدارة بغرض تحسين القيمة - 16
طويلة الأجل للشركة ولمساهميها.

يجب على مجلس الإدارة أدا� واجباته بطريقة مسؤولة وبحسن نية وبالعناية الواجبة. ويجب أن تكون قرارات المجلس مبنية على معلومات - 17
كافية ووافية من الإدارة التنفيذية أو من أي مصدر موثوق.

يحدد مجلس الإدارة ويعتمد مكافأة الرئيس التنفيذي ويعتمد مكافآت جميع الموظفين ويعتمد ويراقب خطط المكافآت والحوافز وخطط - 18
المكافآت المبنية على المشاركة في حقوق الملكية. 

يقيّم مجلس الإدارة مدى كفاية ميثاق سلوكيات وأخلاقيات العمل بالشركة لتعزيز الاًلتزام بالقوانين واللوائح المنطبقة على الشركة.- 19

رئيـــس مجلس الإدارة 3ل3ل5

تتضمن مسؤوليات رئيس مجلس الإدارة واختصاصاته ما يلي:

تتمثل مسؤولية رئيس مجلس الإدارة في قيادة مجلس الإدارة وتيسير الإسهامات البنا�ة من كافة أعضا� المجلس لكي يعمل مجلس الإدارة - 1
بفاعلية كوحدة متكاملة في أدا� مسؤولياته.

أحد الاًختصاصات الرئيسية لرئيس مجلس الإدارة هي أن تتصف اجتماعات مجلس الإدارة بالفعالية والكفا�ة، وهذا يكون عبر ما يلي:- 2

إدارة مجريات الاًجتماع ونقاشاته بفاعلية والحرص على الوصول لقرارات/استنتاجات محددة وواضحة لكافة أعضا� مجلس الإدارة، أ- 
وموثقة بشكل سليم في محضر الاًجتماع.

عقد اجتماعات مع أعضا� مجلس الإدارة غير التنفيذيين دون حضور الأعضا� التنفيذيين لإرسا� مبدأ الاًستقلالية في اتخاذ القرارات.ب- 

تمثيل الشركة أمام الغير وفق ما ينص عليه نظام الشركة الأساس.ج- 

يمثل رئيس مجلس الإدارة حلقة الوصل الرئيسية بين الإدارات التنفيذية ومجلس الإدارة، لكي تكون العلاقة بين رئيس مجلس الإدارة والرئيس - 3
التنفيذي للشركة فعالة فيجب أن تبنى على التعاون والثقة والاًحترام المتبادل.

يكون مطلوباء من رئيس مجلس الإدارة أن يدير الجمعيات العامة السنوية وأن يلعب دوراء رئيسياء في علاقة الشركة مع المؤسسات الاًستثمارية - 4
وتوفير قنوات للتواصل الفعال مع المساهمين.

إبلاغ الجمعية العامة العادية عند انعقادها بالأعمال والعقود التي يكون لأحد أعضا� مجلس الإدارة أو اللجان أي مصلحة مباشرة أو غير - 5
مباشرة على أن يرافق هذا التبليغ تقرير خاص من مراجع حسابات الشركة الخارجي.

إبلاغ الجمعية العامة العادية عند انعقادها بالأعمال المنافسة التي يزاولها عضو المجلس.- 6
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أمين ســـر مجلس الإدارة 4ل3ل5

تتضمن مسؤوليات أمين سر مجلس الإدارة واختصاصاته ما يلي:

فيما يتعلق بمساندة مجلس الإدارة:- 1

تنظيم اجتماعات مجلس الإدارة: حيث يتولى المسائل التنظيمية والإدارية، مثل:أ- 

إعداد تقويم مواعيد اجتماعات مجلس الإدارة.- 

مساعدة رئيس مجلس الإدارة في إعداد جداول أعمال الاًجتماعات.- 

تطوير العروض التقديمية عن المشاكل الجوهرية والإجرائية محل النقاش.- 

إرسال إخطارات الاًجتماعات إلى كافة أعضا� مجلس الإدارة.- 

تجميع الآرا� المكتوبة من أعضا� مجلس الإدارة غير الحاضرين الاًجتماع.- 

تسليم الآرا� المكتوبة إلى رئيس مجلس الإدارة.- 

حفظ سجل منتظم لحضور اجتماعات مجلس الإدارة.- 

حفظ التقارير التي ترفع إلى مجلس الإدارة والتقارير التي يتم اعتمادها عن طريق المجلس.- 

إضافة إلى ذلك، يتحقق أمين سر مجلس الإدارة من تقيّد أعضا� المجلس بالإجرا�ات المقررة من المجلس، كما عليه أن يعمل مع رئيس مجلس الإدارة 
لتحضير مسودات محاضر الاًجتماعات.

تمكين مجلس الإدارة من الحصول على المعلومات:ب- 

لأمين سر مجلس الإدارة دوراء حيوياء في مساعدة أعضا� مجلس الإدارة في الحصول على المعلومات التي يحتاجون إليها لاًتخاذ القرارات   
اللازمة، لذلك يتيح أمين سر مجلس الإدارة لأعضا� المجلس الحصول الكامل في الوقت المناسب على ما يلي:

محاضر اجتماعات مجلس الإدارة.- 

محاضر الاًجتماعات والتقارير التي تم إعدادها من قبل المراجع القانوني الخارجي.- 

الوثائق/المستندات الخاصة بالبيانات المالية.- 

تقديم المساعدة القانونية لأعضا� مجلس الإدارة حول مسائل الحوكمة:ج- 

يجب على أمين سر مجلس الإدارة مساعدة أعضا� مجلس الإدارة في تفسير الأنظمة واللوائح المتصلة بحوكمة الشركة. ولاً ينبغي لأمين سر مجلس 
الإدارة تقديم مشورة قانونية تقع خارج نطاق اختصاصه. كما يحرص أمين سر مجلس الإدارة على إبلاغ رئيس مجلس الإدارة عن أية مخالفات لإجرا�ات 

الحوكمة متى وأينما تم علمه بها.

فيما يتعلق بتطوير سياسات وإجرا�ات حوكمة الشركة:- 2

يقوم أمين سر مجلس الإدارة بمساعدة الشركة ومجلس إدارتها في تطوير نظام لحوكمة الشركة، ويكون له على وجه الخصوص دوراء هاماء في تطوير 
سياسات وممارسات حوكمة الشركة والتحقق من الاًمتثال لها ومراجعتها دورياء والعمل على تحديثها بحسب الحاجة وإبلاغ مجلس الإدارة بأية مخالفات 

بشأنها، ويضع الأسس لخطة إصلاحات واضحة وصريحة في تلك المجالاًت لتحسين سياسات وممارسات حوكمة الشركة.

الـعودة إلى جـدول المحتـويـات <
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فيما يتعلق بحماية حقوق المساهمين:- 3

تنظيم اجتماعات الجمعية العامة السنوية: لأمين سر مجلس الإدارة دوراء هاماء في تنظيم اجتماعات الجمعية العامة السنوية، ومن ضمن أ- 
مهامه الآتي:

إخطار المساهمين بتاريخ انعقاد الجمعية العامة السنوية.- 

إعداد قائمة حضور المساهمين.- 

الإجابة على الأسئلة الإجرائية المتصلة بالجمعية ومعالجة المشاكل المتصلة بالتحضير للجمعية وانعقادها.- 

تسهيل وصول المساهمين إلى تقرير نتائج الجمعية.- 

يحرص على حفظ محضر نتائج التصويت ومحضر وقائع الجمعية العامة.- 

يحرص على التزام الجميع بإجرا�ات التسجيل لحضور الجمعية العامة.- 

يوزع المواد )الوثائق( للحاضرين قبل وأثنا� انعقاد الجمعية العامة.- 

المساعدة في فرض حقوق المساهمين:ب- 

يحرص على أن تسجل الشركة كافة التماسات المساهمين المقدمة إليها.- 

يوزع ويوجه الاًستفسارات المقدمة كما ينبغي من المساهمين إلى الدوائر المعنية وجهات الاًختصاص في الشركة.- 

فيما يتعلق بالاًلتزام بسياسة الإفصاح عن المعلومات وشفافيتها:- 4

لأمين سر مجلس الإدارة دوراء هاماء في مساعدة مجلس الإدارة والرئيس التنفيذي للشركة في أدا� التزاماتهم تجاه الإفصاح عن المعلومات في   
وقتها لمساهمي الشركة. حيث:

يحرص على أن تعمل الشركة طبقاء لإجرا�ات الحفظ والإفصاح بحسب أحكام النظام الأساس للشركة ونظام الشركات.- 

يسهّل وصول المساهمين إلى المعلومات دون عوائق طبقاء لنظام الشركات ونظام الشركة الأساس.- 

عقـــود العمـــل والخدمة المبرمـــة مع أعضاء مجلس الإدارة 5ل3ل5

كما في تاريخ هذه النشرة، لم تبرم الشركة أي عقود عمل وخدمة مع أعضا� مجلس الإدارة.

ملخص الســـير الذاتية لأعضاء مجلس الإدارة وأمين ســـر مجلس الإدارة 6ل3ل5

فيما يلي ملخص السير الذاتية لأعضا� مجلس الإدارة وأمين سر مجلس الإدارة:

ملخص السيرة الذاتية لـ عبد الله صالح عبد الله كامل(:  3ل5الجدول )

عبد الله صالح عبدالله كاملالاسم

57 سنةالعمر

سعوديالجنسية

رئيس مجلس الإدارةالمنصب

1444/11/26هـ )الموافق 2023/06/15م(تاريخ التعيين

دكتوراة فخرية في إدارة وتطوير الأعمال، المعهد الأمريكي للعلوم التطبيقية، سويسرا، 2023م.المؤهلات العلمية

الـعودة إلى جـدول المحتـويـات <
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المناصب الحالية

رئيس مجلس الإدارة في شركة دلة البركة القابضة، وهي شركة مساهمة مقفلة سعودية، تعمل في مجال إدارة الشركات التابعة، منذ  	
عام 2021م وحتى تاريخه.

رئيس مجلس الإدارة في شركة دله البركة للاستثمار القابضة، وهي شركة مساهمة مقفلة سعودية، تعمل في مجال الاًستثمارات، منذ  	
عام 2021م وحتى تاريخه.

رئيس مجلس الإدارة في شركة دلة العقارية، وهي شركة مساهمة مقفلة سعودية، تعمل في مجال العقارات، منذ عام 2021م وحتى  	
تاريخه.

رئيس مجلس الإدارة في شركة المساحة الحرة للاستثمار، وهي شركة مساهمة مقفلة سعودية، تعمل في مجال الاًستثمار في الترفيه،  	
منذ عام 2021م وحتى تاريخه.

رئيس مجلس الإدارة في الشركة منذ عام 2020م وحتى تاريخه. 	

أبرز الخبرات المهنية 
السابقة

والتجارة  	 والتجزئة  الصناعة  مجال  في  تعمل  سعودية،  مدرجة  مساهمة  شركة  وهي  القابضة،  سناد  شركة  في  الإدارة  مجلس  رئيس 
والزراعة، منذ عام 2019م وحتى 2021م.

نائب رئيس مجلس الإدارة في شركة إعمار المدينة الاًقتصادية، وهي شركة مساهمة مدرجة سعودية، تعمل في مجال التطوير العقاري،  	
منذ عام 2017م وحتى عام 2020م.

رئيس مجلس الإدارة في شركة أملاك العالمية للتمويل العقاري، وهي شركة مساهمة مدرجة سعودية، تعمل في مجال التمويل العقاري،  	
منذ عام 2015م وحتى عام 2018م.

عضو مجلس الإدارة في شركة بنك الجزيرة، وهي شركة مساهمة مدرجة سعودية، تعمل في مجال تقديم الخدمات البنكية والمصرفية،  	
منذ عام 2012م وحتى عام 2015م.

المصدر: الشركة.

ملخص السيرة الذاتية لـ عبد الرحمن محمد عبد الله الراشد(:  4ل5الجدول )

عبد الرحمن محمد عبد الله الراشدالاسم

64 سنةالعمر

سعوديالجنسية

نائب رئيس مجلس الإدارةالمنصب

1444/11/26هـ )الموافق 2023/06/15م(تاريخ التعيين

بكالوريوس في إدارة الأعمال، جامعة الملك سعود، المملكة العربية السعودية، عام 1984م.المؤهلات العلمية

المناصب الحالية

نائب رئيس مجلس الإدارة في الشركة منذ عام 2017م وحتى تاريخه. 	
رئيس اللجنة التنفيذية في الشركة منذ عام 2017م وحتى تاريخه. 	
رئيس مجلس الإدارة في شركة المتكاملة لصناعة الكيابل والألياف البصرية، وهي شركة مساهمة مقفلة سعودية، تعمل في مجال صناعة  	

الكيابل والألياف البصرية، منذ عام 2024م وحتى تاريخه.
المالية وأنشطة  	 المالية، وهي شركة مساهمة مقفلة سعودية، تعمل في مجال الأنشطة  رئيس مجلس الإدارة في شركة ثروات طويق 

التأمين، منذ عام 2023م وحتى تاريخه.
رئيس اللجنة التنفيذية في شركة ثروات طويق المالية، وهي شركة مساهمة مقفلة سعودية، تعمل في مجال الأنشطة المالية وأنشطة  	

التأمين، منذ عام 2023م وحتى تاريخه.
رئيس مجلس الإدارة في شركة تداول العقارية، وهي شركة ذات مسؤولية محدودة سعودية، تعمل في مجال العقارات، منذ عام 2017م  	

وحتى تاريخه.
رئيس اللجنة التنفيذية في شركة تداول العقارية، وهي شركة ذات مسؤولية محدودة سعودية، تعمل في مجال العقارات، منذ عام 2017م  	

وحتى تاريخه.
رئيس مجلس الإدارة في صندوق الأهلي ريت 1، وهو صندوق عقاري سعودي، يعمل في مجال العقارات، منذ عام 2017م وحتى تاريخه. 	

الـعودة إلى جـدول المحتـويـات <
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أبرز الخبرات المهنية 
السابقة

رئيس مجلس الإدارة في شركة الإنما� للاستثمار، وهي شركة مساهمة مقفلة سعودية، تعمل في مجال المنتجات والخدمات الاًستثمارية،  	
منذ عام 2017م وحتى عام 2023م.

والخدمات  	 المنتجات  مجال  في  تعمل  سعودية،  مقفلة  مساهمة  شركة  وهي  للاستثمار،  الإنما�  شركة  في  التنفيذية  اللجنة  رئيس 
الاًستثمارية، منذ عام 2017م وحتى عام 2023م.

نائب رئيس هيئة السوق المالية، وهي هيئة حكومية سعوديةـ تعمل في مجال تنظيم وتطوير السوق المالية، منذ عام 2009م وحتى عام  	
2016م.

مدير عام الإدارة العامة في هيئة السوق المالية، وهي هيئة حكومية سعودية، تعمل في مجال تنظيم وتطوير السوق المالية، منذ عام  	
2004م وحتى عام 2009م.

مدير إدارة الرقابة على الأسهم في البنك المركزي السعودي، وهو جهة حكومية سعودية، تعمل في مجال النقد السعودي والإشراف على  	
المؤسسات المالية، منذ عام 1996م وحتى عام 2004م.

رئيس قسم التحويل والإشعارات في البنك المركزي السعودي، وهو جهة حكومية سعودية، تعمل في مجال النقد السعودي والإشراف على  	
المؤسسات المالية، منذ عام 1987م وحتى عام 1996م.

مساعد إداري في إدارة الرقابة على الأسهم في البنك المركزي السعودي، وهو جهة حكومية سعودية، تعمل في مجال النقد السعودي  	
والإشراف على المؤسسات المالية، منذ عام 1984م وحتى عام 1987م. 

المصدر: الشركة.

ملخص السيرة الذاتية لـ عبد الله صالح حماد البلوي(:  5ل5الجدول )

عبد الله صالح حماد البلويالاسم

33 سنةالعمر

سعوديالجنسية

عضو مجلس الإدارةالمنصب

1444/11/26هـ )الموافق 2023/06/15م(تاريخ التعيين

المؤهلات العلمية
ماجستير في إدارة الأعمال، جامعة كلية لندن للأعمال، الإمارات العربية المتحدة، عام 2022م. 	
بكالوريوس في المحاسبة، جامعة ولاًية بورتلاند، الولاًيات المتحدة الأمريكية، عام 2013م. 	

المناصب الحالية

عضو مجلس الإدارة في الشركة منذ عام 2023م وحتى تاريخه. 	
عضو اللجنة التنفيذية في الشركة من عام 2023م وحتى تاريخه. 	
عضو مجلس الإدارة في شركة تطوير جبل الشفا، وهي شركة مساهمة مقفلة سعودية، تعمل في مجال التطوير العقاري، منذ عام 2023م  	

وحتى تاريخه.
عضو لجنة الترشيحات في شركة تطوير جبل الشفا، وهي شركة مساهمة مقفلة سعودية، تعمل في مجال التطوير العقاري، منذ عام  	

2023م وحتى تاريخه.
رئيس اللجنة التنفيذية في شركة تطوير جبل الشفا، وهي شركة مساهمة مقفلة سعودية، تعمل في مجال التطوير العقاري، منذ عام  	

2023م وحتى تاريخه.
عضو مجلس الإدارة في شركة داون تاون السعودية، وهي شركة مساهمة مقفلة سعودية، تعمل في مجال التطوير العقاري، منذ عام  	

2021م وحتى تاريخه.
عضو لجنة المراجعة في شركة داون تاون السعودية، وهي شركة مساهمة مقفلة سعودية، تعمل في مجال التطوير العقاري، منذ عام  	

2021م وحتى تاريخه.
عضو مجلس الإدارة في شركة رؤى المدينة القابضة، وهي شركة مساهمة مقفلة سعودية، تعمل في مجال التطوير العقاري، منذ عام  	

2020م وحتى تاريخه.
عضو اللجنة التنفيذية في شركة رؤى المدينة القابضة، وهي شركة مساهمة مقفلة سعودية، تعمل في مجال التطوير العقاري، منذ عام  	

2020م وحتى تاريخه.

أبرز الخبرات المهنية 
السابقة

نائب رئيس أول – الإدارة العامة للاستثمارات العقارية المحلية في صندوق الاًستثمارات العامة، وهو صندوق سيادي سعودي، يعمل في  	
مجال الاًستثمار في الشركات والمشاريع، منذ عام 2021م حتى عام 2022م

نائب رئيس – الإدارة العامة للاستثمارات العقارية المحلية في صندوق الاًستثمارات العامة، وهو صندوق سيادي سعودي، يعمل في مجال  	
الاًستثمار في الشركات والمشاريع، منذ عام 2020م حتى عام 2021م.

مساعد أول – الإدارة العامة للاستثمارات العقارية المحلية في صندوق الاًستثمارات العامة، وهو صندوق سيادي سعودي، يعمل في مجال  	
الاًستثمار في الشركات والمشاريع، منذ عام 2019م حتى عام 2020م.

المصدر: الشركة.
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ملخص السيرة الذاتية لـ جهاد عبد الرحمن سليمان القاضي(:  6ل5الجدول )

جهاد عبد الرحمن سليمان القاضيالاسم

44 سنةالعمر

سعوديالجنسية

عضو مجلس الإدارةالمنصب

1444/11/26هـ )الموافق 2023/06/15م(تاريخ التعيين

المؤهلات العلمية

برنامج تنفيذي في قيادة القطاعات اللوجستية، معهد ماستيتوسيش للتقنية، الولاًيات المتحدة الأمريكية، عام 2022م. 	
برنامج تنفيذي في عضوية مجالس الإدارة، معهد أي ام دي للإدارة، سويسرا، عام 2021م. 	
برنامج تنفيذي في التحول الرقمي لمجالس الإدارة، معهد أي ام دي للإدارة، سويسرا، عام 2021م. 	
برنامج تنفيذي في المالية والتمويل لمجالس الإدارة، معهد أي ام دي للإدارة، سويسرا، عام 2021م. 	
برنامج تنفيذي في إدارة المخاطر لمجالس الإدارة، معهد أي ام دي للإدارة، سويسرا، عام 2021م. 	
برنامج تنفيذي في قيادة وتطوير الاًستثمارات العقارية، كلية هارفارد للأعمال، الولاًيات المتحدة الأمريكية، عام 2019م. 	
برنامج تنفيذي في القيادة الفعالة، كلية آي إي )IE( لإدارة الأعمال، إسبانيا، عام 2019م. 	
ماجستير في إدارة الأعمال، كلية هولت للأعمال الدولية، لندن، المملكة المتحدة، عام 2015م. 	
برنامج تنفيذي في تطوير الاًستراتيجيات، كلية لندن لإدارة الأعمال، المملكة المتحدة، عام 2012م. 	
بكالوريوس في الاًقتصاد، جامعة الملك سعود، المملكة العربية السعودية، عام 2003م. 	

المناصب الحالية

عضو مجلس الإدارة في الشركة منذ عام 2023م وحتى تاريخه. 	
عضو لجنة الترشيحات والمكافآت في الشركة من عام 2023م وحتى تاريخه. 	
رئيس مجلس الإدارة في شركة سدو كابيتال، وهي شركة ذات مسؤولية محدودة سعودية، تعمل في مجال الاًستثمار وإدارة الأصول، منذ  	

عام 2023م وحتى تاريخه.
عضو مجلس المديرين في شركة ربى الأبنية للتطوير العقاري، وهي شركة ذات مسؤولية محدودة سعودية، تعمل في مجال التطوير  	

العقاري، منذ عام 2022م وحتى تاريخه.
عضو مجلس المديرين في شركة تنال للتطوير والاًستثمار العقاري، وهي شركة ذات مسؤولية محدودة سعودية، تعمل في مجال التطوير  	

العقاري، منذ عام 2022م وحتى تاريخه.
رئيس مجلس الإدارة في شركة جونز لاًنق لاًسال، وهي شركة ذات مسؤولية محدودة سعودية، تعمل في مجال الاًستشارات العقارية، منذ  	

عام 2021م وحتى تاريخه.

أبرز الخبرات المهنية 
السابقة

عضو لجنة الاًستثمار في شركة دور الضيافة، وهي شركة مساهمة مدرجة سعودية، تعمل في مجال التطوير العقاري والضيافة، منذ  	
عام 2019م وحتى عام 2023م.

عضو مجلس الإدارة في شركة السعودية المصرية للاستثمار، وهي شركة مساهمة مقفلة سعودية، تعمل في مجال الاًستثمارات المتنوعة،  	
منذ عام 2021م وحتى عام 2022م.

عضو مجلس الإدارة في شركة اسما كابيتال بارتنيرز، وهي شركة مساهمة مقفلة بحرينية، تعمل في مجال الاًستثمارات العقارية، منذ  	
عام 2020م وحتى عام 2021م.

عضو مجلس الإدارة في شركة الشركة السعودية للضيافة، وهي شركة مساهمة مقفلة سعودية، تعمل في مجال قطاع الضيافة، منذ عام  	
2020م وحتى عام 2021م.

عضو مجلس الإدارة في شركة صندوق التنمية الإسلامي للبنية التحتية، وهي شركة مساهمة مقفلة بحرينية، تعمل في مجال الاًستثمارات  	
العقارية، منذ عام 2020م وحتى عام 2021م.

المصدر: الشركة.

ملخص السيرة الذاتية لـ عبد العزيز عبد الرحمن عبد العزيز الخنين(:  7ل5الجدول )

عبد العزيز عبد الرحمن عبد العزيز الخنينالاسم

60 سنةالعمر

سعوديالجنسية

عضو مجلس الإدارةالمنصب

1444/11/26هـ )الموافق 2023/06/15م(تاريخ التعيين

بكالوريوس في الصحافة، جامعة الإمام محمد بن سعود الإسلامية، المملكة العربية السعودية، عام 1968م. 	المؤهلات العلمية
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المناصب الحالية

عضو مجلس الإدارة في الشركة منذ عام 2020م وحتى تاريخه. 	
عضو لجنة الترشيحات والمكافآت في الشركة منذ عام 2020م وحتى تاريخه. 	
مستشار صاحب السمو الملكي نائب أمير منطقة مكة المكرمة فيما يخص إمارة مكة المكرمة، وهي جهة حكومية سعودية، تعمل في  	

مجال شؤون إمارة مكة المكرمة، منذ عام 2019م وحتى تاريخه.
عضو مجلس الإدارة في شركة إسمنت الشرقية، وهي شركة مساهمة مدرجة سعودية، تعمل في مجال الإسمنت، منذ عام 2018م وحتى  	

تاريخه.
عضو لجنة المراجعة في شركة إسمنت الشرقية، وهي شركة مساهمة مدرجة سعودية، تعمل في مجال الإسمنت، منذ عام 2018م وحتى  	

تاريخه. 
عضو اللجنة التنفيذية في شركة جدة للتنمية والتطوير العمراني، وهي شركة مساهمة سعودية، تعمل في مجال التطوير العمراني، منذ  	

عام 2020م وحتى تاريخه. 
عضو لجنة الترشيحات في شركة جدة للتنمية والتطوير العمراني، وهي شركة مساهمة سعودية، تعمل في مجال التطوير العمراني، منذ  	

عام 2020م وحتى تاريخه. 

أبرز الخبرات المهنية 
السابقة

مستشار صاحب السمو الملكي أمير منطقة الجوف فيما يخص إمارة منطقة الجوف، وهي جهة حكومية سعودية، تعمل في مجال شؤون  	
إمارة منطقة الجوف، منذ عام 2018م وحتى عام 2019م.

عضو مجلس الإدارة في المؤسسة العامة للتقاعد )تم دمجها حالياء بالمؤسسة العامة للتأمينات الاًجتماعية(، وهي مؤسسة حكومية  	
سعودية، تعمل في مجال تطبيق أنظمة التقاعد المدنية والعسكرية، منذ عام 2016م وحتى عام 2019م.

رئيس لجنة الترشيحات في المؤسسة العامة للتقاعد )تم دمجها حالياء بالمؤسسة العامة للتأمينات الاًجتماعية(، وهي مؤسسة حكومية  	
سعودية، تعمل في مجال تطبيق أنظمة التقاعد المدنية والعسكرية، منذ عام 2016م وحتى عام 2019م.

وكيل وزارة الخدمة المدنية للشؤون التنفيذية، وهي وزارة حكومية سعودية، تعمل في مجال الخدمة المدنية، منذ عام 2013م وحتى عام  	
2018م.

عضو مجلس الإدارة في شركة الاًستثمارات الرائدة، وهي شركة مساهمة مقفلة سعودية، تعمل في مجال الاًستثمار، منذ عام 2016م  	
وحتى عام 2018م.

رئيس لجنة الحوكمة والترشيحات في شركة الاًستثمارات الرائدة، وهي شركة مساهمة مقفلة سعودية، تعمل في مجال الاًستثمار، منذ  	
عام 2016م وحتى عام 2018م.

عضو لجنة المراجعة والمخاطر في شركة الاًستثمارات الرائدة، وهي شركة مساهمة مقفلة سعودية، تعمل في مجال الاًستثمار، منذ  	
عام 2016م وحتى عام 2018م.

عضو لجنة التخطيط العلمي في جامعة الأميرة نورة بنت عبد الرحمن، وهي جامعة سعودية، تعمل في مجال التعليم العالي، منذ عام  	
2015م وحتى عام 2018م.

عضو لجنة تصنيف المؤهلات في وزارة الخدمة المدنية، وهي وزارة حكومية سعودية، تعمل في مجال الخدمة المدنية، منذ عام 2016م  	
وحتى عام 2018م. 

عضو لجنة تحوير الوظائف في وزارة الخدمة المدنية، وهي وزارة حكومية سعودية، تعمل في مجال الخدمة المدنية، منذ عام 2016م  	
وحتى عام 2018م. 

الخدمة  	 في مجال  تعمل  وزارة حكومية سعودية،  وهي  المدنية،  الخدمة  وزارة  في  الأعمال  وتحليل  الإجرا�ات  على هندسة  الإشراف 
المدنية، منذ عام 2014م وحتى عام 2018م. 

عضو لجنة البدلاًت في وزارة الخدمة المدنية، وهي وزارة حكومية سعودية، تعمل في مجال الخدمة المدنية، منذ عام 2016م وحتى  	
عام 2018م. 

مجال  	 في  تعمل  سعودية،  حكومية  وزارة  وهي  والتخطيط،  الاًقتصاد  بوزارة  العمل  وسوق  التعليم  مخرجات  بين  الموا�مة  لجنة  عضو 
الاًقتصاد والتخطيط، في عام 2017م. 

مشرف على تطبيق مشروع التحول للموارد البشرية في وزارة الخدمة المدنية، وهي وزارة حكومية سعودية، تعمل في مجال الخدمة  	
المدنية، منذ عام 2015م وحتى عام 2016م.

عضو اللجنة التوجيهية في برنامج الملك سلمان لتنمية الموارد البشرية، وهو برنامج حكومي سعودي، يعمل في مجال تنمية الموارد  	
البشرية، منذ عام 2015م وحتى عام 2016م.

نائب رئيس مشروع مبادرة التحول إلى مفاهيم إدارة الموارد البشرية في وزارة الخدمة المدنية، وهي وزارة حكومية سعودية، تعمل في  	
مجال الخدمة المدنية، منذ عام 2015م وحتى عام 2016م. 

المصدر: الشركة.

ملخص السيرة الذاتية لـ عبد العزيز متعب عبد الله الرشيد(:  8ل5الجدول )

عبد العزيز متعب عبدالله الرشيدالاسم

56 سنةالعمر

سعوديالجنسية

عضو مجلس الإدارةالمنصب

1444/11/26هـ )الموافق 2023/06/15م(تاريخ التعيين

الـعودة إلى جـدول المحتـويـات <

masardestination.com.sa117

http://masardestination.com


بكالوريوس في الاًقتصاد، جامعة الإمام محمد بن سعود الإسلامية، المملكة العربية السعودية، عام 1995م. 	المؤهلات العلمية

المناصب الحالية

عضو مجلس الإدارة في الشركة منذ عام 2023م وحتى تاريخه. 	
عضو لجنة الترشيحات والمكافآت في الشركة من عام 2023م وحتى تاريخه. 	
عضو مجلس الإدارة في شركة إبداعات، وهي شركة ذات مسؤولية محدودة سعودية، تعمل في تنفيذ الأعمال الخاصة بمؤسسة الملك  	

عبد العزيز ورجاله للموهبة والإبداع )موهبة(، منذ عام 2023م وحتى تاريخه.
عضو مجلس الإدارة في شركة أوقاف للاستثمار، وهي شركة مساهمة مقفلة سعودية، تعمل في مجال الاًستثمار المالي والعقاري، منذ  	

عام 2024م وحتى تاريخه.

أبرز الخبرات المهنية 
السابقة

مساعد الوزير للسياسات المالية الكلية والعلاقات الدولية في وزارة المالية، وهي جهة حكومية سعودية، تعمل في مجال الإشراف على  	
أملاك الدولة وحمايتها، منذ عام 2018م وحتى عام 2022م.

وكيل الوزارة للشؤون الاًقتصادية في وزارة الاًقتصاد والتخطيط، وهي جهة حكومية سعودية، تعمل في مجال تطوير أولويات التنمية  	
الوطنية، منذ عام 2017م وحتى عام 2018م.

مدير عام مكتب الرئيس التنفيذي في الهيئة العامة للغذا� والدوا�، وهي جهة حكومية سعودية، تعمل في مجال الإشراف على الأدوية  	
والأغذية، منذ عام 2014م وحتى عام 2016م.

المصدر: الشركة.

ملخص السيرة الذاتية لزهير فؤاد أمين حمزة(:  9ل5الجدول )

زهير فؤاد أمين حمزةالاسم

64 سنةالعمر

سعوديالجنسية

عضو مجلس الإدارةالمنصب

1444/11/26هـ )الموافق 2023/06/15م(تاريخ التعيين

المؤهلات العلمية
ماجستير في الإدارة العامة )التصميم الحضري(، جامعة هارفارد، الولاًيات المتحدة الأمريكية، عام 1989م. 	
بكالوريوس في تخطيط المدن والمناطق، جامعة لويزيانا، الولاًيات المتحدة الأمريكية، عام 1982م. 	

المناصب الحالية

عضو مجلس الإدارة في الشركة منذ عام 2023م وحتى تاريخه. 	
عضو اللجنة التنفيذية في الشركة من عام 2023م وحتى تاريخه. 	
عضو مجلس الإدارة في شركة أسواق البحر الأحمر، وهي شركة ذات مسؤولية محدودة سعودية، تعمل في مجال العقارات، منذ عام  	

2021م وحتى تاريخه.
عضو مجلس الإدارة في شركة أفق القادسية، وهي شركة ذات مسؤولية محدودة سعودية، تعمل في مجال العقارات، منذ عام 2021م  	

وحتى تاريخه.
عضو اللجنة التنفيذية في شركة أسواق البحر الأحمر، وهي شركة ذات مسؤولية محدودة سعودية، تعمل في مجال العقارات، منذ عام  	

2021م وحتى تاريخه.

أبرز الخبرات المهنية 
السابقة

عضو مجلس المديرين في شركة سدكو للتطوير، وهي شركة ذات مسؤولية محدودة سعودية، تعمل في مجال التطوير العقاري، منذ عام  	
2016م وحتى عام 2022م.

الرئيس التنفيذي في شركة سدكو للتطوير، وهي شركة ذات مسؤولية محدودة سعودية، تعمل في مجال التطوير العقاري، منذ عام 2016م  	
وحتى عام 2022م.

المسؤولة  	 الاًستثمارات  مجال  في  تعمل  سعودية،  محدودة  مسؤولية  ذات  شركة  وهي  القابضة  سدكو  شركة  في  العقار  قطاع  رئيس 
والمستدامة، منذ عام 2019م وحتى عام 2022م.

عضو مجلس الإدارة في شركة ريسان العربية، وهي شركة مساهمة مقفلة سعودية، تعمل في مجال التطوير العقاري للمناطق العشوائية،  	
منذ 2010م وحتى عام 2019م.

للمناطق  	 العقاري  التطوير  مجال  في  تعمل  سعودية،  مقفلة  مساهمة  شركة  وهي  العربية،  ريسان  شركة  في  التنفيذية  اللجنة  رئيس 
العشوائية، منذ 2010م وحتى عام 2019م.

عضو مجلس الإدارة في شركة تمليك للتطوير، وهي شركة مساهمة مقفلة سعودية، تعمل في مجال التطوير العقاري، منذ عام 2004م  	
وحتى عام 2015م.

الرئيس التنفيذي في شركة تمليك للتطوير، وهي شركة مساهمة مقفلة سعودية، تعمل في مجال التطوير العقاري، منذ عام 2004م  	
وحتى عام 2015م.

الرئيس التنفيذي في شركة دلة العقارية، وهي شركة ذات مسؤولية محدودة سعودية، تعمل في مجال التطوير والاًستثمار العقاري، منذ  	
عام 1993م وحتى عام 2004م.

عضوية مجالس إدارة في شركات تطوير عقاري إقليمية في كل من لبنان ومصر وتونس والمغرب منذ عام 1998م وحتى 2005م. 	

المصدر: الشركة.
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ملخص السيرة الذاتية لأحمد عبد المحسن أحمد الرميح(:  10ل5الجدول )

أحمد عبد المحسن أحمد الرميحالاسم

38 سنةالعمر

سعوديالجنسية

عضو مجلس الإدارةالمنصب

1444/11/26هـ )الموافق 2023/06/15م(تاريخ التعيين

المؤهلات العلمية
ماجستير في الإدارة المالية، جامعة باقنور، المملكة المتحدة، عام 2010م. 	
بكالوريوس في إدارة الأعمال، جامعة الملك سعود، المملكة العربية السعودية، عام 2007م. 	

المناصب الحالية

عضو مجلس الإدارة في الشركة منذ عام 2023م وحتى تاريخه. 	
عضو اللجنة التنفيذية في الشركة من عام 2023م وحتى تاريخه. 	
مساعد الرئيس للاستثمار وتنمية الأموال في الهيئة العامة للولاًية على أموال القاصرين ومن في حكمهم، وهي جهة حكومية سعودية،  	

تعمل في مجال الإشراف على أموال القاصرين، منذ عام 2023م وحتى تاريخه.
رئيس لجنة المراجعة في شركة عناية الطاقة، وهي شركة مساهمة مقفلة سعودية، تعمل في مجال تقنية المعلومات، منذ عام 2018م  	

وحتى تاريخه.
عضو مجلس الإدارة في شركة عناية الطاقة، وهي شركة مساهمة مقفلة سعودية، تعمل في مجال تقنية المعلومات، منذ عام 2017م  	

وحتى تاريخه.

أبرز الخبرات المهنية 
السابقة

مدير عام – الإدارة العامة للاستثمار في الهيئة العامة للولاًية على أموال القاصرين ومن في حكمهم، وهي جهة حكومية سعودية، تعمل  	
في مجال الإشراف على أموال القاصرين، منذ عام 2021م وحتى 2023م.

رئيس إدارة الاًستشارات الاًستثمارية في شركة الإنما� للاستثمار، وهي شركة مساهمة مقفلة سعودية، تعمل في مجال الاًستثمارات،  	
منذ عام 2019م وحتى عام 2021م.

مدير صناديق الاًستثمارات البديلة في شركة الإنما� للاستثمار، وهي شركة مساهمة مقفلة سعودية، تعمل في مجال الاًستثمارات، منذ  	
عام 2017م وحتى عام 2019م.

المصدر: الشركة.

ملخص السيرة الذاتية لـ هيثم محمد عبد الرحمن الفايز(:  11ل5الجدول )

هيثم محمد عبد الرحمن الفايزالاسم

46 سنةالعمر

سعوديالجنسية

عضو مجلس الإدارةالمنصب
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المؤهلات العلمية
ماجستير في إدارة الأعمال، كلية إمبيريال كوليدج لندن، المملكة المتحدة، عام 2004م. 	
بكالوريوس في نظم المعلومات، جامعة الملك فهد للبترول والمعادن، المملكة العربية السعودية، عام 2000م. 	
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المناصب الحالية

عضو لجنة الوقف في منصة إحسان المشغلة عن طريق الهيئة السعودية للبيانات والذكا� الاًصطناعي، وهي جهة حكومية سعودية، تعمل  	
في مجال الأعمال الخيرية، منذ عام 2024م وحتى تاريخه. 

عضو مجلس الإدارة في شركة أديس القابضة، وهي شركة مساهمة مدرجة سعودية، تعمل في مجال أعمال الحفر البحري، منذ عام  	
2024م وحتى تاريخه.

عضو لجنة تنمية الموارد في هيئة تقويم التعليم والتدريب، وهي جهة حكومية سعودية، تعمل في مجال التعليم، منذ عام 2023م وحتى  	
تاريخه.

عضو لجنة المكافآت والترشيحات في مركز مشاريع البنية التحتية بمنطقة الرياض، وهي جهة حكومية سعودية، تعمل في مجال تطوير  	
البنى التحتية، منذ عام 2023م وحتى تاريخه.

عضو لجنة الاًستثمار في شركة المنطقة اللوجستية المتكاملة، وهي شركة شخص واحد مساهمة مقفلة، تعمل في مجال تشغيل وإدارة  	
المناطق اللوجستية، منذ عام 2023م وحتى تاريخه.

عضو اللجنة التنفيذية في شركة الرياض القابضة، وهي شركة ذات مسؤولية محدودة سعودية، تعمل في مجال التطوير العقاري، منذ  	
عام 2023م وحتى تاريخه.

عضو مجلس الإدارة في صندوق دعم الجمعيات، وهو صندوق خيري سعودي، يعمل في مجال الأعمال الخيرية، منذ عام 2022م وحتى  	
تاريخه.

عضو مجلس الإدارة في بنك البلاد، وهو شركة مساهمة مدرجة سعودية، تعمل في مجال تقديم الخدمات المصرفية، منذ عام 2022م  	
وحتى تاريخه. 

عضو لجنة المخاطر في بنك البلاد، وهو شركة مساهمة مدرجة سعودية، تعمل في مجال تقديم الخدمات المصرفية، منذ عام 2022م  	
وحتى تاريخه.

عضو لجنة الترشيحات والمكافآت في بنك البلاد، وهو شركة مساهمة مدرجة سعودية، تعمل في مجال تقديم الخدمات المصرفية،  	
منذ عام 2022م وحتى تاريخه.

عضو مجلس الإدارة في الشركة منذ عام 2020م وحتى تاريخه. 	
عضو مجلس الإدارة في شركة كدانة للتنمية والتطوير، وهي شركة مساهمة مدرجة سعوديةـ تعمل في مجال تنمية وتطوير المشاعر  	

المقدسة وحماها، منذ عام 2020م وحتى تاريخه.
عضو لجنة الترشيحات والمكافآت في شركة كدانة للتنمية والتطوير، وهي شركة مساهمة مدرجة سعوديةـ تعمل في مجال تنمية وتطوير  	

المشاعر المقدسة وحماها، منذ عام 2020م وحتى تاريخه. 
عضو مجلس الأمنا� في المؤسسة الخيرية لرعاية الأيتام – إخا�، وهي مؤسسة غير ربحية سعودية، تعمل في مجال رعاية الأيتام، منذ  	

عام 2020م وحتى تاريخه.
عضو لجنة الاًستثمار في المؤسسة الخيرية لرعاية الأيتام – إخا�، وهي مؤسسة غير ربحية سعودية، تعمل في مجال رعاية الأيتام، منذ  	

عام 2020م وحتى تاريخه.
الرئيس التنفيذي في شركة أوقاف للاستثمار، وهي شركة مساهمة مقفلة سعودية، تعمل في مجال الاًستثمار المالي والعقاري، منذ عام  	

2018م وحتى تاريخه.
العضو المنتدب في شركة أوقاف للاستثمار، وهي شركة مساهمة مقفلة سعودية، تعمل في مجال الاًستثمار المالي والعقاري، منذ عام  	

2018م وحتى تاريخه.
عضو لجنة الاًستثمار في شركة أوقاف للاستثمار، وهي شركة مساهمة مقفلة سعودية، تعمل في مجال الاًستثمار المالي والعقاري، منذ  	

عام 2018م وحتى تاريخه. 

أبرز الخبرات المهنية 
السابقة

الرئيس التنفيذي للاستثمارات المحلية في شركة المملكة القابضة، وهي شركة مساهمة، تعمل في مجال الاًستثمار والتمويل، منذ عام  	
2015م وحتى عام 2017م.

رئيس الاًستثمارات المباشرة في شركة أرامكوا السعودية، وهي شركة مساهمة مدرجة سعودية، تعمل في مجالاًت النفط والغاز الطبيعي  	
والبتروكيماويات، منذ عام 2013م وحتى عام 2015م.

وتقديم  	 الاًستثمارات  إدارة  مجال  في  تعمل  سعودية،  مساهمة  شركة  وهي  للاستثمار،  جدوى  شركة  في  الأموال  استثمارات  رئيس 
الاًستشارات الاًستثمارية، منذ عام 2008م وحتى عام 2013م.

محلل اقتصادي للدول النامية في برنامج الأمم المتحدة الإنمائي في سويسرا، وهي منظمة دولية، تعمل في مجال دعم التغيير وربط  	
الدول بالمعرفة والخبرة والموارد لمساعدة الأشخاص لبنا� حياة أفضل، منذ عام 2006م وحتى عام 2008م.

التنمية الصناعي السعودي، وهو مؤسسة مالية حكومية، تعمل في مجال تحقيق أهداف وسياسات  	 ائتماني أول في صندوق  مسؤول 
وبرامج التنمية الصناعية في المملكة الموجهة لدعم القطاع الخاص، منذ عام 2002م وحتى عام 2006م. 

المصدر: الشركة.
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ملخص السيرة الذاتية لـ بدر أيمن فاضل(:  12ل5الجدول )

بدر أيمن فاضلالاسم

35 سنةالعمر

سعوديالجنسية

أمين سر مجلس الإدارةالمنصب

1444/12/15هـ )الموافق 2023/07/03م(تاريخ التعيين

المؤهلات العلمية
ماجستير في القانون، جامعة سانت ثوماس، الولاًيات المتحدة الأمريكية، عام 2014م. 	
بكالوريوس في العلوم، قسم الأنظمة، جامعة الملك عبد العزيز، المملكة العربية السعودية، عام 2010م. 	

المناصب الحالية
أمين سر مجلس الإدارة في الشركة منذ عام 2023م وحتى تاريخه. 	
مستشار حوكمة أول في الشركة منذ عام 2023م وحتى تاريخه. 	

أبرز الخبرات المهنية 
السابقة

مستشار قانوني ومساعد في إدارة شؤون مجلس الإدارة في شركة بن لاًدن العالمية القابضة، وهي شركة مساهمة، تعمل في مجال  	
المقاولاًت والتطوير العقاري، منذ عام 2022م وحتى عام 2023م.

عضو مجلس الإدارة في شركة الزمازمة، وهي شركة مساهمة، تعمل في مجال سقيا الحجاج، منذ عام 2019م وحتى عام 2021م. 	
مستشار قانوني أول وأمين سر مجلس الإدارة واللجان المنبثقة في شركة ميثاق الاًستثمارية القابضة، وهي شركة ذات مسؤولية محدودة  	

سعودية، تعمل في مجال العقارات والاًستثمار، منذ عام 2015م وحتى عام 2019م.
محاضر في جامعة جدة، وهي جامعة سعودية، تعمل في مجال التعليم، منذ عام 2015م وحتى عام 2019م. 	

المصدر: الشركة.

لجان مجلس الإدارة  4ل5

ينبثق من مجلس إدارة الشركة عدد من اللجان التي تم تشكيلها وفقاء لحاجة الشركة وظروفها وأوضاعها بما يمكنها من تأدية مهامها بفعالية بالإضافة 
إلى الوفا� بالمتطلبات النظامية ذات العلاقة، وهي لجنة المراجعة ولجنة الترشيحات والمكافآت واللجنة التنفيذية.

وفيما يلي ملخص لهيكل كل لجنة ومسؤولياتها وأعضائها:

المراجعة 1ل4ل5 لجنة 

تكوين لجنة المراجعة أل 

تتكون لجنة المراجعة من أربعة )4( أعضا� تم تعيينهم بموجب قرار مجلس الإدارة بتاريخ 1444/12/15هـ )الموافق 2023/07/03م( وذلك لدورة بدأت 
من 1444/12/13هـ )الموافق 2023/07/01م( لمدة تبلغ ثلاث )3( سنوات من تاريخه. ويوضح الجدول التالي أسما� أعضا� لجنة المراجعة:

أعضاء لجنة المراجعة(:  13ل5الجدول )

الصفةالمنصبالاسم#

عضو من خارج المجلسرئيس لجنة المراجعةحسام فيصل عمر باوارد . 1

عضو من خارج المجلسعضو لجنة المراجعةعبد العزيز سليمان عبد العزيز السياري . 2

عضو من خارج المجلسعضو لجنة المراجعةخالد محمود عبد القادر أبو ناموس . 3

مستقلعضو لجنة المراجعةزهير بن فؤاد بن أمين حمزة* . 4

ا لقرار مجلس الإدارة بتاريخ 1445/3/26هـ )الموافق 2023/10/11م(. * تم تعيين عضو لجنة المراجعة زهير فؤاد حمزة وفقء
المصدر: الشركة.
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مسؤوليات لجنة المراجعة  بل 

تشمل مهام لجنة المراجعة ومسؤولياتها ما يلي:

ير المالية التقار

النظر في القوائم المالية الأولية ربع السنوية والقوائم السنوية للشركة قبل عرضها على مجلس الإدارة وإبدا� رأيها والتوصية في شأنها لضمان - 1
نزاهتها وعدالتها وشفافيتها.

إبدا� الرأي الفني فيما إذا كان تقرير المجلس والقوائم المالية للشركة عادلة ومتوازنة ومفهومة وتتضمن المعلومات التي تتيح للمساهمين - 2
والمستثمرين تقييم المركز المالي للشركة وأدائها ونموذج عملها واستراتيجيتها.

دراسة أي مسائل مهمة أو غير مألوفة تتضمنها التقارير المالية.- 3

التحقق من التقديرات المحاسبية في المسائل الجوهرية الواردة في التقارير المالية.- 4

البحث في أية مسائل يثيرها المدير المالي للشركة أو من يتولى مهامه أو مسؤول الاًلتزام في الشركة أو مراجع الحسابات.- 5

دراسة السياسات المحاسبية المتعبة في الشركة وإبدا� الرأي والتوصية لمجلس الإدارة في شأنها.- 6

أنظمة الرقابة الداخلية

مراقبة أعمال الشركة.- 1

التحقق من فاعلية وكفاية الرقابة الداخلية في الشركة.- 2

دراسة مشاريع السياسات والصلاحيات وإبدا� الرأي بشأنها في ظل دورها الرقابي قبل اعتمادها من المجلس.- 3

مراجعة تقارير الإدارة التنفيذية المتعلقة بنظام الرقابة الداخلي ومكوناته وإبدا� الرأي بشأنها للمجلس.- 4

دراسة ما يحيله المجلس لها من مواضيع للتوصية للمجلس بشأنها في ضو� دور اللجنة الرقابي.- 5

التدقيق الداخلي

المراجعة والمصادقة على تعيين واستبدال مدير التدقيق الداخلي، والتقييم بصفة سنوية لأدا� إدارة التدقيق الداخلي واقتراح مكافآته.- 1

بهذا - 2 المهنية  والأعراف  والقوانين  الأنظمة  مع  يتماشى  بما  فاعليتها  من  والتحقق  وأعمالها  الداخلي  التدقيق  إدارة  خطط  على  الإشراف 
الخصوص.

دراسة تقارير التدقيق الداخلي ومتابعة تنفيذ الإجرا�ات التصحيحية للملحوظات الواردة فيها.- 3

التأكد من استقلالية إدارة التدقيق الداخلي وتمكينها من أدا� عملها بفاعلية.- 4

الرقابة والإشراف على أدا� وأنشطة مدير التدقيق الداخلي في الشركة للتحقق من توافر الموارد اللازمة وفعاليتها في أدا� الأعمال والمهام - 5
المنوطة بها.

مراجع الحسابات

التوصية لمجلس الإدارة بترشيح مراجعي الحسابات وعزلهم وتحديد أتعابهم وتقييم أدائهم، بعد التأكد من استقلاليتهم ومراجعة نطاق عملهم - 1
وشروط التعاقد معهم.

التحقق من استقلالية مراجع الحسابات وموضوعيته، ومدى فعالية أعمال المراجعة، مع الأخذ في الاًعتبار القواعد والمعايير ذات الصلة.- 2

مراجعة خطة مراجع حسابات الشركة وأعماله، والتحقق من عدم وجود تجاوز أو قصور في أدا� مهامه والتحقق من عدم قيامه بمهام تخرج - 3
عن نطاق أعمال المراجعة، وإبدا� مرئياتها حيال ذلك.

دراسة تقارير مراجع الحسابات وملاحظاته على القوائم المالية وإبدا� مرئياتها حيالها إن وجدت ومتابعة ما أتخذ بشأنها.- 4
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ضمان الالتزام

مراجعة نتائج تقارير الجهات الرقابية والتحقق من اتخاذ الشركة الإجرا�ات اللازمة بشأنها.- 1

التحقق من التزام الشركة بالأنظمة واللوائح والسياسات والتعليمات ذات العلاقة بنطاق عملها.- 2

مراجعة العقود والتعاملات التي أجرتها الشركة مع الأطراف ذات العلاقة وحالاًت تعارض المصالح المحتملة إن وجدت، وتقديم ما تراه بشأنها - 3
إلى مجلس الإدارة.

مراجعة ومراقبة قيام إدارة الشركة بتقييم المخاطر التي تتعرض لها الشركة واستراتيجية إدارة المخاطر والضوابط الرقابية المتعلقة بها.- 4

الرفع إلى مجلس الإدارة في نطاق عملها بما تراه من مسائل ترى ضرورة اتخاذ إجرا� بشأنها، وإبدا� توصياتها بالخطوات التي يلزم اتخاذها.- 5

ملخص السيرة الذاتية لأعضاء لجنة المراجعة جل 

فيما يلي ملخص السير الذاتية لأعضا� لجنة المراجعة:

ملخص السيرة الذاتية لـ حسام فيصل عمر باوارد(:  14ل5الجدول )

حسام فيصل عمر باواردالاسم
42 سنةالعمر

سعوديالجنسية
رئيس لجنة المراجعةالمنصب

1444/12/15هـ )الموافق 2023/07/03م(تاريخ التعيين
بكالوريوس في المحاسبة، جامعة الملك عبد العزيز، المملكة العربية السعودية، عام 2003م. 	المؤهلات العلمية

المناصب الحالية

عضو لجنة المراجعة في الشركة منذ عام 2023م وحتى تاريخه. 	
المدير العام في مكتب حسام باوارد محاسبون ومراجعون قانونيون، وهي شركة مهنية سعودية، تعمل في مجال الاًستشارات المحاسبية،  	

منذ عام 2018م وحتى تاريخه.
عضو لجنة المراجعة في شركة فاروق ومأمون محمد سعيد تمر الصناعية القابضة، وهي شركة ذات مسؤولية محدودة سعودية، تعمل  	

في مجال الصناعة، منذ عام 2021م وحتى تاريخه.
عضو لجنة المراجعة في شركة أرش المالية، وهي شركة مساهمة مقفلة سعودية، تعمل في مجال الاًستثمارات المالية، منذ عام 2021م  	

وحتى تاريخه.
عضو لجنة المراجعة في شركة الأحماض الحيوية السعودية، وهي شركة مساهمة مقفلة سعودية، تعمل في مجال الصناعة، منذ عام  	

2019م وحتى تاريخه.
أبرز الخبرات المهنية 

السابقة
تدرج من منصب مساعد مدير مراجعة إلى منصب شريك في شركة إرنست آند يونغ وشركاهم )محاسبون قانونيون معتمدون(، وهي  	

شركة ذات مسؤولية محدودة مهنية سعودية، تعمل في مجال المحاسبة والاًستشارات، منذ عام 2003م وحتى عام 2017م.

المصدر: الشركة.

ملخص السيرة الذاتية لـ عبد العزيز سليمان عبد العزيز السياري(:  15ل5الجدول )

عبد العزيز سليمان عبد العزيز السياريالاسم
39 سنةالعمر

سعوديالجنسية
عضو لجنة المراجعةالمنصب

1444/12/15هـ )الموافق 2023/07/03م(تاريخ التعيين
بكالوريوس في العلوم الإدارية، جامعة الملك سعود، المملكة العربية السعودية، عام 2007م. 	المؤهلات العلمية

المناصب الحالية
عضو لجنة المراجعة في الشركة منذ عام 2023م وحتى تاريخه. 	
مدير عام الشؤون المالية في الهيئة العامة لعقارات الدولة، وهي هيئة حكومية سعودية، تعمل في مجال إدارة عقارات الدولة، منذ عام  	

2019م وحتى تاريخه.

أبرز الخبرات المهنية 
السابقة

رئيس قسم المالية، في شركة تطوير تقنيات التعليم، وهي شركة شخص واحد تعمل في مجال تطوير تقنيات التعليم، منذ عام 2017م وحتى  	
عام 2019م.

مدير الحسابات في شركة بوينج العربية السعودية، وهي شركة أجنبية تعمل في مجال صناعة الطائرات، منذ عام 2012م وحتى عام 2015م. 	
مساعد المدير المالي في مستشفى الحرس الوطني في الأحسا�، وهو جهة حكومية، تعمل في مجال الخدمات الصحية، منذ عام 2011م  	

وحتى عام 2012م.

المصدر: الشركة.
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ملخص السيرة الذاتية لـ خالد محمود عبد القادر أبو ناموس(:  16ل5الجدول )

خالد محمود عبد القادر أبو ناموسالاسم

58 سنةالعمر

أردنيالجنسية

عضو لجنة المراجعةالمنصب

1444/12/15هـ )الموافق 2023/07/03م(تاريخ التعيين

المؤهلات العلمية
ماجستير في إدارة الأعمال )المحاسبة المهنية(، كلية كانيسوس، الولاًيات المتحدة الأمريكية، عام 1991م. 	
ماجستير في إدارة الأعمال، كلية كانيسوس، الولاًيات المتحدة الأمريكية، عام 1990م. 	
بكالوريوس في إدارة الأعمال، الجامعة الأردنية، الأردن، عام 1988م. 	

المناصب الحالية
عضو لجنة المراجعة في الشركة منذ عام 2023م وحتى تاريخه. 	
نائب الرئيس التنفيذي لشؤون المالية والخزينة في شركة دلة البركة القابضة، وهي شركة مساهمة مقفلة سعودية، تعمل في مجال  	

الاًستثمارات، منذ عام 2021م وحتى تاريخه.

أبرز الخبرات المهنية 
السابقة

نائب الرئيس التنفيذي للشؤون المالية والإدارية في شركة أم القرى للتنمية والإعمار، وهي شركة مساهمة مقفلة سعودية، تعمل في مجال  	
التطوير العقاري، منذ عام 2011م وحتى عام 2021م.

مدير عام في شركة مالتي تشويس ميدل إيست، وهي فرع لشركة أجنبية في المنطقة الحرة لجبل علي، تعمل في مجال إدارة الخدمات  	
الخاصة باشتراكات القنوات الفضائية، منذ عام 1996م وحتى عام 2011م.

الخاصة  	 البرامج  إنتاج  تعمل في مجال  أفريقيا،  أفريقيا، وهي شركة مساهمة عامة في جنوب  مالتي تشويس  مدير مالي في شركة 
بالقنوات الفضائية وإدارة الاًشتراكات والتوزيع في الدول الأفريقية، منذ عام 2000م وحتى عام 2002م.

المصدر: الشركة.

ملخص السيرة الذاتية لـ زهير بن فؤاد بن أمين حمزة(:  17ل5الجدول )

زهير فؤاد أمين حمزةالاسم

عضو لجنة المراجعةالمنصب

1445/3/26هـ )الموافق 2023/10/11م(تاريخ التعيين

يرجى مراجعة القسم رقم 5-3-6 »ملخص السيرة الذاتية لأعضاء مجلس الإدارة وأمين سر مجلس الإدارة« من هذه النشرة.السيرة الذاتية

المصدر: الشركة.

لجنة الترشـــيحات والمكافآت 2ل4ل5

تكوين لجنة الترشيحات والمكافآت أل 

)الموافق 2023/07/03م(  بتاريخ 1444/12/15هـ  الإدارة  بموجب قرار مجلس  تعيينهم  تم  )3( أعضا�  والمكافآت من ثلاثة  الترشيحات  لجنة  تتكون 
وذلك لدورة بدأت من 1444/12/13هـ )الموافق 2023/07/01م( لمدة تبلغ ثلاث )3( سنوات من تاريخه. ويوضح الجدول التالي أسما� أعضا� لجنة 

الترشيحات والمكافآت:

أعضاء لجنة الترشيحات والمكافآت (:  18ل5الجدول )

الصفةالمنصبالاسم#

مستقلرئيس لجنة الترشيحات والمكافآتعبد العزيز عبد الرحمن عبد العزيز الخنين . 1

غير تنفيذيعضو لجنة الترشيحات والمكافآتعبد العزيز متعب عبد الله الرشيد . 2

غير تنفيذيعضو لجنة الترشيحات والمكافآتجهاد عبد الرحمن سليمان القاضي . 3

المصدر: الشركة.
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مسؤوليات لجنة الترشيحات والمكافآت بل 

تشمل مهام لجنة الترشيحات والمكافآت ومسؤولياتها ما يلي:

اقتراح سياسات ومعايير واضحة لعضوية مجلس الإدارة واللجان المنبثقة من المجلس والإدارة التنفيذية.- 1

تقديم توصيات إلى مجلس الإدارة لترشيح أو إعادة ترشيح أعضائه وأعضا� اللجان والإدارة التنفيذية وفقاء للسياسات والمعايير المعتمدة - 2
في الشركة.

إعداد ومراجعة وصف القدرات والمؤهلات والخبرات المطلوبة لعضوية مجلس الإدارة واللجان ومناصب الإدارة التنفيذية.- 3

تحديد مقدار الوقت الذي يتعين على العضو تخصيصه لأعمال المجلس.- 4

المراجعة السنوية للاحتياجات اللازمة من المهارات أو الخبرات المناسبة لعضوية مجلس الإدارة واللجان والإدارة التنفيذية.- 5

المراجعة الدورية لهيكل مجلس الإدارة واللجان والإدارة التنفيذية وتقديم التوصيات بشأن التغييرات التي قد تطرأ على هذا الهيكل.- 6

التحقق بشكل سنوي من استقلال الأعضا� المستقلين، وعدم وجود أي تضارب في المصالح إذا كان العضو يشغل عضوية مجلس إدارة شركة - 7
أخرى.

تقديم توصيفات وظيفية للأعضا� التنفيذيين والأعضا� المستقلين والإدارة التنفيذية العليا.- 8

أدا� - 9 تقييم  المجلس عند  التنفيذية، ومساعدة  والإدارة  المجلس  المنبثقة من  واللجان  الإدارة وأعضائه  أدا� مجلس  تقييم  بمعايير  التوصية 
المجلس ولجانه والإدارة التنفيذية من حيث جوانب القوة والضعف، وفي وضع وتنفيذ خطط لتحديد وتعزيز كفا�ات أعضا� مجلس الإدارة من 

خلال التوصية بالإجرا�ات اللازمة.

التأكد من وجود منهج تعريف وتوجيه فعّال لأعضا� مجلس الإدارة الجدد.- 10

إعداد سياسة واضحة لمكافآت أعضا� مجلس الإدارة واللجان المنبثقة منه والإدارة التنفيذية، ومراجعتها واعتمادها من مجلس الإدارة، على - 11
أن يراعى في تلك السياسة اتباع معايير ترتبط بالأدا�، والإفصاح عنها، والتحقق من تنفيذها. ويراعى في سياسات المكافآت ما يلي:

أن تكون متسقة مع استراتيجية الشركة وأهدافها.أ- 

القيمة ب-  وتعزيز  للشركة  النجاح  تحقيق  على  تحفيزهم  مع  التنفيذية،  والإدارة  واللجان  الإدارة  مجلس  أعضا�  على  والمحافظة  جذب 
للمساهمين على المدى الطويل.

تحديد المكافأة على أساس مستوى الوظيفة، والواجبات والمسؤوليات المنوطة بشاغلها، والمؤهلات العلمية، والخبرة العملية، والمهارات، ج- 
ومستوى الأدا�.

أن تكون متسقة مع حجم وطبيعة ودرجة المخاطر لدى الشركة.د- 

مراعاة ممارسات الشركات الأخرى في تحديد المكافآت، مع تفادي ما قد ينشأ عن ذلك من ارتفاع غير مبرر في المكافآت والتعويضات.ه- 

تنظيم منح أسهم في الشركة لأعضا� مجلس الإدارة والإدارة التنفيذية، سوا�ء كانت إصداراء حديثاء أو أسهماء اشترتها الشركة.و- 

توضيح العلاقة بين المكافآت الممنوحة وسياسة المكافآت المعتمدة، وبيان أي إخلال جوهري بهذه السياسة.- 12

مراجعة سياسة المكافآت بشكل دوري، وتقييم مدى فعاليتها في تحقيق أهدافها.- 13

تقديم التوصيات للمجلس فيما يتعلق بمكافآت أعضائه وأعضا� اللجان المنبثقة منه وكبار التنفيذيين وفقاء للسياسة المعتمدة.- 14

التحقق من التزام الشركة بقواعد الحوكمة.- 15

مراجعة قواعد الحوكمة وتحديثها وفقاء للمتطلبات النظامية وأفضل الممارسات.- 16

مراجعة وتطوير قواعد السلوك المهني التي تمثل قيم الشركة، وغيرها من السياسات والإجرا�ات الداخلية بما يلبي حاجات الشركة ويتفق - 17
مع أفضل الممارسات.

إطلاع أعضا� مجلس الإدارة دوماء على التطورات في مجال حوكمة الشركات وأفضل الممارسات، أو تفويض ذلك إلى لجنة المراجعة أو أي - 18
لجنة أو إدارة أخرى.

متابعة أي موضوعات بشأن تطبيق الحوكمة، وتزويد مجلس الإدارة – سنوياء على الأقل – بالتقارير التي تعدها والتوصيات التي تتوصل إليها.- 19
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ملخص السير الذاتية لأعضاء لجنة الترشيحات والمكافآت جل 

فيما يلي ملخص السير الذاتية لأعضا� لجنة الترشيحات والمكافآت:

ملخص السيرة الذاتية لـ عبد العزيز عبد الرحمن عبد العزيز الخنين(:  19ل5الجدول )

عبد العزيز عبد الرحمن عبد العزيز الخنينالاسم

رئيس لجنة الترشيحات والمكافآتالمنصب

1444/12/15هـ )الموافق 2023/07/03م(تاريخ التعيين

يرجى مراجعة القسم رقم 5-3-6 »ملخص السيرة الذاتية لأعضاء مجلس الإدارة وأمين سر مجلس الإدارة« من هذه النشرة.السيرة الذاتية

المصدر: الشركة.

ملخص السيرة الذاتية لـ عبد العزيز متعب عبد الله الرشيد(:  20ل5الجدول )

عبد العزيز متعب عبد الله الرشيدالاسم

عضو لجنة الترشيحات والمكافآتالمنصب

1444/12/15هـ )الموافق 2023/07/03م(تاريخ التعيين

يرجى مراجعة القسم رقم 5-3-6 »ملخص السيرة الذاتية لأعضاء مجلس الإدارة وأمين سر مجلس الإدارة« من هذه النشرة.السيرة الذاتية

المصدر: الشركة.

ملخص السيرة الذاتية لـ جهاد عبد الرحمن سليمان القاضي(:  21ل5الجدول )

جهاد عبد الرحمن سليمان القاضيالاسم

عضو لجنة الترشيحات والمكافآتالمنصب

1444/12/15هـ )الموافق 2023/07/03م(تاريخ التعيين

يرجى مراجعة القسم رقم 5-3-6 »ملخص السيرة الذاتية لأعضاء مجلس الإدارة وأمين سر مجلس الإدارة« من هذه النشرة.السيرة الذاتية

المصدر: الشركة.

اللجنـــة التنفيذية 3ل4ل5

تكوين اللجنة التنفيذية أل 

تتكون اللجنة التنفيذية من أربعة )4( أعضا� تم تعيينهم بموجب قرار مجلس الإدارة بتاريخ 1444/12/15هـ )الموافق 2023/07/03م(. ويوضح الجدول 
التالي أسما� أعضا� اللجنة التنفيذية:

أعضاء اللجنة التنفيذية(:  22ل5الجدول )

الصفةالمنصبالاسم#

مستقلرئيس اللجنة التنفيذيةعبد الرحمن محمد عبد الله الراشد . 1

مستقلعضو اللجنة التنفيذيةزهير فؤاد أمين حمزة . 2

غير تنفيذيعضو اللجنة التنفيذيةعبد الله صالح حماد البلوي . 3

غير تنفيذيعضو اللجنة التنفيذيةأحمد عبد المحسن أحمد الرميح . 4

المصدر: الشركة.
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مسؤوليات اللجنة التنفيذية بل 

تشمل مهام اللجنة التنفيذية ومسؤولياتها على سبيل المثال وليس الحصر، ما يلي:

مساعدة المجلس في أدا� الأنشطة والمهام حسب الصلاحيات المفوضة لها من قبل مجلس الإدارة وذلك لتسهيل عمليات الشركة.- 1

مساعدة المجلس في تطوير أهداف الشركة الاًستراتيجية الرئيسية واستراتيجيات الاًستثمار.- 2

مساعدة المجلس في مراجعة استراتيجية أدا� الشركة بشكل دوري، لتحديد ما إذا كانت الشركة قامت بتحقيق أهدافها على المدى القصير - 3
والبعيد.

مراجعة القرارات الاًستثمارية، وذلك تماشياء مع استراتيجيات الشركة المعتمدة.- 4

تشكيل أو إعادة هيكلة أي مشروع مشترك أو شراكة بما في ذلك أي نفقات مرتبطة بها.- 5

مراجعة قدرات الشريك التجاري/المطورين المشاركين في المشاريع التي تقوم بها الشركة من الناحية الفنية والمالية والنظامية.- 6

تقديم التوصيات المناسبة إلى المجلس فيما يتعلق بإدارة الشركة »للمسؤولية الاًجتماعية للشركة« والمتعلقة بالموظفين والمجتمع والبيئة.- 7

مراقبة الاًمتثال لسياسات الشركة فيما يتعلق »بالمسؤولية الاًجتماعية للشركة«.- 8

تحديد – بالتعاون مع الإدارة التنفيذية – المخاطر الاًجتماعية والبيئية المهمة/الرئيسية وتقييم الإدارة السليمة لتلك المخاطر.- 9

ضمان محافظة الشركة على سمة الحوار والتواصل مع جميع أصحاب المصالح ذات الصلة فيما يتعلق بقضايا المسؤولية الاًجتماعية للشركة.- 10

أدا� الأنشطة الأخرى وذلك حسب ما يوكل إليها من مهام من وقت إلى آخر من قبل مجلس الإدارة.- 11

يستثنى من صلاحيات اللجنة التنفيذية ما يلي:- 12

الموافقة على الميزانية السنوية.- 

الموافقة على التقارير المالية الدورية السنوية.- 

الموافقة على خطط العمل الاًستراتيجية للشركة. - 

ملخص السير الذاتية لأعضاء اللجنة التنفيذية جل 

فيما يلي ملخص السير الذاتية لأعضا� اللجنة التنفيذية:

ملخص السيرة الذاتية لـ عبد الرحمن محمد عبد الله الراشد(:  23ل5الجدول )

عبد الرحمن محمد عبد الله الراشدالاسم

رئيس اللجنة التنفيذيةالمنصب

1444/12/15هـ )الموافق 2023/07/03م(تاريخ التعيين

يرجى مراجعة القسم رقم 5-3-6 »ملخص السيرة الذاتية لأعضاء مجلس الإدارة وأمين سر مجلس الإدارة« من هذه النشرة.السيرة الذاتية

المصدر: الشركة.

ملخص السيرة الذاتية لـ زهير فؤاد أمين حمزة(:  24ل5الجدول )

زهير فؤاد أمين حمزةالاسم

عضو اللجنة التنفيذيةالمنصب

1444/12/15هـ )الموافق 2023/07/03م(تاريخ التعيين

يرجى مراجعة القسم رقم 5-3-6 »ملخص السيرة الذاتية لأعضاء مجلس الإدارة وأمين سر مجلس الإدارة« من هذه النشرة.السيرة الذاتية

المصدر: الشركة.
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ملخص السيرة الذاتية لـ عبد الله بن صالح بن حماد البلوي(:  25ل5الجدول )

عبد الله صالح حماد البلويالاسم

عضو اللجنة التنفيذيةالمنصب

1444/12/15هـ )الموافق 2023/07/03م(تاريخ التعيين

يرجى مراجعة القسم رقم 5-3-6 »ملخص السيرة الذاتية لأعضاء مجلس الإدارة وأمين سر مجلس الإدارة« من هذه النشرة.السيرة الذاتية

المصدر: الشركة.

ملخص السيرة الذاتية لـ أحمد عبد المحسن أحمد الرميح(:  26ل5الجدول )

أحمد عبد المحسن أحمد الرميحالاسم

عضو اللجنة التنفيذيةالمنصب

1444/12/15هـ )الموافق 2023/07/03م(تاريخ التعيين

يرجى مراجعة القسم رقم 5-3-6 »ملخص السيرة الذاتية لأعضاء مجلس الإدارة وأمين سر مجلس الإدارة« من هذه النشرة.السيرة الذاتية

المصدر: الشركة.

الإدارة التنفيذية  5ل5

تتألف الإدارة التنفيذية للشركة من فريق يتمتع بالخبرات والمهارات اللازمة لإدارة الشركة بإشراف مجلس الإدارة، ويقوم الرئيس التنفيذي بتسيير الأعمال 
اليومية للشركة وفقاء للتوجيهات والسياسات التي يحددها مجلس الإدارة لضمان تحقيق الشركة لأهدافها المحددة من قبل مجلس الإدارة.

أقســـام الإدارة التنفيذية 1ل5ل5

الإدارة المالية وتقنية المعلومات:أل 

تتولى إدارة المالية وتقنية المعلومات المهام والمسؤوليات التالية:

فيما يتعلق بالمالية:

التخطيط والتحليل المالي بما فيه تطوير الميزانية بالتنسيق مع إدارات الشركة المختلفة ومراقبة الأدا� الفعلي مع المتوقع بشكل دوري.- 1

إدارة الحسابات وتسجيل العمليات لإعداد وإصدار التقارير المالية بما فيها القوائم المرحلية والسنوية للشركة.- 2

إدارة النقد والقرارات الاًستثمارية والتمويلية المرتبطة.- 3

إدارة شؤون الزكاة والضريبة.- 4

توفير الدعم والمشاركة في اتخاذ القرارات الاًستراتيجية للشركة.- 5

فيما يتعلق بتقنية المعلومات:

مراقبة ودعم البنية التحتية لتقنية المعلومات في الشركة بما في ذلك )الاًتصالاًت وتصميم وصيانة نظام وشبكة الإنترنت وأنظمة مراقبة - 1
الموقع والموقع الإلكتروني وغيرها( وتحديثها باستمرار.

إدارة الشبكات والتطبيقات والبيانات والحماية والدعم الفني.- 2
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إدارة التطويربل 

تتولى إدارة التطوير المهام والمسؤوليات التالية:

فيما يتعلق بالتخطيط العمراني والدراسات:

وضع الخطط ومتابعة الدراسات لتحقيق التكامل بين أهداف واستراتيجية الشركة وعناصر المشروع بما يخدم مصلحة رواد المشروع من - 1
زوار ومستثمرين وساكنين.

متابعة إجرا�ات إعداد المخطط العام واعتماده من الجهات الحكومية ذات العلاقة.- 2

المتابعة على إنجاز التصاميم الفنية والهندسية المرتبطة مباشرة بالمخطط العام ومراقبة الاًلتزام بالمعايير الفنية العالمية.- 3

فيما يتعلق بالتطوير والتصميم المعماري والهندسي:

ضمان تحقيق الجانب الفني )المعماري والهندسي( من رؤية الشركة الاًستثمارية لمباني المشروع.- 1

إعداد والمشاركة في إعداد الدراسات والبرامج والتكاليف الأولية ودراسات الجدوى لمشروعات الشركة.- 2

متابعة وتنسيق الحصول على الموافقات على التصميمات من الجهات ذات العلاقة.- 3

فيما يتعلق بتنفيذ المشاريع:

تنفيذ المشاريع الإنشائية للشركة وإدارتها منذ بد� طرح المشروع إلى الاًنتها� من التنفيذ.- 1

الإشراف على تنفيذ المشروع في مراحله المختلفة طبقاء للشروط والمواصفات والمخططات التنفيذية.- 2

تحديد نطاق العمل للمشاريع الجديدة والاًستراتيجية التعاقدية الأفضل لتنفيذ المشاريع ومن ثم متابعة ومراقبة تنفيذ المشاريع للتأكد من - 3
تنفيذ نطاق عمل المشروع بالكامل.

الخطط - 4 ومراجعة  المشروع  تأخر  حال  في  اللازمة  الإجرا�ات  واتخاذ  عليها  المتفق  الزمنية  للمدة  طبقاء  المشاريع  تنفيذ  ومراقبة  متابعة 
التصحيحية المقدمة من قبل المقاول.

فيما يتعلق بـتقنية المعلومات والاتصالات:

العمل على تطوير وتجهيز البنية التحتية لأنظمة الاًتصالاًت الداخلية والخارجية للوجهة والاًرتقا� بها بأحدث التقنيات العالمية.- 1

إدارة وتطوير الأنظمة والتطبيقات التقنية اللازمة وتطبيق أحدث وأفضل الحلول الذكية لإدارة الوجهة بما يتماشى مع مفهوم المدن العصرية - 2
الذكية.

ضمان تحقيق الجانب الفني والمالي لرؤية الشركة الاًستثمارية لجميع مكونات المشروع. - 3

المتابعة والتنسيق مع الجهات ذات العلاقة لربط الوجهة بشبكات الاًتصالاًت الخارجية لشبكة الجوال والفايبر.- 4

فيما يتعلق بـالسلامة والأمن والصحة المهنية والبيئية:

التأكد من أن جميع جوانب برنامج السلامة يتم تطبيقها على المستوى التشغيلي وأن برنامج السلامة يدار بشكل فعال.- 1

التأكد من أن جميع موظفي العمليات الميدانية على دراية بالسياسات والإجرا�ات المنصوص عليها في برنامج السلامة، وممارستها بشكل فعال.- 2

التأكد من أن مكان العمل آمن ومتوافق مع معايير إدارة السلامة والصحة المهنية )OSHA( واللوائح الحكومية. - 3

إدارة القطاع التجاريجل 

تتولى إدارة القطاع التجاري المهام والمسؤوليات التالية:

تقديم التوصيات والاًستشارات التعاقدية لأصحاب المصلحة. - 1

التنسيق والمتابعة والإشراف على المشتريات والمناقصات وإدارة العقود الممنوحة.- 2

إعداد الخطة السنوية للمشتريات.- 3
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إدارة الاستثماردل 

تتولى إدارة الاًستثمار المهام والمسؤوليات التالية:

فيما يتعلق بتطوير الأعمال:

متابعة وضع السوق خصوصاء في مدينة مكة المكرمة، ودراسة اتجاهات العرض والطلب.- 1

المحافظة على قاعدة عملا� الشركة من الأفراد والمؤسسات.- 2

الحرص على تقديم منتجات استثمارية تلبي حاجة السوق وتعود بالأرباح المتوقعة من المستثمرين.- 3

بنا� الشراكات والتحالفات مع أهم المستثمرين والمطورين في جميع القطاعات التي تخدم أعمال الشركة.- 4

فيما يتعلق بالاستثمار:

العمل على تطوير هياكل استثمارية تتماشى مع المتطلبات السائدة في السوق مع الأخذ بعين الاًعتبار الحفاظ على مصالح الشركة والعوائد - 1
المتوقعة.

المتابعة الدقيقة لخطة عمل الشركة وخطط التطوير والتوقعات المالية والعمل والمساهمة في تنفيذها والاًلتزام بها.- 2

إدارة محفظة أصول الشركة والتأكد من الاًستغلال الأمثل لهذه الأصول.- 3

فيما يتعلق باستراتيجية الشركة:

التعاون مع أصحاب المصلحة الداخليين لوضع وتنفيذ استراتيجية الشركة.- 1

بنا� شراكات ومجالاًت التعاون مع جميع أصحاب المصلحة لتحقيق أهداف الشركة ومشاريعها الاًستراتيجية.- 2

إدارة الوجهة	ل 

تتولى إدارة الوجهة المهام والمسؤوليات التالية:

بالوجهة، - 1 المستهدف  الجمهور  وتعريف  التجارية  للعلامة  والخطط  الاًستراتيجيات  ووضع  التجارية  العلامة  بنا�  خلال  من  الوجهة  تسويق 
بالإضافة إلى كامل الأعمال التسويقية الأخرى.

تنظيم الفعاليات الثقافية والترفيهية بغرض جذب الزائرين بما في ذلك التنسيق المسبق مع الأطراف المعنية.- 2

كما تعنى إدارة الوجهة بكل ما يتعلق بالتواصل المؤسسي الداخلي والخارجي وترسيخ الصورة الذهنية من خلال النقاط الإعلامية المختلفة.- 3

تصميم وإدارة تجربة الزائر في مرافق الوجهة والتأكد من رضائه بالمحافظة على جودة الخدمات المقدمة.- 4

دراسة وتحليل سلوك الزائر واعتماد الخدمات المناسبة بنا�ء على تلك الدراسات.- 5

إدارة المخاطر ول 

تتولى إدارة المخاطر المهام والمسؤوليات التالية:

مراقبة ومراجعة كافة التدابير المتبعة للتخفيف من المخاطر وإدارتها وإيجاد الحلول البديلة في حال قصورها.- 1

2 -.)risk appetite framework( إبلاغ أصحاب المصلحة وصناع القرار المعنيين عن المخاطر ضمن إطار رغبة تقبّل الشركة للمخاطر

التأكد من التزام الشركة بكافة المتطلبات النظامية.- 3

مراجعة وتطوير الإجرا�ات التي تضمن الاًلتزام داخل الشركة.- 4
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ية زل  ية والشؤون الإدار إدارة الموارد البشر

تتولى إدارة الموارد البشرية والشؤون الإدارية المهام والمسؤوليات التالية:

فيما يتعلق بـالموارد البشرية:

تطبيق نظام العمل السعودي وسياسة الموارد البشرية المعتمدة.- 1

وضع أهداف استراتيجية تواكب رؤية الشركة، وهي رفع مستوى جودة الخدمات المقدمة للموظفين، وخلق بيئة عمل آمنة وجاذبة للمواهب، - 2
ورفع مستوى مهارات الموظفين بما يتلا�م مع احتياجات الشركة.

فيما يتعلق بـالشؤون الإدارية:

تقديم الخدمات الإدارية كافة والنقل والتوصيل والصيانة الدورية.- 1

التجهيز الداخلي، ويشمل ذلك تجهيز المرافق الخاصة بالشركة بالمستلزمات المساعدة مثل المحارم والمعطرات والمنظفات وزرع الزينة - 2
واللمبات الاًحتياطية وغيرها.

صيانة سيارات الشركة الخاصة بالعمل والتعاقد مع الموردين.- 3

النظافة في الشركة وكل أعمالها ومهامها وكذلك الحراسة والأمن الخاص بالشركة وفروعها.- 4

إدارة الشؤون القانونيةحل 

تتولى إدارة الشؤون القانونية المهام والمسؤوليات التالية:

فيما يتعلق بقسم القضايا:

تمثيل الشركة أمام كافة المحاكم واللجان القضائية وكتابة وتقديم المذكرات القانونية وحضور الجلسات القضائية والقيام بكل ما يتعلق بها.- 1

تقديم الدعم القانوني وحضور الاًجتماعات والمساندة القانونية لكافة أصحاب المصلحة بالشركة.- 2

إعداد التقارير الدورية عن كل قضية وتقديم التوصيات بشأنها مع عرض موقف الشركة حيالها والرفع بها لأصحاب الصلاحية للبت بشأنها.- 3

فيما يتعلق بقسم العقارات والشؤون التجارية وقسم الإنشاء والتطوير:

إعداد وصياغة ومراجعة كافة العقود والاًتفاقيات ومذكرات التفاهم وصياغة التعديلات اللازمة على العقود التي تبرمها الشركة بما يتماشى - 1
مع سياساتها والأنظمة واللوائح ذات العلاقة.

تقديم التوصيات والاًستشارات القانونية لأصحاب المصلحة. - 2

تقديم الدعم القانوني وحضور الاًجتماعات والمساندة القانونية لكافة أصحاب المصلحة بالشركة.- 3

التنسيق والمتابعة والإشراف مع مكاتب المحاماة التي تستعين بها الشركة وإدارة عقودهم.- 4

إعداد الخطة السنوية للقسم والإجرا�ات والأدلة والنماذج وكل ما يتعلق بحوكمة العمل بالقسم.- 5

فيما يتعلق بقسم الحوكمة:

التنسيق وإعداد اجتماعات مجلس إدارة الشركة واللجان المنبثقة عنه.- 1

التنسيق والإعداد لاًجتماعات الجمعيات العامة العادية وغير العادية للمساهمين.- 2

الجهة - 3 عن  الصادرة  واللوائح  الأنظمة  مع  ليتوافق  وذلك  الحاجة،  بحسب  تحديثه  على  والعمل  دوري  بشكل  الأساس  الشركة  نظام  مراجعة 
المختصة والحصول على الموافقات اللازمة. 

مراجعة إطار حوكمة الشركة بشكل دوري والعمل على تحديثه بحسب الحاجة، وذلك ليتوافق مع الأنظمة واللوائح الصادرة عن الجهة المختصة - 4
والحصول على الموافقات اللازمة. 

إعداد ومراجعة لاًئحة تفويض الصلاحيات بشكل دوري والعمل على تحديثها بحسب الحاجة، لتتوافق مع الأنظمة واللوائح الصادرة عن الجهة - 5
المختصة والحصول على الموافقات اللازمة.
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إصدار أو إضافة التعديلات اللازمة على السجل التجاري الرئيسي أو الفرعي للشركة، وذلك تبعاء لأي تعديلات يتم الموافقة عليها من قبل - 6
مجلس الإدارة و/أو الجمعية العامة.

إعداد تقرير مجلس الإدارة السنوي.- 7

إعداد كشف مكافآت وبدلاًت أعضا� مجلس الإدارة واللجان المنبثقة بشكل ربع سنوي وسنوي. - 8

إعداد سجل خاص بجميع قرارات مجلس الإدارة واللجان المنبثقة عنه ومشاركته مع الإدارات المعنية وذلك لمتابعة إنجاز المهام الموكلة من - 9
مجلس الإدارة ولجانه للإدارة التنفيذية. 

إعداد قرارات مجلس الإدارة واللجان المنبثقة عنه بالتمرير حسب الحاجة والحصول على الموافقات اللازمة لذلك وحفظها في سجل خاص - 10
بالقرارات في الشركة حسب ما تنص عليه لوائح الجهة المختصة ونظام الشركة الأساس. 

الرد على استفسارات أعضا� مجلس الإدارة واللجان المنبثقة عنه وتمكين مجلس الإدارة من الحصول على المعلومات اللازمة. - 11

الرد على استفسارات المساهمين واستيفا� المطلوب حسبما تنص عليه اللوائح والأنظمة من الجهات المختصة ونظام الشركة الأساس. - 12

تقديم المساعدة القانونية لأعضا� مجلس الإدارة حول مسائل الحوكمة والحصول على المشورة القانونية من المختصين القانونيين أو الجهة - 13
المختصة حسب الحاجة. 

إدارة التدقيق الداخليطل 

تتولى إدارة التدقيق الداخلي المهام والمسؤوليات التالية:

تقديم تقييم سنوي عن مدى كفاية وفعالية العمليات التجارية والمحاسبية للشركة في مراقبة أنشطتها الرئيسية.- 1

إعداد تقارير عن عدم كفاية البنية التحتية وضعف الضوابط ووجود فجوات كبيرة بين الإجرا�ات التي تم اعتمادها والعمليات مما يؤدى إلى - 2
ارتفاع المخاطرة التنظيمية.

إعداد تقارير عن القضايا الهامة المتعلقة بعمليات الرقابة على أنشطة الشركة، بما في ذلك التحسينات الممكنة وتوفير معلومات حول مثل - 3
هذه القضايا حتى يتم التوصل لقرار بشأنها.

توفير معلومات دورية عن حالة ونتائج خطة المراجعة السنوية وكفاية موارد إدارة التدقيق الداخلي.- 4

التنسيق مع والإشراف على وظائف الرقابة والمتابعة الدائمة الأخرى والمراجعين الخارجيين.- 5

تقديم المساعدة، إذا تطلب ذلك، في التحقيق في أنشطة الاًحتيال المشكوك فيها داخل الشركة، وإبلاغ الإدارة التنفيذية ولجنة المراجعة - 6
بالنتائج.

أعضـــاء الإدارة التنفيذية 2ل5ل5

يوضح الجدول التالي تفاصيل أعضا� الإدارة التنفيذية للشركة:

الإدارة التنفيذية للشركة(:  27ل5الجدول )

تاريخ الالتحاق بالعمل العمرالجنسيةالمنصبالاسم#
لدى الشركة

الأسهم التي 
يملكها قبل 

الطرح**

نسبة 
الملكية قبل 

الطرح* 

الأسهم التي 
يملكها بعد 

الطرح**

نسبة 
الملكية بعد 

الطرح*

ياسر عبد العزيز  . 1
1441/01/02هـ )الموافق 53 سنةسعوديالرئيس التنفيذيمحمد أبو عتيق

0.01٪0.01104,000٪2019/09/01104,000م(

سعيد عثمان  . 2
أحمد الغامدي

الرئيس التنفيذي 
1443/07/14هـ )الموافق 36 سنةسعوديللشؤون المالية

لاً يوجدلاً يوجدلاً يوجدلاً يوجد2022/02/15م(

عبد المحسن  . 3
بكر البكر

الرئيس التنفيذي 
1440/05/14هـ )الموافق 43 سنةسعوديللتطوير

لاً يوجدلاً يوجدلاً يوجدلاً يوجد2019/01/20م(

أحمد عبد  . 4
القادر الملاح

الرئيس التنفيذي 
1444/05/27هـ )الموافق 44 سنةمصريللقطاع التجاري

لاً يوجدلاً يوجدلاً يوجدلاً يوجد2022/12/21م(

5 . 
طارق عبد 

العزيز محمد 
شرف

الرئيس التنفيذي 
1442/10/05هـ )الموافق 47 سنةسعوديللاستثمار

لاً يوجدلاً يوجدلاً يوجدلاً يوجد2021/05/17م(

الـعودة إلى جـدول المحتـويـات <

132 masardestination.com.sa

http://masardestination.com


تاريخ الالتحاق بالعمل العمرالجنسيةالمنصبالاسم#
لدى الشركة

الأسهم التي 
يملكها قبل 

الطرح**

نسبة 
الملكية قبل 

الطرح* 

الأسهم التي 
يملكها بعد 

الطرح**

نسبة 
الملكية بعد 

الطرح*

الشيما� محمد  . 6
مشاط

الرئيس التنفيذي 
1442/03/17هـ )الموافق 42 سنةسعوديةلإدارة الوجهة

لاً يوجدلاً يوجدلاً يوجدلاً يوجد2020/11/03م(

بيان طالب  . 7
فرحان

مدير الموارد 
البشرية 

والشؤون الإدارية 
بالوكالة

1441/01/30هـ )الموافق 35 سنةسعودية
لاً يوجدلاً يوجدلاً يوجدلاً يوجد2019/09/29م(

جودت معين  . 8
السوافيري

مدير التدقيق 
الداخلي

فلسطيني 
بوثيقة 
مصرية

1439/06/02هـ )الموافق 38 سنة
لاً يوجدلاً يوجدلاً يوجدلاً يوجد2018/02/18م(

عبد العزيز  . 9
سامي شيبه

مدير إدارة 
1445/06/11هـ )الموافق 32 سنةسعودي الشؤون القانونية

لاً يوجدلاً يوجدلاً يوجدلاً يوجد2023/12/24م(

* النسب المذكورة تقريبية.
** نتجت ملكية ياسر عبد العزيز محمد أبو عتيق بسبب ملكيته لمائة وأربعة آلاًف )104,000( سهم من أسهم الشركة بشكل مباشر.

المصدر: الشركة.

عقـــود العمـــل المبرمـــة مع الرئيـــس التنفيذي والرئيس التنفيذي للشـــؤون المالية 3ل5ل5

يوضح الجدول التالي ملخص عقود العمل والخدمة المبرمة فيما بين الشركة والرئيس التنفيذي والرئيس التنفيذي للشؤون المالية:

ملخص عقود العمل والخدمة المبرمة مع الرئيس التنفيذي والرئيس التنفيذي للشؤون المالية(:  28ل5الجدول )

مدة العقدتاريخ العقدالمنصبالاسم

الرئيس التنفيذيياسر عبد العزيز محمد أبو عتيق
1441/01/02هـ

)الموافق 2019/09/01م(
أربع )4( سنوات ويجدد تلقائيا بعد انتها� الفترة الأولى.

الرئيس التنفيذي للشؤون الماليةسعيد عثمان الغامدي
1443/07/14هـ

)الموافق 2022/02/15م(

سنة ميلادية قابلة للتجديد في حال أخطر أحد الطرفين 
الطرف الآخر وبشكل خطي برغبته في التجديد قبل )60( 
يوماء على الأقل من تاريخ انتها� المدة الأصلية أو المجددة.

المصدر: الشركة.

ملخـــص الســـيرة الذاتية لأعضـــاء الإدارة التنفيذية 4ل5ل5

فيما يلي ملخص السيرة الذاتية لأعضا� الإدارة التنفيذية:

ملخص السيرة الذاتية لـ ياسر عبد العزيز محمد أبو عتيق(:  29ل5الجدول )

ياسر عبد العزيز محمد أبو عتيقالاسم

53 سنةالعمر

سعوديالجنسية

الرئيس التنفيذيالمنصب

1441/01/02هـ )الموافق 2019/09/01م(تاريخ التعيين

المؤهلات العلمية
شهادة برنامج التطوير السريع، جامعة لندن لإدارة الأعمال، المملكة المتحدة، عام 2007م. 	
شهادة برنامج الإدارة، جامعة سان دييغو، الولاًيات المتحدة الأمريكية، عام 1997م. 	
بكالوريوس في إدارة الأعمال، جامعة الملك عبد العزيز، المملكة العربية السعودية، عام 1994م. 	
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المناصب الحالية

الرئيس التنفيذي في الشركة منذ عام 2019م وحتى تاريخه. 	
عضو اللجنة التنفيذية في شركة مركز الملك عبد الله المالي، وهي شركة مساهمة ذات شخص واحد مقفلة سعودية، تعمل في مجال التطوير  	

العقاري وإدارته، منذ عام 2020م وحتى تاريخه.
عضو اللجنة العقارية في غرفة مكة، وهي جهة غير ربحية سعودية، تعمل في مجال التنمية الاًقتصادية، منذ عام 2020م وحتى تاريخه. 	
عضو لجنة التطوير العمراني في غرفة جدة، وهي جهة غير ربحية سعودية، تعمل في مجال التطوير العمراني، منذ عام 2020م وحتى تاريخه. 	
عضو مجلس الإدارة في شركة البلد الأمين، وهي شركة مساهمة مقفلة سعودية، تعمل كذراع استثماري لأمانة العاصمة المقدسة، منذ عام  	

2024م وحتى تاريخه.

أبرز الخبرات المهنية 
السابقة

رئيس مجلس الإدارة في شركة ريسان العربية، وهي شركة مساهمة مقفلة سعودية، تعمل في مجال التطوير العقاري، منذ عام 2021م وحتى  	
عام 2022م.

عضو مجلس الإدارة في شركة دار التمليك، وهي شركة مساهمة سعودية، تعمل في مجال التمويل العقاري، منذ عام 2019م وحتى عام  	
2022م.

عضو لجنة الرقابة المالية في لجنة الإسكان – أحد برامج رؤية 2030م، وهي لجنة غير ربحية سعودية، تعمل في مجال الإسكان، منذ عام  	
2018م وحتى عام 2020م.

عضو مجلس الإدارة في الشركة منذ عام 2017م وحتى عام 2020م. 	
عضو اللجنة التنفيذية لشركات التمويل في البنك المركزي السعودي، وهو جهة حكومية سعودية، تعمل في مجال النقد السعودي والإشراف  	

على المؤسسات المالية، منذ عام 2016م وحتى عام 2019م.
عضو في مجلس الإدارة في الشركة المتقدمة للبتروكيماويات، وهي شركة مساهمة مدرجة سعودية، تعمل في مجال البتروكيماويات، منذ  	

عام 2013م وحتى عام 2019م.
الرئيس التنفيذي في شركة دار التمليك، وهي شركة مساهمة سعوديةـ تعمل في مجال التمويل العقاري، منذ عام 2008م وحتى عام 2019م.  	
عضو مجلس الإدارة في شركة سويكورب، وهي شركة مساهمة مقفلة سعودية، تعمل في مجال الخدمات المالية، منذ عام 2016م وحتى  	

عام 2018م.
عضو مجلس الإدارة في شركة جبل عمر، وهي شركة مساهمة مدرجة سعوديةـ تعمل في مجال التطوير العقاري، في عام 2016م. 	

المصدر: الشركة.

ملخص السيرة الذاتية لـ سعيد عثمان أحمد الغامدي(:  30ل5الجدول )

سعيد عثمان أحمد الغامديالاسم

36 سنةالعمر

سعوديالجنسية

الرئيس التنفيذي للشؤون الماليةالمنصب

1443/07/14هـ )الموافق 2022/02/15م(تاريخ التعيين

المؤهلات العلمية

ماجستير في المحاسبة، جامعة جورج واشنطن، الولاًيات المتحدة الأمريكية، عام 2017م. 	
بكالوريوس في المحاسبة الإدارية، جامعة أستون، دولة المملكة المتحدة، عام 2010م. 	
شهادة محاسب قانوني معتمد، معهد المحاسبين القانونيين المعتمدين، الولاًيات المتحدة الأمريكية، عام 2018م. 	
زمالة الهيئة السعودية للمراجعين والمحاسبين، الهيئة السعودية للمراجعين والمحاسبين، المملكة العربية السعودية، عام 2021م. 	
زمالة جمعية المحاسبين الإداريين الأمريكية، جمعية المحاسبين الإداريين الأمريكية، الولاًيات المتحدة الأمريكية، عام 2021م. 	
شهادة البرنامج التنفيذي للقياديين، جامعة هارفارد، الولاًيات المتحدة الأمريكية، عام 2021م. 	

الرئيس التنفيذي للشؤون المالية في الشركة منذ عام 2022م وحتى تاريخه.  	المناصب الحالية

أبرز الخبرات المهنية 
السابقة

عضو مجلس الإدارة في شركة فيلا البحرية العالمية المحدودة، وهي شركة ذات مسؤولية محدودة سعودية، تعمل في مجال نقل النفط،  	
منذ عام 2021م وحتى عام 2022م.

الرئيس التنفيذي للشؤون المالية في شركة أرامكو آسيا، وهي شركة مساهمة سعودية، تعمل في مجال الخدمات المساندة، منذ عام  	
2021م وحتى عام 2022م.

الطبيعي  	 والغاز  النفط  مجالاًت  في  تعمل  سعودية،  مدرجة  مساهمة  شركة  وهي  أرامكو،  شركة  في  الضريبي  الاًلتزام  قسم  رئيس 
والبتروكيماويات، منذ عام 2020م وحتى عام 2021م.

مسؤول في قسم فريق الاًكتتاب – الجاهزية المالية والاًمتثال في شركة أرامكو، وهي شركة مساهمة مدرجة سعودية، تعمل في مجالاًت  	
النفط والغاز الطبيعي والبتروكيماويات، منذ عام 2019م وحتى عام 2020م.

الطبيعي  	 والغاز  النفط  تعمل في مجالاًت  أرامكو، وهي شركة مساهمة مدرجة سعودية،  المالية في شركة  التقارير  مسؤول في قسم 
والبتروكيماويات، منذ عام 2012م وحتى عام 2019م.

مسؤول في قسم التخطيط والميزانية في شركة أرامكو، وهي شركة مساهمة مدرجة سعودية، تعمل في مجالاًت النفط والغاز الطبيعي  	
والبتروكيماويات، منذ عام 2010م وحتى عام 2012م.

المصدر: الشركة.

الـعودة إلى جـدول المحتـويـات <
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ملخص السيرة الذاتية لـ عبد المحسن بكر محمد البكر(:  31ل5الجدول )

عبد المحسن بكر محمد البكرالاسم

43 سنةالعمر

سعوديالجنسية

الرئيس التنفيذي للتطويرالمنصب

1440/05/14هـ )الموافق 2019/01/20م(تاريخ التعيين

المؤهلات العلمية
بكالوريوس في الهندسة الميكانيكية، جامعة الملك سعود، المملكة العربية السعودية، عام 2004م. 	
برنامج تطوير القيادة، مدرسة ازدا للأعمال، إسبانيا، منذ عام 2016م وحتى عام 2018م. 	

الرئيس التنفيذي للتطوير في الشركة منذ عام 2019م وحتى تاريخه. 	المناصب الحالية

أبرز الخبرات المهنية 
السابقة

مجال  	 في  تعمل  سعودية،  مدرجة  مساهمة  شركة  وهي  »موبايلي«،  اتصالاًت  اتحاد  شركة  في  والمرافق  الإدارية  الشؤون  عام  مدير 
الاًتصالاًت، منذ عام 2014م وحتى تاريخه 2019م.

مدير مشروع في شركة الاًستثمارات الرائدة، وهي شركة مساهمة مقفلة سعودية، تعمل في مجال التطوير العقاري، منذ عام 2006م  	
وحتى عام 2014م.

مهندس في الإدارة الهندسية في الدفاع الجوي في وزارة الدفاع، وهي وزارة حكومية سعودية، تعمل في مجال الدفاع، منذ عام 2004م  	
وحتى عام 2006م.

عضو مجلس الإدارة في الشركة منذ عام 2012م وحتى عام 2014م. 	
عضو اللجنة التنفيذية في الشركة منذ عام 2012م وحتى عام 2014م. 	

المصدر: الشركة.

ملخص السيرة الذاتية لـ أحمد عبد القادر الملاح(:  32ل5الجدول )

أحمد عبد القادر الملاحالاسم

44 سنةالعمر

مصريالجنسية

الرئيس التنفيذي للقطاع التجاريالمنصب

1444/05/27هـ )الموافق 2022/12/21م(تاريخ التعيين

المؤهلات العلمية
ماجستير في إدارة قانون البنا� والتحكيم، جامعة روبرت جوردون، دولة إسكتلندا، عام 2016م. 	
ماجستير في إدارة الأعمال، الأكاديمية العربية للعلوم والتكنولوجيا، جمهورية مصر العربية، عام 2011م. 	
بكالوريوس في الهندسة المدنية، جامعة الإسكندرية، جمهورية مصر العربية، عام 2002م. 	

الرئيس التنفيذي للقطاع التجاري في الشركة منذ عام 2022م وحتى تاريخه.  	المناصب الحالية

أبرز الخبرات المهنية 
السابقة

المدير الإقليمي للرقابة التجارية والمشاريع في شركة نيوم، وهي شركة مساهمة مقفلة سعودية، تعمل في مجال إدارة وتطوير المشاريع  	
العقارية، منذ عام 2021م وحتى عام 2022م.

مدير العقود التجارية في شركة جبل عمر للتطوير، وهي شركة مساهمة مدرجة سعودية، تعمل في مجال التطوير العقاري، منذ عام  	
2017م وحتى عام 2020م.

مهندس عقود أول في شركة جبل عمر للتطوير، وهي شركة مساهمة مدرجة سعودية، تعمل في مجال التطوير العقاري، منذ عام 2016م  	
وحتى عام 2017م.

مدير عقود في شركة هيل إنترناشيونال الشرق الأوسط المحدودة، وهي شركة ذات مسؤولية محدودة مختلطة، تعمل في مجال خدمات  	
إدارة البرامج والمشاريع والإنشا�ات، منذ عام 2014م وحتى عام 2016م.

مدير العقود ونائب مدير البرنامج في شركة بكتل، وهي شركة ذات مسؤولية محدودة مختلطة، تعمل في مجال الهندسة والمشتريات  	
والبنا� وإدارة المشاريع، منذ عام 2012م وحتى عام 2014م.

مدير العقود الأول والمهندس المدني الميداني في شركة بكتل باور، وهي شركة ذات مسؤولية محدودة مختلطة، تعمل في مجال الهندسة  	
والمشتريات والبنا� وإدارة المشاريع، منذ عام 2003م وحتى عام 2011م.

المصدر: الشركة.

الـعودة إلى جـدول المحتـويـات <
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ملخص السيرة الذاتية لـ طارق عبد العزيز محمد شرف(:  33ل5الجدول )

طارق عبد العزيز محمد شرفالاسم

47 سنةالعمر

سعوديالجنسية

الرئيس التنفيذي للاستثمارالمنصب

1442/10/05هـ )الموافق 2021/05/17م(تاريخ التعيين

بكالوريوس في علوم الحاسبات، جامعة الملك عبد العزيز، المملكة العربية السعودية، عام 2000م. 	المؤهلات العلمية

المناصب الحالية
الرئيس التنفيذي للاستثمار في الشركة منذ عام 2021م وحتى تاريخه. 	
عضو مجلس الإدارة في صندوق الإنما� مكة العقاري، وهو صندوق استثماري، يعمل في مجال الاًستثمارات، منذ عام 2022م وحتى  	

تاريخه.

أبرز الخبرات المهنية 
السابقة

الرئيس التنفيذي للاستثمار في شركة أديم المالية، وهي شركة مساهمة مقفلة سعودية، تعمل في مجال الخدمات المالية، منذ عام  	
2015م وحتى عام 2021م.

رئيس القطاع العقاري في شركة الخبير المالية، وهي شركة مساهمة مقفلة سعودية، تعمل في مجال الخدمات المالية، منذ عام 2014م  	
وحتى عام 2015م.

مدير تطوير الأعمال في شركة أديم المالية، في شركة مساهمة مقفلة سعودية، تعمل في مجال الخدمات المالية، منذ عام 2014م وحتى  	
عام 2011م.

المصدر: الشركة.

ملخص السيرة الذاتية لـ الشيماء محمد مشاط(:  34ل5الجدول )

الشيما� محمد مشاطالاسم

42 سنةالعمر

سعوديةالجنسية

الرئيس التنفيذي لإدارة الوجهةالمنصب

1442/03/17هـ )الموافق 2020/11/03م(تاريخ التعيين

المؤهلات العلمية
بكالوريوس في إدارة الإعلانات، الجامعة الأمريكية، المملكة المتحدة، عام 2008م. 	
دبلوم في الفنون والتصميم الرقمي، جامعة كاليفورنيا، الولاًيات المتحدة الأمريكية. 	

المناصب الحالية
الرئيس التنفيذي لإدارة الوجهة في الشركة منذ عام 2020م وحتى تاريخه. 	
عضو مجلس الإدارة في الغرفة التجارية بمكة المكرمة، وهي مؤسسة غير ربحية تهدف إلى تنمية الأعمال والمجتمع، منذ عام 2022م  	

وحتى تاريخه.

أبرز الخبرات المهنية 
السابقة

مدير التسويق والمحتوى الإقليمي في الهيئة السعودية للسياحة، وهي هيئة حكومية سعودية، تعمل في مجال السياحة، في عام 2020م. 	
مدير العلامة التجارية والتسويق في الأمانة السعودية لمجموعة العشرين، وهي كيان حكومي سعودي، يعمل في مجال شؤون قمة مجموعة  	

العشرين، منذ عام 2019م وحتى عام 2020م.
كبير مستشاري التسويق والاًتصالاًت في مكتب موسم جدة، وهو كيان حكومي سعودي، يعمل في مجال الترفيه في مدينة جدة، في عام  	

2019م.
العضو المنتدب في شركة روبيكس لاًب، وهي شركة مساهمة مقفلة سعودية، تعمل في مجال الوكالاًت الرقمية والإعلانية، منذ عام  	

2015م وحتى عام 2019م.
مساعد المدير الإبداعي في شركة تارجيت/ليوبرنت السعودية، وهي شركة مساهمة مقفلة سعودية، تعمل في مجال وكالاًت الدعاية  	

والإعلان، منذ عام 2013م وحتى عام 2015م. 
مساعد المدير الإبداعي في شركة TBWA/فل ستوب، وهي شركة مساهمة مقفلة سعودية، تعمل في مجال وكالاًت الدعاية والإعلان،  	

منذ عام 2011م وحتى عام 2013م. 
المدير الإبداعي في شركة ثري بوينتس أدفيرتيسينج، وهي شركة مساهمة مقفلة سعودية، تعمل في مجال وكالاًت الدعاية  	 مساعد 

والإعلان، منذ عام 2008م وحتى عام 2011م.

المصدر: الشركة.

الـعودة إلى جـدول المحتـويـات <
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ملخص السيرة الذاتية لـ بيان طالب فرحان(:  35ل5الجدول )

بيان طالب فرحانالاسم

35 سنةالعمر

سعوديةالجنسية

مدير الموارد البشرية والشؤون الإدارية بالوكالةالمنصب

1441/01/30هـ )الموافق 2019/09/29م(تاريخ التعيين

المؤهلات العلمية
ماجستير في الموارد البشرية، جامعة الأعمال والتكنولوجيا، المملكة العربية السعودية، عام 2023م. 	
بكالوريوس في إدارة الأعمال، الجامعة العربية المفتوحة، المملكة العربية السعودية، عام 2017م. 	
دبلوم في الأشعة فوق الصوتية، معهد العواصم للعلوم الصحية، المملكة العربية السعودية، عام 2012م. 	

مدير الموارد البشرية والشؤون الإدارية بالوكالة في الشركة منذ عام 2024م وحتى تاريخه.  	المناصب الحالية

أبرز الخبرات المهنية 
السابقة

مساعد مدير الموارد البشرية في الشركة خلال عام 2024م. 	
مشرف الموارد البشرية في الشركة منذ عام 2019م وحتى عام 2024م. 	
مُنسق موارد بشرية في شركة ترفيه العربية المحدودة، وهي شركة ذات مسؤولية محدودة سعودية، تعمل في مجال التغذية والترفيه،  	

منذ عام 2014م وحتى عام 2018م.
مأمور تسويق ووسائل التواصل الاًجتماعي في شركة صورلي، وهي شركة ذات مسؤولية محدودة سعودية، تعمل في مجال تقديم خدمات  	

التصوير الفوتوغرافي، منذ عام 2012م وحتى عام 2014م.

المصدر: الشركة.

ملخص السيرة الذاتية لـ جودت معين السوافيري(:  36ل5الجدول )

جودت معين السوافيريالاسم

38 سنةالعمر

فلسطيني بوثيقة مصريةالجنسية

مدير إدارة التدقيق الداخليالمنصب

1439/06/02هـ )الموافق 2018/02/18م(تاريخ التعيين

المؤهلات العلمية
بكالوريوس في إدارة الأعمال، جامعة الملك عبد العزيز، المملكة العربية السعودية، عام 2007م. 	
شهادة المدقق الداخلي المعتمد، معهد المدققين الداخليين المعتمدين، الولاًيات المتحدة الأمريكية، عام 2021م. 	
شهادة مدير معتمد في إدارة المخاطر التشغيلية، الأكاديمية العالمية للتمويل والإدارة، الولاًيات المتحدة الأمريكية، عام 2019م. 	

مدير إدارة التدقيق الداخلي في الشركة منذ عام 2018م وحتى تاريخه.  	المناصب الحالية

أبرز الخبرات المهنية 
السابقة

مدير قسم التدقيق الداخلي في شركة عناية السعودية للتأمين التعاوني، وهي شركة مساهمة مدرجة سعودية، تعمل في مجال التأمين  	
التعاوني وخدمات الرعاية الصحية، منذ عام 2015م وحتى عام 2018م.

مدقق في إدارة المخاطر في شركة برايس وترهاوس كوبرز محاسبون قانونيون، وهي شركة ذات مسؤولية محدودة مهنية سعودية، تعمل  	
في مجال التدقيق المالي والاًستشارات الضريبية والمعاملات التجارية والخدمات الاًستشارية، منذ عام 2009م وحتى عام 2015م.

مستشار مخاطر في شركة إرنست آند يونغ وشركاهم )محاسبون قانونيون معتمدون(، وهي شركة ذات مسؤولية محدودة مهنية سعودية،  	
تعمل في مجال المحاسبة والاًستشارات، منذ عام 2008م وحتى عام 2009م.

المصدر: الشركة.

ملخص السيرة الذاتية لـ عبد العزيز سامي شيبه(:  37ل5الجدول )

عبد العزيز سامي شيبهالاسم

32 سنةالعمر

سعوديالجنسية

مدير إدارة الشؤون القانونيةالمنصب

1445/06/11هـ )الموافق 2023/12/24م(تاريخ التعيين

بكالوريوس في القانون، جامعة الملك عبد العزيز، المملكة العربية السعودية، عام 2013م 	المؤهلات العلمية

مدير إدارة الشؤون القانونية في الشركة منذ عام 2023م وحتى تاريخه. 	المناصب الحالية

الـعودة إلى جـدول المحتـويـات <
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أبرز الخبرات المهنية 
السابقة

المدير القانوني في شركة تطوير البلد، وهي شركة مملوكة من صندوق الاًستثمارات العامة السعودي، تعمل في مجال تطوير العقار  	
التراثي في جدة، منذ عام 2022م وحتى عام 2023م.

المدير القانوني للعقارات وشؤون الشركة في شركة أم القرى للتنمية والإعمار، وهي شركة مساهمة مقفلة سعودية، تعمل في مجال  	
التطوير العقاري، منذ نهاية عام 2021م وحتى عام 2022م.

مدير العقود والمستشار القانوني في شركة رضوى السعودية، وهي شركة ذات مسؤولية محدودة سعودية، تعمل في مجال الأغذية في  	
عام 2021م.

مستشار قانوني في الهيئة الملكية للجبيل وينبع، وهي جهة حكومية سعودية، تعمل في مجال إدارة المدن الصناعية المتمثلة في مدينة  	
الجبيل وينبع ورأس الخير وجازان، منذ عام 2014م وحتى عام 2021م.

المصدر: الشركة.

حالات الإفلاس والإعسار لأعضاء مجلس الإدارة والإدارة التنفيذية  6ل5

لاً توجد أي حالاًت إفلاس لأعضا� مجلس الإدارة أو أعضا� الإدارة التنفيذية أو أمين سر مجلس الإدارة كما في تاريخ هذه النشرة. كما لم تقع أي حالاًت 
إعسار في السنوات الخمس السابقة لأي شركة كان أي من أعضا� مجلس الإدارة أو أعضا� الإدارة التنفيذية أو أمين سر مجلس الإدارة معيّناء في منصب 

إداري أو إشرافي من قبل الشركة المعسرة.

المصالح المباشرة وغير المباشرة لأعضاء مجلس الإدارة والإدارة التنفيذية  7ل5

ليس لأي من أعضا� مجلس الإدارة أو الإدارة التنفيذية أو أمين سر مجلس الإدارة أو أي من أقربائهم أي مصلحة مباشرة أو غير مباشرة في أسهم وأدوات 
دين الشركة وأي مصلحة في أي أمر آخر يمكن أن يؤثر في أعمال الشركة باستثنا� ما جرى الإفصاح عنه في هذا القسم والقسم رقم 5-3 »مجلس الإدارة« 

والقسم رقم 5-5-2 »أعضاء الإدارة التنفيذية« والقسم رقم 12-4 »الاتفاقيات الجوهرية مع الأطراف ذات العلاقة« من هذه النشرة.

كما ليس لأي من أعضا� مجلس الإدارة أو الإدارة التنفيذية أو أمين سر مجلس الإدارة أو أي من أقربائهم مصلحة في أي عقد أو ترتيب ساري المفعول 
أو مزمع إبرامه في أعمال الشركة كما في تاريخ هذه النشرة، باستثنا� ما جرى الإفصاح عنه في هذا القسم والقسم رقم 12-4 »الاتفاقيات الجوهرية 

مع الأطراف ذات العلاقة« من هذه النشرة.

ويوضح الجدول الآتي نسبة الملكية المباشرة وغير المباشرة لأعضا� مجلس الإدارة وأعضا� الإدارة التنفيذية في الشركة قبل وبعد الطرح. وباستثنا� ما 
ذكر أدناه، لاً يملك أي من أعضا� مجلس الإدارة أو أعضا� الإدارة التنفيذية أي أسهم في الشركة بشكل مباشر أو غير مباشر كما في تاريخ هذه النشرة.

نسبة الملكية المباشرة وغير المباشرة لأعضاء مجلس الإدارة وأعضاء الإدارة التنفيذية في الشركة قبل وبعد الطرح(:  38ل5الجدول )

المنصبالاسم#
نسبة الملكية غير المباشرة*نسبة الملكية المباشرة

بعد الطرحقبل الطرحبعد الطرحقبل الطرح

2.25٪2.47٪3.91٪4.30٪رئيس مجلس الإدارةعبد الله صالح عبد الله كامل . 1

لاً يوجدلاً يوجد0.01٪0.01٪الرئيس التنفيذيياسر عبد العزيز محمد أبو عتيق . 2

* نتجت ملكية عبد الله بن صالح بن عبد الله كامل غير المباشرة عن امتلاكه في رأس مال المصدر بشكل غير مباشر التالي: ثمانية وعشرون مليوناء ومئة وتسعة عشر ألفاء وخمسمائة وثمانية 
أسهم و53 جز� من السهم )28,119,508.53( من خلال شركة دلة البركة القابضة والتي تمثل ما نسبته 2.15٪ من رأس مال المصدر، وأربعة ملايين ومائة وتسعة عشر ألفاء وأربعمائة سهم 
)4,119,400( من خلال ملكية شركة دلة عبر البلاد العربية والتي تمثل ما نسبته 0.31٪ من رأس مال المصدر، ومائة وتسعة ألفاء وأربعة وثمانون سهم )109,084( من خلال ملكية شركة دلة 
البركة للاستثمار القابضة والتي تمثل ما نسبته 0.01٪ من رأس مال المصدر، وخمسة عشر جز�اء من السهم )0.15( في شركة المواجد العالمية للتنمية والتطوير العقاري المحدودة من 
خلال ملكيته في شركة سناد القابضة والتي بدورها تمتلك 100٪ من أسهم شركة المواجد العالمية للتنمية والتطوير العقاري المحدودة والتي تمثل ما نسبته 0.000٪ من رأس مال المصدر. 
كما يمتلك من خلال التصرف بالاًتفاق مع شركة دلة البركة القابضة وشركة دلة عبر البلاد العربية وشركة دلة البركة للاستثمار القابضة وشركة المواجد العالمية للتنمية والتطوير العقاري 

المحدودة ومحي الدين بن صالح بن عبد الله كامل وعبد الله محمد عبده عبد الله يماني ما نسبته 11.46٪ من رأس مال المصدر )1(.
)1( نسبة ملكية عبد الله بن صالح بن عبد الله كامل في رأس مال المصدر من خلال التصرف بالاًتفاق مع شركة دلة البركة القابضة وشركة دلة عبر البلاد العربية وشركة دلة البركة للاستثمار 

القابضة وشركة المواجد العالمية للتنمية والتطوير العقاري المحدودة ومحي الدين بن صالح بن عبد الله كامل وعبد الله محمد عبده عبد الله يماني تمثل النسبة المتبقية من إجمالي ملكية 
شركة دلة البركة القابضة وشركة دلة عبر البلاد العربية وشركة دلة البركة للاستثمار القابضة وشركة المواجد العالمية للتنمية والتطوير العقاري المحدودة في رأس مال المصدر وتم احتسابها 
بشكل مستقل عن الملكية غير المباشرة لعبد الله بن صالح بن عبد الله كامل في رأس مال المصدر المذكور تفاصيلها في بداية هذه الملاحظة الهامشية لتفادي احتسابها مرتين في مجموع 

عدد الأسهم التي يمتلكها.
** النسب المذكورة في هذا الجدول تقريبية.

المصدر: الشركة.
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ويوضح الجدول التالي تفاصيل الاًتفاقيات والتعاملات مع الأطراف ذات العلاقة التي لأعضا� مجلس الإدارة والإدارة التنفيذية للشركة مصلحة فيها 
)للمزيد من المعلومات حول هذه الاًتفاقيات، الرجا� مراجعة القسم رقم 12-4 »الاتفاقيات الجوهرية مع الأطراف ذات العلاقة« من هذه النشرة(.

تفاصيل الاتفاقيات والتعاملات مع الأطراف ذات العلاقة التي لأعضاء مجلس الإدارة والإدارة التنفيذية للشركة مصلحة فيها(:  39ل5الجدول )

الاتفاقية/التعامل#
قيمة التعاملات كما في 

30 يونيو 2024م 
)ريال سعودي(

أعضاء مجلس الإدارة 
والإدارة التنفيذية الذين 

لديهم مصلحة فيها
سبب المصلحةنوع المصلحة

1 . 

اتفاقية تأسيس صندوق مكة 
الأول بين الشركة وشركة 
الإنما� للاستثمار بتاريخ 

1441/02/17هـ )الموافق 
2019/10/16م(

غير مباشرةعبد الرحمن محمد الراشدلاً يوجد

عضو المجلس عبد الرحمن محمد 
الراشد شغل منصب رئيس مجلس 

إدارة شركة الإنما� للاستثمار، خلال 
توقيع هذه الاًتفاقية/ التعامل وبالتالي 

لديه مصلحة غير مباشرة في هذه 
الاًتفاقية

2 . 

اتفاقية تأسيس صندوق مكة 
الثاني بين الشركة وشركة 
الإنما� للاستثمار بتاريخ 

1441/02/17هـ )الموافق 
2019/10/16م(

غير مباشرةعبد الرحمن محمد الراشد لاً يوجد

عضو المجلس عبد الرحمن محمد 
الراشد شغل منصب رئيس مجلس 
إدارة شركة الإنما� للاستثمار خلال 

تنفيذ هذه الاًتفاقية/التعامل، وبالتالي 
لديه مصلحة غير مباشرة في هذه 

الاًتفاقية

3 . 

اتفاقية بيع أراضي صندوق 
مكة الأول بين الشركة وشركة 

الإنما� للاستثمار بتاريخ 
1441/03/02هـ )الموافق 

2019/10/30م(

غير مباشرةعبد الرحمن محمد الراشد لاً يوجد

عضو المجلس عبد الرحمن محمد 
الراشد شغل منصب رئيس مجلس 
إدارة شركة الإنما� للاستثمار خلال 

توقيع هذه الاًتفاقية/التعامل، وبالتالي 
لديه مصلحة غير مباشرة في هذه 

الاًتفاقية

4 . 

اتفاقية بيع أراضي صندوق 
مكة الثاني بين الشركة وشركة 

الإنما� للاستثمار بتاريخ 
1441/03/02هـ )الموافق 

2019/10/30م(

غير مباشرةعبد الرحمن محمد الراشد لاً يوجد

عضو المجلس عبد الرحمن محمد 
الراشد شغل منصب رئيس مجلس 
إدارة شركة الإنما� للاستثمار خلال 

توقيع هذه الاًتفاقية/التعامل، وبالتالي 
لديه مصلحة غير مباشرة في هذه 

الاًتفاقية

5 . 

اتفاقية بيع أراضي واتفاقية 
الخدمات بين الشركة ومؤسسة 
صالح كامل الإنسانية بتاريخ 
1445/05/05هـ )الموافق 

2022/11/19م(

غير مباشرةعبد الله صالح كامللاً يوجد

عضو المجلس عبد الله صالح كامل 
هو رئيس مجلس إدارة مؤسسة صالح 
كامل الإنسانية، وبالتالي لديه مصلحة 

غير مباشرة في هذه الاًتفاقية

6 . 
اتفاقية تسوية نزاع مع شركة 
الأوقاف للاستثمار بتاريخ 
1445/06/13هـ )الموافق 

2023/12/26م(

لاً يوجد

غير مباشرةعبد العزيز متعب الرشيد

عضو المجلس عبد العزيز متعب 
الرشيد هو عضو مجلس إدارة شركة 
الأوقاف للاستثمار، وبالتالي لديه 

مصلحة غير مباشرة في هذه الاًتفاقية

غير مباشرةهيثم محمد الفايز . 7

عضو المجلس هيثم محمد الفايز 
هو الرئيس التنفيذي لشركة الأوقاف 
للاستثمار، وبالتالي لديه مصلحة غير 

مباشرة في هذه الاًتفاقية

8 . 
اتفاقية خدمات المرافق مع 

شركة الأوقاف للاستثمار بتاريخ 
1445/06/13هـ )الموافق 

2023/12/26م(

لاً يوجد

غير مباشرةعبد العزيز متعب الرشيد

عضو المجلس عبد العزيز متعب 
الرشيد هو عضو مجلس إدارة شركة 
الأوقاف للاستثمار، وبالتالي لديه 

مصلحة غير مباشرة في هذه الاًتفاقية

غير مباشرةهيثم محمد الفايز . 9

عضو المجلس هيثم محمد الفايز 
هو الرئيس التنفيذي لشركة الأوقاف 
للاستثمار، وبالتالي لديه مصلحة غير 

مباشرة في هذه الاًتفاقية

المصدر: الشركة.
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مكافآت أعضاء مجلس الإدارة والإدارة التنفيذية  8ل5

يوضح الجدول التالي تفاصيل المكافآت والمزايا العينية التي منحتها الشركة لأعضا� مجلس الإدارة وخمسة )5( من أعضا� الإدارة التنفيذية ممن تلقوا 
أعلى المكافآت والتعويضات من الشركة بمن فيهم الرئيس التنفيذي والرئيس التنفيذي للشؤون المالية، وذلك خلال السنوات الثلاث المالية السابقة 

وفترة الستة أشهر المنتهية في 30 يونيو 2024م:

مكافآت أعضاء مجلس الإدارة والإدارة التنفيذية خلال السنوات المالية المنتهية في 31 ديسمبر 2021م و2022م و2023م وفترة الستة (:  40ل5الجدول )

أشهر المنتهية في 30 يونيو 2024م

فترة الستة أشهر المنتهية السنة المالية 2023مالسنة المالية 2022مالسنة المالية 2021مبالريال السعودي
في 30 يونيو 2024م

4,287,6674,639,1004,520,0003,610,000أعضا� مجلس الإدارة
أعضا� الإدارة التنفيذية بمن فيهم الرئيس التنفيذي 

2,396,9053,371,2325,986,7558,101,532والرئيس التنفيذي للشؤون المالية

المصدر: الشركة.

حوكمة الشركات  9ل5

و1443/09/17هـ  2022/03/07م(  )الموافق  1443/08/04هـ  بتاريخ  الإدارة  مجلس  قرار  بموجب  لها  الداخلية  الحوكمة  لاًئحة  الشركة  اعتمدت 
اعتمدت  كما  الشركات.  حوكمة  لاًئحة  من  والتسعين  الحادية  للمادة  وفقاء  2023/05/17م(  )الموافق  و1444/10/27هـ  2022/04/18م(  )الموافق 
الشركة لاًئحة لجنة المراجعة بموجب قرار الجمعية العامة غير العادية بتاريخ 1444/11/26هـ )الموافق 2023/06/15م( بنا�ء على اقتراح مجلس 
)الموافق  و1444/10/27هـ  2022/06/23م(  )الموافق  و1443/11/24هـ  2022/04/18م(  )الموافق  1443/09/17هـ  بتاريخ  الصادر  الإدارة 
العامة  الجمعية  قرار  بموجب  والمكافآت  الترشيحات  لجنة  ولاًئحة  الشركات،  حوكمة  لاًئحة  من  والخمسين  الحادية  للمادة  وفقاء  2023/05/17م( 
العادية بتاريخ 1444/11/26هــ )الموافق 2023/06/15م( بنا�ء على اقتراح مجلس الإدارة الصادر بتاريخ 1443/08/04هـ )الموافق 2022/03/07م( 
و1443/09/17هـ )الموافق 2022/04/18م( و1444/10/27هـ )الموافق 2023/05/17م( وفقاء للمادة السابعة والخمسين والمادة الحادية والستين 

من لاًئحة حوكمة الشركات. وتتضمن لاًئحة الحوكمة الداخلية للشركة السياسات واللوائح التالية:

سياسة مجلس الإدارة. 	

لاًئحة عمل اللجنة التنفيذية. 	

لاًئحة عمل لجنة المراجعة. 	

لاًئحة عمل لجنة الترشيحات والمكافآت. 	

سياسة وإجرا�ات حقوق المساهمين. 	

سياسة السلوك المهني والقيم الأخلاقية. 	

سياسة الاًمتثال والإفصاح. 	

سياسة تعارض المصالح. 	

سياسة العلاقات مع أصحاب المصالح والشكاوى. 	

سياسة المكافآت. 	

سياسة ضمان السرية. 	

وعليه، تتضمن لاًئحة الحوكمة الداخلية للشركة أحكاماء تتعلق بما يلي:

حقوق المساهمين. 	

الحقوق المرتبطة بالجمعيات العامة. 	

مجلس الإدارة وتشكيله واختصاصاته وإجرا�ات عمله. 	

الإدارة التنفيذية واختصاصاتها ومسؤولياتها. 	

لجان الشركة وعضويتها واجتماعاتها. 	

الـعودة إلى جـدول المحتـويـات <
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تلتزم الشركة بمتطلبات الحوكمة الإلزامية المطبقة على الشركات المساهمة المدرجة في السوق المالية وفقاء للائحة حوكمة الشركات، باستثنا� بعض 
الأحكام التي لاً تلتزم بها الشركة حالياء نظراء لكون أسهم الشركة غير مدرجة بعد في السوق المالية، وهي كالتالي:

الفقرة )أ( من المادة الثامنة والمتعلقة بالإعلان في الموقع الإلكتروني للسوق المالية عن معلومات المرشحين لعضوية مجلس الإدارة عند نشر  	
أو توجيه الدعوة لاًنعقاد الجمعية العامة.

الفقرة )ج( من المادة الثامنة والمتعلقة باقتصار التصويت في الجمعية العامة على المرشحين المعلن عن معلوماتهم وفقاء للفقرة )أ( من المادة  	
الثامنة.

الفقرة )د( من المادة الثالثة عشرة والمتعلقة بنشر الدعوة للجمعية العامة في الموقع الإلكتروني للسوق المالية والموقع الإلكتروني للشركة. 	

الفقرة )ج( من المادة الرابعة عشرة والمتعلقة بإتاحة المعلومات المتعلقة ببنود الجمعية العامة للمساهمين من خلال الموقع الإلكتروني للسوق  	
المالية والموقع الإلكتروني للشركة.

الفقرة )ه( من المادة الخامسة عشرة والمتعلقة بالإعلان للجمهور وإشعار الهيئة والسوق المالية بنتائج الجمعية العامة فور انتهائها. 	

على  	 تطرأ  تغييرات  وأي  عضويتهم  وصفات  الإدارة  مجلس  أعضا�  بأسما�  الهيئة  بإشعار  والمتعلقة  عشرة  السابعة  المادة  من  )د(  الفقرة 
عضويتهم.

الفقرة )ب( من المادة التاسعة عشرة والمتعلقة بإشعار الهيئة والسوق المالية عند انتها� عضوية عضو في مجلس الإدارة فوراء مع بيان الأسباب. 	

المادة الثامنة والستين والمتعلقة بنشر الشركة لإعلان الترشح لعضوية مجلس الإدارة في الموقع الإلكتروني للشركة والموقع الإلكتروني للسوق  	
المالية وذلك لدعوة الأشخاص الراغبين في الترشح لعضوية المجلس.

والتسعين  	 الثالثة  والمادة  والتسعين،  الثانية  والمادة  والتسعين،  الحادية  المادة  من  )ب(  والفقرة  التسعين  والمادة  والثمانين،  التاسعة  المادة 
والمتعلقة بسياسات الإفصاح وإجرا�اته.

تضارب المصالح  10ل5

لاً يمنح النظام الأساس للشركة أو أي من اللوائح والسياسات الداخلية أية صلاحيات تمكن عضو مجلس الإدارة من التصويت على عقد أو عرض له 
فيه مصلحة جوهرية سوا�ء بصفة مباشرة أو غير مباشرة. وذلك تنفيذاء لنص المادة الحادية والسبعين من نظام الشركات التي تنص على أنه لاً يجوز أن 

يكون لعضو مجلس الإدارة أي مصلحة مباشرة أو غير مباشرة في التعاملات والعقود التي تتم لحساب الشركة إلاً بموافقة من الجمعية العامة العادية.

ووفقاء لنص المادة المذكورة أعلاه، فإنه يتعين على عضو مجلس الإدارة أن يبلغ مجلس الإدارة بما له من مصالح شخصية في التعاملات والعقود التي تتم 
لحساب الشركة، ويفصح رئيس المجلس للجمعية العامة عند انعقادها عن التعاملات والعقود التي يكون لأي من أعضا� مجلس الإدارة مصلحة شخصية 
فيها، على أن يكون الإفصاح مشفوعاء بتقرير خاص من مراقب الحسابات. ويتم إثبات هذا التبليغ في محضر اجتماع المجلس. ولاً يجوز للعضو ذي 

المصلحة الاًشتراك في التصويت على القرار الذي يطرح للتصويت في هذا الشأن. وبنا�ء على ما سبق، يقر أعضا� مجلس الإدارة بما يلي:

الاًلتزام بالعمل طبقاء للمادة السابعة والعشرين من نظام الشركات، والمواد الثانية والأربعين والثالثة والأربعين والرابعة والأربعين من لاًئحة  	
حوكمة الشركات.

عدم التصويت على العقود المبرمة مع أطراف ذي علاقة في اجتماعات الجمعية العامة إذا كانت لهم مصلحة فيها بشكل مباشر أو غير مباشر. 	

الاًلتزام بعدم الدخول في منافسة مع أعمال الشركة وبأن كافة التعاملات مع الأطراف ذات العلاقة في المستقبل سوف تتم على أساس تنافسي  	
تطبيقاء لنص المادة الثانية والسبعين من نظام الشركات.

بالإضافة إلى ذلك، بموجب المادة السابعة والعشرين )27( من نظام الشركات، لاً يجوز لعضو مجلس إدارة الشركة أن يشترك في أي عمل من شأنه 
منافسة الشركة أو أن ينافس الشركة في أي من فروع النشاط الذي تزاوله إلاً بترخيص من الجمعية العامة. كما أنه بموجب المادة الخامسة والأربعون 
)45( من لاًئحة حوكمة الشركات، يدخل في مفهوم الاًشتراك في أي عمل من شأنه منافسة الشركة أو منافستها في أحد فروع النشاط الذي تزاوله ما 
يلي: )1( تأسيس عضو مجلس الإدارة لشركة أو مؤسسة فردية أو تملكه نسبة مؤثرة لأسهم أو حصص في شركة أو منشأة أخرى، تزاول نشاطاء من نوع 
نشاط الشركة أو مجموعتها و)2( قبول عضوية مجلس إدارة شركة أو منشأة منافسة للشركة أو مجموعتها، أو تولي إدارة مؤسسة فردية منافسة أو شركة 
منافسة أياء كان شكلها، فيما عدا تابعي الشركة و)3( حصول العضو على وكالة تجارية أو ما في حكمها، ظاهرة كانت أو متسترة، لشركة أو منشأة أخرى 

منافسة للشركة أو مجموعتها.
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تجدر الإشارة إلى أن عضو مجلس الإدارة هيثم محمد الفايز يقوم بمنافسة الشركة من خلال عضويته في مجلس إدارة شركة كدانة للتنمية والتطوير 
والتي تنافس الشركة في أحد فروع نشاطها وتعد أعمالاًء منافسة للشركة. كما يقوم عضو مجلس الإدارة هيثم محمد الفايز بمنافسة الشركة من خلال 
ا تنفيذياء لشركة الأوقاف للاستثمار والتي تنافس الشركة في أحد فروع نشاطها وتعد أعمالاًء منافسة للشركة. كما يقوم عضو مجلس الإدارة  كونه رئيسء
عبد العزيز متعب الرشيد بمنافسة الشركة من خلال عضويته في مجلس إدارة شركة الأوقاف للاستثمار والتي تنافس الشركة في أحد فروع نشاطها وتعد 
أعمالاًء منافسة للشركة. وقد أصدرت الجمعية ترخيصها بمشاركة عضو مجلس الإدارة هيثم محمد الفايز وعبد العزيز متعب الرشيد في تلك الأعمال 
المنافسة بتاريخ 1442/11/19هـ )الموافق 2021/06/29م( و1443/09/17هـ )الموافق 2022/04/18م( و1445/12/05هـ )الموافق 2024/06/11م(.

أسهم الموظفين  11ل5

باستثنا� ما تم الإفصاح عنه في القسم رقم 5-7 »المصالح المباشرة وغير المباشرة لأعضاء مجلس الإدارة والإدارة التنفيذية« من هذه النشرة، لاً يملك 
كبار التنفيذيين لدى الشركة أي أسهم في الشركة. كما ليس لدى الشركة أي برامج أسهم للموظفين قائمة قبل طلب تسجيل وطرح الأوراق المالية الخاضعة 
لهذه النشرة، كما لاً توجد أي ترتيبات أخرى تشرك الموظفين في رأس مال الشركة )للمزيد من المعلومات حول الموظفين في الشركة والاًلتزام بالسعودة، 

الرجا� مراجعة القسم رقم 4-5 »الموظفون« من هذه النشرة(.

خطة حوافز نقدية للموظفين  12ل5

وافق مجلس إدارة الشركة بتاريخ 1445/03/26هـ )الموافق 2023/10/11م( على اعتماد برنامج حوافز طويلة الأجل للموظفين والذي يهدف إلى الحفاظ 
على كبار التنفيذيين لدى الشركة والموظفين الرئيسيين الذين تحددهم لجنة الترشيحات والمكافآت، وتحفيزهم بهدف دعم أهداف الشركة الاًستراتيجية 
على المدى الطويل. يغطي برنامج الحوافز طويلة الأجل للموظفين فترة ثلاثة )3( سنوات اعتباراء من 1445/06/19هـ )الموافق 2024/01/01م( وسيقوم 
مجلس إدارة الشركة بإعادة إعداد البرنامج بعد انتها� تلك الفترة لتتناسب مع أهداف المرحلة المستقبلية للشركة. تسُتحق المكافآت النقدية وفقاء لخطة 
محددة، وترتبط بتحقيق شروط الأدا� المعتمدة من قبل مجلس الإدارة. وقد تم وضع مخصص متوقع لسنة 2024م لهذا البرنامج يقدر بعشرين مليون 

)20,000,000( ريال سعودي، وذلك مع الأخذ بالاًعتبار احتمالية تغيير المبالغ حسب نسب الإنجاز لشروط الأدا�. 
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مناقشة وتحليل الإدارة للوضع المالي ونتائج العملياتل  6

المقدمة  1ل6

يوفر قسم مناقشة الإدارة وتحليلها لشركة أم القرى للتنمية والإعمار )»المجموعة« أو »المُصدر«( عرضاء تحليلياء للأدا� التشغيلي للمجموعة ومركزها 
المالي خلال السنوات المنتهية في 31 ديسمبر 2021م و31 ديسمبر 2022م و31 ديسمبر 2023م. وقد تم إعداد هذا القسم بنا�ء على القوائم المالية 
الموحدة المراجعة للسنوات المالية المنتهية 31 ديسمبر 2021م و31 ديسمبر 2022م و31 ديسمبر 2023م والإيضاحات المرفقة بها والمعدة من قبل 
المجموعة وفقاء للمعايير الدولية لإعداد التقارير المالية )IFRS( المطبقة في المملكة العربية السعودية وغيرها من المعايير والمنشورات المعتمدة من 
الهيئة السعودية للمراجعين والمحاسبين )SOCPA( وتمت مراجعتها من قبل كي بي ام جي للاستشارات المهنية والقوائم المالية الأولية الموحدة غير 
المراجعة لفترة الستة أشهر المنتهية في 30 يونيو 2024م والإيضاحات المرفقة بها والمعدة من قبل المجموعة وفقاء لمعيار المحاسبة الدولي رقم )34( 

)التقرير المالي الأولي( المعتمد في المملكة والمفحوصة من قبل مراجع الحسابات القانوني شركة كي بي إم جي للاستشارات المهنية.

لاً تمتلك كي بي ام جي للاستشارات المهنية أو أي من الشركات التابعة لها أو أي من موظفيهم أو أقاربهم، أي أسهم أو حصص من أي نوع في المجموعة 
بما قد يؤثر في استقلاليتهم كما في تاريخ إصدار تقرير مراجع الحسابات المستقل حول القوائم المالية. وقد قدمت كي بي ام جي للاستشارات المهنية 
كما في تاريخ هذه النشرة موافقتها الخطية على الإشارة في هذه النشرة إلى دورها بصفتها مراجعاء لحسابات المجموعة للسنوات المالية المنتهية في 

31 ديسمبر 2021م و2022م و2023م وفترة الستة أشهر المنتهية في 30 يونيو 2024م.

تعد القوائم المالية المذكورة أعلاه جز�اء أساسياء من هذه النشرة ويجب قرا�تها جنباء إلى جنب مع هذه القوائم والإيضاحات المرفقة، ويمكن الاًطلاع على 
هذه القوائم المالية في القسم رقم 19 »القوائم المالية وتقرير مراجع الحسابات حولها« من هذه النشرة.

وقد تم تقريب كل المبالغ الواردة في هذا القسم إلى أقرب مليون ريال ما لم يذكر خلاف ذلك، وتم تقريب الأرقام والنسب إلى أقرب رقم عشري. ولهذا، 
فإن مجموع تلك الأرقام قد يختلف عما هو وارد بالجداول. وعليه، تستند كل النسب والمؤشرات والنفقات السنوية إلى أرقام مقربة.

وقد تم استخراج المعلومات المالية للسنة المالية المنتهية في 31 ديسمبر 2021م من المعلومات المالية لسنة المقارنة المعروضة في القوائم المالية 
المراجعة للمجموعة للسنة المالية المنتهية في 31 ديسمبر 2022م وتم استخراج المعلومات المالية للسنة المالية المنتهية في 31 ديسمبر 2022م والسنة 

المالية المنتهية في 31 ديسمبر 2023م من القوائم المالية المراجعة للمجموعة للسنة المالية المنتهية في 31 ديسمبر 2023م.

قد يتضمن هذا القسم بيانات افتراضية تتعلق بالتوقعات المستقبلية للمجموعة، بنا�ء على خطط الإدارة وتوقعاتها بشأن نمو المجموعة ونتائج عملياتها 
ومركزها المالي فضلاء عن المخاطر والشكوك المرتبطة بها. وقد تختلف النتائج الفعلية للمجموعة بشكل جوهري عن النتائج المتوقعة نتيجة للعديد من 
العوامل والمخاطر والأحداث المستقبلية، بما في ذلك تلك الوارد مناقشتها في هذا القسم من النشرة أو في أي موضع آخر منها، لاً سيما القسم رقم 2 

»عوامل المخاطرة« من هذه النشرة.

العوامل الرئيسية المؤثرة على عمليات المجموعة   2ل6

تعتمد أعمال وأدا� المجموعة على آليات القطاع العقاري، ولكن هناك بعض العوامل والمخاطر الرئيسية التي قد تؤثر على النتائج التشغيلية للمجموعة. 
تعتمد العوامل المدرجة أدناه على المعلومات المتاحة حاليءا للإدارة وقد لاً تمثل جميع العوامل و/أو الأحداث ذات الصلة بفهم نتائج عمليات المجموعة 

الحالية أو المستقبلية. وفيما يلي تلخيص لبعض هذه العوامل وتأثيرها على عمليات المجموعة.

مصادر الإيرادات  1ل2ل6

بيع وتأجير قطع الأراضيأل 

البالغة 205 قطع وتستهدف تأجير/تطوير/ الرئيسية لمشروع مسار تستهدف الشركة بيع حوالي 54٪ من إجمالي عدد قطع الأرض  بحسب الخطة 
الاًستثمار المشترك للمتبقي. إن ارتفاع الطلب على قطع الأراضي قد يخدم المجموعة بشكل إيجابي وقد يؤدي بدوره إلى زيادة أسعار قطع الأراضي 
ومعدلاًت الإيجار. وعلى العكس من ذلك، ونظراء للاعتماد الكبير على عائدات بيع قطع الأراضي وتأجيرها، فإن قلة الطلب على مبيعات قطع الأراضي أو 

تأجيرها قد يكون له آثار سلبية على الأدا� المتوقع للمجموعة والتدفقات النقدية.
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الدخل التشغيليبل 

بعض قطع الأراضي مخصصة للتطوير والاًحتفاظ بها من قبل المجموعة مع توقع تحقيق إيرادات تشغيلية )لأنواع الأصول مثل قطاع الضيافة والمراكز 
التجارية(. يعتمد الدخل التشغيلي بشكل كبير على معدلاًت الإشغال وأي تغيير في معدلاًت الإشغال )سوا� كانت سلبية أو إيجابية( سيؤثر على أدا� 
المجموعة. يعُد مؤشر معدل الإشغال مؤشر أدا� رئيسي يقيس الاًستفادة من معروض الفنادق والمراكز التجارية ويعكس الطلب على أماكن الإقامة/
ا للفنادق والمراكز التجارية لأنه يؤثر بشكل مباشر على توليد الإيرادات والربحية. تشير معدلاًت  التسوق في فترة زمنية معينة. كما يعد معدل الإشغال مهمء
الإشغال المرتفعة إلى الطلب القوي والاًستخدام الفعال للأصول، في حين تشير معدلاًت الإشغال المنخفضة إلى ضعف الأدا� وتحديات الإيرادات. إن أي 

تغير سلبي في معدلاًت الإشغال سيؤثر سلباء على الدخل التشغيلي وعلى الأدا� المتوقع للمجموعة.

عائدات البيع من بيع الوحدات جل 

بعض قطع الأراضي مخصصة للتطوير بهدف بيع وحدات وتحقيق عائدات من المبيعات. جز� من الطلب على الوحدات السكنية في مكة، وتحديداء في 
ا في  محيط الحرم، ينبع من الحاجة إلى منازل ثانية، وتعرف المنازل الثانية، بشكل عام، بأنها وحدات سكنية يستخدمها مالكها لمدة تقل عن 30 يومء
السنة، غالبءا في عطلة نهاية الأسبوع أو كوجهة للعطلات بدلاًء من مكان الإقامة الأساسي. إن ارتفاع الطلب على المنازل الثانية في مكة قد يخدم المجموعة 
بشكل إيجابي وقد يؤدي بدوره إلى زيادة أسعار المتر المربع. وعلى العكس من ذلك، فإن قلة الطلب على المنازل الثانية في مكة قد يكون له آثار سلبية 

على الأدا� المتوقع للمجموعة والتدفقات النقدية.

اســـتراتيجية التطوير  2ل2ل6

التطوير الذاتيأل 

بعض قطع الأراضي مخصصة للتطوير الكامل من قبل المجموعة. وسيتطلب مثل هذا التطوير مبالغ كافية من التمويل لضمان تمويل النفقات الرأسمالية 
المطلوبة. إن أي زيادة في أسعار المواد الخام أو أسعار مواد البنا� أو تكاليف البنا� الأخرى سوف تؤثر سلباء على الأدا� المتوقع للمجموعة. بالإضافة 
ا، وأي صعوبات في تأمين التمويل الكافي، يمكن أن  إلى ذلك، فإن أي تأخير في البنا� قد يؤدي إلى تجاوز التكاليف وقد يؤثر على أدا� المجموعة. وأخيرء

ا على تسليم المشاريع في الوقت المناسب. تؤثر أيضء

يع المشتركة بل  تطوير المشار

تم التخطيط لتطوير بعض قطع الأراضي من خلال الشراكة مع شركا� المشاريع المشتركة بما في ذلك على سبيل المثال لاً الحصر المطورين والمقاولين 
ومشغلي مراكز التسوق ومشغلي الفنادق. وبموجب استراتيجية تطوير المشاريع المشتركة، من المتوقع أن يتم توزيع النفقات الرأسمالية لتطوير البنية 
الفوقية للعقارات من قبل الشريك وليس المجموعة. إن تطوير العقارات جنبءا إلى جنب مع أفضل الشركا� من شأنه أن يخفف من متطلبات التمويل 
للمجموعة بالإضافة إلى إمكانية ضمان تسليم هذه المشاريع في الوقت المناسب. ومع ذلك، فإن الاًعتماد على الشركا� الاًستراتيجيين لتطوير قطع 

ا سلبءا على أدا� المجموعة. ا مخاطر محتملة، والتي قد تؤثر أيضء الأراضي يشكل أيضء

التركيبـــة الديموغرافية الشـــاملة  3ل2ل6

العمري،  والتوزيع  الفرد، ومتوسط حجم الأسرة،  السكاني، ودخل  النمو  والديموغرافية مثل معدل  العوامل الاًجتماعية  العقاري بعدد من  الطلب  يتأثر 
ونسبة الشباب في المجتمع. ويمكن للتغيرات في هذه المتغيرات أن تزيد أو تقلل الطلب على العقارات. ويؤثر معدل النمو السكاني على عدد المستهلكين 
المحتملين، بينما يحدد دخل الفرد القوة الشرائية. ويؤثر متوسط حجم الأسرة على الحاجة إلى أنواع مختلفة من العقارات، ويؤثر التوزيع العمري ونسبة 

ا بالغ الأهمية بالنسبة للشركات لاًستمرار ربحيتها في سوق العقارات. الشباب على تفضيلات السكن. يعد التكيف مع هذه العوامل المالية أمرء

التركيـــز الجغرافي 4ل2ل6

تعمل المجموعة حاليءا في مكة المكرمة فقط مع عدد كبير من قطع الأراضي يتكون من 1.25 مليون متر مربع كمساحة إجمالية للموقع، بما في ذلك 
205 قطعة أرض استثمارية بمساحة 641 ألف متر مربع. وتعتمد مصادر الإيرادات المختلفة المتوقعة للمجموعة، بما في ذلك أسعار البيع للمتر المربع 

وأسعار الإيجار للمتر المربع ومعدلاًت الإقامة والطلب الإجمالي، بشكل كبير على سوق مكة المكرمة بما في ذلك الطلب على مواسم الحج والعمرة.
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الاقتصادية  5ل2ل6 العوامل 

تميل معدلاًت نمو الناتج المحلي الإجمالي إلى التأثير على قطاع العقارات. ويترجم النمو الاًقتصادي القوي إلى زيادة الأنشطة التجارية، وخلق فرص 
العمل، وارتفاع الدخل المتاح، وكل هذا يحفز الطلب على العقارات السكنية والتجارية والصناعية.

التضخم هو عامل اقتصادي مهم آخر يؤثر على سوق العقارات. عندما يكون التضخم مرتفعا، ترتفع تكلفة مواد البنا� والعمالة والمدخلات الأخرى، مما 
يؤدي إلى زيادة نفقات تطوير العقارات وصيانتها. يمكن أن يؤثر الضغط التضخمي على أسعار العقارات ومعدلاًت الإيجار، مما قد يؤثر على مستويات 

الطلب وقرارات الاًستثمار.

ا في سوق العقارات. عندما تكون أسعار الفائدة منخفضة، تنخفض تكاليف الاًقتراض، مما يجعل من السهل على  ا مهمء ا دورء تلعب أسعار الفائدة أيضء
الأفراد والشركات تأمين الرهون العقارية والقروض لشرا� العقارات. عادة ما تؤثر أسعار الفائدة المرتفعة على الطلب على العقارات، لأنها يمكن أن 
تحد من الاًستثمار وامتلاك المنازل. وعلى العكس من ذلك، فإن انخفاض أسعار الفائدة يمكن أن يشجع على الاًقتراض، مما يؤدي إلى زيادة الطلب على 

العقارات.

كما أن قطاع النفط والعوامل الاًقتصادية المرتبطة به لها تأثير كبير على سوق العقارات في المملكة العربية السعودية. وباعتبارها أكبر مصدر للنفط على 
مستوى العالم، فإن التقلبات في أسعار النفط يمكن أن تؤثر على اقتصاد الدولة وبالتالي تؤثر على قطاع العقارات. يمكن أن تؤثر تقلبات أسعار النفط 

على الإنفاق الحكومي، وأنماط الاًستثمار، ومعنويات السوق بشكل عام، وبالتالي التأثير على الطلب والتسعير في سوق العقارات.

تغيّرات أسعار الصرف عند استيراد مواد البنا� من الخارج قد تؤثر على التدفق النقدي لتنفيذ المشروع. 

ية 6ل2ل6 العقار المبادرات 

تعتبر السياسات واللوائح الحكومية من العوامل المهمة التي تشكل سوق العقارات في المملكة العربية السعودية. لقد تم تطوير المبادرات الحكومية 
لتعزيز وتنشيط عمل القطاع العقاري بما في ذلك، على سبيل المثال لاً الحصر، برنامج إيجار وبرنامج وافي ومبادرات رؤية 2030م الأخرى. وتسعى تلك 
المبادرات إلى تنويع الاًقتصاد وجذب الاًستثمار الأجنبي. ومن الممكن أن تؤدي السياسات التي تشجع الاًستثمار الأجنبي، وتخفيف حواجز دخول السوق، 

وتقديم الحوافز، إلى دفع الطلب على العقارات، وخاصة في قطاعات الضيافة والسياحة والتطوير التجاري.

التغييـــرات في البيئـــة التنظيميـــة الخارجية  7ل2ل6

ا بشكل مباشر بمبيعات أراضي  ا تحد من توسع المجموعة وتطويرها، وقد يكون التأثير مرتبطء قد تشكل التغييرات التنظيمية التي تحدث للمجموعة قيودء
المجموعة أو مشاريعها. يمكن أن تشمل التغييرات المحتملة زيادة ضريبة المعاملات العقارية، أو اشتراط حصول المطورين العقاريين على تراخيص 
معينة، أو متطلبات معدلاًت توطين عالية. ولذلك فإن أي تغيير قد يحدث في البيئة التنظيمية قد يؤثر بشكل أساسي على المركز المالي للمجموعة 

وتوقعاتها المستقبلية.

رأس المـــال وتوافر التمويل 8ل2ل6

ا من رأس المال والنفقات الأخرى طويلة الأجل. قد تتجاوز الاًلتزامات الرأسمالية المرتبطة بتطوير  ا كبيرء تعمل المجموعة في المشاريع التي تتطلب مبلغء
المشاريع التدفقات النقدية للمجموعة خلال فترة تطوير المشاريع. وفي الماضي، تم تمويل هذه النفقات والاًستثمارات من خلال مجموعة متنوعة من 

الوسائل، بما في ذلك النقد الناتج داخليا والاًقتراض الخارجي.

تعتمد قدرة المجموعة على ترتيب التمويل الخارجي وتكلفة هذا التمويل على عوامل عديدة، بما في ذلك وضعها المالي المستقبلي، والظروف الاًقتصادية 
العامة وأسواق رأس المال، وأسعار الفائدة، وتوافر الاًئتمان من البنوك أو المقرضين أو المستثمرين الآخرين، وثقة المقرضين والمستثمرين في أعمال 
المجموعة والأسواق التي تعمل فيها، والأحكام المعمول بها في قوانين الضرائب والأوراق المالية والظروف السياسية والاًقتصادية في أي ولاًية قضائية 

ا على حصول أو تقديم أي تمويل خارجي بشروط تجارية معقولة على الإطلاق. ذات صلة. لاً تقدم المجموعة أي ضمان بأنها ستكون قادرة دائمء
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إقرارات أعضاء مجلس الإدارة بشأن القوائم المالية  3ل6

يقر أعضا� مجلس الإدارة أن المعلومات المالية الواردة في هذا القسم قد تم استخراجها دون تعديل جوهري ويتم عرضها بما يتفق مع - 1
القوائم المالية الموحدة المراجعة للسنوات المالية المنتهية في 31 ديسمبر 2021م و2022م و2023م والإيضاحات المرفقة بها والتي أعدتها 
المجموعة وفقاء للمعايير الدولية لإعداد التقرير المالي. وقد تم إعداد القوائم المذكورة مسبقاء من قبل المجموعة وفقا للمعايير الدولية 
للتقرير المالي المعتمدة في المملكة العربية السعودية، وتمت مراجعتها من قبل مراجع حسابات المجموعة كي بي ام جي للاستشارات المهنية. 
بالإضافة الى القوائم المالية الأولية الموحدة الغير مراجعة لفترة الستة أشهر المنتهية في 30 يونيو 2024م والإيضاحات المرفقة بها والمعدة 
من قبل المجموعة وفقاء لمعيار المحاسبة الدولي رقم )34( )التقرير المالي الأولي( المعتمد في المملكة والمفحوصة من قبل مراجع الحسابات 

القانوني شركة كي بي إم جي للاستشارات المهنية.

مع مراعاة ما تم ذكره في القسم رقم 2 »عوامل المخاطرة«، يقر أعضا� مجلس الإدارة أيضاء بأن المجموعة تمتلك رأس مال عامل يكفي لفترة - 2
الاًثني عشر )12( شهراء التي تلي مباشرة تاريخ هذه النشرة.

يقر أعضا� مجلس الإدارة بأنه لم يطرأ أي تغيير سلبي جوهري في الوضع المالي أو التجاري للمجموعة في السنوات المالية الثلاث التي - 3
سبقت مباشرة تاريخ تقديم طلب تسجيل وطرح الأوراق المالية موضوع هذه النشرة حتى تاريخ الموافقة على هذه النشرة، باستثنا� ما ورد في 

القسم رقم 2 »عوامل المخاطرة« من هذه النشرة.

يقر أعضا� مجلس الإدارة بأن كل الحقائق الجوهرية المتعلقة بالمجموعة وأدائها المالي قد تم الإفصاح عنها في هذه النشرة، وأنه لاً توجد - 4
أي معلومات أو مستندات أو حقائق أخرى يمكن أن يؤدي عدم تضمينها إلى جعل أي إفادة فيها مضللة.

يقر أعضا� مجلس الإدارة بأن المجموعة ليس لديها أي ممتلكات، بما في ذلك أي أوراق مالية تعاقدية أو أصول أخرى، تخضع قيمتها للتقلبات - 5
أو يصعب التأكد منها، مما يؤثر بشكل كبير على تقييم وضعها المالي باستثنا� ما تم ذكره في هذه النشرة.

يقر أعضا� مجلس الإدارة بأن المجموعة لم تقدم أي عمولاًت أو خصومات أو رسوم وساطة أو أي تعويض غير نقدي آخر في ما يتعلق بإصدار - 6
أو طرح أي أوراق مالية خلال السنوات الثلاث السابقة مباشرة لتاريخ تقديم طلب قبول وطرح الأوراق المالية الخاضعة لهذه النشرة.

يقر أعضا� مجلس الإدارة بأن المجموعة ليس لديها أي قروض أو أي مطلوبات أخرى سوا� كانت مغطاة بضمان شخصي أو ضمان غير - 7
شخصي أو مغطاة برهن عقاري، بما في ذلك أي سحوبات على المكشوف من الحسابات المصرفية، وليس لديها أي مطلوبات مضمونة أو 
مطلوبات بموجب القبول أو ائتمان القبول أو أي مطلوبات شرا� تأجيري باستثنا� ما تم الإفصاح عنه في القسم رقم 12 »المعلومات القانونية« 

والقسم رقم 2 »عوامل المخاطرة« والقسم رقم 6 »مناقشة وتحليل الإدارة للوضع المالي ونتائج العمليات« من هذه النشرة.

يقر أعضا� مجلس الإدارة بأن المجموعة ليس لديها أي نية لإجرا� أي تغيير جوهري في نشاطها.- 8

يقر أعضا� مجلس الإدارة بأن عمليات المجموعة لم تتوقف بطريقة تؤثر أو أثرت بشكل كبير على وضعها المالي خلال الاًثني عشر شهراء الأخيرة.- 9

يقر أعضا� مجلس الإدارة بأنه لاً تخضع أي من أسهم المجموعة إلى حق الخيار، كما في تاريخ هذه النشرة. - 10

يقر أعضا� مجلس الإدارة بأن المجموعة قدمت تفاصيل شاملة في هذا القسم عن أي التزامات محتملة. - 11

يقر أعضا� مجلس الإدارة بأن ممتلكات المجموعة لاً تخضع إلى أي رهون أو حقوق أو أعبا� باستثنا� ما تم الإفصاح عنه في القسم رقم 12 - 12
»المعلومات القانونية« والقسم رقم 6 »مناقشة وتحليل الإدارة للوضع المالي ونتائج العمليات« من هذه النشرة.

يقر أعضا� مجلس الإدارة بأن المجموعة لاً تحتفظ بأدوات دين حالية أو أدوات دين معتمَدة ولكن غير مُصدرة أو قروض لأجل أو رهون عقارية - 13
مضمونة أو غير مضمونة، باستثنا� ما تم الإفصاح عنه في القسم رقم 12 »المعلومات القانونية« من هذه النشرة.

باستثنا� ما تم الإفصاح عنه في هذه النشرة، يقر أعضا� مجلس الإدارة أنه ليس لدى أي من أقاربهم أي أسهم أو حصص في المُصدر. - 14

يقر أعضا� مجلس الإدارة بعدم وجود أي تغييرات هيكلية وعدم وجود تعديلات جوهرية على السياسات المحاسبية للمجموعة في السنوات - 15
المالية الثلاث التي سبقت مباشرة تاريخ تقديم طلب تسجيل وطرح الأوراق المالية موضوع هذه النشرة، بالإضافة إلى نهاية الفترة المشمولة 

في تقرير مراجعي الحسابات حتى تاريخ إصدار هذه النشرة

يقر أعضا� مجلس الإدارة بأن المجموعة لم تجر أي تعديلات على رأس مالها خلال السنوات الثلاث السابقة مباشرة لتاريخ تقديم هذه - 16
النشرة باستثنا� ما تم الإفصاح عنه في القسم رقم 12 »المعلومات القانونية« والقسم رقم 6 »مناقشة وتحليل الإدارة للوضع المالي ونتائج 

العمليات« من هذه النشرة.

يقر أعضا� مجلس الإدارة بأن المجموعة ليس لديها علم بأي معلومات حول أي سياسات حكومية، أو مالية، أو نقدية، أو سياسية، أو سياسات - 17
تمس الاًقتصاد الكلي أو أي عوامل أخرى أثرت أو قد تؤثر بشكل كبير، سوا� بصورة مباشرة أو غير مباشرة، على عمليات المجموعة باستثنا� 

ما تم الإفصاح عنه في القسم رقم 2 »عوامل المخاطرة« في هذه النشرة.
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ملخص السياسات المحاسبية الرئيسية  4ل6

يتطلب إعداد القوائم المالية الموحدة من الإدارة استخدام الأحكام والتقديرات والاًفتراضات التي تؤثر في تطبيق السياسات المحاسبية وعلى المبالغ 
المقرر عنها للموجودات والمطلوبات والإيرادات والمصروفات والإفصاحات المصاحبة والإفصاح عن الاًلتزامات المحتملة. إلاً أن عدم التأكد بشأن هذه 
الاًفتراضات والتقديرات يمكن أن يؤدي إلى نتائج قد تتطلب تعديلاء جوهرياء على القيمة الدفترية للموجودات أو المطلوبات التي ستتأثر في الفترات 

المستقبلية. 

تستند هذه التقديرات والاًفتراضات إلى الخبرة وعوامل أخرى مختلفة يعتقد أنها معقولة في ظل الظروف الموجودة وتستخدم للحكم على القيم الدفترية 
يتم تسجيل  الصلة بشكل مستمر.  التقديرات والاًفتراضات ذات  تتم مراجعة  الحصول عليها من مصادر أخرى.  التي يصعب  والمطلوبات  للموجودات 
مراجعة التقديرات المحاسبية في الفترة التي يتم فيها مراجعة التقديرات أو في فترة المراجعة والفترات المستقبلية إذا كانت التقديرات المتغيرة تؤثر 

على الفترات الحالية والمستقبلية.

فيما يلي الأحكام والتقديرات والاًفتراضات المحاسبية الهامة التي لها تأثير جوهري على القوائم المالية الموحدة للمجموعة:

الأحكام

ية الاستمرار

أجرت إدارة المجموعة تقييما لقدرتها على الاًستمرار وفقا لمبدأ الاًستمرارية، ولديها قناعة أن لدى المجموعة الموارد الكافية لاًستمرار أعمالها في 
المستقبل المنظور. علاوةء على ذلك، فإن الإدارة ليست على دراية بأي عدم تأكد جوهري قد يثير شكاء كبيراء بشأن قدرة الشركة على الاًستمرار وفقاء 

لمبدأ الاًستمرارية. لذلك، لاً يزال إعداد القوائم المالية الموحدة يتم على أساس الاًستمرارية. 

ية تصنيف العقارات الاستثمار

تقوم المجموعة بتحديد ما إذا كان العقار مؤهلاء كعقار استثماري بموجب معيار المحاسبة الدولي رقم 40 »العقارات الاًستثمارية«. عند اتخاذ مثل هذا 
الحكم، تأخذ المجموعة بالاًعتبار ما إذا كان العقار يدر تدفقات نقدية بشكل كبير ومستقل عن الموجودات الأخرى للمجموعة.

تحديد مدة عقد الإيجار للعقود ذات خيارات التجديد والإنهاء ل المجموعة كمستأجر 

تحدد المجموعة مدة عقد الإيجار على أنها المدة غير القابلة للإلغا� لعقد الإيجار، إلى جانب أي فترات مشمولة بخيار تمديد عقد الإيجار إذا كان من 
المؤكد أن تتم ممارسته، أو أي فترات يغطيها خيار إنها� عقد الإيجار، إذا كان من المؤكد عدم ممارسته. لدى المجموعة عدة عقود إيجار تشمل خيارات 
تمديد وإنها�. تطبق المجموعة الحكم في تقييم ما إذا كان من المؤكد على نحو معقول ممارسة أو عدم ممارسة خيار تجديد أو إنها� عقد الإيجار. وهذا 
يعني، أنها تأخذ بعين الاًعتبار جميع العوامل ذات الصلة التي تحقق حافزا اقتصاديا سوا�ء للتجديد أو الإنها�. بعد تاريخ البد�، تعيد المجموعة تقييم 
مدة عقد الإيجار إذا كان هناك حدث كبير أو تغيير في الظروف التي تقع تحت سيطرتها ويؤثر على قدرتها على ممارسة أو عدم ممارسة خيار التجديد 

أو الإنها�.

توحيد الشركات التابعة

قامت المجموعة بتقييم جميع الشركات المستثمر فيها لمعرفة ما إذا كانت تمارس سيطرة عليها وفقا للمعيار الدولي للتقرير المالي 10 »القوائم المالية 
الموحدة«. قامت المجموعة بتقييم، من بين أمور أخرى، الحصة التي تمتلكها والترتيبات التعاقدية المطبقة وقدرتها وحدود مشاركتها في الأنشطة ذات 

الصلة في الشركات المستثمر فيها لتحديد ما إذا كانت تمارس سيطرة عليها أم لاً.
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التقديرات والافتراضات

إن الاًفتراضات الرئيسية التي تتعلق بالمستقبل والمصادر الرئيسية الأخرى للتقديرات غير المؤكدة كما في تاريخ التقرير، والتي قد ينتج عنها تعديلات 
على  وتقديراتها  افتراضاتها  في  المجموعة  تستند  أدناه.  موضحة  التالية،  المالية  السنة  والمطلوبات خلال  للموجودات  الدفترية  القيمة  في  جوهرية 
المؤشرات المتاحة عند إعداد القوائم المالية الموحدة. إلاً أن الظروف والاًفتراضات الحالية والتقديرات المستقبلية قد تتغير بسبب التغيرات أو الظروف 
السوقية الخارجة عن سيطرة المجموعة. ويتم عكس هذه التغيرات في الاًفتراضات عند حدوثها. تتضمن الأجزا� التالية معلومات حول الاًفتراضات 

والتقديرات غير المؤكدة:

منافع الموظفين

يتم تحديد تكلفة خطة المنافع المحددة والقيمة الحالية للالتزام باستخدام تقييمات اكتوارية. يتضمن التقييم الاًكتواري وضع العديد من الاًفتراضات 
المتنوعة التي قد تختلف عن التطورات الفعلية في المستقبل. وهذا يتضمن تحديد معدل الخصم وزيادة الرواتب في المستقبل ومعدل الوفيات ومعدل 
تسريح الموظفين من الخدمة. ونتيجة التعقيدات الخاصة بعملية التقييم وطبيعته طويلة الأجل، فإن التزام المنافع المحددة يمتاز بحساسية عالية تجاه 
التغيرات في هذه الاًفتراضات. ويتم فحص جميع الاًفتراضات في تاريخ كل تقرير مالي. إن معايير القياس الأكثر حساسية هي معدل الخصم والزيادة 
المستقبلية للرواتب. عند تحديد معدل الخصم الملائم، تعتمد الإدارة على العائد السوقي على سندات الشركات عالية الجودة. تعتمد زيادات الرواتب 
المستقبلية على معدلاًت التضخم المستقبلية والأقدمية والترقية والعرض والطلب في سوق التوظيف. يستند معدل الوفيات إلى جداول الوفيات المتاحة. 

تميل جداول الوفيات هذه إلى التغيير فقط على فترات استجابةء للتغيرات الديموغرافية. 

يقة استهلاك الممتلكات والمعدات العمر الإنتاجي والقيم المتبقية وطر

الاًعتبار  في  الأخذ  بعد  التقديرات  هذه  تحدد  الاًستهلاك.  احتساب  لغرض  والمعدات  للممتلكات  المقدرة  الإنتاجية  الأعمار  بتحديد  المجموعة  تقوم 
الدفترية  والقيمة  الاًستهلاك  تكلفة  على  جوهرياء  تأثيرا  لها  يكون  لاً  قد  المتبقية  القيم  أن  المجموعة  تعتقد  التلف.  أو  للأصل  المتوقع  الاًستخدام 
للموجودات. وبنا�ء عليه، يتم افتراض القيمة المتبقية بصفر. تعتقد الإدارة أيضا أن استهلاك القسط الثابت يعكس نموذج استهلاك المنافع الاًقتصادية.

تراجع الإدارة الأعمار الإنتاجية والقيم المتبقية وطرق الاًستهلاك سنوياء لتحديد أي تغيرات جوهرية عن التقدير السابق ويتم تعديل أي نتائج مترتبة ضمن 
مصروفات الاًستهلاك في الفترة الحالية والمستقبلية.

الانخفاض في قيمة الموجودات غير المالية

تقوم المجموعة بتاريخ إعداد التقارير المالية بتقييم الأصل فيما إذا كان هناك مؤشر بأن الأصل قد انخفضت قيمته. إذا وجد أي مؤشر على ذلك، تقوم 
المجموعة بتقييم المبلغ الممكن تحصيله للأصل. إن مبلغ الأصل الممكن تحصيله هو القيمة العادلة للأصل ناقصا تكاليف البيع أو قيمته المستخدمة 
أيهما أعلى. عند تقييم القيمة المستخدمة، يتم خصم التدفقات النقدية المستقبلية المقدرة للأصل إلى قيمتها الحالية باستخدام سعر خصم يعكس 
البيع، تؤخذ معاملات السوق  العادلة ناقصا تكاليف  القيمة  للقيمة الزمنية للأموال والمخاطر المحددة للأصل. عند تحديد  تقييمات السوق الحالية 

الأخيرة في الاًعتبار.

إذا تم تقدير القيمة الممكن تحصيلها للأصل بأقل من قيمته الدفترية، يتم تخفيض القيمة الدفترية للأصل إلى قيمته الممكن تحصيلها. يتم الاًعتراف 
بخسارة الهبوط في القيمة في حال وجودها مباشرة في قائمة الربح أو الخسارة الموحدة.

في حالة عكس خسارة هبوط في القيمة لاًحقا، يتم زيادة القيمة الدفترية للأصل إلى القيمة المعدلة للقيمة الممكن تحصيلها، ولكن فقط إلى الحد الذي 
لاً تزيد فيه القيمة الدفترية عن القيمة الدفترية التي كان من الممكن تحديدها في حالة عدم وجود خسارة هبوط في القيمة الدفترية للأصل في السنوات 

السابقة. يتم الاًعتراف بعكس خسارة الهبوط في القيمة في حال وجودها مباشرة في قائمة الربح أو الخسارة الموحدة.

ية مخصص الخسائر الائتمانية المتوقعة من الذمم المدينة التجار

اختارت المجموعة نهجا مبسطا لجميع الذمم المدينة. وتستخدم المجموعة مصفوفة مخصصات لحساب الخسائر الاًئتمانية المتوقعة للذمم المدينة 
التجارية. وتستند مصفوفة المخصص في الأساس إلى معدلاًت التعثر في السداد التي تم ملاحظتها سابقا للشركة. وتقوم المجموعة بتقويم المصفوفة 
لضبط تجربة الخسارة الاًئتمانية السابقة مع المعلومات الاًستشرافية. وفي تاريخ كل تقرير، يتم تحديث معدلاًت التعثر التاريخية التي تم ملاحظتها، ويتم 

تحليل التغييرات في التقديرات المستقبلية.
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يعتبر تقييم العلاقة بين معدلاًت التقادم التي تم ملاحظتها تاريخيا، والظروف الاًقتصادية المتوقعة والخسائر الاًئتمانية المتوقعة من التقييمات الهامة. 
ويعتبر مبلغ الخسائر الاًئتمانية المتوقعة حساس للتغييرات في شروط الظروف الاًقتصادية المتوقعة. وقد لاً تكون تجربة الخسارة الاًئتمانية التاريخية 

للشركة وتوقعاتها للظروف الاًقتصادية ممثلة لتخلف العملا� في المستقبل عن السداد. 

يجي معدل الاقتراض التدر

يتعذر على المجموعة تحديد سعر الفائدة الضمني في عقد الإيجار بسهولة، وبالتالي، فإنها تستخدم معدل الاًقتراض الإضافي لقياس التزامات عقود 
الإيجار. معدل الاًقتراض الإضافي هو معدل الفائدة الذي يتعين على المجموعة دفعه للاقتراض على مدة مماثلة، مع ضمان مماثل، والأموال اللازمة 
للحصول على أصل ذي قيمة مماثلة لأصل حق الاًستخدام في بيئة اقتصادية مماثلة. لذلك يعكس معدل الاًقتراض الإضافي ما »يتعين على المجموعة 
دفعه«، وهو ما يتطلب تقديرا عند عدم توفر معدلاًت قابلة للملاحظة أو عندما تحتاج إلى تعديل لتعكس شروط وأحكام عقد الإيجار. وتقوم المجموعة 
بتقدير معدل الاًقتراض الإضافي باستخدام مدخلات قابلة للملاحظة )مثل أسعار الفائدة في السوق( عند توفرها ويتعين عليها تقديم بعض التقديرات 

الخاصة بالمنشأة ذاتها.

ية  السياسات المحاسبية الجوهر

قامت المجموعة بتطبيق السياسات المحاسبية التالية بشكل ثابت على جميع الفترات المعروضة في هذه القوائم المالية الموحدة، ما لم يذكر خلاف 
ذلك.

بالإضافة إلى ذلك، اعتمدت المجموعة الإفصاح عن السياسات المحاسبية )تعديلات على معيار المحاسبة الدولي 1 وبيان ممارسة المعايير الدولية 
لإعداد التقارير المالية 2( اعتباءر ا من 1 يناير 2023م. تتطلب التعديلات الإفصاح عن السياسات المحاسبية »الجوهرية« بدلاً من السياسات المحاسبية 
الهامة«. وعلى الرغم من أن التعديلات لم ينتج عنها أي تغييرات في السياسة المحاسبية نفسها، إلاً أنها أثرت على معلومات السياسة المحاسبية التي 

تم الإفصاح عنها في بعض المواضع.

أساس توحيد القوائم المالية

السيطرة عندما تكون  التابعة كما في 31 ديسمبر 2023م. تتحقق  للشركة وصناديقها الاًستثمارية  المالية  القوائم  الموحدة من  المالية  القوائم  تتكون 
المجموعة معرضة، أو لديها حق في الحصول على عوائد متغيرة من مشاركتها مع المنشأة المستثمر فيها ولديها القدرة على التأثير على تلك العوائد من 

خلال تحكمها في المنشأة المستثمر فيها. وعلى وجه التحديد، تسيطر المجموعة على المنشأة المستثمر فيها، فقط إذا كان لدى المجموعة:

السلطة على المنشأة المستثمر فيها )أي الحقوق القائمة التي تمنحها القدرة الحالية على توجيه الأنشطة ذات الصلة للمنشأة المستثمر فيها(؛ 	

الأحقية، أو حقوق الحصول على عوائد متغيرة من مشاركتها في المنشأة المستثمر فيها؛ و 	

القدرة على استخدام سلطتها على المنشأة المستثمر فيها للتأثير على عوائدها. 	

ا، هناك افتراض بأن أغلبية حقوق التصويت تؤدي إلى السيطرة. لدعم هذا الاًفتراض وعندما يكون لدى المجموعة حصة أقل من أغلبية حقوق  وعمومء
التصويت أو حقوق مماثلة في المنشأة المستثمر فيها، تأخذ المجموعة في الاًعتبار جميع الحقائق والظروف ذات الصلة في تقييم ما إذا كان لها سلطة 

على المنشأة المستثمر فيها، بما في ذلك:

الترتيبات التعاقدية مع أصحاب حق التصويت الأخرين في المنشآت المستثمر فيها؛ 	

الحقوق الناشئة عن الترتيبات التعاقدية الأخرى؛  	

حقوق تصويت المجموعة وحقوق التصويت المحتملة. 	

تقوم المجموعة بإعادة تقييم ما إذا كانت تسيطر على منشأة مستثمر فيها أم لاً إذا كانت الحقائق والظروف تشير إلى وجود تغيرات على واحد أو أكثر 
من عناصر السيطرة الثلاث. يبدأ توحيد الشركة التابعة عندما تتحقق للمجموعة السيطرة على المنشأة التابعة وتتوقف عندما تفقد المجموعة السيطرة 
على المنشأة التابعة. يتم إدراج الموجودات والمطلوبات والإيرادات والمصروفات للمنشأة التابعة التي تم الاًستحواذ عليها أو بيعها خلال السنة في القوائم 

المالية الموحدة من تاريخ سيطرة المجموعة حتى تاريخ توقف سيطرة المجموعة على المنشأة التابعة. 

يعود الربح أو الخسارة وكل مكون من مكونات الدخل الشامل الآخر إلى مالكي حقوق الملكية في الشركة الأم للمجموعة وإلى الحصص غير المسيطرة، 
حتى لو نتج عن ذلك وجود عجز في رصيد الحصص غير المسيطرة. يتم استبعاد جميع الموجودات والمطلوبات وحقوق الملكية والإيرادات والمصروفات 

والتدفقات النقدية المتعلقة بالمعاملات بين أعضا� المجموعة بالكامل عند توحيد القوائم المالية.
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يتم استبعاد الأرباح غير المحققة الناتجة من المعاملات مع المنشآت المستثمر فيها بطريقة حقوق الملكية مقابل الاًستثمار إلى حد حصة المجموعة 
في المنشأة المستثمر فيها. يتم استبعاد الخسائر غير المحققة بالطريقة ذاتها التي يتم فيها استبعاد الأرباح غير المحققة، ولكن ينبغي ألاً يكون هناك 

أي دليل على الاًنخفاض في القيمة.

ويتم احتساب التغير في حصة الملكية في المنشأة التابعة، دون فقدان السيطرة، كمعاملات حقوق ملكية. عندما تفقد المجموعة السيطرة على منشأة 
تابعة، فإنها تقوم باستبعاد الموجودات )بما فيها الشهرة في حال وجودها( والمطلوبات والحصة غير المسيطرة وأي مكونات أخرى لحقوق الملكية ويتم 

تسجيل أي ربح أو خسارة ناتجة عن فقدان السيطرة في قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر الموحدة. 

تعد القوائم المالية للمنشآت التابعة بإتباع فترات مالية مماثلة لفترة التقرير المالي للشركة باستخدام نفس الإطار المحاسبي للمجموعة. يتم إجرا� 
تعديلات، متى ما لزم ذلك، على القوائم المالية للمنشآت التابعة لتتوافق سياساتها المحاسبية مع السياسات المستخدمة من قبل المجموعة.

تصنيف المتداول مقابل تصنيف غير المتداول

الموجودات

تبوب المجموعة الموجودات والمطلوبات في قائمة المركز المالي الموحدة كمتداولة وغير متداولة. يعتبر الأصل متداولاًء في حال:

من المتوقع تحققه أو توجد نية لبيعه أو استهلاكه في دورة التشغيل العادية؛ 	

الاًحتفاظ بالأصل بغرض المتاجرة بشكل أساسي؛ 	

يتوقع تحقيقه خلال اثني عشر شهرا بعد تاريخ التقرير؛ أو 	

كون الأصل نقداء أو في حكم النقد، إلاً إذا كان محظوراء تبادل الأصل أو استخدامه لتسوية التزام ما خلال اثني عشر شهراء على الأقل من  	
فترة التقرير المالي.

يتم تصنيف جميع الموجودات الأخرى كموجودات غير متداولة. 	

المطلوبات

يعتبر الاًلتزام ضمن المطلوبات المتداولة في حال:

توقع تسويته خلال دورة الأعمال العادية؛ 	

الاًحتفاظ به بغرض المتاجرة بشكل أساسي؛ 	

توقع تسويته خلال اثني عشر شهراء بعد فترة التقرير المالي؛ أو 	

لاً يوجد حق غير مشروط لتأجيل تسوية الاًلتزام لمدة اثني عشر شهرا على الأقل بعد فترة التقرير. 	

تقوم المجموعة بتصنيف جميع المطلوبات الأخرى كمطلوبات غير متداولة. 

المصروفات

تشمل مصروفات البيع والتسويق والمصروفات العمومية والإدارية التكاليف المباشرة وغير المباشرة والتي لاً تمثل بشكل محدد جز�ءا من تكلفة الإيرادات. 
مصروفات البيع والتسويق تمثل المصروفات الناتجة عن أعمال المجموعة في إدارات المبيعات والتسويق. يتم تصنيف جميع المصروفات باستثنا� الأعبا� 
التمويلية كمصروفات عمومية وإدارية. يتم تحميل مخصصات المصروفات المشتركة ما بين تكلفة الإيرادات ومصروفات البيع والتسويق والمصروفات 

العمومية والإدارية، عند الاًقتضا�، على أساس ثابت.

الزكاة

يتم احتساب الزكاة وفقاء للأنظمة المالية المعمول بها في المملكة العربية السعودية. يتم تحميل مخصص الزكاة للشركة والزكاة التي تتعلق بملكية الشركة 
في المنشآت التابعة في المملكة العربية السعودية على قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر الموحدة. يتم احتساب أي مبالغ إضافية، إن وجدت، 

والتي قد تصبح مستحقة، عند الاًنتها� من الربط في نفس السنة المالية التي يتم فيها اعتماد الربط الزكوي.

الـعودة إلى جـدول المحتـويـات <

masardestination.com.sa151

http://masardestination.com


ية يبة التصرفات العقار يبة القيمة المضافة وضر ضر

خلال سنة 2020م، أعلنت هيئة الزكاة والضريبة والجمارك )»الهيئة«( أنه بموجب المرسوم الملكي رقم )أ/ 84( بتاريخ 1 أكتوبر 2020م، سيكون التصرف 
في العقارات في المملكة العربية السعودية عن طريق معاملات معينة تؤدي إلى نقل الملكية أو الحيازة القانونية معفيءا من ضريبة القيمة المضافة ويخضع 
لضريبة التصرفات العقارية بنسبة 5٪. تسري ضريبة التصرفات العقارية على المعاملات التي تمت بتاريخ أو بعد تاريخ 4 أكتوبر 2020م. إلاً أنه، وفقاء 
لنظام ضريبة التصرفات العقارية، يمكن للمطور العقاري المعتمد استرداد ضريبة القيمة المضافة على المدخلات على الممتلكات المباعة بعد 4 أكتوبر 

2020م. 

بخلاف معاملات الاًستبعادات العقارية المشمولة بنظام ضريبة التصرفات العقارية، تخضع المجموعة لضريبة القيمة المضافة لتوريد السلع والخدمات 
الأخرى وفقاء للوائح ضريبة القيمة المضافة المطبقة في المملكة العربية السعودية. يتم تحديد مبلغ ضريبة القيمة المضافة من خلال تطبيق معدل 
ا ضريبة القيمة المضافة المدفوعة على المشتريات غير القابلة  الضريبة المطبق على قيمة التوريد )»ضريبة القيمة المضافة على المخرجات«( ناقصء
للمطالبة بها بموجب نظام ضريبة التصرفات العقارية )»ضريبة القيمة المضافة على المدخلات«(. تقوم المجموعة بإدراج الإيرادات والمشتريات بعد 
خصم ضريبة القيمة المضافة لجميع الفترات المعروضة في قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر الموحدة. ومع ذلك، تتم إضافة ضريبة 
القيمة المضافة على المدخلات المتعلقة بالتوريدات المعفاة إلى تكلفة المشتريات، في حين تتم المطالبة بضريبة القيمة المضافة على المدخلات على 

التوريدات المختلطة باستخدام معادلة المعدل الاًفتراضي التناسبي.

العملات الأجنبية

يتم تسجيل المعاملات التي تتم بالعملات الأجنبية مبدئيءا بواسطة كيانات المجموعة وفقاء لأسعار الصرف الفوري للعملة الوظيفية في التاريخ الذي تصبح 
فيه المعاملة جاهزة للإثبات لأول مرة. يتم تحويل الموجودات والمطلوبات النقدية بالعملات الأجنبية بأسعار الصرف الفورية للعملة الوظيفية السائدة في 

تاريخ التقرير المالي. تدرج جميع الفروق الناتجة عن تسوية أو تحويل بنود نقدية في قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر الموحدة.

يتم إعادة تحويل البنود غير النقدية التي يتم قياسها بالتكلفة التاريخية لعملة أجنبية باستخدام أسعار الصرف كما في تاريخ المعاملات الأولية ولاً يتم 
تعديلها لاًحقاء. يتم تحويل البنود غير النقدية التي يتم قياسها بالقيمة العادلة لعملة أجنبية باستخدام أسعار الصرف في التاريخ الذي جرى فيه تحديد 
القيمة العادلة. يتم التعامل مع الربح أو الخسارة الناشئة عن تحويل البنود غير النقدية التي يتم قياسها بالقيمة العادلة بما يتماشى مع إثبات الربح أو 

الخسارة من التغيرات في القيمة العادلة للبند.

الممتلكات والمعدات

الإثبات والقياس

تقاس بنود الممتلكات والمعدات بالتكلفة بعد خصم الاًستهلاك المتراكم وخسائر انخفاض القيمة المتراكمة، إن وجدت. تشمل مثل هذه التكاليف أيضا 
تكاليف الاًقتراض للمشاريع الإنشائية طويلة الأجل في حال استيفا� معايير الإثبات.

عندما تكون الأجزا� الهامة من بند الممتلكات والمعدات ذات أعمار إنتاجية مختلفة بشكل جوهري فإنها تحتسب كبنود مستقلة )مكونات رئيسية( للعقارات 
والمعدات.

يتم إثبات تكلفة استبدال جز� كبير من أحد بنود الممتلكات والمعدات ضمن القيمة الدفترية لذلك الأصل عندما يكون من المحتمل تدفق منافع اقتصادية 
من ذلك الجز� من الأصل للمجموعة، وعندما يمكن قياس التكلفة بشكل موثوق، يتم استبعاد القيمة الدفترية للبند المستبدل. عندما يتطلب الأمر استبدال 
قطع هامة من الممتلكات والمعدات على فترات زمنية، تقوم المجموعة بإدراج مثل هذه القطع كموجودات فردية مع أعمار إنتاجية محددة ويتم استهلاكها 
وفقاء لذلك. وبالمثل، عند القيام بفحص رئيسي، يتم إدراج تكلفته في القيمة الدفترية للممتلكات والآلاًت والمعدات كبديل في حال استيفا� معايير الإثبات. 

يتم إثبات جميع تكاليف الإصلاح والصيانة الأخرى في قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر الموحدة حال تكبدها.

يتم إلغا� إثبات أي بند من الممتلكات والمعدات عند البيع أو عندما لاً يكون من المتوقع تحقيق منافع اقتصادية مستقبلية من استخدامه أو بيعه. يتم إثبات 
أي أرباح أو خسائر ناتجة عن إلغا� إثبات الأصل )المحتسبة بالفرق بين صافي متحصلات البيع والقيمة الدفترية للأصل( في قائمة الربح أو الخسارة 

والدخل الشامل الآخر الموحدة عند إلغا� إثبات الأصل.
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يتم مراجعة الممتلكات والمعدات للتأكد من حدوث انخفاض في القيمة عند وجود أحداث أو تغيرات في الظروف تشير إلى أن القيمة الدفترية للممتلكات 
والمعدات قد لاً تكون قابلة للاسترداد. عندما تزيد القيمة الدفترية للممتلكات والمعدات عن قيمتها القابلة للاسترداد، يتم إثبات خسارة الاًنخفاض في 
القيمة في قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر الموحدة. المبلغ القابل للاسترداد هو القيمة العادلة بعد خصم تكاليف بيع الممتلكات والمعدات 
ا تكاليف البيع المبلغ الذي يمكن الحصول عليه من بيع الممتلكات والآلاًت والمعدات في  أو قيمة الاًستخدام، أيهما أعلى. تمثل القيمة العادلة ناقصء
معاملة تتم على أساس تجاري، بينما قيمة الاًستخدام هي القيمة الحالية للتدفقات النقدية المستقبلية المقدرة المتوقع أن تنشأ من الاًستخدام المستمر 

للممتلكات والمعدات ومن بيعها في نهاية عمرها الإنتاجي.

يتم إثبات عكس خسائر الاًنخفاض في القيمة بخلاف انخفاض قيمة الشهرة المثبتة في السنوات السابقة عند وجود دلاًلة أن خسائر الاًنخفاض في 
القيمة المثبتة للممتلكات والمعدات لم تعد موجودة أو انخفضت.

استهلاك

يمثل المبلغ القابل للاستهلاك تكلفة الأصل، أو أي مبلغ آخر يتم استبداله بالتكلفة، بعد خصم قيمته المتبقية. لاً يتم استهلاك الأراضي. يتم حساب 
الاًستهلاك بطريقة القسط الثابت على مدى الأعمار الإنتاجية التقديرية للموجودات ذات الصلة. يتم مراجعة طرق الاًستهلاك والأعمار الإنتاجية والقيم 

المتبقية بصفة دورية وتعديلها عند الاًقتضا�.

وفيما يلي الأعمار الإنتاجية التقديرية للموجودات:

العمر الإنتاجي بالسنواتالفئات

3 – 4أثاث وتجهيزات

4سيارات

3 – 5أجهزة حاسب آلي

5 أو فترة العقد أيهما أقلتحسينات على عقارات مستأجرة

يتم مراجعة القيم المتبقية والأعمار الإنتاجية وطرق استهلاك الممتلكات والمعدات سنوياء ويتم تعديلها لاًحقاء، إذا كان ذلك ملائما.

أعمال رأسمالية تحت التنفيذ

يتم إثبات الأعمال الرأسمالية قيد التنفيذ بالتكلفة بعد خصم أي خسائر انخفاض في القيمة حال وجودها. عندما تكون الأعمال الرأسمالية جاهزة 
للاستخدام المحدد لها، يتم تحويل الأعمال الرأسمالية قيد التنفيذ إلى فئة الممتلكات والمعدات المناسبة.

عقود الإيجار

عند بد� العقد، تقوم المجموعة بتقييم ما إذا كان العقد ينطوي على عقد إيجار. ويعتبر العقد عقد إيجار أو ينطوي على عقد إيجار إذا كان يتضمن 
حق السيطرة على استخدام أصل محدد لفترة ما نظير مقابل معين. لتقييم ما إذا كان العقد يتضمن الحق في التحكم في استخدام أصل محدد، تقوم 

المجموعة بتقييم ما إذا كان:

ا بشكل مادي أو يمثل بشكل كبير كل  	 العقد يتضمن استخدام أصل محدد - قد يتم تحديد ذلك بشكل صريح أو ضمني ويجب أن يكون مميزء
قدرة الأصل المحدد ماديءا. إذا كان لدى المورد حق استبدال جوهري، فلا يتم تحديد الأصل؛

للمجموعة حق الحصول على جميع المزايا الاًقتصادية بشكل كبير من استخدام الأصل خلال فترة الاًستخدام؛ و 	

للمجموعة الحق في توجيه استخدام الأصل. ويحق للمجموعة ذلك عندما يكون لديها حقوق صنع القرارات الأكثر صلة بتغيير كيفية وغرض  	
استخدام الأصل. في الحالاًت النادرة التي يكون فيها قرار تحديد كيفية وغرض استخدام الأصل بشكل مسبق، يحق للمجموعة توجيه استخدام 

الأصل إذا:

للمجموعة الحق في تشغيل الأصل؛ أو- 

ا كيف ولأي غرض سيتم استخدامه.-  تصميم المجموعة للأصل بطريقة تحدد مسبقء
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المجموعة كمستأجِر

تطبق المجموعة نموذجاء منفرداء للاعتراف والقياس لجميع عقود الإيجار، باستثنا� عقود الإيجار قصيرة الأجل وعقود إيجار الموجودات المنخفضة 
القيمة. تعترف المجموعة بالتزام الإيجار لدفع دفعات الإيجار ويمثل حق استعمال الأصل الحق في استعمال الموجودات ذي الصلة.

موجودات حق الاستخدام

تثبت المجموعة موجودات حق استخدام ومطلوبات عقود الإيجار في تاريخ بد� عقد الإيجار )أي، تاريخ توفر الأصل ذي الصلة للاستخدام(. يتم قياس 
ا الاًستهلاك المتراكم وخسائر الاًنخفاض في القيمة، إن وجدت، ويتم تعديله مع  أصل حق الاًستخدام مبدئيءا بالتكلفة. ولاًحقا، تم قياسه بالتكلفة ناقصء
أي إعادة قياس لمطلوبات الإيجار. تشتمل تكلفة موجودات حق الاًستخدام على القياس الأولي لمطلوبات عقود الإيجار المعدلة لأية مدفوعات إيجار تمت 
في أو قبل تاريخ البد�، وأي تكاليف مباشرة أولية متحملة وتقدير للتكاليف التي سيتم تفكيكها، ناقصا أي حافز إيجاري تم استلامه. يتم تحديد العمر 
الإنتاجي المقدر لموجودات حق الاًستخدام على نفس الأساس الخاص بالممتلكات والمعدات. يتم استهلاك موجودات حق الاًستخدام المثبتة على أساس 

القسط الثابت على مدى العمر الإنتاجي المقدر ومدة الإيجار، أيهما أقصر.

الاًستهلاك  احتساب  فيتم  الشرا�،  تعكس ممارسة خيار  التكلفة  أن  أو  الإيجار  مدة  نهاية  في  المجموعة  إلى  تنتقل  المستأجر  الأصل  ملكية  كانت  إذا 
باستخدام العمر الإنتاجي المقدر للأصل.

مطلوبات عقود الإيجار

في بداية عقد الإيجار، تقوم المجموعة بإدراج التزامات الإيجار المُقاسة بالقيمة الحالية لدفعات الإيجار طوال مدة الإيجار. تشمل مدفوعات الإيجار 
مدفوعات ثابتة )بما في ذلك المدفوعات الثابتة( مطروحا منها حوافز الإيجار المستحقة القبض ومدفوعات الإيجار المتغيرة التي تعتمد على مؤشر أو 
معدل، والمبالغ المتوقع دفعها بموجب ضمانات القيمة المتبقية. تتضمن دفعات الإيجار أيضا سعر الممارسة لخيار الشرا� الذي من المتوقع بقوة أن 

تمارسه المجموعة ودفعات الغرامات المتصلة بإنها� العقد فيما إذا كانت شروط الإيجار تعطي المجموعة الحق في إنها� عقد الإيجار.

يتم إثبات مدفوعات الإيجار المتغيرة التي لاً تعتمد على مؤشر أو سعر كمصروفات في الفترة التي يحدث فيها الحدث أو الشرط الذي يؤدي إلى سداد 
المدفوعات. عند احتساب القيمة الحالية لمدفوعات الإيجار، تستخدم المجموعة معدل الاًقتراض الإضافي في تاريخ بد� الإيجار إذا كان سعر الفائدة 
الضمني في عقد الإيجار غير قابل للتحديد بسهولة. بعد بداية العقد يتم زيادة مبلغ التزامات الإيجار ليعكس اعتماد الفائدة وخفض المبلغ عند دفع 
الإيجارات. كما أنه يتم إعادة قياس القيمة الدفترية لاًلتزامات الإيجار إذا ما كان هناك تعديلا أو تغيراء في مدة العقد أو تغيراء في مدفوعات الإيجار )أي 
تغيرات في المدفوعات المستقبلية الناتجة عن التغير في المؤشر أو المعدل المستخدم لتحديد مدفوعات الإيجار( أو تغير في تقييم خيار شرا� الأصل 

ذو الصلة.

يتم خصم مدفوعات الإيجار باستخدام سعر الفائدة الضمني في عقد الإيجار. وفي حال تعذر تحديد هذا السعر بسهولة، كما هو الحال بشكل عام بالنسبة 
لعقود الإيجار في المجموعة، يتم استخدام معدل الاًقتراض الإضافي للمستأجر )»معدل الاقتراض الإضافي«(، وهو المعدل الذي يتعين على المستأجر 
دفعه لاًقتراض الأموال اللازمة للحصول على أصل ذو قيمة مماثلة لأصل حق الاًستخدام في بيئة اقتصادية مماثلة بشروط وأحكام مماثلة. لذلك يعكس 
ا عند عدم توفر معدلاًت قابلة للملاحظة أو عندما تحتاج إلى تعديل  معدل الاًقتراض الإضافي ما »يتعين على المجموعة دفعه«، وهو ما يتطلب تقديرء

لتعكس شروط وأحكام عقد الإيجار.

المجموعة كمؤجِر

يتم تصنيف عقود الإيجار التي لاً يتم من خلالها تحويل جميع مخاطر ومزايا الملكية بشكل جوهري من المجموعة كعقود إيجار تشغيلي. تبرم المجموعة 
عقود إيجار في محفظة استثماراتها العقارية. قررت المجموعة، بنا�ء على تقييم شروط وأحكام الترتيبات، أن تحتفظ بجميع مخاطر ومزايا الملكية 
الجوهرية لهذه العقارات، وبالتالي يتم احتسابها كعقود إيجار تشغيلي. ويتم إثبات إيرادات عقود الإيجار في قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل 
الآخر الموحدة وفقاء لبنود عقود الإيجار على فترة العقد على أساس منظم باعتبار أن هذه الطريقة تمثل نموذج الوقت الذي يتم من خلاله الاًستفادة من 

المنافع من الموجودات المؤجرة. 

يتم إثبات حوافز عقود الإيجار أو أي رفع للإيجارات في عقود الإيجار كجز� لاً يتجزأ من إجمالي الذمم المدينة لعقود الإيجار ويتم احتسابها على أساس 
القسط الثابت على مدى فترة العقد. يتم إثبات الإيجارات المحتملة كإيرادات في الفترة التي تكتسب فيها.
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عقود الإيجار قصيرة الأجل وعقود إيجار الأصول منخفضة القيمة

اختارت المجموعة عدم إثبات حق استخدام أصول والتزامات الإيجار لعقود إيجار الأصول منخفضة القيمة والإيجارات قصيرة الأجل. تثبت المجموعة 
مدفوعات الإيجار المرتبطة بعقود الإيجار هذه كمصروف على أساس القسط الثابت على مدى مدة الإيجار.

معدل الاقتراض المتزايد

قياس  في  المتزايد  الاًقتراض  معدل  المجموعة  تستخدم  وبالتالي  الإيجار،  في عقود  المضمن  الفائدة  تحديد سعر  الفور  على  المجموعة  تستطيع  لاً 
التزامات عقود الإيجار. إن معدل الاًقتراض المتزايد هو سعر الفائدة الذي يجب على المجموعة دفعه من أجل الاًقتراض المبالغ اللازمة للحصول على 
أصل بقيمة مماثلة لحق استخدام الأصل في بيئة اقتصادية مماثلة لفترة مماثلة وبضمان مماثل. وبالتالي، يعكس معدل الاًقتراض المتزايد »المبلغ الذي 
على المجموعة دفعه« والذي يتطلب تقديرا عند عدم توافر أسعار ملحوظة أو عند الحاجة للتعديل بما يتناسب مع شروط وأحكام عقد الإيجار. تقوم 
المجموعة بتقدير معدل الاًقتراض المتزايد باستخدام البيانات الملحوظة )مثل: أسعار الفائدة في السوق( والمتوفرة واللازمة لعمل بعض التقديرات 

الخاصة بالمنشأة.

تكاليف الاقتراض

تتكون تكاليف الاًقتراض من الفوائد والتكاليف الأخرى التي تتكبدها المنشأة فيما يتعلق باقتراض الأموال. تتم رسملة تكاليف الاًقتراض العائدة مباشرة 
إلى إنشا� أصل، باستثنا� عقارات التطوير، باستخدام معدل الرسملة حتى تلك المرحلة التي يتم فيها فعليا إتمام تنفيذ الأعمال الضرورية لإعداد الأصل 
المؤهل للغرض المحدد له وبعد ذلك تحمّل هذه التكاليف على قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر الموحدة. وفي حال القروض المحددة، فإن 
جميع هذه التكاليف العائدة مباشرةء إلى اقتنا� أو إنشا� أصل، باستثنا� عقارات التطوير، تتطلب فترة زمنية جوهرية لتجهيزها للغرض المحدد له أو للبيع، 
فإن مثل هذه التكاليف يتم رسملتها كجز� من تكلفة الأصل ذي الصلة. ويتم إدراج جميع تكاليف الاًقتراض الأخرى كمصروفات في الفترة التي حدثت فيها.

ية عقارات استثمار

العقارات الاًستثمارية هي الموجودات غير المتداولة التي يتم اقتناؤها لأغراض اكتساب إيرادات إيجارية أو تحقيق مكاسب رأسمالية أو كلاهما معا، 
إضافة إلى تلك التي يتم اقتناؤها لاًستعمالاًت مستقبلية غير محددة كعقارات استثمارية. يتم قياس العقارات الاًستثمارية بالتكلفة بعد خصم الاًستهلاك 
المتراكم وأي خسائر انخفاض في القيمة، إن وجدت. يتم استهلاك العقارات الاًستثمارية بطريقة القسط الثابت على مدى العمر الإنتاجي التقديري 

للموجودات ذات الصلة. لاً يتم استهلاك الأرض والأعمال الرأسمالية تحت التنفيذ.

يتم إلغا� إثبات العقارات الاًستثمارية إما عند استبعادها أو عند سحبها بشكل دائم من الاًستخدام ولاً يكون هناك أي منافع اقتصادية مستقبلية من 
استبعادها. يتم إثبات الفرق بين صافي متحصلات البيع والقيمة الدفترية للأصل في قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر الموحدة في الفترة 

التي تم بها الاًستبعاد.

المصروفات المتكبدة لاًستبدال بنود العقارات الاًستثمارية، والتي يتم المحاسبة عنها بشكل منفصل يتم رسملتها، ويتم شطب القيمة الدفترية للمكونات 
المستبدلة. يتم رسملة النفقات اللاحقة فقط عندما تزيد من المنافع الاًقتصادية المستقبلية الكامنة في بند العقارات الاًستثمارية ذات الصلة. ويتم إثبات 

جميع المصروفات الأخرى في قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر الموحدة عند تكبدها. 

يتم التحويل من عقارات استثمارية إلى عقارات تطوير فقط عند وجود تغير في الاًستخدام مثبَت من خلال الشروع في أعمال التطوير بغرض البيع. وتتم 
هذه التحويلات بالقيمة الدفترية للعقارات في تاريخ التحويل. يتم مراجعة الأعمار الإنتاجية وطريقة احتساب الاًستهلاك بشكل دوري للتأكد من أن طريقة 

وفترة الاًستهلاك تتوافق مع النمط المتوقع للمنافع الاًقتصادية من هذه الموجودات.

تقوم المجموعة في تاريخ كل تقرير مالي بتحديد ما إذا كان هناك أي دليل موضوعي على أن العقارات الاًستثمارية قد انخفضت قيمتها. عندما تزيد 
القيمة الدفترية لعقار استثماري عن قيمته القابلة للاسترداد، يتم إثبات خسارة الاًنخفاض في القيمة في قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر 

ا تكلفة البيع وقيمة الاًستخدام أيهما أعلى. الموحدة. القيمة القابلة للاسترداد هي القيمة العادلة للعقار الاًستثماري ناقصء

يتم إثبات عكس خسائر الاًنخفاض في القيمة في السنوات السابقة عند وجود دلاًلة أن خسائر الاًنخفاض في القيمة المثبتة للعقارات الاًستثمارية لم 
تعد موجودة أو انخفضت.
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قياس القيمة العادلة

تقوم المجموعة بالإفصاح عن القيمة العادلة للموجودات غير المالية مثل العقارات الاًستثمارية كجز� من قوائمها المالية. القيمة العادلة هي الثمن الذي 
يمكن استلامه عند بيع أصل أو دفعه عند نقل التزام في التعاملات الاًعتيادية بين الأطراف المشاركة في السوق عند تاريخ القياس. ويستند قياس القيمة 

العادلة على افتراض أن معاملة بيع الأصل أو تحويل المطلوبات تحدث إما:

في السوق الرئيسية للأصل أو المطلوبات؛ أو 	

في أفضل سوق مناسبة للأصل أو الاًلتزام في غياب سوق رئيسية. 	

يتم قياس القيمة العادلة للأصل أو الاًلتزام باستخدام الاًفتراضات التي تستخدمها الأطراف العاملة في السوق حال تسعير الأصل أو الاًلتزام، على 
افتراض أن هذه الأطراف تسعى لتحقيق أكبر منفعة اقتصادية لها.

يأخذ قياس القيمة العادلة للأصل غير المالي في الحسبان قدرة الأطراف في السوق على توليد منافع اقتصادية باستخدام الأصل فيما يحقق أفضل 
منفعة منه أو بيعه إلى طرف آخر من أطراف السوق لاًستخدامه من أجل تحقيق أفضل منفعة منه.

تستخدم المجموعة أساليب التقييم المناسبة للظروف والتي تتوفر بها بيانات كافية لقياس القيمة العادلة، وتثبت استخدام المدخلات القابلة للملاحظة 
ذات الصلة ويقلل من استخدام المدخلات غير القابلة للملاحظة.

الموجودات غير الملموسة

يتم قياس الموجودات غير الملموسة المستحوذ عليها بشكل منفصل مبدئيا بالتكلفة. وبعد الإثبات الأولي، يتم إثبات الموجودات غير الملموسة بالتكلفة 
بعد خصم أي إطفا� متراكم وأي خسائر انخفاض في القيمة متراكمة. لاً تتم رسملة الموجودات غير الملموسة المولدة داخليا ويتم إظهار المصروفات 

ذات العلاقة في قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر الموحدة في الفترة التي يتم تكبدها.

يتم تقييم الأعمار الإنتاجية للموجودات غير الملموسة كأعمار إنتاجية محددة أو غير محددة.

ا إضافيءا في قيمتها  يتم إطفا� الموجودات غير الملموسة ذات الأعمار المحددة على مدى أعمارها الإنتاجية ويتم تقييمها لمعرفة إن كان هناك انخفاضء
حيثما توافر مؤشر على احتمالية تعرضها للانخفاض في القيمة. يتم مراجعة فترة الإطفا� وطريقة الإطفا� للأصل غير الملموس ذي العمر الإنتاجي 
المحدد على الأقل في نهاية كل فترة تقرير مالي. يتم احتساب التغيرات في العمر الإنتاجي المتوقع أو النمط المتوقع لاًستهلاك المنافع الاًقتصادية 
المستقبلية المتضمنة في الأصل من أجل تعديل فترة أو طريقة الإطفا�، حسبما يتلا�م، ويتم التعامل مع هذه التغيرات كتغيرات في التقديرات المحاسبية.

يتم إدراج مصروفات الإطفا� على الموجودات غير الملموسة ذات الأعمار الإنتاجية المحددة في قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر الموحدة 
ضمن فئة المصروفات بما يتلا�م مع وظيفة هذه الموجودات غير الملموسة.

ويتم سنويا تقييم العمر الإنتاجي غير المحدد لتحديد ما إذا كان العمر الإنتاجي غير المحدد لاً يزال ساري. وإذا لم يكن الوضع كذلك، يتم إجرا� التغيير 
في تقييم العمر الإنتاجي من عمر غير محدد إلى عمر محدد على أساس احتمالي. يتم قياس الربح أو الخسارة الناتجة عن إلغا� إثبات الأصل غير 
الملموس على أساس الفرق بين صافي متحصلات البيع والقيمة الدفترية للأصل ويتم الإدراج في قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر الموحدة 

عند استبعاد الأصل.

الانخفاض في قيمة الموجودات غير المالية

تقوم المجموعة في تاريخ كل تقرير مالي بتقييم ما إذا كان هنالك أي مؤشرات لاًنخفاض الموجودات. في حالة وجود أي دليل، أو عند طلب اختبار 
الاًنخفاض في القيمة السنوية للأصل، تقوم المجموعة بتقدير قيمة الأصل القابلة للاسترداد. المبلغ القابل للاسترداد للموجودات هو القيمة العادلة 
للأصل أو للوحدة المولدة للنقد ناقصا تكاليف الاًستبعاد وقيمة الاًستخدام، أيهما أعلى. يتم تحديد القيمة القابلة للاسترداد لأصل واحد ما لم يكن الأصل 
غير مولد لتدفقات نقدية إلى داخل المجموعة مستقلاء بشكل كبير عن تلك الموجودات الأخرى أو مجموعات الموجودات. عندما تتجاوز القيمة الدفترية 
للأصل أو الوحدة المولدة للنقد قيمته أو قيمتها القابلة للاسترداد فإنه يتم اعتبار منخفض القيمة ويتم خفض قيمته إلى قيمته القابلة للاسترداد. عند 
تقييم القيمة قيد الاًستعمال، يتم خصم التدفقات النقدية المستقبلية التقديرية إلى قيمتها الحالية باستخدام معدل الخصم بما يعكس التقديرات السوقية 
الحالية للقيمة الزمنية للنقود. في سياق تحديد القيمة العادلة ناقصا تكاليف الاًستبعاد، يتم أخذ أحدث معاملات في السوق في الاًعتبار. وفي حالة عدم 

القدرة على تحديد مثل هذه المعاملات، فيتم استخدام نموذج تقييم ملائم لهذا الغرض.
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ا لم تعد موجودة أو انخفضت قيمتها.  يتم إجرا� تقييم في تاريخ كل تقرير لتحديد ما إذا كان هناك دليل على أن خسائر انخفاض القيمة المسجلة سابقء
وفي حال وجود مثل هذا الدليل، تقوم المجموعة بتقدير القيمة القابلة للاسترداد من الأصل أو الوحدة المولدة للنقد. يتم عكس خسارة الاًنخفاض 
ا فقط إذا كان هناك تغيير في الاًفتراضات المستخدمة لتحديد القيمة القابلة للاسترداد منذ أن تم التعرف على خسارة الاًنخفاض  المعترف بها سابقء
ا بحيث لاً تتجاوز القيمة الدفترية للأصل قيمته القابلة للاسترداد أو القيمة الدفترية التي كان من الممكن تحديدها،  السابقة. ويكون عكس القيد محدودء
بعد طرح الاًستهلاك، ما لم يتم تسجيل خسارة الاًنخفاض في القيمة للأصل في سنوات سابقة. يتم إثبات عكس القيد هذا في قائمة الربح أو الخسارة 

والدخل الشامل الآخر الموحدة.

يتم اختبار الموجودات غير الملموسة ذات العمر الإنتاجي غير المحدد لمعرفة الاًنخفاض في القيمة السنوي على مستوى الوحدة المحققة للنقد، كما هو 
ملائم، وعندما تشير الظروف إلى احتمالية أن تكون القيمة الدفترية قد تعرضت للهبوط.

الإثبات الأولي - الموجودات المالية والمطلوبات المالية

الموجودات المالية

يجب على المجموعة إدراج أي أصل مالي أو التزام مالي في قائمة المركز المالي الموحدة عندما، وفقط عندما تصبح المجموعة طرفا من أحكام تعاقدية 
للأداة.

القياس الأولي

ا تمويليءا جوهريءا، تقوم المجموعة بقياس الأصل المالي بقيمته العادلة. في  عند القياس الأولي، باستثنا� الذمم المدينة التجارية التي لاً تتضمن عنصرء
حالة وجود أصل مالي ليس بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة، تتم إضافة تكاليف المعاملة العائدة بشكل مباشر إلى اقتنا� الأصل المالي إلى 
القيمة العادلة للأصل المالي ذي الصلة. يتم إدراج تكاليف معاملة الموجودات المالية المحملة بالقيمة العادلة من خلال قائمة الربح أو الخسارة في قائمة 

الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر الموحدة، إن وجدت.

ا بسعر المعاملة وفقاء للمعيار الدولي للتقرير  ا تمويليءا جوهريءا أو التي تستحق في أقل من 12 شهرء يتم قياس الذمم المدينة التجارية التي لاً تحتوي عنصرء
المالي 15.

التصنيف والقياس اللاحق

تقوم المجموعة بتصنيف موجوداتها المالية ضمن فئات القياس التالية:

تلك الموجودات التي يجب قياسها لاًحقا بالقيمة العادلة )إما من خلال قائمة الدخل الشامل الآخر الموحدة أو من خلال قائمة الربح أو أ- 
الخسارة الموحدة(؛ و

تلك الموجودات التي سيتم قياسها بالتكلفة المطفأة. ب- 

يعتمد التصنيف على نموذج أعمال المجموعة في إدارة الموجودات المالية والشروط التعاقدية للتدفقات النقدية. إن الموجودات المالية للمجموعة التي 
تقاس بالتكلفة المطفأة هي الفئة الأنسب إلى المجموعة.

موجودات مالية مقاسة بالتكلفة المطفأة

يجب قياس الأصل المالي بالتكلفة المطفأة في حال استيفا� الشروط التالية:

الاًحتفاظ بالأصل المالي ضمن نموذج الأعمال الذي يهدف إلى الاًحتفاظ بالموجودات المالية من أجل تحصيل التدفقات النقدية التعاقدية؛ وأ- 

الشروط التعاقدية للأصل المالي تؤدي إلى تدفقات نقدية في تواريخ محددة تمثل فقط مدفوعات من أصل المبلغ وفائدة على أصل المبلغ القائم.ب- 

ا الاًنخفاض في القيمة )إن  ا بالتكلفة المطفأة باستخدام طريقة معدل الفائدة الفعال ناقصء بعد القياس الأولي، يتم قياس هذه الموجودات المالية لاًحقء
وجدت(. يتم احتساب التكلفة المطفأة من خلال الأخذ في الاًعتبار أي خصم أو علاوة على الاًقتنا� والرسوم أو التكاليف التي تعتبر جز�ء أساسيءا من 
طريقة معدل الفائدة الفعال. يتم إدراج إطفا� معدل الفائدة الفعّال ضمن إيرادات التمويل في قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر الموحدة. 

يتم إثبات الخسائر الناتجة عن الاًنخفاض في القيمة في قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر الموحدة.
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إعادة التصنيف

عندما، وفقط عندما، تقوم المجموعة بتغيير نموذج أعمالها في إدارة الموجودات المالية، فإنه يجب عليها إعادة تصنيف جميع موجوداتها المالية المتأثرة 
بذلك وفقاء لمتطلبات التصنيف المذكورة أعلاه.

إلغاء الإثبات

يتم بشكل رئيسي إلغا� إثبات أصل مالي )أو حسب مقتضى الحال جز� من أصل مالي أو جز� من مجموعة من موجودات مالية متماثلة( )أي استبعاده من 
قائمة المركز المالي الموحدة للمجموعة( عند انتها� الحق في استلام التدفقات النقدية من الأصل.

الانخفاض في قيمة الموجودات المالية

تقوم المجموعة في تاريخ كل تقرير مالي بتقييم ما إذا كان هناك أي دليل موضوعي على انخفاض قيمة أي أصل مالي أو مجموعة من الموجودات المالية. 
ويعتبر الأصل المالي أو مجموعة الموجودات المالية قد انخفضت فقط في حال كان هناك دليل موضوعي على الاًنخفاض في القيمة نتيجة لواحد أو 
أكثر من الأحداث التي وقعت بعد الإثبات الأولي للأصل وأن حدث الخسارة هذا له تأثير على التدفقات النقدية المستقبلية التقديرية للأصل المالي 
أو لمجموعة الموجودات المالية التي يمكن تقديرها بشكل يعتد به. قد يتضمن دليل الاًنخفاض في القيمة مؤشرات على أن المدينون أو مجموعة من 
المدينون يواجهون صعوبات مالية كبيرة أو تعثر وتأخر في سداد الفائدة أو أصل المبلغ أو احتمالية تعرضهم للإفلاس أو إجرا� إعادة هيكلة مالية وبيانات 
يمكن ملاحظاتها تدل على وجود انخفاض في القيمة يمكن قياسه في التدفقات النقدية المستقبلية التقديرية مثل الأحوال الاًقتصادية التي تتناسب مع 

حالاًت التعثر في السداد.

يتطلب المعيار الدولي للتقارير المالية 9 من المجموعة اتباع نموذج الخسائر الاًئتمانية المتوقعة فيما يتعلق بالاًنخفاض في قيمة الموجودات المالية. 
ليس بالضرورة حصول حدث ائتماني من أجل إثبات الخسائر الاًئتمانية. وبدلاً من ذلك، تقوم المجموعة باستخدام نموذج الخسائر الاًئتمانية المتوقعة، 
عادةء باحتساب الخسائر الاًئتمانية المتوقعة والتغيرات كما في تاريخ التقرير المالي. تعتمد الخسائر الاًئتمانية المتوقعة على الفرق بين التدفقات النقدية 

التعاقدية المستحقة وفقاء للعقد وجميع التدفقات النقدية التي تتوقع المجموعة استلامها.

يجب قياس الخسائر الاًئتمانية المتوقعة وعمل مخصص لها إما بمبلغ يعادل )أ( الخسائر المتوقعة على مدى 12 شهر، أو )ب( الخسائر المتوقعة على 
مدى العمر. بالنسبة للمخاطر الاًئتمانية التي لم تحدث زيادة كبيرة في مخاطر الاًئتمان منذ الإثبات الأولي، يتم احتساب خسائر الاًئتمان المتوقعة للمبالغ 
التي تنتج عن حالاًت التخلف عن السداد الاًفتراضية الـ 12 شهرا القادمة )الخسارة الاًئتمانية المتوقعة على مدى 12 شهرا(. بالنسبة لمخاطر الاًئتمان 
التي حدثت فيها زيادة كبيرة في مخاطر الاًئتمان منذ الإثبات الأولي، يتعين وجود مخصص خسارة للخسائر الاًئتمانية المتوقعة على مدى العمر المتبقي 

للمخاطر، بصرف النظر عن توقيت التخلف عن السداد )الخسارة الاًئتمانية المتوقعة على مدى العمر(.

يتم خفض القيمة الدفترية للأصل المالي من خلال استخدام حساب المخصص ويتم إدراج مبلغ الخسارة في قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل 
الآخر الموحدة. تستمر إيرادات العمولاًت في الاًستحقاق على القيمة الدفترية المخفضة باستخدام معدل الفائدة المستعمل في خصم التدفقات النقدية 
المستقبلية بغرض قياس خسارة الاًنخفاض في القيمة. وفي حال زاد أو نقص ـ في سنة لاًحقة ـ مبلغ خسارة الاًنخفاض في القيمة التقديري بسبب حدث 
وقع بعد تسجيل الاًنخفاض في القيمة، فيتم زيادة أو تقليص خسارة الاًنخفاض في القيمة المثبتة سابقا من خلال تعديل حساب المخصص. إذا تم عكس 

قيد شطب ما في وقت لاًحق، فيتم قيد الاًسترداد إلى إيرادات أخرى في قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر الموحدة.

يتم شطب القيمة الدفترية الإجمالية للأصل المالي عندما لاً يكون لدى المجموعة توقعات معقولة لاًسترداد الأصل المالي بالكامل أو جز� منه. بالنسبة 
للعملا� الأفراد، تقوم المجموعة بشكل فردي بإجرا� تقييم فيما يتعلق بتوقيت ومقدار الشطب بنا�ء على ما إذا كان هناك توقع معقول للاسترداد. لاً تتوقع 
المجموعة استرداد جز� كبير من المبلغ المشطوب. إلاً أن الموجودات المالية التي تم شطبها ممكن أن تكون ما زالت خاضعة لأنشطة إلزامية للتماشي 

مع إجرا�ات المجموعة لاًسترداد المبالغ المستحقة.

تعتبر المجموعة أن الأصل المالي متأخر عن السداد عندما يكون من غير المرجح أن يدفع المدين التزاماته الاًئتمانية إلى المجموعة بالكامل، دون لجو� 
المجموعة إلى إجرا�ات مثل تحقق أوراق مالية )إن وجدت أي منها(.
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المطلوبات المالية

القياس الأولي

يتم تصنيف المطلوبات المالية عند الاًعتراف الأولي كمطلوبات مالية بالقيمة العادلة من خلال قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر الموحدة 
وكقروض وسلف وذمم دائنة ــ حسب مقتضى الحال.

يتم تسجيل جميع المطلوبات المالية بداية بالقيمة العادلة، وفي حال القروض طويلة الأجل والسلف والذمم الدائنة بعد خصم التكاليف المباشرة العائدة 
إلى المعاملة. تتضمن المطلوبات المالية للمجموعة ذمم دائنة ومطلوبات عقود إيجار ومبالغ مستحقة الدفع وقروض لأجل.

التصنيف والقياس اللاحق

يجب على المجموعة تصنيف جميع المطلوبات المالية كما تم قياسها في وقت لاًحق بالقيمة المطفأة، فيما عدا:

المطلوبات المالية بالقيمة العادلة من خلال قائمة الربح أو الخسارة. أ- 

المطلوبات المالية التي تنشأ عند تحويل أصل مالي غير مؤهل للاستبعاد أو عند تطبيق طريقة المشاركة المستمرة. ب- 

عقود الضمان المالي. ج- 

التزامات لتقديم قرض بمعدل أقل من سعر العمولة في السوق.د- 

ا بالتكلفة المطفأة باستخدام معدل الفائدة الفعلية، إذا كان ذلك قابلاء للتطبيق. تدرج الأرباح والخسائر  يتم قياس جميع المطلوبات المالية للمجموعة لاًحقء
في قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر الموحدة عند إلغا� إثبات المطلوبات من خلال عملية إطفا� معدل الفائدة الفعال.

يتم احتساب التكلفة المطفأة من خلال الأخذ في الاًعتبار أي خصم أو علاوة على الاًقتنا� والرسوم أو التكاليف التي تعتبر جز�اء أساسيءا من طريقة معدل 
الفائدة الفعال. يدرج إطفا� معدل الفائدة الفعلية كتكاليف تمويلية في قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر الموحدة.

إلغاء الإثبات

يتم إلغا� إثبات المطلوبات المالية عندما يتم سداد الاًلتزامات التعاقدية أو إلغائها أو انقضا� مدتها. وعند استبدال التزام مالي موجود بآخر من نفس المقرض 
ا أو شروط الاًلتزام الحالي بشكل جوهري، فإن مثل هذا الاًستبدال أو التعديل يتم التعامل معه كإلغا� قيد للالتزام المالي الأصلي  حسب شروط مختلفة تمامء

مع الاًعتراف بالاًلتزام الجديد. يتم إثبات الفرق ما بين القيم الدفترية ذات الصلة في قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر الموحدة.

مقاصة الأدوات المالية

يتم مقاصة الموجودات المالية والمطلوبات المالية وتسجل بالصافي في قائمة المركز المالي الموحدة فقط عند وجود حق حالي نافذ نظاما لتسوية 
المبالغ المدرجة وتوفر النية لتسوية الموجودات مع المطلوبات على أساس الصافي لتحقيق الموجودات وسداد المطلوبات في آن واحد.

النقد وما في حكمه

يتكون النقد وما في حكمه من نقد في الصندوق ونقد لدى البنوك واستثمارات أخرى قصيرة الأجل ذات سيولة عالية ـ إن وجدت، تاريخ استحقاقها 
الأصلي ثلاثة أشهر أو أقل والخاضعة لمخاطر ضئيلة في التغيرات في القيمة.
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المخصصات

تدُرج المخصصات عندما يكون لدى المجموعة التزام )قانوني أو ضمني( ناشئ عن حدث سابق ويكون هناك احتمال أن يطُلب من المجموعة سداد هذا 
الاًلتزام من خلال تدفقات نقدية للموارد إلى خارج المجموعة تجسد منافع اقتصادية ويكون بالإمكان إجرا� تقدير يعتد به لمبلغ الاًلتزام. وحيثما تتوقع 
المجموعة سداد بعض أو كامل المخصص ـ على سبيل المثال ـ بموجب عقد تأمين، فيتم إدراج السداد كأصل مستقل، ولكن فقط عندما يكون السداد 

مؤكداء فعلياء. يتم عرض المصروف المتعلق بالمخصص في قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر الموحدة بعد خصم أي سداد.

إذا كان تأثير القيمة الزمنية للمال جوهريءا، يتم تحديد المخصصات بخصم التدفقات النقدية المستقبلية المتوقعة بمعدل الخصم الذي يعكس تقييمات 
السوق الحالية للقيمة الزمنية للمال والمخاطر المتعلقة بالمطلوبات. عند استخدام الخصم يتم تسجيل الزيادة في المخصص نتيجة مرور الوقت كتكلفة 

تمويلية في قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر الموحدة.

يتم مراجعة المخصصات في تاريخ كل تقرير مالي وتعُدل لتعكس أفضل تقدير حالي. إذا لم يعد محتملاء تدفق موارد خارجية مطلوبة متضمنة منافع 
اقتصادية لسداد الاًلتزام، فانه يتم عكس المخصص.

منافع الموظفين 

منافع الموظفين قصيرة الأجل 

يتم احتساب منافع الموظفين القصيرة الأجل عند تقديم الخدمة ذات الصلة. يتم إثبات الاًلتزام للمبلغ المتوقع دفعه إذا كان لدى المجموعة التزام قانوني 
حالي أو ضمني لدفع هذا المبلغ نتيجة خدمة سابقة قدمها الموظف ويمكن تقدير الاًلتزام بشكل موثوق. 

خطة المنافع المحددة 

تحتفظ المجموعة بخطة منافع محددة غير ممولة لإنها� خدمات / مكافأة نهاية الخدمة للموظفين وفقاء لقانون العمل السعودي.

الفترة  الموظف في  اكتسبها  التي  المستقبلية  المنافع  المحددة بواسطة تقدير مبلغ  المنافع  يتعلق بخطط  المجموعة فيما  التزام  يتم احتساب صافي 
الحالية والفترات السابقة وخصم ذلك المبلغ. يتم احتساب التزامات المنافع المحددة سنويءا من قبل خبير اكتواري مؤهل باستخدام طريقة وحدة الاًئتمان 

المخططة.

يتم إثبات إعادة قياس صافي مطلوبات المنافع المحددة، الذي يتكون من الأرباح والخسائر الاًكتوارية في قائمة الدخل الشامل الآخر الموحدة مباشرة. 
الفائدة  إثبات صافي مصروف  يتم  المنافع المحددة.  الفائدة من خلال تطبيق معدل الخصم على صافي مطلوبات أو موجودات  يتم احتساب صافي 

والمصروفات الأخرى المتعلقة بخطة المنافع المحددة في قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر الموحدة.

عندما تتغير منافع خطة ما أو يتم تقليص الخطة، يتم إثبات التغيير الناتج ضمن المنافع المتعلقة بخدمة سابقة أو ضمن الربح أو الخسارة ذات الصلة 
بخدمة سابقة أو يتم إثبات ربح أو خسارة بتخفيض المدة في قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر الموحدة مباشرة. 

بخصوص الاًلتزام المتعلق بمكافأة نهاية الخدمة للموظفين، فإن عملية التقييم الاًكتواري تأخذ بالحسبان أحكام نظام العمل في المملكة العربية السعودية 
وكذلك سياسة المجموعة.

إثبات الإيرادات

يتم قياس الإيرادات بالقيمة العادلة للمقابل المستلم أو المستحق القبض مع الأخذ في الحسبان شروط الدفع المحددة. 

يتم إثبات الإيرادات في قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر الموحدة إلى الحد الذي يكون فيه من المحتمل أن تعود بمنافع اقتصادية على 
المجموعة وعندما يكون من الممكن قياس الإيرادات والتكاليف، إن وجدت.
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الإيراد من العقود مع العملاء من بيع العقارات

تثبت المجموعة إيرادات العقود مع العملا� بنا� على نموذج من خمس خطوات كما هو محدد في المعيار الدولي للتقرير المالي 15:

تحديد العقد )العقود( مع عميل: العقد هو اتفاقية تعُقد بين طرفين أو أكثر تؤسس حقوقا وتعهدات وتضع المعايير التي يجب الوفا� بها. الخطوة 1. 

تحديد التزامات الأدا� في العقد: التزام الأدا� هو وعد في العقد مع العميل بتحويل بضائع أو تقديم خدمات إلى العميل. الخطوة 2. 

تحديد سعر المعاملة: سعر المعاملة هو مبلغ المقابل الذي تتوقع المجموعة الحصول عليه نظير نقل البضائع أو الخدمات المتعهد بتقديمها  الخطوة 3. 
إلى العميل، باستثنا� المبالغ المحصلة بالنيابة عن أطراف أخرى.

تخصيص سعر المعاملة لاًلتزامات الأدا� في العقد: في العقد الذي يحتوي على أكثر من التزام أدا�، ستقوم المجموعة بتوزيع سعر المعاملة  الخطوة 4. 
إلى كل التزام أدا� بمبلغ يحدد مقدار المقابل الذي تتوقع المجموعة الحصول عليه في مقابل الوفا� بكل التزام أدا�.

إثبات الإيراد متى )أو عندما( تفي المنشأة بالتزام أدا�. الخطوة 5. 

إذا كان المبلغ المزمع دفعه في العقد يتضمن مبلغا متغيرا، تقوم المجموعة بتقدير المبلغ الذي تستحقه المجموعة مقابل نقل البضائع أو الخدمات 
المتعهد بتقديمها إلى العميل.

يمكن أن يختلف مبلغ قيمة المقابل المتعهد به إذا كان استحقاق المجموعة للمقابل مشروطاء بحدوث أو عدم حدوث حدث مستقبلي. قد يختلف مبلغ 
المقابل بسبب الخصومات أو الحسومات أو المبالغ المستردة أو الاًئتمانات أو الحوافز أو العقوبات أو غيرها من البنود المماثلة. ويتم ذكر التباين المتعلق 
بالمقابل المتعهد به من قبل العميل، إن وجد، صراحة في العقد. وبنا�ء عليه، تقوم المجموعة بتقدير مبلغ المقابل المتغير باستخدام المبلغ الأكثر احتمالاًء 

ا لشروط العقد. وفقء

تعترف المجموعة بالإيرادات في الوقت الذي يحصل فيه العميل على السيطرة على الأصل الموعود به وتفي المجموعة بالتزامات الأدا�. تنظر المجموعة 
في المؤشرات المذكورة أدناه لتقييم نقل السيطرة على الأصول الموعودة:

للمجموعة الحق في استلام ثمن الأصل. 	

قامت المجموعة بنقل الحيازة المادية للأصل. 	

العميل لديه مخاطر ومكافآت كبيرة من ملكية الأصل. 	

قبول العميل الأصل. 	

بالنسبة لاًلتزامات الأدا� التي لاً يتحقق فيها أحد الشروط أعلاه، فإنه يتم إدراج الإيرادات في الوقت الذي يتم فيه استيفا� التزام الأدا�.

تكلفة الإيرادات

تتضمن تكاليف الإيرادات تكلفة الأراضي وتكاليف التطوير وتكاليف الخدمات الأخرى المتعلقة بها. تتناسب تكلفة الإيرادات مع الوحدات المباعة وتستند 
إلى التكلفة المتكبدة حتى تاريخه إلى إجمالي التكاليف المقدرة لكل مشروع. تكلفة إيرادات أعمال الضيافة والخدمات والإيرادات الإيجارية تحُتسب على 

أساس التكلفة الفعلية لتقديم الخدمات.
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ملخص القوائم الموحدة ومؤشرات الأداء الأساسية  5ل6

المالية  المراجعة للسنوات  المالية  المعلومات  أدناه مع  المبينة  الرئيسية للمجموعة  المختارة ومؤشرات الأدا�  الموحدة  المالية  المعلومات  يجب قرا�ة 
المنتهية في 31 ديسمبر 2021م و31 ديسمبر 2022م و31 ديسمبر 2023م وفترتي الستة أشهر المنتهيتين في 30 يونيو 2023م و 30 يونيو 2024م بما في 

ذلك، في كل حالة، الإيضاحات الواردة في القوائم المالية وتقرير مدقق الحسابات في هذه النشرة. 

ملخـــص القوائم الموحـــدة للمجموعة 1ل5ل6

ملخص المعلومات المالية الموحدة للمجموعة(:  1ل6الجدول )

31 ديسمبر مليون ريال سعودي
2021م

31 ديسمبر 
2022م

31 ديسمبر 
2023م

30 يونيو 
2023م
)غير 

المراجعة(

30 يونيو 
2024م
)غير 

المراجعة(

التغيير بين 
)2021م-2022م(

التغيير بين 
)2022م-2023م(

التغيير بين 
النصف الاول 
)2023م-2024م(

قائمة الدخل الشامل

17.6٪130.1٪لاً ينطبق429.4988.1647.1760.7-الإيرادات

)11.7٪(176.9٪لاً ينطبق)434.5()492.3()688.9()248.8(-تكلفة الإيرادات

110.7%65.7%لا ينطبق180.6299.3154.9326.3-إجمالي الربح

39.2٪36.8٪ 15.3٪)84.1()60.4()218.5()159.7()138.5(مصروفات عمومية وإدارية

)46.2٪(34.2٪184.8٪)21.8()40.5()60.4()45.0()15.8(مصروفات بيع وتسويق

464.1٪1,234.3٪137.2٪12.930.6408.33.922.0إيرادات تشغيلية أخرى

94.1٪187.5٪لاً ينطبق)3.3()1.7()2.3()0.8(-مخصص خسائر ائتمانية متوقعة

326.2%7,380.7%لا ينطبق5.7426.456.1239.1)141.4()الخسارة(/ الربح التشغيلي

44.0٪69.3٪45.3٪)19.3()13.4()34.2()20.2()13.9(أعبا� تمويلية

)44.3٪(لاً ينطبقلاً ينطبق14.07.8---إيرادات تمويلية

301.4%لا ينطبق )90.7%(392.156.7227.6)14.5()155.3()الخسارة(/ الربح قبل الزكاة

306.9٪888.2٪)28.3٪()35.4()8.7()75.1()7.6()10.6(الزكاة

301.3%لا ينطبق)86.7%(317.047.9192.2)22.1()165.9()خسارة( / ربح السنة/ الفترة

الدخل الشامل الآخر

بنود لن يتم إعادة تصنيفها إلى قائمة الربح أو الخسارة في الفترات اللاحقة:

إعادة قياس مخصص منافع 
لاً ينطبق)22.7٪(57.1٪--1.42.21.7الموظفين

إجمالي الدخل الشامل / )الخسارة 
301.3%)1,701.5%()87.9%(318.747.9192.2)19.9()164.5(الشاملة( للسنة / للفترة

المتوسط المرجح لعدد الأسهم 
-4.6٪23.6٪1,012.31,250.71,307.91,307.91,307.9العادية القائمة

275.0٪لاً ينطبق)87.5٪(0.240.040.15)0.02()0.16()خسارة( / ربح السهم للسنة / للفترة
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31 ديسمبر مليون ريال سعودي
2021م

31 ديسمبر 
2022م

31 ديسمبر 
2023م

30 يونيو 2024م
)غير المراجعة(

التغيير بين 
)2021م-2022م(

التغيير بين 
)2022م-2023م(

التغيير بين )31 
ديسمبر 2023م 
- النصف الأول 

)2024

قائمة المركز المالي

3.7٪2.8٪15.9٪18,222.821,121.721,723.522,520.3الموجودات غير المتداولة

36.6٪)2.3٪()47.0٪(2,875.41,523.71,489.42,033.9الموجودات المتداولة

5.8%2.5%7.3%21,098.222,645.423,212.924,554.2إجمالي الموجودات

11.4٪21.4٪1.7٪7,124.27,244.68,794.09,797.1المطلوبات غير المتداولة

7.5٪)40.1٪(8.0٪3,005.53,246.61,946.12,092.0المطلوبات المتداولة

10.7%2.4%3.6%10,129.710,491.210,740.111,889.2إجمالي المطلوبات

1.5%2.6%10.8%10,968.512,154.212,472.812,665.0إجمالي حقوق الملكية

5.8%2.5%7.3%21,098.222,645.423,212.924,554.2إجمالي حقوق الملكية والمطلوبات

31 ديسمبر مليون ريال سعودي
2021م

31 ديسمبر 
2022م

31 ديسمبر 
2023م

30 يونيو 
2023م
)غير 

المراجعة(

30 يونيو 
2024م
)غير 

المراجعة(

التغيير بين 
)2021م-2022م(

التغيير بين 
)2022م-2023م(

التغيير بين 
النصف الاول 
)2023م-2024م(

قائمة التدفقات النقدية

صافي النقد الناتج من / )المستخدم 
)27.5٪()13.9٪()416.6٪()188.9()260.4()501.5()582.3(183.9في( الأنشطة التشغيلية

صافي النقد  )المستخدم في(/ 
)22.3٪()10.7٪(9.5٪)336.7()433.4()977.2()1,094.1()999.3(الناتج من الأنشطة الاًستثمارية

صافي النقد الناتج من / )المستخدم 
102.9٪لاً ينطبق)104.9٪(1,095.0444.5901.9)171.2(3,516.8في( الأنشطة التمويلية

النقد وما في حكمه كما في بداية 
)41.6٪()66.7٪(3,949.6٪68.42,769.9922.3922.3538.5السنة/ الفترة

النقد وما في حكمه كما في نهاية 
35.9%)41.6%()66.7%(2,769.9922.3538.5672.9914.8السنة/ الفترة

مؤشرات الأداء الأساسية

1.00.50.81.0نسبة السيولة الجارية

إجمالي الموجودات الى إجمالي 
206.5٪216.1٪215.9٪208.3٪المطلوبات

إجمالي عدد أراضي المشروع 
الاًستثمارية حسب المخطط العام 

المعتمد
205205205205

77.3٪69.2٪58.3٪63.4٪نسبة الديون الى حقوق الملكية

المصدر: القوائم المالية الموحدة المراجعة للسنتين المنتهيتين في 31 ديسمبر 2022م و31 ديسمبر 2023م والقوائم المالية الموحدة غير المراجعة لفترة الستة أشهر المنتهية في يونيو2024م.

شركة أم القرى للتنمية والإعمار هي مجموعة مساهمة سعودية مقفلة تأسست عام 2012م بموجب أمر سامي لتتولى تطوير الأصول العقارية على طريق الملك 
عبد العزيز في مكة المكرمة وشرا� قطع الأراضي ولتطوير الأصول العقارية وإدارتها واستثمارها وبيعها وتأجيرها. يتم التطوير تحت الاًسم التجاري »مسار«.

مشروع وجهة مسار )»المشروع« أو »وجهة مسار«( هو مشروع إعادة تطوير كبير في المنطقة الواقعة على الجانب الغربي من مكة المكرمة.
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المجموعة مسجلة في المملكة العربية السعودية بموجب السجل التجاري رقم 4031225409 بتاريخ 1433/04/28هـ )الموافق 2012/03/21م(. وقد 
صدر القرار الوزاري رقم 163/ق بإعلان تأسيس المجموعة بتاريخ 1433/04/27هـ )الموافق 2012/03/20م(. 

يتمثل نشاط المجموعة في الأنشطة العقارية المتمثلة في شرا� وبيع قطع الأراضي والعقارات وتقسيمها، وأنشطة البيع على الخارطة، وإدارة وتأجير 
العقارات المملوكة أو المؤجرة )غير السكنية(، بالإضافة إلى مجال التشييد المتمثل في الإنشا�ات العامة للمباني السكنية والمباني غير السكنية مثل 

المدارس والمستشفيات والفنادق وغيرها، وإنشا� الطرق والشوارع والأرصفة، ومستلزمات الطرق وإنشا� الجسور والإنفاق.

يتكون مشروع وجهة مسار من عدة حزم، بعضها قيد التطوير حاليءا وهذه الحزم هي جز� من استراتيجية التطوير الشاملة للوجهة )إذ يتم تطوير عدد 
منها من قبل المجموعة(:

حزمة )أ( تحتوي على مكونات عقارية مختلفة مثل الشقق السكنية والفنادق والممتلكات التجارية؛ 	

حزم )ب( و)د( و)ه( و)و( تشمل عقارات الضيافة )»الفنادق«( والممتلكات التجارية؛ و 	

حزمة )ج( تشمل بنا� المساجد. 	

وقد تعاقدت المجموعة مع عدة شركات مقدمة للخدمات لمساعدة المجموعة في تطوير وجهة مسار بما في ذلك:

مقدم الخدمات رقم )1( هو مستشار إدارة وإشراف المشروع المسؤول عن الإدارة والإشراف على أعمال الدراسات والتصاميم وأعمال البنية التحتية 
في وجهة مسار.

مقدم الخدمات رقم )2( هو المقاول الرئيسي المسؤول عن تصميم وتنفيذ البنية التحتية لوجهة مسار. 

مقدم الخدمات رقم )3( هو المسؤول عن خدمات الاًستشارات التصميمية لوجهة مسار وتشمل خدمات استشارات التصميم هذه تصميم المباني للحزمة 
)أ( وتصميم وتطوير محطة الحافلات الترددية الواقعة أسفل مركزي التسوق والبوليفارد.

قائمة الدخل والخسارة والدخل الشامل الآخر الموحد للمجموعة أل 

تقدم الجداول التالية قائمة الدخل والخسارة والدخل الشامل الآخر للمجموعة للسنوات المالية المنتهية في 31 ديسمبر 2021م و31 ديسمبر 2022م 
و31 ديسمبر 2023م:

قائمة الدخل الموحدة المراجعة للسنوات المالية المنتهية في 31 ديسمبر 2021م و31 ديسمبر 2022م و31 ديسمبر 2023م للمجموعة(:  2ل6الجدول )

التغيير بين 31 ديسمبر 2023م31 ديسمبر 2022م31 ديسمبر 2021ممليون ريال سعودي 
)2021م-2022م(

التغيير بين 
)2022م-2023م(

قائمة الدخل الشامل

130.1٪لاً ينطبق429.4988.1-الإيرادات

176.9٪لاً ينطبق)688.9()248.8(-تكلفة الإيرادات

65.7%لا ينطبق180.6299.3-إجمالي الربح

36.8٪ 15.3٪)218.5()159.7()138.5(مصروفات عمومية وإدارية

34.2٪184.8٪)60.4()45.0()15.8(مصروفات بيع وتسويق

1,234.3٪137.2٪12.930.6408.3إيرادات تشغيلية أخرى

187.5٪لاً ينطبق)2.3()0.8(-مخصص خسائر ائتمانية متوقعة

7,380.7%لا ينطبق5.7426.4)141.4()الخسارة(/ الربح التشغيلي

69.3٪45.3٪)34.2()20.2()13.9(أعبا� تمويلية

لا ينطبق )90.7%(392.1)14.5()155.3()الخسارة(/ الربح قبل الزكاة

888.2٪)28.3٪()75.1()7.6()10.6(الزكاة

لا ينطبق)86.7%(317.0)22.1()165.9()خسارة(/ ربح السنة
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التغيير بين 31 ديسمبر 2023م31 ديسمبر 2022م31 ديسمبر 2021ممليون ريال سعودي 
)2021م-2022م(

التغيير بين 
)2022م-2023م(

الدخل الشامل الآخر

بنود لن يتم إعادة تصنيفها إلى قائمة الربح أو الخسارة في الفترات اللاحقة:

)22.7٪(57.1٪1.42.21.7إعادة قياس مخصص منافع الموظفين

لا ينطبق)87.9%(318.7)19.9()164.5(إجمالي الدخل الشامل / )الخسارة الشاملة( للسنة

4.6٪23.6٪1,012.31,250.71,307.9المتوسط المرجح لعدد الأسهم العادية القائمة

لاً ينطبق)87.5٪(0.24)0.02()0.16()خسارة( / ربح السهم للسنة

المصدر: القوائم المالية الموحدة المراجعة للسنتين المنتهيتين في 31 ديسمبر 2022م و31 ديسمبر 2023م.

الإيرادات

أكملت المجموعة بنجاح بيع ثلاثة قطع أراضي )اثنتان منها تقعان في المنطقة 3 وواحدة تقع في المنطقة 1من مشروع وجهة مسار( لعميلين )العميل رقم 
1 والعميل رقم 2( بقيمة إجمالية قدرها 429.4 مليون ريال سعودي خلال 2022م. وبيع خمس قطع أرض )أربعة منها تقع في المنطقة 1 وواحدة تقع في 
المنطقة 3( لثلاثة عملا� جدد )العميل رقم 3، والعميل رقم 4، والعميل رقم 5(، بقيمة إجمالية قدرها 988.1 مليون ريال سعودي خلال 2023م حيث إن 

شرا� وبيع قطع الأراضي هو جز� من استراتيجية الشركة وأنشطتها الرئيسية.

تكلفة الإيرادات

بلغت تكلفة الإيرادات مبلغ 248.8 مليون ريال سعودي في السنة المالية المنتهية في 31 ديسمبر 2022م وارتفعت تكلفة الإيرادات إلى مبلغ 688.9 مليون 
ريال سعودي في السنة المالية المنتهية في 31 ديسمبر 2023م. تمثل تكلفة الإيرادات تكلفة قطع الأراضي الثلاثة المباعة خلال عام 2022م والخمس 
قطع المباعة خلال عام 2023م في مواقع استراتيجية في مناطق مختلفة. وشملت تكلفة البيع تكلفة شرا� قطع الأراضي وتكاليف تطوير أعمال البنية 

التحتية الخاصة بقطع الأراضي والتكاليف الأخرى.

وتم توزيع هذه التكاليف حسب القيمة السوقية لكل قطعة أرض من إجمالي القيمة السوقية لأراضي المشروع.

الربح والهامش الإجمالي

يمثل الهامش الإجمالي الهامش المحقق من بيع قطع الأراضي. 

انخفض هامش الربح الإجمالي من 42.1٪ في السنة المالية المنتهية في 31 ديسمبر 2022م إلى 30.3٪ في السنة المالية المنتهية في 31 ديسمبر 
ا لوجود  2023م بسبب زيادة عامل الخصم من 4.0٪ إلى 5.3٪ حيث تستخدم المجموعة عامل الخصم لحساب القيمة الحالية للأراضي المباعة نظرء

أراضي تباع بالأجل.

ية  مصروفات عمومية وإدار

شكلت أتعاب الإدارة ومصاريف هيكلة الصناديق الاًستثمارية ما نسبته 27.7٪ والرواتب والأجور ما نسبته 35.5٪ المتعلقة بموظفي مكتب جدة ومكة 
المكرمة وأتعاب الاًستشارات ما نسبته 15.5٪من إجمالي المصروفات العمومية والإدارية في المتوسط بين السنة المالية المنتهية في 31 ديسمبر 2021م 
و2023م. وبالإضافة إلى ذلك، شملت المصروفات العمومية والإدارية والاًستهلاك المتعلق بالممتلكات والمعدات وموجودات حق الاًستخدام ومصروفات 

أخرى.

ارتفعت المصروفات العمومية والإدارية من 138.5 مليون ريال سعودي في السنة المالية المنتهية 31 ديسمبر 2021م إلى 159.7 مليون ريال سعودي في 
السنة المالية المنتهية 31 ديسمبر 2022م ويرجع ذلك بشكل أساسي إلى زيادة في عدة مصروفات أهمها زيادة رواتب وتكاليف الموظفين التي تأثرت 
بشكل أساسي بزيادة في متوسط عدد الموظفين بمقدار 11 موظف والزيادات السنوية. بالإضافة إلى ذلك، ارتفعت أتعاب الاًستشارات بمقدار 7.3 مليون 

ريال سعودي، كما ارتفعت مصاريف تقنية المعلومات بمقدار 1.4 مليون ريال سعودي.
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كما ارتفعت المصروفات العمومية والإدارية من 159.7 مليون ريال سعودي في السنة المالية المنتهية 31 ديسمبر 2022م إلى 218.5 مليون ريال سعودي 
في السنة المالية المنتهية 31 ديسمبر 2023م نتيجة زيادة في عدة مصروفات أهمها المخصص مقابل المطالبات و/أو القضايا المستقبلية بمبلغ 60.4 
مليون ريال سعودي والمكون لمواجهة أي قضايا و/أو مطالبات مستقبلية. كما ارتفعت الأتعاب الاًستشارية بمبلغ 33.3 مليون ريال سعودي متأثرة بشكل 
ريال ومصاريف  الأولي بمقدار 14.1 مليون  العام  بالطرح  المتعلقة  والمصاريف  ريال سعودي  الفنية بمقدار 17.2 مليون  بزيادة الاًستشارات  أساسي 
ا  الاًستشارات المهنية بمقدار 2.2 مليون ريال سعودي. بالإضافة إلى ذلك، ارتفعت الرواتب والأجور بمبلغ 12.7 مليون ريال سعودي، ويرجع ذلك أساسء
إلى زيادة المكافأة السنوية وزيادة متوسط عدد الموظفين بمقدار ثمانية موظفين والزيادات السنوية. وقد تم تعويض جميع هذه الزيادات جزئيءا من خلال 
انخفاض أتعاب إدارة وهيكلة الصناديق الاًستثمارية بمبلغ 49.9 مليون ريال سعودي بسبب رسملة ما يقارب 87.0٪ من هذه الأتعاب لأنها تتعلق بأعمال 

البنا� في الحزمة »أ« و »ب«.

مصروفات بيع وتسويق

تتكون مصروفات البيع والتسويق من مصاريف التسويق والإعلان ومصاريف الرعاية ومصاريف الاًستهلاك.

ارتفعت مصروفات البيع والتسويق من 15.8 مليون ريال سعودي في السنة المالية المنتهية 31 ديسمبر 2021م إلى 45.0 مليون ريال سعودي في السنة 
المالية المنتهية 31 ديسمبر 2022م ويرجع ذلك بشكل رئيسي إلى ارتفاع مصاريف الدعاية والإعلان بمقدار 27.3 مليون ريال سعودي نتيجة الحملات 

الإعلامية والترويجية المستمرة.

وقد ارتفعت مصروفات البيع والتسويق من 45.0 مليون ريال سعودي في السنة المالية المنتهية 31 ديسمبر 2022م إلى 60.4 مليون ريال سعودي في 
السنة المالية المنتهية 31 ديسمبر 2023م نتيجة زيادة في مصاريف الدعاية والإعلان بمبلغ 9.8 مليون ريال سعودي ومصاريف حملات التسويق بمبلغ 
5.5 مليون ريال سعودي مدفوعة بشكل أساسي بزيادة حملات الإعلانات التلفزيونية على قناتين تلفزيونيتين تماشياء مع استراتيجية المجموعة للتوعية 

بالعلامة التجارية والترويج للمشروع.

الإيرادات التشغيلية الأخرى 

تشتمل الإيرادات التشغيلية الأخرى بشكل رئيسي على الدخل من استحقاق الفوائد من التدفقات النقدية المخصومة لبيع قطع الأراضي بدفعات مؤجلة، 
والدخل المؤقت من تأجير بعض العقارات لفترات قصيرة الأجل )1-3 سنوات( وعليه لاً تعد متكررة.

تمثل الأرباح من الودائع قصيرة الأجل أرباح من استثمارات أسواق النقد )أي الدخل من الودائع قصيرة الأجل المتوافق مع أحكام الشريعة الإسلامية( 
المودعة في بنكين محليين بمعدل العائد على أساس أسعار السوق بينما يمثل الدخل من الإيجار في إيجار غير متكرر لقطعة أرض في المشروع لمقاول 

في مدينة مكة المكرمة لتخزين أدوات ومعدات المشروع.

ارتفعت الإيرادات التشغيلية الأخرى من 12.9 مليون ريال سعودي في السنة المالية المنتهية 31 ديسمبر 2021م إلى 30.6 مليون ريال سعودي في السنة 
المالية المنتهية 31 ديسمبر 2022م مدفوعة بشكل أساسي بزيادة أرباح ودائع قصيرة الأجل بمبلغ 17.0 مليون ريال سعودي الناتج عن مبادرات المجموعة 

للاستفادة من الزيادة في نسب العوائد على الودائع والتي وصلت إلى نسبة 5٪ للمرابحات اقل من ثلاثة أشهر في عام 2022م.

ارتفعت الإيرادات التشغيلية الأخرى من 30.6 مليون ريال سعودي في السنة المالية المنتهية في 31 ديسمبر 2022م إلى 408.3 مليون ريال سعودي في 
السنة المالية المنتهية في 31 ديسمبر 2023م مدفوعة بشكل أساسي بالزيادة في الأرباح من تسويات قطع الأراضي بمبلغ 355.6 مليون ريال سعودي، 
حيث قامت المجموعة بتسوية التزام بقيمة إجمالية قدرها 1.3 مليار ريال سعودي تتعلق بتعويضات قطع الأراضي، جزئيءا من خلال التسويات النقدية. 

ا قدره 355.6 مليون ريال سعودي خلال العام. وقد حققت هذه الصفقة ربحء

الإيرادات التشغيلية الأخرى البالغة 355.6 مليون ريال سعودي نشأت عندما قامت المجموعة بتسوية مطلوبات بقيمة 1.3 مليار ريال سعودي مع مالك 
الأرض الأصلي. وتم الاًتفاق على أن تقوم المجموعة بدفع مبلغ 1.1 مليار ريال سعودي من خلال تعويضات غير نقدية )أي أرض( و136.3 مليون ريال 
سعودي نقداء حيث تم سداد مبلغ 34.0 مليون ريال سعودي منها وسيتم سداد مبلغ 102.3 مليون ريال سعودي على أقساط. ويمثل مبلغ 1.1 مليار ريال 
سعودي القيمة العادلة المتفق عليها للأرضين، بينما تبلغ القيمة الدفترية للأرضين في حسابات المجموعة مبلغ 669.3 مليون ريال سعودي. بالإضافة 

ا للاتفاقية. ا إضافيءا قدره 100.0 مليون ريال سعودي لتجهيز الأرض للاستخدام وفقء إلى ذلك، تم الاًتفاق على أن تتكبد المجموعة مبلغء
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بالإضافة إلى ما ورد أعلاه، كانت الاًرتفاع في الإيرادات التشغيلية الأخرى مدفوعاء بالزيادة في )1( الفوائد من بيع قطعة أرض بقيمة 20.3 مليون ريال 
ا لنموذج التدفق النقدي المخصوم لمبيعات قطع الأراضي في عامي 2022م و2023م، أي أنها  سعودي، والتي تتعلق بالإيراد المعترف به خلال السنة وفقء
تمثل الإيرادات المستحقة المتعلقة بالفرق بين القيمة الحالية وسعر البيع لجميع قطع الأراضي المباعة خلال فترة السنتين، و)2( إيراد تأجير ممتلكات 
بقيمة 6.4 مليون ريال سعودي يتعلق بـ ) أ( تأجير أجهزة تكنولوجيا المعلومات والاًتصالاًت )ICT( لشركة اتصالاًت، و)ب( تأجير مبنى داخل منطقة البنا� 

لمقاول لاًستكمال أعمال الخرسانة.

أعباء تمويلية 

تضمنت الأعبا� التمويلية تكلفة التمويل والقروض. وتتعلق هذه الأعبا� بشكل أساسي بالقروض طويلة الأجل وقصيرة الأجل التي حصلت عليها المجموعة 
لتمويل المصاريف الإدارية والعمومية.

ارتفعت الأعبا� التمويلية من 13.9 مليون ريال سعودي في السنة المالية المنتهية 31 ديسمبر 2021م إلى 20.2 مليون ريال سعودي في السنة المالية 
المنتهية 31 ديسمبر 2022م مدفوعة بشكل أساسي بزيادة معدلاًت سايبور خلال عام 2022م من 0.6٪ إلى ٪1.5.

كما ارتفعت الأعبا� التمويلية من 20.2 مليون ريال سعودي في السنة المالية المنتهية 31 ديسمبر 2022م إلى 34.2 مليون ريال سعودي في السنة المالية 
المنتهية 31 ديسمبر 2023م بسبب الزيادة الإضافية في معدلاًت سايبور وبسبب السحب الإضافي بمبلغ 1.5 مليار ريال سعودي من بنكين محليين.

الزكاة

انخفضت مصروفات الزكاة من 10.6 مليون ريال سعودي )بعد تسوية أخرى بقيمة 17,6 مليون ريال سعودي( في السنة المالية المنتهية 31 ديسمبر 
2021م إلى 7.6 مليون ريال سعودي )بعد تسوية أخرى بقيمة 14,6 مليون ريال سعودي(  في السنة المالية المنتهية 31 ديسمبر 2022م بسبب انخفاض 
وعا� الزكاة من 1.1 مليار ريال سعودي في السنة المالية المنتهية 31 ديسمبر 2021م إلى 860.5 مليون ريال سعودي في السنة المالية المنتهية 31 
ديسمبر 2022م. نتج هذا الاًنخفاض عن انخفاض القيمة الدفترية للموجودات طويلة الأجل بمقدار 2.8 مليار ريال سعودي والمطلوبات مقابل الأراضي 
بمبلغ 663.1 مليون ريال سعودي والتي تم تعويضها جزئياء بزيادة حقوق المساهمين بمبلغ 2.1 مليار ريال سعودي والمخصصات والأرصدة الدائنة بمبلغ 

840.5 مليون ريال سعودي.

ارتفعت مصروفات الزكاة من 7.6 مليون ريال سعودي في السنة المالية المنتهية في 31 ديسمبر 2022م إلى 75.1 مليون ريال سعودي في السنة المالية 
المنتهية في 31 ديسمبر 2023م مدفوعة بارتفاع وعا� الزكاة من 860.5 مليون ريال سعودي في السنة المالية المنتهية في 31 ديسمبر 2022م إلى 1.8 
مليار ريال سعودي في السنة المالية المنتهية في 31 ديسمبر 2023م. ترجع هذه الزيادة بشكل أساسي إلى ارتفاع صافي الربح المعدل من خسارة قدرها 
10.4 مليون ريال سعودي في السنة المالية المنتهية في 31 ديسمبر 2022م إلى صافي ربح معدل قدره 457.9 مليون ريال سعودي في السنة المالية 

المنتهية في 31 ديسمبر 2023م ونفقات الزكاة للسنوات السابقة بقيمة 30.3 مليون ريال سعودي.

صافي )الخسارة( / الربح للسنة

تكبدت المجموعة خسائر خلال عامي 2021م و2022م بسبب أن المجموعة بدأت في تحقيق الإيرادات اعتبارا من عام 2022م، وبالإضافة إلى ذلك كانت 
المصاريف أعلى من اجمالي الربح خلال عام 2022م مما أدى تكبد المجموعة خسائر خلال الفترتين.

انخفضت خسارة العام من خسارة قدرها 165.9 مليون ريال سعودي في السنة المالية المنتهية 31 ديسمبر 2021م إلى خسارة قدرها 22.1 مليون ريال 
سعودي في السنة المالية المنتهية 31 ديسمبر 2022م مدفوعة بتحقيق إجمالي ربح قدره 180.6 مليون ريال سعودي ناتج عن بيع ثلاث قطع أراضي 
خلال عام 2022م والذي قابله تكلفة الإيرادات المرتبطة بها، وزيادة الأرباح من الودائع قصيرة الأجل بمبلغ 17.0 مليون ريال سعودي والتي قابلها زيادة 

في مصاريف التشغيل بمبلغ 51.2 مليون ريال سعودي في عام 2022م.
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ا قدره 317.0 مليون ريال سعودي، مقابل خسارة قدرها 22.1 مليون ريال  وفي السنة المالية المنتهية في 31 ديسمبر 2023م، حققت المجموعة ربحء
سعودي في السنة المالية المنتهية في 31 ديسمبر 2022م نتيجة تحقيق إجمالي أرباح قدرها 299.3 مليون ريال سعودي ناتجة عن بيع خمس قطع أراضي 
خلال عام 2023م يقابلها التكاليف المرتبطة بها والزيادة في الإيرادات التشغيلية الأخرى بمبلغ 377.7 مليون ريال سعودي في السنة المالية المنتهية في 
31 ديسمبر 2023م مدفوعة بشكل أساسي بـ )1( الأرباح من تسويات الأراضي البالغة 355.6 مليون ريال سعودي، حيث قامت المجموعة بتسوية التزام 
بإجمالي 1.3 مليار ريال سعودي تتعلق بتعويضات الأراضي، جزئياء من خلال التسويات النقدية، )2( الفوائد من بيع قطعة أرض بقيمة 20.3 مليون ريال 
ا لنموذج التدفق النقدي المخصوم لمبيعات الأراضي في عامي 2022م و2023م، أي أنها تمثل  سعودي، والتي تتعلق بالإيراد المعترف به خلال العام وفقء
الإيرادات المستحقة المتعلقة بالفرق بين القيمة المسجلة كإيرادات وإجمالي قيمة عقود البيع لجميع الأراضي المباعة خلال فترة السنتين، و)3( إيراد 
تأجير ممتلكات قدره 6.4 مليون ريال سعودي يتعلق بـ )أ( تأجير أجهزة تكنولوجيا المعلومات والاًتصالاًت )ICT( لشركة اتصالاًت، و)ب( تأجير مبنى 

داخل منطقة البنا� لمقاول لاًستكمال الأعمال الخرسانية.

الإيرادات

خلال عام 2022م، أكملت المجموعة بنجاح بيع ثلاث أراضي لعميلين )العميل رقم 1 والعميل رقم 2( بقيمة إجمالية قدرها 429.4 مليون ريال سعودي. 
تم شرا� هذه الأراضي في الأصل بتكلفة أولية قدرها 248.8 مليون ريال سعودي التي تشمل تكلفة شرا� الأراضي وتكاليف تطوير البنية التحتية الخاصة 

بالأراضي والتكاليف الأخرى، وكانت تقع في مواقع استراتيجية في مناطق مختلفة. 

تضمنت صفقة البيع )1( عميل رقم 1 والذي قام بشرا� أرضين بإجمالي 148.0 مليون ريال سعودي و)2( عميل رقم 2 والذي قام بشرا� أرض بمبلغ 
281.4 مليون ريال سعودي.

خلال عام 2023م، باعت المجموعة خمس أراضي لثلاثة عملا� جدد )العميل رقم 3، والعميل رقم 4، والعميل رقم 5(، بقيمة إجمالية قدرها 988.1 
مليون ريال سعودي. تم شرا� هذه الأراضي في الأصل بتكلفة أولية قدرها 688.9 مليون ريال سعودي التي تشمل تكلفة شرا� الأراضي وتكاليف تطوير 

الأراضي وتكاليف البنا� والتكاليف الأخرى.

تضمنت صفقة البيع خلال عام 2023م )1( العميل رقم 3 الذي حصل على ثلاث قطع أرض بمبلغ إجمالي قدره 647.1 مليون ريال سعودي و)2( العميل 
رقم 4 والعميل رقم 5 اللذين قاما بشرا� قطعتين من الأراضي بمبلغ إجمالي قدره 341.0 مليون ريال سعودي.

تكلفة الإيرادات

تمثل تكلفة الإيرادات خلال عامي 2022م و2023م ثلاث وخمس قطع أراضي مباعة تقع في مواقع استراتيجية في مناطق مختلفة. وشملت تكلفة شرا� 
الأراضي وتكاليف تطوير أعمال البنية التحتية الخاصة بالأراضي وتكاليف البنا� والتكاليف الأخرى. وتم توزيع هذه التكاليف حسب القيمة السوقية لكل 

قطعة أرض من إجمالي القيمة السوقية لأراضي المشروع.

خلال عام 2022م بلغت التكلفة لقطعتي الأرض المباعة للعميل رقم 1 مبلغ 52.0 مليون ريال سعودي و41.9 مليون ريال سعودي، بينما بلغت تكلفة الأرض 
المباعة للعميل رقم 2 مبلغ 154.9 مليون ريال سعودي.

خلال عام 2023م، بلغت تكلفة قطع الأراضي الثلاث التي تم بيعها للعميل رقم 3 تكلفة أولية تبلغ 492.3 مليون ريال سعودي، في حين بلغت تكلفة قطعتي 
الأرض المباعة للعميل رقم 4 والعميل رقم 5 تكلفة أولية قدرها 196.6 مليون ريال سعودي.

الربح الإجمالي

يمثل الهامش الإجمالي الهامش المحقق من بيع الأراضي. 

خلال عام 2022م، حققت المجموعة هامش إجمالي قدره 42.1٪ من بيع ثلاث قطع أراضي.

ومع ذلك، انخفض هامش الربح الإجمالي من 42.1٪ في السنة المالية المنتهية في 31 ديسمبر 2022م إلى 30.0٪ في السنة المالية المنتهية في 31 
ديسمبر 2023م بسبب زيادة عامل الخصم من 4.0٪ )عائد الخزينة الأمريكية لمدة 20 سنة: 3.38٪ + علاوة مخاطر الدولة: 0.69٪) إلى 5.3٪ )عائد 
ا: 4.1٪ + علاوة مخاطر الدولة: 1.2٪( حيث تستخدم المجموعة عامل الخصم هذا لحساب القيمة الحالية للأراضي  الخزينة الأمريكية لمدة 20 عامء

ا لوجود أراضي تباع بالأجل. المباعة نظرء
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ية مصروفات عمومية وإدار

تفاصيل المصروفات العمومية والإدارية للسنوات المالية المنتهية في و31 ديسمبر 2021م و31 ديسمبر 2022م و31 ديسمبر 2023م (:  3ل6الجدول )

للمجموعة

التغيير بين 31 ديسمبر 2023م31 ديسمبر 2022م31 ديسمبر 2021ممليون ريال سعودي
)2021م-2022م(

التغيير بين 
)2022م-2023م(

21.1٪21.7٪49.460.172.8رواتب وتكاليف موظفين*

100.0٪لاً ينطبق60.4--قضايا ومطالبات

164.0٪56.2٪13.020.353.6أتعاب استشارية

)84.6٪(1.2٪58.258.99.1أتعاب إدارة وهيكلة الصناديق الاًستثمارية

12.5٪11.6٪4.34.85.4مكافآت وبدلاًت حضور اجتماعات

10.8٪)17.8٪(4.53.74.1استهلاك ممتلكات ومعدات

)31.6٪(58.3٪2.43.82.6مصروفات تقنية المعلومات

15.8٪26.7٪1.51.92.2استهلاك موجودات حق الاًستخدام

137.5٪300.0٪0.20.81.9إطفا� موجودات غير ملموسة

20.8٪8.2٪4.95.36.4أخرى*

36.8%15.3%218.5 159.7 138.5إجمالي مصروفات عمومية وإدارية

نسبة من إجمالي مصروفات عمومية وإدارية

33.3٪ 37.6٪ 35.7٪رواتب وتكاليف موظفين

27.6٪ --قضايا ومطالبات

24.5٪ 12.7٪ 9.4٪أتعاب استشارية

4.2٪ 36.9٪ 42.0٪أتعاب إدارة وهيكلة الصناديق الاًستثمارية

2.5٪ 3.0٪3.1٪مكافآت وبدلاًت حضور اجتماعات

1.9٪2.3٪3.2٪استهلاك ممتلكات ومعدات

1.2٪2.4٪1.7٪مصروفات تقنية المعلومات

1.0٪1.2٪1.1٪استهلاك موجودات حق الاًستخدام

0.9٪0.5٪0.1٪إطفا� موجودات غير ملموسة

2.9٪3.3٪3.5٪أخرى

100.0%100.0%100.0%إجمالي مصروفات عمومية وإدارية

101112120متوسط عدد الموظفين

0.50.50.6متوسط التكلفة لكل موظف 

المصدر: القوائم المالية الموحدة المراجعة للسنتين المنتهيتين في 31 ديسمبر 2022م و31 ديسمبر 2023م.
* خلال عام 2023م، قامت المجموعة بإعادة تصنيف أرقام 2022م المتعلقة بـ )1( »تكلفة فوائد منافع موظفين« بقيمة 0.5 مليون ريال سعودي ضمن »رواتب وتكاليف الموظفين« و)2( »مصروف 

فائدة مطلوبات عقود إيجار« بقيمة 0.5 مليون ريال سعودي ضمن »أخرى« من المصاريف العمومية والإدارية إلى »أعبا� تمويلية«.

رواتب وتكاليف موظفين

شملت رواتب وتكاليف موظفين بشكل أساسي الرواتب الأساسية وبدلاًت السكن والمواصلات والمكافآت ومكافآت نهاية الخدمة وغيرها.

ارتفعت رواتب وتكاليف موظفين من 49.4 مليون ريال سعودي في السنة المالية المنتهية في 31 ديسمبر 2021م إلى 60.1 مليون ريال سعودي في السنة 
المالية المنتهية في 31 ديسمبر 2022م نتيجة )1( زيادة المكافآت بمبلغ 5.4 مليون ريال سعودي بسبب تحقيق المجموعة إيراداتها لأول مرة من بيع قطع 
الأراضي، )2( زيادة متوسط عدد الموظفين، و)3( زيادة الرواتب الأساسية بمبلغ 5.3 مليون ريال سعودي بسبب ارتفاع الزيادات السنوية وارتفاع متوسط 

عدد الموظفين بمقدار 11 موظف فيما يتعلق بعدة أقسام.
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كما ارتفعت الرواتب وتكاليف الموظفين من 60.1 مليون ريال سعودي في السنة المالية المنتهية في 31 ديسمبر 2022م إلى 72.8 مليون ريال سعودي 
في السنة المالية المنتهية في 31 ديسمبر 2023م نتيجة لما يلي:

زيادة قدرها 6.8 مليون ريال سعودي المتعلقة بموافقة مجلس الإدارة على توزيع المكافآت، والتي ترجع بشكل رئيسي إلى تحقيق مؤشرات  	
ا تحقيق صافي الربح لهذا العام؛  ا في عام 2023م، وتحديدء الأدا� الرئيسية المحددة مسبقء

زيادة قدرها 6.7 مليون ريال سعودي في الرواتب الأساسية، بما يعكس زيادات سنوية قدرها 5.0٪ وزيادة في متوسط عدد الموظفين من  	
112 إلى 120 موظفاء.

زيادة في التكاليف المرتبطة مباشرة بزيادة عدد الموظفين، مثل المصاريف الحكومية بمبلغ 0.5 مليون ريال سعودي، والتأمين الطبي بمبلغ  	
0.8 مليون ريال سعودي، ومصاريف التدريب بمبلغ 0.3 مليون ريال سعودي.

انخفاض مصاريف الإجازات بمبلغ 2.7 مليون ريال خلال العام نتيجة لتصحيح أرصدة إجازات الموظفين. 	

قضايا ومطالبات 

ارتفعت القضايا والمطالبات من لاً شي� في السنة المالية المنتهية في 31 ديسمبر 2022م إلى 60.4 مليون ريال سعودي في السنة المالية المنتهية في 
31 ديسمبر 2023م نتيجة تكوين مخصص عام لاًي قضايا او مطالبات مستقبلية قد تطرأ على الشركة.

يعد المخصص عام بأي قضايا و/أو ومطالبات مستقبلية محتملة.

ية أتعاب استشار

تتكون الأتعاب الاًستشارية من المصاريف المتعلقة بالدراسات التي تطلبها المجموعة بالإضافة إلى أتعاب الاًستشارات القانونية وأتعاب الاًستشارات 
الفنية ومصاريف المراجعة ورسوم أنظمة العمل وأتعاب الاًستشارات الزكوية.

ارتفعت الأتعاب الاًستشارية من 13.0 مليون ريال سعودي في السنة المالية المنتهية 31 ديسمبر 2021م إلى 20.3 مليون ريال سعودي في عام 31 ديسمبر 
2022م نتيجة للزيادة في:

السياسات  	 لتحديث  ريال سعودي  مليون  بواقع 1.0  إدارية  استشارات  ريال سعودي من شركة  مليون  بمبلغ 3.0  قانونية  استشارات  أتعاب 
والإجرا�ات لقسمي الهندسة والتطوير وأتعاب من مستشار تقييم عقارات بمبلغ 1.9 مليون ريال سعودي فيما يتعلق بمصاريف التقييم العقاري

رسوم أنظمة العمل بمبلغ 2.3 مليون ريال سعودي فيما يتعلق باستشارات تخص حوكمة الشركات والرقابة الداخلية للتقارير المالية وإدارة  	
المخاطر والاًمتثال؛

أتعاب استشارات زكوية بمبلغ 1.8 مليون ريال سعودي فيما يتعلق بالخدمات الاًستشارية المتعلقة بالحصول على موافقة هيئة الزكاة والضريبة  	
والجمارك على توحيد الوعا� الزكوي للمجموعة مع الصناديق الاًستثمارية.

ارتفعت الأتعاب الاًستشارية من 20.3 مليون ريال سعودي في السنة المالية المنتهية في 31 ديسمبر 2022م إلى 53.6 مليون ريال سعودي في السنة 
المالية المنتهية في 31 ديسمبر 2023م بسبب الزيادة في؛

الاًستشارات الفنية بمبلغ 17.2 مليون ريال، ترتبط بشكل أساسي برسوم قدرها 15.0 مليون ريال سعودي تتعلق بشطب تصميم الحزمة )د(،  	
حيث تم تأجير أراضي هذه الحزمة لمجموعة إنشا�ات على أساس طويل الأجل. بالإضافة إلى ذلك، كانت هناك زيادة قدرها 1.4 مليون ريال 

سعودي بسبب مراجعة حساب مكافأة نهاية الخدمة؛

رسوم الطرح العام الأولي البالغة 14.0 مليون ريال سعودي، تشمل على مبالغ مدفوعة للمحامين والمستشارين مقابل الخدمات المختلفة  	
المتعلقة بالطرح العام الأولي المخطط له للمجموعة؛

مصاريف الدراسات بمبلغ 4.4 مليون ريال سعودي، يعود ذلك بشكل رئيسي إلى 2.9 مليون ريال سعودي تتعلق برسوم إدارة المرافق وارتفاع  	
في المصاريف المدفوعة لمستشار مالي بمبلغ 1.1 مليون ريال سعودي مقابل الخدمات المتعلقة بالطرح العام الأولي وتطوير خطة العمل 

والاًستشارات المحاسبية.

المهنية بمبلغ 2.2 مليون ريال سعودي، والتي تضمنت مدفوعات لشركات استشارية مختلفة مقابل خدمات  	 ارتفاع مصاريف الاًستشارات 
متنوعة تتعلق بالشؤون القانونية وتقييم الأراضي وتحديثات سياسة الموارد البشرية وغيرها. وتم تعويض هذا جزئيءا بواسطة؛

انخفاض مصاريف سياسات وأنظمة العمل، ومصاريف الاًستشارات القانونية والزكوية بمبلغ 1.9 مليون ريال، و0.6 مليون ريال، و2.0 مليون  	
ريال على التوالي. ويرجع الاًنخفاض في هذه المصاريف إلى انخفاض متطلبات العمل.

الـعودة إلى جـدول المحتـويـات <
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ية أتعاب إدارة وهيكلة الصناديق الاستثمار

أتعاب إدارة الصناديق الاًستثمارية تتعلق برسوم الإدارة لصندوقي الاًستثمار المنشأين )»الصندوق 1« و »الصندوق 2«(. وقد تم إنشا� هذه الصناديق في 
السنة المالية المنتهية 31 ديسمبر 2020م من أجل استكمال البنية التحتية الفوقية المتعلقة بالحزمتين )أ( و)ب( لوجهة مسار.

أبرمت المجموعة اتفاقية مع شركة الإنما� للاستثمار لإنشا� الصندوقين 1 و2. تدُفع رسوم التمويل بشكل سنوي، وتم رهن التمويل بصكوك ملكية العقار 
المرهونة للبنك.

ارتفعت أتعاب إدارة الصناديق الاًستثمارية من 58.2 مليون ريال سعودي في السنة المالية المنتهية 31 ديسمبر 2021م إلى 58.9 مليون ريال سعودي في 
السنة المالية المنتهية 31 ديسمبر 2022م نتيجة تكبد رسوم إدارية متنوعة للصندوق فيما يتعلق بمراجعي الحسابات الخارجيين ومجلس إدارة الصندوق 

وتقييم الصندوق وغيرها.

انخفضت أتعاب إدارة وهيكلة الصناديق الاًستثمارية من 58.9 مليون ريال سعودي في السنة المالية المنتهية في 31 ديسمبر 2022م إلى 9.1 مليون 
ريال سعودي في السنة المالية المنتهية في 31 ديسمبر 2023م، يعود هذا الاًنخفاض إلى رسملة 87٪ من أتعاب الإدارة في تكلفة المشروع قيد التنفيذ 
حاليءا حيث إن هذه الأتعاب كانت مرتبطة ببنا� الحزمتين )أ( و)ب(. بينما تم احتساب نسبة الـ 13٪ المتبقية كمصروفات إدارية المتعلقة بالمهام الإدارية 

اعتباراء من بداية عام 2023م.

استهلاك ممتلكات ومعدات

استهلاك الممتلكات والمعدات يتعلق بشكل أساسي باستهلاك تحسينات العقارات المستأجرة والأثاث والتجهيزات وأجهزة الكمبيوتر والمركبات.

انخفض استهلاك الممتلكات والمعدات من 4.5 مليون ريال سعودي في السنة المالية المنتهية 31 ديسمبر 2021م إلى 3.7 مليون ريال سعودي في السنة 
المالية المنتهية 31 ديسمبر 2022م نتيجة لاًنخفاض الإضافات خلال السنة وتأثير الأصول المستهلكة بالكامل.

ارتفع استهلاك الممتلكات والمعدات من 3.7 مليون ريال سعودي في السنة المالية المنتهية في 31 ديسمبر 2022م إلى 4.1 مليون ريال سعودي في السنة 
المالية المنتهية في 31 ديسمبر 2023م بسبب إضافات خلال العام بقيمة 3.8 مليون ريال سعودي باستثنا� إضافات الأعمال الرأسمالية تحت التنفيذ.

مكافآت وبدلات حضور الاجتماعات

تمثل مكافآت وبدلاًت حضور الاًجتماعات بدل الحضور ومكافآت اجتماعات مجلس الإدارة واللجان المنبثقة عنه. وقد عقد مجلس الإدارة واللجان ذات 
الصلة أربع اجتماعات سنويءا، وتقاضى أعضا� اللجنة مكافأة كل ثلاثة أشهر بالإضافة إلى المكافأة السنوية لمجلس الإدارة.

ارتفعت مكافآت وبدلاًت حضور الاًجتماعات من 4.3 مليون ريال سعودي في السنة المالية المنتهية 31 ديسمبر إلى 4.8 مليون ريال سعودي في السنة 
المالية المنتهية 31 ديسمبر 2022م بسبب عودة البدلاًت إلى مستوياتها الطبيعية بعد تخفيف القيود. قبل عام 2022م، كان هناك تحول من الاًجتماعات 

الفعلية إلى الاًجتماعات الاًفتراضية بسبب تأثير فيروس كورونا )كوفيد-19(.

ارتفعت مكافآت وبدلاًت حضور الاًجتماعات من 4.8 مليون ريال سعودي في السنة المالية المنتهية في 31 ديسمبر 2022م إلى 5.4 مليون ريال سعودي 
في السنة المالية المنتهية في 31 ديسمبر 2023م، ويرجع ذلك بشكل أساسي إلى ارتفاع عدد الاًجتماعات التي حضرها أعضا� مجلس الإدارة خلال العام.

مصروفات تقنية المعلومات

تمثل مصروفات تقنية المعلومات ما يتم شراؤه من لوازم تقنية المعلومات وقطع الغيار وتراخيص نظام تخطيط موارد المؤسسات )ERP( وتراخيص 
.)ERP( البرامج الأخرى بالإضافة إلى رسوم الدعم الفني لنظام تخطيط موارد المؤسسات

ارتفعت مصروفات تقنية المعلومات من 2.4 مليون ريال سعودي في السنة المالية المنتهية 31 ديسمبر 2021م إلى 3.8 مليون ريال سعودي في السنة 
المالية المنتهية 31 ديسمبر 2022م نتيجة لزيادة أجهزة تقنية المعلومات المشتراة للمكتب الجديد.

انخفضت المصروفات المتعلقة بتقنية المعلومات من 3.8 مليون ريال سعودي في السنة المالية المنتهية في 31 ديسمبر 2022م إلى 2.6 مليون ريال 
سعودي في السنة المالية المنتهية في 31 ديسمبر 2023م بسبب انخفاض استخدام قطع غيار تقنية المعلومات.

الـعودة إلى جـدول المحتـويـات <
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استهلاك موجودات حق الاستخدام

يتكون استهلاك موجودات حق الاًستخدام من الاًستهلاك المتعلق باستئجار مكاتب المجموعة في جدة.

ارتفع استهلاك موجودات حق الاًستخدام من 1.5 مليون ريال سعودي في السنة المالية المنتهية 31 ديسمبر 2021م إلى 1.9 مليون ريال سعودي في 
السنة المالية المنتهية 31 ديسمبر 2022م نتيجة إبرام اتفاقية إيجار جديدة للمساحات المكتبية بمنطقة مكة المكرمة خلال عام 2022م.

ارتفع استهلاك موجودات حق الاًستخدام من 1.9 مليون ريال سعودي في السنة المالية المنتهية في 31 ديسمبر 2022م إلى 2.2 مليون ريال سعودي في 
السنة المالية المنتهية في 31 ديسمبر 2023م بسبب استئجار مساحة عمل إضافية في جدة.

إطفاء موجودات غير ملموسة

تتعلق مصاريف إطفا� الموجودات غير الملموسة باستهلاك تراخيص البرامج التي تعد جز�ءا لاً يتجزأ من أجهزة الكمبيوتر.

ارتفعت مصاريف إطفا� الموجودات غير الملموسة من 0.2 مليون ريال سعودي في السنة المالية المنتهية 31 ديسمبر 2021م إلى 0.8 مليون ريال 
سعودي في السنة المالية المنتهية 31 ديسمبر 2022م مدفوعة بالإضافات خلال العام البالغة 7.6 مليون ريال سعودي والتي تتعلق بتحسينات برنامج 
ا جزئيءا  اوراكل وترخيص خدمات التوقيعات الإلكترونية. بالإضافة إلى ذلك، منذ أن تمت الإضافات في النصف الثاني من العام، شهدت المجموعة تأثيرء

لمصروفات الإطفا�.

كما ارتفعت مصاريف إطفا� الموجودات غير الملموسة من 0.8 مليون ريال سعودي في السنة المالية المنتهية في 31 ديسمبر 2022م إلى 1.9 مليون ريال 
سعودي في السنة المالية المنتهية في 31 ديسمبر 2023م مدفوعة بـ )1( إضافات قدرها 5.8 مليون ريال سعودي تمت خلال العام فيما يتعلق بتطوير 

الموقع الإلكتروني للمجموعة و)2( تأثير إطفا� سنة كاملة للإضافات التي تمت في عام 2022م.

أخرى

تشتمل المصروفات الأخرى بشكل أساسي على الإيجار ونفقات العمالة المستأجرة ونفقات النقل ومصاريف متنوعة أخرى.

ارتفعت المصروفات الأخرى من 4.9 مليون ريال سعودي في السنة المالية المنتهية 31 ديسمبر 2021م إلى 5.3 مليون ريال سعودي في السنة المالية 
المنتهية 31 ديسمبر 2022م مدفوعة بزيادة مصاريف السفر بمبلغ 1.0 مليون ريال سعودي في السنة المالية المنتهية 31 ديسمبر 2022م نتيجة لتخفيف 
قيود جائحة كوفيد-19 وزيادة متوسط عدد الموظفين. وقد تم تعويض ذلك جزئيءا من خلال إعادة تصنيف مبلغ 0.5 مليون ريال سعودي يتعلق بالفوائد 

على عقود الإيجار لبند الأعبا� التمويلية.

ارتفعت المصروفات الأخرى من 5.3 مليون ريال سعودي في السنة المالية المنتهية في 31 ديسمبر 2022م إلى 6.4 مليون ريال سعودي في السنة 
المالية المنتهية في 31 ديسمبر 2023م ويعود ذلك بشكل رئيسي إلى )1( زيادة ضريبة الاًستقطاع بمبلغ 0.5 مليون ريال سعودي نتيجة زيادة الخدمات 
الاًستشارية المختلفة من خارج المملكة العربية السعودية، )2( الاًشتراكات بمبلغ 0.4 مليون ريال سعودي بسبب زيادة المصاريف المتعلقة بالاًشتراكات 
الحكومية واشتراكات البرامج الأخرى مثل »زووم«، و)3( مصاريف الصيانة بمبلغ 0.4 مليون ريال سعودي فيما يتعلق بصيانة المكتب الرئيسي في جدة. 

وقد قابله جزئياء الاًنخفاض في مصاريف اللوازم المكتبية والطباعة والتصوير بمبلغ 0.3 مليون ريال سعودي.

مصروفات بيع وتسويق

تفاصيل مصروفات البيع والتسويق للسنوات المالية المنتهية في 31 ديسمبر 2021م و31 ديسمبر 2022م و31 ديسمبر 2023م للمجموعة(:  4ل6الجدول )

التغيير بين 31 ديسمبر 2023م31 ديسمبر 2022م31 ديسمبر 2021ممليون ريال سعودي 
)2021م-2022م(

التغيير بين 
)2022م-2023م(

33.8٪1,950.0٪1.428.738.4دعاية وإعلان

33.7٪19.9٪13.616.321.8حملات تسويق

لاً ينطبق)100.0٪(0.1-0.8استهلاك ممتلكات ومعدات

34.2%184.8%15.845.060.4إجمالي مصروفات بيع وتسويق
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التغيير بين 31 ديسمبر 2023م31 ديسمبر 2022م31 ديسمبر 2021ممليون ريال سعودي 
)2021م-2022م(

التغيير بين 
)2022م-2023م(

نسبة من إجمالي مصروفات بيع وتسويق

63.6٪63.8٪8.9٪دعاية وإعلان

36.1٪36.2٪86.1٪حملات تسويق

0.2٪0.0٪5.1٪استهلاك ممتلكات ومعدات

100.0%100.0%100.0%إجمالي مصروفات بيع وتسويق

المصدر: القوائم المالية الموحدة المراجعة للسنتين المنتهيتين في 31 ديسمبر 2022م و31 ديسمبر 2023م.

مصروفات الدعاية والإعلان

مثلت مصروفات الدعاية والإعلان بشكل أساسي نفقات الإعلانات وتصميم الموقع الإلكتروني والدعاية التلفزيونية وغيرها.

ارتفعت مصروفات الدعاية والإعلان من 1.4 مليون ريال سعودي في السنة المالية المنتهية 31 ديسمبر 2021م إلى 28.7 مليون ريال سعودي في السنة 
المالية المنتهية 31 ديسمبر 2022م بسبب زيادة المصاريف المتعلقة بـ:

شركة للدعاية والإعلان بمبلغ 9.2 مليون ريال سعودي فيما يتعلق بالخدمات الإعلانية المقدمة للمشروع، حيث إن هذه الشركة هي حاليءا تمثل  	
وكالة العلاقات العامة والاًتصال الخاصة بالمشروع، 

أحد موردي المجموعة )مقدم الخدمات رقم 4( بمبلغ 5.6 مليون ريال سعودي فيما يتعلق برسوم رعاية خاصة بعقد تنظيم مؤتمر مستقبل  	
الاًستثمار، و

شركة أخرى بمبلغ 1.9 مليون ريال سعودي فيما يتعلق بخدمات تنظيم إدارة الفعاليات. 	

ارتفعت مصروفات الدعاية والإعلان من 28.7 مليون ريال سعودي في السنة المالية المنتهية في 31 ديسمبر 2022م إلى 38.4 مليون ريال سعودي في 
السنة المالية المنتهية في 31 ديسمبر 2023م، ويعود ذلك بشكل رئيسي إلى )1( زيادة قدرها 4.4 مليون ريال سعودي في المصروفات المتعلقة بتصميم 
وبنا� ركن للمجموعة في معرض سيتي سكيب، )2( زيادة قدرها 3.5 مليون ريال سعودي تتعلق بحجز مساحة العرض في معرض سيتي سكيب، )3( زيادة 
قدرها 3.2 مليون ريال سعودي تتعلق بالحملات التلفزيونية للمشروع وحملة إعلانية لقطار الحرمين، و)4( زيادة قدرها 2.9 مليون ريال تتعلق بإنتاج فيلم 
الحملة الرمضانية. وقد تم تعويض هذه الزيادات جزئيءا بانخفاض قدره 5.7 مليون ريال سعودي في الرسوم المتعلقة بأنشطة الإعلان والعلاقات العامة 

التي يقوم بها وكيل العلاقات العامة والاًتصال بالمجموعة. 

حملات تسويق

مثلت حملات التسويق بشكل أساسي نفقات وكالاًت العلاقات العامة والتسويق وحملات المنصات الاًجتماعية التي تم إطلاقها للتوعية بالعلامة التجارية 
لوجهة مسار والإعلانات بالإضافة إلى رسوم الاًستشارات فيما يتعلق بالتسويق.

ارتفعت حملات التسويق من 13.6 مليون ريال سعودي في السنة المالية المنتهية 31 ديسمبر 2021م إلى 16.3 مليون ريال سعودي في السنة المالية 
المنتهية 31 ديسمبر 2022م مدفوعة بشكل أساسي بالزيادة في )1( أتعاب استشاري خارجي بمبلغ 4.4 مليون ريال سعودي فيما يتعلق بتتبع العلامة 
التجارية، )2( أتعاب بمبلغ 4.2 مليون ريال سعودي من شركة إعلانات تتعلق بحملة إعلانية خلال شهر رمضان على عدة قنوات تلفزيونية، )3( أتعاب 
بمبلغ 3.6 مليون ريال تتعلق بطباعة اللافتات والأعلام، وقد تم تعويض ذلك جزئيءا من خلال انخفاض مصاريف بمبلغ 2.4 مليون ريال سعودي فيما 
يتعلق بمصاريف تطوير الموقع الإلكتروني، بالإضافة إلى انخفاض في مصروفات مستشار الإعلام المستقل بمقدار 6.3 مليون تتعلق بخطة استراتيجية 

التسويق وخدمات العلاقات العامة وشرا� الوسائط الرقمية.

ارتفعت مصاريف التسويق من 16.3 مليون ريال سعودي في السنة المالية المنتهية في 31 ديسمبر 2022م إلى 21.8 مليون ريال سعودي في 31 ديسمبر 
2023م، ويرجع ذلك بشكل أساسي إلى )1( زيادة قدرها 12.1 مليون ريال سعودي في النفقات المتعلقة بالحملات الإعلانية على القنوات التلفزيونية، 
ا لاًفتتاح أجزا� من الوجهة، و)2( زيادة قدرها 3.7  والتي تهدف إلى تعزيز الاًستثمار في علامة »مسار« التجارية خلال العام الحالي، لاً سيما استعدادء
مليون ريال سعودي تتعلق بتركيب لوحات إعلانية بموقع المشروع. وقد تم تعويض هذه الزيادة جزئيءا من خلال انخفاض إجمالي قدره 8.7 مليون ريال 

سعودي في المصاريف الأخرى، والذي يرجع إلى انخفاض الأعمال مع موردي التسويق الآخرين.
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استهلاك ممتلكات ومعدات

يتضمن استهلاك الممتلكات والمعدات المصاريف المتعلقة باستهلاك مجسم المشروع والذي يرتبط بمجسم المخطط الرئيسي لوجهة مسار.

انخفض الاًستهلاك من 0.8 مليون ريال سعودي في السنة المالية المنتهية في 31 ديسمبر 2021م إلى لاً شي� في السنة المالية المنتهية في 31 ديسمبر 
2022م ثم ارتفع إلى 0.1 مليون ريال سعودي في السنة المالية المنتهية في 31 ديسمبر 2023م.

أعباء تمويلية

تفاصيل الأعباء التمويلية للسنوات المالية المنتهية في 31 ديسمبر 2021م و31 ديسمبر 2022م و31 ديسمبر 2023م للمجموعة(:  5ل6الجدول )

التغيير بين 31 ديسمبر 2023م31 ديسمبر 2022م31 ديسمبر 2021ممليون ريال سعودي
)2021م-2022م(

التغيير بين 
)2022م-2023م(

71.5٪41.9٪13.619.333.1أعبا� تمويلية من قروض 

لاً ينطبق)100.0٪(--0.3عمولة القرض

40.0٪لاً ينطبق0.50.7-تكلفة فوائد منافع موظفين*

)20.0٪(لاً ينطبق0.50.4-مصروف فائدة مطلوبات عقود إيجار*

69.3%45.3%13.920.234.2إجمالي الأعباء التمويلية

المصدر: القوائم المالية الموحدة المراجعة للسنتين المنتهيتين في 31 ديسمبر 2022م و31 ديسمبر 2023م.
* خلال عام 2023م، قامت المجموعة بإعادة تصنيف أرقام 2022م المتعلقة بـ )1( »تكلفة فوائد منافع موظفين« بقيمة 0.5 مليون ريال سعودي ضمن »رواتب وتكاليف الموظفين« و)2( »مصروف 

فائدة مطلوبات عقود إيجار« بقيمة 0.5 مليون ريال سعودي ضمن »أخرى« من المصاريف العمومية والإدارية إلى »أعبا� تمويلية«.

تتعلق الأعبا� التمويلية بشكل أساسي بالقروض طويلة الأجل وقصيرة الأجل التي حصلت عليها المجموعة لتمويل المصاريف العمومية والإدارية وتكاليف 
الفائدة على فوائد منافع موظفين ومطلوبات عقود إيجار.

ارتفعت الأعبا� التمويلية من 13.9 مليون ريال سعودي في السنة المالية المنتهية 31 ديسمبر 2021م إلى 20.2 مليون ريال سعودي في السنة المالية 
ا إلى زيادة معدلاًت سايبور خلال عام 2022م. المنتهية 31 ديسمبر 2022م ويرجع ذلك أساسء

ارتفعت الأعبا� التمويلية من 20.2 مليون ريال سعودي في السنة المالية المنتهية 31 ديسمبر 2022م إلى 34.2 مليون ريال سعودي في السنة المالية 
المنتهية 31 ديسمبر 2023م، نتيجة للارتفاع الإضافي في معدلاًت سايبور وبسبب السحب الإضافي بمبلغ 1.5 مليار ريال سعودي من بنكين محليين.

إيرادات تشغيلية أخرى

تفاصيل الإيرادات التشغيلية الأخرى للسنوات المالية المنتهية في 31 ديسمبر 2021م و31 ديسمبر 2022م و31 ديسمبر 2023م للمجموعة(:  6ل6الجدول )

التغيير بين 31 ديسمبر 2023م31 ديسمبر 2022م31 ديسمبر 2021ممليون ريال سعودي
)2021م-2022م(

التغيير بين 
)2022م-2023م(

لاً ينطبقلاً ينطبق355.6--أرباح من تسويات أراضي

)16.5٪(186.8٪9.126.121.8أرباح ودائع قصيرة الأجل

لاً ينطبقلاً ينطبق20.3--فوائد بيع قطع أراضي

304.8٪)30.0٪(3.02.18.5إيراد تأجير ممتلكات

)12.5٪(242.9٪0.72.42.1أخرى

1,234.3%137.2%12.930.6408.3إجمالي الإيرادات الأخرى

المصدر: القوائم المالية الموحدة المراجعة للسنتين المنتهيتين في 31 ديسمبر 2022م و31 ديسمبر 2023م.
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أرباح من تسويات أراضي

نشأت الإيرادات التشغيلية الأخرى البالغة 355.6 مليون ريال سعودي عندما قامت المجموعة بتسوية مطلوبات بقيمة 1.3 مليار ريال سعودي مع »مالك 
الأرض الأصلي«. وتم الاًتفاق على أن تقوم المجموعة بدفع مبلغ 1.1 مليار ريال سعودي من خلال تعويضات غير نقدية )بمعنى قطعتي أرض( و136.3 
العادلة المتفق عليها لقطعتي الأرض، بينما تبلغ القيمة الدفترية للقطعتين في  مليون ريال سعودي نقداء. ويمثل مبلغ 1.1 مليار ريال سعودي القيمة 
ا إضافيءا قدره 100.0 مليون ريال  حسابات المجموعة مبلغ 669.3 مليون ريال سعودي. بالإضافة إلى ذلك، تم الاًتفاق على أن تتكبد المجموعة مبلغء

ا للاتفاقية. سعودي لتجهيز الأرض للاستخدام وفقء

أرباح ودائع قصيرة الأجل

تتعلق أرباح الودائع قصيرة الأجل المتوافقة مع أحكام الشريعة الإسلامية بما تم إيداعه في البنوك المحلية. هذه الودائع لها معدل عائد على أساس 
أسعار السوق.

ارتفعت أرباح الودائع قصيرة الأجل من 9.1 مليون ريال سعودي في السنة المالية المنتهية 31 ديسمبر 2021م إلى 26.1 مليون ريال سعودي في السنة 
المالية المنتهية 31 ديسمبر 2022م بسبب الزيادة في الودائع ومعدلاًت العوائد على الودائع.

انخفضت أرباح الودائع قصيرة الأجل من 26.1 مليون ريال سعودي في السنة المالية المنتهية 31 ديسمبر 2022م إلى 21.8 مليون ريال سعودي في السنة 
المالية المنتهية 31 ديسمبر 2023م نتيجة لاًنخفاض المستويات الإجمالية للنقد وما في حكمه خلال السنة نتيجة استخدام النقد في المصاريف الإدارية.

فوائد بيع قطع أراضي

ا لنموذج التدفق النقدي المخصوم لمبيعات الأراضي في عامي 2022م  تضمنت إيرادات الفوائد من بيع قطع الأراضي الإيراد المعترف به خلال السنة وفقء
و2023م والذي يمثل الإيرادات المستحقة المتعلقة بالفرق بين القيمة المسجلة كإيرادات وإجمالي قيمة عقود البيع خلال فترة السنتين.

إيراد تأجير ممتلكات

يرتبط الإيراد من تأجير الممتلكات بإيرادات غير متكررة متعلقة بقطعة أرض مملوكة من قبل المجموعة والتي يتم تأجيرها إلى مقاول لتخزين الأدوات 
تكنولوجيا  من  جز�  إيجار  البند  هذا  يشمل  ذلك،  إلى  بالإضافة  2020م.  مايو  في  الأرض  بتأجير  المجموعة  بدأت  مسار.  بوجهة  الخاصة  والمعدات 

المعلومات والاًتصالاًت.

انخفض الإيراد من تأجير الممتلكات من 3.0 مليون ريال سعودي في السنة المالية المنتهية 31 ديسمبر 2021م إلى 2.1 مليون ريال سعودي في السنة 
المالية المنتهية 31 ديسمبر 2022م وذلك نتيجة أن المستأجر قد أنهى فترة الإيجار خلال عام 2022م.

ارتفع الإيراد من تأجير الممتلكات من 2.1 مليون ريال سعودي في السنة المالية المنتهية في 31 ديسمبر 2022م إلى 8.5 مليون ريال سعودي في السنة 
المالية المنتهية في 31 ديسمبر 2023م بسبب )1( تأجير أجهزة تقنية المعلومات والاًتصالاًت لشركة اتصالاًت، و)ب( تأجير مبنى ضمن منطقة البنا� 

إلى مقاول لإنجاز الأعمال الخرسانية.

أخرى

تتضمن الإيرادات الأخرى الإيراد من صناديق استثمار عقارية متوافقة مع الأحكام والضوابط الشرعية مدارة من قبل شركة الإنما� لاًستثمار، والأرباح من 
بيع الممتلكات والآلاًت والمعدات وإيرادات متنوعة أخرى.

ارتفعت الإيرادات الأخرى من 0.7 مليون ريال سعودي في السنة المالية المنتهية 31 ديسمبر 2021م إلى 2.4 مليون ريال سعودي في السنة المالية 
المنتهية 31 ديسمبر 2022م نتيجة إيراد قدره 2.0 مليون ريال سعودي يتعلق ببيع أنقاض ومخلفات الهدم.

وانخفضت الإيرادات الأخرى من 2.4 مليون ريال سعودي في السنة المالية المنتهية في 31 ديسمبر 2022م إلى 2.1 مليون ريال سعودي في السنة المالية 
المنتهية في 31 ديسمبر 2023م، تتعلق بتأجير أرض مؤقتة لموردي الخرسانة.

الـعودة إلى جـدول المحتـويـات <

masardestination.com.sa175

http://masardestination.com


مخصص الخسائر الائتمانية المتوقعة 

يمثل مخصص الخسائر الاًئتمانية المتوقعة مخصص الذمم المدينة التجارية للمجموعة. تقوم المجموعة بتطبيق المنهج المبسط للمعيار الدولي للتقرير 
المالي 9 لقياس الخسائر الاًئتمانية المتوقعة التي تستخدم مخصص الخسائر الاًئتمانية المتوقعة على مدى العمر لجميع الذمم المدينة التجارية.

ارتفع مخصص الخسائر الاًئتمانية المتوقعة من صفر في السنة المالية المنتهية في 31 ديسمبر 2021م إلى 0.8 مليون ريال سعودي في السنة المالية 
المنتهية في 31 ديسمبر 2022م نتيجة ارتفاع أرصدة الذمم المدينة التجارية خلال نفس الفترة حيث سجلت المجموعة إيرادات لأول مرة في عام 2022م.

ارتفع مخصص الخسائر الاًئتمانية المتوقعة من 0.8 مليون ريال سعودي في السنة المالية المنتهية في 31 ديسمبر 2022م إلى 2.3 مليون ريال سعودي 
في السنة المالية المنتهية في 31 ديسمبر 2023م تماشياء مع الزيادة في أرصدة الذمم المدينة التجارية.

مصروفات الزكاة

انخفضت مصروفات الزكاة من 10.6 مليون ريال سعودي )بعد تسوية أخرى بقيمة 17.6 مليون ريال سعودي( في السنة المالية المنتهية 31 ديسمبر 
2021م إلى 7.6 مليون ريال سعودي )بعد تسوية أخرى بقيمة 14.6 مليون ريال سعودي( في السنة المالية المنتهية 31 ديسمبر 2022م مدفوعاَ بانخفاض 
الوعا� الزكوي من 1.1 مليار ريال سعودي في السنة المالية المنتهية 31 ديسمبر 2021م إلى 860.5  مليون ريال سعودي في السنة المالية المنتهية 31 
ديسمبر 2022م. نتج الاًنخفاض عن انخفاض القيمة الدفترية للموجودات غير المتداولة بمبلغ 2.8 مليار ريال سعودي والاًلتزامات مقابل الأراضي بمبلغ 
663.1 مليون ريال سعودي، والتي قابلها جزئياء زيادة حقوق المساهمين بمبلغ 2.1 مليار ريال سعودي والمخصصات والذمم الدائنة بمبلغ 840.5 مليون 

ريال سعودي. 

ارتفعت مصروفات الزكاة من 7.6 مليون ريال سعودي )بعد تسوية أخرى بقيمة 14.6 مليون ريال سعودي( في السنة المالية المنتهية في 31 ديسمبر 
2022م إلى 75.1 مليون ريال سعودي في السنة المالية المنتهية في 31 ديسمبر 2023م مدفوعة بارتفاع وعا� الزكاة من 860.5 مليون ريال سعودي في 
السنة المالية المنتهية في 31 ديسمبر 2022م إلى 1.8 مليار ريال سعودي في السنة المالية المنتهية في 31 ديسمبر 2023م. ترجع هذه الزيادة بشكل 
أساسي إلى ارتفاع صافي الربح المعدل من خسارة قدرها 10.4 مليون ريال سعودي في السنة المالية المنتهية في 31 ديسمبر 2022م إلى صافي ربح 
معدل قدره 457.9 مليون ريال سعودي في السنة المالية المنتهية في 31 ديسمبر 2023م و مصروفات الزكاة للسنوات السابقة بقيمة 30.3 مليون ريال 

سعودي.

لمزيد من المعلومات حول حركة »الزكاة«، الرجا� مراجعة التحليل الذي تم إجراؤه تحت الجدول 6-34 »مخصص الزكاة كما في 31 ديسمبر 2021م و31 
ديسمبر 2022م و31 ديسمبر 2023م للمجموعة« من هذه النشرة.

صافي الخسارة / الربح السنة

انخفضت خسارة السنة من خسارة قدرها 165.9 مليون ريال سعودي في السنة المالية المنتهية 31 ديسمبر 2021م إلى خسارة قدرها 22.1 مليون ريال 
سعودي في السنة المالية المنتهية 31 ديسمبر 2022م نتيجة لـ )1( تحقيق ربح إجمالي بمبلغ 180.6 مليون ريال سعودي ناتج عن بيع ثلاث قطع أراضي 
خلال عام 2022م وقد قابله تكلفة الإيرادات المرتبطة بها )2( الزيادة في الإيرادات التشغيلية الأخرى بمبلغ 17.8 مليون ريال سعودي في السنة المالية 
المنتهية 31 ديسمبر 2022م مدفوعة بشكل أساسي بالزيادة في أرباح الودائع الإسلامية قصيرة الأجل. وقد تم تعويض ذلك من خلال زيادة مصاريف 

التشغيل بمبلغ 51.2 مليون ريال سعودي في عام 2022م.

ا قدره 317.0 مليون ريال سعودي، مقابل خسارة قدرها 22.1 مليون ريال  وفي السنة المالية المنتهية في 31 ديسمبر 2023م، حققت المجموعة ربحء
سعودي في السنة المالية المنتهية في 31 ديسمبر 2022م نتيجة تحقيق ربح إجمالي قدره 299.3 مليون ريال سعودي ناتج عن بيع خمسة قطع أراضي 
خلال عام 2023م وقد قابله تكلفة الإيرادات المرتبطة بها والاًرتفاع في الإيرادات التشغيلية الأخرى بمبلغ 377.7 مليون ريال سعودي في السنة المالية 
المنتهية في 31 ديسمبر 2023م مدفوعة بشكل أساسي ب)1( الإيرادات من تسويات الأراضي البالغة 355.6 مليون ريال سعودي، حيث قامت المجموعة 
بتسوية التزام بإجمالي 1.3 مليار ريال سعودي تتعلق بتعويضات الأراضي، جزئياء من خلال التسويات النقدية. وقد حققت هذه الصفقة ربح قدره 355.6 
ا  مليون ريال سعودي خلال العام، )2( إيراد فوائد من بيع قطعة أرض بقيمة 20.3 مليون ريال سعودي، والتي تتعلق بالدخل المعترف به خلال العام وفقء
لنموذج التدفق النقدي المخصوم لمبيعات الأراضي في عام 2022م و2023م، أي أنها تمثل الإيرادات المستحقة المتعلقة بالفرق بين القيمة الحالية وسعر 
البيع لجميع الأراضي المباعة خلال فترة السنتين، و)3( ارتفاع دخل من إيجار عقار بقدر 6.4 مليون ريال سعودي يتعلق بـ )أ( إيجار أجهزة تكنولوجيا 

المعلومات والاًتصالاًت )ICT( لشركة اتصالاًت، و)ب( تأجير مبنى داخل منطقة البنا� لمقاول لاًستكمال الأعمال الخرسانية.
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قائمة المركز المالي الموحدة للمجموعة بل 

قائمة المركز المالي كما في 31 ديسمبر 2021م و31 ديسمبر 2022م و31 ديسمبر 2023م للمجموعة(:  7ل6الجدول )

التغيير بين 31 ديسمبر 2023م31 ديسمبر 2022م31 ديسمبر 2021ممليون ريال سعودي
)2021م-2022م(

التغيير بين 
)2022م-2023م(

0.4٪13.3٪18,201.720,619.920,692.8عقارات استثمارية

8.8٪4028.4٪8.8363.3395.2ممتلكات ومعدات

411.6٪لاً ينطبق120.1614.4-ذمم مدينة تجارية – الجز� غير المتداول

)13.9٪()5.7٪(12.211.59.9موجودات حق الاًستخدام

56.5٪لاً ينطبق0.06.910.8موجودات غير ملموسة

لاً ينطبقلاً ينطبق0.5--الاًستثمار في الشركات الزميلة

2.8%15.9%18,222.821,121.721,723.5الموجودات غير المتداولة

55.8٪لاً ينطبق266.3414.8-ذمم مدينة تجارية

)35.7٪(لاً ينطبق11.57.4-استثمار بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة

123.8٪لاً ينطبق94.8212.2-موجودات محتفظ بها للبيع

38.3٪116.9٪105.5228.8316.5دفعات مقدمة وذمم مدينة أخرى

)41.6٪()66.7٪(2,769.9922.3538.5نقد وما في حكمه

)2.3%()47.0%(2,875.41,523.71,489.4الموجودات المتداولة

2.5%7.3%21,098.222,645.423,212.9إجمالي الموجودات

0.0٪10.2٪11,873.113,078.613,078.6رأس المال

)34.5٪(2.2٪)605.8()924.5()904.6(خسائر متراكمة

2.6%10.8%10,968.512,154.212,472.8إجمالي حقوق الملكية

21.8٪3.3٪6,859.67,089.28,633.9قروض طويلة الأجل

)21.0٪()9.5٪(11.610.58.3التزامات عقود الإيجار

13.7٪10.3٪14.616.118.3منافع الموظفين

3.6٪)46.0٪(238.4128.8133.5ذمم دائنة محتجزة

21.4%1.7%7,124.27,244.68,794.0المطلوبات غير المتداولة

لاً ينطبق)100.0٪(--95.0قروض قصيرة الأجل

36.8٪35.7٪1.41.92.6التزامات عقود الإيجار

)74.0٪()27.2٪(2,434.81,771.7460.6ذمم دائنة – تعويضات أراضي

)45.4٪(708.8٪17.0137.575.1ذمم دائنة تجارية

0.4٪199.8٪441.11,322.41,327.2مصروفات مستحقة ومطلوبات أخرى

515.3٪)18.6٪(16.113.180.6مخصص زكاة

)40.1%(8.0%3,005.53,246.61,946.1المطلوبات المتداولة

2.4%3.6%10,129.710,491.210,740.1إجمالي المطلوبات

2.5%7.3%21,098.222,645.423,212.9إجمالي حقوق الملكية والمطلوبات

1.00.50.8نسبة السيولة الجارية

216.1٪215.9٪208.3٪إجمالي الموجودات | إجمالي المطلوبات

69.2٪58.3٪63.4٪نسبة الديون إلى حقوق الملكية

المصدر: القوائم المالية الموحدة المراجعة للسنتين المنتهيتين في 31 ديسمبر 2022م و31 ديسمبر 2023م.
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الموجودات غير المتداولة 

الموجودات غير المتداولة كما في 31 ديسمبر 2021م و31 ديسمبر 2022م و31 ديسمبر 2023م للمجموعة(:  8ل6الجدول )

التغيير بين 31 ديسمبر 2023م31 ديسمبر 2022م31 ديسمبر 2021ممليون ريال سعودي 
)2021م-2022م(

التغيير بين 
)2022م-2023م(

0.4٪13.3٪18,201.720,619.920,692.8عقارات استثمارية

8.8٪4028.4٪8.8363.3395.2ممتلكات ومعدات

411.6٪لاً ينطبق120.1614.4-ذمم مدينة تجارية – الجز� غير المتداول

)13.9٪()5.7٪(12.211.59.9موجودات حق الاًستخدام

56.5٪لاً ينطبق0.06.910.8موجودات غير ملموسة

لاً ينطبقلاً ينطبق0.5--الاًستثمار في الشركات الزميلة

2.8%15.9%18,222.821,121.721,723.5الموجودات غير المتداولة

المصدر: القوائم المالية الموحدة المراجعة للسنتين المنتهيتين في 31 ديسمبر 2022م و31 ديسمبر 2023م.

تشتمل الموجودات غير المتداولة على عقارات استثمارية، تتكون بشكل رئيسي من )أ( أراضي المشروع، )ب( الأعمال الرأسمالية تحت التنفيذ. تشمل 
الموجودات غير المتداولة الذمم المدينة والاًستثمارات والممتلكات والمعدات والموجودات الأخرى.

ية عقارات استثمار

عقارات استثمارية كما في 31 ديسمبر 2021م و31 ديسمبر 2022م و31 ديسمبر 2023م للشركة(:  9ل6الجدول )

التغيير بين 31 ديسمبر 2023م31 ديسمبر 2022م31 ديسمبر 2021ممليون ريال سعودي
)2021م-2022م(

التغيير بين 
)2022م-2023م(

أراضي المشروع

2.5٪0.1٪9,956.19,970.410,217.8الرصيد كما في 1 يناير

)97.1٪(4,011.9٪14.3588.017.0إضافات خلال السنة

422.9٪لاً ينطبق)598.2()114.4(-استبعادات خلال السنة

)100.0٪(لاً ينطبق-)178.6(-أراضي محولة إلى الممتلكات والمعدات

18.1٪لاً ينطبق)56.2()47.6(-أراضي محولة إلى موجودات محتفظ بها للبيع

)6.2%(2.5%9,970.410,217.89,580.3الرصيد كما في

الأعمال الرأسمالية تحت التنفيذ

26.4٪19.5٪6,886.98,231.210,402.2الرصيد كما في 1 يناير

)44.3٪(86.5٪1,344.42,507.91,395.8إضافات خلال السنة

452.5٪لاً ينطبق)624.3()113.0(-استبعادات خلال السنة

)100.0٪(لاً ينطبق-)176.8(-أراضي محولة إلى الممتلكات والمعدات

29.7٪لاً ينطبق)61.2()47.2(-أراضي محولة إلى موجودات محتفظ بها للبيع

6.8%26.4%8,231.210,402.211,112.4الرصيد كما في

0.4%13.3%18,201.720,619.920,692.8إجمالي أراضي المشروع والأعمال الرأسمالية تحت التنفيذ

المصدر: القوائم المالية الموحدة المراجعة للسنتين المنتهيتين في 31 ديسمبر 2022م و31 ديسمبر 2023م.
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التنفيذ  قيد  والاًعمال  المنفذة  الاًعمال  البنود  ومثلت هذه  التنفيذ،  الرأسمالية تحت  الأعمال  و)2(  المشروع  أراضي   )1( الاًستثمارية  العقارات  تشمل 
المتعلقة بأعمال البنية التحتية والفوقية. بلغ إجمالي القيمة المرصودة لأعمال البنية التحتية التي تشمل قيمة تعويضات نزع عقارات المشروع وأعمال 
البنية التحتية الرئيسية المنفذة من قبل مقدم الخدمات رقم )2( وغيرها من الأعمال التكميلية للبنية التحتية والاًعبا� التمويلية وغيرها مبلغ 24.0 مليار 
ريال سعودي، وبلغت نسبة الإنجاز 90.1٪ نتيجة للانتها� من أعمال بمبلغ 21.6 مليار ريال سعودي كما في 31 ديسمبر 2023م. علاوة على ذلك، وصلت 
ا لقيام المجموعة بإتمام أعمال بمبلغ 993.9 مليون ريال سعودي من أصل 5.3 مليار ريال  نسبة الإنجاز المتعلقة بأعمال البنية الفوقية إلى 18.8٪ نظرء

سعودي تشمل الأعبا� المالية المتوقعة حتى انتها� تنفيذ المشروع كما في 31 ديسمبر 2023م.

أراضي المشروع 

تتكون أراضي المشروع بشكل أساسي من 3,631 عقار بمساحة 1.25 مليون متر مربع، تم نزع ملكيتها لصالح الشركة من مختلف الملاك )المؤسسات 
العامة والخاصة والأفراد(.

ا للتوجيهات الواردة في الأمر السامي رقم 6258/م الصادر في عام 2005م مُنحت المجموعة الحق في تملك 3,631 عقار. في عام 2021م، صدر  وفقء
أمر سامي آخر لمنح المجموعة الملكية القانونية لمنطقة المشروع بالكامل. بالإضافة إلى ذلك وامتثالاًء للأمر السامي، قامت المجموعة بإصدار أربعة 
ا للخطة الرئيسية لمسار. تولت المجموعة مهمة تقسيم صكوك الملكية الرئيسية  صكوك ملكية رئيسية والتي سيتم فرزها إلى 205 قطع استثمارية وفقء
الأربعة إلى صكوك ملكية فردية لكل قطعة من قطع الأراضي الاًستثمارية البالغ عددها 205. وقد أصدرت المجموعة 151 صك ملكية فردي من أصل 

205، كما في 31 ديسمبر 2023م.

كما في تاريخ هذه النشرة، تم إصدار كافة صكوك قطع أراضي المشروع وعددها مائتين واثنين وعشرين )222( صكاء منها مائتين وخمس )205( قطعة 
أرض استثمارية وسبع عشرة )17( قطعة أرض إضافية للخدمات العامة وفقاء لخطة تطوير وجهة »مسار«.

يتوقف وضع اكتمال أراضي المشروع على إتمام الإجرا�ات الإدارية لنقل صكوك الملكية، والتي تتم من قبل الجهات الحكومية المعنية.

يتم تسجيل هذه العقارات في القوائم المالية بالتكلفة. وقد تم تسجيل القيمة الدفترية لأراضي المشروع بنا� على التقييم الذي قامت به اللجنة الدائمة 
لتثمين العقارات لمشروع معالجة وتطوير الأحيا� العشوائية بمنطقة مكة المكرمة التابعة للهيئة العليا لتطوير مكة المكرمة في عام 2010م لتعويض 3,631 

ا كما في 31 ديسمبر 2023م، بلغت القيمة الدفترية لأراضي المشروع مبلغ 9.6 مليار ريال سعودي. عقارء

بينما يتم الاًعتراف بأراضي المشروع بالتكلفة، تقوم المجموعة بإجرا� تقييم سنوي للقطع الاًستثمارية المصنفة ضمن بند العقارات الاًستثمارية من قبل 
مقيم عقارات مستقل.

انخفض مجموع القطع الاًستثمارية تحت بند العقارات الاًستثمارية بمقدار 11 قطعة عقار نتيجة )1( الأراضي الثلاثة المباعة في يونيو 2022م، )2( إعادة 
تصنيف ستة أراضي إلى بند الممتلكات والمعدات، و)3( إعادة تصنيف قطعتي أرض لبند الموجودات المحتفظ بها للبيع، مما أدى إلى انخفاض القيمة 

السوقية للاستثمار العقاري من 40.1 مليار ريال سعودي في 31 ديسمبر 2021م إلى 39.5 مليار ريال سعودي في 31 ديسمبر 2022م.

انخفض مجموع القطع الاًستثمارية تحت بند العقارات الاًستثمارية بمقدار 11 قطعة عقار بسبب )1( بيع خمس قطع أراضي في عام 2023م، و)2( إعادة 
تصنيف أربع قطع أرض لبند الموجودات المحتفظ بها للبيع و)3( مبادلة قطعتي أرض في اتفاقية تسوية مع مالك الأرض الأصلي، مما أدى إلى انخفاض 

القيمة السوقية للعقارات الاًستثمارية من 39.5 مليار ريال سعودي في 31 ديسمبر 2022م إلى 38.2 مليار ريال سعودي في 31 ديسمبر 2023م 

ارتفعت تكلفة أراضي المشروع من 9,970.4 مليون ريال سعودي كما في 31 ديسمبر 2021م إلى 10,217.8 مليون ريال سعودي كما في 31 ديسمبر 
2022م نتيجة إضافات بقيمة 588.0 مليون ريال سعودي متعلقة بشكل رئيسي بقيمة تعويض إضافية بمبلغ 563.0 مليون ريال سعودي بموجب قرار 
من المحكمة حيث حكمت لصالح الطرف المقابل. إلاً أن هذه الزيادة تم تخفيضها جزئياء نتيجة بيع ثلاث قطع أرض بقيمة 114.4 مليون ريال سعودي، 
وتحويل 6 قطع أراضي إلى ممتلكات ومعدات لأغراض إدارية بمبلغ 178.6 مليون ريال سعودي، وتحويل قطعتين من الأراضي إلى موجودات محتفظ بها 

للبيع بقيمة 47.6 مليون ريال سعودي تنوي المجموعة بيعها في عام 2023م.

انخفضت تكلفة أراضي المشروع من 10,217.8 مليون ريال سعودي كما في 31 ديسمبر 2022م إلى 9,580.5 مليون ريال سعودي في 31 ديسمبر 2023م 
نتيجة لبيع خمسة أراضي بقيمة 598.2 مليون ريال سعودي، وتحويل ستة أراضي بقيمة 56.2 مليون ريال سعودي إلى موجودات محتفظ بها للبيع. وقد 
قابل ذلك جزئياء زيادة في إجمالي قيمة أراضي المشروع حيث تعود الزيادة إلى التعويضات الإضافية لأصحاب العقارات المنزوعة لصالح المجموعة بمبلغ 

17.0 مليون ريال سعودي بعد صدور حكم المحكمة العامة بمكة المكرمة.
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الأعمال الرأسمالية تحت التنفيذ

ا باسم »تكاليف تطوير المشروع« بشكل أساسي من )1( عقد البنية التحتية الرئيسي، )2( المشاريع  تتكون الأعمال الرأسمالية تحت التنفيذ المعروفة أيضء
قيد الإنشا�، )3( تكاليف الاًقتراض المرسملة، )4( أخرى.

بلغت تكاليف تطوير المشروع 11.1 مليار ريال سعودي كما في 31 ديسمبر 2023م، منها 10.1 مليار ريال سعودي تتعلق بتكاليف البنية التحتية و993.9 مليون 
ريال سعودي تتعلق بأعمال البنية الفوقية للحزمتين )أ( و)ب( والتي يتم تنفيذهما من قبل أحد مقاولي المجموعة ويتم تمويلهما من خلال صناديق الاًستثمار.

تهدف المجموعة إلى استكمال أعمال البنية التحتية الرئيسية للمناطق الثلاث كما هو معروض في الخطة الرئيسية في نهاية عام 2024م، وقدرت التكاليف 
التعاقدية المتبقية للمشروع بمبلغ 6.9 مليار ريال سعودي كما في 31 ديسمبر 2023م حتى الاًنتها� من الأعمال المخطط لها. ويمثل مبلغ 6.9 مليار ريال 

سعودي التزامات البنية الفوقية بقيمة 4.3 مليار ريال سعودي تتضمن الأعبا� المالية المتوقعة وأعمال البنية التحتية بقيمة 2.7 مليار ريال سعودي.

ارتفعت الأعمال الرأسمالية تحت التنفيذ من 8.2 مليار ريال سعودي كما في 31 ديسمبر 2021م إلى 10.4 مليار ريال سعودي كما في 31 ديسمبر 2022م 
)بما في ذلك أعمال البنية الفوقية بقيمة 423.5 مليون ريال سعودي(. ترجع هذه الزيادة في المقام الأول إلى )أ( زيادة أعمال البنية التحتية التي نفذها 
مقدم الخدمات رقم )2( بمبلغ 1.7 مليار ريال سعودي، تماشيءا مع التقدم المخطط له، ونتيجة لذلك ارتفع معدل الإنجاز المتعلق بأعمال البنية التحتية 
الرئيسية إلى 87.6٪، )ب( الاًرتفاع في المشاريع قيد الإنشا� بمبلغ 651.9 مليون ريال، ويعود ذلك بشكل رئيسي إلى قرب الاًنتها� من أعمال القطع 
الصخري، لتصل نسبة الإنجاز المتعلقة بأعمال القطع الصخري إلى 97.9٪. وقد قابل ذلك جزئياء انخفاض الدفعات المقدمة بمبلغ 113.6 مليون ريال 

سعودي، حيث تم خصم هذه الدفعات مباشرة من الفواتير المدفوعة لمقدم الخدمات رقم )2(.

ارتفعت الأعمال الرأسمالية تحت التنفيذ من 10.4 مليار ريال سعودي كما في 31 ديسمبر 2022م إلى 11.1 مليار ريال سعودي كما في 31 ديسمبر 
2023م )بما في ذلك أعمال البنية الفوقية بقيمة 993.9 مليون ريال سعودي( نتيجة للزيادة في )1( المشاريع قيد الإنشا� بمبلغ 711.7 مليون ريال سعودي 
تتعلق بشكل رئيسي بالزيادة في )أ( صندوق الإنما� بمبلغ 353.9 مليون ريال سعودي و)ب( قروض من بنك محلي ورسوم التمويل طويلة الأجل بقيمة 
156.2 مليون ريال سعودي، و)ج( رصيد احد مقدمي الخدمات بقيمة 57.3 مليون ريال سعودي تتعلق بتصميمات المباني للحزمة أ، و)2( أعمال البنية 

التحتية بقيمة 491.1 مليون ريال سعودي والتي كانت تماشيا مع ارتفاع نسبة الإنجاز المتعلقة بأعمال البنية التحتية الرئيسية إلى ٪90.1.

يقدم الجدول أدناه الأعمال الرأسمالية تحت التنفيذ كما في 31 ديسمبر 2021م و31 ديسمبر 2022م و31 ديسمبر 2023م:

الأعمال الرأسمالية تحت التنفيذ كما في 31 ديسمبر 2021م و31 ديسمبر 2022م و31 ديسمبر 2023م للمجموعة(:  10ل6الجدول )

التغيير بين 31 ديسمبر 2023م31 ديسمبر 2022م31 ديسمبر 2021ممليون ريال سعودي
)2021م-2022م(

التغيير بين 
)2022م-2023م(

7.3٪33.4٪5,024.26,702.67,194.50عقد البنية التحتية لمقدم الخدمات رقم )2(

33.4٪44.1٪1,477.72,129.72,841.30مشاريع قيد الإنشا�

13.8٪12.1٪1,214.41,361.31,548.60تكاليف تمويل طويل الأجل

)58.1٪()48.2٪(235.7122.151.1دفعات مقدمة من أعمال البنية التحتية

21.5٪51.7٪279.2423.5514.4صندوق الإنما�

207.9٪لاً ينطبق)1,037.6()337.0(-استبعادات/ إعادة تصنيف

6.8%26.4%8,231.210,402.211,112.40إجمالي الأعمال الرأسمالية تحت التنفيذ

نسبة من إجمالي الأعمال الرأسمالية تحت التنفيذ

64.7٪64.4٪61.0٪عقد البنية التحتية لمقدم الخدمات رقم )2(

25.6٪20.5٪18.0٪مشاريع قيد الإنشا�

13.9٪13.1٪14.8٪تكاليف تمويل طويل الأجل

0.5٪1.2٪2.9٪دفعات مقدمة من أعمال البنية التحتية

4.6٪4.1٪3.4٪صندوق الإنما�

)9.3٪()3.2٪(0.0٪استبعادات/ إعادة تصنيف

100.0%100.0%100.0%إجمالي الأعمال الرأسمالية تحت التنفيذ

المصدر: معلومات المجموعة.
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عقد البنية التحتية لمقدم الخدمات رقم )2(

ترتبط تكاليف أعمال البنية التحتية الإجمالية بشكل أساسي بأعمال هدم العقارات الواقعة في منطقة المشروع وأعمال تسوية أرض المشروع وبنا� عناصر 
البنية التحتية المختلفة كمواقف السيارات وأنفاق شبكة المترو ومحطات المترو والحافلات الرئيسية وممر المشاة وتوصيلات الخدمات لأراضي المشروع. 

بلغت تكلفة عقد البنية التحتية ضمن الأعمال الرأسمالية تحت التنفيذ 5.0 مليار ريال سعودي كما في 31 ديسمبر 2021م، و6.7 مليار ريال سعودي 
كما في 31 ديسمبر 2022م، و7.2 مليار ريال سعودي مقابل الأعمال المتعلقة بمقدم الخدمات رقم )2( وهو المقاول الرئيسي لأعمال البنية التحتية، وتم 
التعاقد معه منذ يونيو 2015م لتنفيذ أعمال البنية التحتية لوجهة مسار. وشملت هذه التكاليف أعمال الهدم بالإضافة إلى أعمال تصميم وتنفيذ الأعمال 
المدنية والكهربائية، وبلغت تكاليف أعمال البنية التحتية 61.0٪ و64.4٪ و64.7٪ من إجمالي الأعمال الرأسمالية تحت التنفيذ كما في 31 ديسمبر 

2021م و2022م و2023م على التوالي.

وفي عام 2015م، بلغت القيمة الإجمالية لعقد للمقاول رقم )2( 6.7 مليار ريال سعودي. وقد تم إصدار أمر تغيير وتم الاًتفاق عليه لاًحقاء ليصل إلى 7.4 
مليار ريال سعودي )بما في ذلك التعهدات(.

وعلاوة على ذلك، فقد تكبد مقدم الخدمات رقم )2( العديد من التأخيرات بسبب تأخر تعيينه لاًستشاري التصميم مما أدى إلى )1( تأخيرات في بد� 
العمل و)2( التأخير في تعيين استشاري متخصص و)3( عدم الاًمتثال للبرنامج المقدم من حيث تعيين القوى العاملة المطلوبة. وقد نتج عن هذه التأخيرات 

تعديل على تاريخ الاًنتها� للأعمال.

ارتفعت تكاليف أعمال البنية التحتية من 5,024.2 مليون ريال سعودي كما في 31 ديسمبر 2021م ثم إلى 6،702.6 مليون ريال سعودي كما في 31 ديسمبر 
2022م وإلى 7,194.5 مليون ريال سعودي كما في 31 ديسمبر 2023م مدفوعةء بزيادة أعمال البنية التحتية المنفذة بواسطة مقدم الخدمات رقم )2( بين 

2021م و2023م. كانت أعمال البنية التحتية الإضافية هذه متعلقة بتحقيق مختلف مراحل المشروع. 

تضمنت تكاليف أعمال البنية التحتية غرامات ومخالفات تم تحميلها على مقدم الخدمات رقم 2 بقيمة 11.2 مليون ريال سعودي كما في 31 ديسمبر 
2021م و10.4 مليون ريال سعودي كما في 31 ديسمبر 2022م و9.6 مليون ريال سعودي كما في 31 ديسمبر 2023م والتي تتعلق بشكل أساسي بمقدم 

الخدمات رقم )2(.

يع قيد الإنشاء مشار

شملت المشاريع قيد الإنشا� أعمال الهدم والحفر الصخري، بالإضافة إلى الاًستشارات الهندسية وأعمال تصاميم بنا� المشاريع. تضمنت هذه الأعمال 
بشكل أساسي أعمال تكسير الصخور وأعمال توصيل شبكة المياه وعقد الإدارة والإشراف وتكاليف الإنشا� التي تمثل تكاليف ما قبل التشغيل المتعلقة 

بدراسات المشروع والهدم. 

تشمل المسؤولية الأساسية لمقدم الخدمات رقم )1( الإدارة والإشراف على أعمال المقاولين المشاركين في وجهة مسار وتقديم تقرير شهري يلخص 
العمل المنجز خلال الشهر. بالإضافة إلى ذلك، يقوم مقدم الخدمات رقم )1( بمراجعة فواتير المشروع المقدمة من المقاولين والاًستشاريين الآخرين.

وقد بلغت قيمة العقد الإجمالية مع مقدم الخدمات رقم )1( في الأصل 132.0 مليون ريال سعودي، واستخدمت المجموعة 94.6 مليون ريال سعودي 
حتى انتها� العقد خلال شهر أبريل 2019م. وقد تم تجديد هذه الاًتفاقية مع مقدم الخدمات رقم )1( بمبلغ إضافي قدره 106.9 مليون ريال سعودي، 
واستخدمت المجموعة منه 103.6 مليون ريال سعودي كما في ديسمبر 2021م. وقد تم تعديل العقد إلى 283.4 مليون ريال سعودي كما في 31 ديسمبر 

2022م بنا�ء على تقييم معدل، علماء بأن تاريخ الاًنتها� المخطط له هو نهاية عام 2024م.

ارتفعت مشاريع قيد الإنشا� من 1,477.7 مليون ريال سعودي كما في 31 ديسمبر 2021م وإلى 2,129.7 مليون ريال سعودي كما في 31 ديسمبر 2022م 
ثم إلى 2,841.3 مليون ريال سعودي كما في 31 ديسمبر 2023م تماشياء مع التقدم المستمر لأعمال المشروع. 

تكاليف تمويل 

تتعلق تكاليف التمويل بشكل أساسي بـ )1( تكاليف التمويل المرسملة على القروض طويلة وقصيرة الأجل التي تم الحصول عليها من مصرفين محليين 
لتمويل وجهة مسار.

تقوم المجموعة برسملة تكاليف التمويل التي يتم الحصول عليها لتمويل شرا� العقارات بينما الأموال المستخدمة لأي غرض آخر يتم تسجيلها كمصروف 
في قائمة الدخل.
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ارتفعت تكاليف التمويل من 1,214.4 مليون ريال سعودي كما في 31 ديسمبر 2021م إلى 1,361.3 مليون ريال سعودي كما في 31 ديسمبر 2022م نتيجة 
الزيادة في مستوى السحوبات من مصرف محلي خلال عام 2022م.

ارتفعت تكلفة التمويل من 1,361.3 مليون ريال سعودي كما في 31 ديسمبر 2022م إلى 1,548.6 مليون ريال سعودي في 31 ديسمبر 2023م نتيجة لاًرتفاع 
مستوى السحب من البنكين المحليين خلال عام 2023م. 

الدفعات المقدمة لأعمال البنية التحتية

ترتبط الدفعات المقدمة لأعمال البنية التحتية بالدفعات المقدمة من قبل المجموعة إلى مقدم الخدمات رقم )2( بموجب ترتيبات تعاقدية وتمثل ٪10 
من المستخلص الشهري. ويتم خصم هذه الدفعات المقدمة من خلال كل المستخلصات المقدمة من مقدم الخدمات.

انخفضت الدفعات المقدمة لأعمال البنية التحتية من 235.7 مليون ريال سعودي كما في 31 ديسمبر 2021م إلى 122.1 مليون ريال سعودي كما في 
31 ديسمبر 2022م ثم إلى 51.1 مليون ريال سعودي كما في 31 ديسمبر 2023م تماشياء مع الزيادة في الأعمال المنجزة من مقدم الخدمات رقم )2( 

وتقديمه المستخلصات التي تخص كل فترة.

صندوق الإنماء 

تتعلق تكاليف صندوق الإنما� بالمبالغ التي تدفعها الصناديق لأعمال البنية الفوقية المتعلقة بالحزمتين )أ( و)ب(.

ارتفعت تكاليف صندوق الإنما� من 279.2 مليون ريال سعودي كما في 31 ديسمبر 2021م إلى 423.5 مليون ريال سعودي كما في 31 ديسمبر 2022م ثم 
إلى 514.4 مليون ريال سعودي كما في 31 ديسمبر 2023م تماشياء مع الزيادة في الأعمال المنجزة لأعمال البنية الفوقية المتعلقة بالحزمتين )أ( و)ب(.

الاستبعادات/ إعادة التصنيف

كما في 31 ديسمبر 2022م، تضمنت الاًستبعادات/ إعادة التصنيف مبالغ تتعلق بـ )1( قطع الأراضي المباعة خلال عام 2022م بمبلغ 113.0 مليون ريال 
سعودي، و)2( قطع أراضي تم تحويلها إلى أصول ثابتة من قبل المجموعة لأغراض إدارية بمبلغ 176.8 مليون ريال سعودي، و)3( قطع أراضي تم تصنيفها 

على أنها محتفظ بها للبيع بمبلغ 47.2 مليون ريال سعودي حيث تعتزم المجموعة بيعها في عام 2023م.

ارتفعت الاًستبعادات/ إعادة التصنيف من 337.0 مليون ريال سعودي كما في 31 ديسمبر 2022م إلى 1,037.6 مليون ريال سعودي في 31 ديسمبر 
2023م. تتعلق الاًستبعادات/ إعادة التصنيف كما في 31 ديسمبر 2023م بما يلي: )1( مبلغ 746.5 مليون ريال سعودي يتعلق بقطع الأراضي المباعة خلال 
عام 2023م، و)2( مبلغ 176.8 مليون ريال سعودي يتعلق بقطع الأراضي المحولة إلى أصول ثابتة من قبل المجموعة للأغراض الإدارية، و)3( مبلغ 114.3 

مليون ريال سعودي يتعلق بقطع أراضي أعيد تصنيفها كـ »محتفظ بها للبيع« حيث تنوي المجموعة بيعها في المستقبل القريب.

ممتلكات ومعدات

ممتلكات ومعدات كما في 31 ديسمبر 2021م و31 ديسمبر 2022م و31 ديسمبر 2023م للمجموعة(:  11ل6الجدول )

31 ديسمبر مليون ريال سعودي
إعادة استهلاكإضافات2021م

تصنيف
31 ديسمبر 

إعادة استهلاكإضافات2022م
تصنيف

31 ديسمبر 
2023م

172.1--172.1172.10.1---أراضي

2.4-)2.2(-4.6-)2.2(6.50.4تحسينات على عقارات مستأجرة

4.3-)1.6(2.63.3-)1.1(1.72.0أثاث وتجهيزات

0.6-)0.4(0.70.4-)0.4(0.60.4أجهزة حاسب آلي

0.0---0.0---0.0سيارات

215.8)7.1(-183.4183.439.5---أعمال رأسمالية تحت التنفيذ

395.2)7.1()4.2(355.4363.343.2)3.7(8.82.8صافي القيمة الدفترية

المصدر: القوائم المالية الموحدة المراجعة للسنتين المنتهيتين في 31 ديسمبر 31 ديسمبر 2022م و31 ديسمبر 2023م.
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ارتفعت صافي القيمة الدفترية للممتلكات والمعدات من 8.8 مليون ريال سعودي كما في 31 ديسمبر 2021م إلى 363.3 مليون ريال سعودي كما في 31 
ديسمبر 2022م، ويرجع ذلك بشكل رئيسي إلى )1( إعادة تصنيف 355.4 مليون ريال سعودي من العقارات الاًستثمارية إلى الممتلكات والمعدات، و)2( 
إضافات بقيمة 2.8 مليون ريال سعودي تتعلق بشكل أساسي بأثاث وتجهيزات بقيمة 2.0 مليون ريال سعودي، وتحسينات على العقارات المستأجرة بمبلغ 0.4 
مليون ريال سعودي، وأجهزة الكمبيوتر بقيمة 0.4 مليون ريال سعودي. وقد تم تعويض ذلك بشكل جزئي من خلال الاًستهلاك البالغ 3.7 مليون ريال سعودي.

ارتفعت صافي القيمة الدفترية للممتلكات والمعدات من 363.3 مليون ريال سعودي كما في 31 ديسمبر 2022م إلى 395.2 مليون ريال سعودي كما في 
31 ديسمبر 2023م ويرجع ذلك بشكل أساسي إلى )1( إضافات بقيمة 43.2 مليون ريال سعودي تتعلق بشكل رئيسي بالأعمال الرأسمالية تحت التنفيذ 
بقيمة 39.5 مليون ريال سعودي، وأثاث وتجهيزات بقيمة 3.3 مليون ريال سعودي. وقد تم تعويض ذلك جزئياء من خلال استبعادات ومصاريف استهلاك 

بقيمة 7.1 مليون ريال سعودي و4.2 مليون ريال سعودي على التوالي.

تخطط المجموعة لشرا� ممتلكات ومعدات بقيمة إجمالية قدرها 11.8 مليون ريال سعودي فيما يتعلق بأجهزة الحاسب الآلي بمبلغ 1.2 مليون ريال 
سعودي ومعدات أخرى لإدارة وجهة مسار بمبلغ 10.6 مليون ريال سعودي في المستقبل.

أراضي

ارتفعت الأراضي من صفر كما في 31 ديسمبر 2021م إلى 172.1 مليون ريال سعودي كما في 31 ديسمبر 2022م بسبب نقل ست قطع أراضي من 
العقارات الاًستثمارية لأغراض إدارية.

ظلت الأراضي مستقرة نسبياء بين 31 ديسمبر 2022م و31 ديسمبر 2023م.

أعمال رأسمالية تحت التنفيذ

ارتفعت الأعمال الرأسمالية تحت التنفيذ من صفر كما في 31 ديسمبر 2021م إلى 183.4 مليون ريال سعودي كما في 31 ديسمبر 2022م نتيجة نقل 
ستة قطع أراضي وأعمال قيد التنفيذ من العقارات الاًستثمارية إلى ممتلكات ومعدات لأغراض إدارية.

كما ارتفعت الأعمال الرأسمالية تحت التنفيذ من 183.4 مليون ريال سعودي كما في 31 ديسمبر 2022م إلى 215.8 مليون ريال سعودي كما في 31 
ا  ديسمبر 2023م نتيجة إضافات بمبلغ 39.5 مليون ريال سعودي فيما يتعلق بمركز الإدارة والخبرة الجديد والمقر الرئيسي للمجموعة. وشمل ذلك أيضء

الهيكل الإداري داخل موقع المشروع.

التحسينات على العقارات المستأجرة 

تشتمل التحسينات على العقارات المستأجرة بشكل رئيسي على أعمال ديكورات وتحسينات على مكاتب المجموعة.

انخفضت التحسينات على العقارات المستأجرة من 6.5 مليون ريال سعودي كما في 31 ديسمبر 2021م إلى 4.6 مليون ريال سعودي كما في 31 ديسمبر 
2022م بسبب مصاريف الاًستهلاك السنوية البالغة 2.2 مليون ريال سعودي في عام 2022م. وقد قابل ذلك إضافات بقيمة 0.4 مليون ريال سعودي تتعلق 

بتحسينات المكاتب خلال العام.

انخفضت التحسينات على العقارات المستأجرة من 4.6 مليون ريال سعودي كما في 31 ديسمبر 2022م إلى 2.4 مليون ريال سعودي كما في 31 ديسمبر 
2023م بسبب مصاريف الاًستهلاك السنوية البالغة 2.2 مليون ريال سعودي في عام 2023م.

الأثاث والتجهيزات

يتضمن بند الأثاث والتجهيزات الأثاث المكتبي والتجهيزات الأخرى لمكاتب المجموعة في مكة المكرمة وجدة.

ارتفع بند الأثاث والتجهيزات من 1.7 مليون ريال سعودي كما في 31 ديسمبر 2021م إلى 2.6 مليون ريال سعودي كما في 31 ديسمبر 2022م بسبب 
الإضافات البالغة 2.0 مليون ريال سعودي المتعلقة بشكل أساسي ببرنامج جدار الحماية من فورتينت ولوحة إعلان والكراسي والمعدات المكتبية التي 

تم شراؤها لمكاتب المجموعة في جدة. وقد تم تعويض ذلك من خلال مصاريف الاًستهلاك السنوية البالغة 1.1 مليون ريال سعودي في عام 2022م.

ارتفع الأثاث والتجهيزات من 2.6 مليون ريال سعودي كما في 31 ديسمبر 2022م إلى 4.3 مليون ريال سعودي كما في 31 ديسمبر 2023م بسبب مصاريف 
الاًستهلاك السنوية البالغة 1.6 مليون ريال سعودي خلال عام 2023م. وقد تم تعويض ذلك جزئيءا بإضافات بقيمة 3.3 مليون ريال سعودي في عام 2023م.
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أجهزة حاسب آلي

ارتفعت أجهزة الحاسب الآلي من 0.6 مليون ريال سعودي كما في 31 ديسمبر 2021م إلى 0.7 مليون ريال سعودي كما في 31 ديسمبر 2022م بسبب 
الإضافات البالغة 0.4 مليون ريال سعودي الناتجة عن شرا� أجهزة ومعدات تكنولوجيا المعلومات مثل أجهزة الحاسب الآلي المحمول وأجهزة الحاسب 

الآلي المكتبي وأجهزة أخرى خلال عام 2022م. وقد تم تعويض ذلك من خلال مصاريف الاًستهلاك السنوية البالغة 0.4 مليون ريال سعودي.

انخفضت أجهزة الحاسب الآلي من 0.7 مليون ريال سعودي كما في 31 ديسمبر 2022م إلى 0.6 مليون ريال سعودي كما في 31 ديسمبر 2023م بسبب 
مصاريف الاًستهلاك السنوية البالغة 0.4 مليون ريال سعودي والتي قابلتها إضافات قدرها 0.4 مليون ريال سعودي.

سيارات

ظلت السيارات مستقرة نسبياء بين 31 ديسمبر 2021م و31 ديسمبر 2023م.

يعرض الجدول أدناه الأعمار الإنتاجية لكل فئة من فئات الموجودات.

الأعمار الإنتاجية لكل فئة من فئات الممتلكات والمعدات(:  12ل6الجدول )

عدد السنوات

 3-4 سنواتأثاث وتجهيزات

 4 سنواتسيارات

 3-5 سنواتأجهزة حاسب آلي

5 سنوات أو مدة العقد أيهما أقصرتحسينات على عقارات مستأجرة

المصدر: القوائم المالية الموحدة المراجعة للسنة المالية المنتهية في 31 ديسمبر 2023م.

ية  ذمم مدينة تجار

صافي القيمة الدفترية للذمم المدينة التجارية كما في 31 ديسمبر 2021م و31 ديسمبر 2022م و31 ديسمبر 2023م للمجموعة(:  13ل6الجدول )

التغيير بين 31 ديسمبر 2023م31 ديسمبر 2022م31 ديسمبر 2021ممليون ريال سعودي
)2021م-2022م(

التغيير بين 
)2022م-2023م(

166.6٪لاً ينطبق387.21,032.4-الذمم المدينة التجارية

300.0٪لاً ينطبق)3.2()0.8(-تخفيض: مخصص خسائر الاًئتمان

166.4%لا ينطبق386.31,029.2-إجمالي الذمم المدينة التجارية

55.8٪لاً ينطبق266.3414.8-الجز� المتداول

411.6٪لاً ينطبق120.1614.4-الجز� غير المتداول

المصدر: القوائم المالية الموحدة المراجعة للسنتين المنتهيتين في 31 ديسمبر 2022م و31 ديسمبر 2023م.

حركة مخصص خسائر الائتمان للذمم المدينة التجارية كما في 31 ديسمبر 2021م و31 ديسمبر 2022م و31 ديسمبر 2023م للمجموعة(:  14ل6الجدول )

التغيير بين 31 ديسمبر 2023م31 ديسمبر 2022م31 ديسمبر 2021ممليون ريال سعودي
)2021م-2022م(

التغيير بين 
)2022م-2023م(

لاً ينطبقلاً ينطبق0.8--الرصيد كما في بداية السنة

187.5٪لاً ينطبق0.82.3-المضاف خلال السنة

300.0%لا ينطبق0.83.2-الرصيد كما في نهاية السنة

المصدر: القوائم المالية الموحدة المراجعة للسنتين المنتهيتين في 31 ديسمبر 2022م و31 ديسمبر 2023م.
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كما في 31 ديسمبر 2022م، تم عرض الذمم المدينة التجارية بالقيمة الحالية، مخصومة بمعدل 4.0٪ والتي تمثل عائد سندات خزينة بالدولاًر الأمريكي 
ا بنسبة 3.38٪ بالإضافة إلى علاوة مخاطر الدولة البالغة 0.59٪ والتي تتعلق ببيع ثلاث قطع من الأراضي خلال عام 2022م، حيث تم بيع  لمدة 20 عامء
قطعتين من الأراضي بالأجل لطرف واحد مقابل 148.0 مليون ريال سعودي والتي سيتم تحصيلها خلال أربع سنوات مع استحقاق الدفعة النهائية في عام 
2027م، وتم بيع أرض واحدة بشكل منفصل بالأجل بمبلغ 281.4 مليون ريال سعودي لطرف آخر. وقد قابل ذلك تحصيل مبلغ 42.2 مليون ريال سعودي 

خلال عام 2022م يتعلق بالبيع الثاني للأرض ومن المخطط أن يتم تحصيل باقي المبلغ المستحق بالكامل في نهاية 2024م.

بالدولاًر  الحالية، مخصومة بمعدل 5.3٪، وهو ما يمثل عائد سندات خزينة  بالقيمة  التجارية  المدينة  الذمم  كما في 31 ديسمبر 2023م، تم عرض 
ا بنسبة 4.1٪ بالإضافة إلى علاوة مخاطر الدولة بنسبة ٪1.2. الأمريكي لمدة 20 عامء

ارتفعت الذمم التجارية المدينة من 386.3 مليون ريال سعودي في 31 ديسمبر 2022م إلى 1,029.2 مليون ريال سعودي في 31 ديسمبر 2023م بسبب 
إضافات قدرها 767.4 مليون ريال سعودي )والتي تضمنت رصيد قدره 23.1 مليون ريال سعودي فيما يتعلق بالمبالغ الإضافية الناتجة عن إيرادات 
الفوائد( متعلقة ببيع أربع قطع أراضي على دفعات مجدولة. وقد تم تعويض ذلك جزئيءا بتحصيلات بقيمة 124.5 مليون ريال سعودي خلال عام 2023م 
فيما يتعلق ببيع الأربع أراضي من بين قطع الأرض الخمسة المباعة خلال 2023م، سيتم تحصيل ثلاث منها على مدى أربع سنوات، مع استحقاق الدفعة 

النهائية في عام 2027م، ومن المخطط أن يتم تحصيل المبالغ المستحقة لقطعة الأرض الأخرى المباعة بحلول نهاية عام 2024م. 

موجودات حق الاستخدام

صافي القيمة الدفترية لموجودات حق الاستخدام كما في 31 ديسمبر 2021م و31 ديسمبر 2022م و31 ديسمبر 2023م للمجموعة(:  15ل6الجدول )

التغيير بين 31 ديسمبر 2023م31 ديسمبر 2022م31 ديسمبر 2021ممليون ريال سعودي
)2021م-2022م(

التغيير بين 
)2022م-2023م(

التكلفة:

7.7٪71.4٪9.115.616.8الرصيد كما في 1 يناير

)50.0٪(لاً ينطبق1.20.6-المحمل خلال السنة

لاً ينطبق)100.0٪(--6.5إعادة قياس خلال السنة

3.0%7.7%15.616.817.3الرصيد كما في

الاستهلاك المتراكم:

55.9٪88.9٪)5.3()3.4()1.8(الرصيد كما في 1 يناير

15.8٪26.7٪)2.2()1.9()1.5(إضافات خلال السنة

41.5%55.9%)7.5()5.3()3.4(الرصيد كما في

)13.9%()5.7%(12.211.59.9إجمالي موجودات حق الاستخدام

المصدر: القوائم المالية الموحدة المراجعة للسنتين المنتهيتين في 31 ديسمبر 2022م و31 ديسمبر 2023م.

تتكون موجودات حق الاًستخدام من مكتب مؤجر في جدة.

انخفضت موجودات حق الاًستخدام من 12.2 مليون ريال سعودي كما في 31 ديسمبر 2021م إلى 11.5 مليون ريال سعودي كما في 31 ديسمبر 2022م 
بسبب مصاريف الاًستهلاك السنوية البالغة 1.9 مليون ريال سعودي. وقابل ذلك إضافات بقيمة 1.2 مليون ريال سعودي خلال عام 2021م تتعلق بإضافة 

عقد إيجار مكتب جديد في منطقة مكة المكرمة خلال عام 2022م.

انخفضت موجودات حق الاًستخدام من 11.5 مليون ريال سعودي كما في 31 ديسمبر 2022م إلى 9.9 مليون ريال سعودي كما في 31 ديسمبر 2023م 
بسبب مصاريف الاًستهلاك السنوية البالغة 2.2 مليون ريال سعودي. وقد تم تعويض ذلك جزئيءا من خلال استئجار مساحة عمل إضافية في جدة بقيمة 

0.6 مليون ريال سعودي.
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موجودات غير ملموسة

موجودات غير ملموسة كما في 31 ديسمبر 2021م و31 ديسمبر 2022م و31 ديسمبر 2023م للمجموعة(:  16ل6الجدول )

التغيير بين 31 ديسمبر 2023م31 ديسمبر 2022م31 ديسمبر 2021ممليون ريال سعودي
)2021م-2022م(

التغيير بين 
)2022م-2023م(

التكلفة:

140.7٪)15.6٪(6.45.413.0الرصيد كما في بداية السنة

)23.7٪(7,500.0٪0.17.65.8إضافات

لاً ينطبق)100.0٪(--)1.1(استبعادات

44.6%140.7%5.413.018.8الرصيد كما في نهاية السنة

الإطفاء المتراكم:

13.0٪)14.3٪()6.1()5.4()6.3(الرصيد كما في بداية السنة

137.5٪300.0٪)1.9()0.8()0.2(الإطفا�

لاً ينطبق)100.0٪(--1.1استبعادات

32.8%13.0%)8.1()6.1()5.4(الرصيد كما في نهاية السنة

56.5%لا ينطبق0.06.910.8إجمالي الموجودات غير الملموسة

المصدر: القوائم المالية الموحدة المراجعة للسنتين المنتهيتين في 31 ديسمبر 2022م و31 ديسمبر 2023م.

تتكون الموجودات غير الملموسة من تراخيص البرامج التي تعد جز�ءا لاً يتجزأ من الأجهزة ويتم إطفاؤها على مدار عمرها الإنتاجي البالغ خمس سنوات.

ارتفعت الموجودات غير الملموسة من 43 ألف ريال سعودي كما في 31 ديسمبر 2021م إلى 6.9 مليون ريال سعودي كما في 31 ديسمبر 2022م بسبب 
الإضافات البالغة 7.6 مليون ريال سعودي والمتعلقة بشكل رئيسي بترقية برنامج أوراكل بمبلغ 6.4 مليون ريال سعودي وترخيص خدمات التوقيع الإلكتروني 

بقيمة 0.5 مليون ريال سعودي. وقد تم تعويض ذلك من خلال مصاريف الإطفا� السنوية والتي كان قدرها 0.8 مليون ريال سعودي في عام 2022م.

ارتفعت الموجودات غير الملموسة من 6.9 مليون ريال سعودي كما في 31 ديسمبر 2022م إلى 10.8 مليون ريال سعودي كما في 31 ديسمبر 2023م 
بسبب إضافات قدرها 5.8 مليون ريال سعودي تتعلق بتطوير الموقع الإلكتروني للمجموعة وقابل الاًرتفاع انخفاض جزئي ناتج عن رسوم إطفا� بقيمة 

1.9 مليون ريال سعودي خلال العام.

الاستثمار في شركة زميلة

ا بنسبة 50/50 تم تشكيله مع شركة كادن السعودية لإدارة قطاع التجزئة في البوليفارد لوجهة مسار. ا مشتركء يمثل الاًستثمار في شركة زميلة مشروعء

الموجودات المتداولة

الموجودات المتداولة كما في 31 ديسمبر 2021م و31 ديسمبر 2022م و31 ديسمبر 2023م للمجموعة(:  17ل6الجدول )

التغيير بين 31 ديسمبر 2023م31 ديسمبر 2022م31 ديسمبر 2021ممليون ريال سعودي
)2021م-2022م(

التغيير بين 
)2022م-2023م(

55.8٪لاً ينطبق266.3414.8-ذمم مدينة تجارية

)35.7٪(لاً ينطبق11.57.4-استثمار بالقيمة العادلة من خلال الربح والخسارة

123.8٪لاً ينطبق94.8212.2-موجودات محتفظ بها للبيع

38.3٪116.9٪105.5228.8316.5دفعات مقدمة وذمم مدينة أخرى

)41.6٪()66.7٪(2,769.9922.3538.5النقد وما في حكمه

)2.3%()47.0%(2,875.41,523.71,489.4إجمالي الموجودات المتداولة

المصدر: القوائم المالية الموحدة المراجعة للسنتين المنتهيتين في 31 ديسمبر 2022م و31 ديسمبر 2023م.
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تشتمل الموجودات المتداولة على ذمم مدينة تجارية والاًستثمارات المحتفظ بها بالقيمة العادلة من خلال الربح والخسارة وموجودات محتفظ بها للبيع 
ودفعات مقدمة وذمم مدينة أخرى والنقد وما في حكمه. 

الذمم المدينة – الجزء المتداول

يمثل الجز� المتداول من الذمم المدينة التجارية الجز� المتداول من مستحقات الأراضي المباعة والتي من المقرر تحصيلها خلال الاًثني عشر شهراء 
القادمة. ويرتبط الجز� الآخر من الذمم المدينة التجارية بالرصيد المتبقي من الذمم المدينة.

ارتفع الجز� المتداول من الذمم المدينة من صفر كما في 31 ديسمبر 2021م إلى 266.3 مليون ريال سعودي كما في 31 ديسمبر 2022م وارتفع كذلك 
إلى 414.8 مليون ريال سعودي كما في 31 ديسمبر 2023م نتيجة بيع ثلاثة أراضي خلال 2022م وبيع خمس أراضي خلال 2023م.

استثمار بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة 

استثمار بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة كما في 31 ديسمبر 2021م و31 ديسمبر 2022م و31 ديسمبر 2023م للمجموعة(:  18ل6الجدول )

31 ديسمبر مليون ريال سعودي
2021م

31 ديسمبر 
2022م

31 ديسمبر 
2023م

التغيير بين 
)2021م-2022م(

التغيير بين 
)2022م-2023م(

لاً ينطبق)100.0٪(11.5-1.0الرصيد كما في 1 يناير

)100.0٪()97.7٪(-555.413.0إضافات خلال السنة

181.3٪)99.7٪()4.5()1.6()557.2(استبعادات خلال السنة

200.0٪)85.7٪(0.70.10.3صافي مكاسب الاًستثمار بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة

)35.7%(لا ينطبق11.57.4-إجمالي استثمار بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة

المصدر: القوائم المالية الموحدة المراجعة للسنتين المنتهيتين في 31 ديسمبر 2022م و31 ديسمبر 2023م.

يمثل الاًستثمار بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة استثمارءا في وحدات صندوق الإنما� للسيولة، وهو صندوق تديره شركة الإنما� للاستثمار في 
عام 2019م. كان الغرض الرئيسي من الاًستثمار هو الاًستثمار في عقود مرابحة متوافقة مع أحكام الشريعة الإسلامية وقد تمت هذه الاًستثمارات لمدة 

اقل من 12 شهر.

ا  خلال عام 2021م، أضافت المجموعة ما قيمته 555.4 مليون ريال سعودي من الاًستثمارات التي تم بيعها في نهاية الفترة خلال نفس العام محققة ربحء
بقيمة 0.7 مليون ريال سعودي للمجموعة. بالإضافة إلى ذلك، خلال عام 2022م أضافت المجموعة مبلغ 13.0 مليون ريال سعودي، والتي تم تعويضها 

جزئيءا عن طريق استبعادات بقيمة 1.6 مليون ريال سعودي مما أدى إلى مكاسب قدرها 0.1 مليون ريال سعودي خلال العام نفسه.

انخفضت الاًستثمارات بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة من 11.5 مليون ريال سعودي في 31 ديسمبر 2022م إلى 7.4 مليون ريال سعودي 
في 31 ديسمبر 2023م بسبب استبعادات بقيمة 4.5 مليون ريال سعودي. وقد قابل ذلك جزئياء إجمالي المكاسب البالغة 347 ألف ريال سعودي، حيث 

شكلت 306 ألف ريال سعودي أرباح محققة.

موجودات محتفظ بها للبيع

الأراضي في  لبيع هذه  المجموعة  للبيع حيث تخطط  بها  أنها محتفظ  المجموعة على  قبل  أراضي مصنفة من  للبيع  بها  المحتفظ  الموجودات  تمثل 
المستقبل القريب.

كما في 31 ديسمبر 2022م، قامت المجموعة بتحويل قطعتي أرض من العقارات الاًستثمارية حيث تنوي المجموعة بيع هذه الأراضي خلال عام 2023م، 
وذلك تماشياء مع اتفاقيتها مع طرف ثالث لشرا� أرضين من المجموعة سنوياَ لمدة خمس سنوات حتى عام 2026م.

ارتفعت الموجودات المحتفظ بها للبيع من 94.8 مليون ريال سعودي كما في 31 ديسمبر 2022م إلى 212.2 مليون ريال سعودي كما في 31 ديسمبر 2023م 
بسبب إعادة تصنيف ستة أراضي من عقارات استثمارية إلى موجودات محتفظ بها للبيع بما يتماشى مع خطط المجموعة لبيعها في المستقبل القريب.

الـعودة إلى جـدول المحتـويـات <
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دفعات مقدمة وذمم مدينة أخرى

دفعات مقدمة وذمم مدينة أخرى كما في 31 ديسمبر 2021م و31 ديسمبر 2022م و31 ديسمبر 2023م للمجموعة(:  19ل6الجدول )

التغيير بين 31 ديسمبر 2023م31 ديسمبر 2022م31 ديسمبر 2021ممليون ريال سعودي
)2021م-2022م(

التغيير بين 
)2022م-2023م(

209.1٪252.4٪16.859.2183.0دفعات مقدمة لموردين
)23.1٪(97.7٪83.3164.7126.6ضريبة القيمة المضافة

64.3٪16.7٪2.42.84.6رسوم وتراخيص
4.5٪)26.7٪(3.02.22.3أخرى

38.3%116.9%105.5228.8316.5إجمالي دفعات مقدمة وذمم مدينة أخرى

المصدر: القوائم المالية الموحدة المراجعة للسنتين المنتهيتين في 31 ديسمبر 2022م و31 ديسمبر 2023م.

تتكون الدفعات المقدمة والذمم المدينة أخرى من ضريبة القيمة المضافة ودفعات مقدمة لموردين ورسوم وتراخيص وذمم مدينة أخرى.

دفعات مقدمة لموردين

ا والسلفات المقدمة. تتضمن دفعات مقدمة لموردين بشكل أساسي المصروفات المدفوعة مقدمء

ارتفعت الدفعات المقدمة للموردين من 16.8 مليون ريال سعودي كما في 31 ديسمبر 2021م إلى 59.2 مليون ريال سعودي في 31 ديسمبر 2022م ويرجع 
ا إلى زيادة المصروفات المدفوعة مقدماء لأحد مقاولي المجموعة المسؤول عن نظام الشبكات بمبلغ 18.8 مليون ريال سعودي ومقاول آخر  ذلك أساسء
بمبلغ 7.5 مليون ريال سعودي يتعلق ببنا� مركز التجربة والمقر الرئيسي للمجموعة. بالإضافة إلى ذلك، ارتفعت المصروفات المدفوعة مقدماء لاًستشاري 

الاًكتتاب القانوني والمالي بمقدار 8.4 مليون ريال سعودي في عام 2022م للطرح العام الأولي المزمع.

ارتفعت الدفعات المقدمة للموردين من 59.2 مليون ريال سعودي كما في 31 ديسمبر 2022م إلى 183.0 مليون ريال سعودي في 31 ديسمبر 2023م بسبب 
الزيادة في )1( دفعة مقدمة لتصميم وإنشا� محطة كهربا� في المشروع بمبلغ 76.6 مليون ريال سعودي، )2( دفعة مقدمة لإنشا� كابلات كهربائية تحت 
الأرض للمشروع بمبلغ 14.7 مليون ريال سعودي و)3( قروض العملا� بمبلغ 40.0 مليون ريال سعودي تتعلق بالقروض والسلف المقدمة من المجموعة 
لأحد المقاولين الفرعيين نيابة عن صناديق الاًستثمار لبد� العمل الميداني للبنية الفوقية. وقد قابل ذلك جزئياء انخفاض مصاريف الطرح العام الأولي 

المدفوعة مقدماء بمبلغ 8.4 مليون ريال سعودي خلال نفس العام.

يبة القيمة المضافة ضر

تمثل ضريبة القيمة المضافة ذمم ضريبة القيمة المضافة المدينة من هيئة الزكاة والضريبة والجمارك )»الهيئة«(. لدى المجموعة ذمم ضريبة القيمة 
المضافة المدينة فيما يتعلق بتحويل الأراضي إلى الصناديق.

ارتفعت ذمم ضريبة القيمة المضافة من 83.3 مليون ريال سعودي كما في 31 ديسمبر 2021م إلى 164.7 مليون ريال سعودي كما في 31 ديسمبر 2022م 
نتيجة تصحيح نسبة ضريبة القيمة المضافة على بعض الفواتير القديمة المتعلقة بعام 2021م من 5.0٪ إلى 15.0٪ في عام 2022م مما أدى إلى زيادة 

في رصيد ذمم ضريبة القيمة المضافة المدينة.

انخفضت ذمم ضريبة القيمة المضافة من 164.7 مليون ريال سعودي كما في 31 ديسمبر 2022م إلى 126.6 مليون ريال سعودي كما في 31 ديسمبر 
2023م مدفوعة بتحصيلات من الهيئة.

الرسوم والتراخيص

الرسوم والتراخيص تمثل قيمة دفعات التأمين والدعم الفني والتي تغطي فترة عام واحد ويتم إطفا� هذه المصاريف بشكل شهري.

ارتفعت الرسوم والتراخيص من 2.4 مليون ريال سعودي كما في 31 ديسمبر 2021م إلى 2.8 مليون ريال سعودي في 31 ديسمبر 2022م ويرجع ذلك 
ا. ا إلى الزيادة في مصاريف التأمين الصحي المدفوعة مسبقء أساسء

ارتفعت الرسوم والتراخيص من 2.8 مليون ريال سعودي كما في 31 ديسمبر 2022م إلى 4.6 مليون ريال سعودي في 31 ديسمبر 2023م ويرجع ذلك في 
المقام الأول إلى توقيت الدفعات حسب احتياجات الأعمال.

الـعودة إلى جـدول المحتـويـات <
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الذمم المدينة الأخرى

ا. تشمل الذمم المدينة الأخرى الودائع الاًستثمارية وتأمين الاًسترداد وبدل السكن المدفوع مقدمء

انخفضت الذمم المدينة الأخرى من 3.0 مليون ريال سعودي كما في 31 ديسمبر 2021م إلى 2.2 مليون ريال سعودي كما في 31 ديسمبر 2022م بسبب 
سداد الودائع الاًستثمارية بمبلغ 0.8 مليون ريال سعودي في عام 2022م.

ظلت الذمم المدينة الأخرى مستقرة على نطاق واسع بين عامي 2022م و2023م.

النقد وما في حكمه

النقد وما في حكمه كما في 31 ديسمبر 2021م و31 ديسمبر 2022م و31 ديسمبر 2023م للمجموعة(:  20ل6الجدول )

التغيير بين 31 ديسمبر 2023م31 ديسمبر 2022م31 ديسمبر 2021ممليون ريال سعودي
)2021م-2022م(

التغيير بين 
)2022م-2023م(

)59.5٪()36.7٪(367.9232.894.2النقد لدى البنوك

)35.6٪()71.3٪(2,402.0689.5444.3ودائع قصيرة الأجل

)41.6%()66.7%(2,769.9922.3538.5إجمالي النقد وما في حكمه

المصدر: القوائم المالية الموحدة المراجعة للسنتين المنتهيتين في 31 ديسمبر 2022م و31 ديسمبر 2023م.

كما هو مبين في الجدول أعلاه، يتكون النقد وما في حكمه من نقد لدى البنوك وودائع قصيرة الأجل.

النقد لدى البنوك

النقد لدى البنوك كما في 31 ديسمبر 2021م و31 ديسمبر 2022م و31 ديسمبر 2023م للمجموعة(:  21ل6الجدول )

التغيير بين 31 ديسمبر 2023م31 ديسمبر 2022م31 ديسمبر 2021ممليون ريال سعودي
)2021م-2022م(

التغيير بين 
)2022م-2023م(

)88.7٪()53.1٪(346.2162.218.3النقد المقيد لدى البنوك

7.5٪225.3٪21.770.675.9النقد غير المقيد لدى البنوك

)59.5%()36.7%(367.9232.894.2إجمالي النقد لدى البنوك

المصدر: معلومات المجموعة.

التحتية  البنية  أعمال  قيمة  للمجموعة وسداد  اليومية  المصروفات  لغرض سداد  بنوك محلية  به في عدة  المحتفظ  النقد  البنوك  لدى  النقد  يتضمن 
للمشروع.

في خلال الفترة ما بين 2021م و2023م، كان جز� من النقد لدى البنوك مقيداء )أي أن النقد كان محدد بالإيداع بحسابات البنك كضمان فقط ويمكن 
الصرف منه(، وطبقاء لاًتفاقية التمويل مع مصرف محلي، يشترط المصرف إيداع عوائد الاًكتتاب العام، بالإضافة إلى متحصلات الإيرادات للعقارات 
المقدمة كضمان للمصرف في حسابات الشركة لدى المصرف. وأرصدة هذه الحسابات غير مرهونة. ومع ذلك، من حيث الجوهر، لاً يقيد البنك النقد 

حيث تقدم المجموعة خطابات طلب صرف أو تحويل كإجرا� متفق عليه لاًستخدام النقد.

وبما أن المجموعة لم تحقق أي إيرادات قبل يونيو 2022م، فقد قدمت المجموعة طلبءا لمصرف الإنما� وحصلت على موافقة لتحويل الأموال المقيدة إلى 
حسابها الجاري لتمويل أعمال تطوير البنية التحتية للمشروع بأكمله بشكل جزئي.

بالإضافة إلى ما تم ذكره أعلاه، لاً يوجد تقييد على استخدام المتحصلات لأغراض الشركة الرأسمالية أو التشغيلية حسب خطاب الاًلتزام الموقع من 
البنك في 17 سبتمبر 2024م.

انخفض النقد لدى البنوك من 367.9 مليون ريال سعودي كم في 31 ديسمبر 2021م إلى 232.8 مليون ريال سعودي كما في 31 ديسمبر 2022م وذلك 
نتيجة تسوية مدفوعات المشروع ومصاريفه وتمويل المصاريف التشغيلية اليومية.

الـعودة إلى جـدول المحتـويـات <
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كما انخفض النقد لدى البنوك من 232.8 مليون ريال سعودي في 31 ديسمبر 2022م ثم إلى 94.2 مليون ريال سعودي في 31 ديسمبر 2023م ويرجع 
ا إلى الاًنخفاض في النقد لدى البنوك بمبلغ 138.6 مليون ريال سعودي حيث تم استخدام هذه المبالغ لتسوية التكاليف المتعلقة بالمشروع. ذلك أساسء

لمزيد من التفاصيل حول الحركة في النقد وما في حكمه، الرجا� مراجعة القسم رقم 6-5-1 )د( »قائمة التدفقات النقدية للمجموعة« من هذه النشرة.

ودائع قصيرة الأجل

تتوافق الودائع البنكية قصيرة الأجل المودعة في البنوك المحلية مع أحكام الشريعة الإسلامية. هذه الودائع لها معدل على أساس أسعار السوق.

انخفضت الودائع قصيرة الأجل من 2,402.0 مليون ريال سعودي كما في 31 ديسمبر 2021م إلى 689.5 مليون ريال سعودي كما في 31 ديسمبر 2022م 
نتيجة استخدام ودائع وصلت تاريخ استحقاقها بقيمة 1.7 مليار ريال سعودي لتسوية مدفوعات المشروع ومصاريفه.

انخفضت الودائع قصيرة الأجل من 689.5 مليون ريال سعودي كما في 31 ديسمبر 2022م إلى 444.3 مليون ريال سعودي كما في 31 ديسمبر 2023م 
حيث وصلت هذه الودائع تاريخ استحقاقها وتم استخدام جز� منها لتسوية المصاريف التشغيلية.

المطلوبات غير المتداولة

المطلوبات غير المتداولة كما في 31 ديسمبر 2021م و31 ديسمبر 2022م و31 ديسمبر 2023م للمجموعة(:  22ل6الجدول )

التغيير بين 31 ديسمبر 2023م31 ديسمبر 2022م31 ديسمبر 2021ممليون ريال سعودي
)2021م-2022م(

التغيير بين 
)2022م-2023م(

21.8٪3.3٪6,859.67,089.28,633.9قروض طويلة الأجل

)21.0٪()9.5٪(11.610.58.3التزامات عقود الإيجار

13.7٪10.3٪14.616.118.3منافع الموظفين

3.6٪)46.0٪(238.4128.8133.5ذمم دائنة محتجزة

21.4%1.7%7,124.27,244.68,794.0إجمالي المطلوبات غير المتداولة

المصدر: القوائم المالية الموحدة المراجعة للسنتين المنتهيتين في 31 ديسمبر 2022م و31 ديسمبر 2023م.

الموظفين  ومنافع  المحتجزة  الدائنة  والذمم  محليين،  بنكين  من  عليها  الحصول  تم  التي  الأجل  طويلة  قروض  على  المتداولة  غير  المطلوبات  تشتمل 
والتزامات عقود الإيجار.

قروض طويلة الأجل

قروض طويلة الأجل كما في 31 ديسمبر 2021م و31 ديسمبر 2022م و31 ديسمبر 2023م للمجموعة(:  23ل6الجدول )

التغيير بين 31 ديسمبر 2023م31 ديسمبر 2022م31 ديسمبر 2021ممليون ريال سعودي
)2021م-2022م(

التغيير بين 
)2022م-2023م(

8.1٪3.5٪6,232.16,452.36,972.8التزامات بموجب اتفاقيات المشاركة ثم الإجارة

149.0٪0.0٪682.8682.81,700.0التزامات بموجب اتفاقية تورق

)15.3٪()17.0٪()38.8()45.8()55.2(أتعاب رسوم هيكلة وترتيبات

21.8%3.3%6,859.67,089.28,633.9إجمالي قروض طويلة الأجل

المصدر: القوائم المالية الموحدة المراجعة للسنتين المنتهيتين في 31 ديسمبر 2022م و31 ديسمبر 2023م.

التزامات بموجب اتفاقيات المشاركة ثم الإجارة

تتكون الاًلتزامات بموجب اتفاقيات المشاركة ثم الإجارة من قروض طويلة الأجل تم الحصول عليها من مصرف الإنما�.

وقد أبرمت المجموعة خلال عام 2012م اتفاقية تمويل مع مصرف الإنما� وقد تم تجديدها في عام 2019م وفي عام 2024م لغرض تمويل شرا� الأراضي 
والعقارات في وجهة مسار وتكاليف تطوير البنية التحتية لأراضي المشروع ولتمويل دفع المصاريف والنفقات العامة للمشروع.
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وتتكون الاًتفاقيات من عدة تسهيلات بحد إجمالي مصرح به يبلغ 4.5 مليار ريال سعودي )تتكون من تسهيلات طويلة الاًجل بمبلغ 2.6 مليار ريال سعودي 
و 1.5 مليار ريال سعودي و تسهيل قصير الاًجل بمبلغ 400 مليون ريال سعودي(، تم استخدام 4.1 مليار ريال سعودي منها وسداد أصل القرض – حسب 

الإتفاق حتى حينه – يكون على شكل دفعة واحدة في عام 2026م مع دفع أعبا� التمويل سنوياء. 

يجدر بالذكر أن الشركة قدمت ضمانات بموجب اتفاقية التسهيلات الاًئتمانية المبرمة مع مصرف الإنما� تشتمل من بين أمور أخرى على )أ( رهن عقارات 
الشركة تمثل أراضي المشروع والتي )1( تعطي نسبة تغطية محددة في الاًتفاقية و)2( تكون ضمن نطاق الأراضي الاًستثمارية )بما معناه أراضي قابلة 

للبيع وليست عامة( و)ب( سند لأمر بمبلغ أربعة مليارات وأربعمائة مليون )4,400,000,000( ريال سعودي موقع من قبل الشركة.

وقد أبرمت صناديق المجموعة اتفاقية تمويل جديدة بحد أقصى يبلغ 6.5 مليار ريال سعودي مع مصرف الإنما� في عام 2020م لغرض تطوير قطع 
الأراضي. من الجدير بالذكر أنه يتم تأمين التمويل من خلال رهن بعض عقارات المجموعة. كما أنه بموجب اتفاقيات التسهيلات المبرمة مع مصرف 
الإنما�، قدمت كلاء من شركة الإنما� تطوير الأول المحدودة وشركة الإنما� تطوير الثاني المحدودة سند لأمر بمبلغ 3,250 مليون ريال سعودي وسند لأمر 
ا الأولى من تاريخ الاًتفاقيات. كما قدمت كلاء من شركة الإنما� تطوير  يغطي الحد الأقصى للأرباح المتوقعة لمصرف الإنما� بمدة الاًثني عشر )12( شهرء
الأول المحدودة وشركة الإنما� تطوير الثاني المحدودة رهنءا لمصرف الإنما� على حساباتهم البنكية الواردة في الاًتفاقيات ذات العلاقة بمبلغ لاً يتجاوز 

3,250 مليون ريال سعودي لكل من شركة الإنما� تطوير الأول المحدودة وشركة الإنما� تطوير الثاني المحدودة.

وتتعلق هذه الاًتفاقية بصناديق الإنما� وهدفها الأساسي هو استكمال تمويل المشروع والبنية الفوقية التي تضم سبعة أبراج ومركزين تجاريين ضمن 
الحزمتين )أ( و)ب( من وجهة مسار. ومن المتوقع سداد الرصيد المستحق الذي بلغ 2,9 مليار ريال سعودي كما في 31 ديسمبر 2023م لمصرف الإنما� 

كدفعة واحدة بحلول عام 2033م، بينما يتم سداد أعبا� التمويل سنويءا.

قامت المجموعة برهن 852 عقاراء بقيمة سوقية تبلغ حوالي 14.3 مليار ريال سعودي للقروض المذكورة أعلاه.

ارتفعت الاًلتزامات بموجب اتفاقيات المشاركة ثم الإجارة من 6,232.1 مليون ريال سعودي كما في ديسمبر 2021م إلى 6,452.3 مليون ريال سعودي كما 
في 31 ديسمبر 2022م ومن ثم إلى 6,972.8 مليون ريال سعودي كما في ديسمبر 2023م فيما يتعلق بالسحب الإضافي بمبلغ 220.2 مليون ريال سعودي 

خلال عام 2022م و520.5 مليون ريال سعودي خلال عام 2023م لتمويل تكاليف تطوير المشروع.

التزامات بموجب اتفاقية تورق

تتكون التزامات بموجب اتفاقية تورق من قرض إسلامي طويل الأجل تم الحصول عليه من بنك الجزيرة في عام 2019م بهدف تمويل أعمال تطوير البنية 
التحتية في وجهة مسار.

وفي الفترة ما بين عامي 2021م و2022م، كان الحد المسموح به للاتفاقية هو 1.7 مليار ريال سعودي. وخلال عام 2023م، ارتفع الحد المسموح به إلى 
2.9 مليار ريال سعودي بنا�ء على اتفاقية جديدة مع البنك لغرض تمويل أعمال تطوير البنية التحتية على أراضي المشروع و/أو تمويل تعويضات نزع 
العقارات لصالح المجموعة. تم الحصول على التسهيلات في عام 2019م وسيتم سداد الرصيد القائم خلال الأعوام 2028م حتى عام 2031م. ويجدر 
بالذكر أنه بموجب اتفاقية التسهيلات الاًئتمانية المبرمة مع بنك الجزيرة، فإنه الشركة قدمت سند لأمر بمبلغ 3,190 مليون ريال سعودي ورهنءا على بعض 

أراضي الشركة لتغطي التسهيلات المقدمة من قبل بنك الجزيرة.

استمرت الاًلتزامات بموجب اتفاقية تورق مستقرة بين عامي 2021م و2022م حيث لم يتم سحب مبالغ إضافية خلال العام.

ارتفعت الاًلتزامات بموجب اتفاقية تورق من 682.8 مليون ريال سعودي كما في 31 ديسمبر 2022م إلى 1,700.0 مليون ريال سعودي في 31 ديسمبر 
2023م بسبب تجديد وزيادة حد التسهيل إلى 2.9 مليار ريال سعودي مما أدى إلى سحب إضافي بمبلغ 1.0 مليار ريال سعودي خلال عام 2023م. ومن 

ا من تاريخ السحب الأول. المتوقع أن يتم سداد الرصيد المستحق بعد 36 شهرء

أتعاب رسوم هيكلة وترتيبات

تم احتساب أتعاب رسوم هيكلة وترتيبات على كل عملية سحب من قبل المجموعة. وتمت رسملة هذه الرسوم خلال فترات القرض، حيث تم استخدام 
الأموال لتطوير وجهة مسار.

انخفضت أتعاب رسوم هيكلة وترتيبات من 55.2 مليون ريال سعودي في 31 ديسمبر 2021م إلى 45.8 مليون ريال سعودي في 31 ديسمبر 2022م 
وانخفضت كذلك إلى 38.8 مليون ريال سعودي في 31 ديسمبر 2023م نتيجة الإطفا� السنوي للرصيد.

الـعودة إلى جـدول المحتـويـات <
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تبين الجداول أدناه تقسيم القروض طويلة الأجل حسب البنك وجدول السداد المستقبلي والشروط الرئيسية.

توزيع القروض طويلة الأجل لكل بنك كما في 31 ديسمبر 2021م و31 ديسمبر 2022م و31 ديسمبر 2023م للمجموعة(:  24ل6الجدول )

المبلغ  مليون ريال سعودي 
تاريخ نهاية تاريخ السحبالمصرح به

السداد

المبلغ القائم كما في
التغيير بين 

)2021م-2022م(
التغيير بين 

)2022م-2023م( 31 ديسمبر 
2021م

31 ديسمبر 
2022م

31 ديسمبر 
2023م

مصرف الإنما� للصناديق 
22.1٪10.3٪20332,132.12,352.32,872.8م2020م6,500.0الاًستثمارية

0.0٪0.0٪20264,100.04,100.04,100.0م2012م-2017م4,500.0مصرف الإنما� للشركة*

149.0٪0.0٪2031682.8682.81,700.0م2021-2027م2,900.0بنك الجزيرة للشركة

)15.3٪()17.0٪()38.8()45.8()55.2(أتعاب رسوم هيكلة وترتيبات

21.8%3.3%6,859.67,089.28,633.9  13,900إجمالي

المصدر: معلومات المجموعة.
* شمل المبلغ المصرح به لمصرف الإنما� مبلغ 400.0 مليون ريال سعودي متعلقة بتسهيلات قصيرة الأجل ظلت غير مستخدمة في نهاية الفترة.

جدول السداد للقروض طويلة الأجل لكل بنك للمجموعة(:  25ل6الجدول )

بنك الجزيرة للشركة مصرف الإنماء للشركةمصرف الإنماء للصناديق الاستثماريةمليون ريال سعودي 

--2025م

)4,100.0(-2026م

--2027م

)725.0(--2028م

)725.0(--2029م

)725.0(--2030م

)725.0(--2031م

--)6,500.0(2033م

)2,900.0()4,100.0()6,500.0(الإجمالي*

المصدر: معلومات المجموعة.
* تم إعداد الجدول أعلاه على افتراض أنه سيتم استخدام الحد الكامل بحلول تاريخ السداد.

الشروط الأساسية للقروض طويلة الأجل للمجموعة(:  26ل6الجدول )

بنك الجزيرة للشركة مصرف الإنماء للشركة مصرف الإنماء للصناديق الاستثماريةالقرض

6,500.04,100.02,900.0مبلغ التسهيلات

ريال سعوديريال سعوديريال سعوديالعملة

2019م-2027م2012م-2017م2020متاريخ الاًستلام

2027م قابل للتجديد خيارياء 3 مرات كل مرة لمدة سنتين تاريخ الاًستحقاق
2028م-2031م2026موالذي يمد فترة الاًستحقاق لـ 2033م 

4 أقساط متساوية سنوياءدفعة واحدة في 2026مدفعة واحدة في 2033مالدفع

صكوك ملكية العقاراتصكوك ملكية العقاراتصكوك ملكية العقاراتالضمانات

المصدر: معلومات المجموعة.
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التزامات عقود الإيجار

التزامات عقود الإيجار كما في 31 ديسمبر 2021م و31 ديسمبر 2022م و31 ديسمبر 2023م للمجموعة(:  27ل6الجدول )

التغيير بين 31 ديسمبر 2023م31 ديسمبر 2022م31 ديسمبر 2021ممليون ريال سعودي
)2021م-2022م(

التغيير بين 
)2022م-2023م(

)4.6٪(78.1٪7.313.012.4الرصيد كما في بداية السنة

)50.0٪(لاً ينطبق1.20.6-إضافات خلال السنة

لاً ينطبق)100.0٪(--7.0إعادة قياس خلال السنة

)20.0٪(0.0٪0.50.50.4مصروف الفائدة

13.0٪21.1٪)2.6()2.3()1.9(مدفوعات خلال السنة

)12.9٪()4.6٪(13.012.410.8إجمالي نهاية السنة

11.610.58.3الجز� غير المتداول

1.41.92.6الجز� المتداول

المصدر: القوائم المالية الموحدة المراجعة للسنتين المنتهيتين في 31 ديسمبر 2022م و31 ديسمبر 2023م.

بعد تطبيق المعيار الدولي لإعداد التقارير المالية رقم 16 في عام 2019م في المملكة العربية السعودية، طُلب من جميع الشركات الاًعتراف بالموجودات 
ا.  والمطلوبات للسنة المالية المنتهية بجميع عقود الإيجار التي تزيد مدتها عن 12 شهرء

أبرمت المجموعة اتفاقية إيجار تتعلق بالمساحات المكتبية لمدة خمس سنوات تبدأ من 1 يناير 2020م حتى 31 ديسمبر 2024م.

انخفضت التزامات عقود الإيجار من 13.0 مليون ريال سعودي كما في 31 ديسمبر 2021م إلى 12.4 مليون ريال سعودي كما في 31 ديسمبر 2022م 
نتيجة مدفوعات الإيجار السنوية البالغة 2.3 مليون ريال سعودي. وقد تم تعويض ذلك الاًنخفاض جزئيءا من خلال إضافات بقيمة 1.2 مليون ريال سعودي 

تتعلق باتفاقية المكتب المستأجر الجديد في منطقة مكة المكرمة ومصاريف الفائدة الإضافية بمبلغ 0.5 مليون ريال سعودي.

انخفضت التزامات عقود الإيجار من 12.4 مليون ريال سعودي كما في 31 ديسمبر 2022م إلى 10.8 مليون ريال سعودي كما في 31 ديسمبر 2023م 
نتيجة مدفوعات الإيجار السنوية البالغة 2.6 مليون ريال سعودي والتي تم تعويضها جزئيءا بإضافة 0.6 مليون ريال سعودي تتعلق بالمكاتب الإضافية 

المستأجرة خلال عام 2023م.

منافع الموظفين

منافع الموظفين كما في 31 ديسمبر 2021م و31 ديسمبر 2022م و31 ديسمبر 2023م للمجموعة(:  28ل6الجدول )

31 ديسمبر مليون ريال سعودي
2021م

31 ديسمبر 
2022م

31 ديسمبر 
2023م

التغيير بين 
)2021م-2022م(

التغيير بين 
)2022م-2023م(

10.3٪0.7٪14.514.616.1الرصيد كما في بداية السنة

6.1٪6.5٪3.13.33.5تكاليف الخدمة الحالية

40.0٪25.0٪0.40.50.7تكلفة الفوائد

)22.7٪(57.1٪)1.7()2.2()1.4(الربح الاًكتواري من الاًلتزام المثبت في الدخل الشامل الآخر

200.0٪)95.0٪()0.3()0.1()2.0(منافع مدفوعة

13.7%10.3%14.616.118.3الرصيد آخر السنة

98113119عدد الموظفين كما في نهاية السنة

40.9641.3441.25متوسط أعمار الموظفين بالسنوات

6.266.336.68متوسط سنوات الخبرة السابقة

34.6835.0134.57متوسط أعمار الموظفين عند بد� العمل بالسنوات

المصدر: القوائم المالية الموحدة المراجعة للسنتين المنتهيتين في 31 ديسمبر 2022م و31 ديسمبر 2023م.
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تدير المجموعة خطة مكافأة نهاية الخدمة للموظفين غير ممولة وفقاء لنظام العمل السعودي. ويتم احتساب صافي التزام المجموعة فيما يتعلق ببرنامج 
المزايا المحددة بتقدير مبلغ المنافع المستقبلية المكتسبة من قبل الموظف في الفترة الحالية والفترات السابقة وخصم المبلغ. ويتم احتساب مزايا 

الاًلتزامات المحددة سنويءا من قبل خبير اكتواري مؤهل باستخدام طريقة وحدة الاًئتمان المتوقعة.

وقد تم تحديد تكلفة خطط المزايا المحددة والقيمة الحالية للالتزام باستخدام تقييم اكتواري مستقل تم إجراؤه بواسطة مستشار المجموعة.

ارتفع مخصص منافع الموظفين من 14.6 مليون ريال سعودي كما في 31 ديسمبر 2021م إلى 16.1 مليون ريال سعودي كما في 31 ديسمبر 2022م، 
ويرجع ذلك بشكل أساسي إلى الزيادة في سنوات خدمة الموظفين وعدد الموظفين خلال العام مما أدى إلى زيادة المخصص بقيمة 3.3 مليون ريال 

سعودي. بينما تم تعويض ذلك من خلال مكاسب اكتوارية قدرها 2.2 مليون ريال سعودي.

ارتفع مخصص منافع الموظفين من 16.1 مليون ريال سعودي كما في 31 ديسمبر 2022م إلى 18.3 مليون ريال سعودي كما في 31 ديسمبر 2023م 
ويرجع ذلك بشكل أساسي إلى الزيادة في عدد الموظفين وزيادة الرواتب خلال العام مما أدى إلى زيادة في تكلفة الخدمة الحالية بمبلغ 3.5 مليون ريال 

سعودي. وقد قابل ذلك مكاسب اكتوارية قدرها 1.7 مليون ريال سعودي.

ذمم دائنة محتجزة )غير متداولة(

تمثل الذمم الدائنة المحتجزة بشكل أساسي المبالغ المحتجزة تعاقديءا من كل دفعة من بعض مقدمي الخدمات الرئيسيين للمشروع كضمان حسن تنفيذ 
أعمال المشروع التي يقوم بها مقدمي الخدمات.

مثلت الذمم الدائنة المحتجزة فيما يتعلق بمقدم الخدمات رقم )2( أكثر من 95٪ من إجمالي الرصيد بين 2021م و2023م.

ا يتعلق بحسن التنفيذ يحسب  أبرمت المجموعة اتفاقية مع مقدم الخدمات رقم )2( لأعمال البنية التحتية للمشروع في يونيو 2015م والتي تضمنت بندء
على أساس 5.0٪ من كل مستخلص دفع شهري. بنا� على العقد بين الطرفين، ستظل المبالغ المحتجزة مع المجموعة حتى ستة أشهر بعد الاًنتها� من 

أعمال البنية التحتية.

انخفضت الذمم الدائنة المحتجزة من 238.4 مليون ريال سعودي كما في 31 ديسمبر 2021م إلى 128.8 مليون ريال سعودي كما في 31 ديسمبر 2022م 
بسبب دفع جز� من الذمم الدائنة المحتجزة المتعلقة بمقدم الخدمات رقم )2( تماشياء مع التقدم المحرز وزيادة معدلاًت الإنجاز لأعمال البنية التحتية 

المنفذة.

ارتفعت الذمم الدائنة المحتجزة من 128.8 مليون ريال سعودي كما في 31 ديسمبر 2022م إلى 133.5 مليون ريال سعودي كما في 31 ديسمبر 2023م 
تماشياء مع زيادة الأعمال المنجزة خلال السنة.

المطلوبات المتداولة

المطلوبات المتداولة كما في 31 ديسمبر 2021م و31 ديسمبر 2022م و31 ديسمبر 2023م للمجموعة(:  29ل6الجدول )

التغيير بين 31 ديسمبر 2023م31 ديسمبر 2022م31 ديسمبر 2021ممليون ريال سعودي
)2021م-2022م(

التغيير بين 
)2022م-2023م(

لاً ينطبق)100.0٪(--95.0قرض قصير الأجل

36.8٪35.7٪1.41.92.6التزامات عقود الإيجار

)74.0٪()27.2٪(2,434.81,771.7460.6التزامات مقابل تعويض أراضي

)45.4٪(708.8٪17.0137.575.1ذمم دائنة تجارية

0.4٪199.8٪441.11,322.41,327.2مصروفات مستحقة ومطلوبات أخرى

515.3٪)18.6٪(16.113.180.6مخصص زكاة

)40.1%(8.0%3,005.53,246.61,946.1إجمالي المطلوبات المتداولة

المصدر: القوائم المالية الموحدة المراجعة للسنتين المنتهيتين في 31 ديسمبر 2022م و31 ديسمبر 2023م.

تشمل الاًلتزامات المتداولة قرض قصير الأجل مع مصرف محلي والتزامات مقابل تعويض الأراضي وذمم دائنة من مختلف مقاولي النفقات الرأسمالية 
وموردي النفقات التشغيلية والمصروفات المستحقة ومطلوبات أخرى والتزامات عقود الإيجار ومخصص الزكاة.

الـعودة إلى جـدول المحتـويـات <
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قرض قصير الأجل

قرض قصير الأجل كما في 31 ديسمبر 2021م و31 ديسمبر 2022م و31 ديسمبر 2023م للمجموعة(:  30ل6الجدول )

المبلغ المصرح مليون ريال سعودي
به

التغيير بين المبلغ القائم كما في
)2021م-2022م(

التغيير بين 
)2022م-2023م( 31 ديسمبر 2023م31 ديسمبر 2022م31 ديسمبر 2021م

لاً ينطبق)100.0٪(300.095.00.00.0مصرف محلي

لا ينطبق)100.0%(95.00.00.0إجمالي قرض قصير الأجل

المصدر: معلومات المجموعة.

حصلت المجموعة على قرض قصير الأجل من مصرف محلي واحد فقط في عام 2012م، حيث أبرمت المجموعة اتفاقية تسهيل قصيرة الأجل بحد 
أقصى 300.0 مليون ريال سعودي كجز� من اتفاقيات قروض المصرف المحلي رقم 1، وتم الحصول على القرض لتمويل مصاريف التشغيل وشرا� 

عقارات إضافية لوجهة مسار.

انخفضت القروض قصيرة الأجل من 95.0 مليون ريال سعودي كما في 31 ديسمبر 2021م ثم إلى صفر في 31 ديسمبر 2022م حيث تم سداد المبلغ 
القائم بالكامل.

ذمم دائنة ل تعويضات أراضي

ذمم دائنة ل تعويضات أراضي كما في 31 ديسمبر 2021م و31 ديسمبر 2022م و31 ديسمبر 2023م للمجموعة(:  31ل6الجدول )

31 ديسمبر مليون ريال سعودي
2021م

31 ديسمبر 
2022م

31 ديسمبر 
2023م

التغيير بين 
)2021م-2022م(

التغيير بين 
)2022م-2023م(

)100.0٪(81.2٪ -  1,258.4  694.6 الهيئة العامة للأوقاف

)10.3٪()6.2٪( 460.6  513.3 547.2 أخرى 

)74.0%(42.7%1,241.81,771.7460.6إجمالي التزام أراضي تحت الإجراء

لاً ينطبق)100.0٪(--1,193.0المؤسسات العامة

لا ينطبق)100.0%(--1,193.0إجمالي التزام لقيمة أراضي سيتم رسملتها

)74.0%()27.2%(2,434.81,771.7460.6إجمالي الذمم الدائنة لتعويضات الأراضي

1,321141127إجمالي عدد عقارات المشروع تحت الإجرا�

205205205إجمالي عدد أراضي المشروع الاًستثمارية حسب المخطط العام المعتمد

المصدر: معلومات المجموعة.

تشمل الذمم الدائنة لتعويضات الأراضي التزام أراضي تحت الإجرا� والتزام أراضي سيتم رسملتها.

ا كما في 31 ديسمبر 2022م نتيجة قيام المجموعة بتحويل المبالغ  ا كما في 31 ديسمبر 2021م إلى 141 أرضء انخفض عدد الأراضي من 1,321 أرضء
ا إلى أسهم عينية كجز� من هيكل رأس مالها وبسبب نقل ملكية 26 عقارءا إضافية.  المتعلقة بـ 1,154 أرضء

وبعد ذلك انخفض عدد الأراضي إلى 127 قطعة لتصل إلى رصيد قدره 460,6 مليون ريال سعودي كما في 31 ديسمبر 2023م نتيجة نقل 14 عقاراء.

التزام أراضي تحت الإجراء

يمثل التزام الأراضي تحت الإجرا� العقارات التي لها صكوك وتم نزعها لصالح المجموعة. هذه الصكوك معلقة بحضور المستفيدين. 

وينقسم التزام الأراضي تحت الإجرا� إلى فئتين، الفئة الأكبر هي الأراضي المملوكة للهيئة العامة للأوقاف تليها الأخرى والتي تشمل الأراضي المملوكة 
من قبل المؤسسات العامة الأخرى والأفراد والمؤسسات الخاصة.

كما يمثل رصيد الهيئة العامة للأوقاف نسبة 55.9٪ و71.0٪ و0.0٪ من إجمالي التزامات الأراضي تحت الإجرا� كما في 31 ديسمبر 2021م و2022م و2023م.

الـعودة إلى جـدول المحتـويـات <
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ارتفعت التزامات الأراضي تحت الإجرا� من 1,241.8 مليون ريال سعودي كما في 31 ديسمبر 2021م إلى 1,771.7 مليون ريال سعودي كما في 31 ديسمبر 
2022م بشكل رئيسي نتيجة لنزاع مع طرف مقابل أدى إلى التزام إضافي بمبلغ 582.0 مليون ريال سعودي سيتم دفعه إلى إحدى المؤسسات العامة.

انخفضت التزامات الأراضي تحت الإجرا� من 1,771.7 مليون ريال سعودي كما في 31 ديسمبر 2022م إلى 460.6 مليون ريال سعودي في ديسمبر 
2023م بعد التوصل إلى حل ودي للخلاف مع الهيئة العامة للأوقاف. تمت التسوية من خلال تحويل ملكية الأراضي بقيمة 1.1 مليار ريال سعودي ودفعات 
نقدية بإجمالي 136.3 مليون ريال سعودي، تم دفع 34.0 مليون ريال سعودي منها، مع تسوية المبلغ المتبقي وقدره 102.3 مليون ريال سعودي على 
ا إضافيءا قدره 100.0 مليون ريال سعودي لتجهيز الأرض بما يتماشى مع شروط الاًتفاقية. تم احتساب  أقساط. علاوة على ذلك، خصصت المجموعة مبلغء

هذا المخصص ضمن بند »المصروفات المستحقة والمطلوبات الأخرى« ضمن تكاليف بيع الأراضي.

التزام لقيمة أراضي سيتم رسملتها

يمثل التزام لقيمة أراضي سيتم رسملتها الأراضي والممتلكات التي ليس لها صكوك ملكية و/أو أصحابها غائبون ولديهم قضايا قانونية.

انخفض رصيد الاًلتزام لقيمة الأراضي الذي سيتم رسملتها من 1,193.0 مليون ريال سعودي كما في 31 ديسمبر 2021م إلى صفر كما في 31 ديسمبر 
2022م حيث قامت المجموعة بتحويل المبالغ إلى حصص عينية مخصصة للهيئة العامة لعقارات الدولة بمبلغ 620.2 مليون ريال سعودي والهيئة العامة 
للولاًية على أموال القاصرين ومن في حكمهم بمبلغ 572.0 مليون ريال، ووقف عثمان بن عفان بمبلغ 0.8 مليون ريال سعودي كجز� من هيكل رأسمالها.

ذمم دائنة 

ذمم دائنة كما في 31 ديسمبر 2021م و31 ديسمبر 2022م و31 ديسمبر 2023م للمجموعة(:  32ل6الجدول )

التغيير بين 31 ديسمبر 2023م31 ديسمبر 2022م31 ديسمبر 2021ممليون ريال سعودي
)2021م-2022م(

التغيير بين 
)2022م-2023م(

)15.2٪()51.5٪(6.83.32.8مقدم الخدمات رقم 1

)47.4٪(3950.0٪2.6105.355.4مقدم الخدمات رقم 2

)100.0٪(0.0٪-2.32.3مقدم الخدمات رقم 3

)29.8٪(551.5٪3.321.515.1أخرى

)44.6%(776.8%15.1132.473.3ذمم دائنة لمقدمي خدمات المشروع

)62.7٪(155.0٪2.05.11.9أخرى

)45.4%(708.8%17.0137.575.1إجمالي الذمم الدائنة

المصدر: القوائم المالية الموحدة المراجعة للسنتين المنتهيتين في 31 ديسمبر 2022م و31 ديسمبر 2023م.

بلغت الذمم الدائنة 75.1 مليون ريال سعودي كما في 31 ديسمبر 2023م وتضمنت بشكل أساسي المبالغ المستحقة للمقاولين من أعمال البنية التحتية 
والبنية الفوقية المنفذة في وجهة مسار )97.6٪ من إجمالي الذمم الدائنة كما في 31 ديسمبر 2023م(. وبلغت النسبة المتبقية 2.5٪ فيما يتعلق بالمبالغ 

المدفوعة للموردين الآخرين.

مقدم الخدمات رقم 1 

انخفض رصيد مقدم الخدمات من 6.8 مليون ريال سعودي في 31 ديسمبر 2021م إلى 3.3 مليون ريال سعودي في 31 ديسمبر 2022م ثم إلى 2.8 
مليون ريال سعودي في 31 ديسمبر 2023م بسبب تسوية المبالغ المستحقة في عامي 2022م و2023م.

مقدم الخدمات رقم 2

ارتفع رصيد مقدم الخدمات من 2.6 مليون ريال سعودي كما في 31 ديسمبر 2021م إلى 105.3 مليون ريال سعودي كما في 31 ديسمبر 2022م ويرجع 
ذلك بشكل رئيسي إلى الفروق الضريبية الناشئة عن استخدام المقاول ضريبة قيمة مضافة بنسبة 5٪ )مقارنة بالنسبة الحالية البالغة 15٪( حسب ما 
تسمح به هيئة الزكاة والضريبة والجمارك. بعد ذلك، أصدر مقدم الخدمات رقم 2 فاتورة للمجموعة بمبلغ ضريبة القيمة المضافة بالكامل، والتي تغطي 

الفرق بنسبة ٪10.
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ا من  بعد التشاور مع هيئة الزكاة والضريبة والجمارك، وافقت المجموعة على دفع المبلغ المستحق لمقدم الخدمات رقم 2، والذي سيتم اعتباره مستحقء
هيئة الزكاة والضريبة والجمارك وسيتم مقاصته مقابل ضريبة القيمة المضافة المستحقة الدفع.

انخفض رصيد مقدم الخدمات من 105.3 مليون ريال سعودي كما في 31 ديسمبر 2022م إلى 55.4 مليون ريال سعودي كما في 31 ديسمبر 2023م 
نتيجة تسوية جز� من رصيد الذمم الدائنة بسبب زيادة معدلاًت الإنجاز لأعمال البنية التحتية. 

مقدم الخدمات رقم 3

ا عند 2.3 مليون ريال سعودي كما في 31 ديسمبر 2021م و31 ديسمبر 2022م. كان هذا بسبب رصيد متنازع  كان الرصيد القائم لمقدم الخدمات مستقرء
عليه مع مقدم الخدمات والذي نتج عن زيادة في تكاليف المواد الخام بعد جائحة كوفيد-19. وقد أدى ذلك إلى تجاوز الميزانية المخصصة، مما أدى 

إلى مطالبة بدفع مبلغ إضافي قدره 2.3 مليون ريال سعودي وتم تسجيله في الذمم الدائنة.

وفي 31 ديسمبر 2023م، انخفض الرصيد إلى صفر حيث تم حل النزاع خلال عام 2023م وتم الاًتفاق بين الطرفين على أن تقوم المجموعة بتسوية 
الجز� المتبقي. تم حل النزاع وديءا خلال النصف الأول من عام 2023م، وتم الاًتفاق على أن المجموعة ستقوم بتسوية 7.5 مليون ريال سعودي من إجمالي 

المطالبة البالغة 26.7 مليون ريال سعودي حتى تاريخه.

أخرى

ارتفعت أرصدة مقدمي الخدمات الآخرين من 3.3 مليون ريال سعودي كما في 31 ديسمبر 2021م إلى 21.5 مليون ريال سعودي كما في 31 ديسمبر 
ا إلى زيادة رصيد أحد مقدمي الخدمات بمبلغ 18.1 مليون ريال سعودي بسبب التقدم في إنجاز العمل فيما يتعلق بالنظام  2022م ويرجع ذلك أساسء

الهوائي لجمع النفايات الصلبة في وجهة مسار.

انخفضت أرصدة مقدمي الخدمات الآخرين من 21.5 مليون ريال سعودي كما في 31 ديسمبر 2022م إلى 15.1 مليون ريال سعودي كما في 31 ديسمبر 
2023م ويرجع ذلك بشكل رئيسي إلى سداد المبالغ لمقدم الخدمات المذكور أعلاه بمبلغ 18.1 مليون ريال سعودي خلال العام نتيجة سير العمل. وقد 
تم تعويض ذلك جزئياء من خلال الزيادة في أرصدة مقدمي خدمات مختلفين بسبب الزيادة في أعمال قطع الصخور وتكنولوجيا المعلومات والاًتصالاًت 

والشبكات اللاسلكية بالإضافة إلى أعمال البنية التحتية والبنية الفوقية.

مصروفات مستحقة ومطلوبات أخرى

مصروفات مستحقة ومطلوبات أخرى كما في 31 ديسمبر 2021م و31 ديسمبر 2022م و31 ديسمبر 2023م للمجموعة(:  33ل6الجدول )

التغيير بين 31 ديسمبر 2023م31 ديسمبر 2022م31 ديسمبر 2021ممليون ريال سعودي
)2021م-2022م(

التغيير بين 
)2022م-2023م(

)48.2٪(336.6٪208.2909.0470.6أعمال تطوير منجزة غير مفوترة

لاً ينطبقلاً ينطبق60.4--قضايا ومطالبات

64.8٪35.9٪156.4212.5350.2أعبا� تمويلية مستحقة

0.0٪)50.0٪(58.029.029.0أتعاب إدارة مستحقة لمدير الصناديق الاًستثمارية

1072.6٪لاً ينطبق21.5252.1-تكاليف مقابل أراضي مباعة

39.2٪54.1٪11.117.123.8مصروفات موظفين ومكافآت مستحقة

0.0٪3.7٪2.72.82.8مكافآت وبدلاًت حضور اجتماعات

4.3٪4,792.3٪2.6127.2132.7ذمم دائنة محتجزة – الجز� المتداول

64.7٪54.5٪2.23.45.6أخرى

0.4%199.8%441.11,322.41,327.2إجمالي مصروفات مستحقة ومطلوبات أخرى

المصدر: القوائم المالية الموحدة المراجعة للسنتين المنتهيتين في 31 ديسمبر 2022م و31 ديسمبر 2023م.

تشمل المصروفات المستحقة والمطلوبات الأخرى أعمال التطوير المنجزة غير المفوترة المتعلقة بمقاول البنية التحتية الرئيسية )مقدم الخدمات رقم 
)2( والقضايا والمطالبات والأعبا� التمويلية المستحقة، وأتعاب إدارة مستحقة لمدير الصناديق الاًستثمارية )أ( و)ب( والمكافآت والمصاريف المستحقة، 

ومكافآت وبدلاًت حضور اجتماعات مجلس الإدارة واللجان التابعة والجز� المتداول من الذمم الدائنة المحتجزة وغيرها.
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أعمال تطوير منجزة غير مفوترة

تمثل أعمال التطوير المنجزة غير المفوترة الأعمال غير المفوترة والمقدرة من قبل مقدم الخدمات رقم )1( مستشار إدارة وإشراف المشروع فيما يتعلق 
بأعمال البنية التحتية المنفذة من قبل مقدم الخدمات رقم )2(. وقد يتم الاًعتراف بهذه المبالغ من قبل المجموعة على أساس تقرير إدارة المشروع من 

مقدم الخدمات رقم )1(. وتغطي قيمة تقديرية للأعمال التي تم إنجازها من مقدم الخدمات رقم )2( ولم يتم إصدار فواتير مقابل هذه الأعمال.

وكما في 31 ديسمبر 2021م و2022م و2023م، بلغت أعمال التطوير المنجزة غير المفوترة مبلغ 208.2 مليون ريال سعودي ومبلغ 909.0 مليون ريال 
سعودي ومبلغ 470.0 مليون ريال سعودي على التوالي، تتعلق بمقاولين متعددين. ومن الجدير بالذكر أن رصيد مقدم الخدمات رقم ) 2( مثل أغلبية رصيد 

أعمال التطوير غير المفوترة، والذي شكل 96.7٪ و69.7٪ و73.3٪ في كل سنة على التوالي.

ارتفعت أعمال التطوير المنجزة غير المفوترة من 208.2 مليون ريال سعودي كما في 31 ديسمبر 2021م إلى 909.0 مليون ريال سعودي كما في 31 
ا إلى زيادة الأعمال المنجزة المتعلقة بمقدم الخدمات رقم )2( في الربع الرابع من عام 2022م حيث بلغت الأعمال  ديسمبر 2022م ويرجع ذلك أساسء
غير المفوترة مبلغ 432.5 مليون ريال سعودي بالإضافة إلى زيادة الأعمال المنجزة الخاصة بمقدم خدمات آخر فيما يتعلق بأعمال محطات المياه بمبلغ 

214.3 مليون ريال سعودي.

انخفضت أعمال التطوير المنجزة غير المفوترة من 909.0 مليون ريال سعودي كما في 31 ديسمبر 2022م إلى 470.6 مليون ريال سعودي كما في 31 
ديسمبر 2023م نتيجة قبول أعمال مقدم الخدمات رقم )2( المنجزة غير المفوترة خلال الفترة بعد استلام الفواتير والتي يبلغ مجموعها 288.8 مليون 
ريال سعودي، إلى جانب الفواتير من المقاول المسؤول عن أعمال محطات المياه بمبلغ 214.3 مليون ريال سعودي. وقد تم تعويض هذا الاًنخفاض جزئياء 
بالتزامات أرض أحد الملاك »الهيئة العامة للأوقاف« البالغة 102.2 مليون ريال سعودي، المتعلقة بالمبلغ النقدي غير المدفوع للخلاف مع نفس مالك 

الأرض المقرر سداده على أقساط.

قضايا ومطالبات

تمثل القضايا والمطالبات البالغة 60.4 مليون ريال سعودي احتياطي مقابل المطالبات و/أو الدعاوى القضائية المستقبلية المحتملة.

أعباء تمويلية مستحقة

الأعبا� التمويلية المستحقة متعلقة بالتكاليف المالية لاًتفاقيات التسهيلات الاًئتمانية. تتعلق الأعبا� المالية المستحقة بالقروض التي تم الحصول عليها 
من بنوك محلية لأغراض التمويل.

ارتفعت الأعبا� التمويلية المستحقة من 156.4 مليون ريال سعودي كما في 31 ديسمبر 2021م إلى 212.5 مليون ريال سعودي كما في 31 ديسمبر 2022م 
بسبب الاًرتفاع في تكاليف التمويل لاًتفاقيات المشاركة ثم الإجارة نتيجة استخدام تمويل إضافي من صندوق الإنما�.

ارتفعت الأعبا� التمويلية المستحقة من 212.5 مليون ريال سعودي كما في 31 ديسمبر 2022م إلى 350.2 مليون ريال سعودي كما في 31 ديسمبر 2023م 
نتيجة الاًستخدام الإضافي للتسهيلات الجديدة بقيمة 1.5 مليار ريال سعودي من بنكين محليين خلال عام 2023م.

ية أتعاب إدارة مستحقة لمدير الصناديق الاستثمار

تتعلق أتعاب إدارة مستحقة لمدير الصناديق الاًستثمارية برسوم الإدارة السنوية لصندوق الإنما� )1( وصندوق )2(، اللذين تم إنشاؤهم في عام 2020م 
لتمويل تكاليف تطوير المشروع.

انخفضت مستحقات أتعاب الإدارة لصناديق الاًستثمار من 58.0 مليون ريال سعودي في 31 ديسمبر 2021م إلى 29.0 مليون ريال سعودي كما في 31 
ديسمبر 2022م بسبب دفع هذه الرسوم في شهر مارس 2022م وظلت مستقرة عند 29.0 مليون ريال سعودي بعد ذلك حيث مثلت الرسوم الإدارية غير 

ا للاتفاقية. المدفوعة بقيمة 29.0 مليون ريال سعودي في عامي 2022م و2023م وفقء

الـعودة إلى جـدول المحتـويـات <

198 masardestination.com.sa

http://masardestination.com


تكاليف مقابل أراضي مباعة 

تمثل تكاليف مقابل أراضي مباعة التكاليف المستحقة المتبقية فيما يتعلق بقطع الأراضي المباعة في عامي 2022م و2023م.

ارتفعت تكاليف مقابل أراضي مباعة من 21.5 مليون ريال سعودي كما في 31 ديسمبر 2022م إلى 252.1 مليون ريال سعودي كما في 31 ديسمبر 2023م 
نتيجة للتكاليف المستحقة الإضافية بمبلغ 230.6 مليون ريال سعودي )منها مبلغ 100.0 مليون ريال سعودي مقابل التكاليف الإضافية حسب اتفاقية 
تسوية المديونية مع أحد ملاك الأراضي( فيما يتعلق بقطع الأراضي المباعة. بالإضافة إلى ذلك، شكلت هذه التكاليف المستحقة المتعلقة بقطع الأراضي 

المباعة التكاليف المتعلقة باستكمال أعمال البنية التحتية وتوزيع تكاليفها.

مصروفات موظفين ومكافآت مستحقة

تشمل مصروفات الموظفين والمكافآت المستحقة مخصصات الإجازات، والمكافآت، ونهاية الخدمة، والرواتب المستحقة.

ارتفعت مصروفات الموظفين والمكافآت المستحقة من 11.1 مليون ريال سعودي كما في 31 ديسمبر 2021م إلى 17.1 مليون ريال سعودي كما في 
31 ديسمبر 2022م ويرجع ذلك بشكل أساسي إلى زيادة مخصص المكافآت بمقدار 4.5 مليون ريال سعودي مدفوعة بالمكافأة المقدمة من المجموعة 
ا لتحقيق الإيرادات لأول مره. بالإضافة إلى الزيادة في مخصصات الإجازات بمبلغ 1.7 مليون ريال سعودي نتيجة لاًرتفاع متوسط عدد الموظفين  نظرء

خلال العام.

ارتفعت مصروفات الموظفين والمكافآت المستحقة من 17.1 مليون ريال سعودي كما في 31 ديسمبر 2022م إلى 23.2 مليون ريال سعودي كما في 31 
ديسمبر 2023م مدفوعة بشكل رئيسي بالمصروفات والمكافآت الإضافية المستحقة للموظفين.

مكافآت وبدلات حضور اجتماعات

تتعلق مكافآت وبدلاًت حضور الاًجتماعات ببدلاًت الحضور والمكافآت لاًجتماعات مجلس الإدارة التي كانت غير مدفوعة بنهاية العام.

ظلت مكافآت وبدلاًت حضور اجتماعات مستقرة نسبياء في الفترة من 31 ديسمبر 2021م إلى 31 ديسمبر 2023م.

ذمم دائنة محتجزة – الجزء المتداول 

يمثل الجز� المتداول من الذمم الدائنة المحتجزة المبالغ المحتجزة مقابل الفواتير الصادرة من المقاولين ومقدمي الخدمات عن العمل المنجز.

ارتفع الجز� المتداول من الذمم الدائنة المحتجزة من 2.6 مليون ريال سعودي كما في 31 ديسمبر 2021م إلى 127.2 مليون ريال سعودي كما في 31 
ديسمبر 2022م ثم إلى 132.7 مليون ريال سعودي كما في 31 ديسمبر 2023م ويرجع ذلك بشكل رئيسي إلى زيادة الذمم الدائنة المحتجزة المستحقة 

لمقدم الخدمات رقم 2 ومقدمي الخدمات الآخرين فيما يتعلق بـالعمل المنجز للمشروع خلال العام.

أخرى

شملت المستحقات الأخرى ودائع الإيجار وتأمين إيجار الممتلكات والتأمينات الاًجتماعية وغيرها.

ارتفعت المستحقات الأخرى من 2.2 مليون ريال سعودي كما في 31 ديسمبر 2021م إلى 3.4 مليون ريال سعودي كما في 31 ديسمبر 2022م بسبب 
الزيادة في التزامات تطوير الأراضي بمبلغ 2.3 مليون ريال سعودي في عام 2022م نتيجة تطوير الحزمتين »أ« و »ب«.

وارتفعت المستحقات الأخرى من 3.4 مليون ريال سعودي كما في 31 ديسمبر 2022م إلى 5.6 مليون ريال سعودي كما في 31 ديسمبر 2023م بسبب 
الزيادة الإضافية في التزامات تطوير الأراضي بمبلغ 1.7 مليون ريال سعودي نتيجة تطوير الحزمتين »أ« و »ب«.
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مخصص الزكاة

مخصص الزكاة كما في 31 ديسمبر 2021م و31 ديسمبر 2022م و31 ديسمبر 2023م للمجموعة(:  34ل6الجدول )

التغيير بين 31 ديسمبر 2023م31 ديسمبر 2022م31 ديسمبر 2021ممليون ريال سعودي
)2021م-2022م(

التغيير بين 
)2022م-2023م(

)18.6٪(22.0٪13.216.113.1الرصيد كما في

888.2٪)28.3٪(10.67.675.1المكون خلال السنة

)28.3٪(37.7٪)7.6()10.6()7.7(المدفوع خلال السنة

515.3%)18.6%(16.113.180.6الرصيد كما في

المصدر: القوائم المالية الموحدة المراجعة للسنتين المنتهيتين في 31 ديسمبر 2021م و31 ديسمبر 2022م و31 ديسمبر 2023م.

يتم احتساب الزكاة وفقاء الأنظمة المالية المعمول بها في المملكة العربية السعودية. ويتم تحميل مخصص الزكاة للمجموعة والزكاة التي تتعلق بملكية 
المجموعة في المملكة العربية السعودية على قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر الموحدة. ويتم احتساب أي مبالغ إضافية، إن وجدت، والتي 

قد تصبح مستحقة، عند الاًنتها� من الربط في نفس السنة المالية التي يتم فيها اعتماد الربط الزكوي.

قدمت المجموعة إقراراتهـا الزكويـة للسـنوات المنتهيـة فـي 31 ديسـمبر 2014م إلى 2016م وحصـلت علـى شـهادة الزكـاة للسـنة المنتهيـة فـي 31 ديسـمبر 
2016م. وأصـدرت هيئة الزكاة والضريبة والجمارك الـربط الزكـوي للسـنوات مـن 2014م إلى 2016م والـذي أظهـر التـزام زكـوي إضافي بمبلـغ 5.5 مليون 
ريال سـعودي. اعترضت المجموعة على الربط الزكـوي المـذكور، بعـد تسـوية الزكـاة المسـتحقة علـى البنـود غيـر المتنـازع عليها، وهو ما رفضته الهيئة. 
قامت المجموعة بتصعيد الاًعتراض المذكور إلى الأمانة العامة للجان الزكوية والضريبية. قامت المجموعة بسحب قضيتها من الهيئة لتطبيق القرار 
الـوزاري رقـم )13597( بشـأن السـنوات المـذكورة. تـم قبـول الطلـب المـذكور من قبـل هيئة الزكاة والضريبة والجمارك وأصدرت الهيئـة ربـط زكـوي بمبلـغ 
ءا، مما أدى  4,6 مليون ريال سعودي عن عام 2014م وتم الاًعتراض عليه من قبل الشركة. وقبلت هيئة الزكاة والضريـبة والجمارك وجهة نظر الشركة جزئيـ
إلى خفض قيـمة الزكاة المستحقة إلى 1.6 مليون ريال سعودي. ووافقت الشركة على معالجة الهيئة، وبالتالي يـعتبر النزاع منتهياء للسنوات من 2014م إلى 

2016م وتم تسويته من قبل الشركة.

قدمت المجموعة إقرارها الزكوي للسنة المالية المنتهية في 31 ديسمبر 2017م، وحصلت على شهادة الزكاة للسنة المذكورة، ولم تصدر الهيئة ربطها 
النهائي لسنة 2017م حتى تاريخه.

وقد قدمت المجموعة إقرارها الزكوي للسنة المالية المنتهية في 31 ديسمبر 2018م، وحصلت على شهادة الزكاة. وأصدرت الهيئة ربطها الزكوي عن 
السنة المذكورة وطالبت بفروقات زكوية إضافية بمبلغ 31.9 مليون ريال سعودي. اعترضت المجموعة على التقييم المذكور. أصدرت الهيئة الربط المعدل 
للسنة المذكورة، والذي أصبح بموجبه التزام الزكاة المستحق 31.0 مليون ريال سعودي. قامت المجموعة برفع الاًعتراض المذكور إلى الأمانة العامة 
للجان الزكوية والضريبية، وصدر قرار الأمانة بقبول بعض البنود. تقدمت المجموعة باستئناف ضد قرار الأمانة أمام اللجنة الاًستئنافية لمخالفات الزكاة 
والضرائب والجمارك وتسوية المنازعات على البنود التي تم رفضها، أصدرت اللجنة الاًستئنافية قرارها ورفضت اعتراض المجموعة. يعتبر قرار اللجنة 

نهائيءا وتستحق فروقات الزكاة الإضافية والتي تم تسويتها من قبل الشركة.

قامــــت المجموعة بتقديم إقرارها الزكوي بموجب قوائمها المالية المراجعة للسنة المنتهية في 31 ديسمبر 2019م، وحصلت على شهادة الزكاة. لم 
تقم الهيئة بإصدار الربط الزكوي للسنة المشار إليها أعلاه حتى تاريخه. نجحت المجموعة في الحصول على موافقة هيئة الزكاة والضريبة والجمارك 
على تقديم الإقرارات الزكوية الموحدة للشركة والصندوقين التابعين لها )صندوق الإنما� مكة للتطوير الأول وصندوق الإنما� مكة للتطـــــــــوير الثاني( 
والمملوكين لها بواقع 100٪ للسنوات المنتهية في 31 ديسمبر 2020م حتى 2022م. قامت المجموعة بتقديم إقراراتها الزكوية الموحدة بموجب القوائم 
المالية المراجعة الموحدة للسنوات المنتهية في 31 ديسمبر 2020م حتى 2022م، وحصلت على شهادة الزكاة. لم تقم الهيئة بإصدار أية ربوط زكوية 

للسنوات المشار إليها أعلاه حتى تاريخه.

انخفض مخصص الزكاة من 16.1 مليون ريال سعودي كما في 31 ديسمبر 2021م إلى 13.1 مليون ريال سعودي كما في 31 ديسمبر 2022م بسبب دفع مبلغ 
10.6 مليون ريال سعودي إلى هيئة الزكاة والضريبة والجمارك. وقد تم تعويض ذلك من خلال مخصص إضافي بقيمة 7.6 مليون ريال سعودي خلال العام.

ارتفع مخصص الزكاة من 13.1 مليون ريال سعودي كما في 31 ديسمبر 2022م إلى 80.6 مليون ريال سعودي كما في 31 ديسمبر 2023م ويعود ذلك 
بشكل رئيسي إلى المخصص الإضافي بمبلغ 75.1 مليون ريال سعودي خلال العام. وقد قابل ذلك دفعات بقيمة 7.6 مليون ريال سعودي خلال العام.

الـعودة إلى جـدول المحتـويـات <
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أطراف ذات علاقة

ملخص معاملات وأرصدة أطراف ذات علاقة كما في 31 ديسمبر 2021م و31 ديسمبر 2022م و31 ديسمبر 2023م للمجموعة(:  35ل6الجدول )

طبيعة المعاملةالعلاقةمليون ريال سعودي

31 ديسمبر 
2021م

31 ديسمبر 
2022م

31 ديسمبر 
2023م

31 ديسمبر 
2021م

31 ديسمبر 
2022م

31 ديسمبر 
2023م

إجمالي الأرصدة، وفقا للقوائم الماليةالمعاملات

58.058.058.058.029.029.0أتعاب إدارةمدير الصندوقشركة الإنما� للاستثمار

الشركة الأم مصرف الإنما�
لمدير الصندوق

72.8207.9528.6القروض
 2,144.4

2,308.72,837.4

147.3 82.2 64.0116.0192.1فوائد مستحقة

102.2--1,261.30--تسوية ذمم دائنةمساهمالهيئة العامة للأوقاف

مؤسسة صالح عبد الله 
68.1--85.1--بيعمساهم / مشترككامل الإنسانية

أعضا� مجلس الإدارة 
واللجان التابعة

أعضا� مجلس 
الإدارة واللجان 

التابعة

مكافآت وبدلاًت 
4.34.85.42.72.82.8حضور اجتماعات

المصدر: القوائم المالية الموحدة المراجعة للسنتين المنتهيتين في 31 ديسمبر 2022م و31 ديسمبر 2023م.

وقد دخلت الشركة في معاملات مع أطراف ذات علاقة مع شركة الإنما� للاستثمار ومصرف الإنما�. وتعتبر الشركات أطراف ذات علاقة حيث تمتلك 
شركة أم القرى للتنمية والإعمار 100٪ من الصناديق )1( و)2(.

وتتكون المعاملات والأرصدة الأخرى مع الأطراف ذات العلاقة من أعضا� مجلس الإدارة والهيئة العامة للأوقاف وآخرين.

شركة الإنماء للاستثمار

شركة الإنما� للاستثمار هي مدير الصندوق للصندوقين )1( و)2(.

وقد تضمنت المعاملات مع شركة الإنما� للاستثمار أتعاب إدارة بالإضافة إلى رسوم هيكلة تدفع لمرة واحدة في بداية الاًتفاقية مع الشركة.

القيمة الإجمالية للمعاملات مستقرة نسبيءا بين 31 ديسمبر 2021م و31 ديسمبر 2023م ومثلت أتعاب الإدارة لكل سنة. 

ا عند  انخفض الرصيد من 58.0 مليون ريال سعودي كما في 31 ديسمبر 2021م إلى 29.0 مليون ريال سعودي كما في 31 ديسمبر 2022م وضل مستقرء
29.0 مليون ريال سعودي كما في 31 ديسمبر 2023م نظراء لأن الرصيد كما في ديسمبر 2021م مثل أتعاب النصف الأول والنصف الثاني من السنة بيمنا 

الأرصدة في السنوات المنتهية في 2022م و2023م مثلت رصيد النصف الثاني من السنة فقط.

مصرف الإنماء

مصرف الإنما� هي الشركة الأم لمدير الصندوق )شركة الإنما� للاستثمار(.

حصلت المجموعة على قروض متوافقة مع أحكام الشريعة الإسلامية بقيمة 72.8 مليون ريال سعودي و207.9 مليون ريال سعودي و528.6 مليون ريال 
سعودي من مصرف الإنما�، مما أدى إلى زيادة أرصدة القروض القائمة إلى مبلغ 2,144.4 مليون ريال سعودي ومبلغ 2,308.7مليون ريال سعودي ومبلغ 

2,837.4 مليون ريال سعودي في الأعوام 2021م و2022م و2023م على التوالي.

بالإضافة إلى ذلك، كان لدى المجموعة معاملات متعلقة بفوائد مستحقة بقيمة 116.0 مليون ريال سعودي و192.1 مليون ريال سعودي في عامي 2022م 
و2023م على التوالي.

الـعودة إلى جـدول المحتـويـات <
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الهيئة العامة للأوقاف

ارتفعت المعاملات مع الهيئة العامة للأوقاف من صفر كما في 31 ديسمبر 2022م إلى 1.3 مليار ريال سعودي كما في 31 ديسمبر 2023م نتيجة التسوية 
من خلال تحويل ملكية الأراضي بقيمة 1.1 مليار ريال سعودي ودفعات نقدية بإجمالي 136.3 مليون ريال سعودي، تم دفع 34.0 مليون ريال سعودي 
ا إضافيءا قدره 100.0 مليون  منها، مع تسوية المبلغ المتبقي وقدره 102.3 مليون ريال سعودي على أقساط. علاوة على ذلك، خصصت المجموعة مبلغء
ريال سعودي لتجهيز الأرض بما يتماشى مع شروط الاًتفاقية. تم احتساب هذا المخصص ضمن بند »المصروفات المستحقة والمطلوبات الأخرى« ضمن 

تكاليف بيع الأراضي.

ارتفع الرصيد المتعلق بالهيئة العامة للأوقاف من صفر كما في 31 ديسمبر 2022م إلى 102.2 مليون ريال سعودي نتيجة لما ذكر أعلاه.

لمزيد من التفاصيل، الرجا� مراجعة الجدول 6-31 » ذمم دائنة - تعويضات أراضي كما في 31 ديسمبر 2021م و31 ديسمبر 2022م و31 ديسمبر 2023م 
للمجموعة« من هذه النشرة. 

مؤسسة صالح عبد الله كامل الإنسانية 

يمثل الرصيد والمعاملات بيع أرض لصالح مؤسسة صالح عبد الله كامل الإنسانية خلال عام 2023م.

ارتفعت المعاملات مع مؤسسة صالح عبد الله كامل الإنسانية من صفر كما في 31 ديسمبر 2022م إلى 85.1 مليون ريال سعودي كما في 31 ديسمبر 
2023م نتيجة بيع ارض بمبلغ 85.1 مليون ريال سعودي.

ارتفع الرصيد مع مؤسسة صالح عبد الله كامل الإنسانية من صفر كما في 31 ديسمبر 2022م إلى 68.1 مليون ريال سعودي كما في 31 ديسمبر 2023م 
نتيجة عملية البيع المذكورة أعلاه بقيمة 85.1 مليون ريال سعودي وقابلها تحصيل بقيمة 17.0 مليون ريال سعودي خلال 2023م.

أعضاء مجلس الإدارة واللجان التابعة

تمثل معاملات أعضا� مجلس الإدارة واللجان التابعة بدلاًت الحضور والمكافآت للاجتماعات التي تتكبدها المجموعة على أساس سنوي.

يعقد المجلس أربعة اجتماعات كل عام، وتتضمن قيمة المعاملات في كل عام مكافأة الأعضا� عن كل اجتماع، بالإضافة إلى مكافأة المجلس السنوية.

ارتفعت مكافآت وبدلاًت حضور الاًجتماعات من 4.3 مليون ريال سعودي في السنة المالية المنتهية 31 ديسمبر 2021م إلى 4.8 مليون ريال سعودي 
في السنة المالية المنتهية 31 ديسمبر 2022م بسبب عودة البدلاًت إلى مستوياتها الطبيعية بعد تخفيف القيود. قبل عام 2022م، كان هناك تحول من 

الاًجتماعات الفعلية إلى الاًجتماعات الاًفتراضية بسبب تأثير فيروس كورونا )كوفيد-19(.

ارتفعت مكافآت وبدلاًت حضور الاًجتماعات من 4.8 مليون ريال سعودي في السنة المالية المنتهية في 31 ديسمبر 2022م إلى 5.4 مليون ريال سعودي 
في السنة المالية المنتهية في 31 ديسمبر 2023م، ويرجع ذلك بشكل أساسي إلى ارتفاع عدد الاًجتماعات التي حضرها أعضا� مجلس الإدارة خلال العام.

ظلت الأرصدة المتعلقة بأعضا� مجلس الإدارة واللجان التابعة مستقرة بين 2.7 مليون ريال سعودي و2.8 مليون ريال سعودي بين 2021م و2023م.

ارتباطات والتزامات مستقبلية

بلغت القيمة الإجمالية لعقود أعمال البنية التحتية والقطع الصخري وعقود البنية الفوقية والاًستشارات التي أبرمتها المجموعة فيما يتعلق بالمشروع 7.9 
مليار ريال سعودي كما في 31 ديسمبر 2021م و9.7 مليار ريال سعودي كما في 31 ديسمبر 2022م و13.4 مليار ريال سعودي كما في 31 ديسمبر 2023م.

بلغت الاًلتزامات المستقبلية المتبقية 2.6 مليار ريال سعودي كما في 31 ديسمبر 2021م و2.1 مليار ريال سعودي كما في 31 ديسمبر 2022م و5.0 
مليار ريال سعودي كما في 31 ديسمبر 2023م.

الـعودة إلى جـدول المحتـويـات <
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حقوق الملكية جل 

حقوق الملكية كما في 31 ديسمبر 2021م و31 ديسمبر 2022م و31 ديسمبر 2023م للمجموعة(:  36ل6الجدول )

التغيير بين 31 ديسمبر 2023م31 ديسمبر 2022م31 ديسمبر 2021ممليون ريال سعودي
)2021م-2022م(

التغيير بين 
)2022م-2023م(

0.0٪10.2٪11,873.113,078.613,078.6رأس المال

)34.5٪(2.2٪)605.8()924.5()904.6(الخسائر المتراكمة

2.6%10.8%10,968.512,154.212,472.8إجمالي حقوق الملكية

المصدر: القوائم المالية الموحدة المراجعة للسنتين المنتهيتين في 31 ديسمبر 2022م و31 ديسمبر 2023م.

تتضمن حقوق الملكية رأس المال والخسائر المتراكمة.

رأس المال

رأس المال كما في 31 ديسمبر 2021م و31 ديسمبر 2022م و31 ديسمبر 2023م للمجموعة(:  37ل6الجدول )

التغيير بين 31 ديسمبر 2023م31 ديسمبر 2022م31 ديسمبر 2021ممليون ريال سعودي 
)2021م-2022م(

التغيير بين 
)2022م-2023م(

0.0٪10.2٪11,873.113,078.613,078.6رأس المال

0.0%10.2%11,873.113,078.613,078.6إجمالي رأس المال

المصدر: القوائم المالية الموحدة المراجعة للسنتين المنتهيتين في 31 ديسمبر 2022م و31 ديسمبر 2023م.

ارتفع رأس المال من 11.9 مليار ريال سعودي كما في 31 ديسمبر 2021م إلى 13.1 مليار ريال سعودي كما في 31 ديسمبر 2022م وتكون رأس المال 
من 120.6 مليون سهم بقيمة 10 ريال سعودي من خلال تحويل جز� من التزامات المجموعة من الأراضي إلى الهيئة العامة لعقارات الدولة والهيئة العامة 
للولاًية على أموال القاصرين ومن في حكمهم، ووقف عثمان بن عفان. وقد أتاحت هذه الاًتفاقية تسوية الاًلتزامات القائمة عن طريق المساهمة العينية.

أصدر مجلس الإدارة قراراء بزيادة رأس المال من 11.9 مليار ريال سعودي إلى 13.1 مليار ريال سعودي من خلال رسملة جز� من التزامات المجموعة 
والتي تمت الموافقة عليها من قبل الجمعية العامة غير العادية بتاريخ 18 أبريل وأكملت المجموعة الإجرا�ات القانونية وتم إصدار النظام الأساسي 

المعدل في تاريخ 23 يونيو 2022م.

وظل رأس المال مستقراء عند 13.1 مليون ريال سعودي كما في 31 ديسمبر 2022م و31 ديسمبر 2023م.

الخسائر المتراكمة

حركة الخسائر المتراكمة كما في 31 ديسمبر 2021م و31 ديسمبر 2022م و31 ديسمبر 2023م للمجموعة(:  38ل6الجدول )

التغيير بين 31 ديسمبر 2023م31 ديسمبر 2022م31 ديسمبر 2021ممليون ريال سعودي
)2021م-2022م(

التغيير بين 
)2022م-2023م(

2.2٪22.2٪)924.5()904.6()740.1(الرصيد كما في بداية السنة

)1534.4٪()86.7٪(317.0)22.1()165.9()خسارة(/الربح للعام

)22.7٪(57.1٪1.42.21.7خسارة الدخل الشامل الآخر للعام

)34.5%(2.2%)605.8()924.5()904.6(إجمالي الخسائر المتراكمة

المصدر: القوائم المالية الموحدة المراجعة للسنتين المنتهيتين في 31 ديسمبر 2022م و31 ديسمبر 2023م.

تكبدت المجموعة خسائر خلال عامي 2021م و2022م بسبب أن المجموعة بدأت في تحقيق الإيرادات اعتبارا من عام 2022م وبالإضافة إلى ذلك كانت 
المصاريف أعلى من إجمالي الربح خلال عام 2022م مما أدى تكبد المجموعة خسائر خلال الفترتين.

الـعودة إلى جـدول المحتـويـات <
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ارتفعت الخسائر المتراكمة من )904.6( مليون ريال سعودي كما في 31 ديسمبر 2021م إلى )924.5( مليون ريال سعودي كما في 31 ديسمبر 2022م 
مدفوعة بخسارة السنة البالغة )22.1( مليون ريال سعودي وبينما ساهمت الخسارة خلال السنة في ارتفاع الخسائر المتراكمة، انخفضت الخسارة في 
عام 2022م مقارنة بعام 2021م نتيجة تحقيق إجمالي ربح قدره 180.6 مليون ريال سعودي ناتج عن بيع ثلاث قطع أراضي خلال عام 2022م والذي قابله 
تكلفة الإيرادات المرتبطة بها، وزيادة الأرباح من الودائع قصيرة الأجل بمبلغ 17.0 مليون ريال سعودي والتي قابلها زيادة في مصاريف التشغيل بمبلغ 
51.2 مليون ريال سعودي في عام 2022م. بالإضافة إلى ذلك قد تم تعويض ذلك بشكل جزئي من خلال الدخل الشامل الآخر للعام البالغ 2.2 مليون 

ريال سعودي.

انخفضت الخسائر المتراكمة من )924.5( مليون ريال سعودي كما في 31 ديسمبر 2022م إلى )605.8( مليون ريال سعودي كما في 31 ديسمبر 2023م 
مدفوعة بربح السنة بمبلغ 317.0 مليون ريال سعودي نتيجة تحقيق إجمالي أرباح قدرها 299.3 مليون ريال سعودي ناتجة عن بيع خمس قطع أراضي 
خلال عام 2023م يقابلها التكاليف المرتبطة بها والزيادة في الإيرادات التشغيلية الأخرى بمبلغ 377.7 مليون ريال سعودي في السنة المالية المنتهية في 
31 ديسمبر 2023م مدفوعة بشكل أساسي بـ )1( الأرباح من تسويات الأراضي البالغ 355.6 مليون ريال سعودي، حيث قامت المجموعة بتسوية التزام 
بإجمالي 1.3 مليار ريال سعودي تتعلق بتعويضات الأراضي، جزئياء من خلال التسويات النقدية، )2( الفوائد من بيع قطعة أرض بقيمة 20.3 مليون ريال 
ا لنموذج التدفق النقدي المخصوم لمبيعات الأراضي في عام 2022م و2023م، أي أنها تمثل  سعودي، والتي تتعلق بالإيراد المعترف به خلال العام وفقء
الإيرادات المستحقة المتعلقة بالفرق بين القيمة الحالية وسعر البيع لجميع الأراضي المباعة خلال فترة السنتين، و)3( ارتفاع إيراد تأجير ممتلكات 
بقدر 6.4 مليون ريال سعودي يتعلق بـ )أ( تأجير أجهزة تكنولوجيا المعلومات والاًتصالاًت )ICT( لشركة اتصالاًت، و)ب( تأجير مبنى داخل منطقة البنا� 

لمقاول لاًستكمال الأعمال الخرسانية.

قائمة التدفقات النقدية للمجموعة   دل 

قائمة التدفقات النقدية للسنوات المالية المنتهية في 31 ديسمبر 2021م و31 ديسمبر 2022م و31 ديسمبر 2023م للمجموعة(:  39ل6الجدول )

31 ديسمبر مليون ريال سعودي
2021م

31 ديسمبر 
2022م

31 ديسمبر 
2023م

التغيير بين 
)2021م-2022م(

التغيير بين 
)2022م-2023م(

لا ينطبق)90.7%(392.1)14.5()155.3( )خسارة(/ ربح السنة قبل الزكاة

تعديلات للبنود التالية:

10.5٪8.6٪3.53.84.2مخصص منافع الموظفين

13.5٪)30.2٪(5.33.74.2استهلاك ممتلكات وآلاًت ومعدات

15.8٪26.7٪1.51.92.2استهلاك موجودات حق الاًستخدام

137.5٪300.0٪0.20.81.9إطفا� موجودات غير ملموسة

73.6٪38.8٪13.919.333.5أعبا� تمويلية

)16.5٪(832.1٪)21.8()26.1()2.8(دخل من ودائع قصيرة الأجل

187.5٪لاً ينطبق0.82.3-مخصص خسائر ائتمانية متوقعة للذمم المدينة التجارية

لاً ينطبق)100.0٪(--8.1إطفا� أتعاب ترتيبات القروض

)100.0٪(107.0٪ - )0.0( )0.0(مكاسب من بيع ممتلكات ومعدات

التغير في الموجودات والمطلوبات المتداولة:

66.6٪لاً ينطبق)645.2()387.2(-ذمم مدينة تجارية

)28.1٪()123.7٪()87.4()121.6(513.0مصروفات مدفوعة مقدماء وذمم مدينة أخرى

)151.8٪()225.0٪()62.4(120.5)96.4(ذمم دائنة تجارية

)29.6٪(102.5٪)139.0()197.4()97.5(مصروفات مستحقة ومطلوبات أخرى

200.0٪)95.0٪()0.3()0.1()2.0(منافع الموظفين المدفوعة

)11.5٪(لاً ينطبق 24.421.6-متحصلات دخل من ودائع قصيرة الأجل 
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31 ديسمبر مليون ريال سعودي
2021م

31 ديسمبر 
2022م

31 ديسمبر 
2023م

التغيير بين 
)2021م-2022م(

التغيير بين 
)2022م-2023م(

)28.3٪(37.7٪)7.6()10.6()7.7(الزكاة المدفوعة

)13.9%()416.6%()501.5()582.3(183.9صافي النقد الناتج من / )المستخدم في( الأنشطة التشغيلية

1442.9٪100.0٪)43.2()2.8()1.4(إضافات إلى ممتلكات وآلاًت ومعدات

لاً ينطبق 61.8٪378.8)1,614.6()998.0(صافي التغير في عقارات استثمارية

لاً ينطبق )1250.0٪(4.1)11.5(1.0استثمار بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة

)23.7٪(لاً ينطبق)5.8()7.6(-إضافات إلى موجودات غير ملموسة

)341.7٪(لاً ينطبق)1,311.2(542.5)1.1(صافي التغير في ذمم دائنة مقابل أراضي

100.0٪)87.2٪(-0.10.0متحصلات من بيع ممتلكات وآلاًت ومعدات

)10.7%(9.5%)977.2()1,094.1()999.3(صافي النقد المستخدم في الأنشطة الاستثمارية

لاً ينطبق)100.0٪(--3,000.0المتحصل من زيادة رأس المال

)100.0٪()13.1٪(-)95.0()109.3(صافي التغير في قروض قصيرة الأجل 

46.6٪68.0٪)440.2()300.3()178.7(مدفوعات أعبا� تمويلية من قروض طويلة الأجل

)100.0٪()59.8٪(-)3.3()8.2(مدفوعات أعبا� تمويلية من قرض قصير الأجل وعقود إيجار

569.7٪)71.8٪(814.8229.61,537.7متحصلات من قروض طويلة الأجل

13.0٪21.1٪)2.6()2.3()1.9(مدفوعات التزامات عقود الإيجار

لا ينطبق)104.9%(1,095.0)171.2(3,516.8صافي النقد الناتج من / )المستخدم في( الأنشطة التمويلية

)79.2٪()168.4٪()383.8()1,847.6(2,701.5صافي التغير في النقد وما في حكمه

)66.7٪(3949.6٪68.42,769.9922.3النقد وما في حكمه كما في بداية السنة

)41.6%()66.7%(2,769.9922.3538.5النقد وما في حكمه كما في نهاية السنة

المصدر: القوائم المالية الموحدة المراجعة للسنتين المنتهيتين في 31 ديسمبر 2022م و31 ديسمبر 2023م.

يوضح الجدول التالي التدفقات النقدية من الأنشطة التشغيلية للمجموعة للسنوات المالية المنتهية في 31 ديسمبر 2021م و2022م و2023م.

صافي النقد الناتج من / )المستخدم في( الأنشطة التشغيلية

صافي النقد الناتج من الأنشطة التشغيلية للسنوات المالية المنتهية في 31 ديسمبر 2021م و31 ديسمبر 2022م و31 ديسمبر 2023م (:  40ل6الجدول )

للمجموعة

31 ديسمبر مليون ريال سعودي 
2021م

31 ديسمبر 
2022م

31 ديسمبر 
2023م

التغيير بين 
)2021م-2022م(

التغيير بين 
)2022م-2023م(

لا ينطبق)90.7%(392.1)14.5()155.3( )خسارة( / ربح السنة قبل الزكاة

تعديلات للبنود التالية:

10.5٪8.6٪3.53.84.2مخصص منافع الموظفين

13.5٪)30.2٪(5.33.74.2استهلاك ممتلكات وآلاًت ومعدات

15.8٪26.7٪1.51.92.2استهلاك موجودات حق الاًستخدام

الـعودة إلى جـدول المحتـويـات <
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31 ديسمبر مليون ريال سعودي 
2021م

31 ديسمبر 
2022م

31 ديسمبر 
2023م

التغيير بين 
)2021م-2022م(

التغيير بين 
)2022م-2023م(

137.5٪300.0٪0.20.81.9إطفا� موجودات غير ملموسة

73.6٪38.8٪13.919.333.5أعبا� تمويلية

)16.5٪(832.1٪)21.8()26.1()2.8(دخل من ودائع قصيرة الأجل

187.5٪لاً ينطبق0.82.3-مخصص خسائر ائتمانية متوقعة للذمم المدينة التجارية

لاً ينطبق)100.0٪(--8.1إطفا� أتعاب ترتيبات القروض

)100.0٪(107.0٪ - )0.0( )0.0(مكاسب من بيع ممتلكات ومعدات

التغير في الموجودات والمطلوبات المتداولة:

66.6٪لاً ينطبق)645.2()387.2(-ذمم مدينة تجارية

)28.1٪()123.7٪()87.4()121.6(513.0مصروفات مدفوعة مقدماء وذمم مدينة أخرى

)151.8٪()225.0٪()62.4(120.5)96.4(ذمم دائنة تجارية

)29.6٪(102.5٪)139.0()197.4()97.5(مصروفات مستحقة ومطلوبات أخرى

200.0٪)95.0٪()0.3()0.1()2.0(منافع الموظفين المدفوعة

)11.5٪(لاً ينطبق 24.421.6-متحصلات دخل من ودائع قصيرة الأجل 

)28.3٪(37.7٪)7.6()10.6()7.7(الزكاة المدفوعة

)13.9%()416.6%()501.5()582.3(183.9صافي النقد الناتج من / )المستخدم في( الأنشطة التشغيلية

المصدر: القوائم المالية الموحدة المراجعة للسنتين المنتهيتين في 31 ديسمبر 2022م و31 ديسمبر 2023م.

انخفض صافي النقد من الأنشطة التشغيلية من 183.9 مليون ريال سعودي في السنة المالية المنتهية 31 ديسمبر 2021م إلى )582.3( مليون ريال 
ا إلى تحصيل ذمم ضريبة القيمة المضافة المدينة في 2021م وزيادة الذمم  سعودي في السنة المالية المنتهية 31 ديسمبر 2022م ويرجع ذلك أساسء

المدينة التجارية الناتجة عن بيع ثلاث قطع أراضي في عام 2022م. 

تم تعويض ما ورد أعلاه جزئيءا من خلال التدفق النقدي الإيجابي من الذمم الدائنة التجارية المرتبط بشكل أساسي بالزيادة في رصيد مقدم الخدمات 
رقم 2 بمقدار 102.7 مليون ريال سعودي في عام 2022م.

انخفض صافي النقد المستخدم في الأنشطة التشغيلية من )582.3( مليون ريال سعودي في 31 ديسمبر 2022م إلى )501.5( مليون ريال سعودي في 31 
ديسمبر 2023م نتيجة تحسن النقد من الأنشطة التشغيلية. ومع ذلك، بقي النقد من الأنشطة التشغيلية سلبياء ويرجع ذلك في المقام الأول إلى ما يلي:

ارتفاع الذمم المدينة التجارية نتيجة بيع خمس قطع أراضي على الحساب في عام 2023؛ 	

الزيادة في المصروفات المستحقة والذمم الدائنة الأخرى الناتجة عن الزيادة في )1( التكاليف المالية المستحقة، )2( تكاليف بيع الأراضي،  	
و)3( قضايا و مطالبات. 

انخفاض الذمم الدائنة نتيجة التسويات لمقدم الخدمات رقم 2 بمبلغ 49.9 مليون ريال سعودي وعقد آخر مسؤول عن النظام الهوائي لجمع  	
النفايات الصلبة بمبلغ 18.1 مليون ريال سعودي، وذلك بسبب زيادة معدلاًت إنجاز الأعمال. تم تعويض هذا جزئيءا بواسطة؛

صافي ربح قدره 392.1 مليون ريال سعودي، ناتج بشكل رئيسي من الربح المكتسب من تسويات الأراضي المسجلة ضمن الإيرادات الأخرى. 	

يوضح الجدول التالي التدفقات النقدية من الأنشطة الاًستثمارية للمجموعة للسنوات المالية المنتهية في 31 ديسمبر 2021م و2022م و2023م. 

الـعودة إلى جـدول المحتـويـات <
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ية صافي النقد المستخدم في الأنشطة الاستثمار

صافي النقد المستخدم في الأنشطة الاستثمارية للسنوات المالية المنتهية في 31 ديسمبر 2021م و31 ديسمبر 2022م و31 ديسمبر (:  41ل6الجدول )

2023م للمجموعة

31 ديسمبر مليون ريال سعودي
2021م

31 ديسمبر 
2022م

31 ديسمبر 
2023م

التغيير بين 
)2021م-2022م(

التغيير بين 
)2022م-2023م(

1442.9٪100.0٪)43.2()2.8()1.4(إضافات إلى ممتلكات وآلاًت ومعدات

)123.5٪(61.8٪378.8)1,614.6()998.0(صافي التغير في عقارات استثمارية

)135.7٪()1250.0٪(4.1)11.5(1.0استثمار بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة

)23.7٪(لاً ينطبق)5.8()7.6(-إضافات إلى موجودات غير ملموسة

)341.7٪(لاً ينطبق)1,311.2(542.5)1.1(صافي التغير في ذمم دائنة مقابل أراضي

100.0٪)87.2٪(-0.10.0متحصلات من بيع ممتلكات وآلاًت ومعدات

)10.7%(9.5%)977.2()1,094.1()999.3(صافي النقد المستخدم في الأنشطة الاستثمارية

المصدر: القوائم المالية الموحدة المراجعة للسنتين المنتهيتين في 31 ديسمبر 2022م و31 ديسمبر 2023م.

ارتفع صافي النقد من الأنشطة الاًستثمارية من )999.3( مليون ريال سعودي في السنة المالية المنتهية 31 ديسمبر 2021م إلى )1,094.1( مليون ريال 
سعودي في السنة المالية المنتهية 31 ديسمبر 2022م نتيجة ارتفاع صافي التغير في العقارات الاًستثمارية بمبلغ )616.6( مليون ريال سعودي وقابله 

التأثير الإيجابي لصافي التغيير في ذمم دائنة مقابل أراضي والتي أدت إلى زيادة قدرها 543.6 مليون ريال سعودي.

وانخفض صافي النقد من الأنشطة الاًستثمارية من )1,094.1( مليون ريال سعودي في عام 2022م إلى )977.2( مليون ريال سعودي بسبب صافي التغير 
في ذمم دائنة مقابل أراضي بمبلغ 1.3 مليار ريال سعودي المتعلق بتسوية النزاع مع المالك الأصلي للعقار )تسوية جزئية عينية(. وقد تم تعويض ذلك 

جزئيءا بمبلغ 378.8 مليون ريال سعودي، الذي يتعلق بالزيادة في تكاليف تطوير المشروع بسبب زيادة معدلاًت الإنجاز عبر مسارات العمل.

يوضح الجدول التالي التدفقات النقدية من الأنشطة التمويلية للمجموعة للسنوات المالية المنتهية في 31 ديسمبر 2021م و2022م و2023م.

صافي النقد الناتج من / )المستخدم في( الأنشطة التمويلية

صافي النقد الناتج من الأنشطة التمويلية للسنوات المالية المنتهية في 31 ديسمبر 2021م و31 ديسمبر 2022م و31 ديسمبر 2023م (:  42ل6الجدول )

للمجموعة

31 ديسمبر مليون ريال سعودي 
2021م

31 ديسمبر 
2022م

31 ديسمبر 
2023م

التغيير بين 
)2021م-2022م(

التغيير بين 
)2022م-2023م(

لاً ينطبق)100.0٪(--3,000.0المتحصل من زيادة رأس المال

)100.0٪()13.1٪(-)95.0()109.3(صافي التغير في قروض قصيرة الأجل 

46.6٪68.0٪)440.2()300.3()178.7(مدفوعات أعبا� تمويلية من قروض طويلة الأجل

)100.0٪()59.8٪(-)3.3()8.2(مدفوعات أعبا� تمويلية من قرض قصير الأجل وعقود إيجار

569.7٪)71.8٪(814.8229.61,537.7متحصلات من قروض طويلة الأجل

13.0٪21.1٪)2.6()2.3()1.9(مدفوعات التزامات عقود الإيجار

لا ينطبق)104.9%(1,095.0)171.2(3,516.8صافي النقد الناتج من / )المستخدم في( الأنشطة التمويلية

المصدر: القوائم المالية الموحدة المراجعة للسنتين المنتهيتين في 31 ديسمبر 2022م و31 ديسمبر 2023م.
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انخفض صافي النقد الناتج من الأنشطة التمويلية من 3,516.8 مليون ريال سعودي في السنة المالية المنتهية 31 ديسمبر 2021م إلى )171.2( مليون 
ا إلى مدفوعات أعبا� تمويلية من قروض طويلة الأجل وقرض قصير الأجل  ريال سعودي في السنة المالية المنتهية 31 ديسمبر 2022م ويرجع ذلك أساسء
وعقود إيجار بقيمة 303.6 مليون ريال سعودي وتسوية قروض قصيرة الأجل بقيمة 95.0 مليون ريال سعودي قابله ارتفاع في سحوبات القروض طويلة 
الأجل خلال العام بمبلغ 229.6 مليون ريال سعودي. الجدير بالذكر خلال عام 2021م، تم ضخ مبلغ 3.0 مليار ريال سعودي لرأس المال من مختلف 

المساهمين لتمويل استكمال أعمال البنية التحتية.

ارتفع صافي النقد الناتج من الأنشطة التمويلية من )171.2( مليون ريال سعودي في عام 2022م إلى 1,095.0 مليون ريال سعودي في عام 2023م بسبب 
الزيادة في القروض طويلة الأجل والتي ترجع إلى ارتفاع استخدام الحد المسموح به من البنكين المحليين لتمويل. تكاليف تطوير المشروع. وقد تم تعويض 

ذلك جزئياء من خلال سداد الأعبا� المالية المستحقة المتعلقة بهذه القروض طويلة الأجل.

قائمة الدخل والخسارة والدخل الشامل الآخر الموحدة للمجموعة 	ل 

تقدم الجداول التالية قائمة الدخل والخسارة والدخل الشامل الآخر للمجموعة لفترتي الستة أشهر المنتهيتين في 30 يونيو 2023م و30 يونيو 2024م:

قائمة الدخل الموحدة غير المراجعة لفترتي الستة أشهر المنتهيتين في 30 يونيو 2023م و30 يونيو 2024م للمجموعة:(:  43ل6الجدول )

30 يونيو 2023ممليون ريال سعودي
)غير المراجعة(

30 يونيو 2024م
)غير المراجعة(

التغيير بين النصف 
الاول )2023م-2024م(

قائمة الدخل الشامل

17.6٪647.1760.7الإيرادات

)11.7٪()434.5()492.3(تكلفة الإيرادات

110.7%154.9326.3إجمالي الربح

39.2٪)84.1()60.4(مصروفات عمومية وإدارية

)46.2٪()21.8()40.5(مصروفات بيع وتسويق

464.1٪3.922.0إيرادات تشغيلية أخرى

94.1٪)3.3()1.7(مخصص خسائر ائتمانية متوقعة

326.2%56.1239.1الربح التشغيلي

44.0٪)19.3()13.4(أعبا� تمويلية

)44.3٪(14.07.8إيرادات تمويلية

301.4٪56.7227.6الربح قبل الزكاة 

306.9٪)35.4()8.7(الزكاة

301.3%47.9192.2إجمالي دخل الفترة

لاً ينطبق--الدخل الشامل الآخر للفترة

301.3%47.9192.2إجمالي الدخل الشامل للفترة

1,307.91,307.9المتوسط المرجح لعدد الأسهم العادية القائمة

0.040.15ربح السهم للفترة

المصدر: القوائم المالية الموحدة غير المراجعة لفترة الستة أشهر المنتهية في يونيو 2024م.

الإيرادات

خلال فترة الستة أشهر المنتهية في 30 يونيو 2024م، أكملت المجموعة بنجاح بيع أربع أراضي تقع في المنطقة رقم 1 والمنطقة رقم 3 من مشروع وجهة 
مسار للعميل رقم 1 والعميل رقم 6 خلال الفترة بقيمة إجمالية قدرها 756.2 مليون ريال سعودي. كما تضمنت الإيرادات خلال فترة الستة أشهر المنتهية 

في 30 يونيو 2024م إيرادات من تأجير عدد ثلاث قطع أراضي في المنطقة رقم 3 قدرها 4.6 مليون ريال سعودي.

بنا� على اتفاقية الإيجار، سيبدأ الإيجار عند تسليم الأرض. بالإضافة إلى ذلك، من المتوقع أن ينتج عقد الإيجار إيرادات سنوية تبلغ حوالي 12.0 مليون 
ريال سعودي.
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تكلفة الإيرادات

تمثل تكلفة البيع تكلفة الأربع أراضي المباعة خلال فترة الستة أشهر المنتهية في 30 يونيو 2024م الواقعة في مناطق استراتيجية. وشملت تكلفة البيع 
تكلفة شرا� الأراضي وتكاليف تطوير أعمال البنية التحتية الخاصة بالأراضي والتكاليف الأخرى بمبلغ أولي قدره 434.5 مليون ريال سعودي.

تم توزيع هذه التكاليف وفقا للقيمة السوقية لكل قطعة أرض من القيمة السوقية الإجمالية لأراضي المشروع.

الربح والهامش الإجمالي

يمثل الهامش الإجمالي الهامش المحقق من بيع وتأجير الأراضي. 

خلال فترة الستة أشهر المنتهية في 30 يونيو 2024م، حققت المجموعة هامش إجمالي قدره 42.5٪ من بيع الأربع أراضي. 

ية  مصروفات عمومية وإدار

تشمل المصروفات العمومية والإدارية أتعاب الإدارة ومصاريف هيكلة الصناديق الاًستثمارية والرواتب والأجور المتعلقة بموظفي مكتب جدة ومكة المكرمة 
وأتعاب الاًستشارات والاًستهلاك المتعلق بالممتلكات والمعدات وموجودات حق الاًستخدام ومصروفات أخرى.

ارتفعت المصروفات العمومية والإدارية من 60.4 مليون ريال سعودي في فترة الستة أشهر المنتهية في 30 يونيو 2023م إلى 84.1 مليون ريال سعودي 
في فترة الستة أشهر المنتهية في 30 يونيو 2024م ويرجع ذلك بشكل رئيسي إلى ارتفاع )1( الرواتب والأجور بمقدار 15.8 مليون ريال سعودي بسبب 
ا وارتفاع الرواتب وزيادة المخصصات المتعلقة بالمكافآت السنوية الناتجة بشكل  ارتفاع متوسط عدد الموظفين بمقدار 7 موظفين ليصل إلى 126 موظفء
رئيسي من زيادة عدد الموظفين )2( الاًستشارات الفنية بمبلغ 6.0 مليون ريال سعودي وتتعلق بشكل رئيسي بعدة مستشارين لمسارات أعمال مختلفة 
مثل عمليات إدارة المرافق وخدمات استشارات الزكاة وخدمات أخرى )3( زيادة في المصروفات المتعلقة بتكنولوجيا المعلومات بمقدار 1.1 مليون ريال 
سعودي بسبب التراخيص الجديدة ونفقات تطوير الأنظمة. وقد قابل هذه الزيادات جزئياء انخفاض في أتعاب إدارة وهيكلة الصناديق الاًستثمارية بمبلغ 

0.2 مليون ريال سعودي. 

مصروفات بيع وتسويق

تتكون مصروفات البيع والتسويق من مصاريف التسويق والإعلان ومصاريف الرعاية ومصاريف الاًستهلاك.

انخفضت مصروفات البيع والتسويق من 40.5 مليون ريال سعودي في فترة الستة أشهر المنتهية في 30 يونيو 2023م إلى 21.8 مليون ريال سعودي في 
فترة الستة أشهر المنتهية في 30 يونيو 2024م ويرجع ذلك بشكل رئيسي إلى انخفاض مصاريف التسويق بمبلغ 20.2 مليون ريال سعودي والذي قابله 

ارتفاع في مصاريف الإعلان بمقدار 1.6 مليون ريال سعودي. 

نظرا لاًنخفاض متطلبات الأعمال، انخفضت مصاريف التسويق من 21.8 مليون ريال سعودي في فترة الستة أشهر المنتهية في 30 يونيو 2023م إلى 1.6 
مليون ريال سعودي في فترة الستة أشهر المنتهية في 30 يونيو 2024م، وذلك تماشيا مع الأنشطة المخطط لها في ميزانية العام. بينما الزيادة البالغة 
1.6مليون ريال سعودي في مصاريف الإعلان من 18.6 مليون ريال سعودي في فترة الستة أشهر المنتهية في 30 يونيو 2023م إلى 20.2 مليون ريال 
سعودي في فترة الستة أشهر المنتهية في 30 يونيو 2024م تعود في المقام الأول إلى )1( 6.6 مليون ريال سعودي مدفوعة للحملات الإعلانية والترويجية 
القائمة على القنوات التلفزيونية، و)2( دفع 1.6 مليون ريال سعودي لصيانة إحدى لوحات الإعلان، و)3( 1.0 مليون ريال سعودي مدفوعة للتواصل 
الداخلي ، و)4( دفع مبلغ 1.5 مليون ريال سعودي للإعلان على منصة من منصات التواصل الاًجتماعي. وقد قابل ذلك جزئيا انخفاض قدره 1.7 مليون 

ريال سعودي لشركة إنتاج، نتيجة لاًنخفاض احتياجات الأعمال.

الإيرادات التشغيلية الأخرى 

تشتمل الإيرادات التشغيلية الأخرى بشكل رئيسي على الدخل من استحقاق الفوائد من التدفقات النقدية المخصومة لبيع قطع الأراضي بدفعات مؤجلة، 
والدخل المؤقت من تأجير بعض العقارات لفترات قصيرة الأجل )1-3 سنوات( وعليه لاً تعد متكررة، والدخل من التأجير التمويلي.

يمثل الدخل من الإيجار إيجار قطعتي أرض في المنطقة رقم 2 من المشروع لفترة مؤقتة )غير متكرر( لمقاول في مدينة مكة المكرمة لتخزين أدوات 
ومعدات المشروع.
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بلغت الإيرادات التشغيلية الأخرى 22.0 مليون ريال سعودي في فترة الستة أشهر المنتهية في 30 يونيو 2024م وتتعلق بشكل أساسي بإيرادات الفوائد 
من بيع الأراضي بقيمة 20.2مليون ريال سعودي، وإيرادات التأجير التمويلي بقيمة 1.1 مليون ريال سعودي، وإيرادات إيجار العقارات المتعلقة بأرضين 
مؤجرتين في المنطقة رقم 2 من المشروع لفترة مؤقتة لأغراض التخزين بقيمة 0.5 مليون ريال سعودي، وإيرادات أخرى بقيمة 0.2 مليون ريال سعودي.

إيرادات تمويلية

الإيرادات التمويلية تتعلق بالدخل من الودائع قصيرة الأجل.

انخفضت الإيرادات التمويلية من 14.0 مليون ريال سعودي في فترة الستة أشهر المنتهية في 30 يونيو 2023م إلى 7.8 مليون ريال سعودي في فترة الستة 
أشهر المنتهية في 30 يونيو 2024م ويرجع ذلك أساسا إلى استخدام النقدية المتوفرة فى العمليات الرأسمالية والتشغيلية للشركة.

أعباء تمويلية 

لتمويل  المجموعة  عليها  التي حصلت  الأجل  طويلة  بالقروض  أساسي  بشكل  الأعبا�  هذه  وتتعلق  والقروض.  التمويل  تكلفة  التمويلية  الأعبا�  تضمنت 
المصاريف الإدارية والعمومية.

ارتفعت الأعبا� التمويلية من 13.4 مليون ريال سعودي في فترة الستة أشهر المنتهية في 30 يونيو 2023م إلى 19.3مليون ريال سعودي في فترة الستة 
أشهر المنتهية في 30 يونيو 2024م بسبب ارتفاع معدل السايبور مقارنة بالفترة الماضية.

الزكاة

تتعلق مصروفات الزكاة في فترة الستة أشهر المنتهية في 30 يونيو 2024م بشكل أساسي بمصروف الزكاة البالغة 35.4 مليون ريال سعودي محسوبة على 
أساس الوعا� الزكوي. سجلت المجموعة مصروفات زكاة بمبلغ 8.7 مليون ريال سعودي في فترة الستة أشهر المنتهية في 30 يونيو 2023م ويعود ذلك 

إلى أن الوعا� الزكوي كان أقل مقارنةَ بفترة الستة أشهر المنتهية في 30 يونيو 2024م.

صافي ربح الفترة 

ارتفع صافي ربح الفترة للمجموعة من 47.9 مليون ريال سعودي في فترة الستة أشهر المنتهية في 30 يونيو 2023م إلى 192.2مليون ريال سعودي في 
فترة الستة أشهر المنتهية في 30 يونيو 2024م بسبب )1( الزيادة في الربح الإجمالي بقدر 171.4مليون ريال سعودي نتيجة بيع أربع أراضي و)2( الزيادة 
في الإيرادات التشغيلية الأخرى بمقدار 18.1 مليون ريال سعودي والتي تتعلق بشكل أساسي بالزيادة في إيرادات الفوائد الناتجة من عمليات البيع بمبلغ 
16.8 مليون ريال سعودي والتي تتعلق بالدخل المعترف به خلال الفترة وفقا لنموذج التدفق النقدي المخصوم لمبيعات الأراضي، أي أنها تمثل الإيرادات 
المستحقة من الفرق بين القيمة المسجلة كإيرادات وإجمالي قيمة عقود البيع لجميع الأراضي المباعة. و)3( الاًنخفاض في مصروفات البيع والتسويق 
ا لاًنخفاض متطلبات الأعمال. وقد قابله جزئيءا زيادة في )1( المصروفات العمومية والإدارية نتيجةء لاًرتفاع الرواتب والأجور بمقدار 15.8 مليون  نظرء
ريال سعودي، والاًستشارات الفنية بمبلغ 6.0 مليون ريال سعودي و)2( مصروفات الزكاة والتي ارتفعت بقدر 26.7 مليون ريال سعودي في فترة الستة 

أشهر المنتهية في 30 يونيو 2024م.

الإيرادات

خلال فترة الستة أشهر المنتهية في 30 يونيو 2024م، أكملت المجموعة بنجاح بيع أربع قطع أراضي تقع في المنطقة رقم 1 والمنطقة رقم 3 من مشروع 
وجهة مسار إلى عميلين )العميل رقم 1و العميل رقم 6( بقيمة إجمالية قدرها 756.2 مليون ريال سعودي. تم شرا� هذه الأراضي في الأصل بتكلفة أولية 

قدرها 434.5 مليون ريال سعودي التي تشمل تكلفة شرا� الأراضي وتكاليف تطوير البنية التحتية الخاصة بالأراضي والتكاليف الأخرى.

كما تضمنت الإيرادات خلال فترة الستة أشهر المنتهية في 30 يونيو 2024م إيرادات إيجار بقيمة 4.6 مليون ريال سعودي ناتجة عن تأجير ثلاث قطع 
أرض في المنطقة رقم 3.

تكلفة الإيرادات

تمثل تكلفة البيع تكلفة قطع الأراضي الأربع المباعة خلال فترة الستة أشهر المنتهية في 30 يونيو 2024م والتي شملت على تكلفة شرا� الأراضي وتكاليف 
تطوير أعمال البنية التحتية الخاصة بالأراضي والتكاليف الأخرى.
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تم توزيع هذه التكاليف حسب القيمة السوقية لكل قطعة أرض من إجمالي القيمة السوقية لأراضي المشروع.

خلال فترة الستة أشهر المنتهية في 30 يونيو 2024م، بلغت التكلفة الأولية لقطع الأراضي الأربع التي تم بيعها للعميل رقم 1 والعميل رقم 6 مبلغ 434.5 
مليون ريال سعودي.

الربح الإجمالي

يمثل الهامش الإجمالي الهامش المحقق من بيع وتأجير الأراضي 

خلال فترة الستة أشهر المنتهية في 30 يونيو 2024م، حققت المجموعة هامش ربح إجمالي قدره 42.5٪ من بيع الأربع أراضي. 

ية مصروفات عمومية وإدار

تفاصيل المصروفات العمومية والإدارية لفترتي الستة أشهر المنتهية في 30 يونيو 2023م و30 يونيو 2024م للمجموعة:(:  44ل6الجدول )

30 يونيو 2023ممليون ريال سعودي
)غير المراجعة(

30 يونيو 2024م
)غير المراجعة(

التغيير بين النصف 
الاول )2023م-2024م(

42.2٪37.453.2رواتب وتكاليف موظفين

89.6٪6.712.7أتعاب استشارية

)4.0٪(5.04.8أتعاب إدارة وهيكلة الصناديق الاًستثمارية

52.4٪2.13.2المصروفات المتعلقة بتكنولوجيا المعلومات

-2.62.6مكافآت وبدلاًت حضور اجتماعات

35.0٪2.02.7استهلاك ممتلكات ومعدات

62.5٪0.81.3إطفا� موجودات غير ملموسة

)15.4٪(1.31.1استهلاك موجودات حق الاًستخدام

)3.8٪(2.62.5أخرى

39.2%84.1 60.4 اجمالي مصروفات عمومية وإدارية

نسبة من اجمالي مصروفات عمومية وإدارية

63.3٪61.9٪ رواتب وتكاليف موظفين

15.1٪11.1٪ أتعاب استشارية

5.7٪8.3٪ أتعاب إدارة وهيكلة الصناديق الاًستثمارية

3.8٪3.5٪ المصروفات المتعلقة بتكنولوجيا المعلومات

3.1٪4.3٪ مكافآت وبدلاًت حضور اجتماعات

3.2٪3.3٪ استهلاك ممتلكات ومعدات

1.5٪1.3٪ إطفا� موجودات غير ملموسة

1.3٪2.2٪ استهلاك موجودات حق الاًستخدام

3.0٪4.3٪ أخرى

100.0٪100.0٪اجمالي مصروفات عمومية وإدارية

119126متوسط عدد الموظفين

0.30.4متوسط التكلفة لكل موظف 

المصدر: معلومات المجموعة.
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رواتب وتكاليف موظفين

شملت رواتب وتكاليف موظفين بشكل أساسي الرواتب الأساسية وبدلاًت السكن والمواصلات والمكافآت ومكافآت نهاية الخدمة وغيرها.

ارتفعت رواتب وتكاليف موظفين من 37.4 مليون ريال سعودي في فترة الستة أشهر المنتهية في 30 يونيو 2023م إلى 53.2 مليون ريال سعودي في فترة 
الستة أشهر المنتهية في 30 يونيو 2024م بشكل أساسي نتيجة إلى )1( زيادة متوسط عدد الموظفين بمقدار 7 موظفين فيما يتعلق بعدة أقسام ليصل 
ا في فترة الستة أشهر المنتهية في 30 يونيو 2023م، و)2( ارتفاع  ا في فترة الستة أشهر المنتهية في 30 يونيو 2024م مقارنةء بـ 119 موظفء إلى 126 موظفء

مقدار المكافآت السنوية الناتجة بشكل رئيسي من زيادة عدد الموظفين.

ية أتعاب استشار

تتكون الأتعاب الاًستشارية من المصاريف المتعلقة بالدراسات التي تطلبها المجموعة بالإضافة إلى أتعاب الاًستشارات القانونية وأتعاب الاًستشارات 
الفنية ومصاريف المراجعة ورسوم أنظمة العمل وأتعاب الاًستشارات الزكوية.

ارتفعت الأتعاب الاًستشارية من 6.7 مليون ريال سعودي في فترة الستة أشهر المنتهية في 30 يونيو 2023م إلى 12.7مليون ريال سعودي في فترة الستة 
أشهر المنتهية في 30 يونيو 2024م بسبب:

زيادة رسوم عمليات إدارة المرافق الخاصة بإدارة المشروع والتي بلغت 3.0 مليون ريال سعودي؛ 	

زيادة رسوم بعض الاًستشارات المتعلقة بخدمات الطرح العام الأولي بمبلغ 9.2 مليون ريال سعودي؛ 	

زيادة مصاريف المراجعة بمقدار 1.3 مليون ريال سعودي. 	

ية أتعاب إدارة وهيكلة الصناديق الاستثمار

هذه  إنشا�  تم  وقد  »الصندوق 2«(.  و   »1 )»الصندوق  المنشأين  الاًستثمار  لصندوقي  الإدارة  برسوم  تتعلق  الاًستثمارية  الصناديق  وهيكلة  إدارة  أتعاب 
الصناديق في السنة المالية المنتهية 31 ديسمبر 2020م من أجل استكمال البنية التحتية والفوقية للحزمتين )أ( و)ب(.

أبرمت المجموعة اتفاقية مع شركة الإنما� للاستثمار لإنشا� الصندوقين 1 و2. كما تعتزم المجموعة استخدام الأموال لتمويل تطوير العقارات الاًستثمارية 
لوجهة مسار. تدُفع رسوم التمويل بشكل سنوي وتم رهن التمويل بصكوك ملكية العقار المرهونة للبنك.

انخفضت أتعاب إدارة وهيكلة الصناديق الاًستثمارية من 5.0 مليون ريال سعودي في فترة الستة أشهر المنتهية في 30 يونيو 2023م إلى 4.8 مليون ريال 
سعودي في فترة الستة أشهر المنتهية في 30 يونيو 2024م.

المصروفات المتعلقة بتكنولوجيا المعلومات

 )ERP( تمثل المصروفات المتعلقة بتكنولوجيا المعلومات ما يتم شراؤه من لوازم تقنية المعلومات وقطع الغيار وتراخيص نظام تخطيط موارد المؤسسات
.)ERP( وتراخيص البرامج الأخرى بالإضافة إلى رسوم الدعم الفني لتخطيط موارد المؤسسات

ارتفعت المصروفات المتعلقة بتكنولوجيا المعلومات من 2.1 مليون ريال سعودي في فترة الستة أشهر المنتهية في 30 يونيو 2023م إلى 3.2 مليون ريال 
سعودي في فترة الستة أشهر المنتهية في 30 يونيو 2024م بسبب التراخيص الجديدة ونفقات تطوير النظام.

مكافآت وبدلات حضور الاجتماعات

تمثل مكافآت وبدلاًت حضور الاًجتماعات بدل الحضور ومكافآت اجتماعات مجلس الإدارة ولجانها. وقد عقد مجلس الإدارة واللجان ذات الصلة أربع 
اجتماعات سنويءا وتقاضى أعضا� اللجنة مكافأة كل ثلاثة أشهر بالإضافة إلى المكافأة السنوية لمجلس الإدارة.

الستة  وفترة  2023م  يونيو   30 في  المنتهية  أشهر  الستة  فترة  بين  ريال سعودي  مليون   2.6 عند  مستقرة  الاًجتماعات  وبدلاًت حضور  مكافآت  ظلت 
أشهر المنتهية في30 يونيو 2024م. شكلت قيمة مصروف البدلاًت مبلغ 260 ألف ريال سعودي من أصل إجمالي مصروف المكافآت والبدلاًت لحضور 

الاًجتماعات البالغ 2.6 مليون ريال سعودي في فترة الستة أشهر المنتهية في 30 يونيو 2024م.
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استهلاك ممتلكات ومعدات

استهلاك الممتلكات والمعدات يتعلق بشكل أساسي باستهلاك تحسينات العقارات المستأجرة والأثاث والتجهيزات وأجهزة الكمبيوتر والمركبات.

ارتفع استهلاك الممتلكات والمعدات من 2.0 مليون ريال سعودي في فترة الستة أشهر المنتهية في 30 يونيو 2023م إلى 2.7 مليون ريال سعودي في 
فترة الستة أشهر المنتهية في 30 يونيو 2024م بسبب الإضافات خلال الفترة.

إطفاء موجودات غير ملموسة 

تتعلق مصاريف إطفا� الموجودات غير الملموسة باستهلاك تراخيص البرامج التي تعد جز�ءا لاً يتجزأ من أجهزة الكمبيوتر.

ارتفعت مصاريف إطفا� الموجودات غير الملموسة من 0.8 مليون ريال سعودي في فترة الستة أشهر المنتهية في 30 يونيو 2023م إلى 1.3 مليون ريال 
سعودي في فترة الستة أشهر المنتهية في 30 يونيو 2024م بسبب تأثير الإطفا� الكامل للإضافات الجديدة التي تمت خلال الفترة السابقة.

استهلاك موجودات حق الاستخدام

يتكون استهلاك موجودات حق الاًستخدام من الاًستهلاك المتعلق باستئجار مكاتب المجموعة في جدة.

انخفض استهلاك موجودات حق الاًستخدام بشكل طفيف من 1.3 مليون ريال سعودي في فترة الستة أشهر المنتهية في 30 يونيو 2023م إلى 1.1 مليون 
ريال سعودي في فترة الستة أشهر المنتهية في 30 يونيو 2024م.

أخرى

تشتمل المصروفات الأخرى بشكل أساسي على الإيجار ونفقات العمالة المستأجرة ونفقات النقل ومصاريف متنوعة أخرى.

ظلت المصروفات الأخرى مستقرة على نطاق واسع بين 2.6 مليون ريال سعودي في فترة الستة أشهر المنتهية في 30 يونيو 2023م و2.5 مليون ريال 
سعودي في فترة الستة أشهر المنتهية في 30 يونيو 2024م. 

مصروفات بيع وتسويق

تفاصيل مصروفات البيع والتسويق لفترتي الستة أشهر المنتهيتين في 30 يونيو 2023م و30 يونيو 2024م للمجموعة:(:  45ل6الجدول )

التغيير بين النصف 30 يونيو 2024م30 يونيو 2023ممليون ريال سعودي
الاول )2023م-2024م(

8.6٪18.620.2دعاية وإعلان

)92.7٪(21.81.6حملات تسويق

)46.2%(40.521.8اجمالي مصروفات بيع وتسويق

نسبة من اجمالي مصروفات بيع وتسويق

92.7٪45.9٪دعاية وإعلان

7.3٪53.8٪حملات تسويق

100.0٪ 100.0٪ اجمالي مصروفات بيع وتسويق

المصدر: معلومات المجموعة.

مصروفات الدعاية والإعلان

مثلت مصروفات الدعاية والإعلان بشكل أساسي نفقات الإعلانات وتصميم الموقع الإلكتروني والدعاية التلفزيونية وغيرها.
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ارتفعت مصروفات الدعاية والإعلان من 18.6 مليون ريال سعودي في فترة الستة أشهر المنتهية في 30 يونيو 2023م إلى 20.2 مليون ريال سعودي في 
فترة الستة أشهر المنتهية في 30 يونيو 2024م بسبب الزيادة في المصروفات من:

وكالة إعلانات بقيمة 6.6 مليون ريال سعودي فيما يتعلق بالخدمات الإعلانية التلفزيونية المقدمة للمشروع بهدف تعزيز الاًستثمار في العلامة  	
التجارية لوجهة مسار؛

زيادة الإعلانات على منصات التواصل الاًجتماعي بقيمة 1.5 مليون ريال سعودي؛ و 	

تكاليف لصيانة لوحات الإعلان بمقدار 1.6 مليون ريال سعودي؛ و 	

مصروفات التواصل الداخلي بقيمة 1.0 مليون ريال سعودي. 	

وقد قابل ذلك جزئياء انخفاض في تكاليف مقدمي الخدمات الأخرى بمبلغ 8.9 مليون ريال سعودي بسبب انخفاض احتياجات العمل.

حملات تسويق

مثلت حملات التسويق بشكل أساسي نفقات وكالاًت العلاقات العامة والتسويق وحملات المنصات الاًجتماعية التي تم إطلاقها للتوعية بالعلامة التجارية 
لوجهة مسار والإعلانات بالإضافة إلى رسوم الاًستشارات فيما يتعلق بالتسويق.

انخفضت مصاريف التسويق من 21.8 مليون ريال سعودي في فترة الستة أشهر المنتهية في 30 يونيو 2023م إلى 1.6مليون ريال سعودي في فترة الستة 
أشهر المنتهية في 30 يونيو 2024م مدفوعة بشكل أساسي باختتام شهر رمضان المبارك والذي يعد موسم فعال لحملات الشركة التسويقية وانخفاض 

احتياجات الأعمال بما يتماشى مع الأنشطة المخطط لها في الميزانية السنوية.

إيرادات تشغيلية أخرى

تفاصيل الإيرادات التشغيلية الأخرى لفترتي الستة أشهر المنتهيتين في 30 يونيو 2023م و30 يونيو 2024م للمجموعة:(:  46ل6الجدول )

التغيير بين النصف 30 يونيو 2024م30 يونيو 2023ممليون ريال سعودي
الاول )2023م-2024م(

494.1٪3.420.2فوائد بيع قطع أراضي

433.3٪0.31.6إيرادات الإيجار

-0.20.2أخرى

464.1%3.922.0إجمالي الإيرادات الأخرى

المصدر: معلومات المجموعة.

فوائد بيع قطع أراضي

ا لنموذج التدفق النقدي المخصوم لمبيعات الأراضي والذي يمثل  تضمنت إيرادات الفوائد من بيع قطع الأراضي الإيراد المعترف به خلال الفترة وفقء
الإيرادات المستحقة المتعلقة بالفرق بين القيمة المسجلة كإيرادات وإجمالي قيمة عقود البيع.

ارتفعت فوائد بيع قطع الأراضي من 3.4 مليون ريال سعودي في فترة الستة أشهر المنتهية في 30 يونيو 2023م إلى 20.2 مليون ريال سعودي في فترة 
الستة أشهر المنتهية في 30 يونيو 2024م ويعود ذلك إلى زيادة الإيراد المستحق من التدفقات النقدية المخصومة من بيع أرضين مقارنة بسبعة أراضي 

على التوالي.

إيرادات الإيجار 

ارتفعت إيرادات الإيجار من0.3 مليون ريال سعودي في فترة الستة أشهر المنتهية في 30 يونيو 2023م إلى 1.6 مليون ريال سعودي في فترة الستة 
النقدية المخصومة لتأجير أجهزة تكنولوجيا المعلومات والاًتصالاًت  التدفقات  المنتهية في 30 يونيو 2024م، مدفوعة بإيرادات مستحقة من  أشهر 
مؤقتة  لفترة  مؤجرتين  بأرضين  المتعلقة  سعودي  ريال  مليون   0.3 بقيمة  عقارية  إيجار  وإيرادات  سعودي،  ريال  مليون   1.1 بقيمة  اتصالاًت  لشركة 

لأغراض التخزين.
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أخرى

ظلت الإيرادات الأخرى لفترة الستة أشهر المنتهية في 30 يونيو 2024م عند نفس المستوى بمبلغ 0.2 مليون ريال سعودي بالمقارنة بفترة الستة أشهر 
المنتهية في 30 يونيو 2023م.

مخصص الخسائر الائتمانية المتوقعة 

يمثل مخصص الخسائر الاًئتمانية المتوقعة مخصص الذمم المدينة التجارية للمجموعة. تقوم المجموعة بتطبيق المنهج المبسط للمعيار الدولي للتقرير 
المالي 9 لقياس الخسائر الاًئتمانية المتوقعة التي تستخدم مخصص الخسائر الاًئتمانية المتوقعة على مدى العمر لجميع الذمم المدينة التجارية.

ارتفع مخصص خسائر الاًئتمان المتوقعة من 1.7 مليون ريال سعودي في فترة الستة أشهر المنتهية في 30 يونيو 2023م إلى 3.3 مليون ريال سعودي في 
فترة الستة أشهر المنتهية في 30 يونيو 2024م بسبب الزيادة في أرصدة الذمم المدينة التجارية خلال نفس الفترة التي سجلت فيها المجموعة إيرادات.

إيرادات تمويلية

الإيرادات التمويلية تتعلق بالدخل من الودائع قصيرة الأجل )المتوافقة مع الشريعة(.

انخفضت الإيرادات التمويلية من 14.0 مليون ريال سعودي في فترة الستة أشهر المنتهية في 30 يونيو 2023م إلى 7.8 مليون ريال سعودي في فترة الستة 
أشهر المنتهية في 30 يونيو 2024م ويرجع ذلك أساسا إلى استحقاق جز� من الودائع قصيرة الأجل لدى البنوك.

أعباء تمويلية

تفاصيل الأعباء تمويلية لفترتي الستة أشهر المنتهيتين في 30 يونيو 2023م و30 يونيو 2024م للمجموعة: (:  47ل6الجدول )

التغيير بين النصف 30 يونيو 2024م30 يونيو 2023ممليون ريال سعودي
الاول )2023م-2024م(

44.0٪)19.3()13.4(أعبا� تمويلية

44.0%)19.3()13.4(اجمالي الأعباء تمويلية

المصدر: معلومات المجموعة.

تضمنت الأعبا� التمويلية تكلفة التمويل والقروض. وتتعلق هذه الأعبا� بشكل أساسي بالقروض طويلة الأجل وقصيرة الأجل التي حصلت عليها المجموعة 
لتمويل المصاريف الإدارية والعمومية.

ارتفعت الأعبا� التمويلية من 13.4 مليون ريال سعودي في فترة الستة أشهر المنتهية في 30 يونيو 2023م إلى 19.3 مليون ريال سعودي في فترة الستة 
أشهر المنتهية في 30 يونيو 2024م ويعود ذلك بشكل أساسي إلى زيادة معدل تكلفة التمويل نتيجة زيادة أسعار السايبور بالمقارنة بالفترة المماثلة.

مصروفات الزكاة

تتعلق مصروفات الزكاة في فترة الستة أشهر المنتهية في 30 يونيو 2024م بشكل أساسي بمصروف الزكاة البالغ 35.4 مليون ريال سعودي محسوبة على 
أساس الوعا� الزكوي. 

ارتفعت مصروفات الزكاة من 8.7 مليون ريال سعودي في فترة الستة أشهر المنتهية في 30 يونيو 2023م إلى 35.4 مليون ريال سعودي في فترة الستة 
أشهر المنتهية في 30 يونيو 2024م نتيجة إلى الزيادة في الوعا� الزكوي. 

لمزيد من المعلومات حول حركة »الزكاة«، الرجا� الرجوع إلى التحليل الموضح تحت »الجدول 6-74: مخصص الزكاة«.
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صافي ربح الفترة

ارتفع صافي ربح الفترة للمجموعة من 47.9 مليون ريال سعودي في فترة الستة أشهر المنتهية في 30 يونيو 2023م إلى 192.2مليون ريال سعودي في 
فترة الستة أشهر المنتهية في 30 يونيو 2024م مدفوعة بـ )1( الزيادة في الربح الإجمالي قدرها 171.4 مليون ريال سعودي ناتجة عن بيع أربع أراضي، 
و)2( زيادة الإيرادات التشغيلية الأخرى بمبلغ 18.1 مليون ريال سعودي تتعلق بشكل أساسي بإيرادات الفوائد الناتجة من عمليات البيع بقيمة 16.8 مليون 
ريال سعودي، والتي تتعلق بالدخل المعترف به خلال الفترة وفقا لنموذج التدفق النقدي المخصوم لمبيعات الأراضي، أي أنها تمثل الإيرادات المستحقة 
من الفرق بين القيمة المسجلة كإيرادات وإجمالي قيمة عقود البيع لجميع الأراضي المباعة. و)3( انخفاض مصروفات البيع والتسويق نظرا لاًنخفاض 
متطلبات الأعمال. وقد قابله جزئيءا زيادة في )1( المصروفات العمومية والإدارية نتيجةء لاًرتفاع الرواتب والأجور بمقدار 15.8 مليون ريال سعودي، و 
والاًستشارات الفنية بمبلغ 6.0 مليون ريال سعودي. إضافةء إلى الزيادة في مصروفات الزكاة والتي بلغ قدرها 26.7 مليون ريال سعودي في فترة الستة 

أشهر المنتهية في 30 يونيو 2024م.

قائمة المركز المالي الموحدة للمجموعة ول 

قائمة المركز المالي كما في 31 ديسمبر 2023م و30 يونيو 2024م للمجموعة:(:  48ل6الجدول )

30 يونيو 2024م31 ديسمبر 2023ممليون ريال سعودي
)غير المراجعة(

التغيير بين )31 ديسمبر 
2023م - النصف الأول 2024(

0.9٪20,692.820,888.4عقارات استثمارية

5.4٪395.2416.5ممتلكات ومعدات

94.8٪614.41,196.7ذمم مدينة تجارية – الجز� غير المتداول

)11.1٪(9.98.8موجودات حق الاًستخدام

)13.0٪(10.89.4موجودات غير ملموسة

-0.50.5استثمار في شركات زميلة

3.7%21,723.522,520.3الموجودات غير المتداولة

39.6٪414.8578.9ذمم مدينة تجارية – الجز� المتداول 

2.7٪7.47.6استثمار بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة

2.4٪212.2217.2عقارات تحت التطوير

)0.3٪(316.5315.4دفعات مقدمة وذمم مدينة أخرى

69.9٪538.5914.8نقد وما في حكمه

36.6%1,489.42,033.9الموجودات المتداولة

5.8%23,212.924,554.2إجمالي الموجودات

-13,078.613,078.6رأس المال

)31.7٪()413.6()605.8(خسائر متراكمة

1.5%12,472.812,665.0إجمالي حقوق الملكية

11.7٪8,633.99,643.3قروض – الجز� غير المتداول 

)28.9٪(8.35.9التزامات عقود الإيجار

8.2٪18.319.8منافع الموظفين

)4.0٪(133.5128.2ذمم دائنة محتجزة

11.4%8,794.09,797.1المطلوبات غير المتداولة
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30 يونيو 2024م31 ديسمبر 2023ممليون ريال سعودي
)غير المراجعة(

التغيير بين )31 ديسمبر 
2023م - النصف الأول 2024(

لاً ينطبق150.1-قروض – الجز� المتداول 

-2.62.6التزامات عقود الإيجار

)6.3٪(460.6431.4ذمم دائنة – تعويضات أراضي

)74.4٪(75.119.2ذمم دائنة تجارية

9.5٪1,327.21,453.5مصروفات مستحقة ومطلوبات أخرى

)56.1٪(80.635.4مخصص زكاة

7.5%2,092.0 1,946.1المطلوبات المتداولة

10.7%11,889.2 10,740.1إجمالي المطلوبات

5.8%24,554.2 23,212.9إجمالي حقوق الملكية والمطلوبات

0.81.0نسبة السيولة الجارية

206.5٪216.1٪إجمالي الموجودات | إجمالي المطلوبات

77.3٪69.2٪نسبة الديون إلى حقوق الملكية

المصدر: القوائم المالية الموحدة المراجعة للسنة المالية المنتهية في 31 ديسمبر 2023م والقوائم المالية الموحدة غير المراجعة لفترة الستة أشهر المنتهية في يونيو2024م.

الموجودات غير المتداولة 

الموجودات غير المتداولة كما في 31 ديسمبر 2023م و30 يونيو 2024م للمجموعة:(:  49ل6الجدول )

30 يونيو 2024م31 ديسمبر 2023ممليون ريال سعودي
)غير المراجعة(

التغيير بين )31 ديسمبر 
2023م - النصف الأول 2024(

0.9٪20,692.820,888.4عقارات استثمارية

5.4٪395.2416.5ممتلكات ومعدات

94.8٪614.41,196.7ذمم مدينة تجارية – الجز� غير المتداول

)11.1٪(9.98.8موجودات حق الاًستخدام

)13.0٪(10.89.4موجودات غير ملموسة

-0.50.5الاًستثمار في الشركات الزميلة

3.7%21,723.522,520.3الموجودات غير المتداولة

المصدر: القوائم المالية الموحدة المراجعة للسنة المالية المنتهية في 31 ديسمبر 2023م والقوائم المالية الموحدة غير المراجعة لفترة الستة أشهر المنتهية في يونيو2024م.

تشمل الموجودات غير المتداولة على عقارات استثمارية والتي تتكون بشكل رئيسي من )أ( أراضي المشروع، )ب( الأعمال الرأسمالية تحت التنفيذ.. 
وتشمل الموجودات غير المتداولة على الذمم المدينة والاًستثمارات والممتلكات والمعدات والموجودات الأخرى.
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ية عقارات استثمار

عقارات استثمارية كما في 31 ديسمبر 2023م و30 يونيو 2024م للمجموعة:(:  50ل6الجدول )

30 يونيو 2024م31 ديسمبر 2023ممليون ريال سعودي
)غير المراجعة(

التغيير بين )31 ديسمبر 
2023م - النصف الأول 2024(

أراضي المشروع

)6.2٪(10,217.89,580.3 الرصيد كما في 1 يناير

)62.9٪(17.06.3 إضافات خلال السنة / الفترة

)100.0٪(-)598.2(استبعادات خلال السنة / الفترة

240.7٪)191.5()56.2(أراضي محولة إلى عقارات تحت التطوير

)1.9%(9,580.39,395.1 الرصيد كما في نهاية السنة / الفترة

الأعمال الرأسمالية تحت التنفيذ

6.8٪10,402.211,112.4 الرصيد كما في 1 يناير

)57.8٪(1,395.8589.6 إضافات خلال السنة / الفترة

)100.0٪(-)624.3(استبعادات خلال السنة / الفترة

241.2٪)208.8()61.2(أراضي محولة إلى عقارات تحت التطوير

3.4%11,112.411,493.2 الرصيد كما في نهاية السنة / الفترة

0.9%20,692.820,888.4 إجمالي أراضي المشروع والأعمال الرأسمالية تحت التنفيذ

المصدر: القوائم المالية الموحدة المراجعة للسنة المالية المنتهية في 31 ديسمبر 2023م والقوائم المالية الموحدة غير المراجعة لفترة الستة أشهر المنتهية في يونيو2024م.

تشمل العقارات الاًستثمارية )1( أراضي المشروع و)2( الأعمال الرأسمالية تحت التنفيذ، وتمثل هذه البنود الأعمال المنفذة والأعمال قيد التنفيذ المتعلقة 
بأعمال البنية التحتية والفوقية. بلغ إجمالي القيمة المرصودة لأعمال البنية التحتية التي تشمل قيمة تعويضات نزع عقارات المشروع وأعمال البنية 
التحتية المنفذة من قبل مقدم الخدمات رقم )2( وغيره من الأعمال التكميلية للبنية التحتية والأعبا� التمويلية وغيرها مبلغ 24.0 مليار ريال سعودي، 
وبلغت نسبة الإنجاز 92.1٪ نتيجة للانتها� من أعمال بمبلغ 22.1 مليار ريال سعودي كما في 30 يونيو 2024م. علاوة على ذلك، وصلت نسبة الإنجاز 
ا لقيام المجموعة بإتمام أعمال بمبلغ 1.1 مليار ريال سعودي من أصل 5.3 مليار ريال سعودي تشمل  المتعلقة بأعمال البنية الفوقية إلى 21.7٪ نظرء

الأعبا� المالية المتوقعة حتى انتها� تنفيذ المشروع كما في 30 يونيو 2024م.

أراضي المشروع 

يتم الاًحتفاظ بأراضي المشروع للاستخدام المستقبلي غير المحدد حاليا، حيث لم يتم الاًنتها� بعد من التوزيع المحدد لأراضي المشروع. لذلك، يتم 
ا أدناه(. تشمل أراضي المشروع أراضي مرهونة لصالح بنوك  تصنيف جميع قطع أراضي المشروع على أنها عقارات استثمارية )باستثنا� ما إذا كان محددء

تجارية مقابل قروض طويلة الأجل.

بينما يتم الاًعتراف بأراضي المشروع بالتكلفة، تقوم المجموعة بإجرا� تقييم سنوي للقطع الاًستثمارية المصنفة ضمن بند العقارات الاًستثمارية من قبل 
مقيم عقارات مستقل.

ا سنويءا للعقارات الاًستثمارية من قبل مقيم عقاري مستقل في نهاية كل عام. وعليه، فإن آخر تقييم تم إجراؤه  كما ذكر أعلاه، تقوم المجموعة بإجرا� تقييمء
كان في 31 ديسمبر 2023م بقيمة 38.2 مليار ريال سعودي والذي لاً يشمل الأراضي التي تم بيعها والأراضي الأخرى غير المصنفة ضمن بند العقارات 

الاًستثمارية كالأراضي تحت التطوير.

انخفضت تكلفة أراضي المشروع من 9,580.3 مليون ريال سعودي في 31 ديسمبر 2023م إلى 9,395.1 مليون ريال سعودي كما في 30 يونيو 2024م 
بسبب نقل أربع عقارات في المنطقة رقم 1 و3 إلى بند عقارات تحت التطوير التي تم بيعها بعد ذلك. وقد قابل ذلك جزئياء زيادة في إجمالي قيمة أراضي 
المشروع حيث تعود الزيادة إلى التعويضات الإضافية لأصحاب العقارات المنزوعة لصالح المجموعة بمبلغ 6.3 مليون ريال سعودي بعد صدور حكم 

المحكمة العامة بمكة المكرمة.
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الأعمال الرأسمالية تحت التنفيذ

ا باسم »تكاليف تطوير المشروع« بشكل أساسي من )1( عقد البنية التحتية الرئيسي، )2( المشاريع  تتكون الأعمال الرأسمالية تحت التنفيذ المعروفة أيضء
قيد الإنشا�، )3( تكاليف الاًقتراض المرسملة، )4( أخرى.

بلغت تكاليف تطوير المشروع 11.5 مليار ريال سعودي في فترة الستة أشهر المنتهية في 30 يونيو 2024م، منها 10.4 مليار ريال سعودي تتعلق بتكاليف 
البنية التحتية و1.1 مليار ريال سعودي تتعلق بأعمال البنية الفوقية للحزمة )أ( و)ب( والتي يتم تنفيذها من قبل أحد مقاولي ومقدمي الخدمات للمجموعة 

ويتم تمويلها من خلال صناديق الاًستثمار.

تهدف المجموعة إلى استكمال أعمال البنية التحتية الرئيسية للمناطق الثلاث كما هو معروض في الخطة الرئيسية في نهاية عام 2024م وقدرت التكاليف 
التعاقدية المتبقية للمشروع بمبلغ 6.3 مليار ريال سعودي في فترة الستة أشهر المنتهية في 30 يونيو 2024م حتى الاًنتها� من الأعمال المخطط لها. 
ويمثل مبلغ 6.3 مليار ريال سعودي التزامات البنية الفوقية بقيمة 4.1 مليار ريال سعودي تتضمن الأعبا� المالية المتوقعة وأعمال البنية التحتية بقيمة 

2.2 مليار ريال سعودي.

يقدم الجدول أدناه الأعمال الرأسمالية تحت التنفيذ. كما في 31 ديسمبر 2023م و30 يونيو 2024م:

تكاليف تطوير أراضي كما في 31 ديسمبر 2023م و30 يونيو 2024م للمجموعة:(:  51ل6الجدول )

التغيير بين )31 ديسمبر 30 يونيو 2024م31 ديسمبر 2023ممليون ريال سعودي
2023م - النصف الأول 2024(

1.8٪7,194.57,323.9عقد البنية التحتية لمقدم الخدمات رقم )2(

8.8٪2,841.33,092.1مشاريع قيد الإنشا�

6.7٪1,548.61,653.1تكاليف تمويل طويل الأجل

)15.3٪(51.143.3دفعات مقدمة من أعمال البنية التحتية

29.4٪514.4665.5صندوق الإنما�

23.8٪)1,284.7()1,037.6(استبعادات/ إعادة تصنيف

3.4%11,493.2 11,112.4إجمالي الأعمال الرأسمالية تحت التنفيذ

نسبة من الأعمال الرأسمالية تحت التنفيذ.

63.7٪64.7٪عقد البنية التحتية لمقدم الخدمات رقم )2(

26.9٪25.6٪مشاريع قيد الإنشا�

14.4٪13.9٪تكاليف تمويل طويل الأجل

0.4٪0.5٪دفعات مقدمة من أعمال البنية التحتية

5.8٪4.6٪صندوق الإنما�

)11.2٪()9.3٪(استبعادات/ إعادة تصنيف

100.0%100.0%إجمالي الأعمال الرأسمالية تحت التنفيذ.

المصدر: معلومات المجموعة.

عقد البنية التحتية لمقدم الخدمات رقم )2(

يمثل عقد البنية التحتية الرئيسي البالغ 7.2 مليار ريال سعودي كما في 31 ديسمبر 2023م و7.3 مليار ريال سعودي كما 30 يونيو 2024م ضمن الأعمال 
الرأسمالية تحت التنفيذ الأعمال المتعلقة بمقدم الخدمات رقم 2. 

تكبد مقدم الخدمات رقم )2( العديد من التأخيرات بسبب تأخر تعيينه لاًستشاري التصميم مما أدى إلى )1( تأخيرات في بد� العمل و)2( التأخير في 
تعيين استشاري متخصص و)3( عدم الاًمتثال للبرنامج المقدم من حيث تعين القوى العاملة المطلوبة. وقد نتج عن هذه التأخيرات تعديل على تاريخ 

الاًنتها� للأعمال.
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ارتفعت تكاليف أعمال البنية التحتية من 7,194.5 مليون ريال سعودي كما في 31 ديسمبر 2023م ثم إلى 7,323.9مليون ريال سعودي كما في 30 يونيو 
2024م بسبب الزيادة في أعمال البنية التحتية التي قام بها مقدم الخدمات رقم 2. ويرجع ذلك أساسا إلى تحقيق مختلف مراحل المشروع حيث وصلت 

نسبة إنجاز البنية التحتية الرئيسية إلى ٪92.1. 

تضمنت تكاليف أعمال البنية التحتية غرامات ومخالفات المتعلقة بالسلامة تم تحميلها على مقدم الخدمات رقم 2 بقيمة 9.6 مليون ريال سعودي كما 
في 31 ديسمبر 2023م و9.3 مليون ريال سعودي كما في 30 يونيو 2024م والتي تتعلق بشكل أساسي بمقدم الخدمات رقم )2(.

يع قيد الإنشاء مشار

شملت المشاريع قيد الإنشا� أعمال الهدم والحفر الصخري، بالإضافة إلى الاًستشارات الهندسية وأعمال تصاميم بنا� المشاريع. تضمنت هذه الأعمال 
المتعلقة  التشغيل  قبل  ما  تكاليف  تمثل  التي  الإنشا�  وتكاليف  والإشراف  الإدارة  وعقد  المياه  وأعمال محطات  الصخور  تكسير  أعمال  أساسي  بشكل 

بدراسات المشروع والهدم. 

ارتفعت مشاريع قيد الإنشا� 2,841.3 مليون ريال سعودي كما في 31 ديسمبر 2023م إلى 3,092.1 مليون ريال سعودي كما في 30 يونيو 2024م تماشياء 
مع استمرار تقدم أعمال المشروع المتعلقة بشكل رئيسي بأعمال الكابلات الكهربائية تحت الأرض، والتقدم في أعمال الاًتصالاًت وتقنية المعلومات. كما 

كانت الزيادة مدفوعة بالقروض الإضافية طويلة الأجل والرسوم من بنك الجزيرة.

تكاليف تمويل 

تتعلق تكاليف التمويل بشكل أساسي بتكاليف التمويل المرسملة على القروض طويلة وقصيرة الأجل التي تم الحصول عليها من مصرفين محليين لتمويل 
وجهة مسار. 

تقوم المجموعة برسملة تكاليف التمويل التي يتم الحصول عليها لتمويل شرا� العقارات بينما الأموال المستخدمة لأي غرض آخر يتم تسجيلها كمصروف 
في قائمة الدخل.

ارتفعت تكلفة التمويل من 1,548.6 مليون ريال سعودي في 31 ديسمبر 2023م إلى 1,653.1مليون ريال سعودي كما في 30 يونيو 2024م نتيجة السحب 
من الحدود الحالية المصرح بها. 

الدفعات المقدمة لأعمال البنية التحتية

ترتبط الدفعات المقدمة من أعمال البنية التحتية بالدفعات المقدمة من قبل المجموعة إلى مقدم الخدمات رقم )2( بموجب ترتيبات تعاقدية وتمثل ٪10 
من المستخلص الشهري. ويتم خصم هذه الدفعات المقدمة من المستخلصات الشهرية المستلمة من مقدم الخدمات.

انخفضت الدفعات المقدمة لأعمال البنية التحتية من 51.1 مليون ريال سعودي كما في 31 ديسمبر 2023م إلى 43.3 مليون ريال سعودي كما في 30 
يونيو 2024م تماشياء مع الزيادة في الأعمال المنجزة من مقدم الخدمات رقم )2( وتقديمه المستخلصات التي تخص الفترة.

صندوق الإنماء 

تتعلق تكاليف صندوق الإنما� بالمبالغ التي تدفعها الصناديق لأعمال البنية الفوقية المتعلقة بالحزمتين )أ( و)ب(.

ارتفعت تكاليف صندوق الإنما� من 514.4 مليون ريال سعودي كما في 31 ديسمبر 2023م إلى 665.5 مليون ريال سعودي كما في 30 يونيو 2024م تماشياء 
مع الزيادة في الأعمال المنجزة لأعمال البنية الفوقية المتعلقة بالحزم )أ( و)ب(.

الاستبعادات/ إعادة التصنيف

ارتفعت الاًستبعادات/ إعادة التصنيف من 1,037.6 مليون ريال سعودي كما في 31 ديسمبر 2023م إلى 1,284.7مليون ريال سعودي كما في 30 يونيو 2024م.

تتعلق عمليات الاًستبعاد/إعادة التصنيف كما في 30 يونيو 2024م بما يلي: )1( 980.3مليون ريال سعودي تمثل قطع الأراضي المباعة خلال الفترة، و)2( 
191.1 مليون ريال سعودي تمثل قطع الأراضي المحولة إلى أصول ثابتة من قبل المجموعة للأغراض الإدارية، و)3( مبلغ 113.3 مليون ريال سعودي 

يمثل قطع أراضي أعيد تصنيفها تحت بند عقارات تحت التطوير حيث تنوي المجموعة بيعها في المستقبل القريب.
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ممتلكات ومعدات

ممتلكات ومعدات كما في 31 ديسمبر 2023م و30 يونيو 2024م للمجموعة:(:  52ل6الجدول )

30 يونيو 2024ماعادة تصنيفاستهلاكإضافات31 ديسمبر 2023ممليون ريال سعودي

226.8)1.6(- 12.6 215.8اعمال رأسمالية تحت التنفيذ

172.1 ---172.1أراضي

0.8 - )0.2(0.4 0.6أجهزة حاسب آلي

14.4- )1.0(11.1 4.3أثاث وتجهيزات

2.4 ---2.4تحسينات على عقارات مستأجرة

0.0 ---0.0سيارات

416.5 )1.6()1.2(24.1 395.2صافي القيمة الدفترية

المصدر: القوائم المالية الموحدة المراجعة للسنة المالية المنتهية في 31 ديسمبر 2023م ومعلومات المجموعة.

ارتفعت صافي القيمة الدفترية للممتلكات والمعدات من 395.2 مليون ريال سعودي كما في 31 ديسمبر 2023م إلى 416.5 مليون ريال سعودي كما في 
30 يونيو 2024م ويرجع ذلك بشكل أساسي إلى )1( إضافات بقيمة 24.2 مليون ريال سعودي منها 11.0 مليون ريال سعودي تتعلق بتحديث غرفة الخوادم 
ومعدات تكنولوجيا المعلومات الجديدة، و12.6 مليون ريال سعودي تتعلق بمركز الإدارة والخبرة الجديد والمقر الرئيسي للمجموعة، وقد تم تعويض ذلك 

جزئياء من خلال استبعادات ومصاريف استهلاك بقيمة 2.9 مليون ريال سعودي. 

أعمال رأسمالية تحت التنفيذ

ارتفعت الأعمال الرأسمالية تحت التنفيذ من 215.8 مليون ريال سعودي كما في 31 ديسمبر 2023م إلى 226.8مليون ريال سعودي كما في 30 يونيو 
ا هيكل  2024م نتيجة إضافات بمبلغ 12.6 مليون ريال سعودي فيما يتعلق بمركز الإدارة والخبرة الجديد والمقر الرئيسي للمجموعة وشمل ذلك أيضء

المبنى الإداري داخل موقع المشروع. وقد تم تعويض ذلك جزئياء من خلال استبعادات مبلغ 1.6 مليون ريال سعودي خلال نفس الفترة.

الأراضي

ظلت الأراضي مستقرة نسبياء عند 172.1مليون ريال سعودي بين 31 ديسمبر 2023م و30 يونيو 2024م.

أجهزة الحاسب الآلي

ارتفعت أجهزة الحاسب الآلي من 0.6 مليون ريال سعودي كما في 31 ديسمبر 2023م إلى 0.8 مليون ريال سعودي كما في 30 يونيو 2024م نتيجة 
للإضافات البالغة 0.4 مليون ريال سعودي وقد تم تعويض ذلك بمصاريف استهلاك بقيمة 0.2 مليون ريال سعودي.

الأثاث والتجهيزات

يتضمن بند الأثاث والتجهيزات الأثاث المكتبي والتجهيزات الأخرى لمكاتب المجموعة في مكة المكرمة وجدة.

ارتفع بند الأثاث والتجهيزات من 4.3 مليون ريال سعودي كما في 31 ديسمبر 2023م إلى 11.0مليون ريال سعودي كما في 30 يونيو 2024م نتيجة 
الإضافات المتعلقة بتحديث غرفة الخوادم )السيرفرات( وشرا� أثاث متعلق بمركز الإدارة والخبرة الجديد والمقر الرئيسي للمجموعة، وقد تم تعويض 

ذلك. بمصاريف الاًستهلاك بقيمة 1.0 مليون ريال سعودي خلال الفترة.

التحسينات على العقارات المستأجرة 

تشتمل التحسينات على العقارات المستأجرة بشكل رئيسي على أعمال ديكورات وتحسينات على مكاتب المجموعة.

ظلت التحسينات على العقارات المستأجرة مستقرة على نطاق واسع عند 2.4 مليون ريال سعودي في الفترة بين 31 ديسمبر 2023م إلى 30 يونيو 2024م.
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السيارات

ظلت السيارات مستقرة عند 26 ريال سعودي بين 31 ديسمبر 2023م و30 يونيو 2024م.

يعرض الجدول أدناه الأعمار الإنتاجية لكل فئة من فئات الموجودات.

الأعمار الإنتاجية لكل فئة من فئات الممتلكات والمعدات:(:  53ل6الجدول )

عدد السنوات

 3-4 سنواتأثاث وتجهيزات

 4 سنواتسيارات

 3-5 سنواتأجهزة حاسب آلي

5 سنوات أو مدة العقد أيهما أقصرتحسينات على عقارات مستأجرة

المصدر: القوائم المالية الموحدة المراجعة للسنة المالية المنتهية في 31 ديسمبر 2023م.

ية  ذمم مدينة تجار

صافي القيمة الدفترية للذمم المدينة التجارية كما في 31 ديسمبر 2023م و30 يونيو 2024م للمجموعة:(:  54ل6الجدول )

30 يونيو 2024م31 ديسمبر 2023ممليون ريال سعودي
)غير المراجعة(

التغيير بين )31 ديسمبر 
2023م - النصف الأول 2024(

72.6٪1,032.41,782.0الذمم المدينة التجارية

103.1٪)6.5()3.2(تخفيض: مخصص الخسائر الاًئتمانية المتوقعة

72.5%1,029.21,775.6إجمالي الذمم المدينة التجارية

39.6٪414.8578.9الجز� المتداول

94.8٪614.41,196.7الجز� غير المتداول

المصدر: القوائم المالية الموحدة المراجعة للسنة المالية المنتهية في 31 ديسمبر 2023م والقوائم المالية الموحدة غير المراجعة لفترة الستة أشهر المنتهية في يونيو2024م.

حركة مخصص خسائر الائتمان للذمم المدينة التجارية كما في 31 ديسمبر 2023م 30 يونيو 2024م للمجموعة:(:  55ل6الجدول )

30 يونيو 2024م31 ديسمبر 2023ممليون ريال سعودي
)غير المراجعة(

التغيير بين )31 ديسمبر 
2023م - النصف الأول 2024(

300.0٪0.83.2الرصيد كما في بداية السنة / الفترة

43.5٪2.33.3المضاف خلال السنة / الفترة

103.1%3.26.5الرصيد كما في نهاية السنة / الفترة

المصدر: القوائم المالية الموحدة المراجعة للسنة المالية المنتهية في 31 ديسمبر 2023م والقوائم المالية الموحدة غير المراجعة لفترة الستة أشهر المنتهية في يونيو2024م.

ارتفعت الذمم التجارية المدينة من 1,029.2 مليون ريال سعودي في 31 ديسمبر 2023م إلى 1,775.6 مليون ريال سعودي كما في 30 يونيو 2024م بسبب 
إضافات قدرها 783.7 مليون ريال سعودي )والتي تضمنت رصيد قدره 21.3 مليون ريال سعودي فيما يتعلق بالمبالغ الإضافية الناتجة عن إيرادات 
الفوائد( متعلقة ببيع أربع أراضي مقابل دفعات مجدولة خلال الفترة وتأجير الأراضي. وقد ارتفع مخصص خسائر الاًئتمان المتوقعة بقيمة 3.3 مليون 
ريال سعودي خلال فترة الستة أشهر المنتهية في 30 يونيو 2024م وتم تحصيل جزئي قدره 34.1 مليون ريال سعودي خلال فترة الستة أشهر المنتهية 

في 30 يونيو 2024م. 
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موجودات حق الاستخدام

صافي القيمة الدفترية لموجودات حق الاستخدام كما في 31 ديسمبر 2023م و30 يونيو 2024م للمجموعة:(:  56ل6الجدول )

30 يونيو 2024م31 ديسمبر 2023ممليون ريال سعودي
)غير المراجعة(

التغيير بين )31 ديسمبر 
2023م - النصف الأول 2024(

التكلفة:

3.0٪ 17.3 16.8 الرصيد كما في 1 يناير
)100.0٪(-0.6 إضافات خلال السنة/ الفترة

-17.3 17.3الرصيد كما في نهاية السنة / الفترة

الاستهلاك المتراكم:

41.5٪ )7.5()5.3(الرصيد كما في 1 يناير
)50.0٪()1,1()2.2(المحمل خلال السنة/ الفترة

14.7%)8,6()7.5(الرصيد كما في نهاية السنة/ الفترة

)11.1%(9.98.8 إجمالي موجودات حق الاستخدام

المصدر: القوائم المالية الموحدة المراجعة للسنة المالية المنتهية في 31 ديسمبر 2023م ومعلومات المجموعة.

تتكون موجودات حق الاًستخدام من مكتب مؤجر في جدة.

انخفضت موجودات حق الاًستخدام من 9.9 مليون ريال سعودي كما في 31 ديسمبر 2023م إلى 8.8 مليون ريال سعودي كما في 30 يونيو 2024م بسبب 
مصاريف الاًستهلاك البالغة 1.1 مليون ريال سعودي خلال فترة الستة أشهر المنتهية في 30 يونيو 2024م.

موجودات غير ملموسة

موجودات غير ملموسة كما في 31 ديسمبر 2023م و30 يونيو 2024م للمجموعة:(:  57ل6الجدول )

30 يونيو 2024م31 ديسمبر 2023ممليون ريال سعودي
)غير المراجعة(

التغيير بين )31 ديسمبر 
2023م - النصف الأول 2024(

التكلفة:

44.6٪ 18.8 13.0الرصيد كما في 1 يناير
)100.0٪(-5.8إضافات

- 18.8 18.8الرصيد كما في نهاية السنة/ الفترة 

 الإطفاء المتراكم:

32.8٪ )8.1()6.1(الرصيد كما في بداية السنة
)31.6٪()1.3()1.9(الإطفا� خلال السنة/ الفترة

16.0% )9.4()8.1(الرصيد كما في نهاية السنة/ الفترة 

)13.0%(9.4 10.8إجمالي الموجودات غير الملموسة

المصدر: القوائم المالية الموحدة المراجعة للسنة المالية المنتهية في 31 ديسمبر 2023م ومعلومات المجموعة.

تتكون الموجودات غير الملموسة من تراخيص البرامج التي تعد جز�ءا لاً يتجزأ من الأجهزة ويتم إطفاؤها على مدار عمرها الإنتاجي البالغ خمس سنوات.

انخفضت الموجودات غير الملموسة من 10.8 مليون ريال سعودي كما في 31 ديسمبر 2023م إلى 9.4 مليون ريال سعودي كما في 30 يونيو 2024م 
بسبب رسوم إطفا� بقيمة 1.3 مليون ريال سعودي خلال فترة الستة أشهر المنتهية في 30 يونيو 2024م.

الاستثمار في شركة زميلة

ا بنسبة 50/50 تم تشكيله مع شركة كادن السعودية لإدارة قطاع التجزئة في البوليفارد لوجهة مسار. ا مشتركء يمثل الاًستثمار في شركة زميلة مشروعء

ظل الاًستثمار في شركة زميلة مستقرا عند 0.5 مليون ريال سعودي بين 31 ديسمبر 2023م و30 يونيو 2024م.
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الموجودات المتداولة

الموجودات المتداولة كما في 31 ديسمبر 2023م و30 يونيو 2024م للمجموعة:(:  58ل6الجدول )

30 يونيو 2024م31 ديسمبر 2023ممليون ريال سعودي
)غير المراجعة(

التغيير بين )31 ديسمبر 
2023م - النصف الأول 2024(

39.6٪414.8578.9ذمم مدينة تجارية

2.7٪7.47.6استثمار بالقيمة العادلة من خلال الربح والخسارة

2.4٪212.2217.2عقارات تحت التطوير

)0.3٪(316.5315.4دفعات مقدمة وذمم مدينة أخرى

69.9٪538.5914.8النقد وما في حكمه

36.6%1,489.42,033.9إجمالي الموجودات المتداولة

المصدر: القوائم المالية الموحدة المراجعة للسنة المالية المنتهية في 31 ديسمبر 2023م والقوائم المالية الموحدة غير المراجعة لفترة الستة أشهر المنتهية في يونيو2024م.

تشتمل الموجودات المتداولة على النقد وما في حكمه، والاًستثمارات المحتفظ بها بالقيمة العادلة من خلال الربح والخسارة وعقارات تحت التطوير وذمم 
مدينة تجارية ودفعات مقدمة وذمم مدينة أخرى. 

الذمم المدينة

يمثل الجز� المتداول من الذمم المدينة التجارية الجز� المتداول من مستحقات الأراضي المباعة والتي من المقرر تحصيلها خلال الاًثني عشر شهراء 
القادمة. ويرتبط الجز� الآخر من الذمم المدينة التجارية بالرصيد المتبقي من الذمم المدينة.

استثمار بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة 

استثمار بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة كما في 31 ديسمبر 2023م و30 يونيو 2024م للمجموعة:(:  59ل6الجدول )

التغيير بين )31 ديسمبر 30 يونيو 2024م31 ديسمبر 2023ممليون ريال سعودي
2023م - النصف الأول 2024(

)35.7٪(11.57.4الرصيد كما في 1 يناير

)٪100.0(-)4.5(استبعادات خلال السنة / الفترة 

صافي مكاسب الاًستثمار بالقيمة العادلة من خلال الربح أو 
)٪33.3(0.30.2الخسارة

2.7%7.47.6إجمالي استثمار بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة

المصدر: معلومات المجموعة.

يمثل الاًستثمار بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة استثمارءا في وحدات صندوق الإنما� للسيولة، وهو صندوق تديره شركة الإنما� للاستثمار في 
عام 2019م. كان الغرض الرئيسي من الاًستثمار هو الاًستثمار في عقود مرابحة متوافقة مع أحكام الشريعة الإسلامية وقد تمت هذه الاًستثمارات لمدة 

اقل من 12 شهر. وتخضع أي إضافات أو استبعادات لاًحتياجات النقد والسيولة.

ارتفعت الاًستثمارات المحتفظ بها بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة من 7.4 مليون ريال سعودي كما في 31 ديسمبر 2023م إلى 7.6 مليون 
ريال سعودي كما في 30 يونيو 2024م ويعود ذلك بشكل رئيسي إلى صافي مكاسب الاًستثمار بالقيمة العادلة. 

عقارات تحت التطوير

تمثل عقارات تحت التطوير )المصنفة سابقا كموجودات محتفظ بها للبيع( الأراضي المصنفة من قبل المجموعة كعقارات تطوير حيث تخطط المجموعة 
لبيعها في المستقبل القريب.

خلال 2024م، أعادت المجموعة تقييم عرض الموجودات المحتفظ بها للبيع وقررت أن إعادة التصنيف واجبة من »الموجودات المحتفظ بها للبيع« إلى 
»عقارات تحت التطوير« بقيمة 212.2 مليون ريال سعودي كما في 31 ديسمبر 2023م للامتثال لمتطلبات المعايير الدولية لإعداد التقرير المالي.
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ارتفعت قيمة عقارات تحت التطوير من 212.2 مليون ريال سعودي كما في 31 ديسمبر 2023م إلى 217.2 مليون ريال سعودي كما في 30 يونيو 2024م 
بسبب نقل قطع الأراضي إلى عقارات تحت التطوير التي تم بيعها بعد ذلك.

دفعات مقدمة وذمم مدينة أخرى

مصاريف مدفوعة مقدماً وذمم مدينة أخرى كما في 31 ديسمبر 2023م و30 يونيو 2024م للمجموعة:(:  60ل6الجدول )

30 يونيو 2024م31 ديسمبر 2023ممليون ريال سعودي
)غير المراجعة(

التغيير بين )31 ديسمبر 
2023م - النصف الأول 2024(

)14.9٪(183.0155.7دفعات مقدمة لموردين

21.5٪126.6153.8ضريبة القيمة المضافة

4.3٪4.64.8رسوم وتراخيص

)52.2٪(2.31.1أخرى

)0.3%(316.5315.4إجمالي دفعات مقدمة وذمم مدينة أخرى

المصدر: القوائم المالية الموحدة المراجعة للسنة المالية المنتهية في 31 ديسمبر 2023م والقوائم المالية الموحدة غير المراجعة لفترة الستة أشهر المنتهية في يونيو2024م.

تتكون مدفوعات مقدمة وذمم مدينة أخرى من ضريبة القيمة المضافة، ودفعات مقدمة لموردين، وقروض عملا�، ورسوم وتراخيص وأخرى.

دفعات مقدمة لموردين

ا والسلفات المقدمة. تتضمن دفعات مقدمة لموردين بشكل أساسي المصروفات المدفوعة مقدمء

انخفضت الدفعات المقدمة للموردين من 183.0 مليون ريال سعودي كما في 31 ديسمبر 2023م إلى 155.7 مليون ريال سعودي في 30 يونيو 2024م 
ا من صندوق الإنما� لأحد مقاولي  بسبب الاًنخفاض في قروض العملا� بمبلغ 40.0 مليون ريال سعودي والتي تعود إلى المصروفات المدفوعة مقدمء
المجموعة لبد� أعمال البنية الفوقية للحزمتين )أ( و)ب(، وقد قابل ذلك جزئيءا زيادة في )1( أعمال الشبكات اللاسلكية بمبلغ 12.1 مليون ريال سعودي، 

و)2( بنا� مركز التجربة بمبلغ 1.4 مليون ريال سعودي.

يبة القيمة المضافة ضر

تمثل ضريبة القيمة المضافة ذمم ضريبة القيمة المضافة المدينة من هيئة الزكاة والضريبة والجمارك )»الهيئة«(. لدى المجموعة ذمم ضريبة القيمة 
المضافة المدينة فيما يتعلق بتحويل الأراضي إلى الصناديق.

ارتفعت ذمم ضريبة القيمة المضافة من 126.6 مليون ريال سعودي كما في 31 ديسمبر 2023م إلى 153.8 مليون ريال سعودي كما في 30 يونيو 2024م 
مدفوعة بمستحقات إضافية من هيئة الزكاة والضريبة والجمارك.

الرسوم والتراخيص

الرسوم والتراخيص تمثل قيمة دفعات التأمين والدعم الفني والتي تغطي فترة عام واحد ويتم إطفا� هذه المصاريف بشكل شهري.

ارتفعت الرسوم والتراخيص من 4.6 مليون ريال سعودي كما في 31 ديسمبر 2023م إلى 4.8 مليون ريال سعودي في 30 يونيو 2024م ويرجع ذلك أساسا 
إلى الزيادة في الأرصدة المختلفة المتعلقة بأوراكل والمدفوعات المسبقة الأخرى المتعلقة بالتكنولوجيا. وقد قابله بشكل جزئي انخفاض في رصيد 

التأمين الطبي والأرصدة الأخرى الناتجة عن استهلاك هذه الأرصدة.

الذمم المدينة الأخرى

تشمل الذمم المدينة الأخرى الودائع الاًستثمارية وتأمين الاًسترداد.

وانخفضت الذمم المدينة الأخرى من 2.3 مليون ريال سعودي كما في 31 ديسمبر 2023م إلى 1.1 مليون ريال سعودي كما في 30 يونيو 2024م بسبب 
انخفاض الودائع الاًستثمارية.
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النقد وما في حكمه

النقد وما في حكمه كما في 31 ديسمبر 2023م و30 يونيو 2024م للمجموعة:(:  61ل6الجدول )

30 يونيو 2024م31 ديسمبر 2023ممليون ريال سعودي
)غير المراجعة(

التغيير بين )31 ديسمبر 
2023م - النصف الأول 2024(

508.5٪94.2573.2النقد لدى البنوك

)23.1٪(444.3341.6ودائع قصيرة الأجل

69.9%538.5914.8إجمالي النقد وما في حكمه

المصدر: القوائم المالية الموحدة المراجعة للسنة المالية المنتهية في 31 ديسمبر 2023م والقوائم المالية الموحدة غير المراجعة لفترة الستة أشهر المنتهية في يونيو2024م.

كما هو مبين في الجدول أعلاه، يتكون النقد وما في حكمه من نقد لدى البنوك وودائع قصيرة الأجل.

النقد لدى البنوك

النقد لدى البنوك كما في 31 ديسمبر 2023م و30 يونيو 2024م للمجموعة:(:  62ل6الجدول )

التغيير بين )31 ديسمبر 30 يونيو 2024م31 ديسمبر 2023ممليون ريال سعودي
2023م - النصف الأول 2024(

1,712.0٪18.3331.6النقد المقيد لدى البنوك

218.3٪75.9241.6النقد غير المقيد لدى البنوك

508.5%94.2573.2إجمالي النقد لدى البنوك

المصدر: معلومات المجموعة.

يتضمن النقد لدى البنوك النقد المحتفظ به في ثلاثة بنوك محلية لغرض سداد المصاريف اليومية للمجموعة وسداد قيمة أعمال البنية التحتية للمشروع.

ارتفع النقد لدى البنوك من 94.2 مليون ريال سعودي كم في 31 ديسمبر 2023م إلى 573.2 مليون ريال سعودي كما في30 يونيو 2024م والذي يتعلق 
بشكل أساسي ببنك الإنما� وبصندوق الإنما� لتمويل أعمال البنية التحتية والبنية الفوقية.

لمزيد من التفاصيل حول الحركة في النقد وما في حكمه، الرجا� مراجعة القسم رقم 6-5-1 )د( »قائمة التدفقات النقدية للمجموعة« من هذه النشرة.

ودائع قصيرة الأجل 

تتوافق الودائع البنكية قصيرة الأجل المودعة في البنوك المحلية مع الشريعة الإسلامية. هذه الودائع لها معدل على أساس أسعار السوق.

انخفضت الودائع قصيرة الأجل من 444.3 مليون ريال سعودي كما في 31 ديسمبر 2023م إلى 341.6 مليون ريال سعودي كما في 30 يونيو 2024م 
ويرجع ذلك إلى ان هذه الودائع التي تم إيداعها لدى بنك الإنما� وصلت تاريخ استحقاقها وتم استخدام أرصدة النقد لتمويل تكاليف تطوير المشروع.

المطلوبات غير المتداولة

المطلوبات غير المتداولة كما في 31 ديسمبر 2023م و30 يونيو 2024م للمجموعة:(:  63ل6الجدول )

30 يونيو 2024م31 ديسمبر 2023ممليون ريال سعودي
)غير المراجعة(

التغيير بين )31 ديسمبر 
2023م - النصف الأول 2024(

11.7٪8,633.99,643.3قروض 

)28.9٪(8.35.9التزامات عقود الإيجار

8.2٪18.319.8منافع الموظفين

)4.0٪(133.5128.2ذمم دائنة محتجزة

11.4%8,794.09,797.1المطلوبات غير المتداولة

المصدر: القوائم المالية الموحدة المراجعة للسنة المالية المنتهية في 31 ديسمبر 2023م والقوائم المالية الموحدة غير المراجعة لفترة الستة أشهر المنتهية في يونيو2024م.

الـعودة إلى جـدول المحتـويـات <

226 masardestination.com.sa

http://masardestination.com


تشتمل المطلوبات غير المتداولة على قروض طويلة الأجل التي تم الحصول عليها من ثلاث بنوك محلية، والذمم الدائنة المحتجزة ومنافع الموظفين 
والتزامات عقود الإيجار.

القروض

القروض كما في 31 ديسمبر 2023م و30 يونيو 2024م للمجموعة:(:  64ل6الجدول )

30 يونيو 2024م31 ديسمبر 2023ممليون ريال سعودي
)غير المراجعة(

التغيير بين )31 ديسمبر 
2023م - النصف الأول 2024(

5.4٪6,972.87,351.4التزامات بموجب اتفاقيات المشاركة ثم الإجارة

45.7٪1,700.02,476.2التزامات بموجب اتفاقية تورق

)11.6٪()34.3()38.8(أتعاب رسوم هيكلة وترتيبات

13.4%8,633.99,793.3إجمالي القروض

8,633.99,643.3قروض – الجز� غير المتداول 

150.1-قروض – الجز� المتداول 

المصدر: القوائم المالية الموحدة المراجعة للسنة المالية المنتهية في 31 ديسمبر 2023م والقوائم المالية الموحدة غير المراجعة لفترة الستة أشهر المنتهية في يونيو2024م.

التزامات بموجب اتفاقيات المشاركة ثم الإجارة

تتكون الاًلتزامات بموجب اتفاقيات المشاركة ثم الإجارة من قروض طويلة الأجل تم الحصول عليها من مصرف الإنما�.

وقد أبرمت المجموعة خلال عام 2012م اتفاقية تمويل مع مصرف الإنما� وقد تم تجديدها في عام 2019م وفي عام 2024م لغرض تمويل شرا� الأراضي 
والعقارات في وجهة مسار وتكاليف تطوير البنية التحتية لأراضي المشروع ولتمويل دفع المصاريف والنفقات العامة للمشروع. 

وتتكون الاًتفاقيات من عدة تسهيلات بحد إجمالي مصرح به يبلغ 4.5 مليار ريال سعودي )تتكون من تسهيلات طويلة الاًجل بمبلغ 2.6 مليار ريال سعودي 
و 1.5 مليار ريال سعودي و تسهيل قصير الاًجل بمبلغ 400 مليون ريال سعودي(، تم استخدام 4.1 مليار ريال سعودي منها وسداد أصل القرض – حسب 

الإتفاق حتى حينه – يكون على شكل دفعة واحدة في عام 2026م مع دفع أعبا� التمويل سنوياء. 

يجدر بالذكر أن الشركة قدمت ضمانات بموجب اتفاقية التسهيلات الاًئتمانية المبرمة مع مصرف الإنما� تشتمل من بين أمور أخرى على )أ( رهن عقارات 
الشركة تمثل أراضي المشروع والتي )1( تعطي نسبة تغطية محددة في الاًتفاقية و)2( تكون ضمن نطاق الأراضي الاًستثمارية )بما معناه أراضي قابلة 

للبيع وليست عامة( و)ب( سند لأمر بمبلغ أربعة مليارات وأربعمائة مليون )4,400,000,000( ريال سعودي موقع من قبل الشركة.

وقد أبرمت صناديق المجموعة اتفاقية تمويل جديدة بحد أقصى يبلغ 6.5 مليار ريال سعودي مع مصرف الإنما� في عام 2020م لغرض تطوير قطع 
الأراضي. من الجدير بالذكر أنه يتم تأمين التمويل من خلال رهن بعض عقارات المجموعة. كما أنه بموجب اتفاقيات التسهيلات المبرمة مع مصرف 
الإنما�، قدمت كلاء من شركة الإنما� تطوير الأول المحدودة وشركة الإنما� تطوير الثاني المحدودة سند لأمر بمبلغ 3,250 مليون ريال سعودي وسند لأمر 
ا الأولى من تاريخ الاًتفاقيات. كما قدمت كلاء من شركة الإنما� تطوير  يغطي الحد الأقصى للأرباح المتوقعة لمصرف الإنما� بمدة الاًثني عشر )12( شهرء
الأول المحدودة وشركة الإنما� تطوير الثاني المحدودة رهنءا لمصرف الإنما� على حساباتهم البنكية الواردة في الاًتفاقيات ذات العلاقة بمبلغ لاً يتجاوز 

3,250 مليون ريال سعودي لكل من شركة الإنما� تطوير الأول المحدودة وشركة الإنما� تطوير الثاني المحدودة.

وتتعلق هذه الاًتفاقية بصناديق الإنما� وهدفها الأساسي هو استكمال تمويل المشروع والبنية الفوقية التي تضم سبعة أبراج ومركزين تجاريين ضمن 
الحزمتين )أ( و)ب( من وجهة مسار. ومن المتوقع سداد الرصيد المستحق الذي بلغ 2,9 مليار ريال سعودي كما في 31 ديسمبر 2023م و3.3 مليار ريال 

سعودي كما في 30 يونيو 2024م لمصرف الإنما� كدفعة واحدة بحلول عام 2033م، بينما يتم سداد أعبا� التمويل سنويءا.

ارتفعت الاًلتزامات بموجب اتفاقيات المشاركة ثم الإجارة من 6,972.8 مليون ريال سعودي كما في 31 ديسمبر 2023م إلى 7,351.4 مليون ريال سعودي 
كما في 30 يونيو 2024م نتيجة السحوبات الإضافية بقيمة 378.6 مليون ريال سعودي خلال فترة الستة أشهر المنتهية في 30 يونيو 2024م.
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التزامات بموجب اتفاقية تورق

تتكون التزامات بموجب اتفاقية تورق من قرض إسلامي طويل الأجل تم الحصول عليه من بنك الجزيرة في عام 2019م بهدف تمويل أعمال تطوير البنية 
التحتية في وجهة مسار.

خلال عام 2023م، ارتفع الحد المسموح به إلى 2.9 مليار ريال سعودي بنا�ء على اتفاقية جديدة مع البنك لغرض تمويل أعمال تطوير البنية التحتية على 
أراضي المشروع و/أو تمويل تعويضات نزع العقارات لصالح المجموعة. ويجدر بالذكر أنه بموجب اتفاقية التسهيلات الاًئتمانية المبرمة مع بنك الجزيرة، 

فإن الشركة قدمت سند لأمر بمبلغ 3,190 مليون ريال سعودي ورهنءا على بعض أراضي الشركة لتغطي التسهيلات المقدمة من قبل بنك الجزيرة.

خلال الفترة المنتهية في 30 يونيو 2024م، تم توقيع اتفاقية مع بنك الرياض للحصول على تمويل تورق طويل الأجل لمدة أربع سنوات بحد ائتماني لاً 
يتجاوز 800 مليون ريال سعودي. كما في 30 يونيو 2024م سحبت المجموعة دفعة بمبلغ 600 مليون ريال سعودي. ويستحق سداد أصل التمويل بموجب 4 
دفعات سنوية متساوية، ويتم سداد أعبا� التمويل سنوياء. كما أنه بموجب اتفاقية التسهيلات المبرمة مع بنك الرياض، قامت المجموعة بتقديم سند لأمر 

بمبلغ 1,420 مليون ريال سعودي ورهنءا لعقارات لصالح بنك الرياض.

ارتفعت الاًلتزامات بموجب اتفاقية تورق من 1,700.0 مليون ريال سعودي كما في 31 ديسمبر 2023م إلى 2,476.2 مليون ريال سعودي في 30 يونيو 
2024م بسبب سحوبات إضافية بقيمة 776.2 مليون ريال سعودي خلال فترة الستة أشهر المنتهية في 30 يونيو 2024م.

أتعاب رسوم هيكلة وترتيبات

تم احتساب أتعاب رسوم هيكلة وترتيبات على كل عملية سحب من قبل المجموعة. وتمت رسملة هذه الرسوم خلال فترات القرض، حيث تم استخدام 
الأموال لتطوير وجهة مسار.

انخفضت أتعاب رسوم هيكلة وترتيبات من 38.8 مليون ريال سعودي في 31 ديسمبر 2023م إلى 34.3 مليون ريال سعودي في 30 يونيو 2024م نتيجة 
لإطفا� جز� من الرصيد خلال الفترة.

كما في 30 يونيو 2024م، قامت المجموعة برهن 58 صك بقيمة سوقية تبلغ حوالي 15.2 مليار ريال سعودي للقروض المذكورة أعلاه.

تبين الجداول أدناه تقسيم القروض حسب البنك وجدول السداد المستقبلي والشروط الرئيسية.

توزيع القروض لكل بنك كما في 31 ديسمبر 2023م 30 يونيو 2024م للمجموعة:(:  65ل6الجدول )

المبلغ مليون ريال سعودي
تاريخ نهاية تاريخ السحبالمصرح به

السداد

المبلغ القائم كما في
التغيير بين )31 ديسمبر 

2023م - النصف الأول 2024(
30 يونيو 2024م31 ديسمبر 2023م

)غير المراجعة(

13.2٪20332,872.83,251.4م2020م6,500.0مصرف الإنما� للصناديق الاًستثمارية

-20264,100.04,100.0م2012م-2017م4,500.0مصرف الإنما� للشركة*

10.4٪20311,700.01,876م2021-2027م2,900.0بنك الجزيرة للشركة

لاً ينطبق600.2-2028م2024م800.0بنك الرياض للشركة

)11.6٪()34.3()38.8(---أتعاب رسوم هيكلة وترتيبات

13.4%14,7008,633.99,793.3إجمالي

المصدر: معلومات المجموعة.
* شمل المبلغ المصرح به لمصرف الإنما� مبلغ 400.0 مليون ريال سعودي متعلقة بتسهيلات قصيرة ل الأجل ظلت غير مستخدمة في نهاية الفترة.
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جدول السداد للقروض طويلة الأجل لكل بنك للمجموعة:(:  66ل6الجدول )

بنك الرياض للشركةبنك الجزيرة للشركةمصرف الإنماء للشركةمصرف الإنماء للصناديق الاستثماريةمليون ريال سعودي 

)200.0(---2025م

)200.0(-)4,100.0(-2026م

)200.0(---2027م

)200.0()725.0(--2028م

-)725.0(--2029م

-)725.0(--2030م

-)725.0(--2031م

----2032م

---)6,500.0(2033م

)800.0()2,900.0()4,100.0()6,500.0(الإجمالي

المصدر: معلومات المجموعة.
* تم إعداد الجدول أعلاه على افتراض أنه سيتم استخدام الحد الكامل بحلول تاريخ السداد.

الشروط الأساسية لقروض طويلة الأجل للمجموعة:(:  67ل6الجدول )

بنك الرياض للشركةبنك الجزيرة للشركةمصرف الإنماء للشركةمصرف الإنماء للصناديق الاستثماريةالقرض

6,500.04,100.02,900.0800.0مبلغ التسهيلات

ريال سعوديريال سعوديريال سعوديريال سعوديالعملة

2024م2019م – 2027م2012م2020متاريخ الاًستلام

2027م، اختياريءا قابلة للتجديد 3 مرات، في كل مرة لمدة تاريخ الاًستحقاق
2025م-2028م2028م-2031م2026معامين، مما يمدد فترة الاًستحقاق حتى عام 2033م.

4 أقساط متساوية دفعة واحدة في 2026مدفعة واحدة في 2033مالدفع
سنوياء

4 دفعات سنوية 
متساوية

صكوك ملكية العقاراتصكوك ملكية العقاراتصكوك ملكية العقاراتصكوك ملكية العقاراتالضمانات

المصدر: معلومات المجموعة.

التزامات عقود الإيجار

التزامات عقود الإيجار كما في 31 ديسمبر 2023م و30 يونيو 2024م للمجموعة:(:  68ل6الجدول )

30 يونيو 2024م31 ديسمبر 2023ممليون ريال سعودي
)غير المراجعة(

التغيير بين )31 ديسمبر 
2023م - النصف الأول 2024(

)12.9٪(12.410.8الرصيد كما في بداية السنة / الفترة

)100.0٪(-0.6إضافات خلال السنة / الفترة

)50.0٪(0.40.2مصروف الفائدة

-)2.6()2.6(مدفوعات خلال السنة / الفترة

)22.2%(10.88.4إجمالي نهاية السنة / الفترة

8.35.9الجز� غير المتداول

2.62.6الجز� المتداول

المصدر: القوائم المالية الموحدة المراجعة للسنة المالية المنتهية في 31 ديسمبر 2023م ومعلومات المجموعة.

انخفضت التزامات عقود الإيجار من 10.8 مليون ريال سعودي كما في 31 ديسمبر 2023م إلى 8.4 مليون ريال سعودي كما في 30 يونيو 2024م نتيجة 
مدفوعات الإيجار السنوية البالغة 2.6 مليون ريال سعودي والتي تم تعويضها جزئيءا بإضافة مصروف الفائدة بمبلغ 0.2مليون ريال سعودي.
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منافع الموظفين

منافع الموظفين كما في 31 ديسمبر 2023م و30 يونيو 2024م للمجموعة:(:  69ل6الجدول )

30 يونيو 2024م31 ديسمبر 2023ممليون ريال سعودي
)غير المراجعة(

التغيير بين )31 ديسمبر 
2023م - النصف الأول 2024(

13.7٪16.118.3الرصيد كما في 1 يناير

)54.3٪(3.51.6تكاليف الخدمة الحالية

)100.0٪(-0.7تكلفة الفوائد

)100.0٪(-)1.7(الربح الاًكتواري من الاًلتزام المثبت في الدخل الشامل الآخر

)33.3٪()0.2()0.3(منافع مدفوعة

8.2%18.319.8الرصيد آخر السنة / الفترة

المصدر: القوائم المالية الموحدة المراجعة للسنة المالية المنتهية في 31 ديسمبر 2023م ومعلومات المجموعة.

ارتفع مخصص منافع الموظفين من 18.3 مليون ريال سعودي كما في 31 ديسمبر 2023م إلى 19.8 مليون ريال سعودي كما في 30 يونيو 2024م ويرجع 
ذلك بشكل أساسي إلى الزيادة في عدد الموظفين وزيادة الرواتب خلال الفترة مما أدى إلى إضافة تكلفة الخدمة الحالية بمبلغ 1.6 مليون ريال سعودي.

ذمم دائنة محتجزة )غير متداولة(

انخفضت الذمم الدائنة المحتجزة من 133.5 مليون ريال سعودي كما في 31 ديسمبر 2023م إلى 128.2 مليون ريال سعودي كما في 30 يونيو 2024م 
بسبب دفع جز� من الذمم الدائنة المحتجزة المتعلقة بمقدم الخدمات رقم )2( تماشياء مع التقدم المحرز وارتفاع نسبة الإنجاز إلى 92.1٪ لأعمال البنية 
التحتية الرئيسية المنفذة. وقد قابل ذلك جزئيا زيادة في رصيد الذمم الدائنة المحتجزة لأثنين من مقدمي الخدمات بمقدار 3.2 مليون ريال سعودي 

بسبب الخصومات المتعلقة بزيادة سير العمل من قبل الطرفين.

المطلوبات المتداولة

المطلوبات المتداولة كما في 31 ديسمبر 2023م و30 يونيو 2024م للمجموعة:(:  70ل6الجدول )

30 يونيو 2024م31 ديسمبر 2023ممليون ريال سعودي
)غير المراجعة(

التغيير بين )31 ديسمبر 
2023م - النصف الأول 2024(

لاً ينطبق150.1-قروض – الجز� غير المتداول 

-2.62.6التزامات عقود الإيجار

)6.3٪(460.6431.4ذمم دائنة – تعويضات أراضي

)74.4٪(75.119.2ذمم دائنة تجارية

9.5٪1,327.21,453.5مصروفات مستحقة ومطلوبات أخرى

)56.1٪(80.635.4مخصص زكاة

7.5%  2,092.0 1,946.1المطلوبات المتداولة

المصدر: القوائم المالية الموحدة المراجعة للسنة المالية المنتهية في 31 ديسمبر 2023م والقوائم المالية الموحدة غير المراجعة لفترة الستة أشهر المنتهية في يونيو2024م.

تشمل المطلوبات المتداولة على قروض – الجز� غير المتداول والتزامات مقابل تعويض الأراضي وذمم دائنة من مختلف مقاولي النفقات الرأسمالية 
وموردي النفقات التشغيلية والمصروفات المستحقة ومطلوبات أخرى والتزامات عقود الإيجار ومخصص الزكاة وذمم دائنة محتجزة.

الـعودة إلى جـدول المحتـويـات <
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الذمم الدائنة – تعويضات أراضي 

الذمم الدائنة – تعويضات أراضي كما في 31 ديسمبر 2023م و30 يونيو 2024م للمجموعة:(:  71ل6الجدول )

30 يونيو 2024م31 ديسمبر 2023ممليون ريال سعودي
)غير المراجعة(

التغيير بين )31 ديسمبر 
2023م - النصف الأول 2024(

)6.3٪(460.6431.4ذمم دائنة - تعويضات أراضي

)6.3%(460.6431.4إجمالي الذمم الدائنة - تعويضات أراضي

127126إجمالي عدد عقارات المشروع تحت الإجرا�

205205إجمالي عدد أراضي المشروع الاًستثمارية حسب المخطط العام المعتمد

المصدر: معلومات المجموعة.

الذمم الدائنة – تعويضات الأراضي

تمثل الذمم الدائنة – تعويضات الأراضي العقارات التي لها صكوك وتم نزعها لصالح المجموعة. هذه الصكوك معلقة بحضور المستفيدين. 

انخفضت الذمم الدائنة – تعويض الأراضي - من 460.6 مليون ريال سعودي كما في 31 ديسمبر 2023م إلى 431.4 مليون ريال سعودي في 30 يونيو 
2024م حيث تم سداد / تسوية ملاك عقارات المشروع. وبذلك انخفض عدد عقارات المشروع تحت الإجرا� من 127 أرض كما في 31 ديسمبر 2023م 

إلى 126 أرض كما في 30 يونيو 2024م نتيجة نقل ملكية عقار واحد..

ذمم دائنة 

ذمم دائنة كما في 31 ديسمبر 2023م و30 يونيو 2024م للمجموعة:(:  72ل6الجدول )

30 يونيو 2024م31 ديسمبر 2023ممليون ريال سعودي
)غير المراجعة(

التغيير بين )31 ديسمبر 
2023م - النصف الأول 2024(

)100.0٪(-2.8مقدم الخدمات رقم 1

)100.0٪(-55.4مقدم الخدمات رقم 2

)78.1٪(15.13.3مقدمي الخدمات الآخرين

)95.5%(73.33.3ذمم دائنة لمقدمي خدمات المشروع

736.8٪1.915.9أخرى

)74.4%(75.119.2إجمالي الذمم الدائنة

المصدر: معلومات المجموعة.

بلغت الذمم الدائنة 19.2 مليون ريال سعودي كما في 30 يونيو 2024م وتضمنت المبالغ المستحقة لمقدمي الخدمات من أعمال البنية التحتية والبنية 
الفوقية المنفذة في وجهة مسار )17.2٪ من إجمالي الذمم الدائنة كما في 30 يونيو 2024م(. وبلغت النسبة المتبقية 82.8٪ فيما يتعلق بالمبالغ المدفوعة 

للموردين الآخرين.

مقدم الخدمات رقم 1 

انخفض رصيد مقدم الخدمات رقم 1 من 2.8 مليون ريال سعودي في 31 ديسمبر 2023م إلى لاً شي� كما في 30 يونيو 2024م نتيجة لتسوية كامل 
الرصيد خلال الفترة. مقدم الخدمات رقم 1 هو مستشار إدارة وإشراف المشروع المسؤول عن الإدارة والإشراف على أعمال الدراسات والتصاميم 

وأعمال البنية التحتية في وجهة مسار.

مقدم الخدمات رقم 2

انخفض رصيد مقدم الخدمات رقم 2 من 55.4 مليون ريال سعودي كما في 31 ديسمبر 2023م إلى لاً شي� كما في 30 يونيو 2024م بسبب تسوية 
الرصيد بالكامل خلال الفترة. ومن الجدير بالذكر أنه كانت هناك زيادة في أعمال البنية التحتية الرئيسية مما أدى إلى ارتفاع نسب الإنجاز إلى ٪92.1 

كما في 30 يونيو 2024م.

الـعودة إلى جـدول المحتـويـات <
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ين مقدمي الخدمات الآخر

انخفضت أرصدة مقدمي الخدمات الآخرين من 15.1 مليون ريال سعودي كما في 31 ديسمبر 2023م إلى 3.3 مليون ريال سعودي كما في 30 يونيو 
2024م مدفوعة بالخدمات المتعلقة بحملات الإعلان والتسويق وغيرها من الخدمات المهنية المقدمة للمجموعة. 

مصروفات مستحقة ومطلوبات أخرى

مصروفات مستحقة ومطلوبات أخرى كما في 31 ديسمبر 2023م و30 يونيو 2024م للمجموعة:(:  73ل6الجدول )

30 يونيو 2024م31 ديسمبر 2023ممليون ريال سعودي
)غير المراجعة(

التغيير بين )31 ديسمبر 
2023م - النصف الأول 2024(

8.2٪470.6509.0أعمال تطوير منجزة غير مفوترة

22.0٪350.2427.1أعبا� تمويلية مستحقة

3.5٪252.1260.8تكاليف مقابل أراضي مباعة

0.8٪132.7133.7ذمم دائنة محتجزة – الجز� المتداول

-60.460.4القضايا والمطالبات

22.3٪23.829.1مصروفات موظفين ومكافآت مستحقة

-29.029.0أتعاب إدارة مستحقة لمدير الصناديق الاًستثمارية

)46.4٪(2.81.5مكافآت وبدلاًت حضور اجتماعات

)48.2٪(5.62.9أخرى

9.5%1,327.21,453.5إجمالي مصروفات مستحقة ومطلوبات أخرى

المصدر: القوائم المالية الموحدة المراجعة للسنة المالية المنتهية في 31 ديسمبر 2023م والقوائم المالية الموحدة غير المراجعة لفترة الستة أشهر المنتهية في يونيو2024م.

)مقدم  الرئيسية  التحتية  البنية  الخدمات  بمقدم  المتعلقة  المفوترة  غير  المنجزة  التطوير  أعمال  الأخرى  والمطلوبات  المستحقة  المصروفات  تشمل 
الخدمات رقم 2( والقضايا والمطالبات والأعبا� التمويلية المستحقة، وأتعاب إدارة مستحقة لمدير الصناديق الاًستثمارية )أ( و)ب( والمكافآت والمصاريف 

المستحقة، ومكافآت وبدلاًت حضور اجتماعات مجلس الإدارة واللجان التابعة والجز� المتداول من الذمم الدائنة المحتجزة وغيرها.

أعمال تطوير منجزة غير مفوترة

كما في 31 ديسمبر 2023م و30 يونيو 2024م، بلغت أعمال التطوير المنجزة غير المفوترة 470.6 مليون ريال سعودي و509.0 مليون ريال سعودي على 
التوالي، تتعلق بمقدمي الخدمات ومن الجدير بالذكر أن رصيد مقدم الخدمات رقم )2( مثل أغلبية رصيد أعمال التطوير غير المفوترة، والذي شكل 

73.3٪ و76.7٪ في كل فترة على التوالي. 

ارتفعت أعمال التطوير المنجزة غير المفوترة من 470.6 مليون ريال سعودي كما في 31 ديسمبر 2023م إلى 509.0 مليون ريال سعودي كما في 30 
ا إلى زيادة الأعمال المنجزة المتعلقة بمقدم الخدمات رقم )2( والتي لم يتم إصدار فاتورة لها بعد والتي ارتفعت بقيمة  يونيو 2024م ويرجع ذلك أساسء
45.3 مليون ريال سعودي والزيادة في الأعمال الجارية المتعلقة بمقدمي الخدمات بقيمة 60.1 مليون ريال سعودي متعلقة بالأعمال المدنية والكهربائية، 
وأعمال الاًتصالاًت السلكية واللاسلكية والأعمال الأخرى. وقد قابل ذلك جزئيا انخفاض في مطلوبات الأرض المتعلقة بالهيئة العامة للأوقاف بمقدار 
68.2 مليون ريال سعودي حيث قامت المجموعة بتسوية جز� من المبلغ المستحق المتعلق بنزاع مع نفس مالك الأرض. تم سداد المبلغ المتبقي على 

قسطين وتم تسوية اخر قسط بقيمة 34.1 مليون ريال سعودي خلال سبتمبر 2024م.

أعباء تمويلية مستحقة

الأعبا� التمويلية المستحقة متعلقة بالتكاليف المالية لاًتفاقيات التسهيلات الاًئتمانية. تتعلق الأعبا� المالية المستحقة بالقروض التي تم الحصول عليها 
من بنوك محلية لأغراض التمويل.

ارتفعت الأعبا� التمويلية المستحقة من 350.2 مليون ريال سعودي كما في 31 ديسمبر 2023م إلى 427.1 مليون ريال سعودي كما في 30 يونيو 2024م 
نتيجة عمليات السحب الإضافية التي تمت خلال فترة الستة أشهر المنتهية في 30 يونيو 2024م.

الـعودة إلى جـدول المحتـويـات <
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تكاليف مقابل أراضي مباعة 

تمثل تكاليف مقابل أراضي مباعة التكاليف المتراكمة المتبقية فيما يتعلق بقطع الأراضي المباعة بين عامي 2022م و2023م وفترة الستة أشهر المنتهية 
في 30 يونيو 2024م.

ارتفعت التكاليف مقابل أراضي مباعة من 252.1 مليون ريال سعودي كما في 31 ديسمبر 2023م إلى 260.8 مليون ريال سعودي كما في 30 يونيو 2024م 
نتيجة للتكاليف الإضافية التي سيتم تكبدها لجعل الأراضي المباعة خلال الفترة متاحة للاستخدام.

ذمم دائنة محتجزة – الجزء المتداول 

يمثل الجز� المتداول من الذمم الدائنة المحتجزة المبالغ المحتجزة مقابل الفواتير الصادرة من مقدمي الخدمات عن العمل المنجز.

ارتفع الجز� المتداول من الذمم الدائنة المحتجزة من 132.7 مليون ريال سعودي كما في 31 ديسمبر 2023م إلى 133.7 مليون ريال سعودي كما في 30 
ا إلى زيادة في المبالغ المحتجزة المستحقة لعدة مقدمين خدمات فيما يتعلق بالتقدم المحرز في العمل المنجز للمشروع  يونيو 2024م ويرجع ذلك أساسء

خلال الفترة. وقد قابلها جزئيءا الدفعات المقدمة لمقدم الخدمات رقم 2 والتي أدت إلى انخفاض الرصيد بمقدار 8.4 مليون ريال سعودي.

القضايا والمطالبات

تمثل القضايا والمطالبات البالغة 60.4 مليون ريال سعودي احتياطي مقابل المطالبات و/أو الدعاوى القضائية المستقبلية المحتملة.

ظلت القضايا والمطالبات مستقرة بين 31 ديسمبر 2023م و30 يونيو 2024م.

مصروفات موظفين ومكافآت مستحقة

تشمل مصروفات الموظفين والمكافآت المستحقة مخصصات الإجازات، والمكافآت، ونهاية الخدمة، والرواتب المستحقة.

ارتفعت مصروفات الموظفين والمكافآت المستحقة من 23.8 مليون ريال سعودي كما في 31 ديسمبر 2023م إلى 29.1 مليون ريال سعودي كما في 30 
يونيو 2024م ويعود ذلك بشكل أساسي لاًرتفاع مخصص المكافآت خلال فترة الستة أشهر المنتهية في 30 يونيو 2024م.

ية أتعاب إدارة مستحقة لمدير الصناديق الاستثمار

تتعلق أتعاب الإدارة المستحقة لمدير الصناديق الاًستثمارية برسوم الإدارة السنوية لصندوق الإنما� )1( وصندوق الإنما� )2(، اللذين تم إنشاؤهما في عام 
2020م لتمويل تكاليف تطوير المشروع.

ظلت مستحقات أتعاب الإدارة لمدير صناديق الاًستثمار مستقرة عند 29.0 مليون ريال سعودي في 31 ديسمبر 2023م وكما في 30 يونيو 2024م حيث 
قامت المجموعة بتسوية الرصيد المستحق كما في 31 ديسمبر 2023م ويتعلق الرصيد الحالي بأتعاب الإدارة المستحقة خلال فترة الستة أشهر.

مكافآت وبدلات حضور اجتماعات

تمثل مكافآت وبدلاًت حضور الاًجتماعات بالاًجتماعات المتعلقة بمجلس الإدارة التي استمرت غير مدفوعة بنهاية العام.

انخفضت مكافآت وبدلاًت حضور الاًجتماعات من 2.8 مليون ريال سعودي كما في 31 ديسمبر 2023م إلى 1.5 مليون ريال سعودي كما في 30 يونيو 
ا لأن هذه المستحقات تمثل رصيد فترة الستة أشهر المنتهية في 30 يونيو 2024م مقابل رصيد العام بأكمله في 31 ديسمبر 2023م. 2024م نظرء

أخرى

شملت المستحقات الأخرى ودائع الإيجار وتأمين إيجار الممتلكات والتأمينات الاًجتماعية وغيرها.

وانخفضت المستحقات الأخرى من 5.6 مليون ريال سعودي كما في 31 ديسمبر 2023م إلى 2.9 مليون ريال سعودي كما في 30 يونيو 2024م بسبب 
انخفاض الاًلتزامات على الأراضي بمقدار 4.0 مليون ريال سعودي، قابلها جزئيءا ارتفاع في ودائع الإيجار بمقدار 1.0 مليون ريال سعودي.

الـعودة إلى جـدول المحتـويـات <
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مخصص الزكاة

مخصص الزكاة كما في 31 ديسمبر 2023م و30 يونيو 2024م للمجموعة:(:  74ل6الجدول )

30 يونيو 2024م31 ديسمبر 2023ممليون ريال سعودي
)غير المراجعة(

التغيير بين )31 ديسمبر 
2023م - النصف الأول 2024(

515.3٪13.180.6الرصيد كما في بداية السنة / الفترة

)52.9٪(75.135.4المكون خلال السنة / الفترة

961.8٪)80.7()7.6(المدفوع خلال السنة / الفترة

)56.1%(80.635.4الرصيد كما في نهاية السنة / الفترة

المصدر: القوائم المالية الموحدة المراجعة للسنة المالية المنتهية في 31 ديسمبر 2023م والقوائم المالية الموحدة غير المراجعة لفترة الستة أشهر المنتهية في يونيو2024م.

انخفض مخصص الزكاة من 80.6 مليون ريال سعودي كما في 31 ديسمبر 2023م إلى 35.4 مليون ريال سعودي كما في 30 يونيو 2024م ويعود ذلك 
بشكل رئيسي إلى المدفوعات بقيمة 80.7 مليون ريال سعودي خلال الفترة. وقد قابل ذلك المخصص الإضافي بقيمة 35.4 مليون ريال سعودي خلال 

نفس الفترة. 

أطراف ذات علاقة

ملخص معاملات وأرصدة أطراف ذات علاقة كما في 31 ديسمبر 2023م و30 يونيو 2024م للمجموعة:(:  75ل6الجدول )

طبيعة المعاملةالعلاقةمليون ريال سعودي
30 يونيو 2024م31 ديسمبر 2023م30 يونيو 2024م30 يونيو 2023م

الأرصدة المعاملات

29.029.029.029.0أتعاب إدارةمدير الصندوقشركة الإنما� للاستثمار

الشركة الأم لمدير مصرف الإنما�
الصندوق

3,220.1 124.8382.72,837.4القروض

80.793.5147.340.8فوائد مستحقة

أعضا� مجلس الإدارة 
واللجان التابعة

أعضا� مجلس الإدارة 
واللجان التابعة

مكافآت وبدلاًت 
2.62.62.81.5حضور اجتماعات

المصدر: القوائم المالية الموحدة المراجعة للسنة المالية المنتهية في 31 ديسمبر 2023م والقوائم المالية الموحدة غير المراجعة لفترة الستة أشهر المنتهية في يونيو2024م.

دخلت المجموعة في معاملات مع أطراف ذات علاقة مع شركة الإنما� للاستثمار ومصرف الإنما�. وتعتبر الشركات أطراف ذات علاقة حيث تمتلك شركة 
أم القرى للتنمية والإعمار 100٪ من الصناديق )1( و)2(.

وتتكون المعاملات والأرصدة الأخرى مع الأطراف ذات العلاقة من المكافآت وأتعاب الاًجتماعات المتعلقة بمجلس الإدارة واللجان التابعة.

شركة الإنماء للاستثمار

شركة الإنما� للاستثمار هي مدير الصندوق للصندوقين )1( و)2(.

قد تضمنت المعاملات مع شركة الإنما� للاستثمار أتعاب إدارة بالإضافة إلى سحوبات القروض.

ظلت القيمة الإجمالية للمعاملات مستقرة عند 29.0 مليون ريال سعودي كما في 31 ديسمبر 2023م وكما في 30 يونيو 2024م ممثلة الرسوم الإدارية لكل 
فترة على حدة. وبالمثل، ظلت الأرصدة مستقرة عند 29.0 مليون ريال سعودي كما في 31 ديسمبر 2023م وكما في 30 يونيو 2024م.

مصرف الإنماء

مصرف الإنما� هو الشركة الأم لمدير الصندوق )شركة الإنما� للاستثمار(.

حصلت المجموعة على قروض بقيمة 382.7 مليون ريال سعودي في فترة الستة أشهر المنتهية في 30 يونيو 2024م، مما أدى إلى زيادة رصيد القروض 
القائمة. 

بالإضافة إلى ذلك، كان لدى المجموعة فوائد مستحقة بقيمة 40.8 مليون ريال سعودي في فترة الستة أشهر المنتهية في 30 يونيو 2024م.

الـعودة إلى جـدول المحتـويـات <
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أعضاء مجلس الإدارة واللجان التابعة

تمثل معاملات أعضا� مجلس الإدارة واللجان التابعة بدلاًت الحضور والمكافآت للاجتماعات التي تتكبدها المجموعة على أساس سنوي.

يعقد مجلس الإدارة عدة اجتماعات خلال السنة كل ثلاثة أشهر وتشمل قيمة المعاملات في كل فترة مكافأة الأعضا� لكل اجتماع.

ا  انخفض رصيد أعضا� مجلس الإدارة من 2.8 مليون ريال سعودي كما في 31 ديسمبر 2023م إلى 1.5 مليون ريال سعودي كما في 30 يونيو 2024م نظرء
لأن هذه المستحقات تمثل رصيد فترة الستة أشهر المنتهية في 30 يونيو 2024م مقابل رصيد العام بأكمله في 31 ديسمبر 2023م.

ارتباطات والتزامات مستقبلية

ظلت القيمة الإجمالية لعقود أعمال البنية التحتية والفوقية والقطع الصخري والاًستشارات التي أبرمتها المجموعة فيما يتعلق بالمشروع ثابتة عند 13.4 
مليار ريال سعودي في 31 ديسمبر 2023م و30 يونيو 2024محيث بلغت الاًلتزامات المستقبلية المتبقية 5.0 مليار ريال سعودي كما في 31 ديسمبر 
2023م وانخفضت إلى 4.7 مليار ريال سعودي في 30 يونيو 2024م نتيجة زيادة الأعمال المنفذة في المشروع خلال النصف الأول من عام 2024م.بلغت 

الاًلتزامات المستقبلية المتبقية 5.0 مليار ريال سعودي كما في 31 ديسمبر 2023م و4.7 مليار ريال سعودي كما في 30 يونيو 2024م.

حقوق الملكية زل 

حقوق الملكية كما في 31 ديسمبر 2023م و30 يونيو 2024م للمجموعة:(:  76ل6الجدول )

30 يونيو 2024م31 ديسمبر 2023ممليون ريال سعودي
)غير المراجعة(

التغيير بين )31 ديسمبر 
2023م - النصف الأول 2024(

-13,078.6 13,078.6رأس المال

)31.7٪()413.6()605.8(الخسائر المتراكمة

1.5%12,472.812,665.0اجمالي حقوق الملكية

المصدر: القوائم المالية الموحدة المراجعة للسنة المالية المنتهية في 31 ديسمبر 2023م والقوائم المالية الموحدة غير المراجعة لفترة الستة أشهر المنتهية في يونيو2024م.

تتضمن حقوق الملكية رأس المال والخسائر المتراكمة.

رأس المال

رأس المال كما في 31 ديسمبر 2023م و30 يونيو 2024م للمجموعة:(:  77ل6الجدول )

30 يونيو 2024م31 ديسمبر 2023ممليون ريال سعودي 
)غير المراجعة(

التغيير بين )31 ديسمبر 
2023م - النصف الأول 2024(

-13,078.613,078.6رأس المال

-13,078.613,078.6إجمالي رأس المال

المصدر: القوائم المالية الموحدة المراجعة للسنة المالية المنتهية في 31 ديسمبر 2023م والقوائم المالية الموحدة غير المراجعة لفترة الستة أشهر المنتهية في يونيو2024م.

ظل رأس المال مستقراء عند 13.1 مليار ريال سعودي كما في 31 ديسمبر 2023م و30 يونيو 2024م.

الخسائر المتراكمة

حركة الخسائر المتراكمة كما في 31 ديسمبر 2023م و30 يونيو 2024م للمجموعة:(:  78ل6الجدول )

30 يونيو 2024م31 ديسمبر 2023ممليون ريال سعودي
)غير المراجعة(

التغيير بين )31 ديسمبر 
2023م - النصف الأول 2024(

)34.5٪()605.8()924.5(الرصيد كما في 1 يناير

)39.4٪(317.0192.2ربح السنة / الفترة

)100.0٪(-1.7الدخل الشامل الآخر للسنة / الفترة

)31.7%()413.6()605.8(إجمالي الخسائر المتراكمة للسنة / الفترة

المصدر: القوائم المالية الموحدة المراجعة للسنة المالية المنتهية في 31 ديسمبر 2023م والقوائم المالية الموحدة غير المراجعة لفترة الستة أشهر المنتهية في يونيو2024م.
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انخفضت الخسائر المتراكمة من )605.8( مليون ريال سعودي كما في 31 ديسمبر 2023م إلى )413.6( مليون ريال سعودي كما في 30 يونيو 2024م 
نتيجة بربح الفترة الذي بلغ 192.2 مليون ريال سعودي.

قائمة التدفقات النقدية للمجموعة  حل 

قائمة التدفقات النقدية غير المراجعة لفترتي الستة أشهر المنتهيتين في 30 يونيو 2023م و30 يونيو 2024م للمجموعة:(:  79ل6الجدول )

30 يونيو 2023ممليون ريال سعودي
)غير المراجعة(

30 يونيو 2024م
)غير المراجعة(

التغيير بين النصف الاول 
)2023م-2024م(

301.4%56.7227.6ربح الفترة قبل الزكاة

تعديلات للبنود التالية:

45.0٪2.02.9استهلاك ممتلكات وآلاًت ومعدات

)26.7٪(1.51.1استهلاك موجودات حق الاًستخدام

62.5٪0.81.3إطفا� موجودات غير ملموسة

46.2٪13.219.3أعبا� تمويلية

94.1٪1.73.3مخصص خسائر ائتمانية متوقعة للذمم المدينة التجارية

14.7٪)7.8()6.8(دخل من ودائع قصيرة الأجل 

23.1٪1.31.6مخصص منافع الموظفين

التغير في الموجودات والمطلوبات المتداولة:

15.1٪)749.7()651.5(ذمم مدينة تجارية

)100.5٪()0.5(98.1دفعات مقدمة وذمم مدينة أخرى

)11.1٪(444.9395.3عقارات تحت التطوير 

)12.6٪()56.0()64.1(ذمم دائنة تجارية

)130.9٪()4.3(13.9ذمم دائنة محتجزة

لاً ينطبق48.4)171.1(مصروفات مستحقة ومطلوبات أخرى

)33.3٪()0.2()0.3(منافع الموظفين المدفوعة

40.3٪6.79.4متحصلات دخل من ودائع قصيرة الأجل 

961.8٪)80.7()7.6(الزكاة المدفوعة

)27.5%()188.9()260.4(صافي النقد المستخدم في الأنشطة التشغيلية

7966.7٪)24.2()0.3(إضافات إلى ممتلكات وآلاًت ومعدات

)33.4٪()283.1()424.9(إضافات إلى عقارات استثمارية

)104.7٪()0.2(4.3استثمار بالقيـمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة

133.6٪)29.2()12.5(ذمم دائنة – تعويضات أراضي

)22.3%()336.7()433.4(صافي النقد المستخدم في الأنشطة الاستثمارية

94.4٪594.01,154.8متحصلات من قروض

-)2.6( )2.6(مدفوعات التزامات عقود الإيجار

70.5٪)250.4()146.9(مدفوعات أعبا� تمويلية من قروض

102.9%444.5901.9صافي النقد الناتج من الأنشطة التمويلية

لاً ينطبق376.3)249.3(صافي التغير في النقد وما في حكمه

)41.6٪(922.3538.5النقد وما في حكمه كما في بداية الفترة 

35.9%672.9914.8النقد وما في حكمه كما في نهاية الفترة 

المصدر: القوائم المالية الموحدة غير المراجعة لفترة الستة أشهر المنتهية في 30 يونيو 2024م.
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يوضح الجدول التالي التدفقات النقدية من الأنشطة التشغيلية للمجموعة لفترتي الستة أشهر المنتهيتين في 30 يونيو 2023م و30 يونيو 2024م.

صافي النقد المستخدم في الأنشطة التشغيلية

صافي النقد المستخدم في الأنشطة التشغيلية لفترتي الستة أشهر المنتهيتين في 30 يونيو 2023م و30 يونيو 2024م للمجموعة:(:  80ل6الجدول )

30 يونيو 2023ممليون ريال سعودي 
)غير المراجعة(

30 يونيو 2024م
)غير المراجعة(

التغيير بين النصف الاول 
)2023م-2024م(

301.4%56.7227.6ربح الفترة قبل الزكاة

تعديلات للبنود التالية:

45.0٪2.02.9استهلاك ممتلكات وآلاًت ومعدات

)26.7٪(1.51.1استهلاك موجودات حق الاًستخدام

62.5٪0.81.3إطفا� موجودات غير ملموسة

46.2٪13.219.3أعبا� تمويلية

94.1٪1.73.3مخصص خسائر ائتمانية متوقعة للذمم المدينة التجارية

14.7٪)7.8()6.8(دخل من ودائع قصيرة الأجل 

23.1٪1.31.6مخصص منافع الموظفين

التغير في الموجودات والمطلوبات المتداولة:

15.1٪)749.7()651.5(ذمم مدينة تجارية

)100.5٪()0.5(98.1دفعات مقدمة وذمم مدينة أخرى

)11.1٪(444.9395.3عقارات تحت التطوير 

)12.6٪()56.0()64.1(ذمم دائنة تجارية

)130.9٪()4.3(13.9ذمم دائنة محتجزة

لاً ينطبق48.4)171.1(مصروفات مستحقة ومطلوبات أخرى

)33.3٪()0.2()0.3(منافع الموظفين المدفوعة

40.3٪6.79.4متحصلات دخل من ودائع قصيرة الأجل 

961.8٪)80.7()7.6(الزكاة المدفوعة

)27.5%()188.9()260.4(صافي النقد المستخدم في الأنشطة التشغيلية

المصدر: القوائم المالية الموحدة غير المراجعة لفترة الستة أشهر المنتهية في 30 يونيو 2024م.

انخفض صافي النقد المستخدم في الأنشطة التشغيلية من 260.4 مليون ريال سعودي في فترة الستة أشهر المنتهية في 30 يونيو 2023م إلى 188.9 
مليون ريال سعودي في فترة الستة أشهر المنتهية في 30 يونيو 2024م، ويعود ذلك إلى التغيير في رأس المال العامل بسبب الزيادة في )1( الذمم المدينة 

التجارية نتيجة لبيع أربع أراضي؛ و)2( الذمم التجارية الدائنة المتعلقة بأعمال البنية التحتية والبنية الفوقية.

وقد قابل ذلك جزئيا زيادة في )1( العقارات تحت التطوير، و)2( مصروفات مستحقة ومطلوبات أخرى مدفوعة بشكل أساسي بأعمال التطوير غير 
المفوترة المتعلقة بمختلف مقدمي الخدمات، وكذلك التكاليف المالية المستحقة من السحوبات الإضافية من تسهيلات القروض الحالية، و)3( صافي 

الربح المستحق من بيع قطع الأراضي الأربع.

يوضح الجدول التالي التدفقات النقدية من الأنشطة الاًستثمارية للمجموعة لفترتي الستة أشهر المنتهيتين في 30 يونيو 2023م و3 يونيو 2024م: 
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ية صافي النقد المستخدم في الأنشطة الاستثمار

صافي النقد المستخدم في الأنشطة الاستثمارية لفترتي الستة أشهر المنتهيتين في 30 يونيو 2023م و30 يونيو 2024م للمجموعة:(:  81ل6الجدول )

30 يونيو 2023ممليون ريال سعودي
)غير المراجعة(

30 يونيو 2024م
)غير المراجعة(

التغيير بين النصف الاول 
)2023م-2024م(

7966.7٪)24.2()0.3(إضافات إلى ممتلكات وآلاًت ومعدات

)33.4٪()283.1()424.9(إضافات إلى عقارات استثمارية

)104.7٪()0.2(4.3استثمار بالقيـمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة

133.6٪)29.2()12.5(ذمم دائنة – تعويضات أراضي

)22.3%()336.7()433.4(صافي النقد المستخدم في الأنشطة الاستثمارية

المصدر: القوائم المالية الموحدة غير المراجعة لفترة الستة أشهر المنتهية في 30 يونيو 2024م.

انخفض صافي النقد المستخدم في الأنشطة الاًستثمارية من )433.4( مليون ريال سعودي في فترة الستة أشهر المنتهية في 30 يونيو 2023م إلى 
)336.7( مليون ريال سعودي في فترة الستة أشهر المنتهية في 30 يونيو 2024م. 

كان الاًنخفاض يشمل تدفق خارجي 283.1 مليون ريال سعودي يتعلق بالإضافات إلى العقارات الاًستثمارية خلال الفترة. بالإضافة إلى تدفق خارجي 
تضمن على مشتريات ممتلكات وآلاًت ومعدات بقيمة 24.2 مليون ريال سعودي يتعلق بإضافات بمبلغ 11.0 مليون ريال سعودي متعلقة بأجهزة الكمبيوتر 
و12.6 مليون ريال سعودي مرتبطة بمركز الإدارة والخبرة الجديد ومقر المجموعة. علاوة على ذلك، كان هناك تدفقات خارجة بقيمة 29.2 مليون ريال 

سعودي تتعلق بنقل ملكية عقار واحد، بعد تعويض أصحاب العقارات.

يوضح الجدول التالي التدفقات النقدية من الأنشطة التمويلية للمجموعة لفترتي الستة أشهر المنتهيتين في 30 يونيو 2023م و30 يونيو 2024م:

صافي النقد الناتج من الأنشطة التمويلية

صافي النقد الناتج من الأنشطة التمويلية لفترتي الستة أشهر المنتهيتين في 30 يونيو 2023م و30 يونيو 2024م للمجموعة:(:  82ل6الجدول )

30 يونيو 2023ممليون ريال سعودي
)غير المراجعة(

30 يونيو 2024م
)غير المراجعة(

التغيير بين النصف الاول 
)2023م-2024م(

94.4٪594.01,154.8متحصلات من قروض

-)2.6()2.6(مدفوعات التزامات عقود الإيجار

70.5٪)250.4()146.9(مدفوعات أعبا� تمويلية من قروض

102.9%444.5901.9صافي النقد الناتج من الأنشطة التمويلية

المصدر: القوائم المالية الموحدة غير المراجعة لفترة الستة أشهر المنتهية في 30 يونيو 2024م.

ارتفع صافي النقد الناتج من الأنشطة التمويلية من 444.5 مليون ريال سعودي في فترة الستة أشهر المنتهية في 30 يونيو 2023م إلى 901.9 مليون 
ريال سعودي في فترة الستة أشهر المنتهية في 30 يونيو 2024م ويرجع ذلك أساسا إلى ارتفاع المتحصلات من القروض والتي بلغت 1.2 مليار ريال 
سعودي في فترة الستة أشهر المنتهية في 30 يونيو 2024م المتعلقة بالسحوبات الإضافية من بنك الجزيرة وبنك الرياض خلال الفترة. وقد قابله ارتفاع 
في مدفوعات أعبا� تمويلية من القروض والتي بلغت 250.4 مليون ريال سعودي ومدفوعات التزامات عقود الإيجار بمقدار 2.6 مليون ريال سعودي في 

فترة الستة أشهر المنتهية في 30 يونيو 2024م.
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يع الأرباحل  7 سياسة توز

بموجب المادة العاشرة بعد المائة من نظام الشركات، تثبت لكل مساهم جميع الحقوق والاًلتزامات المتصلة بالأسهم بشكل متساوٍ، والتي تشمل على وجه 
الخصوص الحق في الحصول على نصيب من الأرباح المقرر توزيعها. ويتولى مجلس الإدارة التوصية بتوزيع أي أرباح ضمن تقريره السنوي قبل إقرارها من 
قبل المساهمين في اجتماع الجمعية العامة. وعلى الرغم من ذلك، فإنه لاً توجد أي ضمانات بتوزيع فعلي للأرباح، ونظراء لعدم وجود نشاط تشغيلي طويل 
فسيعتمد أي قرار بتوزيع الأرباح على عدد من العوامل من بينها استقرار عمليات الشركة التشغيلية، وأرباح الشركة السابقة والمتوقعة، والتدفقات النقدية، 
والتمويل ومتطلبات رأس المال، ومعطيات السوق، والعوامل الاًقتصادية بشكل عام، والزكاة، وغير ذلك من العوامل الأخرى التي يرى مجلس الإدارة أهميتها 
فضلاء عن الاًعتبارات القانونية والنظامية الأخرى. وتخضع توقعات الشركة فيما يتعلق بهذه العوامل للعديد من الاًفتراضات والمخاطر والشكوك التي 
قد تكون خارجة عن سيطرة الشركة. للاطلاع على مناقشة المخاطر المرتبطة بتوزيع الأرباح، الرجا� مراجعة القسم رقم 2-3-5 »المخاطر المتعلقة 

بقدرة الشركة على توزيع الأرباح« من هذه النشرة. 

تعتزم الشركة توزيع أرباح سنوية على مساهميها بهدف تعزيز قيمة استثماراتهم فيها بنا�ء على الأرباح التي تحققها الشركة بما يتناسب مع وضعها المالي 
ومصاريفها الرأسمالية ومتطلباتها الاًستثمارية والقيود التي تخضع لها عملية توزيع الأرباح بموجب اتفاقيات التمويل والدين ونتائج نشاطات الشركة 
واحتياجات الشركة من النقد حالياء ومستقبلاء وخطط التوسع وغيرها من العوامل الأخرى بما في ذلك حالة السوق وتحليل الفرص الاًستثمارية ومتطلبات 
القانونية  القبيل على أي من الاًعتبارات  توزيعات من هذا  وتأثير أي  التجارية  والتوقعات  والرأسمالية  النقدية  والمتطلبات  الأرباح  تلك  إعادة استثمار 

والنظامية. 

إضافة لذلك، يتعين على المستثمرين الراغبين في الاًستثمار في أسهم الطرح أن يدركوا أن سياسة توزيع الأرباح يمكن أن تتغير من وقت لآخر.

وعلى الرغم من عزم الشركة توزيع أرباح سنوية على مساهميها، إلاً أنه لاً توجد أي ضمانات لتوزيع فعلي للأرباح، كما لاً يوجد أي ضمان بشأن المبالغ 
التي ستدفع في أي سنة. 

وفقاء لنظام الشركة الأساس، توزع أرباح الشركة الصافية بعد خصم جميع المصروفات العمومية والتكاليف الأخرى على النحو التالي:

للجمعية العامة العادية – عند تحديد نصيب الأسهم في صافي الأرباح – أن تقرر تكوين احتياطيات، وذلك بالقدر الذي يحقق مصلحة الشركة - 1
أو يكفل توزيع أرباح ثابتة – قدر الإمكان – على المساهمين. وللجمعية المذكورة كذلك أن تقتطع من صافي الأرباح مبالغ لتحقيق أغراض 

اجتماعية للعاملين في الشركة.

تحدد الجمعية العامة النسبة التي يجب توزيعها على المساهمين من الأرباح الصافية بعد خصم الاًحتياطيات – إن وجدت. يستحق المساهم حصته في 
الأرباح وفقاء لقرار الجمعية العامة الصادر بهذا الشأن. ويبين قرار الجمعية العامة تاريخ الاًستحقاق وتاريخ التوزيع. وتكون أحقية الأرباح لمالكي الأسهم 

المسجلين في سجلات المساهمين في نهاية اليوم المحدد للاستحقاق.

يجوز للشركة بموجب نظامها الأساس توزيع أرباح مرحلية )ربع أو نصف سنوية( على مساهميها وفقاء للضوابط التي تضعها الجهة المختصة.

لم تقم الشركة بتوزيع أي أرباح خلال السنوات الثلاث السابقة المنتهية في 31 ديسمبر 2021م و2022م و2023م وفترة الستة أشهر المنتهية في 30 يونيو 
2024م.

تمنح الأسهم حامليها الحق في الحصول على الأرباح التي تعلن عنها الشركة من تاريخ هذه النشرة والسنوات المالية التي تليها. ولاً تستحق أسهم الطرح 
أي توزيعات أرباح تم الإعلان عنها قبل تاريخ هذه النشرة، حيث يكون أول استحقاق لأسهم الطرح في توزيعات الأرباح التي يتم الإعلان عنها من قبل 

الشركة من تاريخ هذه النشرة والسنوات المالية اللاحقة.

الـعودة إلى جـدول المحتـويـات <
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استخدام متحصلات الطرحل  8

متحصلات الطرح  1ل8

يقدر مجموع متحصلات الطرح بحوالي ] • [ )] • [( ريال سعودي، سيخصص منها مبلغ يقدر بحوالي اثنان وثمانون مليون وثلاثمائة ألف )82,300,000( 
ريال سعودي لسداد جميع المصاريف المتعلقة بالطرح، ويشمل ذلك أتعاب المستشارين الماليين ومدير الاًكتتاب ومتعهدي التغطية ومديري سجل الاًكتتاب 
والمستشار القانوني للمُصدر والمستشار القانوني لمتعهدي التغطية ومراجع الحسابات والجهات المستلمة ومستشار دراسة السوق ومستشار العناية 

المهنية المالية، وكذلك أتعاب التسويق والطباعة والتوزيع والترجمة، والأتعاب والمصاريف الأخرى المتعلقة بعملية الطرح.

استخدام متحصلات الطرح  2ل8

تنوي الشركة استخدام صافي متحصلات الطرح البالغة ] • [ )] • [( ريال سعودي لغرض تمويل الأنشطة التالية:

تمويل التكاليف المتعلقة بتعويضات العقارات والبنية التحتية وتفعيل الوجهة والنفقات التمويلية والتشغيلية للمشروع والتي تمثل ما نسبته ٪70  	
إلى 80٪ من صافي متحصلات الطرح.

الأغراض العامة للشركة. والتي تشمل مصروفات البيع والتسويق والمصروفات الإدارية والتشغيلية والتمويلية وتمثل ما نسبته 20٪ إلى ٪30  	
من صافي متحصلات الطرح. 

يوضح الجدول التالي الاًستخدام المتوقع لصافي متحصلات الطرح والتكلفة التقديرية ومصادر التمويل خلال الثلاث سنوات القادمة:

الاستخدام المتوقع لصافي متحصلات الطرح(:  1ل8الجدول )

البند )1(
إجمالي التكلفة المتوقعة 

التي سيتم تمويلها من الطرح 
)مليون ريال سعودي(

النسبة من صافي 
متحصلات الطرح

الوقت المتوقع لاستخدام 
المتحصلات

ملخص الجدول الزمني
لاستخدام متحصلات الطرح

تمويل التكاليف المتعلقة بتعويضات 
العقارات والبنية التحتية وتفعيل الوجهة 
والنفقات التمويلية والتشغيلية للمشروع

النصف الأول 2025م إلى 12-36 شهر٪70-٪80] • [ - ] • [
النصف الأول 2028م

النصف الأول 2025م إلى 12-36 شهر20٪-30٪] • [ - ] • [الأغراض العامة للشركة
النصف الأول 2028م

)1( تعكس خطط الاًستخدام المتوقعة لصافي متحصلات الطرح خطة عمل الشركة وظروف السوق كما في تاريخ هذه النشرة. وعليه، فإن الاًستخدام المتوقع لصافي متحصلات الطرح عرضة 
للتغيير وفق أي تطورات اقتصادية أو اجتماعية أو سياسية إضافةء إلى أي تغييرات محتملة في خطة عمل الشركة.

المصدر: الشركة.

وفي حال وجود نقص في متحصلات الطرح، فإن الشركة تعتزم أن تستخدم الموارد المالية لديها و/أو ستقوم باستخدام نسبة من سقفها التمويلي المتاح 
أو الاًقتراض من البنوك. كما أنه سيضاف أيّ فائض ينتج عن صافي متحصلات الطرح إلى تمويل أي تكاليف رأسمالية أو تمويلية أو تشغيلية للشركة.

تمويـــل التكاليـــف المتعلقـــة بتعويضـــات العقـــارات والبنيـــة التحتيـــة وتفعيـــل الوجهـــة والنفقـــات التمويليـــة والتشـــغيلية  1ل2ل8

للمشـــروع

تنوي الشركة خلال الثلاث سنوات القادمة استخدام ما نسبته 70٪ إلى 80٪ من صافي متحصلات الطرح لتمويل وسداد التكاليف المتعلقة بتعويضات 
العقارات والبنية التحتية وتفعيل الوجهة والنفقات التمويلية والتشغيلية وذلك لإنها� الأعمال التطويرية للمشروع. هذه التكاليف مرتبطة بتمويل نفقات 

أعمال التطوير بهدف إنهائها، وتشمل على سبيل المثال البنود التالية:

أعمال البنية التحتية الرئيسية وتتضمن تكاليف الإنشا�ات والتصاميم والإشراف على أعمال بنا� الطرق والكباري وممرات المشاة ومباني  	
مواقف السيارات ومباني محطات الحافلات ومباني المحطات والأنفاق الخاصة بشبكة نظام النقل السريع )المترو( داخل المشروع. 

عناصر البنية التحتية الأخرى وتتضمن الأجزا� والمشاريع المكملة للبنية التحتية كنظام معالجة النفايات الصلبة وأنظمة تقنية المعلومات  	
والاًتصالاًت ومحطات الكهربا�.

الـعودة إلى جـدول المحتـويـات <
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تعويضات العقارات وتتعلق بالتعويضات النقدية المتبقية لملاك العقارات التي تم نزع ملكيتها لصالح الشركة. 	

الأعمال المتعلقة بتفعيل الوجهة وتتضمن تكاليف إنشا� عناصر التجزئة والأكشاك في مناطق المشروع المفتوحة. 	

إعادة تمويل التسهيلات البنكية القائمة بحسب الحاجة وما يتلائم مع أفضل إدارة للنقد والسيولة. 	

الأغراض العامة للشـــركة 2ل2ل8

تنوي الشركة خلال الثلاث سنوات القادمة استخدام النسبة المتبقية والتي تمثل 20٪ إلى 30٪ من صافي متحصلات الطرح لأغراضها العامة. وتشمل 
هذه الأغراض تكاليف البيع والتسويق والمصروفات الإدارية العامة والتشغيلية والتمويلية. تأتي هذه الخطوة تماشيءا مع استراتيجية الشركة ويعد تمويل 
ا أساسيءا لضمان استمرارية العمليات اليومية، ويلعب دورءا محوريءا في تغطية النفقات التشغيلية ونفقات التسويق اللازمة  الأغراض العامة للشركة عنصرء

للترويج للمشروع وجذب المستثمرين.

الخطـــة الزمنيـــة للاســـتخدام المتوقع لصافـــي متحصلات الطرح والتغيـــرات المحتملة 3ل2ل8

تاريخ  المذكورة أعلاه خلال ثلاث سنوات من  أو جميع الاًستخدامات  الطرح لغرض تغطية بعض  الشركة توظيف واستخدام صافي متحصلات  تنوي 
هذه النشرة. وتعكس خطط الاًستخدام المتوقعة لصافي متحصلات الطرح خطة عمل الشركة وظروف السوق كما في تاريخ هذه النشرة. وعليه، فإن 
الاًستخدام المتوقع لصافي متحصلات الطرح عرضة للتغيير وفق أي تطورات اقتصادية أو اجتماعية أو سياسية إضافة إلى أي تغيرات محتملة في 

خطة عمل الشركة، وذلك بعد موافقة الجمعية العامة ويوضح الجدول التالي الخطة الزمنية المتوقعة لاًستخدام صافي متحصلات الطرح حسب البند:

الخطة الزمنية للاستخدام المتوقع لصافي متحصلات الطرح(:  2ل8الجدول )

التاريخ المتوقع للنهايةالتاريخ المتوقع للبداية الوقت البند )1(

تمويل التكاليف المتعلقة بتعويضات العقارات والبنية التحتية 
النصف الأول من عام 2028مالنصف الأول من عام 2025م12-36 شهروتفعيل الوجهة والنفقات التمويلية والتشغيلية للمشروع

النصف الأول من عام 2028مالنصف الأول من عام 2025م12-36 شهرالأغراض العامة للشركة

)1( تعكس خطط الاًستخدام المتوقعة لصافي متحصلات الطرح خطة عمل الشركة وظروف السوق كما في تاريخ هذه النشرة. وعليه، فإن الاًستخدام المتوقع لصافي متحصلات الطرح عرضة 
للتغيير وفق أي تطورات اقتصادية أو اجتماعية أو سياسية إضافةء إلى أي تغييرات محتملة في خطة عمل الشركة.

المصدر: الشركة.

كما أنه في حال وجود فائض في صافي متحصلات الطرح، ستقوم الشركة باستخدامها لتمويل أي تكاليف رأسمالية أو تمويلية أو تشغيلية. وفي حال 
وجود نقص في صافي متحصلات الطرح، فإن الشركة تعتزم أن تستخدم الموارد المالية لديها و/أو ستقوم باستخدام نسبة من سقفها التمويلي المتاح 

أو الاًقتراض من البنوك.

الـعودة إلى جـدول المحتـويـات <
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رسملة رأس مال الشركة والمديونيةل  9

يمتلك المساهمون الكبار ما نسبته 55.92٪ من أسهم الشركة قبل الطرح. وبعد استكمال عملية الطرح، سيمتلكون مجتمعين ما نسبته 50.84٪ من 
أسهم الشركة.

يوضح الجدول التالي رسملة الشركة كما تظهر في القوائم المالية للشركة للسنوات المالية المنتهية في 31 ديسمبر 2021م و2022م و2023م وفترة الستة 
أشهر المنتهية في 30 يونيو 2024م. علماء بأنه يجب قرا�ة الجدول التالي مع القوائم المالية المعنية بما في ذلك الإيضاحات المرفقة بها والواردة في 

القسم رقم 19 »القوائم المالية وتقرير مراجع الحسابات حولها« من هذه النشرة.

رسملة رأس مال الشركة والمديونية للسنوات المنتهية في 31 ديسمبر 2021م و2022م و2023م وفترة الستة أشهر المنتهية في 30 يونيو (:  1ل9الجدول )

2024م

السنة المالية )ريال سعودي(
2021م

السنة المالية 
2022م

السنة المالية 
2023م

فترة الستة أشهر المنتهية 
في 30 يونيو 2024م

6,954,599,7947,089,205,5258,633,935,9619,793,341,112 إجمالي القروض

حقوق المساهمين

13,078,614,190 11,873,065,36013,078,614,19013,078,614,190رأس المال

لاً ينطبقلاً ينطبقلاً ينطبقلاً ينطبقاحتياطي نظامي

لاً ينطبقلاً ينطبقلاً ينطبقلاً ينطبقاحتياطي اتفاقي

)413,610,335()605,770,513()924,458,517()904,585,558(أرباح مبقاة/)خسائر متراكمة(

10,968,479,80212,154,155,67312,472,843,67712,665,003,855إجمالي حقوق المساهمين

لاً ينطبق لاً ينطبقلاً ينطبقلاً ينطبقحقوق الملكية غير المسيطرة

10,968,479,80212,154,155,67312,472,843,67712,665,003,855إجمالي حقوق الملكية

17,923,079,59619,243,361,19821,106,779,63822,458,344,967إجمالي الرسملة )إجمالي القروض + إجمالي حقوق المساهمين(

44٪41٪37٪39٪إجمالي القروض / إجمالي الرسملة

المصدر: القوائم المالية الموحدة المراجعة للسنوات المنتهية في 31 ديسمبر 2021م و2022م و2023م والقوائم المالية الأولية فترة الستة أشهر المنتهية في 30 يونيو 2024م.

يقر أعضا� مجلس الإدارة بما يلي:

لاً يخضع أي من أسهم الشركة لأي حقوق خيار.- 1

ليس لدى الشركة أي أدوات دين كما في تاريخ هذه النشرة باستثنا� ما تم الإفصاح عنه في القسم رقم 6 »مناقشة وتحليل الإدارة للوضع - 2
المالي ونتائج العمليات« والقسم رقم 12 »المعلومات القانونية« من هذه النشرة.

مع مراعاة ما تم ذكره في القسم رقم 2 »عوامل المخاطرة«، أن رصيد الشركة وتدفقاتها النقدية كافية لتغطية احتياجاتها النقدية المتوقعة - 3
لرأس المال العامل والنفقات الرأسمالية لمدة اثني عشر )12( شهراء على الأقل من تاريخ نشر هذه النشرة، مع الأخذ بالاًعتبار أي تغيير سلبي 

وجوهري في أعمال الشركة.

الـعودة إلى جـدول المحتـويـات <
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إفادات الخبراءل  10

قدم جميع المستشارون ومراجع الحسابات الواردة أسمائهم في الصفحات من )و( إلى )ح( من هذه النشرة موافقتهم الخطية على الإشارة إلى أسمائهم 
وعناوينهم وشعاراتهم وعلى نشر إفاداتهم في هذه النشرة ولم يقم أي منهم بسحب موافقته حتى تاريخ هذه النشرة، كما أن جميع المستشارين والعاملين 
لديهم – من ضمن فريق العمل القائم على تقديم خدمات للشركة – أو أقاربهم لاً يملكون أي أسهم في الشركة وليس لأي منهم مصلحة مهما كان نوعها 

في الشركة كما في تاريخ هذه النشرة بما قد يؤثر على استقلالهم.

الـعودة إلى جـدول المحتـويـات <
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الإقراراتل  11

يقر أعضا� مجلس الإدارة بما يلي:

أن المعلومات المالية الواردة في القسم رقم 6 »مناقشة وتحليل الإدارة للوضع المالي ونتائج العمليات« قد تم استخراجها دون تعديل جوهري - 1
ويتم عرضها بما يتفق مع القوائم المالية الموحدة المراجعة للسنوات المالية المنتهية في 31 ديسمبر 2021م و2022م و2023م والقوائم المالية 
الأولية الموحدة غير المراجعة لفترة الستة أشهر المنتهية في 30 يونيو 2024م والإيضاحات المرفقة بها والتي أعدتها المجموعة وفقاء للمعايير 
الدولية لإعداد التقرير المالي. وقد تم إعداد القوائم المذكورة مسبقاء من قبل المجموعة وفقا للمعايير الدولية للتقرير المالي المعتمدة في 

المملكة العربية السعودية، وتمت مراجعتها من قبل مراجع حسابات المجموعة كي بي ام جي للاستشارات المهنية.

بخلاف ما ورد في القسم رقم 6 »مناقشة وتحليل الإدارة للوضع المالي ونتائج العمليات« والقسم رقم 2 »عوامل المخاطرة« من هذه النشرة، - 2
لم يكن هناك أي تغيير سلبي جوهري في الوضع المالي أو التجاري للمجموعة خلال السنوات الثلاث السابقة مباشرة لتاريخ تقديم طلب 

تسجيل وطرح الأوراق المالية الخاضعة لهذه النشرة حتى تاريخ الموافقة على هذه النشرة.

أن كل الحقائق الجوهرية المتعلقة بالمجموعة وأدائها المالي قد تم الإفصاح عنها في هذه النشرة، وأنه لاً توجد أي معلومات أو مستندات أو - 3
حقائق أخرى يمكن أن يؤدي عدم تضمينها إلى جعل أي إفادة مضللة.

أن المجموعة ليس لديها أي ممتلكات، بما في ذلك أي أوراق مالية تعاقدية أو أصول أخرى، تخضع قيمتها للتقلبات أو يصعب التأكد منها، - 4
مما يؤثر بشكل كبير على تقييم وضعها المالي باستثنا� ما تم ذكره في هذه النشرة.

أن المجموعة لم تمنح أي عمولاًت أو خصومات أو أتعاب وساطة أو أي عوض غير نقدي فيما يتعلق بإصدار أو طرح أي أوراق مالية خلال - 5
السنوات الثلاث السابقة مباشرة لتاريخ تقديم طلب التسجيل وطرح الأوراق المالية الخاضعة لهذه النشرة.

أن المجموعة ليس لديها أي قروض أو أي مطلوبات أخرى سوا� كانت مغطاة بضمان شخصي أو ضمان غير شخصي أو مغطاة برهن عقاري، - 6
بما في ذلك أي سحوبات على المكشوف من الحسابات المصرفية، وليس لديها أي مطلوبات مضمونة أو مطلوبات بموجب القبول أو ائتمان 
القبول أو أي مطلوبات شرا� تأجيري باستثنا� ما تم الإفصاح عنه في القسم رقم 12 »المعلومات القانونية« والقسم رقم 2 »عوامل المخاطرة« 

والقسم رقم 6 »مناقشة وتحليل الإدارة للوضع المالي ونتائج العمليات« من هذه النشرة.

أن المجموعة ليس لديها أي نية لإجرا� أي تغيير جوهري في نشاطها.- 7

أنه لاً تخضع أي من أسهم المجموعة إلى حق الخيار، كما في تاريخ هذه النشرة. - 8

أن ممتلكات المجموعة لاً تخضع إلى أي رهون أو حقوق أو أعبا� باستثنا� ما تم الإفصاح عنه في القسم رقم 12 »المعلومات القانونية« والقسم - 9
رقم 6 »مناقشة وتحليل الإدارة للوضع المالي ونتائج العمليات« من هذه النشرة.

أن المجموعة قد قدمت تفاصيل شاملة في القسم رقم 6 »مناقشة وتحليل الإدارة للوضع المالي ونتائج العمليات« عن كل الموجودات الثابتة - 10
والاًستثمارات، بما في ذلك الأوراق المالية التعاقدية والموجودات الأخرى التي تكون قيمتها متقلبة أو يصعب تقديرها.

أو غير - 11 أو رهون عقارية مضمونة  أو قروض لأجل  أدوات دين معتمَدة، ولكن غير مُصدرة،  أو  بأدوات دين حالية  المجموعة لاً تحتفظ  أن 
مضمونة، باستثنا� ما تم الإفصاح عنه في القسم رقم 6 »مناقشة وتحليل الإدارة للوضع المالي ونتائج العمليات« والقسم رقم 12 »المعلومات 

القانونية« من هذه النشرة.

عدم وجود أي تغييرات هيكلية وعدم وجود تعديلات جوهرية على السياسات المحاسبية للمجموعة في السنوات المالية الثلاث التي سبقت - 12
مباشرة تاريخ تقديم طلب تسجيل وطرح الأوراق المالية موضوع هذه النشرة، بالإضافة إلى نهاية الفترة المشمولة في تقرير مراجعي الحسابات 

حتى تاريخ إصدار هذه النشرة

أن المجموعة لم تجر أي تعديلات على رأس مالها خلال السنوات الثلاث السابقة مباشرة لتاريخ تقديم هذه النشرة باستثنا� ما تم الإفصاح - 13
عنه في القسم رقم 4-1-3 »تاريخ الشركة وتطور رأس المال« من هذه النشرة.

أن المجموعة ليس لديها علم بأي معلومات حول أي سياسات حكومية، أو مالية، أو نقدية، أو سياسية، أو سياسات تمس الاًقتصاد الكلي أو - 14
أي عوامل أخرى أثرت أو قد تؤثر بشكل كبير، سوا� بصورة مباشرة أو غير مباشرة، على عمليات المجموعة باستثنا� ما تم الإفصاح عنه في 

القسم رقم 2 »عوامل المخاطرة« في هذه النشرة
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لم يكن هناك أي انقطاع في أعمال الشركة يمكن أن يؤثر أو يكون قد أثر تأثيراء ملحوظاء في الوضع المالي خلال الاًثني عشر شهراء الأخيرة.- 15

بخلاف ما ورد في القسم رقم 5-7 »المصالح المباشرة وغير المباشرة لأعضاء مجلس الإدارة والإدارة التنفيذية« من هذه النشرة، ليس - 16
لأعضا� مجلس الإدارة أو لأي من أقربائهم أي أسهم أو مصلحة من أي نوع في الشركة.

بخلاف ما ورد في القسم رقم 2 »عوامل المخاطرة« من هذه النشرة يقر أعضا� مجلس الإدارة على أنه حسب علمهم واعتقادهم لاً توجد أي - 17
مخاطر جوهرية أخرى كما في تاريخ هذه النشرة من شأنها التأثير في قرارات المستثمرين المتعلقة بالاًستثمار في أسهم الطرح.

يقر أعضا� مجلس الإدارة بأنه ليس لدى الشركة أي نشاط تجاري خارج المملكة ولاً يوجد أي جز� جوهري من أصول الشركة خارج المملكة.- 18

يقر أعضا� مجلس الإدارة بالاًلتزام بالعمل طبقاء للمادة السابعة والعشرين من نظام الشركات، والمواد الثانية والأربعين والثالثة والأربعين - 19
والرابعة والأربعين من لاًئحة حوكمة الشركات، وعدم التصويت على العقود المبرمة مع أطراف ذي علاقة في اجتماعات الجمعية العامة إذا 
كانت لهم مصلحة فيها بشكل مباشر أو غير مباشر والاًلتزام بعدم الدخول في منافسة ضد أعمال الشركة وبأن كافة التعاملات مع الأطراف 

ذات العلاقة في المستقبل سوف تتم على أساس تنافسي تطبيقاء لنص المادة الثانية والسبعين من نظام الشركات.

يقر أعضا� مجلس إدارة الشركة أن جميع الاًتفاقيات مع الأطراف ذات العلاقة الموضحة في القسم رقم 12 »المعلومات القانونية« لاً تشتمل - 20
على أي شروط تفضيلية وأنها قد تمت بشكل نظامي وقانوني وعلى أسس تجارية ملائمة وعادلة. وباستثنا� ما تم ذكره في هذا القسم من هذه 
النشرة، يقر أعضا� مجلس الإدارة أن الشركة لاً ترتبط بأي تعاملات أو اتفاقيات أو علاقات تجارية أو صفقات عقارية مع أي طرف ذي علاقة.

مع مراعاة ما تم ذكره في القسم رقم 2 »عوامل المخاطرة«، أن رصيد الشركة وتدفقاتها النقدية كافية لتغطية احتياجاتها النقدية المتوقعة - 21
لرأس المال العامل والنفقات الرأسمالية لمدة اثني عشر )12( شهراء على الأقل من تاريخ نشر هذه النشرة، مع الأخذ بالاًعتبار أن ذلك لاً يمنع 

حدوث تغيير سلبي وجوهري في أعمال الشركة.

أن الطرح لاً يخالف الأنظمة واللوائح ذات العلاقة في المملكة.- 22

ا فيها.- 23 أن الطرح لاً يخل بأيّ من العقود أو الاًتفاقيات التي تكون الشركة طرفء

أنه تم الإفصاح عن جميع المعلومات القانونية الجوهرية المتعلقة بالشركة في النشرة.- 24

بخلاف ما ورد في القسم رقم 12-8 »الدعاوى والمطالبات القضائية« من هذه النشرة، لاً تخضع الشركة لأي دعاوى أو إجرا�ات قانونية قد - 25
تؤثر بمفردها أو بمجملها جوهريءا في أعمال الشركة أو في وضعهم المالي.

أنهم لاً يخضعون لأي دعاوى أو إجرا�ات قانونية قد تؤثر بمفردها أو بمجملها جوهريءا في أعمال الشركة أو في وضعها المالي.- 26

تم الحصول على جميع الموافقات اللازمة لطرح أسهم الشركة في السوق المالية وأن تكون شركة مساهمة عامة.- 27

إن الشركة ملتزمة بجميع الأحكام والشروط بموجب الاًتفاقيات المبرمة مع الجهات المانحة لجميع القروض والتسهيلات والتمويل.- 28

كما في تاريخ هذه النشرة، لاً يوجد هناك أي إخلال للشروط والأحكام التعاقدية بموجب الاًتفاقيات مع الجهات المانحة لجميع القروض - 29
والتسهيلات والتمويل، وتلتزم الشركة بجميع تلك الشروط والأحكام.

تم الإفصاح عن جميع الشروط والأحكام التي يمكن أن تؤثر على قرارات المكتتبين في أسهم الشركة.- 30

ليس لأعضا� مجلس الإدارة والرئيس التنفيذي الحق بالتصويت على عقد أو اقتراح له فيه مصلحة.- 31

ليس لأعضا� مجلس الإدارة أو الرئيس التنفيذي حق التصويت على مكافآت تمنح لهم.- 32

ليس لأعضا� مجلس الإدارة أو كبار التنفيذيين حق الاًقتراض من المصدر.- 33

تتعهد الشركة بتقديم أحدث قوائم مالية أولية إلى الهيئة، على أن يتم تضمينها في نشرة الإصدار الأولية قبل البد� بعملية طرح أسهم الشركة - 34
أو ضمن نشرة الإصدار النهائية قبل إدراج أسهم الشركة )حسبما ينطبق(، وذلك بما يتوافق مع الفترات المنصوص عليها في المادة الحادية 
والثمانون من قواعد طرح الأوراق المالية والاًلتزامات المستمرة )الإفصاح عن المعلومات المالية(، وبما يتوافق مع الاًلتزامات المستمرة ذات 

العلاقة على الشركات المدرجة.
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المعلومات القانونيةل  12

الإقرارات القانونية  1ل12

يقر أعضا� مجلس الإدارة بما يلي:

لاً يخالف الطرح الأنظمة واللوائح ذات العلاقة في المملكة.- 1

ا فيها.- 2 لاً يخل الطرح بأيّ من العقود أو الاًتفاقيات التي تكون الشركة طرفء

تم الإفصاح عن جميع المعلومات القانونية الجوهرية المتعلقة بالشركة في النشرة.- 3

بخلاف ما ورد في القسم رقم 12-8 »الدعاوى والمطالبات القضائية« من هذه النشرة، لاً تخضع الشركة لأي دعاوى أو إجرا�ات قانونية قد - 4
تؤثر بمفردها أو بمجملها جوهريءا في أعمال الشركة أو في وضعها المالي.

لاً يخضع أعضا� مجلس الإدارة لأي دعاوى أو إجرا�ات قانونية قد تؤثر بمفردها أو بمجملها جوهريءا في أعمال الشركة أو في وضعها المالي.- 5

الشركة  2ل12

تأسست الشركة ابتدا�ء بتاريخ 1433/04/28هـ )الموافق 2012/03/21م( كشركة مساهمة مقفلة وذلك بموجب قرار وزارة التجارة رقم ق/163 وتاريخ 
1433/04/27هـ )الموافق 2012/03/20م( بنا�ء على الأمر السامي رقم م ب/6258 وتاريخ 1426/05/05هـ )الموافق 2005/06/12م( برأس مال قدره 
تسعمائة وستة عشر مليوناء ومائتين وثلاثة عشر ألفاء وأربعمائة وستون )916,213,460( ريالاًء سعوديء مدفوعاء بالكامل مقسم إلى واحد وتسعين مليوناء 
وستمائة وواحد وعشرين ألفاء وثلاثمائة وستة وأربعين )91,621,346( سهماء عادياء متساوي القيمة بقيمة اسمية مدفوعة بالكامل قدرها عشرة )10( ريال 
سعودي للسهم الواحد. وتم قيدها في السجل التجاري لمدينة مكة المكرمة بالرقم 4031225409 وتاريخ 1433/04/28هـ )الموافق 2012/03/21م(. 
بتاريخ  العادية  غير  العامة  الجمعية  قرار  بموجب  الشركة  مال  لرأس  زيادة  أول  تمت  حيث  تأسيسها،  منذ  مرات  عدة  الشركة  مال  رأس  زيادة  تمت 
1433/07/16هـ )الموافق 2012/06/06م( من تسعمائة وستة عشر مليوناء ومائتين وثلاثة عشر ألفاء وأربعمائة وستين )916,213,460( ريالاًء سعودياء 
إلى ثلاثة مليارات وثمانمائة وسبعة وثلاثين مليوناء وسبعمائة وأربعة آلاًف ومائتين وثمانين )3,837,704,280( ريالاًء سعودياء مقسم إلى ثلاثمائة وثلاثة 
 )10( عشرة  قدرها  اسمية  بقيمة  القيمة  متساوي  عادياء  سهماء   )383,770,428( وعشرين  وثمانية  وأربعمائة  ألفاء  وسبعين  وسبعمائة  مليوناء  وثمانين 
وعشرين  وثمانمائة  ألفاء  وتسعين  وأربعمائة  مليوناء  وعشرين  وواحد  وتسعمائة  مليارين  قدرها  البالغ  الزيادة  استيفا�  وتم  الواحد،  للسهم  ريال سعودي 
)2,921,490,820( ريالاًء سعودياء عن طريق الآتي: )1( مليارين وسبعمائة وواحد وسبعين مليوناء )2,771,000,000( ريال سعودي تم استيفائها نقداء عن 
وتسعين  وأربعمائة  مليوناء  مائة وخمسين  و)2(  لمساهمين جدد؛  )277,100,000( سهم جديد  ألف  ومائة  مليوناء  وسبعين  وسبعة  مائتين  إصدار  طريق 
ألفاء وثمانمائة وعشرين )150,490,820( سهماء تم استيفائها مقابل تحمل شركة مباهج العربية للتنمية والتطوير العقاري المحدودة مصاريف تأسيس 
الشركة. وبتاريخ 1434/04/24هـ )الموافق 2013/03/06م(، وافقت الجمعية العامة غير العادية على زيادة رأس مال الشركة من ثلاثة مليارات وثمانمائة 
وسبعة وثلاثين مليوناء وسبعمائة وأربعة آلاًف ومائتين وثمانين )3,837,704,280( ريالاًء سعودياء إلى أربعة مليارات وستمائة واثني عشر مليوناء وسبعمائة 
وأربعة آلاًف ومائتين وثمانين )4,612,704,280( ريالاًء سعودياء مقسم إلى أربعمائة وواحد وستين مليوناء ومائتين وسبعين ألفاء وأربعمائة وثمانية وعشرين 
)461,270,428( سهماء عادياء متساوي القيمة بقيمة اسمية قدرها عشرة )10( ريال سعودي للسهم الواحد، وتم استيفا� الزيادة البالغ قدرها سبعمائة 
وخمسة وسبعين مليون )775,000,000( ريال سعودي نقداء عن طريق إصدار سبعة وسبعين مليوناء وخمسمائة ألف )77,500,000( سهم جديد لمساهمين 
جدد. وبتاريخ 1436/07/11هـ )الموافق 2015/04/30م(، وافقت الجمعية العامة غير العادية على زيادة رأس مال الشركة من أربعة مليارات وستمائة 
واثني عشر مليوناء وسبعمائة وأربعة آلاًف ومائتين وثمانين )4,612,704,280( ريال سعودي إلى خمسة مليارات وخمسمائة وخمسة عشر مليوناء وثلاثمائة 
ألفاء  مليوناء وخمسمائة وتسعة وثلاثين  وواحد وخمسين  إلى خمسمائة  مقسم  ريالاًء سعودياُ  ألفاء وسبعمائة وتسعين )5,515,397,790(  وسبعة وتسعين 
وسبعمائة وتسعة وسبعين )551,539,779( سهماء عادياء متساوي القيمة بقيمة اسمية قدرها عشرة )10( ريال سعودي للسهم الواحد، وتم استيفا� الزيادة 
البالغ قدرها تسعمائة واثنين مليون وستمائة وثلاثة وتسعين ألفاء وخمسمائة وعشرة )902,693,510( ريال سعودي عن طريق الآتي: )1( خمسمائة وأربعة 
وخمسين مليوناء وخمسمائة وستة وسبعين ألفاء ومائة وعشرة )554,576,110( ريال سعودي تم استيفائها نقداء عن طريق إصدار خمسة وخمسين مليوناء 
وأربعمائة وسبعة وخمسين ألفاء وستمائة وأحد عشر )55,457,611( سهماء على أساس تناسبي لمساهمي الشركة الحاليين؛ و)2( ثلاثمائة وثمانية وأربعين 
مليوناء ومائة وسبعة عشر ألفاء وأربعمائة )348,117,400( ريال سعودي تم استيفائها من خلال اكتتاب مساهمين جدد من ملاك عقارات وجهة »مسار« 
ودفعها نقداء من قيمة العقارات التي تدخل ضمن حدود المشروع. وبتاريخ 1438/08/15هـ )الموافق 2017/05/11م(، وافقت الجمعية العامة غير العادية 
على زيادة رأس مال الشركة من خمسة مليارات وخمسمائة وخمسة عشر مليوناء وثلاثمائة وسبعة وتسعين ألفاء وسبعمائة وتسعين )5,515,397,790( ريالاًء 
سعودياء إلى ثمانية مليارات وثمانمائة وثلاثة وسبعين مليوناء وخمسة وستين ألفاء وثلاثمائة وستين )8,873,065,360( ريالاًء سعودياء مقسم إلى ثمانمائة 
وسبعة وثمانين مليوناء وثلاثمائة وستة آلاًف وخمسمائة وستة وثلاثين )887,306,536( سهماء عادياء متساوي القيمة بقيمة اسمية قدرها عشرة )10( ريال 
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سعودي للسهم الواحد، وتم استيفا� الزيادة البالغ قدرها ثلاثة مليارات وثلاثمائة وسبعة وخمسين مليوناء وستمائة وسبعة وستين ألفاء وخمسمائة وسبعين 
)3,357,667,570( ريالاًء سعودياء نقداء عن طريق )1( أربعمائة وسبعة وخمسين مليوناء وستمائة وسبعة وستين ألفاء وخمسمائة وسبعين )457,667,570( 
ريالاًء سعودياء تم استيفائها من خلال اكتتاب مساهمين جدد من ملاك عقارات وجهة »مسار« ودفعها نقداء من قيمة العقارات التي تدخل ضمن حدود 
المشروع؛ و)2( إصدار مائتين وتسعين مليون )290,000,000( سهم لمساهمي الشركة الحاليين بنا�ء على حقوق الأولوية التي تم استيفا� قيمتها من خلال 
مبالغ ضخها المساهمون الحاليون بشكل نقدي. وبتاريخ 1442/09/07هـ )الموافق 2021/04/19م(، تمت زيادة رأس مال الشركة من ثمانية مليارات 
وثمانمائة وثلاثة وسبعين مليوناء وخمسة وستين ألفاء وثلاثمائة وستين )8,873,065,360( ريالاًء سعودياء إلى أحد عشر ملياراء وثمانمائة وثلاثة وسبعين مليوناء 
وخمسة وستين ألفاء وثلاثمائة وستين )11,873,065,360( ريالاًء سعودياء مقسم إلى مليار ومائة وسبعة وثمانين مليوناء وثلاثمائة وستة آلاًف وخمسمائة 
البالغ قدرها ثلاثة  الزيادة  استيفا�  وتم  ريال سعودي   )10( بقيمة اسمية قدرها عشرة  القيمة  وثلاثين )1,187,306,536( سهماء عادياء متساوي  وستة 
مليارات )3,000,000,000( ريال سعودي نقداء عن طريق إصدار ثلاثمائة مليون )300,000,000( سهم لمساهمي الشركة الحاليين بنا�ء على حقوق الأولوية. 
وبتاريخ 1443/09/17هـ )الموافق 2022/04/18م(، وافقت الجمعية العامة غير العادية على زيادة رأس مال الشركة من أحد عشر ملياراء وثمانمائة 
وثلاثة وسبعين مليوناء وخمسة وستين ألفاء وثلاثمائة وستين )11,873,065,360( ريال سعودي إلى ثلاثة عشر ملياراء وثمانية وسبعين مليوناء وستمائة وأربعة 
عشر ألفاء ومائة وتسعين )13,078,614,190( ريالاًء سعودياء مقسم إلى مليار وثلاثمائة وسبعة ملايين وثمانمائة وواحد وستين ألفاء وأربعمائة وتسعة عشر 
)1,307,861,419( سهماء اسمياء عادياء متساوي القيمة بقيمة اسمية قدرها عشرة )10( ريال سعودي، وقد تم استيفا� الزيادة البالغ قدرها ملياراء ومائتين 
وخمسة ملايين وخمسمائة وثمانية وأربعين ألفاء وثمانمائة وثلاثين )1,205,548,830( ريالاًء سعودياء عن طريق إصدار مائة وعشرين مليوناء وخمسمائة 
وأربعة وخمسين ألفاء وثمانمائة وثلاثة وثمانين )120,554,883( سهماء عينياء جديداء لمساهمين جدد من ملاك عقارات وجهة »مسار«. وأخيراء، بتاريخ 
1445/10/21هـ )الموافق 2024/04/30م(، وافقت الجمعية العامة غير العادية على زيادة رأس مال الشركة من ثلاثة عشر ملياراء وثمانية وسبعين مليوناء 
وستمائة وأربعة عشر ألفاء ومائة وتسعين )13,078,614,190( ريالاًء سعودياء إلى أربعة عشر ملياراء وثلاثمائة وستة وثمانين مليوناء وأربعمائة وخمسة وسبعين 
ألفاء وستمائة وعشرة )14,386,475,610( ريال سعودي مقسم إلى مليار وأربعمائة وثمانية وثلاثين مليوناء وستمائة وسبعة وأربعين ألفاء وخمسمائة وواحد 
وستين )1,438,647,561( سهماء عادياء بقيمة اسمية قدرها عشرة )10( ريال سعودي لكل سهم وطرح مائة وثلاثين مليوناء وسبعمائة وستة وثمانين ألفاء 
ومائة واثنين وأربعين )130,786,142( سهماء عادياء جديداء للاكتتاب العام في السوق المالية )وللمزيد من المعلومات حول تاريخ الشركة، الرجا� مراجعة 

القسم رقم 4-1-3 »تاريخ الشركة وتطور رأس المال« من هذه النشرة(.

نبذة عن تأســـيس الشركة 1ل2ل12

تأسست الشركة بتاريخ 1433/04/28هـ )الموافق 2012/03/21م( كشركة مساهمة مقفلة بموجب قرار وزارة التجارة رقم ق/163 وتاريخ 1433/04/27هـ 
)الموافق 2012/03/20م( وذلك بنا�ء على الأمر السامي رقم 6258/م ب وتاريخ 1426/05/05هـ )الموافق 2005/06/12م( والذي يقضي بالآتي:

الفنية - 1 المكرمة، وتتولى الإشراف على جميع تفاصيله  »مسار« في مكة  الراعي لوجهة  المكرمة هي  لتطوير منطقة مكة  العليا  الهيئة  تكون 
والتخطيطية والإدارية والمالية.

تنُشأ شركة تختص بتطوير طريق الملك عبد العزيز بمكة المكرمة يتكون رأس مالها من: - 2

قيمة العقارات والحيازات العقارية التي تدخل ضمن حدود وجهة »مسار«.أ- 

تكاليف التطوير وتكون الأولوية فيه للملاك.ب- 

للأوقاف أن تسهم برأس مال الشركة بما لاً يزيد عن 30٪ عدا ما تملكه من عقارات أو ما يدخل ضمن حيازتها حسبما جا� في الفقرتين ج- 
)3( و)4( أدناه.

ما بقي فيفُتح فيه باب الاًكتتاب للمواطنين.د- 

تطبيق المنهجية التي صدرت الموافقة باعتمادها بالأمر رقم 17850 وتاريخ 1423/05/18هـ )الموافق 2002/07/28م( وطبقتها الهيئة العليا - 3
لتطوير منطقة مكة المكرمة على مشروع جبل عمر بمكة المكرمة.

تكون الأراضي الحكومية غير المخصصة لمرافق عامة والعقارات غير معروفة المالك والحيازات العقارية غير المستكملة للإجرا�ات الشرعية - 4
ا للحرم المكي. وفي حال ظهور مالك لتلك العقارات فيسلم ما تثبت ملكيته بالوجه الشرعي المكتسب القطعية إلى صاحبه. وقفء

منع منح الأراضي على وجهة »مسار« وتقاطعاته لكيلا يواجه أعبا� مالية إضافية.- 5

المعمارية - 6 المشاريع  من  غيره  وتنفيذ  المكرمة،  بمكة  »مسار«  وجهة  بتنفيذ  بالبد�  المبادرة  المكرمة  مكة  منطقة  لتطوير  العليا  الهيئة  على 
التطويرية التي تخدم مكة المكرمة وترتقي بالخدمات المقدمة لضيوف الرحمن ورواد الحرم الشريف.
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هيكل المســـاهمين 2ل2ل12

يبلغ رأس مال الشركة الحالي ثلاثة عشر ملياراء وثمانية وسبعين مليوناء وستمائة وأربعة عشر ألفاء ومائة وتسعين )13,078,614,190( ريال سعودي مقسم 
ا بقيمة اسمية قدرها عشرة )10( ريال  إلى مليار وثلاثمائة وسبعة مليوناء وثمانمائة وواحد وستين ألفاء وأربعمائة وتسعة عشر )1,307,861,419( سهمء
ا نقدية. وسيبلغ رأس مال الشركة بعد الطرح أربعة عشر ملياراء وثلاثمائة  ا عينية وجز� منها أسهمء سعودي للسهم الواحد مدفوعة بالكامل وجز� منها أسهمء
وستة وثمانين مليوناء وأربعمائة وخمسة وسبعين ألفاء وستمائة وعشرة )14,386,475,610( ريال سعودي مقسم إلى مليار وأربعمائة وثمانية وثلاثين مليوناء 
وستمائة وسبعة وأربعين ألفاء وخمسمائة وواحد وستين )1,438,647,561( سهماء عادياء بقيمة اسمية قدرها عشرة )10( ريال سعودي لكل سهم. ويوضح 

الجدول التالي هيكل ملكية الشركة قبل وبعد الطرح:

هيكل ملكية الشركة قبل وبعد الطرح(:  1ل12الجدول )

المساهم#

بعد الطرحقبل الطرح

عدد الأسهم

القيمة الاسمية 
الإجمالية 
)بالريال 
السعودي(

عدد الأسهمالنسبة

القيمة الاسمية 
الإجمالية 
)بالريال 
السعودي(

النسبة

مساهمون كبار بشكل مباشر

24.05٪26.45345,980,0703,459,800,700٪345,980,0703,459,800,700المؤسسة العامة للتأمينات الاًجتماعية . 1

19.62٪21.59282,302,0392,823,020,390٪282,302,0392,823,020,390صندوق الاًستثمارات العامة . 2

7.17٪7.88103,111,3951,031,113,950٪103,111,3951,031,113,950شركة دلة البركة القابضة . 3

مساهمون آخرون*

3.91٪4.3056,298,623562,986,230٪56,298,623562,986,230عبد الله بن صالح بن عبد الله كامل)1( . 4

3.70٪4.0753,218,303532,183,030٪53,218,303532,183,030شركة التطوير والاًنما� العقاري)2( . 5

2.99٪3.2943,000,000430,000,000٪43,000,000430,000,000شركة دله عبر البلاد العربية)3( . 6

شركة مباهج العربية للتنمية والتطوير  . 7
2.70٪2.9738,779,421387,794,210٪38,779,421387,794,210العقاري المحدودة)4(

شركة المواجد العالمية للتنمية والتطوير  . 8
0.93٪1.0213,371,916133,719,160٪13,371,916133,719,160العقاري المحدودة)5(

0.85٪0.9312,194,339121,943,390٪12,194,339121,943,390محي الدين بن صالح بن عبد الله كامل)6( . 9

0.71٪0.7810,202,742102,027,420٪10,202,742102,027,420عبد الله محمد عبده عبد الله يماني)7( . 10

0.028٪0.03400,0004,000,000٪400,0004,000,000شركة دله البركة للاستثمار القابضة)8( . 11

0.007٪0.01104,0001,040,000٪104,0001,040,000ياسر عبد العزيز محمد أبو عتيق)9( . 12

الجمهور

كجمهور  . 13 المصنفون  الحاليون  المساهمون 
24.25٪26.68348,898,5713,488,985,710٪348,898,5713,488,985,710)مائة واثنان وأربعين )142( مساهم(

9.09٪130,786,1421,307,861,420لاً يوجدلاً يوجدلاً يوجدالمساهمون من الجمهور من خلال الطرح . 14

100%1001,438,647,56114,386,475,610%1,307,861,41913,078,614,190الإجمالي

ا لقائمة المصطلحات  * تشمل فئة »المساهمون الآخرون« أي من مساهمي الشركة الذين هم ليسوا من مساهمي الشركة الكبار بشكل مباشر أو من مساهمي الشركة المصنفون كـ«جمهور« وفقء
المستخدمة في لوائح الهيئة.

ا لكونه: )1( من أعضا� مجلس إدارة الشركة و)2( من أعضا� مجلس إدارة وكبار التنفيذيين لدى المساهمين الكبار  )1( يعد عبد الله بن صالح بن عبد الله كامل من »المساهمون الآخرون« نظرء
في الشركة و)3( يتصرف بالاًتفاق مع شركة دلة البركة القابضة و وشركة دلة عبر البلاد العربية وشركة دلة البركة للاستثمار القابضة وشركة المواجد العالمية للتنمية والتطوير العقاري 

المحدودة ومحي الدين بن صالح بن عبد الله كامل وعبد الله محمد عبده عبد الله يماني. 
ا لكونها تتصرف بالاًتفاق مع شركة مباهج العربية للتنمية والتطوير العقاري المحدودة.  )2( تعد شركة التطوير والاًنما� العقاري من »المساهمون الآخرون« نظرء

ا لكونها: )1( مسيطر عليها من قبل شركة دلة البركة القابضة و)2( تتصرف بالاًتفاق مع عبد الله بن صالح بن عبد الله  )3( تعد شركة دله عبر البلاد العربية من »المساهمون الآخرون« نظرء
كامل وشركة دلة البركة القابضة وشركة دلة البركة للاستثمار القابضة وشركة المواجد العالمية للتنمية والتطوير العقاري المحدودة ومحي الدين بن صالح بن عبد الله كامل وعبد الله محمد 

عبده عبد الله يماني. 
ا لكونها تتصرف بالاًتفاق مع شركة التطوير والاًنما� العقاري.  )4( تعد شركة مباهج العربية للتنمية والتطوير العقاري المحدودة من »المساهمون الآخرون« نظرء

الـعودة إلى جـدول المحتـويـات <

masardestination.com.sa249

http://masardestination.com


ا لكونها: )1( مسيطر عليها من قبل شركة سناد القابضة )حيث شركة دلة البركة القابضة  )5( تعد شركة المواجد العالمية للتنمية والتطوير العقاري المحدودة من »المساهمون الآخرون« نظرء
تملك مانسبته 53.189٪ من شركة سناد القابضة( و)2( تتصرف بالاًتفاق مع شركة دلة البركة القابضة و وشركة دلة عبر البلاد العربية وشركة دلة البركة للاستثمار القابضة وعبد الله بن 

صالح بن عبد الله كامل ومحي الدين بن صالح بن عبد الله كامل وعبد الله محمد عبده عبد الله يماني. 
ا لكونه: )1( من أعضا� مجلس إدارة وكبار التنفيذيين لدى المساهمين الكبار في الشركة و)2( يتصرف بالاًتفاق  )6( يعد محي الدين بن صالح بن عبد الله كامل من »المساهمون الآخرون« نظرء
مع شركة دلة البركة القابضة و وشركة دلة عبر البلاد العربية وشركة دلة البركة للاستثمار القابضة وعبد الله بن صالح بن عبد الله كامل و شركة المواجد العالمية للتنمية والتطوير العقاري 

وعبد الله محمد عبده عبد الله يماني. 
ا لكونه: )1( من أعضا� مجلس إدارة وكبار التنفيذيين لدى المساهمين الكبار في الشركة و)2( يتصرف بالاًتفاق  )7( يعد عبد الله محمد عبده عبد الله يماني من »المساهمون الآخرون« نظرء
مع شركة دلة البركة القابضة وشركة دلة عبر البلاد العربية وشركة دلة البركة للاستثمار القابضة وعبد الله بن صالح بن عبد الله كامل و شركة المواجد العالمية للتنمية والتطوير العقاري و 

محي الدين بن صالح بن عبد الله كامل. 
ا لكونها تتصرف بالاًتفاق مع شركة دلة البركة القابضة وشركة دلة عبر البلاد العربية وشركة المواجد العالمية  )8( تعد شركة دله البركة للاستثمار القابضة من »المساهمون الآخرون« نظرء

للتنمية والتطوير العقاري المحدودة وعبد الله بن صالح بن عبد الله كامل ومحي الدين بن صالح بن عبد الله كامل وعبد الله محمد عبده عبد الله يماني. 
ا لكونه من كبار التنفيذيين في الشركة. )9( يعد  ياسر عبد العزيز محمد أبو عتيق من »المساهمون الآخرون« نظرء

المصدر: الشركة

فروع الشركة 3ل2ل12

ا في المملكة، ويوضح الجدول التالي تفاصيل ذلك الفرع المسجل للشركة كما في تاريخ هذه النشرة: ا واحدء لدى الشركة فرعء

فروع الشركة كما في تاريخ هذه النشرة(:  2ل12الجدول )

تاريخ انتهاء شهادة السجل تاريخ شهادة السجل التجاريرقم السجل التجاريأنشطة الفرعاسم الفرع#
التجاري

جدة 1

للمباني  	 العامة  الإنشا�ات 
السكنية؛

للمباني  	 العامة  الإنشا�ات 
)مثل  السكنية  غير 
والمستشفيات  المدارس 

والفنادق ....الخ(
للمباني  	 العقاري  التطوير 

البنا�  بأساليب  السكنية 
الحديثة

للمباني  	 العقاري  التطوير 
البنا�  بأساليب  التجارية 

الحديثة
الأراضي  	 وبيع  شرا� 

وتقسيمها  والعقارات 
وأنشطة البيع على الخارطة

إدارة المشاريع الإنشائية 	

1442/03/23هـ )الموافق 4030397803
2020/11/09م(

1447/03/23هـ )الموافق 
2025/09/15م(

المصدر: الشركة.

ية 4ل2ل12 التراخيـــص الجوهر

حصلت الشركة على كافة التراخيص الجوهرية اللازمة من الجهات المختصة والتي تمكنها من مزاولة أعمالها، وفيما يلي ملخص التراخيص الجوهرية 
الصادرة للشركة من وزارة البلديات و الإسكان والهيئة العامة للأرصاد وحماية البيئة في المملكة:

ملخص التراخيص الجوهرية الصادرة للشركة كما في تاريخ هذه النشرة(:  3ل12الجدول )

تاريخ الانتهاءتاريخ الإصداررقم الترخيصالغرضالجهة المصدرةنوع الترخيص#

شهادة تأهيل  . 1
اجتياز معايير التأهيل وزارة البلديات و الإسكانمطور عقاري

2102004668المعتمدة
1442/11/10هـ 

)الموافق 
2021/06/20م(

-

ترخيص  . 2
وزارة البلديات و الإسكانتجاري

إنشا� جميع أنواع المباني 
السكنية

)فرع مكة(
43016063491-

1448/02/14هـ 
)الموافق 

2026/07/28م(
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تاريخ الانتهاءتاريخ الإصداررقم الترخيصالغرضالجهة المصدرةنوع الترخيص#

ترخيص  . 3
وزارة البلديات و الإسكانتجاري 

إنشا� جميع أنواع المباني 
السكنية

)فرع جدة(
43099638332-

1448/10/24هـ 
)الموافق 

2027/04/01م(

ترخيص  . 4
وزارة البلديات و الإسكانتجاري

إنشا� جميع أنواع المباني 
السكنية

)فرع جدة(
43099638220-

1448/10/24هـ 
)الموافق 

2027/04/01م(

ترخيص  . 5
وزارة البلديات و الإسكانتجاري

إنشا� جميع أنواع المباني 
السكنية

)فرع جدة(
43099638282-

1448/10/24هـ 
)الموافق 

2027/04/01م(

ترخيص  . 6
وزارة البلديات و الإسكانتجاري

إنشا� جميع أنواع المباني 
السكنية

)فرع جدة(
43099638295-

1448/10/24هـ 
)الموافق 

2027/04/01م(

ترخيص  . 7
وزارة البلديات و الإسكانتجاري

إنشا� جميع أنواع المباني 
السكنية

)فرع جدة(
43099638136-

1448/10/24هـ 
)الموافق 

2027/04/01م(

4501103757بنا� مباني تجارية وسكنيةوزارة البلديات و الإسكانترخيص بنا� . 8
1445/09/15هـ 

)الموافق 
2024/03/25م( 

1448/10/17هـ 
)الموافق 

2027/03/25م(

9 . 
رخصة فال 

لممارسة 
النشاط العقاري

120030258الوساطة والتسويقالهيئة العامة للعقار
1446/04/11هـ 

)الموافق 
2024/10/16م(

1447/04/24هـ 
)الموافق 

2025/10/16م(

10 . 
تصريح 

للإنشا�ات 
البيئية*

المركز الوطني للرقابة 
على الاًلتزام البيئي

إنشا� المحطات والأنفاق 
والجسور والطرق والمرافق 
من محطات توزيع الكهربا� 
والمياه والصرف الصحي

19513//ن107 
1440/06/02هـ 

)الموافق 
2019/02/07م(

1442/06/13هـ 
)الموافق 

2021/01/26م(

شهادة  . 11
الاًشتراك

المؤسسة العامة 
للتأمينات الاًجتماعية

إثبات وفا� الشركة بالتزاماتها 
النظامية تجاه المؤسسة 

العامة للتأمينات الاًجتماعية
80179243

1446/05/05هـ 
)الموافق 

2024/11/07م(

1446/06/05هـ 
)الموافق 

2024/12/08م(

* بموجب خطاب من المركز الوطني للرقابة على الاًلتزام البيئي بتاريخ 1445/03/18هـ )الموافق 2023/10/03م(، تظل مدة الترخيص سارية لمدة ثلاث )3( سنوات من تاريخ البنا� ويمكن 
تمديدها لمدة سنتين )2( إضافيتين ولاً يزال الترخيص ساريءا كما في تاريخ هذه النشرة.

المصدر: الشركة.

ية  3ل12 الاتفاقيات الجوهر

ا من الاًتفاقيات والعقود الجوهرية مع عدد من الأطراف ويبلغ إجمالي قيمة اتفاقيات الشركة الجوهرية حوالي 29.8 مليار ريال  أبرمت الشركة عددء
ا للاتفاقيات والعقود التي يعتقد أعضا� مجلس الإدارة بأنها جوهرية فيما يتعلق بأعمال الشركة أو قد تؤثر على قرار  سعودي. ويوضح هذا القسم ملخصء
المستثمرين في الاًكتتاب بأسهم الطرح. لاً يشمل ملخص الاًتفاقيات والعقود الموضحة فيما يلي جميع الشروط والأحكام ولاً يمكن اعتبار الملخص بديلاء 
عن الشروط والأحكام الواردة في تلك الاًتفاقيات )للمزيد من المعلومات حول المخاطر المتعلقة باتفاقيات الشركة الجوهرية، الرجا� مراجعة القسم رقم 

2-1-12 »المخاطر المتعلقة باتفاقيات الشركة الجوهرية« من هذه النشرة(.

اتفاقيات الإنشاء 1ل3ل12

أبرمت الشركة تسعة )9( اتفاقيات إنشا� للقيام بتنفيذ أعمال إنشائية فيما يتعلق بوجهة »مسار«. وبلغ إجمالي قيمة اتفاقيات الإنشا� حوالي عشرة مليارات 
وتسعمائة وواحد وأربعين مليوناء وتسعمائة وسبعة آلاًف ومائة واثنين وستين )10,941,907,162( ريال سعودي كما في 30 يونيو 2024م. تعد التكاليف 
المتكبدة لهذه الاًتفاقيات رأسمالية وعليه لاً تنعكس على قائمة الدخل للشركة وإنما ضمن الأصول في قائمة المركز المالي. وفيما يلي ملخص الشروط 

الرئيسية لتلك الاًتفاقيات:
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اتفاقية البناء مع مقدم الخدمات 2أل 

ملخص الشروط الرئيسية لاتفاقية البناء مع مقدم الخدمات 2(:  4ل12الجدول )

اتفاقية البنا� مع مقدم الخدمات 2عنوان الاتفاقية

الأطراف
الشركة 	
مقدم الخدمات 2 	

1436/08/14هـ )الموافق 2015/06/01م(، والمعدلة بتاريخ 1440/09/21هـ )الموافق 2019/05/26م( وبتاريخ 1446/07/09هـ )الموافق التاريخ
2025/01/09م(

مدة الاتفاقية وآلية 
تجديدها

ا ابتدا�ء من تاريخ 1436/07/24هـ )الموافق 13 /2015/05م( شاملاء موسمي رمضان  مدة إتمام هذه الاًتفاقية هي أربعة وخمسين )54( شهرء
والحج وتم تمديد هذه المدة إلى 1442/01/24هـ )الموافق 12 /09/ 2020م(. تم إتمام 99.25٪ من الأعمال المنصوص عليها في الاًتفاقية 
تم تعديل مدة  الجوهري. وقد  تاريخ الإتمام  )الموافق 2024/06/06م( وبذلك فإن هذه الاًتفاقية تتجاوز  تاريخ 1445/11/29هـ  كما في 
ا لملحق التسوية بموجب اتفاقية البنا� مع مقدم الخدمات 2 )للمزيد من المعلومات، الرجا� مراجعة القسم رقم 12-3-1 ) أ(1  الاًتفاقية وفقء

»ملحق التسوية بموجب اتفاقية البنا� مع مقدم الخدمات 2« من هذه النشرة(. 
يحق لمقدم الخدمات 2 تمديد مدة هذه الاًتفاقية في حال حصل التأخير لأي من الأسباب التالية: حصول تغيير في هذه الاًتفاقية أو ووجود 
ا الحق في تمديد مدة هذا الاًتفاقية أو حصول ظروف مناخية سلبية بشكل استثنائي وحدوث أي تأخير أو عائق أو مانع  سبب تأخير مانحء

سببه يعود إلى أو يمكن نسبته إلى الشركة أو موظفيها أو مقاوليها الآخرون في الموقع.

وافق مقدم الخدمات 2 بموجب هذه الاًتفاقية على تنفيذ أعمال معينة فيما يتعلق بوجهة »مسار«، بما في ذلك تصميم وإنشا� وإنجاز واختبار موضوع الاتفاقية
وتشغيل البنية التحتية لوجهة »مسار«.

التسعير والتعديلات
تدفع الشركة لمقدم الخدمات 2 مبلغاء مقطوعاء كما هو محدد في الاًتفاقية. يقوم مقدم الخدمات 2 بسداد جميع مدفوعات الزكاة وضريبة 
الدخل المطلوبة بموجب الأنظمة المعمول بها إلى الجهات المختصة على الفور. تعتبر مسؤولية مقدم الخدمات 2 عن دفع الزكاة وضريبة 

الدخل مشمولة بقيمة هذه الاًتفاقية، ولاً يستحق مقدم الخدمات 2 أي تكلفة إضافية على الإطلاق فيما يتعلق بذلك.

الالتزامات الجوهرية

يتعهد مقدم الخدمات 2 للشركة بتصميم وإنشا� واستكمال مثل هذه الأعمال ومعالجة أي عيوب فيها بما يتوافق مع شروط هذه الاًتفاقية.  	
يكون مقدم الخدمات 2 مسؤولاًء عن التصميم الكامل وكافة التنسيقات والموافقات المطلوبة بشأن التصميم من قبل الجهات المختصة. 	
يتعين على الشركة تقديم المساعدة المعقولة لمقدم الخدمات 2 للحصول على أي تصاريح أو تراخيص أو موافقات تتطلبها الأنظمة  	

المعمول بها بنا�ء على طلب مقدم الخدمات 2 وإذا كانت الشركة في وضع يمكنها من القيام بذلك. 
تحصل الشركة على حقوق الطبع والنشر الكاملة وحقوق الملكية الفكرية الأخرى الخاصة بمستندات مقدم الخدمات 2 ووثائق التصميم  	

الأخرى التي أعدها مقدم الخدمات 2 )أو أعُدت بالنيابة عنه( فيما يتعلق بالأعمال أو بوجهة »مسار«.
وفي سبيل أدا� الخدمات المنصوص عليها في هذه الاًتفاقية، يتعين على الشركة تعيين مهندس تصميم وبنا� يقوم بتنفيذ المهام الموكلة  	

إليه بموجب هذه الاًتفاقية )ويشار إليه فيما يلي بـ »مهندسي اتفاقية البناء مع مقدم الخدمات 2«(. 
تم تعيين كيو العالمية للاستشارات الهندسية كمهندسي اتفاقية البنا� مع مقدم الخدمات 2. يجب أن يضم فريق عمل مهندسي اتفاقية  	

البنا� مع مقدم الخدمات 2 مهندسين مؤهلين بشكل مناسب وغيرهم من المهنيين المؤهلين للقيام بمثل هذه الواجبات. يجوز لمهندسي 
اتفاقية البنا� مع مقدم الخدمات 2 )في أي وقت( إصدار تعليمات لمقدم الخدمات 2 والتي قد تكون ضرورية للتنفيذ أو أعمال معالجة 

العيوب.
لاً يعتبر أدا� مقدم الخدمات 2 لاًلتزاماته قد اكتمل إلى أن يقوم مهندسي اتفاقية البنا� مع مقدم الخدمات 2 بإصدار شهادة أدا� لمقدم  	

ا فيها التاريخ الذي أكمل فيه مقدم الخدمات 2 التزاماته بموجب هذه الاًتفاقية. الخدمات 2 موضحء
يجب على مقدم الخدمات 2 أن يتكفل بالحصول على ضمان حسن الأدا� بمبلغ يساوي نسبة محددة من قيمة الاًتفاقية. بالإضافة إلى  	

ذلك، يتعين على الشركة سداد دفعة مقدمة في حال تقدم مقدم الخدمات 2 بسند دفع مقدم على النحو المعتمد من قبل البنك المركزي 
السعودي )ساما(. 

يلتزم مقدم الخدمات 2 بدفع غرامات تعاقدية للشركة حسبما هو محدد في الاًتفاقية في حال تجاوز الوقت اللازم للإتمام أو في حال  	
الفشل في أدا� أي من مراحل التقدم المحددة في الاًتفاقية.

لاً يتجاوز الحد الأقصى لمسؤولية مقدم الخدمات 2 تجاه الشركة بسبب غرامات التأخير بموجب هذه الاًتفاقية نسبة محددة من قيمة  	
الاًتفاقية. وعلى الرغم مما سبق ذكره، إذا أنجز مقدم الخدمات 2 الأعمال بأكملها في حدود مدة هذه الاًتفاقية، فيحق له استرداد جميع 
المبالغ المخصومة والناتجة عن التأخير في الوفا� بمواعيد إنجاز مرحلة التقدم في سير العمل. عند النظر في أي من هذه المبالغ 
المستردة، يجب على الشركة أن تأخذ في الاًعتبار تسليم مقدم الخدمات 2 لتلك الأراضي التي تطلبها الشركة في الوقت المناسب لها 
وعلى النحو المحدد في خطة التطوير الخاصة بها. بلغت قيمة مطالبات الشركة لمقدم الخدمات رقم 2 عن تأخره في أدا� التزاماته 

بموجب هذه الاًتفاقية حوالي 1.1 مليار ريال سعودي كما في تاريخ هذه النشرة.
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الإنهاء

يجوز لمهندسي اتفاقية البنا� مع مقدم الخدمات 2 )في أي وقت( بعد استشارة الشركة والحصول على موافقتها أن يوجهوا مقدم الخدمات 
2 لتعليق التقدم في جز� من أو كل الأعمال. خلال مدة التعليق يجب على مقدم الخدمات 2 حماية وتخزين وتأمين الجز� المُنجز من الأعمال 
ا متتاليءا، فقد يطلب مقدم الخدمات 2 إذنءا من مهندسي اتفاقية  ضد أي تلف أو خسارة. إذا استمر التعليق لأكثر من أربعة وثمانين )84( يومء
ا بعد تقديم طلب الحصول عليه،  ا وإذا لم يتم منحه هذا الإذن في غضون ثمانية وعشرين )28( يومء البنا� مع مقدم الخدمات 2 للمضي قدمء
التعليق على أنه إسقاط للأجزا�  البنا� مع مقدم الخدمات 2 أن يعامل  يجوز لمقدم الخدمات 2 بعد تقديم إشعار إلى مهندسي اتفاقية 
ا لأحكام هذه الاًتفاقية. المتأثرة من الأعمال. في حالة تأثير التعليق على الأعمال بالكامل، يجوز لمقدم الخدمات 2 تقديم إشعار بالإنها� وفقء
لاً تعتزم الشركة في الوقت الحالي تعليق أي من أعمالها وعينت الشركة ومقدم الخدمات 2 طرفاء ثالثاء مستقلاء للمساعدة في التقييم وفض 

الخلافات بين الأطراف فيما يخص مسائل التكلفة والوقت. 
بالإضافة إلى ذلك، يحق لمقدم الخدمات 2 إنها� هذه الاًتفاقية في الحالاًت التالية:

الزمني - 1 انتها� الإطار  ا بعد  يومء اثنين وأربعين )42(  الدفع في غضون  المستحق بموجب شهادة  المبلغ  الخدمات 2  عدم تسلم مقدم 
المنصوص عليه في هذه الاًتفاقية والتي من خلالها يتم الدفع، وعدم التزام الشركة في ذلك الحال بتصحيح الإخلال بموجب الإشعار 
ا  الكتابي المقدم من مقدم الخدمات 2 لإخطار الشركة أنه إذا لم يتم دفع المبلغ المستحق من قبلها خلال فترة واحد وعشرين )21( يومء

أخرى من تاريخ استلام الإشعار، فسوف يقوم مقدم الخدمات 2 بإنها� هذه الاًتفاقية. 
تأثير التعليق المطول من قبل الشركة على الأعمال بأكملها للفترة )كما هو موضح أعلاه(.- 2
إذا أصبحت الشركة مفلسة أو معسرة أو دخلت في مرحلة التصفية أو صدر ضدها أمر استلام أو أمر إداري أو قامت بالتعاون مع دائنيها - 3

أو أصبحت تباشر أعمالها تحت إشراف حارس أو وصي أو مدير لصالح دائنيها أو إن وقع فعل أو حدث له تأثير مماثل.
في حال حدوث أي من الأحداث أو الظروف المذكورة أعلاه، فإنه يجوز لمقدم الخدمات 2 إنها� هذه الاًتفاقية وذلك بعد تقديم إشعار خطي 

ا للشركة. مسبق قبل ثمانية وعشرين )28( يومء
التنازل/تغيير في 

لاً تنص الاًتفاقية على أي قيود تتعلق بالتنازل أو التغيير في السيطرةالسيطرة

النظام الواجب 
التطبيق والاختصاص 

القضائي

ا لأحكامها إلى التحكيم بموجب أنظمة  ا لأنظمة المملكة ويحُال أي نزاع ينشأ عنها ويتعذر حله وديءا وفقء تخضع هذه الاًتفاقية وتفسر وفقء
التحكيم السعودية المعمول بها في وقت إجرا� التحكيم. يجب أن يكون مقر التحكيم جدة ويدار وفقا لقواعد التحكيم السعودية.

أحكام أخرى

يتعين على الشركة أن تتكفل بإصدار وثائق التأمين المنصوص عليها في هذه الاًتفاقية وتتحقق من سريانها أثنا� تنفيذ الأعمال وتشمل  	
وثائق التأمين الآتي: تأمين التعويض المهني وجميع وثائق التأمين المطلوبة من قبل المؤسسة العامة للتأمينات الاًجتماعية والتأمين 
ضد المسؤولية تجاه الغير والتأمين على السيارات. بالإضافة إلى ذلك، يتعين على مقدم الخدمات 2 تأمين الأعمال والمعدات والمواد 
ا بتعويضات العمال وتأمين  ا للقيم المنصوص عليها في هذه الاًتفاقية. يجب أن يحتفظ مقدم الخدمات 2 أيضء ومستندات المقاول وفقء
مسؤولية صاحب العمل وتأمين تعويض مهني محدد يغطي، على سبيل المثال لاً الحصر، الشركة ومقدم الخدمات 2. لاً يجوز لأي طرف 

إجرا� أي تعديل جوهري على شروط أي تأمين بدون موافقة خطية مسبقة من الطرف الآخر.
ا بالتأمين على المخاطر بموجب هذه الاًتفاقية وفشل في الحصول على التأمين ذي الصلة أو الحفاظ عليه  	 إذا كان أحد الأطراف ملزمء

أو شرائه، ولم يوافق الطرف الآخر على هذا الإغفال أو لم يقم بتقديم تأمين بديل، فإن أي أموال كان يمكن للطرف الآخر استردادها في 
حال أن قام الطرف المُلزم بالتأمين باقتنا� التأمين اللازم توجب دفعها أو استبدالها من قبل ذلك الطرف المُلزم به ابتدا�ء.

ملحق التسوية بموجب اتفاقية البناء مع مقدم الخدمات 2 ل 1

ملخص الشروط الرئيسية لملحق التسوية بموجب اتفاقية البناء مع مقدم الخدمات 2(:  5ل12الجدول )

ملحق اتفاقية البنا� مع مقدم الخدمات 2عنوان الاتفاقية

الأطراف
الشركة 	
مقدم الخدمات 2 	

1446/07/09هـ )الموافق 2025/01/09م(التاريخ

موضوع الاتفاقية

حيث سبق وأن قدم مقدم الخدمات رقم 2 إلى الشركة سلسلة من المطالبات تبلغ في مجموعها 3.8 مليار ريال، وحيث سبق وأن قدمت 
الشركة مطالبات مقابلة على مقدم الخدمات رقم 2 بمبلغ 1.1 مليار ريال، وحيث تتعلق المطالبات بسلسلة من الأعمال التي نفذها مقدم 
الخدمات رقم 2 كجز� من نطاق اتفاقية مقدم الخدمات رقم 2، فقد أبرم الطرفان ملحق لاًتفاقية البنا� المبرمة مع مقدم الخدمات 2 والذي 

اتفق الطرفان بموجبه على تسوية النزاع بين الطرفين بشكل نهائي وملزم.
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مبلغ التسوية

تتعهد الشركة وتوافق على أن تدفع إلى مقدم الخدمات 2 مبلغ تسوية قدره ستمائة مليون )600,000,000( ريال سعودي )بالإضافة إلى مبلغ 
اتفاقية البنا� مع مقدم الخدمات 2( على دفعات بموجب تحقيق مراحل محددة، على النحو المبين في الملحق. ويكون تاريخ آخر دفعة في 

1447/03/07هـ )الموافق 2025/08/30م(.
في حال فشل مقدم الخدمات 2 في تحقيق أي إنجاز بحلول التاريخ المحدد في الملحق، سيتم تطبيق فترة سماح مدتها تسعون )90( يوماء. 
المقابل  الحافز  تتجاوز نسبة محددة في الاًتفاقية من مبلغ  السماح فرض غرامة تأخير لاً  ويترتب على عدم تحقيق الإنجاز خلال فترة 

للمرحلة المحددة. 
تشُكل لجنة مشتركة تتألف من ممثلين مفوضين من كل من الشركة ومقدم الخدمات 2 للإشراف والتحقق من إتمام الأعمال واختبارها 
وتشغيلها وتسليمها، بما في ذلك كل مرحلة رئيسية ويحدد الملحق آلية حل أي خلاف قد ينشأ في حال عدم تمكن اللجنة من الوصول إلى 

اتفاق على إن تم اكتمال أحد المراحل، حسبما ينطبق. 
اتفق الطرفان على أن يواصل مقدم الخدمات 2 مساعدة الشركة في متطلبات تسليم  البنا� مع مقدم الخدمات 2،  اتفاقية  ا لملحق  وفقء
ا. ولاً يشكل  الصلاحيات حتى 1448/03/19هـ )الموافق 2026/09/01م(، أو حتى انتها� فترة الإخطار بالعيوب ذات الصلة، أيهما يأتي آخرء

ا لاًتفاقية البنا� مع مقدم الخدمات 2. ا يمنع مقدم الخدمات 2 من الحصول على شهادة الأدا� أو أي تمديد لها وفقء ذلك التزامء

أحكام أخرى

ا لملحق اتفاقية البنا� مع مقدم الخدمات 2، توافق مقدم الخدمات 2 وتؤكد على التنازل بشكل نهائي لاً رجعة فيه عن جميع حقوقها  وفقء
واستحقاقاتها أيءا كانت طبيعتها )سوا�ء بموجب القانون أو بموجب اتفاقية البنا� مع مقدم الخدمات 2( في أي من وجميع المطالبات التي 
ا )سوا�ء أكانت معروفة أم غير معروفة( كما في تاريخ ملحق اتفاقية البنا� مع مقدم الخدمات 2. ومع ذلك،  قدمتها مقدم الخدمات 2 سابقء
لاً يؤثر ذلك على أي مدفوعات مستحقة بموجب الحكم ذي الصلة في اتفاقية البنا� مع مقدم الخدمات 2 )»مطالبات مقدم الخدمات 2 

المستثناة«(. 
بالإضافة إلى ذلك، توافق الشركة وتؤكد على التنازل بشكل نهائي ودائم عن جميع حقوقها واستحقاقاتها أيءا كانت طبيعتها )سوا�ء بموجب 
ا )سوا�ء كانت معروفة أو غير  القانون أو بموجب اتفاقية البنا� مع مقدم الخدمات 2( في أي من وجميع المطالبات التي قدمتها الشركة سابقء
ا من تاريخ ملحق اتفاقية البنا� مع مقدم الخدمات 2. بصرف النظر عن أي حكم يخالف ذلك )بما في ذلك ما سبق(، أي  معروفة( اعتبارء
انتهاكات من جانب مقدم الخدمات 2، سوا� كانت معروفة أو غير معروفة في تاريخ ملحق اتفاقية البنا� مع مقدم الخدمات 2، فيما يتعلق 
بجودة ومطابقة الأعمال مع اتفاقية البنا� مع مقدم الخدمات 2 )بما في ذلك من المنظور الهيكلي وفيما يتعلق باستدامة المياه الجوفية( لاً 
ا ولاً يتم التنازل عنها، مخفف أو مخترق بموجب ملحق اتفاقية البنا� مع مقدم الخدمات  تشكل جز�ءا من المطالبات التي قدمتها الشركة سابقء

2 )»مطالبات الشركة المستثناة«(.
وقد قبل مقدم الخدمات 2 ووافق على التنازل الدائم وغير القابل للإلغا� عن أي حق أو استحقاق، سوا� بموجب اتفاقية البنا� مع مقدم 
ا أو غير معروف(، إلى أقصى حد، للمطالبة بأي أضرار، الخسائر والنفقات )بما في ذلك الرسوم  الخدمات 2 أو النظام )وسوا� كان معروفء
والنفقات القانونية( و/أو أي تمديد لوقت الإتمام )كمستحقات ذات صلة، بما في ذلك ما يتعلق بالدفعة الإضافية( التي حدثت أو نشأت قبل 
تاريخ ملحق اتفاقية البنا� مع مقدم الخدمات 2 باستثنا� مطالبات مقدم الخدمات 2 المستثناة. بالإضافة إلى ذلك، قبلت الشركة ووافقت 
ا أو  على التنازل بشكل نهائي ودائم عن أي حق أو استحقاق، سوا� بموجب اتفاقية البنا� مع مقدم الخدمات 2 أو القانون )وسوا� كان معروفء
غير معروف(، إلى أقصى حد، للمطالبة بأي أضرار، الخسائر والنفقات )بما في ذلك الرسوم والنفقات القانونية( و/أو أي غرامات تأخير أو 
تعويضات نقدية )كاستحقاقات مرتبطة بها، بما في ذلك ما يتعلق بالتكاليف الإضافية( التي حدثت أو نشأت قبل تاريخ ملحق اتفاقية البنا� 

مع مقدم الخدمات 2 باستثنا� مطالبات الشركة المستثناة.
وفقاء لملحق اتفاقية البنا� مع مقدم الخدمات 2،  توافق الشركة وتؤكد على التنازل عن جميع حقوقها في المطالبة أو العقوبات التعاقدية 
نتيجة لأي حدث وقع قبل تاريخ التوقيع على ملحق اتفاقية البنا� مع مقدم الخدمات 2. بالإضافة إلى ذلك، قَبل مقدم الخدمات 2 ووافق على 
التنازل عن أي حق، سوا� بموجب اتفاقية البنا� مع مقدم الخدمات 2 أو الأنظمة المتعلقة، في المطالبة بأي أضرار وخسائر ونفقات )بما 
في ذلك الرسوم والنفقات القانونية( و/أو تمديد وقت الإنجاز الذي حدث قبل تاريخ التوقيع على ملحق اتفاقية البنا� مع مقدم الخدمات 2.

النظام الواجب 
التطبيق والاختصاص 

القضائي
ا لأنظمة المملكة ويتم إحالة أي نزاع ينشأ عنه بموجب أحكام اتفاقية البنا� مع مقدم الخدمات 2. يخضع هذا الملحق ويفسر وفقء

اتفاقيات البناء مع شركة بايتور العربية السعودية للإنشاءات  ب ل 

ملخص الشروط الرئيسية لاتفاقيات البناء مع شركة بايتور العربية السعودية للإنشاءات(:  6ل12الجدول )

اتفاقيات البنا� مع شركة بايتور العربية السعودية للإنشا�اتعنوان الاتفاقية

الأطراف
شركة بايتور العربية السعودية للإنشا�ات 	
شركة الإنما� تطوير الأول المحدودة 	
شركة الإنما� تطوير الثاني المحدودة 	

التاريخ

اتفاقية البنا� الأولى فيما بين شركة بايتور العربية السعودية للإنشا�ات وشركة الإنما� تطوير الأول المحدودة بتاريخ 1444/07/18هـ - 1
)الموافق 2023/02/09م(، والتي قد تم تعديلها بتاريخ 1445/10/19هـ )الموافق 2024/04/28م(.

اتفاقية البنا� الثانية فيما بين شركة بايتور العربية السعودية للإنشا�ات بتاريخ 1444/07/18هـ )الموافق 2023/02/09م(، والتي قد - 2
تم تعديلها بتاريخ 1445/10/19هـ )الموافق 2024/04/28م(. 

اتفاقية البنا� الأولى فيما بين شركة بايتور العربية السعودية للإنشا�ات وشركة الإنما� تطوير الثاني المحدودة بتاريخ 1444/07/18هـ - 3
)الموافق 2023/02/09م(، والتي قد تم تعديلها بتاريخ 1445/10/19هـ )الموافق 2024/04/28م(.

اتفاقية البنا� الثانية فيما بين شركة بايتور العربية السعودية للإنشا�ات وشركة الإنما� تطوير الثاني المحدودة بتاريخ 1444/07/18هـ - 4
)الموافق 2023/02/09م(، والتي قد تم تعديلها بتاريخ 1445/10/19هـ )الموافق 2024/04/28م(.
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مدة الاتفاقية وآلية 
تجديدها

تتحدد مدة الاًتفاقيات هذه على النحو الآتي:
بالنسبة إلى اتفاقية الإنشا� الأولى فيما بين شركة بايتور العربية السعودية للإنشا�ات وشركة الإنما� تطوير الأول المحدودة، تكون مدة - 1

ا ابتدا�ء من تاريخ 1444/07/07هـ )الموافق 2023/01/29م( وتنتهي في 1447/05/07هـ )الموافق  الاًتفاقية ثلاثة وثلاثين )33( شهرء
2025/10/29م(.

بالنسبة إلى اتفاقية الإنشا� الثانية فيما بين شركة بايتور العربية السعودية للإنشا�ات وشركة الإنما� تطوير الأول المحدودة، تكون - 2
ا ابتدا�ء من تاريخ 1444/07/07هـ )الموافق 2023/07/29م( وتنتهي في 1447/05/07هـ )الموافق  مدة الاًتفاقية ثلاثين )30( شهرء

2025/10/29م(.
بالنسبة إلى اتفاقية الإنشا� الأولى فيما بين شركة بايتور العربية السعودية للإنشا�ات وشركة الإنما� تطوير الثاني المحدودة، تكون مدة - 3

ا ابتدا�ء من تاريخ 1444/07/07هـ )الموافق 2023/01/29م( وتنتهي في 1447/02/04هـ )الموافق  الاًتفاقية ثلاثة وثلاثين )33( شهرء
2025/10/29م(.

بالنسبة إلى اتفاقية الإنشا� الثانية فيما بين شركة بايتور العربية السعودية للإنشا�ات وشركة الإنما� تطوير الثاني المحدودة، تكون - 4
ا ابتدا�ء من تاريخ 1444/07/07هـ )الموافق 2023/01/29م( وتنتهي في 1447/02/04هـ )الموافق  مدة الاًتفاقية ثلاثين )30( شهرء

2025/07/29م(.

موضوع الاتفاقية

أبُرمت أربع )4( اتفاقيات فيما بين شركة الإنما� تطوير الأول المحدودة وشركة الإنما� تطوير الثاني المحدودة – بصفتهم ملاك الأراضي 
ذات الصلة وممثلين من قبل الشركة – مع شركة بايتور العربية السعودية للإنشا�ات. بموجب هذه الاًتفاقيات، تتضمن الخدمات التي تقدمها 
شركة بايتور العربية السعودية للإنشا�ات – على سبيل المثال لاً الحصر – بنا�، وإتمام، واختبار الأعمال وتشغيلها، بما في ذلك التحقق من 
أنها تشغيلية، وعملية، ومستدامة. كما تكون شركة بايتور العربية السعودية للإنشا�ات مسؤولة عن توريد القوى العاملة والتنفيذ والإنشا� مع 
الغير، وتعديل ومعالجة أي عيوب تتعلق بالأعمال المقدمة. علاوة على ما سبق، بموجب اتفاقية الإنشا� الأولى فيما بين شركة بايتور العربية 
السعودية للإنشا�ات وشركة الإنما� تطوير الأول المحدودة، تكون شركة بايتور العربية السعودية للإنشا�ات مسؤولة عن إنشا� محطة حافلات 

نقل سريع على الأرض المحددة في الاًتفاقية آنفة الذكر.

التسعير والتعديلات

تكون لكل اتفاقية من اتفاقيات شركة بايتور العربية السعودية للإنشا�ات قيمة إجمالية متفق عليها مستحقة الدفع من قبل شركة الإنما� 
تطوير الأول المحدودة وشركة الإنما� تطوير الثاني المحدودة )بحسب الحال( مكونة من مبلغ مقطوع ومبالغ مرحلية مستحقة الدفع من قبل 
شركة الإنما� تطوير الأول المحدودة وشركة الإنما� تطوير الثاني المحدودة )بحسب الحال( إلى شركة بايتور العربية السعودية للإنشا�ات؛ 
لتغطية النفقات العامة والأرباح لشركة بايتور العربية السعودية للإنشا�ات فيما يتعلق بمختلف مجالاًت العمل. ويجوز لشركة الإنما� تطوير 
الأول المحدودة وشركة الإنما� تطوير الثاني المحدودة )بحسب الحال( دفع دفعة مقدمة لشركة بايتور العربية السعودية للإنشا�ات لاً تزيد 
عن نسبة محددة من قيمة العقد ذي الصلة مقابل ضمان بنكي بنفس المبلغ، ويجب سداد هذه الدفعة فورءا عند الطلب وبشكلٍ توافق عليه 
السعودية  العربية  بايتور  على شركة  يجب  الحال(.  )بحسب  المحدودة  الثاني  تطوير  الإنما�  وشركة  المحدودة  الأول  تطوير  الإنما�  شركة 

للإنشا�ات التحقق من أن الضمانات سارية المفعول وقابلة التنفيذ إلى حين إعادة سداد الدفعة المقدمة.

الالتزامات الجوهرية

لاً تعتبر الأعمال المتعلقة باتفاقيات شركة بايتور العربية السعودية للإنشا�ات مُنجزة إلاً بتحقق الآتي: 
ا لأحكام هذه الاًتفاقيات.- 1 اكتمال الأعمال وفقء
الحصول على جميع الموافقات من الجهات ذات الصلة لاًستعمال الأعمال للغرض المقصود منها.- 2
توفير جميع أدلة الأعمال المنفذة، والتشغيل، والإدارة المطلوبة من قبل مهندس الشركة.- 3
تقديم جميع ضمانات المُصَنِّع التي قد يحددها مهندس الشركة.- 4
أن تكون أي عيوب و/ أو بنود لأعمال غير مكتملة طفيفة وليست جوهرية بطبيعتها، - 5
تنظيف الأعمال بشكلٍ كامل، ومسح الموقع، وجميع ذلك على نحوٍ مرضٍ للشركة- 6

الإنهاء

يتم إنها� اتفاقيات شركة بايتور العربية السعودية للإنشا�ات بتحقق أي مما يلي:
فشل شركة بايتور العربية السعودية للإنشا�ات في تنفيذ أيٍ من التزاماتها المقررة بموجب اتفاقيات شركة بايتور العربية السعودية - 1

ا من تاريخ إخطارها بتعديل ذلك الفشل. للإنشا�ات لمدة ثمانية وعشرين )28( يومء
قيام شركة بايتور العربية السعودية للإنشا�ات بتأخير البد� بأي من الخدمات المقررة بموجب اتفاقيات شركة بايتور العربية السعودية - 2

للإنشا�ات أو تأخيرها أو وقف تقديمها. 
أو - 3 للإنشا�ات  السعودية  العربية  بايتور  اتفاقيات شركة  بموجب  المقررة  بالشروط  للإنشا�ات  السعودية  العربية  بايتور  إخلال شركة 

امتناعها عن الاًمتثال بالتزاماتها التعاقدية.
تجاوز الأضرار الناتجة عن أي تأخير من شركة بايتور العربية السعودية للإنشا�ات الحد الأقصى المنصوص عليه في اتفاقيات شركة - 4

بايتور العربية السعودية للإنشا�ات..
التنازل/تغيير في 

لاً تنص الاًتفاقية على أي قيود تتعلق بالتنازل أو التغيير في السيطرةالسيطرة

النظام الواجب 
التطبيق والاختصاص 

القضائي

تخضع اتفاقيات شركة بايتور العربية السعودية للإنشا�ات لأنظمة المملكة ويتم تفسيرها وتنفيذها بموجب تلك الأنظمة، ويحُال أي نزاع ينشأ 
عنها ويتعذر حله وديءا إلى التحكيم المدار من قبل المركز السعودي للتحكيم التجاري.
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أحكام أخرى

يجوز لشركة الإنما� تطوير الأول المحدودة وشركة الإنما� تطوير الثاني المحدودة )بحسب الحال( دفع دفعة مقدمة لشركة بايتور العربية 
السعودية للإنشا�ات لاً تزيد عن نسبة محددة من قيمة العقد ذي الصلة مقابل ضمان بنكي بنفس المبلغ، ويجب سداد هذه الدفعة فورءا عند 
الطلب وبشكلٍ توافق عليه شركة الإنما� تطوير الأول المحدودة وشركة الإنما� تطوير الثاني المحدودة )بحسب الحال(. يجب على شركة بايتور 

العربية السعودية للإنشا�ات التحقق من أن الضمانات سارية المفعول وقابلة التنفيذ إلى حين إعادة سداد الدفعة المقدمة.
تقدم شركة بايتور العربية السعودية للإنشا�ات لشركة الإنما� تطوير الأول المحدودة وشركة الإنما� تطوير الثاني المحدودة )بحسب الحال( 
ضمان حسن أدا� يعادل نسبة من قيمة العقد ذي الصلة لضمان أدا� شركة بايتور العربية السعودية للإنشا�ات لاًلتزاماتها بصفةٍ جزئية، ويتم 
ا من تاريخ البد� المحدد في شهادة تسليم الموقع. عند زيادة قيمة العقد ذي الصلة بما  تقديم الضمان آنف الذكر خلال خمسة عشر )15( يومء
ا لاًتفاقيات شركة بايتور العربية السعودية للإنشا�ات  يعادل أو يتجاوز نسبة محددة من القيمة السابقة – كما يتم تحديده من وقتٍ لآخر وفقء

– يتعين على شركة بايتور العربية السعودية للإنشا�ات التحقق من زيادة قيمة ضمان حسن الأدا� بما يتوافق مع قيمة العقد بعد التعديل.
وقد قدمت كلاء من شركة الإنما� تطوير الأول المحدودة وشركة الإنما� تطوير الثاني المحدودة إقرار بكفالة غرم وأدا� بتاريخ 1445/09/04هـ 
)الموافق 2024/03/14م( لصالح شركة بايتور العربية السعودية للإنشا�ات والتي تقر بموجبها كلاء من شركة الإنما� تطوير الأول المحدودة 
وشركة الإنما� تطوير الثاني المحدودة بضمان أي تمويل تحصل عليه شركة بايتور العربية السعودية للإنشا�ات فيما يتعلق بالتزاماتها بموجب 

الاًتفاقية.

اتفاقية الحفر مع شركة مجموعة الظاهري الدولية للتجارة والمقاولات  جل 

ملخص الشروط الرئيسية لاتفاقية الحفر مع شركة مجموعة الظاهري الدولية للتجارة والمقاولات(:  7ل12الجدول )

اتفاقية الحفر مع شركة مجموعة الظاهري الدولية للتجارة والمقاولاًتعنوان الاتفاقية

الأطراف
الشركة 	
شركة مجموعة الظاهري الدولية للتجارة والمقاولاًت 	

التاريخ

1441/01/30هـ )الموافق 2019/09/29م(، والمعدلة بتاريخ 1441/11/21هـ )الموافق 2020/07/12م(، وبتاريخ 1442/07/02هـ )الموافق 
2021/02/14م(، وبتاريخ 1443/03هـ )الموافق 2021/11م( وبتاريخ 1443/05/30هـ )الموافق 2022/01/03م(، وبتاريخ 1445/03/18هـ 
)الموافق  1445/06/19هـ  بتاريخ  الطرفين  بين  أبرمت  جديدة  إطارية  اتفاقية  بموجب  ا  لاًحقء تمديدها  وتم  2023/10/03م(،  )الموافق 

01/01/ 2024م(.

مدة الاتفاقية وآلية 
تجديدها

دت مدة إنجاز الأعمال موضوع الاًتفاقية مبدئيءا بمدة  تبدأ مدة هذه الاًتفاقية في تاريخ 1441/02/07هـ )الموافق 2019/10/06م( وحُدِّ
عشرة )10( أشهر تبدأ من تاريخ 1441/02/07هـ )الموافق 2019/10/06م( شاملاء موسمي رمضان والحج وتم تمديد مدة إنجاز الأعمال 
موضوع الاًتفاقية لتختتم بتاريخ 1445/06/18هـ )الموافق 31 /2023/12م(. ومن المقرر أن يبدأ العمل على الاًتفاقية الإطارية الجديدة 
المبرمة بتاريخ 1445/06/19هـ )الموافق 01 /01/ 2024م(، والمدة المحددة لإنجاز الأعمال ستة وثلاثين شهراء )36( شهراء لتنتهي في 

1448/07/22هـ )الموافق 2026/12/31م(.

موضوع الاتفاقية

المجاورة  لتنفيذ أعمال حفر الصخور  والمقاولاًت  للتجارة  الدولية  الظاهري  بتعيين شركة مجموعة  الشركة بموجب هذه الاًتفاقية  قامت 
لجبل عمر والتي تشمل التخلص من جميع المواد الخاصة بوجهة »مسار« خارج الموقع وأعمال حفر الصخور و/أو التفجير. وفي سبيل أدا� 
الخدمات المنصوص عليها في هذه الاًتفاقية، تقوم الشركة بتعيين مهندس حفر يقوم بالمهام الموكلة إليه بموجب هذه الاًتفاقية. تقوم شركة 
ا لشروط هذه الاًتفاقية وتعليمات مهندس الحفر وكما يجب عليها  مجموعة الظاهري الدولية للتجارة والمقاولاًت بتنفيذ وإنجاز الأعمال وفقء

معالجة أي عيوب في الأعمال المنجزة.

التسعير والتعديلات

تدفع الشركة لشركة مجموعة الظاهري الدولية للتجارة والمقاولاًت مبلغاء مقطوعاء حسبما هو محدد في الاًتفاقية. 
يجب على شركة مجموعة الظاهري الدولية للتجارة والمقاولاًت تقديم بيان من ثلاث )3( نسخ إلى مهندس الحفر بعد نهاية كل أسبوعين وفق 
نموذج يعتمده مهندس الحفر على أن يوضح بالتفصيل المبالغ التي ترى الظاهري أنها مستحقة لها وأن يرُفق ذلك البيان بالوثائق الداعمة 

له. بعد ذلك تدفع الشركة إلى شركة مجموعة الظاهري الدولية للتجارة والمقاولاًت:
ا بعد إصدار خطاب القبول أو في غضون واحد وعشرين )21( - 1 القسط الأول من الدفعة المقدمة في غضون اثنين وأربعين )42( يومء

ا بعد استلام المستندات. يومء
ا بعد موافقة مهندس الحفر على البيان والوثائق الداعمة له.- 2 المبلغ المعتمد في كل شهادة دفع مؤقتة في غضون ثلاثين )30( يومء
ا بعد استلام الشركة لشهادة الدفع هذه.- 3 المبلغ المعتمد في شهادة الدفع النهائي في غضون ستة وخمسين )56( يومء

تسدد الشركة دفعة مقدمة كقرض بدون فوائد عندما تقدم شركة مجموعة الظاهري الدولية للتجارة والمقاولاًت ضمان الأدا�، وذلك لدعم 
التدفق النقدي. يتم سداد الدفعة المقدمة من خلال خصومات نسبية على النحو المحدد في الاًتفاقية.

النظام الواجب 
التطبيق والاختصاص 

القضائي

ا  تخضع هذه الاًتفاقية للأنظمة السارية في المملكة ويجوز إحالة أي نزاع ينشأ عنها ويتعذر حله وديءا في غضون ثمانية وعشرين )28( يومء
من إحالة النزاع إلى الممثلين المعنيين أو خلال أي فترة أخرى يتفق عليها الطرفان إلى التحكيم.
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اتفاقية تصميم وإنشاء المركز الرئيس/مركز التجارب والمعارض الخاص بمسار مع مقدم الخدمات 5 دل 

ملخص الشروط الرئيسية لاتفاقية تصميم وإنشاء المركز الرئيس/مركز التجارب والمعارض الخاص بمسار مع مقدم الخدمات 5(:  8ل12الجدول )

اتفاقية تصميم وإنشا� المركز الرئيس/مركز التجارب والمعارض الخاص بمسار مع مقدم الخدمات 5عنوان الاتفاقية

الأطراف
الشركة 	
مقدم الخدمات 5 	

التاريخ

2023/06/20م(،  )الموافق  1444/12/02هـ  وبتاريخ  2023/06/19م(،  )الموافق  1444/12/01هـ  بتاريخ  وعُدلت  مؤرخة  غير  الاًتفاقية 
وبتاريخ 1445/02/06هـ )الموافق 2023/08/22م(، وبتاريخ 1445/02/26هـ )الموافق 2023/09/11م(، وبتاريخ 1445/07/18هـ )الموافق 
وبتاريخ  2024/04/15م(،  )الموافق  1445/10/06هـ  وبتاريخ  2024/03/03م(،  )الموافق  1445/08/22هـ  وبتاريخ  2024/01/30م(، 

1445/11/19هـ )الموافق 2024/05/27م(.
مدة الاتفاقية وآلية 

تجديدها
تاريخ 1444/03/02هـ  في  وتنتهي  )الموافق 2021/12/28م(  تاريخ 1443/05/24هـ  ابتدا�ء من  أشهر   )9( تسعة  الاًتفاقية هي  مدة هذه 

)الموافق 2022/09/28م(، وتم تمديد مدة الاًتفاقية لحين تاريخ 1444/12/12هـ )الموافق 2023/06/30م()1(. 

حيث يعمل مقدم الخدمات 5 بموجب هذه الاًتفاقية بصفته مقاول للقيام بتصميم وإنشا� المركز الرئيس/مركز التجارب والمعارض الخاص موضوع الاتفاقية
بالشركة والواقع ضمن وجهة »مسار«، ويقوم مقدم الخدمات 5 بكافة الأعمال اللازمة لدعم ما سبق

تدفع الشركة لمقدم الخدمات 5 مبلغاء مقطوعاء حسبما هو محدد في الاًتفاقية.التسعير والتعديلات

النظام الواجب 
التطبيق والاختصاص 

القضائي

تخضع هذه الاًتفاقية لأنظمة المملكة ويتم تفسيرها وتنفيذها بموجب تلك الأنظمة، ويحُال أي نزاع ينشأ عنها ويتعذر حله وديءا إلى التحكيم 
ا لقواعد التحكيم السعودية والذي يكون مقره في جدة. المدار وفقء

)1( قام الأطراف بطلب تفعيل بند التحكيم بموجب الاًتفاقية. وقد تم وقف الأعمال المتعلقة بتجديد أو إنها� الإتفاقية حتى يتم البت في منازعة التحكيم، ولم يتم البت في منازعة التحكيم 
حتى تاريخ هذه النشرة )للمزيد من المعلومات حول منازعة التحكيم، الرجا� مراجعة القسم رقم 12-8-4 »منازعة التحكيم« من هذه النشرة(.

اتفاقية خدمات تصميم وإنشاء لمركز تجارب مع شركة مدوام للترفيه التعليمي )ويشار إليها فيما يلي بـ »شركة مدوام«(  هـل 

ملخص الشروط الرئيسية لاتفاقية خدمات تصميم وإنشاء لمركز تجارب مع شركة مدوام للترفيه التعليمي (:  9ل12الجدول )

اتفاقية خدمات تصميم وإنشا� لمركز تجارب مع شركة مدوام للترفيه التعليميعنوان الاتفاقية

الأطراف
الشركة 	
شركة مدوام للترفيه التعليمي 	

التاريخ
التصميم هو  بمرحلة  يتعلق  فيما  الاًتفاقية  نفاذ هذه  تاريخ  ويكون  )الموافق 2022/05/15م(.  بتاريخ 1443/10/14هـ  الاًتفاقية  توقيع  تم 
1443/09/24هـ )الموافق 2022/04/25م(، فيما يكون تاريخ النفاذ فيما يتعلق بمرحلة الإنشا� بحلول تاريخ تسليم الموقع في 1444/08/22هـ 

)الموافق 2023/03/14م(.

مدة الاتفاقية وآلية 
تجديدها

تاريخ 1444/03/02هـ  في  وتنتهي  )الموافق 2021/12/28م(  تاريخ 1443/05/24هـ  ابتدا�ء من  أشهر   )9( تسعة  الاًتفاقية هي  مدة هذه 
)الموافق 2022/09/28م(، وتم تمديد مدة الاًتفاقية لحين تاريخ 1444/12/12هـ )الموافق 2023/06/30م(. وكما في تاريخ هذه النشرة، لاً 

تزال الاًتفاقية سارية فيما يتعلق بجز� من الأعمال بموجب الاًتفاقية.

بموجب هذه الاًتفاقية، تعمل شركة مدوام بصفتها مقاول للقيام بتصميم وإنشا� مبنى مركز التجارب الخاص بالشركة والواقع ضمن وجهة موضوع الاتفاقية
»مسار«، وتقوم شركة مدوام بكافة الأعمال اللازمة لدعم ما سبق.

تدفع الشركة لشركة مدوام مبلغاء مقطوعاء حسبما هو محدد في الاًتفاقية.التسعير والتعديلات

الالتزامات الجوهرية
تلتزم شركة مدوام ببد� الأعمال في تاريخ النفاذ المحدد لها، ويجب أن تمضي على وجه السرعة ودون تأخير عليها إتمام الأعمال خلال وقت 
ا من إتمام مرحلة  ا من تاريخ النفاذ الخاص بمرحلة التصميم، و)2( ثمانية عشر )18( أسبوعء الإتمام والذي يكون )1( ستة عشر )16( أسبوعء

التصميم وتسليم الموقع للبد� بمرحلة البنا�.
النظام الواجب 

التطبيق والاختصاص 
القضائي

تخضع هذه الاًتفاقية لأنظمة المملكة ويتم تفسيرها وتنفيذها بموجب تلك الأنظمة، ويحُال أي نزاع ينشأ عنها ويتعذر حله وديءا إلى التحكيم 
ا لقواعد التحكيم السعودية والذي يكون مقره في جدة. المدار وفقء
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يع«(  يع )ويشار إليها فيما يلي بـ »شركة الفنار للمشار يد واختبار وتشغيل مع شركة الفنار للمشار اتفاقية تصميم وبناء وتور ول 

ملخص الشروط الرئيسية لاتفاقية تصميم وبناء وتوريد واختبار وتشغيل مع شركة الفنار للمشاريع(:  10ل12الجدول )

اتفاقية تصميم وبنا� وتوريد واختبار وتشغيل مع شركة الفنار للمشاريععنوان الاتفاقية

الأطراف
الشركة 	
شركة الفنار للمشاريع 	

1446/02/24هـ )الموافق 2024/08/28م(.التاريخ

مدة الاتفاقية وآلية 
تظل هذه الاًتفاقية سارية لمدة أربعة وعشرين )24( شهراء ميلادياء بد�ءا من تاريخها وتنتهي بتاريخ 1448/03/15هـ )الموافق 2026/08/28م(.تجديدها

تقوم شركة الفنار للمشاريع بدور المقاول لتصميم وبنا� وتوريد واختبار وتشغيل محطة جديدة بجهد 13.8/110/380 كيلو فولت داخل موضوع الاتفاقية
وجهة »مسار«.

تدفع الشركة لشركة الفنار للمشاريع مبلغاء إجمالياء محدداء في الاًتفاقية.التسعير والتعديلات

ا لشركة الفنار الإنهاء يحق للشركة وفقا لتقديرها الخاص ودون إبدا� أي أسباب، إنها� اتفاقية تطوير بإعطا� إشعار مدته أربعة عشر )14( يومء
للمشاريع.

النظام الواجب 
التطبيق والاختصاص 

القضائي

ا لها، ويحُال أي نزاع ينشأ عنها ويتعذر حله وديءا إلى المحاكم المختصة  تخضع هذه الاًتفاقية لأنظمة المملكة ويتم تفسيرها وتنفيذها وفقء
في المملكة.

اتفاقيـــات البنية التحتية 2ل3ل12

»مسار«.  بوجهة  يتعلق  فيما  التحتية  البنية  دعم  بتنفيذ خدمات  للقيام  الأطراف  من  مع عدد  التحتية  للبنية  اتفاقية   )11( إحدى عشر  الشركة  أبرمت 
ألفاء وأربعمائة واثنين وثمانين ريال  التحتية حوالي ملياران ومائة وخمسة وثلاثين مليوناء وأربعمائة واثنين وسبعين  البنية  اتفاقيات  وبلغ إجمالي قيمة 
)2,135,472,482( ريال سعودي كما في 30 يونيو 2024م. تعد التكاليف المتكبدة لهذه الاًتفاقيات رأسمالية وعليه لاً تنعكس على قائمة الدخل للشركة 

وإنما ضمن الأصول في قائمة المركز المالي. وفيما يلي ملخص الشروط الرئيسية لتلك الاًتفاقيات:

مذكرة تفاهم مع هيئة تطوير منطقة مكة المكرمة أل 

ملخص الشروط الرئيسية لمذكرة التفاهم مع هيئة تطوير منطقة مكة المكرمة(:  11ل12الجدول )

مذكرة تفاهم مع هيئة تطوير منطقة مكة المكرمةعنوان الاتفاقية

الأطراف
الشركة 	
هيئة تطوير مكة المكرمة 	

1435/08/03هـ )الموافق 2014/06/01م(.التاريخ

مدة الاتفاقية وآلية 
تجديدها

مدة مذكرة التفاهم هذه تبدأ في تاريخها وتنتهي بتنفيذ الطرفين اتفاقية التطوير التفصيلية أو بعد تسع وتسعين )99( سنة من تاريخ التسليم 
النهائي لنطاق العمل، أيهما أسبق. ومن الجدير بالذكر أنه لم يتم الاًتفاق بين الطرفين على تاريخ التسليم النهائي الآنف ذكره كما في تاريخ 

هذه النشرة.

حيث إن هيئة تطوير منطقة مكة المكرمة هي الكيان المسؤول عن تطوير مشروع مترو مكة الذي يتقاطع مع المواقع التي تشكل جز�ءا من موضوع الاتفاقية
وجهة »مسار«، فقد أبرم الطرفان هذه المذكرة من أجل تنظيم التنسيق بين الطرفين فيما يتعلق بتقاطع مشروع مترو مكة بوجهة »مسار«.

لم تقرر هذه المذكرة آلية دفع وبالتالي تقوم الشركة بتنفيذ الأعمال المقررة بموجبها من غير مقابل نقدي. في حال نزع ملكية وجهة »مسار« التسعير والتعديلات
من قبل الحكومة أو أي جهة حكومية، يتفق الطرفان على دفع جميع المبالغ المستحقة على الأجزا� المصادرة إلى الشركة.

الـعودة إلى جـدول المحتـويـات <
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الالتزامات الجوهرية

يجب على الشركة تنفيذ الأعمال المقررة بموجبها والتي تتضمن تصميم وتنفيذ البنية التحتية الخرسانية التي تشكل جز�ءا من المحطات 
والسكك الحديدية لمشروع مترو مكة التي تقع ضمن حدود وجهة »مسار« ويجب على الشركة تزويد هيئة تطوير منطقة مكة المكرمة بخطة 

لتنفيذ البنية التحتية الخرسانية، بما في ذلك الإطار الزمني ومراحل تنفيذ الأعمال.
تحتفظ الشركة بالحق في السيطرة الكاملة على وجهة »مسار« وتحتفظ بالحق في التحكم في الدخول إلى المنطقة المحددة، بما في ذلك 
موظفي هيئة تطوير منطقة مكة المكرمة. تقوم هيئة تطوير منطقة مكة المكرمة بتعيين مشرفين يتم اعتمادهم من قبل الشركة ويتم تعيين 

مناصبهم من قبل الشركة.
في حال تأخرت الشركة في تنفيذ الأعمال موضوع المذكرة هذه عن الإطار الزمني المتفق عليه يتم منحها وقتءا إضافيءا لتنفيذ تلك الأعمال 

في حال كان ذلك التأخير لأحد الأسباب التالية: 
أي تأخير ناتج عن هيئة تطوير منطقة مكة المكرمة أو موظفيها أو المعينين فيها أو التابعين لها أو المقاولين من الباطن الذين يقومون - 1

بتنفيذ الأعمال على طريق الملك عبد العزيز أو بجواره.
حدث قوة قاهرة.- 2
أي ظروف خفية تعيق العمل.- 3
التلوث والتنقيب عن الآثار.- 4
إصدار أمر تغيير من قبل هيئة تطوير منطقة مكة المكرمة.- 5
أي تغيير في النظام من شأنه أن يؤدي إلى تأخير في التصميم أو البنا�.- 6
أي توجيهات صادرة عن جهة حكومية فيما يتعلق باستمرار العمل.- 7
أي إهمال من جانب جهة حكومية له تأثير على استمرار العمل.- 8
أي سبب آخر منصوص عليه صراحة في اتفاقية التطوير التفصيلية.- 9

الإنهاء

تشكل الأحداث التالية أحداث تقصير من جانب الشركة والتي تخول لهيئة تطوير منطقة مكة المكرمة إنها� هذه المذكرة:
إخلال جوهري لاًلتزام رئيسي محدد في هذه المذكرة.- 1
ا عن المواعيد المتفق عليها والناتج بصفة مباشرة من إهمال الشركة.- 2 تعليق تنفيذ الأعمال أو تأخيرها مدة اثني عشر )12( شهرء
التخلي عن وجهة »مسار« أو إلغائها.- 3
التخلي عن نطاق العمل المحدد في هذه المذكرة.- 4
عدم دفع الرسوم المستحقة بموجب هذه المذكرة. - 5
إفلاس الشركة.- 6

النظام الواجب 
التطبيق والاختصاص 

القضائي
ا للأنظمة الحاكمة في المملكة. تخضع مذكرة التفاهم هذه لمبادئ الشريعة الإسلامية ويجب تفسيرها وفقء

ية مع شركة المياه الوطنية  اتفاقية إطار بل 

ملخص الشروط الرئيسية للاتفاقية الإطارية مع شركة المياه الوطنية(:  12ل12الجدول )

اتفاقية إطارية مع شركة المياه الوطنيةعنوان الاتفاقية

الأطراف
الشركة 	
شركة المياه الوطنية 	

1443/03/12هـ )الموافق 2021/10/19م(.التاريخ

مدة الاتفاقية وآلية 
تجديدها

مدة هذه الاًتفاقية الإطارية سبع )7( سنوات تبدأ من تاريخها وتنتهي بتاريخ 1450/05/29هـ )الموافق 2028/10/18م( ويجوز للطرفين أن 
يتفقوا كتابة على تجديد هذه المدة لمدة مماثلة أو أقل ما لم يخطر أحد الطرفين الآخر كتابيءا بنيته في عدم تجديد هذه الاًتفاقية الإطارية 

ا من انتها� مدتها. وذلك قبل ستين )60( يومء

موضوع الاتفاقية

تقوم شركة المياه الوطنية بموجب هذه الاًتفاقية بتقديم خدمات المياه والصرف الصحي للشركة فيما يتعلق بوجهة »مسار« من خلال ربط 
شبكة الخدمات الداخلية للشركة بشبكات المياه الصالحة للشرب ومياه الصرف الصحي التابعة لشركة المياه الوطنية العاملة والقائمة. تكون 
الشركة مسؤولة عن ربط شبكات المياه الصالحة للشرب والصرف الصحي الداخلية بشبكات شركة المياه الوطنية العاملة والقائمة وربط 

الخدمات بها وذلك تحت إشراف وموافقة شركة المياه الوطنية وبالتنسيق معها وامتثالاًء بمواصفاتها.

التسعير والتعديلات

تحدد أسعار خدمات المياه وفق التعرفة الصادرة بموجب قرار مجلس الوزرا� رقم 78 وتاريخ 1436/02/09هـ )الموافق 2014/12/01م( 
والقرار رقم 95 وتاريخ 1437/03/17هـ )الموافق 2015/12/28م( وذلك مع مراعاة أي تعديل صادر عن الجهات التنظيمية.

ا للتعريفات المعتمدة وبنا�ء على استهلاكها الفعلي لمياه الشرب وخدمات الصرف  تلتزم شركة المياه الوطنية بتحصيل رسوم من الشركة وفقء
الصحي. يتم الدفع من قبل الشركة مقابل الفواتير الشهرية الصادرة عن شركة المياه الوطنية ويجب أن يتم السداد في غضون فترة أقصاها 

ا من تاريخ استلام هذه الفاتورة. ثلاثين )30( يومء
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الالتزامات الجوهرية

توفر هذه الاًتفاقية الإطارية استراتيجية للعمل المشترك والتعاون وتبادل المعلومات بين الطرفين فيما يتعلق بتوفير خدمات مياه الشرب، 
اللازمة  والأدوات  والمعدات  والأجهزة  والمحطات  والمنشآت  والمرافق  التحتية  والبنية  المصادر  وتوفير  الصحي  الصرف  وتوفير خدمات 
لتقديم مثل هذه الخدمات والتكاليف والطلبات المتوقعة. إلى أن يتفق الطرفان على تنفيذ الحلول الدائمة والتكليف بها، يتعين على شركة 
المياه الوطنية توفير حلول مؤقتة لمياه الشرب ومياه الصرف الصحي للشركة بكميات متفق عليها لمدة أربع )4( سنوات تبدأ من عام 2023م 

وتنتهي في عام 2026م.
ا لهذه الاًتفاقية الإطارية: يبين الجدول أدناه مصفوفة مسؤولية الطرفين مقابل مسؤولياتهم المالية والهندسية وفقء

مصفوفة مسؤولية الطرفين مقابل مسؤولياتهم المالية والهندسية وفقًا للاتفاقية الإطارية مع شركة (:  13ل12الجدول )

المياه الوطنية

المشروعنوع الخدمة

إجمالي 
التكاليف 
)بالريال 
السعودي(

إجمالي 
تمويل 

التكاليف

دراسات 
الهندسة 
والتصميم

تنفيذ 
المشروع

إدارة 
والإشراف 

على 
التكاليف 

التشغيل 
والصيانة 
)سنتين( 

مياه الشرب

خط مياه الشرب 
بقطر 1,400 مل

مبلغ مقطوع 
محدد في 
الاًتفاقية

شركة المياه الشركة
الوطنية

شركة المياه 
الوطنية

شركة المياه 
الوطنية

شركة المياه 
الوطنية

خط مياه الشرب 
لأربعة خطوط 
بقطر 700 مل

مبلغ مقطوع 
محدد في 
الاًتفاقية

الشركةالشركةالشركة

شركة المياه 
الوطنية

)5٪ من 
عقود إشراف 

الشركة 
المبرمة بين 
الطرفين 
وفقاء لهذه 
الاًتفاقية(

شركة المياه 
الوطنية

مياه الصرف 
الصحي

النقل الأساسي 
لخط الصرف 

الصحي 
الرئيسي على 

الطريق الدائري 
الرابع

مبلغ مقطوع 
محدد في 
الاًتفاقية

شركة المياه الشركة
الوطنية

شركة المياه 
الوطنية

شركة المياه 
الوطنية

شركة المياه 
الوطنية

خط الصرف 
الصحي 

الرئيسي بطريق 
جدة القديم

مبلغ مقطوع 
محدد في 
الاًتفاقية

شركة المياه الشركة
الوطنية

شركة المياه 
الوطنية

شركة المياه 
الوطنية

شركة المياه 
الوطنية

تحمل التكلفة الإجمالية للأعمال 
بموجب هذه الاتفاقية الإطارية

مبلغ مقطوع 
محدد في 
الاًتفاقية

شركة المياه الشركة
الوطنية

شركة المياه 
الوطنية

شركة المياه 
الوطنية

شركة المياه 
الوطنية

ا وفي حالة الإنهاء ا بالإنها� مدته ستين )60( يومء يجوز لأي طرف إنها� هذه الاًتفاقية الإطارية )في أي وقت( من خلال إعطا� الطرف الآخر إشعارء
إنها� الاًتفاقية الإطارية قبل انقضا� مدتها تتحمل الشركة جميع التبعات المالية لهذا الإنها�.

النظام الواجب 
التطبيق والاختصاص 

القضائي

تخضع هذه الاًتفاقية الإطارية لأحكام نظام المياه الصادر بالمرسوم الملكي رقم م/159 بتاريخ 1441/11/11هـ )الموافق 2020/07/02م( 
ولاًئحته التنفيذية بشأن أنشطة خدمات المياه الصادرة بالقرار الوزاري رقم 140115/1442 وتاريخ 1442/03/07هـ )الموافق 2020/11/13م( 
والتي تخضع لأي توجيهات أو لوائح أو تعليمات أو مواصفات أو غيرها صادرة عن منظم خدمات المياه في المملكة، ويحُال أي نزاع ينشأ 

ا إلى المحكمة المختصة في الرياض لتسويته. عن أو يتعلق بهذه الاًتفاقية الإطارية والذي يتعذر تسويته وديءا في غضون ستين )60( يومء

أحكام أخرى

تظل الأصول والمنشآت وخطوط الخدمة لشبكات مياه الشرب والصرف الصحي والمعدات والمرافق التي سيتم إنشاؤها أو تركيبها بموجب 
ا لشركة المياه الوطنية ولاً يجوز للشركة المطالبة بأي تعويض في هذا الصدد. بالإضافة إلى ذلك، يحق لشركة  هذه الاًتفاقية الإطارية ملكء
المياه الوطنية استخدام ما سبق ذكره في تقديم خدماتها للمشتركين الآخرين بشرط أن تحتفظ الشركة بحقها في الحصول على الخدمات 

الكاملة المنصوص عليها في هذه الاًتفاقية الإطارية.
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يماتك )ويشار إليها فيما يلي بـ  اتفاقية تصميم وتنفيذ وإكمال وتشغيل وصيانة نظام تجميع النفايات الصلبة بالهواء المضغوط مع شركة مار جل 

يماتك«( »شركة مار

ملخص الشروط الرئيسية لاتفاقية تصميم وتنفيذ وإكمال وتشغيل وصيانة نظام تجميع النفايات الصلبة بالهواء المضغوط مع (:  14ل12الجدول )

شركة ماريماتك

اتفاقية تصميم وتنفيذ وإكمال وتشغيل وصيانة نظام تجميع النفايات الصلبة بالهوا� المضغوط مع شركة ماريماتكعنوان الاتفاقية

الأطراف
الشركة 	
شركة ماريماتك 	
شركة ماريماتك السعودية للخدمات البيئية 	

)الموافق التاريخ و1442/09/25هـ  2022/03/10م(  )الموافق  1443/08/07هـ  بتاريخ  والمعدلة  2020/05/18م(  )الموافق  1441/09/25هـ 
2021/05/07م(.

مدة الاتفاقية وآلية 
تجديدها

بتاريخ  وتنتهي  2020/03/04م(  )الموافق  1441/07/09هـ  تاريخ  من  ابتدا�ء  شهراء   )132( وثلاثين  واثنين  مائة  هي  الاًتفاقية  هذه  مدة 
ا تحتسب من تاريخ  1452/11/10هـ )الموافق 2031/03/04م(. تم تحديد وقت الاًنتها� من مرحلة التصميم والبنا� خلال ستين )60( شهرء
ا ويمكن تمديدها إلى عشر )10( سنوات بالاًتفاق  الاًبتدا�، وتم تحديد وقت الاًنتها� من مرحلة خدمة التشغيل بمدة ستة وتسعين )96( شهرء
المتبادل بين الطرفين. عند الاًنتها� من مرحلة التصميم والبنا�، تصدر الشركة شهادة تشغيل توضح التاريخ الذي تم فيه الاًنتها� من مرحلة 
التصميم والبنا� وبد� مرحلة خدمة التشغيل ويجب على شركة ماريماتك أن تقوم بتطوير وتقديم دليل التشغيل والصيانة ودليل سير العمليات 

ا من يوم التشغيل. واستراتيجية الصيانة ويكون عليها تطوير وتقديم ما سبق ذكره قبل مائة وعشرين )120( يومء

موضوع الاتفاقية

تقوم شركة ماريماتك بموجب هذه الاًتفاقية بتصميم وتنفيذ وإكمال وتشغيل وصيانة »نظام تجميع النفايات الصلبة بالهواء المضغوط« 
وهو نظام للتخلص من النفايات بحد أقصى يبلغ 270 طنءا/يوم من النفايات المتخلص منها فيما يتعلق بوجهة »مسار«. ووفقاء للتعديل بتاريخ 
1443/08/07هـ )الموافق 2022/03/10م( و1442/09/25هـ )الموافق 2021/05/07م(، قامت شركة ماريماتك بتحويل التزاماتها بموجب 

الاًتفاقية إلى شركة ماريماتك السعودية للخدمات البيئية.

التسعير والتعديلات

تدفع الشركة لمجموعة ماريماتك مبلغاء إجمالياء محدداء في الاًتفاقية مكون من مبلغ مقطوع يمثل العنصر الثابت لمرحلة التصميم والبنا� 
وعنصر سعر ثابت يمكن إعادة احتسابه. في حالة القيام بأي تغيير في الأعمال، سوا� أكان ذلك بتعليمات من الشركة أو بموافقتها، يجب 
ا لبنود هذه الاًتفاقية لتحديد التعديلات على قيمة هذه الاًتفاقية. خلال مرحلة خدمة التشغيل، تكون الإيرادات الناتجة عن  اتخاذ قرار وفقء

التخلص من النفايات مملوكة للشركة بصفة حصرية.
يتعين على شركة ماريماتك تقديم بيان إلى الشركة في نهاية كل شهر يوضح بالتفصيل المبالغ التي تعتبر أنها مستحقة لها وأن ترفق بها 
ا من استلام  الوثائق الداعمة له. بعد تقديم ذلك البيان والوثائق الداعمة له، يتعين على ممثل الشركة في غضون ثمانية وعشرين )28( يومء
البيان والمستندات الداعمة إصدار شهادة دفع مؤقتة للشركة ونسخ شركة ماريماتك فيها، وتنص الشهادة السابق ذكرها على المبلغ الذي 
يقرر ممثل الشركة بشكل عادل أنه مستحق مع تضمين التفاصيل الداعمة لذلك. يتعين على الشركة بعد ذلك دفع المبلغ المعتمد في كل 

ا من تلقي ممثل الشركة البيان والوثائق الداعمة له. شهادة دفع في غضون ستة وخمسين )56( يومء

الالتزامات الجوهرية

يجب على شركة ماريماتك التكفل بتدريب موظفي الشركة على تشغيل وصيانة نظام تجميع النفايات الصلبة بالهوا� المضغوط. ومن أجل 
ذلك يجب أن توفر شركة ماريماتك طاقم تدريب متمرس وجميع مواد التدريب اللازمة. ويجب على شركة ماريماتك تزويد الشركة بنسختين 
من جميع أدلة التشغيل والصيانة والتي تحتوي على التفاصيل الكافية لتمكين الشركة من تشغيل وصيانة وفك وإعادة تجميع وتعديل وإصلاح 

نظام تجميع النفايات الصلبة بالهوا� المضغوط.

الإنهاء

يجوز للشركة إنها� هذه الاًتفاقية )في أي وقت( ويجوز للشركة تعليق الأعمال )في أي وقت( بإصدار تعليمات إلى شركة ماريماتك بهذا الشأن. 
ا، جاز لشركة ماريماتك طلب إذن من الشركة لمتابعة الأعمال، وإذا لم تمنح  في حالة استمرار أي تعليق لأكثر من مائة وعشرين )120( يومء
ا جاز لشركة ماريماتك معاملة هذا التعليق على أنه تغيير في نطاق العمل فيما  الشركة مثل هذا الإذن في غضون ثمانية وعشرين )28( يومء
يتعلق بالجز� المتأثر من الأعمال. إذا كان التعليق يؤثر على الأعمال بأكملها فإنه يحق لشركة شركة ماريماتك تقديم إشعار إنها� إلى الشركة.

في حالة فشل الشركة في المصادقة على بيان بالدفع المؤقت أو تقديم المدفوعات المستحقة، فإنه من خلال تقديم إشعار مدته واحد 
ا يجوز لشركة ماريماتك تعليق العمل ما لم وحتى تتلقى شهادة الدفع المؤقتة أو دليل معقول على الدفع أو إثبات الدفع.  وعشرين )21( يومء
ا بعد  ويحق لشركة ماريماتك إنها� هذه الاًتفاقية في حال فشل ممثل الشركة في إصدار شهادة الدفع في غضون ستة وخمسين )56( يومء
تلقي بيان بالدفع المؤقت والوثائق الداعمة له. في الحالاًت السابق ذكرها في هذه الفقرة، يجوز لشركة ماريماتك إنها� هذه الاًتفاقية من 
ا وإذا تم علاج الحدث الذي أدى إلى مثل هذا الإشعار في غضون مائة واثنين  ا قبل مائة واثنين وثمانين )182( يومء خلال إعطا� الشركة إشعارء

ا فلن يكون لشركة ماريماتك أي حق في الإنها�. وثمانين )182( يومء
النظام الواجب 

التطبيق والاختصاص 
القضائي

ا لقواعد لجنة الأمم  تخضع هذه الاًتفاقية لأنظمة المملكة ويحُال أي نزاع أو خلاف أو مطالبة ينشأ عنها ويتعذر تسويته وديءا إلى التحكيم وفقء
المتحدة للقانون التجاري الدولي للتحكيم )أونسيترال(.
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الوطنية  الشبكة  مع  المبرمة  »مسار«  وجهة  من  الأولى  للمرحلة  المطلوبة  السعة  دعم  أجل  من  للشركة  الكهرباء  خدمات  تقديم  اتفاقية  دل 

السعودية – شركة تابعة لشركة الكهرباء السعودية )ويشار إليها فيما يلي بـ »الشبكة الوطنية«(

ملخص الشروط الرئيسية لاتفاقية تقديم خدمات الكهرباء للشركة من أجل دعم السعة المطلوبة للمرحلة الأولى من وجهة (:  15ل12الجدول )

»مسار« المبرمة مع الشبكة الوطنية السعودية

– شركة تابعة لشركة الكهربا� السعودية

اتفاقية تقديم خدمات الكهربا� للشركة من أجل دعم السعة المطلوبة للمرحلة الأولى من وجهة »مسار« المبرمة مع الشبكة الوطنية السعودية عنوان الاتفاقية
– شركة تابعة لشركة الكهربا� السعودية

الأطراف
الشركة 	
الشبكة الوطنية السعودية – شركة تابعة لشركة الكهربا� السعودية 	

1443/06/17هـ )الموافق 2022/05/20م(.التاريخ

مدة الاتفاقية وآلية 
تجديدها

ا بد�ءا من تاريخها وتنتهي بتاريخ 1446/07/20هـ )الموافق 2025/01/20م( ويجوز للطرفين أن  مدة هذه الاًتفاقية ستة وثلاثين )36( شهرء
يتفقوا كتابة على تجديد مدة هذه الاًتفاقية بموجب إشعار خطي من أحد الطرفين للآخر قبل انقضا� مدة الاًتفاقية بستين )60( يوم عمل.

تقوم الشبكة الوطنية بموجب هذه الاًتفاقية بتقديم خدمات الكهربا� للشركة من أجل دعم السعة المطلوبة للمرحلة الأولى من وجهة »مسار«.موضوع الاتفاقية

التسعير والتعديلات
تدفع الشركة للشبكة الوطنية مبلغاء إجمالياء محدداء في الاًتفاقية خاضع للتغيير بنا�ء على الأعمال الإضافية أو التكميلية التي قد تكون مطلوبة 
أو التغييرات التي تطلبها الشركة. علاوة على ذلك، في مقابل إشراف الشبكة الوطنية على العمل يجوز لهيئة تنظيم المياه والكهربا� تحديد 

رسوم الإشراف التي تتعهد الشركة بدفعها للشبكة الوطنية عند إخطارها بهذه الرسوم.

الالتزامات الجوهرية

ا  وفقء المرافق  وتشغيل  واختبار  وبنا�  وتوريد  وتصنيع  لتصميم  مؤهلين  مقاولين  توفير  من خلال  الوطنية  الشبكة  دعم  الشركة  على  يجب 
للمواصفات المعتمدة من قبل الشبكة الوطنية. بالإضافة إلى ذلك، تكون الشركة مسؤولة عن الحصول على جميع حقوق الاًرتفاق والتصاريح 
اللازمة لتركيب خطوط الطاقة لنقل الكهربا� من شبكة الشبكة الوطنية إلى المحطات التي سيتم إنشاؤها في موقع وجهة »مسار« إلى جانب 
جميع الأعمال المدنية المرتبطة بمثل هذه المحطات. تقوم كذلك الشركة بتنفيذ توسعة محطة مكة الغربية المملوكة للشبكة الوطنية. بمجرد 
للتعرفة  ا  التي سيتم تسعيرها وفقء الكهربا�  الوطنية بتوفير خدمة  التابعة لها، تبدأ الشبكة  الفرعية  الرئيسية والمحطات  تشغيل المحطة 

المطبقة على النحو الذي تحدده الجهات الحكومية المختصة من وقت لآخر.
النظام الواجب 

التطبيق والاختصاص 
القضائي

المملكة ويحُال أي نزاع يتعذر تسويته وديءا خلال ستين )60( يوم عمل إلى الجهة القضائية المختصة في  تخضع هذه الاًتفاقية لأنظمة 
المملكة لتسويته.

يد وتركيب واختبار وتشغيل نظم تكنولوجيا المعلومات والاتصالات مع شركة بي تي سي )BTC( )ويشار إليها فيما يلي بـ  اتفاقية خدمات تور هـل 

»شركة بي تي سي«(

ملخص الشروط الرئيسية لاتفاقية خدمات توريد وتركيب واختبار وتشغيل نظم تكنولوجيا المعلومات والاتصالات مع شركة بي (:  16ل12الجدول )

)BTC( تي سي

اتفاقية خدمات توريد وتركيب واختبار وتشغيل نظم تكنولوجيا المعلومات والاًتصالاًت مع شركة بي تي سي )BTC(عنوان الاتفاقية

الأطراف
الشركة 	
شركة بي تي سي 	

1443/06/17هـ )الموافق 2022/05/20م(.التاريخ

مدة الاتفاقية وآلية 
تجديدها

ا بد�ءا من تاريخ الإشعار بالبد�  تلتزم شركة بي تي سي بأدا� واستكمال الأعمال المقررة بموجب هذه الاًتفاقية خلال فترة اثني عشر )12( شهرء
المقدم إلى شركة بي تي سي بتاريخ 1444/01/03هـ )الموافق 2022/08/01م(. وبموجب ملحق تمديد الاًتفاقية بتاريخ 1445/01/09هـ 
ا لاًستكمال الأعمال وتقديم أعمال  )الموافق 2023/07/27م( الذي ينص على التمديد لمدة إضافية قدرها مائتين واثنين وتسعين )292( يومء
إضافية من قبل شركة بي تي سي. وعليه، ستنتهي شركة بي تي سي من الأعمال بحلول 1445/11/23هـ )الموافق 2024/05/31م(. وكما 
في تاريخ هذه النشرة، يتفاوض الطرفان على تمديد مدة الاًتفاقية ويتوقع أن يتم الاًنتها� من تلك المفاوضات وتمديد مدة الاًتفاقية، قبل 

نهاية عام 2024م.

موضوع الاتفاقية

تقوم شركة بي تي سي بموجب هذه الاًتفاقية بتقديم خدمات توريد، وتركيب، واختبار، وتشغيل نظم تكنولوجيا المعلومات والاًتصالاًت للشركة 
فيما يتعلق بوجهة »مسار«. تشمل الأعمال المقدمة من قبل شركة بي تي سي – على سبيل المثال لاً الحصر – توريد الموارد، والتنفيذ، 
التنفيذ، والتعديل، والموازنة، والتشغيل، والإتمام، والاًختبار عند الإتمام،  والإنشا�، والتنسيق مع الغير، والأعمال المؤقتة، والاًختبار أثنا� 

وإصلاح، ومعالجة العيوب المتعلقة بنظم تكنولوجيا المعلومات والاًتصالاًت خلال فترة الضمان.

التسعير والتعديلات

تدفع الشركة لشركة بي تي سي مبلغاء إجمالياء محدداء في الاًتفاقية.
يجوز للشركة أن تدفع لشركة بي تي سي دفعة مقدمة لاً تزيد عن نسبة محددة من قيمة العقد، وذلك مقابل ضمان بنكي بنفس المبلغ، ويجب 
سداد هذه الدفعة فورءا عند الطلب وبشكلٍ توافق عليه الشركة. يجب على شركة بي تي سي التحقق من أن الضمانات سارية المفعول وقابلة 

التنفيذ إلى حين إعادة سداد الدفعة المقدمة.
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الالتزامات الجوهرية

ا  يجب على الشركة دعم شركة بي تي سي من خلال توفير مقاولين مؤهلين لتصميم وتصنيع وتوريد وبنا� واختبار وتشغيل المرافق وفقء
للمواصفات المعتمدة من قبل الشبكة الوطنية. بالإضافة إلى ذلك، تكون الشركة مسؤولة عن الحصول على جميع حقوق الاًرتفاق والتصاريح 
اللازمة لتركيب خطوط الطاقة لنقل الكهربا� من شبكة الشبكة الوطنية إلى المحطات التي سيتم إنشاؤها في موقع وجهة »مسار« إلى جانب 
جميع الأعمال المدنية المرتبطة بمثل هذه المحطات. تقوم كذلك الشركة بتنفيذ توسعة محطة مكة الغربية المملوكة للشبكة الوطنية. بمجرد 
للتعرفة  ا  التي سيتم تسعيرها وفقء الكهربا�  الوطنية بتوفير خدمة  التابعة لها، تبدأ الشبكة  الفرعية  الرئيسية والمحطات  تشغيل المحطة 

المطبقة على النحو الذي تحدده الجهات الحكومية المختصة من وقت لآخر.
النظام الواجب 

التطبيق والاختصاص 
القضائي

ا  تخضع هذه الاًتفاقية للأنظمة السارية في المملكة ويجوز إحالة أي نزاع ينشأ عنها ويتعذر حله وديءا في غضون ثمانية وعشرين )28( يومء
ا لقواعده لحله بصفة نهائية. إلى التحكيم المدار من قبل المركز السعودي للتحكيم التجاري وفقء

أحكام أخرى

تقدم شركة بي تي سي للشركة ضمان حسن أدا� يعادل نسبة محددة من القيمة المذكور أعلاه لضمان أدا� شركة بي تي سي لاًلتزاماتها بصفة 
ا من تاريخ الإخطار بخطاب الترسية الصادر من الشركة إلى شركة بي  جزئية، ويتم تقديم الضمان آنف الذكر خلال خمسة عشر )15( يومء
تي سي، والذي كان بتاريخ 1443/11/27هـ )الموافق 2022/06/26م(. عند زيادة قيمة العقد بما يعادل أو يتجاوز نسبة محددة من القيمة 
ا لهذه الاًتفاقية – يتعين على شركة بي تي سي التحقق من زيادة قيمة ضمان حسن الأدا� بما  السابقة – كما يتم تحديده من وقتٍ لآخر وفقء

يتوافق مع قيمة العقد بعد التعديل.

اتفاقية خدمات تصميم وإنشاء واقتناء واختبار وتشغيل الكابلات الجديدة مع شركة المشاريع المدنية والكهربائية للمقاولات المحدودة )سبكو( ول 

ملخص الشروط الرئيسية لاتفاقية خدمات تصميم وإنشاء واقتناء واختبار وتشغيل الكابلات الجديدة مع شركة المشاريع المدنية (:  17ل12الجدول )

والكهربائية للمقاولات المحدودة )سبكو(

اتفاقية خدمات تصميم وإنشا� واقتنا� واختبار وتشغيل الكابلات الجديدة مع شركة المشاريع المدنية والكهربائية للمقاولاًت المحدودة )سبكو(عنوان الاتفاقية

الأطراف
الشركة 	
شركة المشاريع المدنية والكهربائية للمقاولاًت المحدودة )سبكو( 	

1444/09/01هـ )الموافق 2023/03/23م(.التاريخ

مدة الاتفاقية وآلية 
تجديدها

ا ميلاديءا بد�ءا من تاريخ 1444/08/13هـ )الموافق 2023/03/05م(. وتم تمديد الاًتفاقية  تظل هذه الاًتفاقية سارية لمدة ستة عشر )16( شهرء
لمدة إضافية تنتهي بتاريخ 1446/09/16هـ )الموافق 2025/03/16م(.

موضوع الاتفاقية

واقتنا�،  وإنشا�،  تصميم،  بتقديم خدمات  الاًتفاقية  هذه  بموجب  )سبكو(  المحدودة  للمقاولاًت  والكهربائية  المدنية  المشاريع  تقوم شركة 
تقوم شركة  أن  يجب  »مسار«.  وجهة  عليها ضمن  المتفق  الفرعية  المحطات  بين  تركيبها  التي سيتم  الجديدة  الكابلات  وتشغيل  واختبار، 
المشاريع المدنية والكهربائية للمقاولاًت المحدودة )سبكو( بإكمال وتوفر الهياكل والمعدات اللازمة، كما يجب عليها التحقق من أنها مصممة 

ومهندسة ومتقنة، ومصنعة ومركبة ومبنية ومتمة كما يجب أن تضمن أن هذه الكابلات تشغيلية وعملية ومستدامة.

تدفع الشركة شركة المشاريع المدنية والكهربائية للمقاولاًت المحدودة )سبكو( مبلغاء إجماليا محدداء في الاًتفاقية.التسعير والتعديلات

النظام الواجب 
التطبيق والاختصاص 

القضائي

تخضع هذه الاًتفاقية لأنظمة المملكة ويتم تفسيرها وتنفيذها بموجب هذه الأنظمة ويحُال أي نزاع ينشأ عنها ويتعذر حله وديءا إلى محاكم 
المملكة.

اتفاقية تطوير المنصة الذكية مع شركة أفانسون العربية لتقنية المعلومات )ويشار إليها فيما يلي بـ »شركة أفانسون«(  زل 

ملخص الشروط الرئيسية لاتفاقية تطوير المنصة الذكية مع شركة أفانسون العربية لتقنية المعلومات(:  18ل12الجدول )

اتفاقية تطوير المنصة الذكية مع شركة أفانسون العربية لتقنية المعلوماتعنوان الاتفاقية

الأطراف
الشركة 	
شركة أفانسون العربية لتقنية المعلومات 	

1445/04/25هـ )الموافق 2023/11/09م(.التاريخ

مدة الاتفاقية وآلية 
تجديدها

في  وتنتهي  2023/09/05م(،  )الموافق  1445/02/20هـ  تاريخ  من  بد�ءا  ميلادية  أشهر   )10( عشرة  لمدة  سارية  الاًتفاقية  هذه  تظل 
1445/12/29هـ )الموافق 2024/07/05م(. وكما في تاريخ هذه النشرة، يتفاوض الطرفان على تمديد مدة الاًتفاقية ويتوقع أن يتم الاًنتها� 

من تلك المفاوضات وتمديد مدة الاًتفاقية، خلال شهر يناير من العام 2025م. 

حيث تقوم شركة أفانسون بدور المقاول لتوريد وتركيب واختبار وتشغيل المنصة الذكية داخل وجهة »مسار«.موضوع الاتفاقية

تدفع الشركة لشركة أفانسون مبلغاء إجمالياء محدداء في الاًتفاقية.التسعير والتعديلات

ا لشركة أفانسون.الإنهاء يحق للشركة وفقا لتقديرها الخاص ودون إبدا� أي أسباب، إنها� اتفاقية تطوير بإعطا� إشعار مدته أربعة عشر )14( يومء

النظام الواجب 
التطبيق والاختصاص 

القضائي

ا لها، ويحُال أي نزاع ينشأ عنها ويتعذر حله وديءا في غضون ستة وخمسون  تخضع هذه الاًتفاقية لأنظمة المملكة ويتم تفسيرها وتنفيذها وفقء
ا للمركز السعودي للتحكيم التجاري. ا إلى التحكيم وفقء )56( يومء

الـعودة إلى جـدول المحتـويـات <
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اتفاقية تنفيذ وتطوير مبنى محطة نقل النفايات مع شركة كومباس للمقاولات المحدودة )ويشار إليها فيما يلي بـ »شركة كومباس«(  حل 

ملخص الشروط الرئيسية لاتفاقية تنفيذ وتطوير مبنى محطة نقل مياه مع شركة كومباس للمقاولات المحدودة(:  19ل12الجدول )

اتفاقية تنفيذ وتطوير مبنى محطة نقل النفايات مع شركة كومباس للمقاولاًت المحدودةعنوان الاتفاقية

الأطراف
الشركة 	
شركة كومباس للمقاولاًت المحدودة 	

1445/05/14هـ )الموافق 2023/11/28م(.التاريخ

مدة الاتفاقية وآلية 
تجديدها

في  وتنتهي  2023/10/12م(،  )الموافق  1445/05/28هـ  تاريخ  من  بد�ءا  ميلادية  أشهر   )10( عشرة  لمدة  سارية  الاًتفاقية  هذه  تظل 
1446/04/09هـ )الموافق 2024/10/12م(.

تقوم شركة كومباس بدور المقاول لتنفيذ وإكمال وصيانة بنا� مبنى محطة نقل النفايات داخل وجهة »مسار«.موضوع الاتفاقية

تدفع الشركة لشركة كومباس مبلغاء إجمالياء محدداء في الاًتفاقية.التسعير والتعديلات

الإنهاء
ا لشركة كومباس.  يحق للشركة وفقا لتقديرها الخاص ودون إبدا� أي أسباب، إنها� اتفاقية تطوير بإعطا� إشعار مدته أربعة عشر )14( يومء
ويكون انتها� الاًتفاقية نافذاء بعد ثمانية وعشرين )28( يوماء من التاريخ الذي تستلم فيه شركة كومباس الإشعار أو قيام الشركة بإعادة ضمان 

التنفيذ لشركة كومباس، أيهما يلي لاًحقاء.
النظام الواجب 

التطبيق والاختصاص 
القضائي

ا لها، ويحُال أي نزاع ينشأ عنها ويتعذر حله وديءا في غضون ستة وخمسون  تخضع هذه الاًتفاقية لأنظمة المملكة ويتم تفسيرها وتنفيذها وفقء
ا للمركز السعودي للتحكيم التجاري. ا إلى التحكيم وفقء )56( يومء

اتفاقية تصميم وبناء وتوسيع مع شركة الفنار للإنشاءات )ويشار إليها فيما يلي بـ »شركة الفنار للإنشاءات«(  طل 

ملخص الشروط الرئيسية لاتفاقية تصميم وبناء وتوسيع مع شركة الفنار للإنشاءات(:  20ل12الجدول )

اتفاقية تصميم وبنا� وتوسيع مع شركة الفنار للإنشا�اتعنوان الاتفاقية

الأطراف
الشركة 	
شركة الفنار للإنشا�ات 	

1444/11/12هـ )الموافق 2023/05/01م(.التاريخ

مدة الاتفاقية وآلية 
تظل هذه الاًتفاقية سارية لمدة ثمانية وعشرون )28( شهراء ميلادياء بد�ءا من تاريخها، وتنتهي في 1447/04/09هـ )الموافق 2025/10/01م(.تجديدها

تقوم شركة الفنار للإنشا�ات بدور المقاول لتصميم وبنا� وتوريد واختبار وتشغيل محطة جديدة بجهد 13.8/110/380 كيلو فولت )محطة موضوع الاتفاقية
مسار الفرعية 1( وتوسيع محطة مكة الغربية بجهد 380 كيلو فولت داخل وجهة »مسار«.

تدفع الشركة لشركة الفنار للإنشا�ات مبلغاء إجمالياء محدداء في الاًتفاقية.التسعير والتعديلات

ا لشركة الفنار الإنهاء يحق للشركة وفقا لتقديرها الخاص ودون إبدا� أي أسباب، إنها� اتفاقية تطوير بإعطا� إشعار مدته أربعة عشر )14( يومء
للإنشا�ات.

النظام الواجب 
التطبيق والاختصاص 

القضائي

ا لها، ويحُال أي نزاع ينشأ عنها ويتعذر حله وديءا إلى المحاكم المختصة  تخضع هذه الاًتفاقية لأنظمة المملكة ويتم تفسيرها وتنفيذها وفقء
في المملكة.

الـعودة إلى جـدول المحتـويـات <
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اتفاقية إنشاء مع شركة آيكونيك للصناعة )ويشار إليها فيما يلي بـ »شركة آيكونيك«(  يل 

ملخص الشروط الرئيسية لاتفاقية الإنشاء مع شركة آيكونيك للصناعة(:  21ل12الجدول )

اتفاقية إنشا� مع شركة آيكونيك للصناعةعنوان الاتفاقية

الأطراف
الشركة 	
شركة آيكونيك للصناعة 	

الاًتفاقية غير مؤرخة.التاريخ

مدة الاتفاقية وآلية 
تجديدها

تظل هذه الاًتفاقية سارية لمدة اثني عشر )12( شهراء ميلادياء بد�ءا من 1445/06/18هـ )الموافق 2023/12/31م(، وتنتهي في 1446/04/30هـ 
)الموافق 2024/12/31م(. وقد تم تعديل تاريخ بد� الاًتفاقية لتبدأ في 1445/12/24هـ )الموافق 2023/06/30م( ويبقى تاريخ الاًنتها� في 

1446/04/30هـ )الموافق 2024/12/31م(.

تقوم شركة آيكونيك بدور المقاول لتصميم وتوريد وتركيب الحواجز داخل وجهة »مسار«.موضوع الاتفاقية

التسعير والتعديلات
تدفع الشركة لشركة آيكونيك مبلغاء إجمالياء محدداء في الاًتفاقية. على شركة آيكونيك أن تقدم ضمان أدا� بنسبة 5٪ من القيمة الإجمالية 
للاتفاقية وتأمين المسؤولية المهنية الذي لاً يقل عن خمسة ملايين )5,000,000( ريال سعودي لكل مطالبة، عن أي خدمات مقدمة للشركة 

بموجب هذه الاًتفاقية، وبحد إجمالي عشرة ملايين )10,000,000( ريال سعودي. 

الإنهاء
ا لشركة آيكونيك. لاً  يحق للشركة وفقا لتقديرها الخاص ودون إبدا� أي أسباب، إنها� الاًتفاقية بإعطا� إشعار مدته أربعة عشر )14( يومء
يتجاوز الحد الأقصى للتعويض المستحق من شركة آيكونيك فيما يتعلق بالمسؤولية عن الإخلال بواجب العناية أو من الشركة فيما يتعلق 

بجميع مسؤولياتها، 100٪ من الرسوم المستحقة و/أو المدفوعة بموجب كل أمر مهمة، كما يمكن تعديل المبلغ المدفوع من قبل الأطراف.
النظام الواجب 

التطبيق والاختصاص 
القضائي

ا لها، ويحُال أي نزاع ينشأ عنها ويتعذر حله وديءا في غضون ثمانية وعشرون  تخضع هذه الاًتفاقية لأنظمة المملكة ويتم تفسيرها وتنفيذها وفقء
ا للمركز السعودي للتحكيم التجاري. ا إلى التحكيم وفقء )28( يومء

يد سعودي يد مع مقدم خدمات تبر اتفاقية خدمات التبر كل 

ملخص الشروط الرئيسية لاتفاقية خدمات التبريد مع مقدم خدمات تبريد سعودي(:  22ل12الجدول )

اتفاقية خدمات التبريد مع مقدم خدمات تبريد سعوديعنوان الاتفاقية

الأطراف
الشركة 	
مقدم خدمات تبريد سعودي 	

1446/07/15هـ )الموافق 2025/01/15م(التاريخ

مدة الاتفاقية وآلية 
تجديدها

تبدأ هذه الاًتفاقية من تاريخ 1446/07/15هـ )الموافق 2025/01/15م( وتنتهي بتاريخ 1449/08/18هـ )الموافق 2028/01/15م( وتظل 
سارية لمدة ثلاث )3( سنوات. تكون هذه الاًتفاقية قابلة للتجديد بموجب اتفاق مكتوب بين الطرفين قبل ستة )6( أشهر على الأقل من 

انتها� مدتها.

يوفر مقدم خدمات التبريد السعودي خدمات التبريد لوجهة »مسار«. وتتكون خدمات التبريد هذه من توريد المياه المبردة لتبريد المساحات موضوع الاتفاقية
ا للاتفاقية. من خلال نظام تبريد المناطق. وسيضمن مقدم خدمات تبريد سعودي تشغيل خدمات التبريد وتشغيلها بالكامل وفقء

التسعير والتعديلات

تدفع الشركة رسوم الخدمة المكونة من جزئين لمقدم خدمات تبريد سعودي مقابل خدمات التبريد على النحو المبين أدناه:
معدل رسوم سعة تعاقدية بشكل شهري. 	
معدل رسوم استهلاك تحسب بالساعة. ويتم دفع معدل رسوم الاًستهلاك مقابل الاًستهلاك الفعلي لخدمات التبريد من قبل الشركة  	

وكما تم قياسه في معدات القياس المثبتة في محطة التبريد المركزية داخل وجهة »مسار« ويتم حسابه عن طريق ضرب معدل رسوم 
الاًستهلاك في خدمات التبريد الفعلية المستهلكة. مكونات معدل رسوم الاًستهلاك هي:

تعرفة الكهربا� تحسب بالساعة.  -
تعرفة المياه تحسب بالساعة.  -

يجب تحديد مبلغ الخدمة المتفق عليه خلال مدة الاًتفاقية، ولن يخضع لأي تعديل خلال مدتها. ومع ذلك، في حالة حدوث زيادة/نقصان 
في تكلفة أي من مكونات معدل الاًستهلاك، يجب على مقدم خدمات التبريد السعودي إخطار الشركة بهذه الزيادة/النقصان مصحوبءا بدليل 

ا لذلك. على ذلك وسيتم تعديل مكون معدل رسوم الاًستهلاك وفقء
النظام الواجب 

التطبيق والاختصاص 
القضائي

تخضع هذه الاًتفاقية لأنظمة المملكة.
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ية وإدارة المرافق 3ل3ل12 الاتفاقيات الاستشـــار

المشروع  تكلفة  وإدارة  وتصميم  العامة  الخدمات  في  استشارية  خدمات  بتوفير  للقيام  استشاريين  مع  استشارية  اتفاقيات   )8( ثمان  الشركة  أبرمت 
واستشارات الإشراف على البنا� فيما يتعلق بوجهة »مسار«. وفيما يلي ملخص الشروط الرئيسية لتلك الاًتفاقيات:

أبرمت الشركة ثمانية )8( اتفاقيات استشارية وإدراة مرافق مع استشاريين ومشغلين للقيام بتوفير خدمات استشارية في الخدمات العامة وتصميم وإدارة 
تكلفة المشروع واستشارات الإشراف على البنا� وإدارة المرافق فيما يتعلق بوجهة »مسار«. وبلغ إجمالي التكاليف الناتجة عن الاًتفاقيات الاًستشارية 
وإدارة المرافق حوالي سبعمائة وسبعة مليوناء وثلاثمائة وثلاثة آلاًف وخمسمائة وواحد وعشرين )707,303,521( ريال سعودي كما في 30 يونيو 2024م. 

وفيما يلي ملخص الشروط الرئيسية لتلك الاًتفاقيات:

يع والإشراف على أعمال الإنشاء مع شركة كيو العالمية للاستشارات الهندسية )ويشار إليها فيما يلي بـ »شركة أل  اتفاقية خدمات إدارة المشار

كيو«(

ملخص الشروط الرئيسية لاتفاقية خدمات إدارة المشاريع والإشراف على أعمال الإنشاء مع شركة كيو(:  23ل12الجدول )

اتفاقية خدمات إدارة المشاريع والإشراف على أعمال الإنشا� مع شركة كيوعنوان الاتفاقية

الأطراف
الشركة 	
شركة كيو 	

1436/07/01هـ )الموافق 2015/04/20م(، والمعدلة بتاريخ 1440/07/25هـ )الموافق 2019/04/01م(، وبتاريخ 1443/08/26هـ )الموافق التاريخ
2022/03/29م(.

مدة الاتفاقية وآلية 
تجديدها

ا تبدأ في تاريخ 1436/04/28هـ )الموافق 2015/03/01م( وتم تمديدها لحين تاريخ 1446/06/30هـ  مدة هذه الاًتفاقية هي ستين )60( شهرء
)الموافق 2024/12/31م(.

موضوع الاتفاقية
حيث تقوم شركة كيو بموجب هذه الاًتفاقية بتقديم خدمات إدارة المشاريع والإشراف على أعمال الإنشا� للشركة فيما يتعلق بوجهة “مسار”. 
يغطي نطاق الخدمات التي تقدمها كيو مراحل التخطيط وإدارة التصميم، ومرحلة ما بعد الإنشا� ومرحلة إغلاق المشروع فيما يتعلق بوجهة 

“مسار”.

التسعير والتعديلات

تدفع الشركة لشركة كيو مبلغ إجمالي محدد في الاًتفاقية. بالإضافة إلى ذلك، يوجد رسوم تقديرية مستحقة الدفع من قبل الشركة إلى شركة 
كيو فيما يتعلق بالخدمات التي ستؤديها خلال فترات التمديد حسبما هو محدد في الاًتفاقية.

ا للفواتير المقدمة من قبل شركة كيو إلى الشركة. يجب أن تستند الفواتير إلى العدد  يتم دفع الرسوم السابق ذكرها على أساس شهري وفقء
الفعلي لموظفي شركة كيو و/أو الأفراد المكلفين في المشروع لأدا� الخدمات موضوع الاًتفاقية خلال كل شهر من المدة ويخضع ذلك التكليف 
للموافقة الخطية المسبقة من الشركة. يجب أن تقوم الشركة بدفع الفواتير الصحيحة المقدمة مع الوثائق الداعمة والتي لم يتم التنازع عليها 
ا من ذلك الاًستلام. ويجب على الشركة أن تدفع لشركة كيو صافي تكلفة  ا من استلامها بعد ثلاثين )30( يومء في غضون أربعة عشر )14( يومء
جميع النفقات الإضافية القابلة للسداد المتكبدة في مجرى أدا� الخدمات من قبل كيو شريطة أن تكون شركة كيو قد حصلت على موافقة 

خطية من الشركة قبل تكبد تلك النفقات.
النظام الواجب 

التطبيق والاختصاص 
القضائي

ا لقواعد التحكيم  تخضع هذه الاًتفاقية لأنظمة المملكة ويحُال أي نزاع ينشأ عنها ويتعذر حله وديءا إلى التحكيم وتتم تسويته بشكل نهائي وفقء
ا لقواعد  ا من تاريخ هذه الاًتفاقية. تتكون هيئة التحكيم من ثلاثة محكمين يتم تعيينهم وفقء الخاصة بغرفة التجارة الدولية والسارية اعتبارء

التحكيم الخاصة بغرفة التجارة الدولية وأنظمة المملكة.

أحكام أخرى

تعتبر التزامات الدفع الخاصة بالشركة خاضعة لشرط مسبق وهو تقديم شركة كيو ضمانءا للأدا� بنسبة محددة من إجمالي القيمة المقدرة. 
ا بعد انتها� مدة هذه الاًتفاقية أو التاريخ الذي لاً  يجب أن يظل هذا الضمان ساريءا وقابل للتنفيذ عليه حتى التاريخ الواقع عشرين )20( يومء
توجد فيه نزاعات متعلقة بالأدا� لم يتم حلها والتي تكون ناتجة عن هذه الاًتفاقية أو متعلقة بها. بالإضافة إلى ما سبق، يجب على شركة كيو 
استبدال أو توفير ضمان أدا� إضافي، أيهما ينطبق، بحيث يتم إعادة المبلغ الإجمالي لجميع ضمانات الأدا� المقدمة إلى نسبة محددة عندما 
ا لاًتفاقية بين الأطراف أو إذ لم تعد المؤسسة المالية التي  تقدم الشركة طلبءا بموجب ضمان الأدا� أو يتم زيادة قيمة العقد المقدرة وفقء

تصدر ضمان الأدا� حاصلة على موافقة الشركة أو إذا قارب ضمان الأدا� الاًنتها� أو الاًنقضا� أو أنه لم يعد لديه القوة والتأثير الكاملين.

ية المبرمة بين الشركة وشركة الدار الدولية للاستشارات الهندسية )ويشار إليها فيما يلي بـ »شركة دار للهندسة«(  اتفاقية الخدمات الاستشار بل 

)الأولى(

ملخص الشروط الرئيسية لاتفاقية الخدمات الاستشارية المبرمة بين الشركة وشركة الدار الدولية للاستشارات الهندسية )الأولى((:  24ل12الجدول )

اتفاقية خدمات الاًستشارية المبرمة بين الشركة وشركة الدار الدولية للاستشارات الهندسية )الأولى(عنوان الاتفاقية

الأطراف
الشركة 	
شركة الدار الدولية للاستشارات الهندسية 	

1443/12/25هـ )الموافق 2022/07/24م(.التاريخ
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مدة الاتفاقية وآلية 
تبلغ مدة هذه الاًتفاقية اثنين وأربعين )42( شهراء ميلادياء تبدأ من تاريخ إبرامها وتنتهي بتاريخ 1449/08/27هـ )الموافق 24 /01/ 2028م(.تجديدها

موضوع الاتفاقية
تعمل شركة دار للهندسة كمستشار لتنفيذ خدمات الإشراف على البنا� نيابةء عن الشركة لبنا� ثلاثة )3( أبراج لفنادق ثلاث )3( نجوم على 
قطعتي أرض متجاورتين ضمن وجهة »مسار«. وتكون شركة دار للهندسة مسؤولة عن كونها مدير المشروع فيما يتعلق بمشاريع البنا�، حيث 

ا لنطاق العمل المبرم بين الشركة والشركات. ا لمتطلبات الشركة ووفقء تضمن شركة دار للهندسة أن يتم تنفيذ عقود البنا� وفقء

تدفع الشركة لشركة دار للهندسة مبلغاء إجمالياء محدداء في الاًتفاقية.التسعير والتعديلات

النظام الواجب 
التطبيق والاختصاص 

القضائي

ا للمركز  ا لها، ويحُال أي نزاع ينشأ عنها ويتعذر حله وديءا إلى التحكيم وفقء تخضع هذه الاًتفاقية لأنظمة المملكة ويتم تفسيرها وتنفيذها وفقء
السعودي للتحكيم التجاري.

ية مع شركة الدار الدولية للاستشارات الهندسية )الثانية( اتفاقية خدمات استشار جل 

الهندسية (:  25ل12الجدول ) للاستشارات  الدولية  الدار  وشركة  الشركة  بين  المبرمة  الاستشارية  الخدمات  لاتفاقية  الرئيسية  الشروط  ملخص 

)الثانية(

اتفاقية خدمات استشارية المبرمة بين الشركة وشركة الدار الدولية للاستشارات الهندسية )الثانية(عنوان الاتفاقية

الأطراف
الشركة 	
شركة الدار الدولية للاستشارات الهندسية 	

1443/12/25هـ )الموافق 2022/07/24م(.التاريخ

مدة الاتفاقية وآلية 
تبلغ مدة هذه الاًتفاقية اثنين وأربعين )42( شهراء ميلادياء تبدأ من تاريخ إبرامها وتنتهي بتاريخ 1449/08/27هـ )الموافق 24 /01/ 2028م(.تجديدها

موضوع الاتفاقية

تعمل شركة دار للهندسة كمستشار لتنفيذ خدمات الإشراف على البنا� نيابةء عن الشركة لبنا� أربعة )4( أبراج ومركزين تجاريين للتأجير 
ومباني خدمات ومحطة حافلات للنقل السريع ضمن وجهة »مسار«. وتكون شركة دار للهندسة مسؤولة عن كونها مدير المشروع فيما يتعلق 
ا لنطاق العمل المبرم بين الشركة  ا لمتطلبات الشركة ووفقء بمشاريع البنا�، حيث تضمن شركة دار للهندسة أن يتم تنفيذ عقود البنا� وفقء

والشركات.

تدفع الشركة لشركة دار للهندسة مبلغاء إجمالياء محدداء في الاًتفاقية.التسعير والتعديلات

النظام الواجب 
التطبيق والاختصاص 

القضائي

ا للمركز  ا لها، ويحُال أي نزاع ينشأ عنها ويتعذر حله وديءا إلى التحكيم وفقء تخضع هذه الاًتفاقية لأنظمة المملكة ويتم تفسيرها وتنفيذها وفقء
السعودي للتحكيم التجاري.

ية مع شركة إتش كيه أي الدولية المحدودة  اتفاقية خدمات استشار دل 

ملخص الشروط الرئيسية لاتفاقية الخدمات الاستشارية مع شركة إتش كيه أي الدولية المحدودة(:  26ل12الجدول )

اتفاقية الخدمات الاًستشارية مع شركة إتش كيه أي الدولية المحدودةعنوان الاتفاقية

الأطراف
الشركة 	
شركة إتش كيه أي الدولية المحدودة 	

1445/03/08هـ )الموافق 2023/09/25م(.التاريخ

مدة الاتفاقية وآلية 
تجديدها

)الموافق  1448/04/14هـ  في  وتنتهي  الاًتفاقية،  تاريخ  من  بد�ءا  ميلادياء  شهراء   )36( وثلاثين  ستة  لمدة  سارية  الاًتفاقية  هذه  تظل 
2026/09/25م(.

تعمل شركة إتش كيه أي كمستشار لمراجعة وتقديم التوصيات بشأن الجوانب التعاقدية وتقييم الكميات، وتقييم الاًستحقاق لتمديد الوقت موضوع الاتفاقية
لإكمال العقود المبرمة مع الأطراف الثالثة مع الشركة.

تدفع الشركة لشركة إتش كيه أي الدولية المحدودة مبلغاء إجمالياء محدداء في الاًتفاقية. وعلى شركة إتش كيه أي أن تقدم تأمين المسؤولية التسعير والتعديلات
المهنية والذي لاً يقل عن عشرة ملايين )10,000,000( ريال سعودي لكل مطالبة، عن أي خدمات مقدمة للشركة بموجب هذه الاًتفاقية.

ا لشركة إتش كيه أي الإنهاء يحق للشركة وفقا لتقديرها الخاص ودون إبدا� أي أسباب، إنها� الاًتفاقية بإعطا� إشعار مدته أربعة عشر )14( يومء
الدولية المحدودة.

النظام الواجب 
التطبيق والاختصاص 

القضائي

ا للمركز  ا لها، ويحُال أي نزاع ينشأ عنها ويتعذر حله وديءا إلى التحكيم وفقء تخضع هذه الاًتفاقية لأنظمة المملكة ويتم تفسيرها وتنفيذها وفقء
السعودي للتحكيم التجاري.

أحكام أخرى
لاً يتجاوز الحد الأقصى للتعويض المستحق من شركة إتش كيه أي الدولية المحدودة فيما يتعلق بالمسؤولية عن الإخلال بواجب العناية 
أو من الشركة فيما يتعلق بجميع مسؤولياتها، 100٪ من الرسوم المستحقة و/أو المدفوعة بموجب كل أمر مهمة، كما يمكن تعديل المبلغ 

المدفوع من قبل الأطراف.
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ية مع شركة مورجنتي العربية السعودية المحدودة اتفاقية خدمات استشار 	ل 

ملخص الشروط الرئيسية لاتفاقية الخدمات الاستشارية مع شركة مورجنتي العربية السعودية المحدودة(:  27ل12الجدول )

اتفاقية الخدمات الاًستشارية مع شركة مورجنتي العربية السعودية المحدودةعنوان الاتفاقية

الأطراف
الشركة 	
شركة مورجنتي العربية السعودية المحدودة 	

1445/11/17هـ )الموافق 2023/06/06م(.التاريخ

مدة الاتفاقية وآلية 
تجديدها

في  وتنتهي  2023/06/11م(،  )الموافق  1444/11/22هـ  تاريخ  من  بد�ءا  ميلادياء  شهراء   )60( ستين  لمدة  سارية  الاًتفاقية  هذه  تظل 
1451/01/29هـ )الموافق 2029/06/11م( وقابلة للتجديد لفترة واحدة مدتها سنتين.

تعمل شركة مورجنتي كمستشار لتوريد وإدارة خدمات إدارة المرافق، بما في ذلك العمليات والصيانة، وتنسيق الحدائق والبستنة، والأمن، موضوع الاتفاقية
وإدارة المرافق، وخدمات البنية التحتية، داخل وجهة »مسار«.

السعودية التسعير والتعديلات العربية  مورجنتي  وعلى شركة  الاًتفاقية.  في  محدداء  إجمالياء  مبلغاء  المحدودة  السعودية  العربية  مورجنتي  لشركة  الشركة  تدفع 
المحدودة أن تقدم تأمين ضمان أدا� بنسبة 10٪ من القيمة الإجمالية للاتفاقية.

ا لشركة مورجنتي العربية الإنهاء يحق للشركة وفقا لتقديرها الخاص ودون إبدا� أي أسباب، إنها� الاًتفاقية بإعطا� إشعار مدته أربعة عشر )14( يومء
السعودية المحدودة.

النظام الواجب 
التطبيق والاختصاص 

القضائي

ا لها، ويحُال أي نزاع ينشأ عنها ويتعذر حله وديءا في غضون ستة وخمسون  تخضع هذه الاًتفاقية لأنظمة المملكة ويتم تفسيرها وتنفيذها وفقء
ا للمركز السعودي للتحكيم التجاري. ا إلى التحكيم وفقء )56( يومء

أحكام أخرى
للتعويض المستحق من شركة مورجنتي العربية السعودية المحدودة فيما يتعلق بالمسؤولية عن الإخلال بواجب  لاً يتجاوز الحد الأقصى 
العناية أو من الشركة فيما يتعلق بجميع مسؤولياتها، 100٪ من الرسوم المستحقة و/أو المدفوعة بموجب كل أمر مهمة، كما يمكن تعديل 

المبلغ المدفوع من قبل الأطراف.

ية مع شركة سيتس السعودية للاستشارات الهندسية )ويشار إليها فيما يلي بـ »شركة سيتس«(  اتفاقية خدمات استشار ول 

ملخص الشروط الرئيسية لاتفاقية الخدمات الاستشارية مع شركة سيتس السعودية للاستشارات الهندسية(:  28ل12الجدول )

اتفاقية الخدمات الاًستشارية مع شركة سيتس السعودية للاستشارات الهندسيةعنوان الاتفاقية

الأطراف
الشركة 	
شركة سيتس السعودية للاستشارات الهندسية 	

1445/08/23هـ )الموافق 2024/03/04م(.التاريخ

مدة الاتفاقية وآلية 
تجديدها

تظل هذه الاًتفاقية سارية لمدة أربعة وعشرين )24( شهراء ميلادياء بد�ءا من تاريخ 1445/04/28هـ )الموافق 2023/11/12م(، وتنتهي في 
1447/05/21هـ )الموافق 2025/11/12م(.

تعمل شركة سيتس كمستشار لتقديم خدمات تصميم متنوعة حسب الطلب داخل وجهة »مسار«.موضوع الاتفاقية

تدفع الشركة لشركة سيتس مبلغاء إجمالياء محدداء في الاًتفاقية. وعلى شركة سيتس أن تقدم تأمين مسؤولية مهنية بمبلغ لاً يقل عن عشرة التسعير والتعديلات
ملايين )10,000,000( ريال سعودي لكل مطالبة، عن أي خدمات مقدمة للشركة بموجب هذه الاًتفاقية.

ا لشركة سيتس.الإنهاء يحق للشركة وفقا لتقديرها الخاص ودون إبدا� أي أسباب، إنها� الاًتفاقية بإعطا� إشعار مدته أربعة عشر )14( يومء

النظام الواجب 
التطبيق والاختصاص 

القضائي

ا لها، ويحُال أي نزاع ينشأ عنها ويتعذر حله وديءا في غضون ثمانية وعشرون  تخضع هذه الاًتفاقية لأنظمة المملكة ويتم تفسيرها وتنفيذها وفقء
ا للمركز السعودي للتحكيم التجاري. ا إلى التحكيم وفقء )28( يومء

لاً يتجاوز الحد الأقصى للتعويض المستحق من شركة سيتس فيما يتعلق بالمسؤولية عن الإخلال بواجب العناية أو من الشركة فيما يتعلق أحكام أخرى
بجميع مسؤولياتها، 100٪ من الرسوم المستحقة و/أو المدفوعة بموجب كل أمر مهمة، كما يمكن تعديل المبلغ المدفوع من قبل الأطراف.

اتفاقية إدارة حركة المرور مع شركة سيتس  زل 

ملخص الشروط الرئيسية لاتفاقية إدارة حركة المرور مع شركة سيتس(:  29ل12الجدول )

اتفاقية إدارة حركة المرور مع شركة سيتسعنوان الاتفاقية

الأطراف
الشركة 	
شركة سيتس  	

1445/03/23هـ )الموافق 2023/10/08م(.التاريخ

الـعودة إلى جـدول المحتـويـات <

268 masardestination.com.sa

http://masardestination.com


مدة الاتفاقية وآلية 
تجديدها

تسعة  هو  الخدمات  لإتمام  الإجمالي  والوقت  )الموافق 2023/10/08م(  الاًتفاقية هو 1445/03/23هـ  بموجب هذه  الخدمات  بد�  تاريخ 
ا من ذلك التاريخ، وتنتهي في 1445/12/30هـ )الموافق 2024/07/06م(. وقامت شركة سيتس بتقديم طلب تمديد مدة  وثلاثين )39( أسبوعء
الاًتفاقية إلى الشركة لتنتهي بتاريخ 1446/11/08م )الموافق 2025/05/06م(، والتي بدورها وافقت عليه الشركة، ويتم العمل حالياء على 
إنها� إجرا�ات تمديد الاًتفاقية على أن يكون التمديد حتى تاريخ 1446/11/08م )الموافق 2025/05/06م(. وكما في تاريخ هذه النشرة، لاً 

تزال إجرا�ات تمديد الاًتفاقية قيد الإجرا�.

موضوع الاتفاقية
تقدم شركة سيتس للشركة خدمات استشارية فيما يتعلق بإدارة حركة المرور والتخطيط أثنا� إنشا� وجهة »مسار«. تشمل الخدمات المقدمة 
من شركة سيتس إجرا� دراسة حركة المرور والحشود ووضع خطة لإدارة حركة المرور أثنا� إنشا� وجهة مسار وتصميم محطات حافلات 

مؤقتة تقع داخل وجهة »مسار«.

تدفع الشركة لشركة سيتس مبلغاء إجمالياء محدداء في الاًتفاقية.التسعير والتعديلات

النظام الواجب 
التطبيق والاختصاص 

القضائي

ا للمركز  تخضع هذه الاًتفاقية لأنظمة المملكة، ويحُال أي نزاع ينشأ عنها ويتعذر حله ودياء إلى التحكيم بموجب نظام التحكيم السعودي وفقء
السعودي للتحكيم التجاري.

اتفاقية إدارة المرافق مع شركة إفسيم لإدارة المرافق )ويشار إليها فيما يلي بـ »شركة إفسيم«(  حل 

ملخص الشروط الرئيسية لاتفاقية إدارة المرافق مع شركة إفسيم لإدارة المرافق(:  30ل12الجدول )

اتفاقية إدارة المرافق مع شركة إفسيمعنوان الاتفاقية

الأطراف
الشركة 	
شركة إفسيم 	

1446/01/17هـ )الموافق 2024/07/23م(.التاريخ

مدة الاتفاقية وآلية 
تجديدها

تسري الاًتفاقية لمدة خمس )5( سنوات ميلادية تبدأ من تاريخ 1445/10/22هـ )الموافق 2024/05/01م( وتنتهي بتاريخ 1450/12/16هـ 
)الموافق 2029/04/30م(.

تقوم شركة إفسيم بدور المقاول لإدارة المرافق من خلال عمليات الصيانة وإدارة العمليات ضمن نطاق العمل المحدد داخل وجهة »مسار«.موضوع الاتفاقية

الإلتزامات الجوهرية
يجب على شركة إفسيم الحصول على التغطية التأمينية المطلوبة والتي تشمل تأمين الممتلكات ضد جميع المخاطر، وتأمين المسؤولية 
العامة الشامل، وتأمين تعويضات العمال ومسؤولية أصحاب العمل، وتأمين المركبات، وتأمين الآلاًت والمعدات الخاصة بالمقاول. تضمن 

شركة إفسيم أن أي مقاولين من الباطن يتم توظيفهم لديهم تأمين كافٍ وأنهم يمتثلون للوائح ذات الصلة.

تدفع الشركة لشركة إفسيم مبلغاء إجمالياء محدداء في الاًتفاقية. وتقوم شركة إفسيم بتقديم ضمان بنكي للشركة لاً تزيد عن نسبة محددة من التسعير والتعديلات
قيمة الاًتفاقية ذو الصلة خلال واحد وعشرين )21( يوماء من تاريخ الاًتفاقية.

النظام الواجب 
التطبيق والاختصاص 

القضائي
تخضع هذه الاًتفاقية لأنظمة المملكة، ويحُال أي نزاع ينشأ عنها ويتعذر حله وديءا إلى المحاكم المختصة في المملكة.

اتفاقيات تشـــغيل الفنادق 4ل3ل12

أبرمت الشركة خمس )5( اتفاقيات تشغيل فنادق واتفاقيات تكميلية داعمة لذلك مع مشغلي فنادق دوليين للقيام بإدارة وتشغيل الفنادق التي تشكل جز�ءا 
من وجهة »مسار«. ولم تتكبد الشركة أي تكاليف فيما يتعلق باتفاقيات تشغيل الفنادق كما في تاريخ هذه النشرة حيث أنها مرتبطة بتشغيل الفنادق ذات 
العلاقة ولم يتم تشغيل أي فندق بموجب الاًتفاقيات كما في تاريخ هذه النشرة وعليه، لاً يمكن تحديد إجمالي قيمة اتفاقيات تشغيل الفنادق كما في 30 

يونيو 2024م. وفيما يلي ملخص الشروط الرئيسية لتلك الاًتفاقيات:

اتفاقية إدارة هيلتون جاردن إن )Hilton Garden Inn( مع شركة هيلتون جاردن إن )Hilton Garden Inn( )ويشار إليها فيما أل 

يلي بـ » شركة هيلتون«(

ملخص الشروط الرئيسية لاتفاقية إدارة هيلتون جاردن إن )Hilton Garden Inn( مع شركة هيلتون(:  31ل12الجدول )

اتفاقية إدارة هيلتون جاردن إن )Hilton Garden Inn( مع شركة هيلتونعنوان الاتفاقية

الأطراف
الشركة 	
شركة هيلتون 	

1439/09/23هـ )الموافق 2018/07/04م(، والمعدلة بتاريخ 1442/07/06هـ )الموافق 2021/02/18م( وبتاريخ 1443/06/07هـ )الموافق التاريخ
2022/01/10م(.
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مدة الاتفاقية وآلية 
تجديدها

تبدأ هذه الاًتفاقية في تاريخها وتنتهي في 31 ديسمبر من السنة التقويمية العشرين الكاملة بعد تاريخ الاًفتتاح وذلك في أقرب وقت ممكن 
عمليءا بعد الاًنتها� من الفندق واستكمال جميع أنشطة ما قبل الاًفتتاح كما هو متفق عليه كتابةء بين الطرفين.

تاريخ بد� بنا� الفندق هو 1444/07/07هـ )الموافق 2023/01/29م( وتاريخ الاًنتها� من البنا� هو 1448/02/19هـ )الموافق 2026/07/02م(.

موضوع الاتفاقية

تكون الشركة بموجب هذه الاًتفاقية مسؤولة عن تصميم وإنشا� وتأثيث وتجهيز والتصميم الداخلي للفندق الذي سيتم إنشاؤه على قطع 
الأراضي رقم 3SS-01 و3SS-14 ضمن وجهة »مسار« تحت اسم »Hilton Garden Inn Makkah KAAR« وتركيب جميع المفروشات 
ا لمعايير علامة هيلتون التجارية وأحكام هذه الاًتفاقية وستكون مسؤولة عن الحصول على جميع الموافقات  والمعدات ومعدات التشغيل وفقء
المطلوبة وستمتثل لجميع الأنظمة المتعلقة بما سبق. تكون شركة هيلتون مسؤولة عن تشغيل وإدارة هذا الفندق كما يتعين عليها تشغيل 
جميع المرافق وتوفير جميع الخدمات في الفندق ويجوز لها تأجير أو ترخيص أو منح امتيازات للمساحات التجارية أو الخدمات أو غيرها 
من الأغراض الإضافية التي تخضع عادةء لمثل هذه الاًتفاقيات في الفنادق المماثلة، ولها القيام بذلك نيابة عن الشركة. ستبرم شركة هيلتون 

ا جميع العقود المتعلقة بالفندق نيابة عن الشركة وباسمها. أيضء

التسعير والتعديلات

تدفع الشركة رسوم إدارة لشركة هيلتون حسبما هو محدد في الاًتفاقية بنا�ء على إجمالي الربح التشغيلي المحقق. بالإضافة إلى ذلك، تقوم 
شركة هيلتون بالخصم من والدفع في احتياطي الأثاث والتركيبات والمعدات بمبالغ محددة تمثل نسبة من إجمالي الإيرادات التشغيلية للفترة 

ذات العلاقة.
في كل شهر تقويمي من كل سنة مالية يتم إيداع خصم احتياطي الأثاث والتركيبات والمعدات بواسطة شركة هيلتون في حساب مخصص 

لذلك الاًحتياطي على أساس إجمالي إيرادات التشغيل في الشهر التقويمي السابق.

الالتزامات الجوهرية

ا لهذه الاًتفاقية ويتضمن ذلك استخدام الفندق لجميع الأغراض المعتادة  تمنح الشركة شركة هيلتون السلطة الحصرية لتشغيل الفندق وفقء
مراحل  وجميع  والمشروبات  والمأكولاًت  والاًستجمام  والرياضة  والتسلية  والترفيه  التجارية  والمساحات  الغرف  ورسوم  الدخول  وشروط 

الدعاية والإعلان ومسك الحسابات العاملة والاًحتفاظ بالأموال باسم الشركة.
ا لتحكيمها المهني وتقديرها دون تدخل من الشركة أو ممثليها  يكون لشركة هيلتون الحق والاًلتزام الوحيد والحصري لتشغيل الفندق وفقء

ا لهذه الاًتفاقية وبحكمها. وذلك وفقء

النظام الواجب 
التطبيق والاختصاص 

القضائي

ا للأنظمة المعمول بها في المملكة. باستثنا� تلك الأمور  يتم تفسير كافة النزاعات الناشئة عن هذه الاًتفاقية أو المتعلقة بها وتطبيقها وفقء
التي تنص هذه الاًتفاقية على أن يقررها خبير أو التي يتفق الطرفان على إحالتها إلى خبير، يتفق الطرفان بشكل لاً رجعة فيه على أن جميع 
النزاعات أو الخلافات أو المطالبات الأخرى الناشئة عن أو فيما يتعلق بهذه الاًتفاقية يتم تسويتها نهائيءا بموجب قواعد التحكيم الخاصة 

بغرفة التجارة الدولية، ويكون مكان ذلك التحكيم في دبي، الإمارات العربية المتحدة.

أحكام أخرى
يتعين على الشركة خلال مدة هذه الاًتفاقية شرا� جميع وثائق التأمين التي تتطلبها معايير علامة هيلتون التجارية التي لم يتم توفيرها 
بواسطة شركة هيلتون والاًحتفاظ بها، بما في ذلك تغطية المقاولين والمقاولين من الباطن الذين يتم تكليفهم بتصميم وبنا� المشروع وأدا� 

الأعمال المتعلقة بالفندق.

ا لهذه الاًتفاقية، أبرمت الشركة ثلاث )3( اتفاقيات تكميلية. وفيما يلي ملخص للأحكام الرئيسية لهذه الاًتفاقيات التكميلية: وفقء

ية مع شركة هيلتونل 2 اتفاقية ترخيص علامة هيلتون جاردن إن )Hilton Garden Inn( التجار

ملخص الشروط الرئيسية لاتفاقية ترخيص علامة هيلتون جاردن إن )Hilton Garden Inn( مع شركة هيلتون(:  32ل12الجدول )

اتفاقية ترخيص علامة هيلتون جاردن إن )Hilton Garden Inn( مع شركة هيلتونعنوان الاتفاقية

الأطراف
الشركة 	
شركة هيلتون 	

1439/09/23هـ )الموافق 2018/07/04م(.التاريخ

مدة الاتفاقية وآلية 
تكون مدة هذه الاًتفاقية متوافقة مع مدة اتفاقية إدارة هيلتون جاردن إن )Hilton Garden Inn( مع شركة هيلتونتجديدها

ا غير حصري لاًستخدام اسم العلامة التجارية لشركة موضوع الاتفاقية تمنح شركة هيلتون بموجب هذه الاًتفاقية للشركة، خلال فترة سريان الاًتفاقية، ترخيصء
ا لشروط وأحكام هذه الاًتفاقية. هيلتون فقط وفقء

خلال مدة هذه الاًتفاقية يتعين على الشركة دفع رسوم ترخيص لشركة هيلتون تمثل نسبة من إجمالي الإيرادات التشغيلية للسنة ذات العلاقة.التسعير والتعديلات

اتفاقية مجموعة خدمات مع شركة هيلتون ل 3

ملخص الشروط الرئيسية لاتفاقية مجموعة خدمات مع شركة هيلتون(:  33ل12الجدول )

اتفاقية مجموعة خدمات مع شركة هيلتونعنوان الاتفاقية

الأطراف
الشركة 	
شركة هيلتون 	

1439/09/23هـ )الموافق 2018/07/04م(.التاريخ

مدة الاتفاقية وآلية 
تكون مدة هذه الاًتفاقية متوافقة مع مدة اتفاقية إدارة هيلتون جاردن إن )Hilton Garden Inn( مع شركة هيلتونتجديدها

الـعودة إلى جـدول المحتـويـات <

270 masardestination.com.sa

http://masardestination.com


موضوع الاتفاقية

تقوم شركة هيلتون )أو الشركات التابعة لها( بموجب هذه الاًتفاقية بتقديم مجموعة خدمات ومزايا تشمل التسويق المركزي والدولي والمبيعات 
للفنادق الأخرى المملوكة أو المؤجرة أو  والإشراف على مكتب المنطقة وذلك إلى الحد المناسب، ويتم توفيرها كخدمات ومزايا جماعية 
المدارة من قبل شركة هيلتون أو الشركات التابعة لها. بالإضافة إلى ذلك، تقدم شركة هيلتون الخدمات الخاصة بالفنادق والتي تشمل الخدمات 
ل منها رسوم  المقدمة من قبل شركة هيلتون أو الشركات التابعة لها إلى الفنادق ذات العلامات التجارية على أساس الاًستخدام والتي تحصِّ

ا لتقدير شركة هيلتون الخاص. وتتضمن خدمات الموارد البشرية والخدمات الهندسية والخدمات القانونية حسبما ينطبق وفقء

يجب أن تدفع الشركة لهيلتون رسوم مقابل مجموعة الخدمات والمزايا بنسبة محددة من إجمالي الإيرادات التشغيلية.التسعير والتعديلات

اتفاقية خدمات تطوير هيلتون جاردن إن ))Hilton Garden Inn مع شركة هيلتونل 4

ملخص الشروط الرئيسية لاتفاقية خدمات التطوير هيلتون جاردن إن )Hilton Garden Inn( مع شركة هيلتون(:  34ل12الجدول )

اتفاقية خدمات التطوير هيلتون جاردن إن )Hilton Garden Inn( مع شركة هيلتونعنوان الاتفاقية

الأطراف
الشركة 	
شركة هيلتون 	

1439/09/23هـ )الموافق 2018/07/04م(.التاريخ

مدة الاتفاقية وآلية 
تكون مدة هذه الاًتفاقية متوافقة مع مدة اتفاقية إدارة هيلتون جاردن إن )Hilton Garden Inn( مع شركة هيلتونتجديدها

الاًستشارية موضوع الاتفاقية الخدمات  تقديم  في  المساعدة  تشمل  والتي  للمشروع  التطوير  بخدمات  الشركة  الاًتفاقية  هذه  بموجب  هيلتون  شركة  تزود 
والخدمات المعمارية وخدمات التصميم الداخلي وخدمات الأطعمة والمشروبات وغيرها من الخدمات المتعلقة بتشغيل الفندق.

التسعير والتعديلات
المنطقة  داخل  السفر  ومصاريف  تكاليف  ذلك  في  وبما  الاًتفاقية  في  محدد  بمبلغ  التطوير  خدمات  رسوم  هيلتون  لشركة  الشركة  تدفع 

والتكاليف والنفقات الخاصة العادية الأخرى، بعد خصم جميع الضرائب.
يتعين على الشركة دفع رسوم خدمات التطوير على أربعة )4( أقساط متساوية بعد تاريخ نفاذ هذه الاًتفاقية حسبما هو محدد في الاًتفاقية.

اتفاقية إدارة إمباسي سويتس باي هيلتون )Embassy Suites by Hilton( مع شركة هيلتون بل 

ملخص الشروط الرئيسية لاتفاقية إدارة هيلتون إمباسي سويتس باي هيلتون )Embassy Suites by Hilton( مع (:  35ل12الجدول )

شركة هيلتون

اتفاقية إدارة هيلتون إمباسي سويتس باي هيلتون )Embassy Suites by Hilton( مع شركة هيلتونعنوان الاتفاقية

الأطراف
الشركة 	
شركة هيلتون 	

بتاريخ 1440/02/05هـ )الموافق 2018/10/14م(، والمعدلة بتاريخ 1442/07/06هـ )الموافق 2021/02/18م( وبتاريخ 1442/12/18هـ التاريخ
)الموافق 2021/07/28م(.

مدة الاتفاقية وآلية 
تجديدها

تبدأ هذه الاًتفاقية في تاريخها وتنتهي في 31 ديسمبر من السنة التقويمية العشرين الكاملة بعد تاريخ الاًفتتاح وذلك في أقرب وقت ممكن 
عمليءا بعد الاًنتها� من الفندق واستكمال جميع أنشطة ما قبل الاًفتتاح كما هو متفق عليه كتابةء بين الطرفين.

تاريخ بد� بنا� الفندق هو 1444/07/07هـ )الموافق 2023/01/29م( وتاريخ الاًنتها� من البنا� هو 1448/05/23هـ )الموافق 2026/11/03م(.

موضوع الاتفاقية

تكون الشركة بموجب هذه الاًتفاقية مسؤولة عن تصميم وإنشا� وتأثيث وتجهيز وتزيين الفندق الذي سيتم إنشاؤه على قطع الأراضي رقم 
1BN-04 ضمن وجهة »مسار« تحت اسم »Embassy Suites by Hilton Makkah KAAR« وتركيب جميع المفروشات والمعدات ومعدات 
ا لمعايير علامة هيلتون التجارية وأحكام هذه الاًتفاقية، وتكون مسؤولة عن الحصول على جميع الموافقات المطلوبة وستمتثل  التشغيل وفقء
لجميع الأنظمة المتعلقة بما سبق. فيما تكون شركة هيلتون مسؤولة عن تشغيل وإدارة هذا الفندق، كما يتعين عليها تشغيل جميع المرافق 
وتوفير جميع الخدمات في الفندق، ويجوز لها تأجير أو ترخيص أو منح امتيازات للمساحات التجارية أو الخدمات أو غيرها من الأغراض 
ا جميع  الإضافية التي تخضع عادةء لمثل هذه الاًتفاقيات في الفنادق المماثلة، ولها القيام بذلك نيابةء عن الشركة. ستبرم شركة هيلتون أيضء

العقود المتعلقة بالفندق نيابة عن الشركة وباسمها.

التسعير والتعديلات

تدفع الشركة رسوم إدارة لشركة هيلتون حسبما هو محدد في الاًتفاقية بنا�ء على إجمالي الربح التشغيلي المحقق. بالإضافة إلى ذلك، ستقوم 
شركة هيلتون بالخصم من، والدفع في، احتياطي الأثاث والتركيبات والمعدات بمبالغ محددة تمثل نسبة من إجمالي الإيرادات التشغيلية 

للفترة ذات العلاقة.
في كل شهر تقويمي من كل سنة مالية سيتم إيداع خصم احتياطي الأثاث والتركيبات والمعدات بواسطة شركة هيلتون في حساب مخصص 

لذلك الاًحتياطي على أساس إجمالي إيرادات التشغيل في الشهر التقويمي السابق.

الالتزامات الجوهرية

ا لهذه الاًتفاقية ويتضمن ذلك استخدام الفندق لجميع الأغراض المعتادة  تمنح الشركة شركة هيلتون السلطة الحصرية لتشغيل الفندق وفقء
مراحل  وجميع  والمشروبات  والمأكولاًت  والاًستجمام  والرياضة  والتسلية  والترفيه  التجارية  والمساحات  الغرف  ورسوم  الدخول  وشروط 

الدعاية والإعلان ومسك الحسابات العاملة والاًحتفاظ بالأموال باسم الشركة.
ا لتحكيمها المهني وتقديرها دون تدخل من الشركة أو ممثليها  يكون لشركة هيلتون الحق والاًلتزام الوحيد والحصري لتشغيل الفندق وفقء

ا لهذه الاًتفاقية وبحكمها. وذلك وفقء
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النظام الواجب 
التطبيق والاختصاص 

القضائي

ا للأنظمة المعمول بها في المملكة. باستثنا� تلك الأمور  يتم تفسير كافة النزاعات الناشئة عن هذه الاًتفاقية أو المتعلقة بها وتطبيقها وفقء
التي تنص هذه الاًتفاقية على أن يقررها خبير أو التي يتفق الطرفان على إحالتها إلى خبير، يتفق الطرفان بشكل لاً رجعة فيه على أن جميع 
النزاعات أو الخلافات أو المطالبات الأخرى الناشئة عن أو فيما يتعلق بهذه الاًتفاقية سيتم تسويتها نهائيءا بموجب قواعد التحكيم الخاصة 

بغرفة التجارة الدولية، وسيكون مكان ذلك التحكيم في دبي، الإمارات العربية المتحدة.

أحكام أخرى
يتعين على الشركة خلال مدة هذه الاًتفاقية شرا� جميع وثائق التأمين التي تتطلبها معايير علامة هيلتون التجارية التي لم يتم توفيرها 
بواسطة شركة هيلتون والاًحتفاظ بها، بما في ذلك تغطية المقاولين والمقاولين من الباطن الذين يتم تكليفهم بتصميم وبنا� المشروع وأدا� 

الأعمال المتعلقة بالفندق.

ا لهذه الاًتفاقية، أبرمت الشركة ثلاث )3( اتفاقيات تكميلية. فيما يلي ملخص للأحكام الرئيسية لهذه الاًتفاقيات التكميلية: وفقء

ية مع شركة هيلتون ل 1 اتفاقية ترخيص علامة إمباسي سويتس باي هيلتون )Embassy Suites by Hilton( التجار

ملخص الشروط الرئيسية لاتفاقية ترخيص علامة هيلتون إمباسي سويتس باي هيلتون )Embassy Suites by Hilton( (:  36ل12الجدول )

مع شركة هيلتون

اتفاقية ترخيص علامة هيلتون إمباسي سويتس باي هيلتون )Embassy Suites by Hilton( مع شركة هيلتونعنوان الاتفاقية

الأطراف
الشركة 	
شركة هيلتون 	

بتاريخ 1440/02/05هـ )الموافق 2018/10/14م(.التاريخ

مدة الاتفاقية وآلية 
تكون مدة هذه الاًتفاقية متوافقة مع مدة اتفاقية إدارة هيلتون إمباسي سويتس.تجديدها

ا غير حصري لاًستخدام اسم العلامة التجارية لهيلتون موضوع الاتفاقية تمنح شركة هيلتون بموجب هذه الاًتفاقية للشركة، خلال فترة سريان الاًتفاقية، ترخيصء
ا لشروط وأحكام هذه الاًتفاقية. فقط وفقء

يجب أن تدفع الشركة لشركة هيلتون رسوم ترخيص بنسبة محددة من إجمالي الإيرادات التشغيلية.التسعير والتعديلات

اتفاقية مجموعة خدمات إمباسي سويتس باي هيلتون )Embassy Suites by Hilton( مع هيلتون ل 2

ملخص الشروط الرئيسية لاتفاقية ترخيص علامة هيلتون إمباسي سويتس باي هيلتون )Embassy Suites by Hilton( (:  37ل12الجدول )

مع شركة هيلتون

اتفاقية ترخيص علامة هيلتون إمباسي سويتس باي هيلتون )Embassy Suites by Hilton( مع شركة هيلتونعنوان الاتفاقية

الأطراف
الشركة 	
شركة هيلتون 	

بتاريخ 1440/02/05هـ )الموافق 2018/10/14م(.التاريخ

مدة الاتفاقية وآلية 
تكون مدة هذه الاًتفاقية متوافقة مع مدة اتفاقية إدارة هيلتون إمباسي سويتس.تجديدها

موضوع الاتفاقية

تقدم شركة هيلتون )أو الشركات التابعة لها( بموجب هذه الاًتفاقية مجموعة من الخدمات والمزايا والتي تشمل التسويق المركزي والدولي 
والمبيعات والإشراف على مكتب المنطقة وذلك إلى الحد المناسب، ويتم توفيرها كخدمات ومزايا جماعية للفنادق الأخرى المملوكة أو 
المؤجرة أو المدارة من قبل شركة هيلتون أو الشركات التابعة لها. بالإضافة إلى ذلك، يجب أن تقدم شركة هيلتون الخدمات الخاصة بالفنادق 
والتي تشمل الخدمات المقدمة من قبل شركة هيلتون أو الشركات التابعة لها إلى الفنادق ذات العلامات التجارية على أساس الاًستخدام 
ا لتقدير شركة  ل منها رسوم، وتتضمن خدمات الموارد البشرية والخدمات الهندسية والخدمات القانونية حسبما ينطبق وفقء والتي تحصِّ

هيلتون الخاص.

يجب أن تدفع الشركة لشركة هيلتون رسوم خدمات ومزايا المجموعة بنسبة محددة من إجمالي الإيرادات التشغيلية.التسعير والتعديلات

الـعودة إلى جـدول المحتـويـات <
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اتفاقية خدمات التطوير لهيلتون إمباسي سويتس )Hilton Embassy Suites( مع شركة هيلتون ل 3

ملخص الشروط الرئيسية لاتفاقية خدمات التطوير لهيلتون إمباسي سويتس )Hilton Embassy Suites( مع شركة (:  38ل12الجدول )

هيلتون

اتفاقية خدمات التطوير هيلتون إمباسي سويتس )Hilton Embassy Suites( مع شركة هيلتونعنوان الاتفاقية

الأطراف
الشركة 	
شركة هيلتون 	

بتاريخ 1440/02/05هـ )الموافق 2018/10/14م(.التاريخ

مدة الاتفاقية وآلية 
تكون مدة هذه الاًتفاقية متوافقة مع مدة اتفاقية إدارة هيلتون إمباسي سويتس.تجديدها

الاًستشارية موضوع الاتفاقية الخدمات  تقديم  في  المساعدة  تشمل  والتي  للمشروع  التطوير  بخدمات  الشركة  الاًتفاقية  هذه  بموجب  هيلتون  شركة  تزود 
والخدمات المعمارية وخدمات التصميم الداخلي وخدمات الأطعمة والمشروبات وغيرها من الخدمات المتعلقة بتشغيل الفندق.

التسعير والتعديلات

تدفع الشركة لشركة هيلتون رسوم خدمات التطوير بمبلغ محدد وبما في ذلك تكاليف ومصاريف السفر داخل المنطقة والتكاليف والنفقات 
ا لاًتفاقية مجموعة خدمات  العادية الأخرى، بعد خصم جميع الضرائب. وعند امتثال الشركة لاًلتزامات الدفع الخاصة بها وفقء الخاصة 
هيلتون إمباسي سويتس، ستقوم شركة هيلتون بإعادة دفع رسوم خدمات التطوير إلى الشركة وإصدار إشعار دائن إليها في أو قبل التاريخ 

ا تقويميءا من تاريخ الاًفتتاح. الذي هو تسعين )90( يومء
يتعين على الشركة دفع رسوم خدمات التطوير على أربعة )4( أقساط متساوية بعد تاريخ نفاذ هذه الاًتفاقية حسبما هو محدد في الاًتفاقية.

اتفاقية تشغيل فندق تاج)Taj Hotel( مع شركة الفنادق الهندية المحدودة )ويشار إليها فيما يلي بـ »شركة الفنادق الهندية«( جل 

ملخص الشروط الرئيسية لاتفاقية تشغيل فندق تاج )Taj Hotel( مع شركة الفنادق الهندية(:  39ل12الجدول )

اتفاقية تشغيل فندق تاج )Taj Hotel( مع شركة الفنادق الهنديةعنوان الاتفاقية

الأطراف
الشركة 	
شركة الفنادق الهندية 	

1439/07/22هـ )الموافق 2018/04/08م(، والمعدلة بتاريخ 1442/05/12هـ )الموافق 2020/12/27م(، وتاريخ 1443/01/10هـ )الموافق التاريخ
2021/08/18م(، وتاريخ 1443/10/17هـ )الموافق 2022/05/18م(.

مدة الاتفاقية وآلية 
تجديدها

ا من تاريخ الاًفتتاح والذي هو تاريخ بد� أعمال الفندق وعندما يقوم أول ضيف  المدة الأولية لهذه الاًتفاقية هي خمسة وعشرين )25( عامء
بتسجيل دخوله إلى الفندق مقابل مبلغ لأول مرة. يقر كل من الشركة وشركة الفنادق الهندية أن تاريخ الاًفتتاح سيكون 1444/06/08هـ 
)الموافق  1447/05/09هـ  تاريخ  إلى  تمديده  تم  قد  المتوقع  الاًفتتاح  تاريخ  بأن  تقر  الشركة  فإن  ذلك،  ومع  2023/01/01م(،  )الموافق 

2025/10/31م(. بالإضافة إلى ذلك، فإن هذه الاًتفاقية قابلة للتجديد لفترتين متتاليتين والبالغ كل منها خمس )5( سنوات. 
في حال منح شركة الفنادق الهندية موافقتها الكتابية الصريحة على الاًفتتاح الجزئي للفندق، يتم تمديد المدة الأولية للمدة بين تاريخ الاًفتتاح 

الجزئي وتاريخ افتتاح الفندق مع اكتمال جميع مرافقه وبجاهزيتها للاستخدام من قبل النزلاً� على جميع الأصعدة. 
ا للطرف الآخر برغبته في التمديد قبل ستة )6( أشهر  تمتد مدة هذه الاًتفاقية بعد نهاية المدة الأولية في حال تقديم أي من الطرفين إشعارء

على الأقل من نهاية المدة الأولية أو المدة الإضافية السارية في ذلك الوقت شريطة موافقة الطرف الآخر على ذلك التمديد.

موضوع الاتفاقية

تكون الشركة بموجب هذه الاًتفاقية مسؤولة عن تصميم وبنا� الفندق الذي سيتم إنشاؤه على قطعة الأرض رقم 1BS-04 ضمن وجهة »مسار« 
التجارية  العلامات  ا لإرشادات  القبيل وفقء أو أي اسم آخر من هذا   »Taj Makkah« التي تحمل اسم  »فنادق تاج«  التجارية  العلامة  تحت 
ا  السائدة في شركة الفنادق الهندية. يجب أن تكون تشطيبات الفندق مماثلة لتلك الخاصة بفنادق الخمس نجوم التي تم افتتاحها مؤخرء
والفنادق القادمة ذات المقام الفاخر المماثل في المملكة. يجب أن تستند خطة وتصميم وبنا� الفندق إلى معايير »فنادق تاج« التي أنشأتها 
. يتعين على الشركة التكفل بتعيين مستشارين مثل المهندسين المعماريين ومستشاري  شركة الفنادق الهندية ويتم إبلاغها إلى الشركة كتابةء
التصميم الداخلي ومستشاري تصميم الإضا�ة بالتشاور مع شركة الفنادق الهندية، كما يتعين عليها تعيين شركة إدارة مشروع محترفة لتتولى 

تنسيق التصميم والتنفيذ مع مستشاري ومقاولي شركة الفنادق الهندية.

التسعير والتعديلات

يجب على الشركة أن تدفع لشركة الفنادق الهندية رسوم تشغيل عن كل سنة مالية واقعة ضمن مدة هذه الاًتفاقية، تشمل رسوم الإدارة 
الأساسية ورسوم الحوافز، كلٍ بنسبة محددة في الاًتفاقية.

كما يتعين على الشركة دفع رسوم مبيعات وتسويق لشركة الفنادق الهندية بمبلغ يساوي نسبة محددة من إجمالي الإيرادات لكل سنة مالية. 
علاوة على ذلك، يجب على الشركة أن تدفع رسوم خدمات المجموعة المركزية لشركة الفنادق الهندية بمبلغ يساوي نسبة محددة من إجمالي 
الإيرادات لكل سنة مالية. تمثل هذه الرسوم تكلفة الخدمات المشتركة التي يقدمها مسؤولو الشركات في شركة الفنادق الهندية، مثل تطوير 

سياسات وإجرا�ات الموارد البشرية وبرامج التدريب.
يجب أن تكون جميع الرسوم والمصاريف المستحقة الدفع إلى شركة الفنادق الهندية صافية من ضريبة القيمة المضافة وضريبة الخدمة 

والجبايات الحكومية والرسوم وغيرها من الرسوم التي قد تكون قابلة للتطبيق من وقت لآخر.

الـعودة إلى جـدول المحتـويـات <
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الالتزامات الجوهرية

ا لشروط هذه الاًتفاقية. يجب أن تشمل الأعمال جميع  تقوم شركة الفنادق الهندية بالإشراف على أعمال الفندق وتوجيهها والتحكم فيها وفقء
الجوانب التي عادة ما تكون موضوع تشغيل الفنادق الفخمة في مكة المكرمة، بما في ذلك تلك الجوانب المتعلقة بالمحاسبة والتحصيل 
وسياسات الاًئتمان ومسك الحسابات المصرفية والتدبير المنزلي والمطبخ والغسيل. يحق لشركة الفنادق الهندية الدخول في عقود إيجار 
ا لأعمال الفندق بالتشاور مع الشركة.  وتراخيص وامتيازات مع أطراف ثالثة لمساحات البيع بالتجزئة داخل الفندق لتنسيق استخدامها وفقء
يجب أن تحصل شركة الفنادق الهندية على موافقة الشركة قبل الدخول في أي عقد إيجار أو ترخيص أو امتياز من هذا القبيل مما يكون 

ا بالفعل في الخطة السنوية النهائية المتفق عليها بين الطرفين. مدته سنة واحدة أو أكثر، ما لم يكن هذا الترتيب متصورء
تقدم شركة الفنادق الهندية للشركة ميزانية بالتكاليف المقدرة لما قبل الاًفتتاح في موعد لاً يتجاوز ستة )6( أشهر قبل تاريخ الاًفتتاح المتوقع 

لموافقة الشركة عليها، والتي يجب أن تشمل )من بين أمور أخرى( تكلفة التوظيف وتكلفة موظفي الشركة وتكلفة إعلان ما قبل الاًفتتاح.
تقوم الشركة بفتح حسابين مصرفيين – حساب التشغيل وحساب الصندوق الاًحتياطي – باسم الفندق خلال مدة هذه الاًتفاقية. ويتم إيداع 
إجمالي الإيرادات وأي أموال إضافية تقدمها الشركة لرأس المال العامل أو لأغراض أخرى )بخلاف الأموال المودعة في حساب الصندوق 
الاًحتياطي( في حساب التشغيل. في نهاية كل فترة مالية بعد تاريخ الاًفتتاح، يتعين على شركة الفنادق الهندية تحويل الأموال إلى احتياطي 
يتم الاًحتفاظ به لاًستبدال الأثاث والتركيبات والمعدات من حساب التشغيل إلى حساب الصندوق الاًحتياطي ويجب إيداع النقد المستلم من 

بيع الأثاث والتركيبات والمعدات في السياق العادي للأعمال في ذلك الحساب بمبلغ يمثل نسبة من إجمالي الإيرادات للسنة ذات العلاقة.
النظام الواجب 

التطبيق والاختصاص 
القضائي

تخضع هذه الاًتفاقية لأنظمة المملكة ويحُال أي نزاع ينشأ عنها للتحكيم بموجب قواعد غرفة التجارة الدولية، ويكون مكان ذلك التحكيم 
في دبي، الإمارات العربية المتحدة.

أحكام أخرى

تأمين  شرا�  الهندية  الفنادق  شركة  وبموافقة  الاًتفاقية  هذه  مدة  الأوقات( خلال  جميع  )في  عليها  يجب  أنه  على  وتوافق  الشركة  تتعهد 
كافٍ لكامل قيمة الاًستبدال مع شركات التأمين المسجلة محليءا وذات السمعة الطيبة ضد جميع المخاطر )بما في ذلك الحريق والزلاًزل 
والاًنفجارات والإضرابات وأعمال الشغب والحرب والاًضطراب المدني وغيرها من مثل هذه المخاطر( ويتعين عليها الحفاظ على وثائق 
ا بشرا� والحفاظ على المسؤولية العامة الشاملة الكافية التي تغطي تأمين المسؤولية العامة بما في  التأمين اللازمة. تقوم الشركة أيضء
ذلك الإصابة الشخصية / الإصابة الجسدية أو تلف الممتلكات أو مسؤولية صاحب الفندق الناشئة عن أعمال الفندق أو التسمم الغذائي 
أو مسؤولية المصاعد أو مسؤولية الإعلان أو أي تأمين آخر قد يكون مطلوباء بموجب الأنظمة المعمول بها وبالمبالغ التي تراها الشركة 

ضرورية ومعقولة.

ا لهذه الاًتفاقية، أبرمت الشركة اتفاقية تكميلية واحدة. يرد أدناه ملخص للأحكام الرئيسية لهذه الاًتفاقية التكميلية: وفقء

اتفاقية فندق تاج )Taj Hotel( للخدمات الفنية مع شركة الفنادق الهنديةل 1

ملخص الشروط الرئيسية لاتفاقية فندق تاج )Taj Hotel( للخدمات الفنية مع شركة الفنادق الهندية(:  40ل12الجدول )

اتفاقية فندق تاج )Taj Hotel( للخدمات الفنية مع شركة الفنادق الهنديةعنوان الاتفاقية

الأطراف
الشركة 	
شركة الفنادق الهندية 	

1439/07/22هـ )الموافق 2018/04/08م(. والمعدلة بتاريخ 1442/05/12هـ )الموافق 2020/12/27م(.التاريخ

مدة الاتفاقية وآلية 
تبدأ مدة هذه الاًتفاقية في تاريخها وتنتهي في تاريخ الاًفتتاح المتوقع والذي هو 1447/05/09هـ )الموافق 2025/10/31م(.تجديدها

موضوع الاتفاقية

بموجب هذه الاًتفاقية تقوم شركة الفنادق الهندية بتزويد الشركة بالخدمات الاًستشارية وخدمات المساعدة التطويرية لما قبل الاًفتتاح 
مع  يتفق  وبما  وفاعلية  بسرعة  الخدمات  هذه  تقديم  الهندية  الفنادق  شركة  على  يجب  المكرمة.  مكة  في  تاج«  »فندق  وافتتاح  لتطوير 
معايير »فنادق تاج« كما يجب أن تزود شركة الفنادق الهندية الشركة بالخدمات الفنية بما في ذلك معايير التصميم والتفاصيل التشغيلية 
والمواصفات الأخرى ذات الصلة للفنادق التي يتم تصميمها وتشغيلها تحت العلامة التجارية »فنادق تاج«. تقوم الشركة بالتشاور مع شركة 
الفنادق الهندية بتعيين المصممين والاًستشاريين الذين سيعملون على تكييف هذه المعلومات مع ظروف الموقع والمتطلبات القانونية وتقديم 
ا خدمات ما قبل التطوير وما قبل الاًفتتاح  خدمات التصميم والتخطيط المتخصصة الأخرى حسب الاًقتضا�. وستشمل الخدمات الفنية أيضء
ا لمعايير الفنادق الفاخرة ضمن  وخدمات التطوير المتعلقة بالتصميم والمواصفات ومتطلبات المعدات اللازمة لتشغيل الفندق وكل ذلك وفقء

مجموعة »فنادق تاج«.

التسعير والتعديلات

يتعين على الشركة دفع رسوم ثابتة إلى شركة الفنادق الهندية بقيمة محددة في الاًتفاقية لتقديم الخدمات الفنية والمساعدة فيما يتعلق بفترة 
ما قبل الاًفتتاح. تدُفع رسوم الخدمة الفنية على دفعات حسبما هو محدد في الاًتفاقية.

يجب أن تكون جميع الرسوم والمصاريف المستحقة الدفع إلى شركة الفنادق الهندية صافية من ضريبة القيمة المضافة وضريبة الخدمة 
والجبايات الحكومية وغيرها من الرسوم التي قد تكون قابلة للتطبيق من وقت لآخر.
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اتفاقية إدارة فندق كمبينسكي )Kempinski Hotel( مع كمبينسكي هوتيلز إس آي )Kempinski SI( )ويشار إليها فيما يلي بـ  دل 

»شركة كمبينسكي«(

ملخص الشروط الرئيسية لاتفاقية إدارة فندق كمبينسكي )Kempinski Hotel( مع شركة كمبينسكي(:  41ل12الجدول )

اتفاقية إدارة فندق كمبينسكي )Kempinski Hotel( مع شركة كمبينسكيعنوان الاتفاقية

الأطراف
الشركة 	
شركة كمبينسكي 	

1439/10/11هـ )الموافق 2018/06/25م( والمعدلة بتاريخ 1442/01/01هـ )الموافق 2020/08/20م(، وتاريخ 1442/10/12هـ )الموافق التاريخ
2021/05/24م(، وتاريخ 1443/01/21هـ )الموافق 2021/08/29م(، وتاريخ 1443/10/17هـ )الموافق 2022/05/18م(.

مدة الاتفاقية وآلية 
تجديدها

تبدأ مدة هذه الاًتفاقية من تاريخها وتنتهي في منتصف ليلة 31 ديسمبر بعد الذكرى العشرين لتاريخ الاًنتها� من الفندق ويمكن تمديدها 
لفترتين إضافيتين كل منهما يبلغ خمس )5( سنوات ويكون التمديد بذات الشروط والأحكام، ذلك ما لم يخطر أي من الطرفين الآخر بنيته 

في الإنها� قبل تسعة )9( أشهر على الأقل من انتها� المدة الأولية أو المدة الممتدة حسب الحال.

موضوع الاتفاقية
تم تعيين شركة كمبينسكي بموجب هذه الاًتفاقية كمشغل حصري لأحد الفنادق في وجهة »مسار« تحت العلامة التجارية »فندق كمبينسكي« 
)Kempinski Hotel(، ولها السلطة الكاملة في الإشراف على إدارة الفندق وتشغيله وتوجيهه والتحكم فيه بمستوى من الجودة وبالخدمات 

التي تعتبر مناسبة للفنادق الفاخرة العالمية من فئة الخمس )5( نجوم وذلك مع مراعاة العادات والتقاليد والثقافة المحلية.

في مقابل خدمات التشغيل والإدارة يحق لشركة كمبينسكي الحصول على رسوم تحفيزية تحتسب بنا�ء على إجمالي الربح التشغيلي المحقق.التسعير والتعديلات

الالتزامات الجوهرية

بموجب هذه الاًتفاقية، تتمتع شركة كمبينسكي بالسلطات التالية:
تحديد جميع الأسعار والرسوم لكافة الخدمات أو الدخل من أي نوع الناتج عن تشغيل الفندق. 	
شرا�، نيابةء عن الشركة ولحسابها، جميع الإمدادات والمعدات التشغيلية والمخزونات والمواد الأخرى اللازمة لتشغيل الفندق. 	
التفاوض والدخول في وإدارة عقود الخدمة والتوريد التي تبلغ مدتها سنة واحدة أو أكثر وتبلغ قيمتها أو تزيد عن مائة ألف )100,000(  	

دولاًر أمريكي والتي تكون لغرض تشغيل فندق كمبينسكي )Kempinski Hotel(، وذلك نيابةء عن الشركة وبعد الحصول على موافقتها 
الخطية.

الدخول في وإدارة عقود إيجار مع مشغلي التجزئة والإشراف على أنشطتهم نيابة عن الشركة ولحسابها وبعد الحصول على موافقتها  	
الخطية المسبقة. 

تحديد سياسة الاًئتمان وإجرا� الترتيبات مع أنظمة بطاقات الاًئتمان. 	
بذل الجهود المعقولة تجاريءا لتحصيل جميع المبالغ المستحقة من النزلاً� والعملا� الآخرين ومشغلي التجزئة. 	
توظيف أو إشراك أو تعيين متخصصين ومستشارين آخرين تابعين لجهات خارجية. 	

يجب أن تقدم شركة كمبينسكي إلى الشركة في غضون عشرة )10( أيام بعد نهاية كل شهر تقويمي بيانءا مفصلاء يحدد إجمالي الإيرادات 
التشغيلية وإجمالي الربح التشغيلي وإجمالي الربح التشغيلي المعدل ورسوم الحوافز المستحقة عن الشهر السابق على أساس تراكمي من 
العام حتى تاريخه. يحق لشركة كمبينسكي أن تحوِّل إلى نفسها من حساب التشغيل رسوم الحوافز المستحقة بنا�ء على هذا البيان في غضون 
عشرة )10( أيام من تسليمها. بالإضافة إلى ذلك، تقوم الشركة بتعويض شركة كمبينسكي عن جميع المصاريف الشخصية المدرجة في 
ا. عندما تكون الخدمات التي تقدمها شركة كمبينسكي لصالح العديد من فنادق كمبينسكي، بما في ذلك فندق  الميزانية أو المعتمدة مسبقء

كمبينسكي المشار إليه في هذه الاًتفاقية، سيتم تخصيص التكلفة والنفقات الشخصية المتكبدة لممتلكات شركة كمبينسكي المستفيدة.
في المقابل، يتعين على شركة كمبينسكي أن تدفع للشركة أموال المفتاح )Key Money( )وهي دفعة مقدمة( بمبلغ محدد في الاًتفاقية على 

قسطين حسبما هو محدد في الاًتفاقية.

النظام الواجب 
التطبيق والاختصاص 

القضائي

ا لهذه القوانين ويحُال بصفة نهائية أي نزاع ينشأ  تخضع هذه الاًتفاقية للقوانين الموضوعية في إنجلترا وويلز ويجب تفسيرها وتطبيقها وفقء
ا إلى التحكيم بموجب قواعد التحكيم الخاصة بمركز دبي المالي  عن هذه الاًتفاقية أو يتعلق بها ويتعذر حله وديءا في غضون ثلاثين )30( يومء
العالمي – محكمة لندن للتحكيم الدولي – من خلال هيئة تحكيم مشكلة من ثلاثة )3( محكمين. يجب أن يكون مقر ومكان التحكيم هو مركز 

دبي المالي العالمي في دبي، الإمارات العربية المتحدة.

ا لهذه الاًتفاقية، أبرمت الشركة ثلاث )3( اتفاقيات تكميلية. فيما يلي ملخص للأحكام الرئيسية لهذه الاًتفاقيات التكميلية: وفقء

ية مع شركة كمبينسكيل 1 اتفاقية ترخيص علامة كمبينسكي )Kempinski(التجار

ملخص الشروط الرئيسية لاتفاقية ترخيص علامة كمبينسكي )Kempinski( مع شركة كمبينسكي(:  42ل12الجدول )

اتفاقية ترخيص علامة كمبينسكي )Kempinski( مع شركة كمبينسكيعنوان الاتفاقية

الأطراف
الشركة 	
شركة كمبينسكي 	

1439/10/11هـ )الموافق 2018/06/25م(.التاريخ

مدة الاتفاقية وآلية 
تبدأ مدة هذه الاًتفاقية من تاريخها وتظل سارية المفعول طالما أن اتفاقية إدارة كمبينسكي سارية المفعول.تجديدها

الـعودة إلى جـدول المحتـويـات <

masardestination.com.sa275

http://masardestination.com


موضوع الاتفاقية

 )Kempinski( تمنح شركة كمبينسكي بموجب هذه الاًتفاقية الشركة الحق والترخيص غير الحصريين لتشغيل الفندق تحت اسم كمبينسكي
وشعارها المملوك أو المرخص من شركة كمبينسكي أي جي، ألمانيا )Kempinski IG Germani( )الشركة الأم والمُرخص لكمبينسكي(، 
سوا� أكان مسجلاء أم لاً. تظل ملكية أي علامات تجارية خاضعة لهذه الاًتفاقية ملكية حصرية لشركة كمبينسكي أي جي، ألمانيا، ولاً يجوز 

للشركة استخدامها، بخلاف ما يتعلق باتفاقية إدارة كمبينسكي.

يتعين على الشركة أن تدفع لشركة كمبينسكي من تاريخ الاًفتتاح ومقابل استخدام العلامة التجارية رسوم حق امتياز تساوي نسبة محددة التسعير والتعديلات
من إجمالي الإيرادات التشغيلية.

ية مع شركة كمبينسكيل 2 اتفاقية التسويق والخدمات المركز

ملخص الشروط الرئيسية لاتفاقية التسويق والخدمات المركزية مع شركة كمبينسكي(:  43ل12الجدول )

اتفاقية التسويق والخدمات المركزية مع شركة كمبينسكيعنوان الاتفاقية

الأطراف
الشركة 	
شركة كمبينسكي 	

1439/10/11هـ )الموافق 2018/06/25م(.التاريخ

مدة الاتفاقية وآلية 
تبدأ مدة هذه الاًتفاقية من تاريخها وتظل سارية المفعول طالما أن اتفاقية إدارة كمبينسكي سارية المفعول.تجديدها

موضوع الاتفاقية
تقدم شركة كمبينسكي والشركات التابعة لها بموجب هذه الاًتفاقية خدمات التسويق والحجز، بما في ذلك خدمات البيع والتوزيع وأنشطة 
البيع والتسويق الفردي ونظام الحجز وبرنامج الولاً� للنزلاً�. بالإضافة إلى خدمات التسويق والحجز، تقدم شركة كمبينسكي خدمات إضافية 

تتضمن الخدمات المركزية مثل الدعم الإداري وخدمات التدريب وخدمات مراقبة الجودة.

في مقابل تقديم مثل هذه الخدمات، يحق لشركة كمبينسكي الحصول على رسوم أساسية والتي تحتسب كنسبة من الإيرادات التشغيلية التسعير والتعديلات
للسنة ذات العلاقة.

اتفاقية الخدمات الفنية مع شركة كمبينسكيل 3

ملخص الشروط الرئيسية لاتفاقية الخدمات الفنية مع شركة كمبينسكي(:  44ل12الجدول )

اتفاقية الخدمات الفنية مع شركة كمبينسكيعنوان الاتفاقية

الأطراف
الشركة 	
شركة كمبينسكي 	

1439/10/11هـ )الموافق 2018/06/25م(.التاريخ

مدة الاتفاقية وآلية 
تجديدها

تبدأ مدة هذه الاًتفاقية من تاريخها وتظل سارية المفعول حتى تاريخ اكتمال الفندق بالكامل من كافة النواحي الجوهرية واكتمال أي مكونات 
جوهرية أخرى من المشروع بشكل عام على النحو المحدد من قبل شركة كمبينسكي.

بموجب هذه الاًتفاقية تقوم شركة كمبينسكي بتزويد الشركة بالخدمات الاًستشارية والفنية فيما يتعلق بتصميم وبنا� وتأثيث وتجهيز فندق موضوع الاتفاقية
كمبينسكي. كذلك على شركة كمبينسكي تقديم خدمات ما قبل الاًفتتاح المتعلقة بالإدارة والميزانية والموظفين الرئيسيين وغيره.

التسعير والتعديلات

يتعين على الشركة دفع رسوم لشركة كمبينسكي حسبما هو محدد في الاًتفاقية مقابل تقديمها للخدمات الفنية. يتم دفع الرسوم السابق 
ذكرها على خمسة )5( أقساط حسبما هو محدد في الاًتفاقية. في حالة عدم حلول تاريخ الاًفتتاح في غضون مدة محددة في الاًتفاقية من 

تاريخ نفاذ الاًتفاقية، يتم زيادة رسوم الخدمات الفنية بمبلغ محدد في الاًتفاقية.
بالإضافة إلى رسوم الخدمات الفنية، يجب على الشركة أن تدفع لشركة كمبينسكي رسوم خدمة ما قبل الاًفتتاح بقيمة شهرية محددة في 
ا قبل التاريخ المقدر للافتتاح والذي يبدأ من تاريخ 1447/06/11هـ )الموافق 2025/12/01م(  الاًتفاقية للفترة التي تبدأ اثني عشر )12( شهرء

وينتهي بحلول تاريخ الاًفتتاح الفعلي

الـعودة إلى جـدول المحتـويـات <
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 Hyatt International( مع شركة حياة إنترناشونال – جنوب غرب آسيا المحدودة )Hyatt Hotel( اتفاقية خدمات فندق حياة 	ل 

Southwest Asia Limited ل .Co( )ويشار إليها فيما يلي بـ »شركة حياة«(

ملخص الشروط الرئيسية لاتفاقية خدمات فندق حياة )Hyatt Hotel( مع شركة حياة(:  45ل12الجدول )

اتفاقية خدمات فندق حياة )Hyatt Hotel( مع شركة حياةعنوان الاتفاقية

الأطراف
الشركة 	
شركة حياة 	

1441/01/27هـ )الموافق 2019/09/26م( والمعدلة بتاريخ 1443/08/04هـ )الموافق 2022/03/07م(، وتاريخ 1444/01/24هـ )الموافق التاريخ
2022/08/22م(.

مدة الاتفاقية وآلية 
تجديدها

تسري هذه الاًتفاقية من تاريخها وتبدأ مدة التشغيل في تاريخ الاًفتتاح والذي سيتم تحديده بعد البد� بأعمال التطوير والتي لم تبدأ كما 
في تاريخ هذه النشرة وتنتهي الاًتفاقية في 31 ديسمبر من السنة المالية الواقع فيها الذكرى الخامسة والعشرين لتاريخ الاًفتتاح. ويمكن 
تمديدها بنا�ء على الاًتفاق المتبادل بين الطرفين لفترتين إضافيتين كل منهما يبلغ خمس )5( سنوات ويكون التمديد بذات الشروط والأحكام.

موضوع الاتفاقية

تقوم شركة حياة بموجب هذه الاًتفاقية بصفة حصرية بالإشراف على تشغيل أحد الفنادق التي سيتم إنشاؤها وتملكها من قبل الشركة في 
وجهة »مسار« تحت العلامة التجارية »Grand Hyatt«. تتمتع شركة حياة بسلطة الإشراف على تشغيل فندق حياة وتقديم المشورة والتوجيه 
إلى موظفي الإدارة . تشمل سلطات شركة حياة في تشغيل فندق حياة إدارة شؤون الموظفين وسياسات الموارد البشرية وتحديد شروط 
دخول النزلاً� والتخطيط والإشراف وتنفيذ جميع جوانب الترويج والدعاية وتحصيل الإيرادات والإشراف على التدابير الأخرى الضرورية 

لتشغيل الفندق وتنفيذها.

يتعين على الشركة أن تدفع الرسوم والتعويضات إلى شركة حياة حسبما هو محدد في الاًتفاقية.التسعير والتعديلات

النظام الواجب 
التطبيق والاختصاص 

القضائي

ا لذلك ويحُال بصفة نهائية أي نزاع ينشأ عن هذه الاًتفاقية أو  تخضع هذه الاًتفاقية لقوانين إنجلترا وويلز ويجب تفسيرها وتطبيقها وفقء
ا لقواعد التحكيم الخاصة بمركز دبي المالي العالمي – محكمة لندن للتحكيم الدولي – المعمول بها  يتعلق بها للتحكيم النهائي والملزم وفقء

من وقت لآخر ويخضع لنظام التحكيم السعودي. يجب أن يكون مكان ومقر التحكيم هو دبي، الإمارات العربية المتحدة.

ا لهذه الاًتفاقية، أبرمت الشركة ثلاثة )3( اتفاقيات تكميلية. فيما يلي ملخص للأحكام الرئيسية لهذه الاًتفاقيات التكميلية: وفقء

ية مع شركة حياةل 1 اتفاقية ترخيص علامة حياة )Hyatt( التجار

ملخص الشروط الرئيسية لاتفاقية ترخيص علامة فندق حياة )Hyatt( مع شركة حياة(:  46ل12الجدول )

اتفاقية ترخيص علامة حياة )Hyatt( مع شركة حياةعنوان الاتفاقية

الأطراف
الشركة 	
شركة حياة 	

1441/01/27هـ )الموافق 2019/09/26م(.التاريخ

مدة الاتفاقية وآلية 
تجديدها

تسري هذه بتاريخ 1441/01/27هـ )الموافق 2019/09/26م(. تصبح حقوق الشركة فيما يتعلق بالعلامات التجارية سارية المفعول بعد ما 
ا لاًتفاقية خدمات فندق حياة وهو 1447/07/12هـ )الموافق 2025/12/31م( و)2( إذا كان التسجيل  يلي )أيهما بعد(: )1( تاريخ الاًفتتاح وفقء

متطلب، يكون تاريخ النفاذ هو تاريخ تسجيل هذه الاًتفاقية لدى الهيئة السعودية للملكية الفكرية.

ا غير حصري في المملكة لاًستخدام العلامات التجارية طوال مدة هذه الاًتفاقية موضوع الاتفاقية تمنح شركة حياة بموجب هذه الاًتفاقية الشركة ترخيصء
وفقط فيما يتعلق بتشغيل الفندق الذي يحمل علامة »Hyatt« والذي سيتم افتتاحه.

يتعين على الشركة دفع رسوم حق الاًمتياز لشركة حياة حسبما هو محدد في الاًتفاقية.التسعير والتعديلات

اتفاقية خدمات النظم مع شركة حياة غلوبال سيرفسز إنك ).Hyatt Global Services Inc. Co( )ويشار إليها فيما يلي بـ »شركة ل 2

حياة غلوبال«(

ملخص الشروط الرئيسية لاتفاقية خدمات النظم مع شركة حياة غلوبال(:  47ل12الجدول )

اتفاقية خدمات النظم مع شركة حياة غلوبالعنوان الاتفاقية

الأطراف
الشركة 	
شركة حياة غلوبال 	

1441/01/27هـ )الموافق 2019/09/26م(.التاريخ

مدة الاتفاقية وآلية 
تبدأ هذه الاًتفاقية من تاريخها وتظل سارية المفعول طوال مدة التشغيل وتنتهي بانتها� اتفاقية خدمات فندق حياة.تجديدها

الـعودة إلى جـدول المحتـويـات <
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موضوع الاتفاقية

تقدم شركة حياة غلوبال بموجب هذه الاًتفاقية خدمات النظم والتقنية والتي تتضمن، على سبيل المثال لاً الحصر، الخدمات التالية:
خدمات ترويج المؤتمرات والأعمال والمبيعات. 	
التسويق والإعلان وخدمات العلاقات العامة القائمة على السلسلة. 	
خدمات الحجز المركزية. 	
لها وسارية  	 التابعة  الشركات  أو  برامج حياة  أو  النزلاً�  ولاً�  برنامج  ومراجعة  والإدارة  والتنفيذ  والصيانة  بالتطوير  المتعلقة  الخدمات 

المفعول من وقت لآخر.
الخدمات المتعلقة بتوفير وتركيب وتنفيذ وتحديث وتجديد واستبدال وتطوير ودعم أنظمة التقنية.  	

خدمات فندقية مركزية والتي تتضمن من بين وظائف أخرى المحاسبة والتي قد يتم توفيرها من وقت لآخر من مركز خدمات مشترك.

تعتبر التكاليف المرتبطة بتقديم الخدمات المذكورة أعلاه بمثابة تكاليف تشغيل تحتسب بنا�ء على النحو المحدد في الاًتفاقية.التسعير والتعديلات

اتفاقية الخدمات الفنية مع شركة حياة انترناشونال تيكنكل سرفسز ).Hyatt International Technical Services Co( ل 3

)ويشار إليها فيما يلي بـ »شركة حياة انترناشونال«(

ملخص الشروط الرئيسية لاتفاقية الخدمات القنية مع شركة حياة إنترناشونال(:  48ل12الجدول )

اتفاقية الخدمات القنية مع شركة حياة إنترناشونالعنوان الاتفاقية

الأطراف
الشركة 	
شركة حياة إنترناشونال 	

1441/01/27هـ )الموافق 2019/09/26م(.التاريخ

مدة الاتفاقية وآلية 
تجديدها

تبدأ هذه الاًتفاقية من تاريخها وتنتهي في موعد الاًفتتاح والذي كان متوقع أن يكون حلوله )كما في تاريخ التوقيع( بتاريخ أقصاه 1446/07/01هـ 
)الموافق 2025/01/01م( بموجب اتفاقية الخدمات مع فندق حياة. في حال قيام الشركة بتعليق تطوير فندق حياة وإخطار حياة انترناشونال 
ا كتابيءا من الشركة باستئناف التطوير. في حال التعليق، سيتم  بهذا التعليق، فلن تكون تلك الأخيرة ملزمة بتقديم أي خدمات حتى تتلقى إشعارء

تمديد تاريخ انتها� هذه الاًتفاقية لفترة زمنية مساوية لفترة التعليق.
أصدرت الشركة خطاب تعليق بتاريخ 1442/03/05هـ )الموافق 2020/10/22م( والذي بموجبه علقت الشركة مدة هذه الاًتفاقية لمدة اثني 
ا اعتبارءا من اليوم الرابع عشر من تاريخ خطاب التعليق الذي أصدرته الشركة. كما أصدرت الشركة خطاب تعليق ثاني بتاريخ  عشر )12( شهرء
1443/7/19هـ )الموافق 2022/02/20م( والذي بموجبه وافق الطرفان على تعليق هذه لمدة سبعة )7( أشهر إضافية حتى 1443/11/07هـ 
)الموافق 2022/06/06م(. كما أصدرت الشركة خطاب تعليق ثالث بتاريخ 1443/12/26هـ )الموافق 2022/07/25م( والذي بموجبه وافق 

الطرفان على تعليق هذه الاًتفاقية لفترة إضافية حتى 1444/04/06هـ )الموافق 2022/10/31م(.
ا لخطابات التعليق السابقة، فإن تاريخ الاًنتها� المعدل لهذه الاًتفاقية هو 1448/07/17هـ )الموافق 2026/12/26م(. وفقء

بموجب هذه الاًتفاقية تقوم شركة حياة إنترناشونال بتزويد الشركة بالخدمات الفنية فيما يتعلق بتصميم وبنا� وتأثيث وتجهيز فندق حياة موضوع الاتفاقية
للامتثال لمتطلبات اتفاقية الخدمات مع فندق حياة.

يتعين على الشركة دفع رسوم لحياة إنترناشونال بمبلغ محدد في الاًتفاقية مقابل تقديمها للخدمات الفنية، حسبما هو محدد في الاًتفاقية.التسعير والتعديلات

ية 5ل3ل12 الاتفاقيات الاســـتثمار

أبرمت الشركة ثمانية )8( اتفاقيات استثمارية، والتي بموجبها تؤجر الشركة أو تمنح امتياز على عقارات أو مناطق أخرى في وجهة »مسار« ليتم توظيفها 
من خلال تطويرها وتشغيلها بالإضافة إلى عدد من اتفاقيات وكالة الخدمات المصاحبة لها. ولاً يمكن تحديد إجمالي قيمة الاًتفاقيات الاًستثمارية كما 
في 30 يونيو 2024م حيث أنها تتكون من دفعات دورية يتم سدادها للشركة حسب الإنجاز أو شروط تعاقديه أخرى. وفيما يلي ملخص الشروط الرئيسية 

لتلك الاًتفاقيات:

اتفاقية تأجير استثماري مع شركة هامات المتطورة )ويشار إليها فيما يلي بـ »شركة هامات«(أل 

اتفاقية تأجير استثماري مع شركة هاماتعنوان الاتفاقية

الأطراف
الشركة 	
شركة هامات 	

1443/05/30هـ )الموافق 2022/01/03م( والمعدلة بتاريخ 1444/07/01هـ )الموافق 2023/01/23م(، وبتاريخ 25 /1445/02هـ )الموافق التاريخ
2023/09/10م(.
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مدة الاتفاقية وآلية 
تجديدها

ا بعد ذلك تنتهي بتاريخ 1474/05/01هـ )الموافق 2052/01/03م(  يبدأ سريان هذه الاًتفاقية من تاريخها وتستمر لمدة ثلاثين )30( عامء
وتتضمن هذه المدة فترة سماح تمتد من تاريخ نفاذ الاًتفاقية حتى تاريخ بد� نفاذ الإيجار وهو في نهاية السنة الرابعة من تاريخ صدور 
ا لهذه الاًتفاقية، فإن تاريخ بد� عقد الإيجار  ترخيص البنا� من الجهة المعنية على ألاً تتجاور السنة السادسة من تاريخ النفاذ، أيهما أقل. وفقء
تاريخ  السنة السادسة من  المختصة وذلك شريطة ألاً يتجاوز ذلك  الجهة  البنا� من قبل  الرابعة اللاحقة لإصدار رخصة  السنة  يبدأ من 
هذه الاًتفاقية، أيهما أسبق. يمكن تمديد مدة هذه الاًتفاقية لفترة إضافية إذا تجاوز عقد تنفيذ الأعمال المتعلقة بتصميم وبنا� المجمع 
التجاري نسبة محددة من التكلفة المقدرة. يجب أن تكون هذه الفترة الإضافية متناسبة مع مبلغ الزيادة في التكلفة وتضاف إلى مدة الإيجار 
الأصلية من غير احتساب فترة السماح شريطة أن تكون التكلفة الإضافية ناتجة عن زيادة الأسعار في السوق وألاً تتجاوز فترة التمديد مدة 
محددة في الاًتفاقية في أي حال، وأن يتم تزويد الشركة بنسخة من عقد البنا� في حالة طلب تمديد المدة. إضافة إلى ذلك، استلمت شركة 
هامات جميع الموافقات للأعمال بتاريخ 1445/06/21هـ )الموافق 2024/01/03م(، وكان تاريخ بد� الأعمال من قبل شركة هامات بتاريخ 
1445/07/22هـ )الموافق 2024/02/03م(، وتم تحديد تاريخ اكتمال جميع الأعمال من قبل شركة هامات ليكون 1450/9/19هـ )الموافق 

2029/02/03م(.

قامت الشركة بموجب هذه الاًتفاقية بصفتها المالك بتأجير عشرين )20( عقار بمساحة إجمالية قدرها واحد وسبعين ألف ومائتين وسبعة موضوع الاتفاقية
ونصف )71,207.5( متراء مربعاء لتستخدمها شركة هامات لتطوير وبنا� مجمع تجاري.

التسعير والتعديلات

تكون شركة هامات مسؤولة عن كافة النفقات والتكاليف المتعلقة بتصميم وتطوير وبنا� المجمع التجاري وتنفيذ جميع الأعمال ذات الصلة 
وتكاليف  والإصلاح  الصيانة  تكاليف  الشركة مسؤولة عن جميع  وستكون  البنا�،  ومعايير  الاًتفاقية  في  عليه  المتفق  الزمني  للجدول  ا  وفقء
الصيانة والإصلاحات الطارئة. ويحق للشركة إسناد تلك المسؤوليات إلى وكيل خدمة يقوم بتنفيذ أعمال الصيانة والإصلاح بموجب اتفاقية 

وكيل خدمة.
تتعهد شركة هامات بتزويد الشركة بشهادة معتمدة من قبلها ومديرها أو محاسبها تحدد عائدات العقارات بالطريقة المحددة في الاًتفاقية.

ا  كما تدفع شركة هامات للشركة رسوم خدمة سنوية حسبما هو محدد في الاًتفاقية بالإضافة إلى رسوم التبريد والتخلص من النفايات وفقء
للمعدلاًت المنصوص عليها في هذه الاًتفاقية.

الالتزامات الجوهرية

النهائية والتي تخضع لموافقة الشركة. يجوز  تكون شركة هامات مسؤولة عن أعمال التصميم بما في ذلك التصاميم الأولية والتصاميم 
ا من تاريخ استلام التصاميم إما الموافقة على هذه التصاميم أو طلب تعديلها بما يتماشى مع  للشركة في غضون خمسة عشر )15( يومء
إرشادات التطوير لوجهة »مسار« أو أنظمة البنا� المعمول بها. وتكون شركة هامات مسؤولة عن تنفيذ الأعمال المتعلقة بتطوير المجمع 
ا لمراحل التطوير المتفق عليها. تتمتع شركة هامات بالحق الحصري في إدارة وتشغيل وتسويق مجمع  التجاري والتي تتعهد بإنجازها وفقء

»مسار« الواقع من ضمن عقارات شركة هامات والتعاقد مع أطراف ثالثة لتطويره والحق في تأجيره من الباطن.

الإنهاء

يجوز لشركة هامات بموجب موافقة خطية مسبقة من الشركة إنها� هذه الاًتفاقية في أي وقت بعد تنفيذ الأعمال حيث تقرر أنه لم يعد من 
ا أسباب الإنها�.  الممكن الاًستمرار في هذه الأعمال وذلك من خلال تزويد الشركة بإشعار خطي مدته ستة )6( أشهر موضحء

تنتهي هذه الاًتفاقية بنزع ملكية أرضها من قبل أي جهة حكومية مختصة، سوا� كان ذلك كليءا أم جزئيءا، لاًستخدامها في أغراض عامة أو 
شبه عامة. إذا كان النزع جزئيءا وكانت شركة هامات لاً تزال قادرة على استخدام الجز� المتبقي من مجمع »مسار« الواقع من ضمن العقارات 
للغرض المقصود، عندئذٍ تحتفظ شركة هامات بالحق الحصري في إنها� أو استمرار هذه الاًتفاقية شريطة أن تحدد الجهة النازعة مدى 
ملا�مة الأرض ذات الصلة لهذا الاًستخدام وتوافق الأطراف على ذلك. إذا قررت الجهة النازعة أنه لاً يجوز استخدام الأرض للغرض المحدد 
بموجب هذه الاًتفاقية، يتم إنهاؤها، وسيتم تحديد حقوق الأطراف وتعويضهم عن هذا الإنها� والنزع من قبل لجنة التقييم في تقرير التقييم 

الخاص بها.
التدمير بواسطة خطر مؤمَن عليه جاعلاء تلك الأراضي غير صالحة  للتلف أو  العقارات  الواقع من ضمن  في حال تعرض مجمع »مسار« 
للاستخدام وتقرر الشركة أنه ليس من المعقول تجاريءا إصلاح هذا الضرر فإنه يجوز لأي طرف إنها� هذه الاًتفاقية بموجب إشعار للطرف 

الآخر.
النظام الواجب 

التطبيق والاختصاص 
القضائي

ا إلى التحكيم لتسويته بصفة نهائية  تخضع هذه الاًتفاقية لأنظمة المملكة ويحُال أي نزاع ينشأ عنها ويتعذر حله وديءا خلال ستين )60( يومء
ا لقواعد التحكيم الخاصة به. من قبل المركز السعودي للتحكيم التجاري وفقء

أحكام أخرى

ا للشركة وتبقى مع الشركة عند انتها� هذه  بموجب هذه الاًتفاقية، تكون جميع الإضافات والتغييرات التي تم إجراؤها على العقارات ملكء
الاًتفاقية وذلك ما لم تخطر الشركة شركة هامات بأن أي من هذه الإضافات يجب أن يتم إزالتها قبل انتها� مدة هذه الاًتفاقية. في حالة 
إنها� هذه الاًتفاقية قبل انقضا� مدتها، تعود ملكية هذه التغييرات والإضافات إلى شركة هامات وسيتم تقييمها من قبل مثمن مستقل، ما لم 

يكن الإنها� بنا�ء على طلب شركة هامات.
يكون لدى شركة هامات حق الشفعة حيث يحق لها أن ترفض أولاًء شرا� أراضي هامات إذا قررت الشركة بيعها خلال مدة عقد الإيجار وحتى 
سنة ميلادية واحدة بعد إنهائها أو انتهائها. ولاً يجوز أن تتنازل شركة هامات عن حق الرفض الأول هذا لأي شخص آخر. عندما تقرر الشركة 
بيع الأراضي المؤجرة لشركة هامات، يجب عليها إرسال إخطار إلى شركة هامات يوضح سعر البيع، ويجب على شركة هامات، في غضون 
ا من استلام هذا الإخطار، إبلاغ الشركة كتابيءا بقرارها. يجب ألاً يقل سعر البيع عن التقييم الذي يحدده المقيّم الذي تعينه الشركة،  15 يومء
وإذا كانت شركة هامات ترغب في ممارسة حقها في الرفض الأول، فيجب عليها دفع دفعة مقدمة غير قابلة للاسترداد تعادل 10٪ من سعر 

البيع مع دفع المتبقي في غضون ستة أشهر من إخطارها للشركة بنيته في الشرا�.
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اتفاقية وكالة الخدمات مع شركة هامات القابضة ل 1

ملخص الشروط الرئيسية لاتفاقية وكالة الخدمات مع شركة هامات القابضة(:  49ل12الجدول )

اتفاقية وكالة الخدمات مع شركة هامات القابضةعنوان الاتفاقية

الأطراف
الشركة 	
شركة هامات القابضة 	

1443/05/30هـ )الموافق 2022/01/03م(.التاريخ

مدة الاتفاقية وآلية 
تجديدها

يبدأ سريان هذه الاًتفاقية من تاريخها وتتضمن عدة مدد يجب على كل منها أن يتوافق مع تاريخ مدفوعات الإيجار المعمول بها بموجب اتفاقية 
التأجير الاًستثماري مع شركة هامات وتنتهي هذه الاًتفاقية بانتها� اتفاقية التأجير الاًستثماري مع شركة هامات.

تم تعيين شركة هامات القابضة بموجب هذه الاًتفاقية كوكيل خدمات للشركة لتزويدها بخدمات الصيانة بما في ذلك التأمينات المطلوبة موضوع الاتفاقية
فيما يتعلق باتفاقية التأجير الاًستثماري مع شركة هامات

التسعير والتعديلات

يجب على الشركة دفع الرسوم السنوية بالطريقة المحددة في الاًتفاقية.
إذا قرر الأطراف في أي وقت أن الرسوم لاً تعكس النفقات الفعلية التي تتحملها شركة هامات القابضة في تنفيذ التزاماتها فإنه يجوز لهما 
الاًتفاق كتابةء على تعديل هذه الرسوم. وقد يتفق الطرفان على أن مثل هذا التعديل على الرسوم يجب أن يطبق بأثر رجعي أو على الرسوم 
المستقبلية. أي تغيير في الرسوم بموجب هذه الاًتفاقية سيؤدي إلى تغيير مماثل في مدفوعات الإيجار التكميلية بموجب اتفاقية التأجير 

الاًستثماري مع شركة هامات.
النظام الواجب 

التطبيق والاختصاص 
القضائي

ا إلى التحكيم لتسويته بصفة نهائية  تخضع هذه الاًتفاقية لأنظمة المملكة ويحُال أي نزاع ينشأ عنها ويتعذر حله وديءا خلال ستين )60( يومء
ا لقواعد التحكيم الخاصة به. من قبل المركز السعودي للتحكيم التجاري وفقء

اتفاقية إيجار مع شركة مستشفى فقيه بل 

ملخص الشروط الرئيسية لاتفاقية إيجار مع شركة مستشفى فقيه(:  50ل12الجدول )

اتفاقية إيجار مع شركة مستشفى فقيهعنوان الاتفاقية

الأطراف
الشركة 	
شركة مستشفى فقيه 	

1443/05/30هـ )الموافق 2022/01/03م(، والمعدلة بتاريخ 1443/11/20هـ )الموافق 2022/06/19م(.التاريخ

مدة الاتفاقية وآلية 
تجديدها

ا بعد ذلك بما  تبدأ اتفاقية الإيجار في السنة السادسة من تاريخ 1443/11/20هـ )الموافق 2022/06/19م( وتستمر لمدة أربعين )40( عامء
في ذلك فترة سماح تمتد من عام 2022م إلى عام 2026م تنتهي بتاريخ 1491/04/19هـ )الموافق 2068/06/19م(. ويمكن تمديد هذه المدة 
ا لفترة إضافية إذا اتفق الطرفان على تجديد الإيجار بموجب اتفاقية مكتوبة جديدة. إضافة إلى ذلك، تم استلام جميع الموافقات على  أيضء
الأعمال بتاريخ 1445/06/19هـ )الموافق 2024/01/01م(، كما كان تاريخ بد� الأعمال من قبل شركة مستشفى فقيه في 1445/07/20هـ 

)الموافق 2024/02/01م( وتاريخ اكتمال الأعمال 1449/01/26هـ )الموافق 2027/07/01م(.

موضوع الاتفاقية
تؤجر الشركة لشركة مستشفى فقيه ثلاث )3( قطع أرض ضمن وجهة »مسار« بأرقام 3SS-08 و3SS-07 و3SS-06 بمساحة إجمالية تبلغ 
ا، ليتم استخدامها من قبل شركة مستشفى فقيه لتطوير وتشغيل  ا مربعء تسعة آلاًف وسبعمائة وثلاثة وثلاثين وواحد وستين )9,733,61( مترء

مباني شركة مستشفى فقيه في وجهة »مسار«.

التسعير والتعديلات

تكون شركة مستشفى فقيه مسؤولة عن جميع النفقات والتكاليف المتعلقة بتصميم وتطوير وبنا� المستشفى وتنفيذ جميع الأعمال ذات الصلة 
ا للجدول الزمني ومعايير البنا� المتفق عليها، وتكون الشركة مسؤولة عن جميع تكاليف الصيانة والإصلاح العامة وتكاليف أعمال الصيانة  وفقء
الرئيسية والعاجلة. كما يجوز للشركة إسناد هذه المسؤوليات إلى وكيل خدمة يقوم بتنفيذ أعمال الصيانة والإصلاح بموجب اتفاقية وكيل 
الخدمة. وتنقسم مدفوعات الإيجار إلى نوعين: )1( مدفوعات إضافية. و)2( مدفوعات متغيرة يتم دفعها في بداية اتفاقية الإيجار وبعد ذلك 

في بداية كل سنة إيجار. ويبلغ مبلغ الإيجار الإضافي قيمة محددة في الاًتفاقية لكل سنة إيجار.
ا دفع رسوم خدمة سنوية للشركة بقيمة محددة في الاًتفاقية. بالإضافة إلى ذلك، يجب على شركة  يجب على شركة مستشفى فقيه أيضء

مستشفى فقيه دفع رسوم لمرة واحدة بمبلغ محدد في الاًتفاقية لإنشا� طريق مجاور لقطعة الأرض المحددة في الاًتفاقية. 
النظام الواجب 

التطبيق والاختصاص 
القضائي

ا إلى المحاكم المتخصصة في جدة. تخضع هذه الاًتفاقية لأنظمة المملكة ويحُال أي نزاع ينشأ عنها ويتعذر حله وديءا خلال )60( يومء

أحكام أخرى

ا للاتفاقية، تؤول ملكية جميع الإضافات والتغييرات التي تم إجراؤها على مباني شركة مستشفى فقيه إلى الشركة وتبقى مع الشركة  وفقء
عند انتها� اتفاقية الإيجار، ما لم تخطر الشركة شركة مستشفى فقيه أنه يجب عليها إزالة أي من هذه الإضافات قبل انتها� أو إنها� اتفاقية 
ا لاًتفاقية الإيجار، يحق لشركة مستشفى فقيه الشفعة الأولى لشرا� أراضي شركة مستشفى فقيه إذا قررت الشركة بيعها خلال  الإيجار. ووفقء

مدة الاًتفاقية. ولاً يجوز لشركة مستشفى فقيه التنازل عن حق الشفعة هذا لأي شخص آخر.

وبموجب هذا الاًتفاقية، أبرمت الشركة مع شركة مستشفى فقيه اتفاقية إضافية لمباشرة خدمات الصيانة في مستشفى سليمان عبد القادر فقيه وهي 
كالتالي:
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اتفاقية وكالة خدمات مع شركة مستشفى فقيهل 1

ملخص الشروط الرئيسية لاتفاقية وكالة خدمات مع شركة مستشفى فقيه(:  51ل12الجدول )

اتفاقية وكالة خدمات مع شركة مستشفى فقيهعنوان الاتفاقية

الأطراف
الشركة 	
شركة مستشفى فقيه 	

1443/11/20هـ )الموافق 2022/06/19م(.التاريخ

مدة الاتفاقية وآلية 
ا لاًتفاقية الإيجار المبرمة مع شركة مستشفى فقيه.تجديدها تنتهي مدة اتفاقية وكيل خدمات شركة مستشفى فقيه وتجدد وفقء

موضوع الاتفاقية

تقوم الشركة بتعيين شركة مستشفى فقيه كوكيل خدمات مسؤول عن تنفيذ جميع أعمال الصيانة الرئيسية والعاجلة خلال مدة اتفاقية وكيل 
ا وتقرير عن أنظمة السلامة البشرية  خدمات شركة مستشفى فقيه والتي يجب أن تشمل: )1( توفير اختبار لمدة مائة وثمانين )180( يومء
والتنفيذ إذا كانت أي أعمال صيانة أو استبدال تخضع لمثل هذه التقارير، و)2( التنظيف العام لجميع مجاري الهوا� المشمولة في أنظمة 

التكييف المركزي كل ثلاث )3( سنوات. 

التسعير والتعديلات

يتكون المقابل المالي للاتفاقية بمبلغ محدد في الاًتفاقية تدفعه الشركة إلى شركة مستشفى فقيه. بالإضافة إلى ذلك، يتعين على الشركة 
دفع رسوم لشركة مستشفى فقيه بالمبلغ والنحو المحدد في الاًتفاقية.

إذا قرر الطرفان في أي وقت أن الرسوم لاً تعكس النفقات الفعلية التي يتحملها مستشفى فقيه في تنفيذ التزاماته، فيجوز لهما الاًتفاق 
كتابةء على تعديل هذه الرسوم. علاوة على ذلك، قد يتفق الطرفان على أن هذا التعديل على الرسوم يجب أن يطبق بأثر رجعي أو على 
الرسوم المستقبلية، وسيؤدي أي تغيير في الرسوم بموجب اتفاقية وكيل خدمات شركة مستشفى فقيه إلى تغيير مماثل في مدفوعات الإيجار 

التكميلية بموجب اتفاقية الإيجار المبرمة مع شركة مستشفى فقيه.
النظام الواجب 

التطبيق والاختصاص 
القضائي

ا إلى المحاكم المتخصصة في جدة. تخضع هذه الاًتفاقية لأنظمة المملكة ويحُال أي نزاع ينشأ عنها ويتعذر حله وديءا خلال )60( يومء

اتفاقية إيجار مع شركة جبل البناء للمقاولات العامة  جل 

ملخص الشروط الرئيسية لاتفاقية إيجار مع شركة جبل البناء للمقاولات العامة(:  52ل12الجدول )

اتفاقية إيجار مع شركة جبل البنا� للمقاولاًت العامةعنوان الاتفاقية

الأطراف
شركة الإنما� تطوير الثاني المحدودة )بصفتها مالك الأرض معينة الشركة كممثلٍ عنها( 	
شركة جبل البنا� للمقاولاًت العامة 	

1445/12/25هـ )الموافق 2024/07/01م(.التاريخ

مدة الاتفاقية وآلية 
تجديدها

تبدأ اتفاقية شركة جبل البنا� للمقاولاًت العامة في السنة الثالثة من تاريخ إصدار رخصة البنا� ولن تمتد بعد السنة الخامسة من تاريخ 
التنفيذ، أيهما أسبق بما في ذلك فترة سماح تمتد من 2024م إلى 2025م. ويستمر نفاذ اتفاقية إيجار شركة جبل البنا� للمقاولاًت العامة 

بنا� لمدة خمسة وثلاثين )35( سنة.

موضوع الاتفاقية
 1NN-19 بموجبها ستؤجر شركة الإنما� تطوير الثاني المحدودة قطعة أرض إلى وشركة جبل البنا� للمقاولاًت العامة ضمن وجهة »مسار« برقم
وبمساحة ثلاثة آلاًف ومائة وواحد وثمانين وخمسة أعشار )3,181.05( متر مربع، لبنا� مباني شركة جبل البنا� للمقاولاًت العامة واستخدامه 

كفندق باسم بونسيانا مسار في وجهة »مسار« للحجاج والمعتمرين.

التسعير والتعديلات

تكون شركة جبل البنا� للمقاولاًت العامة مسؤولاًء عن جميع النفقات والتكاليف المتعلقة بتصميم وتطوير وبنا� فندق بونسيانا مسار وتنفيذ 
ا للجدول الزمني ومعايير البنا� المتفق عليها، وتكون شركة الإنما� تطوير الثاني المحدودة مسؤولة عن جميع  جميع الأعمال ذات الصلة وفقء
تكاليف الصيانة والإصلاح العامة وتكاليف أعمال الصيانة الرئيسية والعاجلة. كما يجوز للشركة إسناد هذه المسؤوليات إلى وكيل خدمة 
يقوم بتنفيذ أعمال الصيانة والإصلاح بموجب اتفاقية وكيل الخدمة. وتنقسم مدفوعات الإيجار إلى نوعين: )1( مدفوعات إضافية. و)2( 
مدفوعات متغيرة يتم دفعها في بداية اتفاقية إيجار شركة جبل البنا� للمقاولاًت العامة وبعد ذلك في بداية كل سنة إيجار. تدفع شركة جبل 

البنا� للمقاولاًت العامة مبلغ محدد في الاًتفاقية عند إصدار رخصة البنا� ومبلغ إيجار محدد في الاًتفاقية. 
كما تدفع شركة جبل البنا� للمقاولاًت العامة للشركة رسوم خدمة سنوية محددة في الاًتفاقية.

الالتزامات الجوهرية

ا لاًتفاقية إيجار شركة جبل البنا� للمقاولاًت العامة، تؤول ملكية جميع الإضافات والتغييرات التي أجريت على مباني شركة جبل البنا�  وفقء
للمقاولاًت العامة إلى الشركة وتبقى مع شركة الإنما� تطوير الثاني المحدودة عند انتها� عقد إيجار شركة جبل البنا� للمقاولاًت العامة 
ما لم تخطر شركة الإنما� تطوير الثاني المحدودة شركة جبل البنا� للمقاولاًت العامة بأنه يجب إزالة أي من هذه الإضافات قبل انتها� أو 
إنها� اتفاقية إيجار شركة جبل البنا� للمقاولاًت العامة. وبموجب اتفاقية إيجار شركة جبل البنا� للمقاولاًت العامة، يحق لشركة جبل البنا� 
للمقاولاًت العامة الشفعة الأولى لشرا� مباني شركة جبل البنا� للمقاولاًت العامة إذا قررت شركة الإنما� تطوير الثاني المحدودة بيعها خلال 
مدة عقد إيجار شركة جبل البنا� للمقاولاًت العامة. ولاً يجوز لشركة جبل البنا� للمقاولاًت العامة التنازل عن حق الشفعة هذا لأي شخص 

آخر.
النظام الواجب 

التطبيق والاختصاص 
القضائي

ا إلى المحاكم المتخصصة في جدة. تخضع هذه الاًتفاقية لأنظمة المملكة ويحُال أي نزاع ينشأ عنها ويتعذر حله وديءا خلال )60( يومء
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وبموجب هذا الاًتفاقية، أبرمت الشركة مع شركة جبل البنا� للمقاولاًت العامة اتفاقية إضافية لمباشرة خدمات الصيانة في الفندق وهي كالتالي:

ية اتفاقية إيجار مع شركة فؤاد خفاجي العقار دل 

ملخص الشروط الرئيسية لاتفاقية إيجار مع شركة فؤاد خفاجي العقارية(:  53ل12الجدول )

اتفاقية إيجار مع شركة فؤاد خفاجي العقاريةعنوان الاتفاقية

الأطراف
الشركة 	
شركة فؤاد خفاجي العقارية 	

1445/02/20هـ )الموافق 2023/09/05م(.التاريخ

مدة الاتفاقية وآلية 
تجديدها

ا وتنتهي  تبدأ اتفاقية إيجار شركة فؤاد خفاجي العقارية من تاريخ 1445/02/20هـ )الموافق 2023/09/05م(، وتستمر لمدة ثلاثين )30( عامء
ا لفترة إضافية إذا اتفق الطرفان على تجديد عقد إيجار  في تاريخ 1476/01/22هـ )الموافق 2053/09/05م(. ويمكن تمديد هذه المدة أيضء

شركة فؤاد خفاجي العقارية بموجب اتفاقية مكتوبة جديدة.

موضوع الاتفاقية
تؤجر الشركة بموجبها قطعة أرض إلى شركة فؤاد خفاجي العقارية ضمن وجهة »مسار« برقم 1SS-12 وبمساحة ألفان وسبعمائة وستة 
وخمسين وسبعة وأربعين من المائة من المتر المربع )2,756.47(، لبنا� مباني شركة فؤاد خفاجي العقارية واستخدامه كفندق في وجهة 

»مسار«.

التسعير والتعديلات

تكون شركة فؤاد خفاجي العقارية مسؤولة عن جميع النفقات والتكاليف المتعلقة بتصميم وتطوير وبنا� الفندق وتنفيذ جميع الأعمال ذات 
ا للجدول الزمني ومعايير البنا� المتفق عليها، وتكون الشركة مسؤولة عن جميع تكاليف الصيانة والإصلاح العامة وتكاليف أعمال  الصلة وفقء
الصيانة الرئيسية والعاجلة. كما يجوز للشركة إسناد هذه المسؤوليات إلى وكيل خدمة يقوم بتنفيذ أعمال الصيانة والإصلاح بموجب اتفاقية 
وكيل الخدمة. وتنقسم مدفوعات الإيجار إلى نوعين: )1( مدفوعات إضافية. و)2( مدفوعات متغيرة يتم دفعها في بداية اتفاقية إيجار شركة 
فؤاد خفاجي العقارية وبعد ذلك في بداية كل سنة إيجار. تدفع شركة فؤاد خفاجي العقارية مبلغ محدد في الاًتفاقية عند إصدار رخصة 

البنا� ومبلغ إيجار محدد في الاًتفاقية. 
كما تدفع شركة فؤاد خفاجي العقارية للشركة رسوم خدمة سنوية محددة في الاًتفاقية.

الالتزامات الجوهرية

ا لاًتفاقية إيجار شركة فؤاد خفاجي العقارية، تؤول ملكية جميع الإضافات والتغييرات التي أجريت على مباني شركة فؤاد خفاجي العقارية  وفقء
إلى الشركة وتبقى مع الشركة عند انتها� عقد إيجار شركة فؤاد خفاجي العقارية ما لم تخطر الشركة شركة فؤاد خفاجي العقارية بأنه 
يجب إزالة أي من هذه الإضافات قبل انتها� أو إنها� اتفاقية إيجار شركة فؤاد خفاجي العقارية. وبموجب اتفاقية إيجار شركة فؤاد خفاجي 
العقارية، يحق لشركة فؤاد خفاجي العقارية الشفعة الأولى لشرا� مباني شركة فؤاد خفاجي العقارية إذا قررت الشركة بيعها خلال مدة عقد 
إيجار شركة فؤاد خفاجي العقارية أو لمدة تصل إلى سنة واحدة بعد تاريخ إنها� أو انتها� اتفاقية إيجار شركة فؤاد خفاجي العقارية. ولاً 

يجوز لشركة فؤاد خفاجي العقارية التنازل عن حق الشفعة هذا لأي شخص آخر.
النظام الواجب 

التطبيق والاختصاص 
القضائي

ا إلى المحاكم المتخصصة في جدة. تخضع هذه الاًتفاقية لأنظمة المملكة ويحُال أي نزاع ينشأ عنها ويتعذر حله وديءا خلال )60( يومء

وبموجب هذا الاًتفاقية، أبرمت الشركة مع شركة فؤاد خفاجي العقارية اتفاقية إضافية لمباشرة خدمات الصيانة في الفندق وهي كالتالي:

يةل 1 اتفاقية وكالة خدمات مع شركة فؤاد خفاجي العقار

ملخص الشروط الرئيسية لاتفاقية وكالة خدمات مع شركة فؤاد خفاجي العقارية(:  54ل12الجدول )

اتفاقية وكالة خدمات مع شركة فؤاد خفاجي العقاريةعنوان الاتفاقية

الأطراف
الشركة 	
شركة فؤاد خفاجي العقارية 	

1445/02/20هـ )الموافق 2023/09/05م(.التاريخ

مدة الاتفاقية وآلية 
ا لاًتفاقية إيجار شركة فؤاد خفاجي العقارية.تجديدها تنتهي مدة اتفاقية وكيل خدمات شركة فؤاد خفاجي العقارية وتجدد وفقء

موضوع الاتفاقية

تقوم الشركة بتعيين شركة فؤاد خفاجي العقارية كوكيل خدمات مسؤول عن تنفيذ جميع أعمال الصيانة الرئيسية والعاجلة خلال مدة اتفاقية 
ا وتقرير عن أنظمة السلامة  وكيل خدمات شركة فؤاد خفاجي العقارية والتي يجب أن تشمل: )1( توفير اختبار لمدة مائة وثمانين )180( يومء
البشرية والتنفيذ إذا كانت أي أعمال صيانة أو استبدال تخضع لمثل هذه التقارير، و)2( التنظيف العام لجميع مجاري الهوا� المشمولة في 

أنظمة التكييف المركزي كل ثلاث )3( سنوات.
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التسعير والتعديلات

يتكون المقابل المالي لاًتفاقية وكيل خدمات شركة فؤاد خفاجي العقارية من مبلغ محدد في الاًتفاقية تدفعه الشركة إلى شركة فؤاد خفاجي 
العقارية. بالإضافة إلى ذلك، يتعين على الشركة دفع رسوم لشركة شركة فؤاد خفاجي العقارية بالمبلغ والنحو المحدد في الاًتفاقية.

إذا قرر الطرفان في أي وقت أن الرسوم لاً تعكس النفقات الفعلية التي يتحملها شركة فؤاد خفاجي العقارية في تنفيذ التزاماته، فيجوز لهما 
الاًتفاق كتابةء على تعديل هذه الرسوم. علاوة على ذلك، قد يتفق الطرفان على أن هذا التعديل على الرسوم يجب أن يطبق بأثر رجعي أو على 
الرسوم المستقبلية، وسيؤدي أي تغيير في الرسوم بموجب اتفاقية وكيل خدمات شركة فؤاد خفاجي العقارية إلى تغيير مماثل في مدفوعات 

الإيجار التكميلية بموجب اتفاقية إيجار شركة فؤاد خفاجي العقارية.
النظام الواجب 

التطبيق والاختصاص 
القضائي

ا إلى المحاكم المتخصصة في جدة. تخضع هذه الاًتفاقية لأنظمة المملكة ويحُال أي نزاع ينشأ عنها ويتعذر حله وديءا خلال )60( يومء

اتفاقية إيجار وتشغيل وصيانة مع مؤسسة بن دايل للمقاولات وحلول المواقف السهلة 	ل 

ملخص الشروط الرئيسية لاتفاقية إيجار وتشغيل وصيانة مع مؤسسة بن دايل للمقاولات وحلول المواقف السهلة(:  55ل12الجدول )

اتفاقية إيجار وتشغيل وصيانة مع مؤسسة بن دايل للمقاولاًت وحلول المواقف السهلةعنوان الاتفاقية

الأطراف
الشركة 	
مؤسسة بن دايل للمقاولاًت وحلول المواقف السهلة 	

1445/08/01هـ )الموافق 2024/02/11م(.التاريخ

مدة الاتفاقية وآلية 
تجديدها

تظل هذه الاًتفاقية سارية لمدة خمسة )5( سنوات بد�ءا من تاريخ 1445/08/01هـ )الموافق 2024/02/11م(، وتنتهي في 1450/09/27هـ 
)الموافق 2029/02/11م(، ويمكن تمديد هذه المدة لفترة إضافية إذا اتفق الطرفان على التجديد بموجب اتفاقية مكتوبة جديدة.

تقوم الشركة بموجبها بتأجير أربعة )4( مباني لمواقف السيارات لتشغيل وصيانة هذه المباني كمواقف سيارات عامة ضمن وجهة »مسار«. موضوع الاتفاقية

التسعير والتعديلات

يدفع تحالف بن دايل للشركة نسبة من إجمالي المبيعات الناتجة عن بيع تذاكر مواقف السيارات في المباني الأربعة الواقعة في وجهة »مسار« 
على النحو المحدد في الاًتفاقية.

الصحي  والصرف  والمياه  الكهربا�  ذلك  في  بما  الأخرى،  والخدمات  والبيانات  والاًتصالاًت  الغاز  تكاليف  جميع  دايل  بن  تحالف  يتحمل 
والنفايات وصيانة أي معدات. كما يتحمل تحالف بن دايل تكلفة توفير وتشغيل وإصلاح وصيانة حواجز السيارات والهيدروليك والمضخات 
الصناعية وأنظمة التشغيل والسلامة والأمن وأجهزة الاًستشعار والكاميرات وأي معدات أخرى داخل مباني مواقف السيارات المؤجرة. ويجب 

ا من تاريخ الفاتورة الصادرة عن الشركة.  دفع رسوم الخدمة من قبل تحالف بن دايل في غضون خمسة عشر )15( يومء
ا من تاريخ البد�، يعادل 10٪ من إجمالي المبيعات  يجب على تحالف بن دايل تقديم ضمان أدا� للشركة في غضون خمسة عشر )15( يومء
السنوية لضمان جزئي لأدا� التزامات تحالف بن دايل بموجب الاًتفاقية. ويجب أن يكون ضمان الأدا� ساريءا طوال مدة الاًتفاقية وحتى انتها� 

ا بعد إشعار التسليم النهائي للمباني المؤجرة. تسعين )90( يومء

ا من الإخطار بإخلال تحالف بن دايل لاًلتزاماته، أو إنها� الاًتفاقية من قبل الإنهاء يحق للشركة إنها� هذه الاًتفاقية في غضون خمسة عشر )15( يومء
ا من الإخطار إلى تحالف بن دايل. الشركة بدون إبدا� أسباب في غضون أربعة عشر )14( يومء

النظام الواجب 
التطبيق والاختصاص 

القضائي

ا للمركز  ا لها، ويحُال أي نزاع ينشأ عنها ويتعذر حله وديءا إلى التحكيم وفقء تخضع هذه الاًتفاقية لأنظمة المملكة ويتم تفسيرها وتنفيذها وفقء
السعودي للتحكيم التجاري.

أحكام أخرى
لاً يتجاوز الحد الأقصى للتعويض المستحق من تحالف بن دايل فيما يتعلق بالمسؤولية عن الإخلال بواجب العناية حصة الإيرادات المنصوص 
عليها في الاًتفاقية عن كل سنة بالإضافة إلى رسوم الخدمة مضروبة في فترة التشغيل التجاري بالسنوات. في حين لاً يتجاوز الحد الأقصى 

للتعويض المستحق من الشركة لتحالف بن دايل حصة الإيرادات من الإيجار مضروباء في فترة التشغيل التجاري بالسنوات.

الـعودة إلى جـدول المحتـويـات <
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اتفاقية الدعاية والإعلان مع شركة العربية للتعهدات الفنية )ويشار إليها فيما يلي بـ »شركة العربية«(  ول 

ملخص الشروط الرئيسية لاتفاقية دعاية وإعلان مع شركة العربية(:  56ل12الجدول )

اتفاقية دعاية وإعلان مع شركة العربيةعنوان الاتفاقية

الأطراف
الشركة 	
شركة العربية 	

1445/7/26هـ )الموافق 2024/02/07م(.التاريخ

مدة الاتفاقية وآلية 
تجديدها

تظل هذه الاًتفاقية سارية لمدة خمسة عشر )15( سنة تبدأ من تاريخها وتنتهي في 1461/1/12هـ )الموافق 2039/02/06م(. إضافة إلى 
ذلك، تبدأ حقوق الاًمتياز فيما يتعلق بكل موقع إعلاني من تاريخ البد� المسجل في شهادة التسليم المعمول بها لكل موقع إعلاني وتستمر 

حتى تاريخ إنها� هذه الاًتفاقية، ما لم يتفق الطرفان على خلاف ذلك كتابيءا.

موضوع الاتفاقية

ا إلى شركة العربية على مناطق معينة داخل وجهة مسار لتركيب اللافتات التقليدية والرقمية وتشغيلها والسماح  تمنح الشركة بموجبها امتيازء
لشركة العربية باستخدام هذه اللافتات للإعلان والاًستدلاًل. تتمتع شركة العربية بامتياز على المواقع الإعلانية داخل وجهة »مسار« التي 
الإلكترونية وصناديق وملصقات  المراسلة  الجوانب ووحدات  اللوحات الإعلانية والإعلانات متعددة  الحصر،  المثال لاً  تشمل، على سبيل 
الضو� الإعلانية وأي لاًفتات أو هياكل أو مرافق أخرى تحمل إعلانات تقع داخل وجهة مسار والمتفق عليها بين الطرفين. ويجوز تعديل هذه 

المواقع الإعلانية أو تغييرها أو توسيعها أو إلغاؤها أو إضافتها في أي وقت خلال مدة هذه اتفاقية. 

تتقاسم الشركة وشركة العربية الإيرادات الناتجة عن هذه الاًتفاقية على النحو المحدد في الاًتفاقية.التسعير والتعديلات

ا من تاريخ بد� هذه الاًتفاقية وعلى نفقتها الخاصة على أي موافقة أو ترخيص الالتزامات الجوهرية يجب على شركة العربية الحصول في غضون ثلاثين )30( يومء
ا لشروط هذه الاًتفاقية. مطلوب بموجب النظام لتمكين شركة العربية من أدا� التزاماتها بالكامل وممارسة حقوق الاًمتياز الخاصة بها وفقء

النظام الواجب 
التطبيق والاختصاص 

القضائي

ا للمركز السعودي للتحكيم  تخضع هذه الاًتفاقية لأنظمة المملكة، ويحُال أي نزاع ينشأ عنها ويتعذر حله عن طريق الوساطة إلى التحكيم وفقء
التجاري.

أحكام أخرى
تكون جميع المواقع الإعلانية إما مملوكة للشركة، أو يحق للشركة نزع ملكية هذه المواقع الإعلانية. تكون أي أعمال تقوم بها شركة العربية 
على المواقع الإعلانية لتطوير المواقع الإعلانية أو صيانتها مملوكة للشركة بمجرد تركيبها وقبولها، وسيتم تسليمها إلى الشركة عند إنها� 

هذه الاًتفاقية، ما لم تصدر الشركة تعليمات بخلاف ذلك إلى شركة العربية بتفكيكها وإزالتها.

يع للحافلات مع شركة إلكترومين المحدودة اتفاقية تشغيل نظام النقل السر زل 

ملخص الشروط الرئيسية لاتفاقية تشغيل نظام النقل السريع للحافلات مع شركة إلكترومين المحدودة(:  57ل12الجدول )

اتفاقية تشغيل نظام النقل السريع للحافلات مع شركة إلكترومين المحدودةعنوان الاتفاقية

الأطراف
الشركة 	
شركة إلكترومين المحدودة 	

1445/11/15هـ )الموافق 2024/05/23م(.التاريخ

مدة الاتفاقية وآلية 
تجديدها

ا ميلاديءا بد�ءا من تاريخ إصدار شهادة بد� العمليات التجارية، حيث إن شهادة بد�  تظل هذه الاًتفاقية سارية لمدة خمسة عشر )15( شهرء
العمليات التجارية لم يتم إصدارها كما في تاريخ هذه النشرة ومتوقع صدورها في الربع الثاني من العام 2025م*.

تقوم شركة إلكترومين المحدودة بموجب هذه الاًتفاقية بتقديم خدمات التشغيل النهائية لنظام النقل السريع بالحافلات بنا� على الاًمتياز موضوع الاتفاقية
الممنوح من قبل الشركة لمناطق محددة من وجهة »مسار«، وتوفير خدمات الحافلات من الدرجة الأولى لزوار وجهة »مسار«.

تدفع شركة إلكترومين المحدودة رسوم امتياز محددة على النحو الوارد في الاًتفاقية والتي تمثل نسبة من إيرادات مبيعات التذاكر.التسعير والتعديلات

الالتزامات الجوهرية
لاً يحق للشركة الدخول في أي اتفاقية لتقديم خدمات الترام أو خدمات الحافلات الأخرى على الطرق التي يتم فيها تقديم خدمات نظام 
النقل السريع بالحافلات بموجب اتفاقية تشغيل نظام النقل السريع للحافلات مع شركة إلكترومين المحدودة دون الحصول على موافقة 

مسبقة من شركة إلكترومين المحدودة.

الإنهاء

يحق لأي من الطرفين إنها� الاًتفاقية إذا وقعت أي حالة تقصير من أي من الطرفين، وتتضمن حالاًت التقصير الاًنتهاك لأي التزام جوهري 
. وإذا لم يقم  ا، أو إذا ارتكب أي من الطرفين احتيالاًء بموجب أحكام الاًتفاقية من جانب أي من الطرفين، أو إذا أصبح أي من الطرفين معسرء
الطرف المقصر بتصحيح حالة تقصيره خلال الإطار الزمني المتفق عليه، يحق لشركة إلكترومين المحدودة إنها� اتفاقية التشغيل عن طريق 
ا قبل  ا قبل تاريخ الإنها�، ويحق للشركة إنها� الاًتفاقية عن طريق تقديم إخطار مدته ثلاثون )30( يومء تقديم إخطار مدته أربعون )40( يومء

تاريخ الإنها�، حسب الاًقتضا�.
النظام الواجب 

التطبيق والاختصاص 
القضائي

تخضع هذه الاًتفاقية للأنظمة السارية في المملكة ويجوز إحالة أي نزاع ينشأ عنها ويتعذر حله وديءا إلى التحكيم المدار من قبل المركز 
السعودي للتحكيم التجاري.

* لم يتم اصدار شهادة بد� الأعمال حيث أنه لم يتم استكمال إجرا�ات تجهيز العمليات من قبل شركة إلكترومين وسيتم إصدار شهادة بد� الأعمال عندما تكون شركة إلكترومين جاهزة لبد� 
عمليات الأعمال.
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اتفاقية إيجار مع شركة مقاولات سعودية حل 

ملخص الشروط الرئيسية لاتفاقية إيجار مع شركة مقاولات سعودية(:  58ل12الجدول )

اتفاقية إيجار مع شركة مقاولاًت سعوديةعنوان الاتفاقية

الأطراف
شركة الإنما� تطوير الأول المحدودة )بصفتها مالك الأرض معينة الشركة كممثلٍ عنها( 	
شركة مقاولاًت سعودية 	

1446/06/25هـ )الموافق 2024/12/26م(التاريخ

مدة الاتفاقية وآلية 
تجديدها

تبدأ الاًتفاقية في السنة الثالثة من تاريخ إصدار رخصة البنا� ولن تمتد بعد السنة الخامسة من تاريخ التنفيذ، أيهما أسبق. ويستمر نفاذ 
الاًتفاقية لمدة خمسة وثلاثين )35( سنة.

موضوع الاتفاقية
 1NN-06 برقم  »مسار«  وجهة  السعودية ضمن  المقاولاًت  إلى شركة  أرض  قطعة  المحدودة  الأول  تطوير  الإنما�  بموجبها ستؤجر شركة 
وبمساحة ثلاثة آلاًف وخمسمائة وأربعة وخمسين وثمانية وتسعين من المائة من المتر المربع )3,554.89(، لبنا� مباني شركة المقاولاًت 

السعودية واستخدامه كفندق باسم بونسيانا مسار في وجهة »مسار« للحجاج والمعتمرين.

التسعير والتعديلات

تكون شركة المقاولاًت السعودية مسؤولةء عن جميع النفقات والتكاليف المتعلقة بتصميم وتطوير وبنا� فندق بونسيانا مسار وتنفيذ جميع 
ا للجدول الزمني ومعايير البنا� المتفق عليها، بما في ذلك جميع تكاليف الصيانة والإصلاح العامة وتكاليف أعمال  الأعمال ذات الصلة وفقء

الصيانة الرئيسية والعاجلة.
بالإضافة إلى مدفوعات الإيجار الإضافية والمتغيرة، وإلى الحد الذي تخضع فيه الخدمات والبضائع المقدمة بموجب الاًتفاقية لضريبة 
القيمة المضافة، فإن شركة الإنما� تطوير الأول المحدودة ستضيف معدل ضريبة القيمة المضافة إلى مدفوعات الإيجار حيثما ينطبق ذلك.

كما تدفع شركة المقاولاًت السعودية لشركة الإنما� تطوير الأول المحدودة رسوم خدمة سنوية محددة في الاًتفاقية.

الالتزامات الجوهرية
بموجب الاًتفاقية، يحق لشركة المقاولاًت السعودية الشفعة الأولى لشرا� الأرض ذات العلاقة من شركة الإنما� تطوير الأول المحدودة إذا 
قررت شركة الإنما� تطوير الأول المحدودة بيعها خلال مدة عقد الإيجار. ولاً يجوز لشركة المقاولاًت السعودية التنازل عن حق الشفعة هذا 

لأي شخص آخر.
النظام الواجب 

التطبيق والاختصاص 
القضائي

ا إلى المحاكم المتخصصة في جدة. تخضع هذه الاًتفاقية لأنظمة المملكة ويحُال أي نزاع ينشأ عنها ويتعذر حله وديءا خلال )60( يومء

اتفاقيـــة إيجـــار البنية التحتية 6ل3ل12

أبرمت الشركة اتفاقيتين إيجار إنشائي، حيث قامت بتأجير عقارات لأطراف ثالثة بموجب هذه الاًتفاقية لاًستخدامها في بنا� مصنع خلط )خلاطات 
الخرسانة( وتركيب شبكات البنية التحتية للاتصالاًت )للمزيد من المعلومات حول هذه الاًتفاقية، الرجا� مراجعة القسم رقم 12-5 »العقارات« من هذه 

النشرة(.

اتفاقيـــات بيع أراضي 7ل3ل12

أبرمت الشركة وشركة الإنما� تطوير الأول المحدودة وشركة الإنما� تطوير الثاني المحدودة سبعة عشر )17( اتفاقية لبيع قطع أراضي ضمن وجهة »مسار« 
إلى أطراف أخرى حيث يتعين على الشركة تقديم خدمات المرافق فيما يتعلق بهذه الأراضي أيضا بموجب اتفاقيات خدمات مبرمة ذات صلة. كما أبرمت 
الشركة اتفاقية الحجز المشروط لبيع الأراضي لحجز بعض قطع الأراضي ضمن وجهة »مسار« لصالح شركة الديار العربية ليتم بيعها لذات الشركة. وبلغ 
إجمالي قيمة اتفاقيات بيع الأراضي حوالي ثلاثة مليارات وثلاثمائة وثلاثة وأربعون مليونا ومائة وستة ألفاء وستمائة وسبعة وخمسون )3,343,106,657( 
ريال سعودي من 2022م حتى 1446/05/11هـ )الموافق 2024/11/13م(، حيث تمثل الإيرادات الناتجة عن اتفاقيات بيع الأراضي 100٪ من إجمالي 
إيرادات الشركة للسنتين الماليتين المنتهيتين بتاريخ 2022م و2023م و99٪ من إيرادات الشركة لفترة الستة أشهر المنتهية في 30 يونيو 2024م. وفيما 

يلي ملخص الشروط الرئيسية لتلك الاًتفاقيات:

اتفاقية بيع أرض مع شركة الزامل للتطوير العقاري )ويشار إليها فيما يلي بـ »شركة الزامل«(أل 

ملخص الشروط الرئيسية لاتفاقية بيع أرض مع شركة الزامل للتطوير العقاري(:  59ل12الجدول )

اتفاقية بيع أرض المبرمة بين شركة الإنما� تطوير الثاني المحدودة )بصفتها مالك الأرض معنية الشركة كممثلٍ عنها(، وشركة الزاملعنوان الاتفاقية

الأطراف
شركة الإنما� تطوير الثاني المحدودة )بصفتها مالك الأرض معينة الشركة كممثلٍ عنها( 	
شركة الزامل 	

1443/12/01هـ )الموافق 2022/06/30م(.التاريخ
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مدة الاتفاقية وآلية 
تجديدها

تبدأ اتفاقية بيع أرض مع شركة الزامل من تاريخ إبرامها وتنتهي في التاريخ الذي يتم فيه نقل صك ملكية الأرض إلى شركة الزامل. ووفقا 
للآلية المحددة في الاًتفاقية والتي تنص على نقل ملكية الأرض بعد الإنتها� من كافة الدفعات المُقررة بحسب الاًتفاقية. وقد تم نقل صك 
ملكية الأرض إلى شركة مسار الإتقان العقارية، حيث قامت شركة الزامل بإنشا� شركة مسار الإتقان العقارية كصندوق استثمار عقاري بغرض 

إفراغ قطعة الأرض محل البيع في الاًتفاقية.

موضوع الاتفاقية

تمتلك شركة الإنما� تطوير الثاني قطعة أرض برقم 1BN-06 وبمساحة ألفين وخمسمائة وثمانية وخمسين واثنان من عشرة )2,558.02( 
ا لشروط اتفاقية بيع أرض مع شركة الزامل. ويجدر بالذكر أنه في حال قررت  ا تقع ضمن وجهة »مسار« تبُاع إلى شركة الزامل وفقء ا مربعء مترء
شركة الزامل بيع الأرض في أي وقت بعد تاريخ اتفاقية بيع أرض مع شركة الزامل، يكون لشركة الإنما� تطوير الثاني أو الشركة حق الشفعة 

الأولى لشرا� الأرض. 

التسعير والتعديلات
يبلغ سعر شرا� الأرض بالمبلغ المحدد في الاًتفاقية وتدفعها شركة الزامل النحو المحدد في الاًتفاقية.

تكون شركة الزامل مسؤولة عن دفع جميع الضرائب والرسوم والموافقات والتكاليف السارية نتيجة تنفيذ اتفاقية بيع أرض مع شركة الزامل.

في تاريخ نقل الملكية، يجب على شركة الزامل أن تقدم إلى شركة الإنما� تطوير الثاني المحدودة سند لأمر يبلغ نسبة محددة من سعر الشرا� الالتزامات الجوهرية
ليتم تنفيذه في حالة عدم بنا� منصة المبنى في غضون أربع )4( سنوات من نقل الملكية، أو في حال طُبقت عقوبات بنا� على شركة الزامل.

النظام الواجب 
التطبيق والاختصاص 

القضائي
تخضع هذه الاًتفاقية لأنظمة المملكة ويحُال أي نزاع ينشأ عنها ويتعذر حله وديءا إلى المحاكم المتخصصة في جدة.

وبموجب هذا الاًتفاقية، أبرمت الشركة مع شركة الزامل اتفاقية إضافية لمباشرة خدمات الصيانة في الأرض وهي كالتالي:

اتفاقية خدمات شركة الزاملل 1

ملخص الشروط الرئيسية لاتفاقية خدمات شركة الزامل(:  60ل12الجدول )

اتفاقية خدمات شركة الزاملعنوان الاتفاقية

الأطراف
الشركة 	
شركة الزامل 	

1443/12/01هـ )الموافق 2022/06/30م(.التاريخ

مدة الاتفاقية وآلية 
تجديدها

تبلغ مدة اتفاقية شركة الزامل لخدمات المرافق تسع وتسعين )99( سنة تبدأ من تاريخ إبرامها وتنتهي تلقائيءا في حال إنها� اتفاقية بيع أرض 
مع شركة الزامل من قبل أي من الأطراف.

تكون الشركة هي المزود الحصري لتقديم خدمات التبريد وإدارة النفايات والتشغيل والصيانة والأمن والتنظيف ضمن وجهة »مسار«، وذلك موضوع الاتفاقية
فيما يتعلق بالأرض التي اشترتها شركة الزامل.

التسعير والتعديلات

تتكون رسوم الخدمة )رسوم التخزين، والتوصيل والاًستهلاك( المستحقة على شركة الزامل للشركة من المبلغ المحدد في الاًتفاقية، تكون 
مستحقة بالنحو المحدد في الاًتفاقية.

وفي حال قامت شركة الزامل ببنا� غرفة تبريد داخل العقار، فلن يتم تطبيق رسوم التوصيل الموضحة أعلاه، بشرط أن يتم فحص غرفة 
التبريد والموافقة عليها من قبل الشركة.

علاوةء على ذلك، يجب أن تكون رسوم جمع النفايات )لكل نقطة تسليم( على النحو المحدد في الاًتفاقية.
النظام الواجب 

التطبيق والاختصاص 
القضائي

تخضع هذه الاًتفاقية لأنظمة المملكة ويحُال أي نزاع ينشأ عنها ويتعذر حله وديءا إلى المحاكم المتخصصة في جدة.

اتفاقيات بيع أراضي مع شركة الديار العربية للتطوير العقاري )ويشار إليها فيما يلي بـ »شركة الديار العربية«( بل 

ملخص الشروط الرئيسية لاتفاقيات بيع الأراضي مع شركة الديار العربية(:  61ل12الجدول )

اتفاقيات بيع أراضي مع شركة الديار العربيةعنوان الاتفاقية

الأطراف
الشركة 	
شركة الديار العربية 	

1443/11/21هـ )الموافق 2022/06/20م(.التاريخ

مدة الاتفاقية وآلية 
تجديدها

تبدأ مدة سريان كل اتفاقية من اتفاقيات بيع أراضي الديار العربية في تاريخ إبرامها وتنتهي في التاريخ الذي يتم فيه نقل ملكية الأرض إلى 
شركة الديار العربية. ووفقا للآلية المحددة في الاًتفاقية والتي تنص على نقل ملكية الأرض بعد الإنتها� من كافة الدفعات المُقررة بحسب 

الاًتفاقية، وحتى تاريخ هذه النشرة، لم يتم نقل صك ملكية الأراضي إلى شركة الديار العربية. 

الـعودة إلى جـدول المحتـويـات <
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موضوع الاتفاقية

حيث تمتلك الشركة: )1( قطعة أرض برقم 3SS-05 بمساحة ألفين وثلاثمائة وثلاثة وثمانين وخمسة وسبعين من المائة من المتر المربع 
ا، و)2( قطعة أرض برقم 3SS-13 بمساحة ألفين وتسعمائة وسبعة وستين متر مربع وثلاثين من المائة من المتر  ا مربعء )2,383.75( مترء
ا لشروط اتفاقيات بيع أراضي مع  المربع )2,967.30(، وكلاهما يقع ضمن وجهة »مسار« والذي سيتم بيعه إلى شركة الديار العربية وفقء

شركة الديار العربية.

التسعير والتعديلات

ويبلغ سعر شرا� الأراضي حسبما هو محدد في الاًتفاقية. وتقوم شركة الديار العربية بدفع ثمن الشرا� لكل اتفاقية من اتفاقيات بيع أراضي 
الديار العربية وفق الآلية المحددة في الاًتفاقية

تكون شركة الديار العربية مسؤولة عن دفع جميع الضرائب والرسوم والموافقات والتكاليف السارية نتيجة تنفيذ اتفاقية بيع أرض مع شركة 
الديار العربية.

الالتزامات الجوهرية

إذا اختارت شركة الديار العربية بيع الأراضي في أي وقت بعد تاريخ إبرام اتفاقيات بيع أراضي الديار العربية، يكون للشركة حق الشفعة 
الأولى لشرا� الأراضي

في تاريخ نقل الملكية لكل قطعة من الأراضي، يجب على شركة الديار العربية أن تقدم إلى الشركة سند لأمر بنسبة محددة من سعر الشرا� 
يتم صرفه في حالة عدم بنا� منصة البنا� خلال أربع )4( سنوات من تحويل الملكية، أو في حال طُبقت أي غرامات بنا� على شركة الديار 

العربية.
النظام الواجب 

التطبيق والاختصاص 
القضائي

تخضع هذه الاًتفاقية لأنظمة المملكة ويحُال أي نزاع ينشأ عنها ويتعذر حله وديءا إلى المحاكم المتخصصة في جدة.

وبموجب هذا الاًتفاقية، أبرمت الشركة مع شركة الديار العربية اتفاقية إضافية لمباشرة خدمات الصيانة في الأراضي وهي كالتالي:

اتفاقيات الخدمات مع شركة الديار العربيةل 1

ملخص الشروط الرئيسية لاتفاقيات الخدمات مع شركة الديار العربية(:  62ل12الجدول )

اتفاقيات الخدمات مع شركة الديار العربيةعنوان الاتفاقية

الأطراف
الشركة 	
شركة الديار العربية 	

1443/11/21هـ )الموافق 2022/06/20م(.التاريخ

تكون الشركة هي المزود الحصري لتقديم خدمات التبريد وإدارة النفايات والتشغيل والصيانة والأمن والتنظيف ضمن وجهة »مسار«، وذلك موضوع الاتفاقية
فيما يتعلق بالأراضي التي اشترتها شركة الديار العربية.

التسعير والتعديلات

الرسوم  إلى ذلك، تكون  العربية للشركة من مبالغ سنوية تحددها الاًتفاقية. بالإضافة  الديار  تتكون رسوم الخدمة المستحقة على شركة 
المستحقة على خدمات التبريد على النحو المحدد في الاًتفاقية.

وفي حال قامت شركة الديار العربية ببنا� غرفة تبريد داخل العقار، فلن يتم تطبيق رسوم التوصيل الموضحة أعلاه، بشرط أن يتم فحص 
غرفة التبريد والموافقة عليها من قبل الشركة

النظام الواجب 
التطبيق والاختصاص 

القضائي
تخضع هذه الاًتفاقية لأنظمة المملكة ويحُال أي نزاع ينشأ عنها ويتعذر حله وديءا إلى المحاكم المتخصصة في جدة.

اتفاقيات بيع الأراضي مع شركة الديار العربية جل 

ملخص الشروط الرئيسية لاتفاقيات بيع الأراضي مع شركة الديار العربية(:  63ل12الجدول )

اتفاقيات بيع أراضي مع شركة الديار العربيةعنوان الاتفاقية

الأطراف
الشركة 	
شركة الديار العربية 	

1445/09/21هـ )الموافق 2024/03/31م(.التاريخ

مدة الاتفاقية وآلية 
تجديدها

تبدأ مدة سريان كل اتفاقية من اتفاقيات بيع أراضي في تاريخ إبرامها وتنتهي في التاريخ الذي يتم فيه نقل ملكية الأرض إلى شركة الديار 
العربية. ووفقا للآلية المحددة في الاًتفاقية والتي تنص على نقل ملكية الأرض بعد الإنتها� من كافة الدفعات المُقررة بحسب الاًتفاقية، وحتى 

تاريخ هذه النشرة، لم يتم نقل صك ملكية الأراضي إلى شركة الديار العربية. 

موضوع الاتفاقية

حيث تمتلك الشركة: )1( قطعة أرض برقم 3SS-10 بمساحة ثلاثة آلاًف وأربعمائة وثلاثة وأربعين وتسع وتسعين من المائة من المتر المربع 
ا، و)2( قطعة أرض برقم 3SS-09 بمساحة ثلاثة آلاًف ومائة وتسعة وثمانين وواحد وخمسين من المائة من المتر  ا مربعء )3,443.99( مترء
ا لشروط اتفاقيات بيع  المربع )3,189.51( متراء مربعاء، وكلاهما يقع ضمن وجهة »مسار« والذي سيتم بيعه إلى شركة الديار العربية وفقء

أراضي مع شركة الديار العربية.

الـعودة إلى جـدول المحتـويـات <
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التسعير والتعديلات

ويبلغ سعر شرا� الأراضي حسبما هو محدد في الاًتفاقية. وتقوم شركة الديار العربية بدفع ثمن الشرا� لكل اتفاقية من اتفاقيات بيع أراضي 
الديار العربية وفق الآلية المحددة في الاًتفاقية

تكون شركة الديار العربية مسؤولة عن دفع جميع الضرائب والرسوم والموافقات والتكاليف السارية نتيجة تنفيذ اتفاقية بيع أرض مع شركة 
الديار العربية.

الالتزامات الجوهرية

إذا اختارت شركة الديار العربية بيع الأراضي في أي وقت بعد تاريخ إبرام اتفاقيات بيع أراضي الديار العربية، يكون للشركة حق الشفعة 
الأولى لشرا� الأراضي

في تاريخ نقل الملكية لكل قطعة من الأراضي، يجب على شركة الديار العربية أن تقدم إلى الشركة سند لأمر بنسبة محددة من سعر الشرا� 
يتم صرفه في حالة عدم بنا� منصة البنا� خلال أربع )4( سنوات من تحويل الملكية، أو في حال طُبقت أي غرامات بنا� على شركة الديار 

العربية.
النظام الواجب 

التطبيق والاختصاص 
القضائي

تخضع هذه الاًتفاقية لأنظمة المملكة ويحُال أي نزاع ينشأ عنها ويتعذر حله وديءا إلى المحاكم المتخصصة في جدة.

وبموجب هذه الاًتفاقية، أبرمت الشركة مع شركة الديار العربية اتفاقية إضافية لمباشرة خدمات الصيانة في الأراضي وهي كالتالي:

اتفاقيات الخدمات مع شركة الديار العربيةل 1

ملخص الشروط الرئيسية لاتفاقيات الخدمات مع شركة الديار العربية(:  64ل12الجدول )

اتفاقيات الخدمات مع شركة الديار العربيةعنوان الاتفاقية

الأطراف
الشركة 	
شركة الديار العربية 	

1445/09/21هـ )الموافق 2024/03/31م(.التاريخ

تكون الشركة هي المزود الحصري لتقديم خدمات التبريد وإدارة النفايات والتشغيل والصيانة والأمن والتنظيف ضمن وجهة »مسار«، وذلك موضوع الاتفاقية
فيما يتعلق بالأراضي التي اشترتها شركة الديار العربية.

التسعير والتعديلات

الرسوم  إلى ذلك، تكون  العربية للشركة من مبالغ سنوية تحددها الاًتفاقية. بالإضافة  الديار  تتكون رسوم الخدمة المستحقة على شركة 
المستحقة على خدمات التبريد على النحو المحدد في الاًتفاقية.

وفي حال قامت شركة الديار العربية ببنا� غرفة تبريد داخل العقار، فلن يتم تطبيق رسوم التوصيل الموضحة أعلاه، بشرط أن يتم فحص 
غرفة التبريد والموافقة عليها من قبل الشركة.

النظام الواجب 
التطبيق والاختصاص 

القضائي
تخضع هذه الاًتفاقية لأنظمة المملكة ويحُال أي نزاع ينشأ عنها ويتعذر حله وديءا إلى المحاكم المتخصصة في جدة.

اتفاقية الحجز المشروط لبيع الأراضي مع شركة الديار العربية دل 

ملخص الشروط الرئيسية لاتفاقيات بيع الأراضي مع شركة الديار العربية(:  65ل12الجدول )

اتفاقيات الحجز المشروط لبيع الأراضي مع شركة الديار العربيةعنوان الاتفاقية

الأطراف
الشركة 	
شركة الديار العربية 	

1443/07/27هـ )الموافق 2022/02/28م( والمعدلة بتاريخ 1443/10/29هـ )الموافق 2022/05/30م( والمعدلة بتاريخ 1445/06/06هـ التاريخ
)الموافق 2023/12/19م( والمعدلة بتاريخ 1445/09/21هـ )الموافق 2024/03/31م(.

موضوع الاتفاقية

 3NN-11و  3SS-12و  3SS-10و  3SS-09و  3SS-02و  3SS-03و  3SS-04و  3SS-05و  3SS-13 بأرقام  أراضي  قطع  الشركة  تمتلك 
و3NN-09 و 3NN-10 و3SS-11 الموجودة داخل وجهة »مسار« والذي من خلاله أعربت شركة الديار العربية عن رغبتها في شرا� هذه 
الأراضي لتطويرها كمشاريع سكنية وتجارية. لذلك، تحتفظ اتفاقية الديار العربية للحجز بمثل هذه الأراضي لصالح شركة الديار العربية 
تحسباء لتنفيذ اتفاقيات بيع منفصلة لكل قطعة أرض. تم بيع قطع الأراضي رقم 3SS-05 و3SS-13 و3SS-10 و3SS-09 لشركة الديار 

العربية بموجب اتفاقيات بيع أراضي الديار العربية

ا للتقييم الصادر وقت تنفيذ اتفاقية البيع النهائي للأرض التسعير والتعديلات يجب أن تكون قيمة قطع الأراضي الخاضعة لاًتفاقية حجز شركة الديار العربية وفقء
فيما يتعلق بكل قطعة من قبل مثمن عقاري معتمد في مدينة مكة المكرمة.

النظام الواجب 
التطبيق والاختصاص 

القضائي
تخضع هذه الاًتفاقية لأنظمة المملكة ويحُال أي نزاع ينشأ عنها ويتعذر حله وديءا إلى المحاكم المتخصصة في جدة.

وتكون آلية حجز قطع الأراضي على النحو المحدد في الاًتفاقية.أحكام أخرى

الـعودة إلى جـدول المحتـويـات <
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اتفاقية بيع وشراء أرض مع مؤسسة صالح عبد الله كامل الإنسانية  	ل 

ملخص الشروط الرئيسية لاتفاقية بيع وشراء أرض مع مؤسسة صالح عبد الله كامل الإنسانية(:  66ل12الجدول )

اتفاقية بيع وشرا� أرض مع مؤسسة صالح عبد الله كامل الإنسانيةعنوان الاتفاقية

الأطراف
شركة الإنما� تطوير الثاني المحدودة )بصفتها مالك الأرض معينة الشركة كممثلٍ عنها( 	
مؤسسة صالح عبد الله كامل الإنسانية 	

1445/05/05هـ )الموافق 19 /11/ 2023م(.التاريخ

مدة الاتفاقية وآلية 
تجديدها

الله كامل الإنسانية.  التاريخ الذي يتم فيه نقل صك ملكية الأرض إلى مؤسسة صالح عبد  تسري هذه الاًتفاقية من تاريخها وتنتهي في 
وبتاريخ  الاًتفاقية،  المُقررة بحسب  الدفعات  كافة  الإنتها� من  بعد  الأرض  ملكية  نقل  تنص على  والتي  الاًتفاقية  المحددة في  للآلية  وفقا 

1446/06/08هـ )الموافق 2024/12/09م(، تم نقل صك ملكية الأرض إلى مؤسسة صالح عبد الله كامل الإنسانية.

موضوع الاتفاقية
يمتلك صندوق الإنما� مكة للتطوير الثاني قطعة أرض برقم 3NN-14 بمساحة ألفان ومائتين وسبعة وثمانين متراء مربعاء وثمانية عشر من 
المائة من المتر المربع )2,287.18( والتي تقع ضمن منطقة وجهة »مسار« التي سيتم بيعها لمؤسسة صالح عبدالله كامل الإنسانية وفقا 

لبنود هذه الاًتفاقية.

يبلغ سعر شرا� الأراضي حسبما هو محدد في الاًتفاقية. تقوم مؤسسة صالح عبد الله كامل الإنسانية بدفع ثمن الشرا� وفق الآلية المحددة التسعير والتعديلات
في الاًتفاقية. 

الالتزامات الجوهرية

في حال اختيار مؤسسة صالح عبد الله كامل الإنسانية بيع الأرض في أي وقت بعد تاريخ هذه الاًتفاقية، يكون لدى صندوق الإنما� مكة 
للتطوير الثاني حق الشفعة، أو ما يعُرف بحق الرفض الأول لشرا� الأرض.

في تاريخ نفاذ هذه الاًتفاقية، ستقوم مؤسسة صالح عبد الله كامل الإنسانية بتقديم سند لأمر إلى صندوق الإنما� مكة للتطوير الثاني بمبلغ 
يعادل 5٪ من سعر الشرا� وسيتم تنفيذ هذا السند لأمر في حالة عدم بنا� منصة البنا� المتعلقة بالأرض خلال أربع )4( سنوات من تاريخ 

ا لشروط هذه الاًتفاقية. نفاذ هذه الاًتفاقية، أو في حالة إيقاع أي عقوبات وفقء
النظام الواجب 

التطبيق والاختصاص 
القضائي

تخضع هذه الاًتفاقية لأنظمة المملكة ويحُال أي نزاع ينشأ عنها ويتعذر حله وديءا إلى المحاكم المتخصصة في جدة.

وبموجب هذا الاًتفاقية، أبرمت الشركة مع مؤسسة صالح عبد الله كامل الإنسانية اتفاقية إضافية لمباشرة خدمات الصيانة في الأرض وهي كالتالي:

اتفاقية الخدمات مع مؤسسة صالح عبد الله كامل الإنسانيةل 1

ملخص الشروط الرئيسية لاتفاقية الخدمات مع مؤسسة صالح عبد الله كامل الإنسانية(:  67ل12الجدول )

اتفاقية الخدمات مع مؤسسة صالح عبد الله كامل الإنسانيةعنوان الاتفاقية

الأطراف
الشركة 	
مؤسسة صالح عبد الله كامل الإنسانية 	

1445/05/05هـ )الموافق 19 /11/ 2023م(.التاريخ

مدة الاتفاقية وآلية 
تجديدها

تبلغ مدة هذه الاًتفاقية تسعاء وتسعين )99( سنة تبدأ من تاريخ إبرامها وتنتهي تلقائياء في حال إنها� اتفاقية بيع وشرا� أرض المبرمة مع 
مؤسسة صالح عبدالله كامل الإنسانية من قبل أي من الأطراف.

حيث تكون الشركة هي المزود الحصري لتوفير خدمات التبريد وإدارة النفايات والتشغيل والصيانة والأمن والتنظيف داخل وجهة »مسار« موضوع الاتفاقية
وستقدم هذه الخدمات فيما يتعلق بالأرض التي اشترتها مؤسسة صالح عبد الله كامل الإنسانية.

تتكون رسوم الخدمة المستحقة على مؤسسة صالح عبدالله كامل الإنسانية للشركة من مبالغ سنوية تحددها الاًتفاقية. بالإضافة إلى ذلك، التسعير والتعديلات
تكون الرسوم المستحقة على خدمات التبريد وجمع النفايات على النحو المحدد في الاًتفاقية.

النظام الواجب 
التطبيق والاختصاص 

القضائي
تخضع هذه الاًتفاقية لأنظمة المملكة ويحُال أي نزاع ينشأ عنها ويتعذر حله وديءا إلى المحاكم المتخصصة في جدة.

الـعودة إلى جـدول المحتـويـات <
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اتفاقية بيع أرض مع شركة آلفا النخبة للاستثمار  ول 

ملخص الشروط الرئيسية لاتفاقية بيع أرض مع شركة آلفا النخبة للاستثمار(:  68ل12الجدول )

اتفاقية بيع أرض مع شركة آلفا النخبة للاستثمارعنوان الاتفاقية

الأطراف
الشركة 	
شركة آلفا النخبة للاستثمار 	

1445/04/09هـ )الموافق 2023/10/24م(.التاريخ

مدة الاتفاقية وآلية 
تجديدها

تسري هذه الاًتفاقية من تاريخها وتنتهي في التاريخ الذي يتم فيه نقل صك ملكية الأرض إلى شركة آلفا النخبة للاستثمار. وفقاء للآلية 
المحددة في الاًتفاقية والتي تنص على نقل ملكية الأرض بعد الإنتها� من كافة الدفعات المُقررة بحسب الاًتفاقية، وحتى تاريخ هذه النشرة، 

تم نقل صك ملكية الأراضي إلى شركة آلفا النخبة للاستثمار.

باعت الشركة قطعة أرض برقم 1BS-07 بمساحة ألفين وأربعمائة وستة وثلاثين وواحد وسبعين من المائة من المتر المربع )2,436.71( موضوع الاتفاقية
ا لشروط اتفاقية بيع أرض مع شركة آلفا النخبة للاستثمار. ا، يقع ضمن وجهة »مسار« إلى شركة آلفا النخبة للاستثمار وفقء ا مربعء مترء

إذا اختارت شركة آلفا النخبة للاستثمار بيع الأرض في أي وقت بعد تاريخ إبرام اتفاقية بيع أرض شركة آلفا النخبة للاستثمار، يكون للشركة الالتزامات الجوهرية
حق الشفعة الأولى لشرا� الأرض.

وبموجب هذا الاًتفاقية، أبرمت الشركة مع شركة آلفا النخبة للاستثمار اتفاقية إضافية لمباشرة خدمات الصيانة في الأراضي وهي كالتالي:

اتفاقية الخدمات مع شركة آلفا النخبة للاستثمارل 1

ملخص الشروط الرئيسية لاتفاقية الخدمات مع شركة آلفا النخبة للاستثمار(:  69ل12الجدول )

اتفاقية الخدمات مع شركة آلفا النخبة للاستثمارعنوان الاتفاقية

الأطراف
الشركة 	
شركة آلفا النخبة للاستثمار 	

1445/04/09هـ )الموافق 2023/10/24م(.التاريخ

مدة الاتفاقية وآلية 
تجديدها

تبلغ مدة هذه الاًتفاقية تسعاء وتسعين )99( سنة تبدأ من تاريخ إبرامها وتنتهي تلقائياء في حال إنها� اتفاقية بيع وشرا� الأرض المبرمة مع 
شركة آلفا النخبة للاستثمار من قبل أي من الأطراف.

تكون الشركة هي المزود الحصري لتوفير خدمات التبريد وإدارة النفايات والتشغيل والصيانة والأمن والتنظيف داخل وجهة »مسار« وستقدم موضوع الاتفاقية
هذه الخدمات فيما يتعلق بالأرض التي اشترتها شركة آلفا النخبة للاستثمار.

التسعير والتعديلات

تتكون رسوم الخدمة المستحقة على شركة آلفا النخبة للاستثمار للشركة من المبلغ المحدد في الاًتفاقية، تكون مستحقة بالنحو المحدد 
في الاًتفاقية.

وفي حال قامت شركة آلفا النخبة للاستثمار ببنا� غرفة تبريد داخل العقار، فلن يتم تطبيق رسوم التوصيل الموضحة في الاًتفاقية، بشرط 
أن يتم فحص غرفة التبريد والموافقة عليها من قبل الشركة.

علاوةء على ذلك، يجب أن تكون رسوم جمع النفايات )لكل نقطة تسليم( على النحو المحدد في الاًتفاقية.
النظام الواجب 

التطبيق والاختصاص 
القضائي

تخضع هذه الاًتفاقية لأنظمة المملكة ويحُال أي نزاع ينشأ عنها ويتعذر حله وديءا إلى المحاكم المتخصصة في جدة.

اتفاقيات بيع الأراضي مع شركة إرث الغربية للتطوير العقاري زل 

ملخص الشروط الرئيسية لاتفاقيات بيع الأراضي مع شركة إرث الغربية للتطوير العقاري(:  70ل12الجدول )

اتفاقيات بيع الأراضي مع شركة إرث الغربية للتطوير العقاريعنوان الاتفاقية

الأطراف
الشركة 	
شركة إرث الغربية للتطوير العقاري 	

1444/12/04هـ )الموافق 2023/06/22م(.التاريخ

مدة الاتفاقية وآلية 
تجديدها

تبدأ مدة سريان كل اتفاقية من اتفاقيات بيع أراضي شركة إرث الغربية للتطوير العقاري في تاريخ إبرامها وتنتهي في التاريخ الذي يتم فيه نقل 
ملكية الأرض إلى شركة إرث الغربية للتطوير العقاري. وفقا للآلية المحددة في الاًتفاقية والتي تنص على نقل ملكية الأرض بعد الإنتها� من 
كافة الدفعات المُقررة بحسب الاًتفاقية، وحتى تاريخ هذه النشرة، لم يتم نقل صك ملكية الأراضي إلى شركة إرث الغربية للتطوير العقاري.

الـعودة إلى جـدول المحتـويـات <
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موضوع الاتفاقية

حيث تمتلك الشركة: )1( قطعة أرض برقم 1BN-07 بمساحة ألفين وستمائة وأربعة وثمانين متراء مربعاء وثمانية وعشرين من المائة من المتر 
المربع )2,684.28(، و)2( قطعة أرض برقم 1BN-09 بمساحة ألفين ومئتين وواحد وتسعين متراء مربعاء وستة وأربعين من المائة من المتر 
ا لشروط اتفاقيات بيع  المربع )2,291.46(، وكلاهما يقع ضمن وجهة »مسار« والذي سيتم بيعه إلى شركة إرث الغربية للتطوير العقاري وفقء

أراض مع شركة إرث الغربية للتطوير العقاري.

يبلغ سعر شرا� الأراضي حسبما هو محدد في الاًتفاقية. تقوم شركة إرث الغربية للتطوير العقاري بدفع ثمن الشرا� وفق الآلية المحددة التسعير والتعديلات
في الاًتفاقية.

الالتزامات الجوهرية

إذا اختارت شركة إرث الغربية للتطوير العقاري بيع الأراضي في أي وقت بعد تاريخ إبرام اتفاقيات بيع أراضي شركة إرث الغربية للتطوير 
العقاري، يكون للشركة حق الشفعة الأولى لشرا� الأراضي.

وفي تاريخ نقل الملكية لكل قطعة من الأراضي، يجب على شركة إرث الغربية للتطوير العقاري أن تقدم إلى الشركة سند لأمر بنسبة ٪5 
من سعر الشرا� يتم صرفه في حالة عدم بنا� منصة البنا� خلال ستة )6( سنوات من تاريخ اتفاقيات بيع الأراضي مع شركة إرث الغربية 

للتطوير العقاري.
النظام الواجب 

التطبيق والاختصاص 
القضائي

تخضع هذه الاًتفاقية لأنظمة المملكة ويحُال أي نزاع ينشأ عنها ويتعذر حله وديءا إلى المحاكم المتخصصة في جدة.

وبموجب هذا الاًتفاقية، أبرمت الشركة مع شركة إرث الغربية للتطوير العقاري اتفاقيات إضافية لمباشرة خدمات الصيانة في الأرض وهي كالتالي:

اتفاقيات الخدمات مع شركة إرث الغربية للتطوير العقاريل 1

ملخص الشروط الرئيسية لاتفاقية الخدمات مع شركة إرث الغربية للتطوير العقاري(:  71ل12الجدول )

اتفاقية الخدمات مع شركة إرث الغربية للتطوير العقاريعنوان الاتفاقية

الأطراف
الشركة 	
شركة إرث الغربية للتطوير العقاري 	

1444/12/04هـ )الموافق 2023/06/22م(.التاريخ

تكون الشركة هي المزود الحصري لتوفير خدمات التبريد وإدارة النفايات والتشغيل والصيانة والأمن والتنظيف داخل وجهة »مسار« وستقدم موضوع الاتفاقية
هذه الخدمات فيما يتعلق بالأرض التي اشترتها شركة إرث الغربية للتطوير العقاري.

تتكون رسوم الخدمة المستحقة على شركة إرث الغربية للتطوير العقاري للشركة من مبالغ سنوية تحددها الاًتفاقية. بالإضافة إلى ذلك، تكون التسعير والتعديلات
الرسوم المستحقة على خدمات التبريد وجمع النفايات على النحو المحدد في الاًتفاقية

النظام الواجب 
التطبيق والاختصاص 

القضائي
تخضع هذه الاًتفاقية لأنظمة المملكة ويحُال أي نزاع ينشأ عنها ويتعذر حله وديءا إلى المحاكم المتخصصة في جدة.

اتفاقية بيع أراضي بين شركة الإنماء تطوير الأول المحدودة وشركة إرث الغربية للتطوير العقاري  حل 

ملخص الشروط الرئيسية لاتفاقيات بيع الأراضي مع شركة إرث الغربية للتطوير العقاري(:  72ل12الجدول )

اتفاقيات بيع الأراضي مع شركة إرث الغربية للتطوير العقاريعنوان الاتفاقية

الأطراف
شركة الإنما� تطوير الأول المحدودة )بصفتها مالك الأرض معينة الشركة كممثلٍ عنها( 	
شركة إرث الغربية للتطوير العقاري 	

1444/12/04هـ )الموافق 2023/06/22م(.التاريخ

مدة الاتفاقية وآلية 
تجديدها

تسري هذه الاًتفاقية من تاريخها وتنتهي في التاريخ الذي يتم فيه نقل صك ملكية الأرض إلى شركة إرث الغربية للتطوير العقاري. وفقا للآلية 
المحددة في الاًتفاقية والتي تنص على نقل ملكية الأرض بعد الإنتها� من كافة الدفعات المُقررة بحسب الاًتفاقية، وحتى تاريخ هذه النشرة، 

لم يتم نقل صك ملكية الأراضي إلى شركة إرث الغربية للتطوير العقاري.

موضوع الاتفاقية
تمتلك شركة الإنما� تطوير الأول المحدودة )نيابة عن صندوق الإنما� مكة للتطوير الأول( قطعة أرض برقم 1BN-08 بمساحة سطحية تبلغ 
ألفين وستمائة وأربعة وثمانين متراء مربعاء واثنين وعشرين من المائة من المتر المربع )2,684.22( متر مربع تقع داخل وجهة »مسار« والتي 

ا للاتفاقية. تبيعها إلى شركة إرث الغربية للتطوير العقاري وفقء

التسعير والتعديلات

يبلغ سعر شرا� الأراضي حسبما هو محدد في الاًتفاقية.
تقوم شركة إرث الغربية للتطوير العقاري بدفع ثمن الشرا� وفق الآلية المحددة في الاًتفاقية.

في تاريخ نقل ملكية الأرض، يجب على شركة إرث الغربية للتطوير العقاري تقديم سند لأمر إلى صندوق الإنما� مكة للتطوير الأول بمبلغ 
يعادل 5٪ من سعر الشرا� ليتم صرفه في حال عدم بنا� منصة المبنى خلال ستة )6( سنوات من تاريخ الاًتفاقية.
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النظام الواجب 
التطبيق والاختصاص 

القضائي
تخضع هذه الاًتفاقية لأنظمة المملكة ويحُال أي نزاع ينشأ عنها ويتعذر حله وديءا إلى المحاكم المتخصصة في جدة.

في حال اختيار شركة إرث الغربية للتطوير العقاري بيع الأرض في أي وقت بعد تاريخ هذه الاًتفاقية، يكون لدى صندوق الإنما� مكة للتطوير أحكام أخرى
الأول حق الشفعة، أو ما يعُرف بحق الرفض الأول لشرا� الأرض. 

وبموجب هذا الاًتفاقية، أبرمت الشركة مع شركة إرث الغربية للتطوير العقاري اتفاقيات إضافية لمباشرة خدمات الصيانة في الأرض وهي كالتالي:

اتفاقيات الخدمات بين شركة إرث الغربية للتطوير العقاري والشركة ل 1

ملخص الشروط الرئيسية لاتفاقية الخدمات مع شركة إرث الغربية للتطوير العقاري(:  73ل12الجدول )

اتفاقية الخدمات مع شركة إرث الغربية للتطوير العقاريعنوان الاتفاقية

الأطراف
الشركة 	
شركة إرث الغربية للتطوير العقاري 	

1444/12/04هـ )الموافق 2023/06/22م(.التاريخ

حيث تكون الشركة هي المزود الحصري لتقديم خدمات التبريد وإدارة النفايات والتشغيل والصيانة والأمن والتنظيف ضمن وجهة »مسار«، موضوع الاتفاقية
وذلك فيما يتعلق بالأراضي التي اشترتها شركة إرث الغربية للتطوير العقاري.

تتكون رسوم الخدمة المستحقة على شركة إرث الغربية للتطوير العقاري للشركة من مبالغ سنوية تحددها الاًتفاقية. بالإضافة إلى ذلك، تكون التسعير والتعديلات
الرسوم المستحقة على خدمات التبريد وجمع النفايات على النحو المحدد في الاًتفاقية.

النظام الواجب 
التطبيق والاختصاص 

القضائي
تخضع هذه الاًتفاقية لأنظمة المملكة ويحُال أي نزاع ينشأ عنها ويتعذر حله وديءا إلى المحاكم المتخصصة في جدة.

اتفاقية بيع أراضي بين شركة الإنماء تطوير الأول المحدودة وشركة قائد للتطوير والاستثمار العقاري  طل 

ملخص الشروط الرئيسية لاتفاقيات بيع الأراضي مع شركة قائد للتطوير والاستثمار العقاري(:  74ل12الجدول )

اتفاقيات بيع الأراضي مع شركة قائد للتطوير والاًستثمار العقاريعنوان الاتفاقية

الأطراف
شركة الإنما� تطوير الأول المحدودة )بصفتها مالك الأرض معينة الشركة كممثلٍ عنها( 	
شركة قائد للتطوير والاًستثمار العقاري 	

1445/12/24هـ )الموافق 2024/06/30م(.التاريخ

مدة الاتفاقية وآلية 
تجديدها

تسري هذه الاًتفاقية من تاريخها وتنتهي في التاريخ الذي يتم فيه نقل صك ملكية الأرض إلى شركة قائد للتطوير والاًستثمار العقاري. وفقا 
للآلية المحددة في الاًتفاقية والتي تنص على نقل ملكية الأرض بعد الإنتها� من كافة الدفعات المُقررة بحسب الاًتفاقية، وحتى تاريخ هذه 

النشرة، لم يتم نقل صك ملكية الأراضي إلى شركة قائد للتطوير والاًستثمار العقاري.

موضوع الاتفاقية

 1BS-091 وBS-08 حيث تمتلك شركة الإنما� تطوير الأول المحدودة )نيابة عن صندوق الإنما� مكة للتطوير الأول( قطع الأراضي برقم
بمساحة سطحية تبلغ ألفين وستمائة وأربعة وثمانين متراء مربعاء وسبعة وعشرين من المائة من المتر المربع )2,684.27( متر مربع وألفين 
وثلاثمائة وستة وأربعين متراء مربعاء وسبعة وثمانين من المائة من المتر المربع )2,346.87( متر مربع التي تقع داخل وجهة »مسار« والتي 

ا للاتفاقية. تبيعها إلى شركة قائد للتطوير والاًستثمار العقاري وفقء

التسعير والتعديلات

يبلغ سعر شرا� الأراضي حسبما هو محدد في الاًتفاقية.
تقوم شركة قائد للتطوير والاًستثمار العقاري بدفع ثمن الشرا� وفق الآلية المحددة في الاًتفاقية.

في تاريخ نقل ملكية الأراضي، يجب على شركة قائد للتطوير والاًستثمار العقاري تقديم سند لأمر إلى صندوق الإنما� مكة للتطوير الأول بمبلغ 
يعادل 5٪ من سعر الشرا� ليتم صرفه في حال عدم بنا� منصة المبنى خلال ستة )6( سنوات من تاريخ الاًتفاقية.

النظام الواجب 
التطبيق والاختصاص 

القضائي
تخضع هذه الاًتفاقية لأنظمة المملكة ويحُال أي نزاع ينشأ عنها ويتعذر حله وديءا إلى المحاكم المتخصصة في جدة.

في حال اختيار شركة قائد للتطوير والاًستثمار العقاري بيع الأراضي في أي وقت بعد تاريخ هذه الاًتفاقية، يكون لدى صندوق الإنما� مكة أحكام أخرى
للتطوير الأول حق الشفعة، أو ما يعُرف بحق الرفض الأول لشرا� الأرض. 

الـعودة إلى جـدول المحتـويـات <
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وبموجب هذا الاًتفاقية، أبرمت الشركة مع شركة قائد للتطوير والاًستثمار العقاري اتفاقيات إضافية لمباشرة خدمات الصيانة في الأرض وهي كالتالي:

اتفاقيات الخدمات بين شركة قائد للتطوير والاستثمار العقاري والشركة ل 1

ملخص الشروط الرئيسية لاتفاقيات الخدمات مع شركة قائد للتطوير والاستثمار العقاري(:  75ل12الجدول )

اتفاقيتين الخدمات مع شركة قائد للتطوير والاًستثمار العقاريعنوان الاتفاقية

الأطراف
الشركة 	
شركة قائد للتطوير والاًستثمار العقاري 	

1445/12/24هـ )الموافق 2024/06/30م(.التاريخ

حيث تكون الشركة هي المزود الحصري لتقديم خدمات التبريد وإدارة النفايات والتشغيل والصيانة والأمن والتنظيف ضمن وجهة »مسار«، موضوع الاتفاقية
وذلك فيما يتعلق بالأراضي التي اشترتها شركة قائد للتطوير والاًستثمار العقاري.

تتكون رسوم الخدمة المستحقة على شركة قائد للتطوير والاًستثمار للشركة من مبالغ سنوية تحددها الاًتفاقية. بالإضافة إلى ذلك، تكون التسعير والتعديلات
الرسوم المستحقة على خدمات التبريد وجمع النفايات على النحو المحدد في الاًتفاقية.

النظام الواجب 
التطبيق والاختصاص 

القضائي
تخضع هذه الاًتفاقية لأنظمة المملكة ويحُال أي نزاع ينشأ عنها ويتعذر حله وديءا إلى المحاكم المتخصصة في جدة.

ية )ويشار إليها فيما يلي بـ »شركة اتحاد الراجحي«( اتفاقية بيع أرض مع شركة اتحاد الراجحي العقار يل 

ملخص الشروط الرئيسية لاتفاقية بيع أرض مع شركة اتحاد الراجحي العقارية(:  76ل12الجدول )

اتفاقية بيع أرض المبرمة بين الشركة، وشركة اتحاد الراجحيعنوان الاتفاقية

الأطراف
الشركة 	
شركة اتحاد الراجحي 	

1446/03/23هـ )الموافق 2024/09/26م(.التاريخ

مدة الاتفاقية وآلية 
تجديدها

اتحاد  إلى  الأرض  ملكية  نقل صك  فيه  يتم  الذي  التاريخ  وتنتهي في  إبرامها  تاريخ  الراجحي من  اتحاد  أرض مع شركة  بيع  اتفاقية  تبدأ 
الراجحي. وفقا للآلية المحددة في الاًتفاقية والتي تنص على نقل ملكية الأرض بعد الإنتها� من كافة الدفعات المُقررة بحسب الاًتفاقية، 

وحتى تاريخ هذه النشرة، لم يتم نقل صك ملكية الأراضي إلى شركة اتحاد الراجحي.

موضوع الاتفاقية

تمتلك الشركة قطعتي أرض برقم 3BN-01 و 3GS-01 وبمساحة ستة آلاًف ومئتين وخمسة عشر من المائة من المتر المربع )6,215.01( 
ا لشروط اتفاقية بيع أرض مع شركة اتحاد الراجحي. ويجدر بالذكر أنه في  تقع ضمن وجهة »مسار« تبُاع إلى شركة اتحاد الراجحي وفقء
حال قررت شركة اتحاد الراجحي بيع الأرض في أي وقت بعد تاريخ اتفاقية بيع أرض مع شركة اتحاد الراجحي، يكون للشركة حق الشفعة 

الأولى لشرا� الأرض. 

التسعير والتعديلات
ويبلغ سعر شرا� الأرض بالمبلغ المحدد في الاًتفاقية وتدفعها شركة اتحاد الراجحي النحو المحدد في الاًتفاقية.

تكون شركة اتحاد الراجحي مسؤولة عن دفع جميع الضرائب والرسوم والموافقات والتكاليف السارية نتيجة تنفيذ اتفاقية بيع أرض مع 
شركة اتحاد الراجحي.

في تاريخ نقل الملكية، يجب على شركة اتحاد الراجحي أن تقدم إلى الشركة سند لأمر يبلغ نسبة محددة من سعر الشرا� ليتم تنفيذه في حالة الالتزامات الجوهرية
عدم بنا� منصة المبنى في غضون أربع )4( سنوات من نقل الملكية، أو في حال طُبقت عقوبات بنا� على شركة اتحاد الراجحي.

النظام الواجب 
التطبيق والاختصاص 

القضائي
تخضع هذه الاًتفاقية لأنظمة المملكة ويحُال أي نزاع ينشأ عنها ويتعذر حله وديءا إلى المحاكم المتخصصة في جدة.

الـعودة إلى جـدول المحتـويـات <
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وبموجب هذا الاًتفاقية، أبرمت الشركة مع شركة اتحاد الراجحي اتفاقية إضافية لمباشرة خدمات الصيانة في الأرض وهي كالتالي:

اتفاقية خدمات شركة اتحاد الراجحيل 1

ملخص الشروط الرئيسية لاتفاقية خدمات شركة اتحاد الراجحي(:  77ل12الجدول )

اتفاقية خدمات شركة اتحاد الراجحيعنوان الاتفاقية

الأطراف
الشركة 	
شركة اتحاد الراجحي 	

1446/03/23هـ )الموافق 2024/09/26م(.التاريخ

مدة الاتفاقية وآلية 
تجديدها

تبلغ مدة اتفاقية شركة اتحاد الراجحي لخدمات المرافق تسع وتسعين )99( سنة تبدأ من تاريخ إبرامها وتنتهي تلقائيءا في حال إنها� اتفاقية 
بيع الأرض مع شركة اتحاد الراجحي من قبل أي من الأطراف.

تكون الشركة هي المزود الحصري لتقديم خدمات التبريد وإدارة النفايات والتشغيل والصيانة والأمن والتنظيف ضمن وجهة »مسار«، وذلك موضوع الاتفاقية
فيما يتعلق بالأرض التي اشترتها شركة اتحاد الراجحي.

التسعير والتعديلات

تتكون رسوم الخدمة )رسوم التخزين، والتوصيل والاًستهلاك( المستحقة على شركة اتحاد الراجحي للشركة من المبلغ المحدد في الاًتفاقية، 
تكون مستحقة بالنحو المحدد في الاًتفاقية.

وفي حال قامت شركة اتحاد الراجحي ببنا� غرفة تبريد داخل العقار، فلن يتم تطبيق رسوم التوصيل الموضحة أعلاه، بشرط أن يتم فحص 
غرفة التبريد والموافقة عليها من قبل الشركة.

علاوةء على ذلك، يجب أن تكون رسوم جمع النفايات )لكل نقطة تسليم( على النحو المحدد في الاًتفاقية.
النظام الواجب 

التطبيق والاختصاص 
القضائي

تخضع هذه الاًتفاقية لأنظمة المملكة ويحُال أي نزاع ينشأ عنها ويتعذر حله وديءا إلى المحاكم المتخصصة في جدة.

ية )ويشار إليها فيما يلي بـ »شركة إتقان ألفا«( اتفاقية بيع أرض مع شركة إتقان ألفا العقار كل 

ملخص الشروط الرئيسية لاتفاقية بيع أرض مع شركة إتقان ألفا(:  78ل12الجدول )

اتفاقية بيع أرض المبرمة بين الشركة، وشركة إتقان ألفاعنوان الاتفاقية

الأطراف
الشركة 	
شركة إتقان ألفا 	

1446/04/20هـ )الموافق 2024/10/23م(.التاريخ

مدة الاتفاقية وآلية 
تجديدها

تبدأ اتفاقية بيع أرض مع شركة إتقان ألفا من تاريخ إبرامها وتنتهي في التاريخ الذي يتم فيه نقل صك ملكية الأرض إلى إتقان ألفا. وفقا 
للآلية المحددة في الاًتفاقية والتي تنص على نقل ملكية الأرض بعد الإنتها� من كافة الدفعات المُقررة بحسب الاًتفاقية، وكما في تاريخ هذه 

النشرة، تم نقل صك ملكية الأرض إلى شركة إتقان ألفا.

موضوع الاتفاقية

تمتلك الشركة قطعة أرض برقم 1NN-04 وبمساحة ألفان وتسعمائة وتسعة وستون وتسعة وثلاثون من المائة من المتر المربع )2,969.39( 
ا لشروط اتفاقية بيع أرض مع شركة إتقان ألفا. ويجدر بالذكر أنه في  ا تقع ضمن وجهة »مسار« تبُاع إلى شركة إتقان ألفا وفقء ا مربعء مترء
حال قررت شركة إتقان ألفا بيع الأرض في أي وقت بعد تاريخ اتفاقية بيع أرض مع شركة إتقان ألفا، يكون للشركة حق الشفعة الأولى لشرا� 

الأرض. 

التسعير والتعديلات
ويبلغ سعر شرا� الأرض بالمبلغ المحدد في الاًتفاقية وتدفعها شركة إتقان ألفا على النحو المحدد في الاًتفاقية.

تكون شركة إتقان ألفا مسؤولة عن دفع جميع الضرائب والرسوم والموافقات والتكاليف السارية نتيجة تنفيذ اتفاقية بيع أرض مع شركة 
إتقان ألفا.

في تاريخ نقل الملكية، يجب على شركة إتقان ألفا أن تقدم إلى الشركة سند لأمر يبلغ نسبة محددة من سعر الشرا� ليتم تنفيذه في حالة عدم الإلتزامات الجوهرية
بنا� منصة المبنى في غضون أربع )4( سنوات من نقل الملكية، أو في حال طُبقت عقوبات بنا� على شركة إتقان ألفا.

النظام الواجب 
التطبيق والاختصاص 

القضائي
تخضع هذه الاًتفاقية لأنظمة المملكة ويحُال أي نزاع ينشأ عنها ويتعذر حله وديءا إلى المحاكم المتخصصة في جدة.

الـعودة إلى جـدول المحتـويـات <
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وبموجب هذا الاًتفاقية، أبرمت الشركة مع شركة إتقان ألفا اتفاقية إضافية لمباشرة خدمات الصيانة في الأرض وهي كالتالي:

اتفاقية خدمات شركة إتقان ألفال 1

ملخص الشروط الرئيسية لاتفاقية خدمات شركة إتقان ألفا(:  79ل12الجدول )

اتفاقية خدمات شركة إتقان ألفاعنوان الاتفاقية

الأطراف
الشركة 	
شركة إتقان ألفا 	

1446/04/20هـ )الموافق 2024/10/23م(.التاريخ

مدة الاتفاقية وآلية 
تجديدها

تبلغ مدة اتفاقية شركة إتقان ألفا لخدمات المرافق تسع وتسعين )99( سنة تبدأ من تاريخ إبرامها وتنتهي تلقائيءا في حال إنها� اتفاقية بيع 
الأرض مع شركة إتقان ألفا من قبل أي من الأطراف.

تكون الشركة هي المزود الحصري لتقديم خدمات التبريد وإدارة النفايات والتشغيل والصيانة والأمن والتنظيف ضمن وجهة »مسار«، وذلك موضوع الاتفاقية
فيما يتعلق بالأرض التي اشترتها شركة إتقان ألفا.

التسعير والتعديلات

تتكون رسوم الخدمة )رسوم التخزين، والتوصيل والاًستهلاك( المستحقة على شركة إتقان ألفا للشركة من المبلغ المحدد في الاًتفاقية، تكون 
مستحقة بالنحو المحدد في الاًتفاقية.

وفي حال قامت شركة إتقان ألفا ببنا� غرفة تبريد داخل العقار، فلن يتم تطبيق رسوم التوصيل الموضحة أعلاه، بشرط أن يتم فحص غرفة 
التبريد والموافقة عليها من قبل الشركة.

علاوةء على ذلك، يجب أن تكون رسوم جمع النفايات )لكل نقطة تسليم( على النحو المحدد في الاًتفاقية.
النظام الواجب 

التطبيق والاختصاص 
القضائي

تخضع هذه الاًتفاقية لأنظمة المملكة ويحُال أي نزاع ينشأ عنها ويتعذر حله وديءا إلى المحاكم المتخصصة في جدة.

اتفاقيات بيع الأراضي بين شركة الإنماء تطوير الثاني المحدودة وشركة الرمز للعقارات  لل 

ملخص الشروط الرئيسية لاتفاقيات بيع الأراضي مع شركة الرمز للعقارات(:  80ل12الجدول )

اتفاقيات بيع الأراضي مع شركة الرمز للعقاراتعنوان الاتفاقية

الأطراف
شركة الإنما� تطوير الثاني المحدودة )بصفتها مالك الأرض معينة الشركة كممثلٍ عنها( 	
شركة الرمز للعقارات 	

1446/05/11هـ )الموافق 2024/11/13م(.التاريخ

مدة الاتفاقية وآلية 
تجديدها

تسري هذه الاًتفاقية من تاريخها وتنتهي في التاريخ الذي يتم فيه نقل صك ملكية الأرض إلى شركة الرمز للعقارات. وفقا للآلية المحددة 
في الاًتفاقية والتي تنص على نقل ملكية الأرض بعد الاًنتها� من كافة الدفعات المُقررة بحسب الاًتفاقية، وحتى تاريخ هذه النشرة، لم يتم نقل 

صك ملكية الأراضي إلى شركة الرمز للعقارات.

موضوع الاتفاقية

 2SS-102 وSS-09 حيث تمتلك شركة الإنما� تطوير الثاني المحدودة )نيابة عن صندوق الإنما� مكة للتطوير الثاني( قطع الأراضي برقم
المربع )3,270.75( متر مربع وألفين  المتر  المائة من  تبلغ ثلاثة آلاًف ومئتان وسبعون متر مربع وخمسة وسبعون من  بمساحة سطحية 
وسبعمائة وستة وثلاثون متر مربع وستة وخمسون من المائة من المتر المربع )2,736.56( متر مربع، على التوالي، التي تقع داخل وجهة 

ا للاتفاقية. »مسار« والتي تبيعها إلى شركة الرمز للعقارات وفقء

التسعير والتعديلات

يبلغ سعر شرا� الأراضي حسبما هو محدد في الاًتفاقية.
تقوم شركة الرمز للعقارات بدفع ثمن الشرا� وفق الآلية المحددة في الاًتفاقية.

في تاريخ نقل ملكية الأراضي، يجب على شركة الرمز للعقارات تقديم سند إذني إلى شركة الإنما� تطوير الثاني المحدودة بمبلغ يعادل ٪5 
من سعر الشرا� ليتم صرفه في حال عدم بنا� منصة المبنى خلال أربعة )4( سنوات من تاريخ الاًتفاقية.

النظام الواجب 
التطبيق والاختصاص 

القضائي
تخضع هذه الاًتفاقية لأنظمة المملكة ويحُال أي نزاع ينشأ عنها ويتعذر حله وديءا إلى المحاكم المتخصصة في جدة.

أحكام أخرى
في حال اختيار شركة الرمز للعقارات بيع الأراضي في أي وقت بعد تاريخ هذه الاًتفاقية، يكون لدى شركة الإنما� تطوير الثاني المحدودة 
حق الشفعة، أو ما يعُرف بحق الرفض الأول لشرا� الأرض. وكما في تاريخ هذه النشرة، لاً تزال صكوك الملكية الخاصة بتلك الأراضي قيد 

النقل إلى شركة الرمز للعقارات.
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وبموجب هذا الاًتفاقية، أبرمت الشركة مع شركة الرمز للعقارات اتفاقيات إضافية لمباشرة خدمات الصيانة في الأرض وهي كالتالي:

اتفاقيات الخدمات بين شركة الرمز للعقارات والشركة ل 1

ملخص الشروط الرئيسية لإتفاقيات الخدمات مع شركة الرمز للعقارات(:  81ل12الجدول )

اتفاقيتين الخدمات مع شركة الرمز للعقاراتعنوان الاتفاقية

الأطراف
الشركة 	
شركة الرمز للعقارات 	

1446/05/11هـ )الموافق 2024/11/13م(.التاريخ

حيث تكون الشركة هي المزود الحصري لتقديم خدمات التبريد وإدارة النفايات والتشغيل والصيانة والأمن والتنظيف ضمن وجهة »مسار«، موضوع الاتفاقية
وذلك فيما يتعلق بالأراضي التي اشترتها شركة الرمز للعقارات.

تتكون رسوم الخدمة المستحقة على شركة الرمز للعقارات للشركة من مبالغ سنوية تحددها الاًتفاقية. بالإضافة إلى ذلك، تكون الرسوم التسعير والتعديلات
المستحقة على خدمات التبريد وجمع النفايات على النحو المحدد في الاًتفاقية.

النظام الواجب 
التطبيق والاختصاص 

القضائي
تخضع هذه الاًتفاقية لأنظمة المملكة ويحُال أي نزاع ينشأ عنها ويتعذر حله وديءا إلى المحاكم المتخصصة في جدة.

اتفاقية بيع أرض مع شركة تطوير عقاري سعودية مل 

ملخص الشروط الرئيسية اتفاقية بيع أرض مع شركة تطوير عقاري سعودية(:  82ل12الجدول )

اتفاقية بيع أرض مع شركة تطوير عقاري سعوديةعنوان الاتفاقية

الأطراف
الشركة 	
شركة تطوير عقاري سعودية 	

1446/06/25هـ )الموافق 2024/12/26م(التاريخ

مدة الاتفاقية وآلية 
تجديدها

تبدأ مدة سريان الاًتفاقية في تاريخ إبرامها وتنتهي في التاريخ الذي يتم فيه نقل ملكية الأرض إلى شركة التطوير العقاري السعودية. ووفقا 
للآلية المحددة في الاًتفاقية والتي تنص على نقل ملكية الأرض بعد الإنتها� من كافة الدفعات المُقررة بحسب الاًتفاقية. وحتى تاريخ هذه 

النشرة، لم يتم نقل صك ملكية الأراضي إلى شركة التطوير العقاري السعودية. 

ا، تقع ضمن موضوع الاتفاقية ا مربعء حيث تمتلك الشركة قطعة أرض برقم 3SS-11 بمساحة أربعة آلاًف ومائة وتسعة وثمانين وثلاثة وأربعين )4,189.43( مترء
ا لشروط الاًتفاقية. وجهة »مسار« والتي سيتم بيعها إلى شركة التطوير العقاري السعودية وفقء

التسعير والتعديلات
ويبلغ سعر شرا� الأرض حسبما هو محدد في الاًتفاقية. وتقوم شركة التطوير العقاري السعودية بدفع ثمن الشرا� وفق الآلية المحددة في 

الاًتفاقية.
تكون شركة التطوير العقاري السعودية مسؤولة عن دفع جميع الضرائب والرسوم والموافقات والتكاليف السارية نتيجة تنفيذ الاًتفاقية.

الالتزامات الجوهرية

إذا اختارت شركة التطوير العقاري السعودية بيعها في أي وقت بعد تاريخ إبرام الاًتفاقية، يكون للشركة حق الشفعة الأولى لشرا� الأرض.
في تاريخ نقل الملكية لكل قطعة من الأراضي، يجب على شركة التطوير العقاري السعودية أن تقدم إلى الشركة سند لأمر بنسبة محددة من 
سعر الشرا� يتم صرفه في حالة عدم بنا� منصة البنا� خلال أربع )4( سنوات من تحويل الملكية، أو في حال طُبقت أي غرامات بنا� على 

شركة التطوير العقاري السعودية.
النظام الواجب 

التطبيق والاختصاص 
القضائي

تخضع هذه الاًتفاقية لأنظمة المملكة ويحُال أي نزاع ينشأ عنها ويتعذر حله وديءا إلى المحاكم المتخصصة في جدة.

وبموجب هذا الاًتفاقية، أبرمت الشركة مع شركة التطوير العقاري السعودية اتفاقية إضافية لمباشرة خدمات الصيانة في الأرض وهي كالتالي:

اتفاقية الخدمات مع شركة تطوير عقاري سعوديةل 1

ملخص الشروط الرئيسية لاتفاقية الخدمات مع شركة تطوير عقاري سعودية(:  83ل12الجدول )

اتفاقية الخدمات مع شركة تطوير عقاري سعوديةعنوان الاتفاقية

الأطراف
الشركة 	
شركة تطوير عقاري سعودية 	

1446/06/25هـ )الموافق 2024/12/26م(التاريخ
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مدة الاتفاقية وآلية 
تجديدها

تبلغ مدة الاًتفاقية تسع وتسعين )99( سنة تبدأ من تاريخ إبرامها وتنتهي تلقائيءا في حال إنها� اتفاقية بيع الأرض مع شركة التطوير العقاري 
السعودية من قبل أي من الأطراف.

تكون الشركة هي المزود الحصري لتقديم خدمات التبريد وإدارة النفايات والتشغيل والصيانة والأمن والتنظيف ضمن وجهة »مسار«، وذلك موضوع الاتفاقية
فيما يتعلق بالأراضي التي اشترتها شركة التطوير العقاري السعودية.

التسعير والتعديلات

تتكون رسوم الخدمة المستحقة على شركة التطوير العقاري السعودية للشركة من مبالغ سنوية تحددها الاًتفاقية. بالإضافة إلى ذلك، تكون 
الرسوم المستحقة على خدمات التبريد وجمع النفايات على النحو المحدد في الاًتفاقية.

وفي حال قامت شركة التطوير العقاري السعودية ببنا� غرفة تبريد داخل العقار، فلن يتم تطبيق رسوم التوصيل الموضحة أعلاه، بشرط أن 
يتم فحص غرفة التبريد والموافقة عليها من قبل الشركة.

النظام الواجب 
التطبيق والاختصاص 

القضائي
تخضع هذه الاًتفاقية لأنظمة المملكة ويحُال أي نزاع ينشأ عنها ويتعذر حله وديءا إلى المحاكم المتخصصة في جدة.

اتفاقيـــات صنـــدوق الإنمـــاء مكـــة للتطوير الأول وصندوق الإنمـــاء للتطوير الثاني 8ل3ل12

أبرمت الشركة العديد من الاًتفاقيات فيما يتعلق بتأسيس وإدارة صندوق الإنما� مكة للتطوير الأول وصندوق الإنما� مكة للتطوير الثاني وهما صندوقين 
يقدر حجمهما بإحدى عشرة مليار ومئتان مليون )11,200,000,000( ريال سعودي للصندوقين تملك الشركة جميع وحداتهما، وتشمل اتفاقيات تأسيس 
الصندوقين واتفاقيات إدارة التطوير العقاري للصندوقين وشروطهما وأحكامهما. كذلك أبرمت الشركة اتفاقيات بيع أراضي مع شركة الإنما� للاستثمار 
– باعتبارها مدير الصندوقين – فيما يتعلق ببيع الشركة لعقارات لصندوق الإنما� مكة للتطوير الأول وصندوق الإنما� مكة للتطوير الثاني، والتي تقوم 
بموجبها بتسجيل صكوك ملكية لصندوق الإنما� مكة للتطوير الأول وصندوق الإنما� مكة للتطوير الثاني باسم شركة الإنما� تطوير الأول المحدودة وشركة 

الإنما� تطوير الثاني المحدودة بصفتهما حافظين أصول الصندوقين )حسبما ينطبق(.

وفيما يلي ملخص الشروط الرئيسية لاًتفاقيات التمويل المبرمة من قبل الشركة: 

اتفاقيات تأسيس صندوق الإنماء مكة للتطوير الأول وصندوق الإنماء مكة للتطوير الثاني مع شركة الإنماء للاستثمار أل 

أبرمت الشركة اتفاقية تأسيس صندوق الإنما� مكة للتطوير الأول وصندوق الإنما� مكة للتطوير الثاني مع شركة الإنما� للاستثمار– باعتبارها مدير 
الصندوقين –، وبموجب تلك الاًتفاقيتين تقوم شركة الإنما� للاستثمار بإنشا� صندوق الإنما� مكة للتطوير الأول وصندوق الإنما� مكة للتطوير الثاني – 

والذين تملك شركة أم القرى للتنمية والإعمار جميع وحداتهما –، وذلك على النحو التالي: 

)الموافق  	 1441/02/17هـ  بتاريخ  للاستثمار  الإنما�  وشركة  الشركة  بين  ما  المبرم  الأول  للتطوير  مكة  الإنما�  صندوق  تأسيس  اتفاقية 
2019/10/16م(.

)الموافق  	 1441/02/17هـ  بتاريخ  للاستثمار  الإنما�  وشركة  الشركة  بين  ما  المبرم  الثاني  للتطوير  مكة  الإنما�  صندوق  تأسيس  اتفاقية 
2019/10/16م(.

شركة الإنما� للاستثمار مؤسسة سوق مالية متخصصة في إنشا� وإدراج وإدارة الصناديق العقارية، وتعتزم تأسيس وإدارة صندوق الإنما� مكة للتطوير 
الأول وصندوق الإنما� مكة للتطوير الثاني. تمتلك شركة أم القرى للتنمية والإعمار عقارات استثمارية ضمن وجهة »مسار« وقد قامت بتقديم مساهمة 
عينية قدرها خمسة مليارات وخمسمائة مليون )5,500,000,000( ريال سعودي والتي تمثل نسبة 84.615٪ من رأس المال ومساهمة نقدية قدرها مائة 
مليون )100,000,000( ريال سعودي والتي تمثل نسبة 15.385٪ من رأس المال في كل من صندوق الإنما� مكة للتطوير الأول وصندوق الإنما� مكة للتطوير 
ا إلى الشركة عن طريق قروض  الثاني. وقد قام صندوق الإنما� مكة للتطوير الأول وصندوق الإنما� مكة للتطوير الثاني بسداد مبلغ 2 مليار ريال نقدء
على الصناديق. للمزيد من المعلومات، الرجا� مراجعة القسم رقم 12-3-10 )ب( »اتفاقيات التسهيلات الائتمانية المبرمة من قبل صندوق الإنماء مكة 

للتطوير الأول وصندوق الإنماء مكة للتطوير الثاني مع مصرف الإنماء« من هذه النشرة.
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ويجدر بالذكر بأن الهدف الرئيسي من صندوق الإنما� مكة للتطوير الأول وصندوق الإنما� مكة للتطوير الثاني المملوكين للشركة بالكامل هو القيام بأعمال 
التطوير والتشغيل الخاصة بالأبراج الفندقية والسكنية والمراكز التجارية لمجموع ثمانية )8( قطع أراضي ضمن الحزمتين التطويرية )أ( و )ب( والذي 
تم من خلال تملك كل صندوق ستة وثلاثين )36( قطعة أرض تشكل جز�اء من وجهة »مسار« - وذلك بموجب أحكام اتفاقيات بيع أراضي من الشركة الى 
الصندوقين والمبرمة بين الشركة وشركة الإنما� للاستثمار بصفتها مدير الصندوقين – للحصول على تمويل متوافق مع الضوابط الشرعية يتكفل بتغطية 

الأعبا� المالية لهذه المشاريع عن طريق كيانين مستقلين.

مدة اتفاقيات تأسيس صندوق الإنما� مكة للتطوير الأول وصندوق الإنما� مكة للتطوير الثاني ستة )6( أشهر بد�ءا من تاريخها، أو حتى إطلاق وتأسيس 
الثاني. تتجدد هذه المدة تلقائيءا لمدة ستة )6( أشهر إضافية، شريطة عدم تقديم  صندوق الإنما� مكة للتطوير الأول وصندوق الإنما� مكة للتطوير 
إشعار خطي من قبل شركة الإنما� للاستثمار يقضي بغير ذلك. اتفاقيات تأسيس صندوق الإنما� مكة للتطوير الأول وصندوق الإنما� مكة للتطوير الثاني 
قابلة للتجديد لمدة ثالثة إضافية باتفاق مكتوب بين الطرفين. وانتهت الاًتفاقية بموجب تأسيس صندوق الإنما� مكة للتطوير الأول وصندوق الإنما� مكة 

للتطوير الثاني.

يجب أن تتوافق القيمة الإجمالية للعقارات المُباعة لصندوق الإنما� مكة للتطوير الأول وصندوق الإنما� مكة للتطوير الثاني مع ما ورد في شروط الدفع 
المنصوص عليها في اتفاقيات بيع أراضي إلى صندوق الإنما� مكة للتطوير الأول وصندوق الإنما� مكة للتطوير الثاني )وللمزيد من المعلومات، الرجا� مراجعة 
قسم »أحكام الدفع« من القسم رقم )م( )د( »اتفاقيات شراء العقار مع خيار الشرط للمشتري لصندوق الإنماء مكة للتطوير الأول وصندوق الإنماء مكة 

للتطوير الثاني مع شركة الإنماء للاستثمار بالنيابة عن صندوق الإنماء مكة للتطوير الأول وصندوق الإنماء مكة للتطوير الثاني« من هذه النشرة(.

شركة الإنما� للاستثمار هي المسؤولة عن إنشا� صندوق الإنما� مكة للتطوير الأول وصندوق الإنما� مكة للتطوير الثاني والحصول على التمويل اللازم 
بقيمة ثلاثة مليار ومائتين وخمسين مليون )3,250,000,000( ريال سعودي لكل من صندوق الإنما� مكة للتطوير الأول وصندوق الإنما� مكة للتطوير الثاني.

مقابل دورها في إنشا� صندوق الإنما� مكة للتطوير الأول وصندوق الإنما� مكة للتطوير الثاني وطرحها والحصول على التمويل اللازم، تستحق  	
شركة الإنما� للاستثمار الرسوم حسبما هو محدد في الاًتفاقيات.

تكون مساهمة الشركة في صندوق الإنما� مكة للتطوير الأول وصندوق الإنما� مكة للتطوير الثاني وفقا لما يلي:

قامت الشركة بتقديم مساهمة عينية تتمثل بما نسبته 84.615٪ من قيمة أراضي المشروع وذلك مقابل وحدات في صندوق الإنما� مكة  	
للتطوير الأول وصندوق الإنما� مكة للتطوير الثاني تتمثل بمبلغ خمسة مليارات وخمسمائة مليون )5,500,000,000( ريال سعودي لكل صندوق 

بإجمالي إحدى عشر مليار )11,000,000,000( ريال سعودي للصندوقين.

قدمت الشركة مساهمة نقدية في صندوق الإنما� مكة للتطوير الأول وصندوق الإنما� مكة للتطوير الثاني تدفع خلال عملية تحصيل رأس  	
المال بمبلغ مائة مليون )100,000,000( ريال سعودي لكل من صندوق الإنما� مكة للتطوير الأول وصندوق الإنما� مكة للتطوير الثاني لتغطية 

الجز� المتبقي من رأس مال صندوق الإنما� مكة للتطوير الأول وصندوق الإنما� مكة للتطوير الثاني.

تحتفظ الشركة طوال مدة صندوق الإنما� مكة للتطوير الأول وصندوق الإنما� مكة للتطوير الثاني بالحق في بيع كل أو جز� من وحداتها في  	
تلك الصناديق بالسعر الذي تراه مناسبءا لطرف واحد أو أكثر عند الحصول على موافقة شركة الإنما� للاستثمار، وذلك بالتصرف بشكل 
معقول وشريطة عدم وجود أعبا� أو تعهدات على الوحدات ذات الصلة. يجب أن يكون لشركة الإنما� للاستثمار حقوق الأولية في شرا� أي 

من هذه الوحدات.

يجوز إنها� اتفاقيات تأسيس صندوق الإنما� مكة للتطوير الأول وصندوق الإنما� مكة للتطوير الثاني تلقائيءا في أي من الحالاًت التالية:

إذا تعذر على شركة الإنما� للاستثمار الحصول على موافقة الهيئة على الإدراج الخاص لصندوق الإنما� مكة للتطوير الأول وصندوق الإنما�  	
مكة للتطوير الثاني.

إذا لم تتمكن شركة الإنما� للاستثمار من الحصول على تمويل بالنيابة عن صندوق الإنما� مكة للتطوير الأول وصندوق الإنما� مكة للتطوير  	
الثاني لتمويل تطوير أراضي المشروع.

إذا خالف أي من الطرفين أيءا من التزاماته المقررة بموجب اتفاقيات تأسيس صندوق الإنما� مكة للتطوير الأول وصندوق الإنما� مكة للتطوير  	
الثاني بشكل جوهري، أو في حال صدور تأخير أو تعليق من أي منهما بحيث لاً يتم معالجة هذا الخرق أو التعليق أو التأخير في غضون 30 

ا من الحصول على إشعار خطي من الطرف الآخر. يومء

عندما يتضح لمدير الصندوق أن تأسيس »صندوق الإنما� مكة للتطوير الأول وصندوق الإنما� مكة للتطوير الثاني« ليس استثمارءا مجديءا. 	
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في حالة عدم إبرام مسودة نهائية لاًتفاقيات بيع أراضي صندوق الإنما� مكة للتطوير الأول وصندوق الإنما� مكة للتطوير الثاني بين الطرفين  	
ا من إبرام اتفاقية تأسيس صندوق الإنما� مكة للتطوير الأول وصندوق الإنما� مكة للتطوير الثاني.  خلال تسعين )90( يومء

إذا قرر مدير الصندوق سحب حقه المطلق في عدم تأسيس صندوق الإنما� مكة للتطوير الأول وصندوق الإنما� مكة للتطوير الثاني أو شرا�  	
عقارات الصناديق بعد الاًنتها� من دراسات العناية اللازمة من قبل مستشارين مستقلين.

تخضع اتفاقيات تأسيس صندوق الإنما� مكة للتطوير الأول وصندوق الإنما� مكة للتطوير الثاني لأنظمة المملكة ويحُال أي نزاع ينشأ عنها ويتعذر حله 
وديءا إلى المحاكم المختصة في الرياض. 

اتفاقيات إدارة تطوير عقارات لصندوق الإنماء مكة للتطوير الأول وصندوق الإنماء مكة للتطوير الثاني مع شركة الإنماء للاستثماربل 

أبرمت الشركة اتفاقيتين لإدارة التطوير العقاري لصندوق الإنما� مكة للتطوير الأول وصندوق الإنما� مكة للتطوير الثاني، وذلك على النحو التالي: 

اتفاقية إدارة التطوير العقاري لصندوق الإنما� مكة للتطوير الأول المبرم ما بين الشركة وشركة الإنما� تطوير الأول المحدودة، والتي تعمل  	
كمنشأة ذات أغراض خاصة لصندوق الإنما� مكة للتطوير الأول، بتاريخ 1442/04/04هـ )الموافق 2020/11/19م(.

اتفاقية إدارة التطوير العقاري لصندوق مكة الأول المبرم ما بين الشركة وشركة الإنما� تطوير الثاني المحدودة، والتي تعمل كمنشأة ذات  	
أغراض خاصة لصندوق الإنما� مكة للتطوير الثاني، بتاريخ 1442/04/04هـ )الموافق 2020/11/19م(.

الأول  تطوير  الإنما�  قامت شركة  الثاني،  للتطوير  مكة  الإنما�  الأول وصندوق  للتطوير  مكة  الإنما�  لصندوق  العقاري  التطوير  إدارة  اتفاقيات  بموجب 
المحدودة وشركة الإنما� تطوير الثاني المحدودة بتعيين الشركة كمدير للتطوير العقاري فيما يتعلق بكل من صندوق الإنما� مكة للتطوير الأول وصندوق 
للتطوير الأول  بتنفيذ جميع الأعمال اللازمة لتطوير عقارات صندوق الإنما� مكة  الثاني. وبموجب هذه الاًتفاقيات تقوم الشركة  للتطوير  الإنما� مكة 

وصندوق الإنما� مكة للتطوير الثاني.

ا من تاريخ تسليم الموقع من قبل المقاولين والذي تقر  التاريخ المستهدف للتسليم الأولي للأعمال المنفذة من قبل الشركة هو أربعة وثلاثين )34( شهرء
ا من ذلك التاريخ. يتم التسليم النهائي من  الشركة بأنه 1447/05/07هـ )الموافق 2025/10/29م( والموعد النهائي للتسليم الأولي هو ستين )60( يومء

ا من التسليم الأولي. قبل الشركة بعد اثني عشر )12( شهرء

تدفع كل من شركة الإنما� تطوير الأول المحدودة وشركة الإنما� تطوير الثاني المحدودة للشركة رسوم إدارة تطوير بمبلغ محدد في الاًتفاقية فيما يتعلق 
بكل من صندوق الإنما� مكة للتطوير الأول وصندوق الإنما� مكة للتطوير الثاني المكرمة، وذلك مقابل تنفيذ أعمال التطوير العقاري. يتم سداد الرسوم 
ا لكل من شركة الإنما� تطوير الأول المحدودة وشركة الإنما� تطوير الثاني المحدودة واللاحق للانتها� من الأعمال  الآنف ذكرها في التاريخ المناسب وفقء

ا لاًتفاقية إدارة التطوير العقاري لصندوق مكة المعني وقبل تاريخ انقضا� صندوق تطوير مكة ذي الصلة. والخدمات وفقء

الثاني، وذلك بتقديم  العقاري لصندوق الإنما� مكة للتطوير الأول وصندوق الإنما� مكة للتطوير  التطوير  اتفاقيات إدارة  إنها�  يجوز لأي من الطرفين 
إشعار خطي عند مخالفة الطرف الآخر لشروط تلك الاًتفاقيات. يشترط أن يكون إخلال الطرف الآخر – في رأي الطرف غير المخالف المعقول – قابل 
ا من تلقي الإشعار، وغير قابل للتصحيح أو التعويض عنه، أو غير  للتصحيح بالرغم من عدم قيام الطرف المخالف بتصحيحه في غضون ستين )60( يومء

قابل للتصحيح، ولكنه قابل للتعويض عنه بالرغم من عدم قيام الطرف المخالف بتعويض الطرف غير المخالف خلال مدة معقولة.

في حال فشل الشركة في تسليم أول مستحق في التاريخ المستهدف والمحدد من قبل الطرفان، يحق لشركة الإنما� تطوير الأول المحدودة وشركة الإنما� 
تطوير الثاني المحدودة إنها� اتفاقيات إدارة التطوير العقاري صندوق الإنما� مكة للتطوير الأول وصندوق الإنما� مكة للتطوير الثاني بموجب تقديم إشعار 
ا عن تأخير في المدفوعات أو قوة قاهرة أو أي سبب ناتج عن شركة الإنما� تطوير الأول  ا. يشترط ألاً يكون ذلك التأخير ناجمء خطي مدته ستين )60( يومء

المحدودة وشركة الإنما� تطوير الثاني المحدودة.

في حال إفلاس أي من الطرفين بموجب القانون المعمول به، يحق للطرف الآخر إنها� اتفاقيات إدارة التطوير العقاري لصندوق الإنما� مكة للتطوير الأول 
وصندوق الإنما� مكة للتطوير الثاني بشكل فوري.

في حال حصول أي من الطرفين على إشعار من جهة حكومية يقضي بخضوع أراضي المشروع لنزع ملكية بشكل كلي أو في جزٍ� كبير منها، يحق لشركة 
الإنما� تطوير الأول المحدودة وشركة الإنما� تطوير الثاني المحدودة إنها� اتفاقية إدارة التطوير العقاري لصندوق الإنما� مكة للتطوير الأول وصندوق 

الإنما� مكة للتطوير الثاني شريطة تعويض الشركة عن أي ضرر ناتج.

تخضع اتفاقيات إدارة التطوير العقاري لصندوق الإنما� مكة للتطوير الأول وصندوق الإنما� مكة للتطوير الثاني لأنظمة المملكة ويحُال أي نزاع ينشأ عنها 
ويتعذر حله وديءا إلى المحاكم المختصة في الرياض. 
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شروط وأحكام صندوق الإنماء مكة للتطوير الأول وصندوق الإنماء مكة للتطوير الثاني جل 

تقضي شروط وأحكام صندوق الإنما� مكة للتطوير الأول وصندوق الإنما� مكة للتطوير الثاني لكلٍ من صندوق الإنما� مكة للتطوير الأول وصندوق الإنما� 
الإنما�  الأول وصندوق  للتطوير  الإنما� مكة  بأن كلاء من صندوق  )الموافق 2019/10/31م(،  بتاريخ 1441/03/03هـ  والمؤرخين  الثاني،  للتطوير  مكة 
مكة للتطوير الثاني يعتبر صندوق طرح خاص عالي المخاطر بإجمالي رأس مال قدره أحد عشر ملياراء ومائتين مليون )11,200,000,000( ريال سعودي 
للتطوير الأول خمسة مليارات وستمائة مليون )5,600,000,000( ريال سعودي، ويبلغ رأس مال  يبلغ رأس مال صندوق الإنما� مكة  للصندوقين، حيث 
صندوق الإنما� مكة للتطوير الثاني خمسة مليارات وستمائة مليون )5,600,000,000( ريال سعودي. وذلك بهدف تحقيق نمو رأسمالي على المدى الطويل 
من خلال الاًستثمار في قطاع العقارات في المملكة ووجهة »مسار« على وجه الخصوص. حيث سيتم الاًستحواذ على عدد من الأراضي وتطويرها ثم بيعها 

في شكل أبراج سكنية وفندقية ومشاريع تجارية وما إلى ذلك.

تكون مدة كل صندوق من صندوق الإنما� مكة للتطوير الأول وصندوق الإنما� مكة للتطوير الثاني ثمان )8( سنوات، ولشركة الإنما� للاستثمار – بصفتها 
ا للصندوق – الحق المطلق في تمديد كل فترة لثلاث )3( فترات إضافية والبالغ كلٍ فترة منها سنتين. وفي حال لم يتم تمديد مدة الصندوق، سيتم  مديرء
اعتبار فترة الصندوق منتهية وسيتم تصفية الصندوق بعد تسديد التزامات الصندوق وتوزيع المبالغ المتبقية بعد التصفية على مالكي الوحدات بنسبة ما 

تمثله حصصهم من الوحدات إلى إجمالي الوحدات القائمة في الصندوق على النحو الوارد في سجل مالكي الوحدات.

ويتكون مجلس إدارة كل من صندوق الإنما� مكة للتطوير الأول وصندوق الإنما� مكة للتطوير الثاني من ستة )6( أعضا�، منهم عضوين مستقلين، ويتألف 
مجلس إدارة صندوق الإنما� مكة للتطوير الأول والثاني من الأعضا� الآتية أسماؤهم: 

الأستاذ/ مازن فواز بغدادي )رئيس مجلس إدارة صندوق الإنما� مكة للتطوير الأول وصندوق الإنما� مكة للتطوير الثاني وعضو غير مستقل(.- 1

الأستاذ/ ياسر بن عبد العزيز أبو عتيق )عضو غير مستقل(.- 2

الأستاذ/ طارق شرف )عضو غير مستقل(.- 3

الأستاذ/ سلطان بن توفيق القصير )عضو غير مستقل(.- 4

الأستاذ/ سامي بن عبد الله الزكري )عضو مستقل(.- 5

الدكتور/ عبد الرحمن بن يوسف العالي )عضو مستقل(.- 6

الحد الأدنى لمبلغ المساهمة في أي من صندوق الإنما� مكة للتطوير الأول وصندوق الإنما� مكة للتطوير الثاني هو مليون )1,000,000( ريال سعودي. 
بالإضافة إلى ذلك، تطبق رسوم فيما يتعلق بكل من صندوق الإنما� مكة للتطوير الأول وصندوق الإنما� مكة للتطوير الثاني كما هو مقرر في شروط 

وأحكام الصندوق.

ويقوم بدور مدير الصندوق شركة الإنما� للاستثمار والمُرخصة من هيئة السوق المالية بموجب الترخيص رقم: 37 - 09134 لمزاولة نشاط التعامل 
والحفظ والإدارة »إدارة الاستثمارات وتشغيل الصناديق« والترتيب وتقديم المشورة في أعمال الأوراق المالية.

وتتمثل مهام مدير الصندوق وواجباته ومسؤولياته بتقديم الخدمات الإدارية الآتية وخدمات أخرى للصندوق بما في ذلك -دون حصر- ما يأتي:

إدارة أصول الصندوق العقارية والأصول الأخرى لصالح مالكي الوحدات وفقا لهذه الشروط والأحكام.- 1

تنفيذ استراتيجيات الاًستثمار الموضحة ضمن هذه الشروط والأحكام، ومراقبة امتثال الصندوق لجميع الأنظمة واللوائح المعمول بها، ولهذه - 2
الشروط والأحكام.

تحديد إجرا�ات اتخاذ القرارات المتعلقة بأعمال الصندوق:- 3

قرار الاًستثمار: الصندوق يستثمر في مشاريع محدده وبالتالي فإن قرار تأسيس الصندوق تم اتخاذه من قبل مدير الصندوق بعد دراسة أ- 
الفرص الاًستثمارية وجدواها.

تعيين المطور: يقوم مدير الصندوق بالتشاور مع مجلس إدارة الصندوق لتعيين المطور للمشروع واعتماد ذلك.ب- 

خطة عمل المشروع: يقدم المطور بالتعاون مع مدير الصندوق »خطة العمل الفنية للمشروع« بالإضافة إلى »الميزانية السنوية للمشروع ج- 
ليتم مراجعتها واعتمادها قبل مدير الصندوق بعد أخذ موافقة مجلس إدارة الصندوق.

ميزانية المشروع: يتولى مدير الصندوق الصرف على المشروع حسب الميزانية المعتمدة، وتتم متابعة عمليات الصندوق من خلال تقارير د- 
دورية للتدفقات النقدية للمشروع، علما بان مدير الصندوق يقوم بإعداد تقرير مالي للصندوق بشكل نصف سنوي وسنوي.
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المستشار الهندسي: يقدم المطور ومكتب المستشار الهندسي تقاريرهما الدورية لمدير الصندوق عن سير أعمال المشروع، والموافقة ه- 
على أي مستخلصات للمقاولين، وتوضيح أي تأخير أو عائق من شأنه تأخير العمل في المشروع.

إتمام عملية التطوير: في هذه المرحلة يتولى المطور إصدار شهادة إتمام التطوير وإيصال جميع الخدمات الأساسية من كهربا� وما�.و- 

تشغيل/ تسويق وحدات المشروع: في هذه المرحلة يتولى المطور/المسوق مهمة تشغيل/التسويق للمشروع وإصدار التراخيص اللازمة ز- 
للتشغيل وفق الخطة المعتمدة من قبل مدير الصندوق ومجلس إدارة الصندوق.

بيع أصول الصندوق وتصفيته: سيتم في نهاية هذه المرحلة بيع جميع مكونات المشروع وتسديد أي مطالبات مالية على الصندوق، كما ح- 
سيقوم مدير الصندوق بتبليغ مجلس الإدارة للانعقاد بهدف إعلان انتها� أعمال الصندوق وسداد أي مستحقات متعلقة تمهيدا لإقفال 

الصندوق وتوزيع العوائد على المستثمرين فيه.

التصرف كوكيل الاًشتراك للصندوق في المملكة.- 4

الاًحتفاظ بسجل حملة الوحدات في الصندوق.- 5

ترتيب التمويل الموافق لمعاير اللجنة الشرعية وضوابطها، والتفاوض بشأنه، وتنفيذه، وذلك نيابة عن الصندوق ولصالح مالكي الوحدات.- 6

الحصول على موافقة اللجنة الشرعية بخصوص توافق هذه الشروط والأحكام وجيع عقود الصندوق ووثائقه وتعاملاته مع المعايير والضوابط - 7
الشرعية.

تعيين مراجع حسابات ومزودي خدمات مهنية آخرين للصندوق بما في ذلك المستشار القانوني.- 8

الترتيب والتفاوض مع جميع الجهات ذات العلاقة بأنشطة عقارات الصندوق من مطورين عقاريين ومقاولين واستشاريين وجهات هندسية - 9
وتسويقية وتشغيلية أخرى ويتابع كذلك أدا�ها لأعمالها.

الإشراف على أدا� المطور.- 10

ترتيب تأجير و/أو إدارة المشروع و/أو تصفية الصندوق عند انتها� مدة الصندوق.- 11

إطلاع حملة الوحدات عن أي وقائع جوهرية أو تطورات قد تؤثر على أعمال الصندوق.- 12

التشاور مع أعضا� مجلس إدارة الصندوق من وقت لآخر لضمان الاًلتزام بأنظمة هيئة السوق المالية السعودية والشروط والأحكام.- 13

الثاني مع شركة الإنماء دل  اتفاقيات شراء العقار مع خيار الشرط للمشتري لصندوق الإنماء مكة للتطوير الأول وصندوق الإنماء مكة للتطوير 

للاستثمار بالنيابة عن صندوق الإنماء مكة للتطوير الأول وصندوق الإنماء مكة للتطوير الثاني

أبرمت الشركة اتفاقيتين شرا� العقار مع خيار الشرط للمشتري لصندوق الإنما� مكة للتطوير الأول وصندوق الإنما� مكة للتطوير الثاني والتي تم توقيعها 
مع شركة الإنما� للاستثمار بصفتها مدير صندوق الإنما� مكة للتطوير الأول ومدير صندوق الإنما� مكة للتطوير الثاني، وذلك على النحو التالي: 

اتفاقية شرا� العقار مع خيار الشرط للمشتري لصندوق مكة الأول المبرم ما بين الشركة وشركة الإنما� للاستثمار بصفتها مدير صندوق  	
الإنما� مكة للتطوير الأول بتاريخ 1441/03/02هـ )الموافق 2019/10/30م(.

اتفاقية شرا� العقار مع خيار الشرط للمشتري لصندوق مكة الثاني المبرم ما بين الشركة وشركة الإنما� للاستثمار بصفتها مدير صندوق  	
الإنما� مكة للتطوير الثاني بتاريخ 1441/03/02هـ )الموافق 2019/10/30م(.

شركة الإنما� للاستثمار مؤسسة سوق مالية متخصصة في إنشا� وإدراج وإدارة الصناديق العقارية. وبموجب اتفاقيات بيع أراضي لصندوق الإنما� مكة 
للتطوير الأول ولصندوق الإنما� مكة للتطوير الثاني، تقوم شركة أم القرى للتنمية والإعمار ببيع بعض عقاراتها )تتضمن مساحة إجمالية قدرها مائة واثنى 
عشر ألف وتسعمائة وتسعة وسبعين متراء مربعاء وثلاثة من المائة من المتر المربع )112,979.3( للعقارات الخاصة بصندوق الإنما� مكة للتطوير الأول 
ومساحة إجمالية قدرها مائة وأربعة عشر ألفاء وستمائة وتسعة وثمانين متراء مربعاء وتسعة من المائة من المتر المربع )114,689.9( للعقارات الخاصة 
ا لتأسيسهما مقابل ملكية جميع وحداتهم وأن تقوم  بصندوق الإنما� مكة للتطوير الثاني( شاملة جميع حقوق الملكية المتعلقة بها لهذين الصندوقين تعزيزء

شركة الإنما� للاستثمار بإدارتهم. 

نقل صكوك الملكية  •

الموعد المتوقع لتسليم عقارات صندوق الإنما� مكة للتطوير الأول وصندوق الإنما� مكة للتطوير الثاني بموجب اتفاقيات شرا� العقار مع خيار الشرط 
ا من تاريخها. وكما في تاريخ هذه النشرة،  للمشتري لصندوق الإنما� مكة للتطوير الأول وصندوق الإنما� مكة للتطوير الثاني هو مائة وثمانين )180( يومء
فقد تم نقل ملكية جميع قطع الأراضي ذات العلاقة إلى صندوق الإنما� مكة للتطوير الأول وصندوق الإنما� مكة للتطوير الثاني بموجب اتفاقيات شرا� 

.)Conditional Option( العقار مع خيار الشرط وهو خيار لشرا� العقارات
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تقوم الشركة بتسجيل صكوك ملكية صندوق الإنما� مكة للتطوير الأول وصندوق الإنما� مكة للتطوير الثاني باسم صندوق الإنما� مكة للتطوير الأول 
وصندوق الإنما� مكة للتطوير الثاني )حسبما ينطبق( وفق الإطارات الزمنية التالية:

أن يتم تسجيل جميع الأعمال الإلكترونية التي تحمل اسم الشركة باسم صندوق الإنما� مكة للتطوير الأول وصندوق الإنما� مكة للتطوير الثاني  	
ا من تاريخ اتفاقية شرا� العقار مع خيار الشرط للمشتري لصندوق الإنما� مكة للتطوير الأول وصندوق  )حسبما ينطبق( خلال تسعين )90( يومء

الإنما� مكة للتطوير الثاني.

الثاني  	 للتطوير  الإنما� مكة  الأول وصندوق  للتطوير  الإنما� مكة  باسم صندوق  الشركة  اسم  التي تحمل  الملموسة  الصكوك  تسجيل جميع 
ا من تاريخ اتفاقيات شرا� العقار مع خيار الشرط للمشتري لصندوق الإنما� مكة للتطوير الأول  )حسبما ينطبق( خلال مائة وثمانين )180( يومء

وصندوق الإنما� مكة للتطوير الثاني. 

تسجيل جميع صكوك الملكية غير المسجلة باسم الشركة حاليءا والتي جاري تسجيلها باسمها باسم صندوق الإنما� مكة للتطوير الأول وصندوق  	
ا من تاريخ اتفاقيات شرا� العقار مع خيار الشرط للمشتري  الإنما� مكة للتطوير الثاني )حسبما ينطبق( خلال خمسمائة وأربعين )540( يومء

لصندوق الإنما� مكة للتطوير الأول وصندوق الإنما� مكة للتطوير الثاني.

تجدد اتفاقيات شرا� العقار مع خيار الشرط للمشتري لصندوق الإنما� مكة للتطوير الأول وصندوق الإنما� مكة للتطوير الثاني تلقائيءا لفترات مماثلة ما 
لم تزود شركة الإنما� للاستثمار الشركة بإشعار خطي يقضي بنيتها بعدم تجديد أي فترة سارية.

من الجدير بالذكر، أن تم نقل صكوك ملكية عقارات صندوق الإنما� مكة للتطوير الأول وصندوق الإنما� مكة للتطوير الثاني إلى صندوق الإنما� مكة 
للتطوير الأول وصندوق الإنما� مكة للتطوير الثاني بموجب صكوك نقل امتثالاًء لأحكام اتفاقيات شرا� العقار مع خيار الشرط للمشتري لصندوق الإنما� 

مكة للتطوير الأول وصندوق الإنما� مكة للتطوير الثاني.

ويجدر بالذكر بأن جميع العقارات المنقول صكوك ملكيتها مسجلة تحت اسم صندوق الإنما� مكة للتطوير الأول وصندوق الإنما� مكة للتطوير الثاني 
حسبما ينطبق. وقد تم اكمال إفراغ صكوك لأربعة وأربعين )44( قطعة أرض إلى صندوق الإنما� مكة للتطوير الأول وصندوق الإنما� مكة للتطوير الثاني 
اكتمالها خلال  النشرة والمتوقع  تاريخ هذه  لثمانية وعشرين )28( قطعة أرض للصندوقين كما في  وتعمل الشركة على إكمال إجرا�ات افراغ صكوك 
السنة المالية 2024م )وللمزيد من المعلومات حول العقارات التي تم تمتلكها الصناديق، الرجا� مراجعة القسم رقم 12-5-2 »العقارات المملوكة من قبل 

الشركة« من هذه النشرة(.

في حال عدم تسجيل صكوك الملكية باسم صندوق الإنما� مكة للتطوير الأول وصندوق الإنما� مكة للتطوير الثاني )حسبما ينطبق( على النحو المنصوص 
عليه في اتفاقيات شرا� العقار مع خيار الشرط للمشتري لصندوق الإنما� مكة للتطوير الأول وصندوق الإنما� مكة للتطوير الثاني، يكون لصندوق الإنما� 
ا  مكة للتطوير الأول وصندوق الإنما� مكة للتطوير الثاني )حسبما ينطبق( خيار دفع قيمة الصكوك المحددة ومطالبة الشركة بتوقيع اتفاقية رهن وفقء
للنموذج المحدد في اتفاقيات شرا� العقار مع خيار الشرط للمشتري لصندوق الإنما� مكة للتطوير الأول وصندوق الإنما� مكة للتطوير الثاني، والتي 
بموجبها تلتزم الشركة برهن وحدات من صندوق الإنما� مكة للتطوير الأول وصندوق الإنما� مكة للتطوير الثاني فقط على النحو الذي تحدده شركة 
الإنما� للاستثمار. يتم استعمال اتفاقية الرهن لضمان تطبيق شروط اتفاقيات شرا� العقار مع خيار الشرط للمشتري لصندوق الإنما� مكة للتطوير الأول 

وصندوق الإنما� مكة للتطوير الثاني وإلزام الشركة بنقل جميع عقارات صندوق الإنما� مكة للتطوير الأول وصندوق الإنما� مكة للتطوير الثاني.

في حال لم تتمكن الشركة من تسجيل صك ملكية أو أكثر )لأي سببٍ كان( على نحوٍ يؤدي إلى إعاقة صندوق الإنما� مكة للتطوير الأول وصندوق الإنما� 
مكة للتطوير الثاني )حسبما ينطبق( في إصدار صكوك شاملة فيما يتعلق بأي من عقارات صندوق الإنما� مكة للتطوير الأول وصندوق الإنما� مكة للتطوير 
الثاني، يجوز لصندوق الإنما� مكة للتطوير الأول وصندوق الإنما� مكة للتطوير الثاني )حسبما ينطبق( – بتقديرها المطلق – استرداد قيمة أي من صكوك 
الملكية تلك من الشركة دون التأثير على أي من حقوقها الأخرى المقررة بموجب اتفاقيات شرا� العقار مع خيار الشرط للمشتري لصندوق الإنما� مكة 

للتطوير الأول وصندوق الإنما� مكة للتطوير الثاني.

تتعهد الشركة باستبدال أي عقار من عقارات صندوق الإنما� مكة للتطوير الأول وصندوق الإنما� مكة للتطوير الثاني يحتوي على أي عيوب في الملكية 
أو لم يتم نقل ملكيته إلى صندوق الإنما� مكة للتطوير الأول وصندوق الإنما� مكة للتطوير الثاني )حسبما ينطبق( )لأي سببٍ كان( خلال الإطار الزمني 
المحدد في اتفاقيات شرا� العقار مع خيار الشرط للمشتري لصندوق الإنما� مكة للتطوير الأول وصندوق الإنما� مكة للتطوير الثاني، بعقار ذو قيمة 
مماثلة وواقعءا ضمن نطاق وجهة »مسار« ولاً يحتوي على أي عيوب في الملكية، وذلك شريطة موافقة صندوق الإنما� مكة للتطوير الأول وصندوق الإنما� 

مكة للتطوير الثاني )حسبما ينطبق( على هذا النقل.
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أحكام الدفع  •

تدُفع القيمة الإجمالية لبيع عقارات صندوق الإنما� مكة للتطوير الأول وصندوق الإنما� مكة للتطوير حسبما هو محدد في الاًتفاقية، وتكون مستحقة الدفع 
للشركة من قبل صندوق الإنما� مكة للتطوير الأول وصندوق الإنما� مكة للتطوير الثاني )حسبما ينطبق( على النحو التالي:

دفعتين نقديتين حسبما هو محدد في الاًتفاقية، تكون إحداهما لعقارات صندوق مكة الأول والأخرى لعقارات صندوق مكة الثاني. 	

دفعتين عينيتين حسبما هو محدد في الاًتفاقية تتمثل في إصدار وتسجيل كامل وحدات صندوق الإنما� مكة للتطوير الأول وصندوق الإنما�  	
مكة للتطوير الثاني باسم الشركة بما يعادل القيمة العينية لتلك الوحدات في كل من صندوق الإنما� مكة للتطوير الأول وصندوق الإنما� مكة 
للتطوير الثاني، حسب الاًقتضا�، عن قيمة العقارات. يتم تطبيق ذلك من خلال تسجيل ما سبق ذكره من وحدات في سجل الوحدات الذي 
ا عدد  للشركة مؤكدء إقرار خطي  وتسليم  ينطبق(  الثاني )حسبما  للتطوير  الإنما� مكة  الأول وصندوق  للتطوير  الإنما� مكة  أنشأته صندوق 
ا لسياسات وممارسات صندوق الإنما� مكة للتطوير الأول وصندوق الإنما� مكة للتطوير الثاني  الوحدات المسجلة باسمها وقيمة كلء منها وفقء

)حسبما ينطبق( المعتادة.

ا لما يمثله  	 اتفق الطرفان على تسوية المدفوعات النقدية والعينية على شكل دفعات آجلة، ويتم تقديم الدفعات الآجلة على أساس تناسبي وفقء
كل من المدفوعات النقدية والعينية من إجمالي قيمة البيع، ويتم ذلك بعد تسجيل أي من صكوك الملكية لعقارات صندوق الإنما� مكة للتطوير 
الأول وصندوق الإنما� مكة للتطوير الثاني باسم صندوق الإنما� مكة للتطوير الأول وصندوق الإنما� مكة للتطوير الثاني )حسبما ينطبق( أو 

وكيلها، وفقاء لقيمة صك الملكية.

ا من  تقوم الشركة بتعويض صندوق الإنما� مكة للتطوير الأول وصندوق الإنما� مكة للتطوير الثاني )حسبما ينطبق( على الفور – خلال أربعة عشر )14( يومء
تاريخ أي طلب من قبل صندوق الإنما� مكة للتطوير الأول وصندوق الإنما� مكة للتطوير الثاني )حسبما ينطبق( من ذلك القبيل – عن أي عيوب جوهرية 
في عقارات صندوق الإنما� مكة للتطوير الأول وصندوق الإنما� مكة للتطوير الثاني والتي قد تثبت صندوق الإنما� مكة للتطوير الأول وصندوق الإنما� 
مكة للتطوير الثاني )حسبما ينطبق( نشوئها نتيجة لتلك العيوب الجوهرية. كذلك على الشركة تعويض صندوق الإنما� مكة للتطوير الأول وصندوق الإنما� 
مكة للتطوير الثاني )حسبما ينطبق( عن أي مطالبات تنشأ فيما يتعلق بعقارات صندوق الإنما� مكة للتطوير الأول وصندوق الإنما� مكة للتطوير الثاني 

من قبل أي شخص، وحيث تكون هذه المطالبات ناتجة بشكل مباشر أو غير مباشر عن أي خطأ من الشركة.

للتطوير الأول  بالتعويض في حال اكتشافها عيب خفي سابق في عقارات صندوق الإنما� مكة  المطالبة  أو  البيع  إنها�  يحق لشركة الإنما� للاستثمار 
وصندوق الإنما� مكة للتطوير الثاني لم يتضح لها من قبل أثنا� معاينة العقارات.

الشروط  •

يجب على الشركة وشركة الإنما� للاستثمار التحقق من توافر الشروط التالية قبل الموعد النهائي للتسليم:

الحصول على موافقة الهيئة وأية موافقات تنظيمية أخرى لاًزمة لإنشا� صندوق الإنما� مكة للتطوير الأول وصندوق الإنما� مكة للتطوير الثاني. 	

قيام شركة الإنما� للاستثمار بتحصيل أموال تساوي أو تزيد عن رأس المال اللازم لتشغيل صندوق الإنما� مكة للتطوير الأول وصندوق الإنما�  	
مكة للتطوير الثاني. 

قيام شركة الإنما� للاستثمار ومستشاريها بإنها� جميع الدراسات القانونية والفنية والمالية المطلوبة من قبل شركة الإنما� للاستثمار، ورضا�  	
ا لتقديرها الخاص. تلك الأخيرة عن نتائج تلك الدراسات وفقء

بالإضافة إلى ما سبق، يجب الشركة استيفا� الشروط التالية بعد إبرام اتفاقيات شرا� العقار مع خيار الشرط للمشتري لصندوق الإنما� مكة للتطوير 
الأول وصندوق الإنما� مكة للتطوير الثاني، بصفة مرضية لشركة الإنما� للاستثمار وضمن الإطارات الزمنية المحددة أدناه:

يجب على الشركة توحيد جميع صكوك الملكية المتعلقة بعقارات صندوق الإنما� مكة للتطوير الأول وصندوق الإنما� مكة للتطوير الثاني  	
وإصدار صكوك شاملة خلال عامين من تاريخ اتفاقية شرا� العقار مع خيار الشرط للمشتري لصندوق الإنما� مكة للتطوير الأول وصندوق 

الإنما� مكة للتطوير الثاني.

يجب على الشركة ضمان تطبيق الخدمات المشتركة على عقارات صندوق الإنما� مكة للتطوير الأول وصندوق الإنما� مكة للتطوير الثاني  	
والتأكد من أن الحق النظامي والتعاقدي لاًستخدام الشوارع العامة ينطبق على تلك العقارات وأن شبكات الصرف الصحي والمياه والكهربا� 
مرتبطة بها بشكل دائمٍ وكافٍ. يجب استيفا� الآنف ذكره خلال ثلاث سنوات من تاريخ اتفاقية شرا� العقار مع خيار الشرط للمشتري لصندوق 

الإنما� مكة للتطوير الأول وصندوق الإنما� مكة للتطوير الثاني.
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على الشركة الاًنتها� من جميع أعمال البنية التحتية المتعلقة بعقارات صندوق الإنما� مكة للتطوير الأول وصندوق الإنما� مكة للتطوير الثاني  	
والأراضي المحيطة خلال عامين من تاريخ اتفاقية شرا� العقار مع خيار الشرط للمشتري لصندوق الإنما� مكة للتطوير الأول وصندوق الإنما� 
مكة للتطوير الثاني، وتتكبد الشركة جميع تكاليف ذلك بما يلحقها من تكاليف التطوير والتكاليف الحكومية والضريبية. وتقوم الشركة بذلك 

على نحوٍ مرضٍ لشركة الإنما� للاستثمار.

على الشركة الاًلتزام بأحكام اتفاقية تطوير وإدارة العقارات المبرمة بين الطرفين والتي تحدد الشروط المتعلقة بتطوير عقارات صندوق  	
الإنما� مكة للتطوير الأول وصندوق الإنما� مكة للتطوير الثاني، وذلك في غضون ثلاث سنوات من تاريخ اتفاقية شرا� العقار مع خيار الشرط 

للمشتري لصندوق الإنما� مكة للتطوير الأول وصندوق الإنما� مكة للتطوير الثاني.

يجب على الشركة تقديم جميع التفاصيل الناقصة المتعلقة بصكوك الملكية فيما يتعلق بعقارات صندوق الإنما� مكة للتطوير الأول وصندوق  	
ا من تاريخ اتفاقيات شرا� العقار مع خيار الشرط للمشتري لصندوق الإنما� مكة للتطوير  الإنما� مكة للتطوير الثاني خلال تسعين )90( يومء

الأول وصندوق الإنما� مكة للتطوير الثاني.

وبموجب مراسلات بتاريخ 1445/02/05هـ )الموافق 2023/08/21م(، أكدت شركة الإنما� للاستثمار للشركة بأنها لم تقم في السابق باتخاذ أي إجرا�ات 
للتطوير الأول  العقار مع خيار الشرط للمشتري لصندوق الإنما� مكة  اتفاقيات شرا�  ضد الشركة نظراء لعدم قيامها باستيفا� الشروط المحددة في 

. وصندوق الإنما� مكة للتطوير الثاني دون تنازل من قبل شركة الإنما� للاستثمار عن حقها في اتخاذ أي إجرا�ات ضد الشركة مستقبلاء

الضمانات والتعهدات  •

تقرر اتفاقيات شرا� العقار مع خيار الشرط للمشتري لصندوق الإنما� مكة للتطوير الأول وصندوق الإنما� مكة للتطوير الثاني ضمانات البائع التالية التي 
قدمتها الشركة، والتي يجب أن تكون صحيحة ودقيقة اعتبارءا من تاريخ اتفاقيات شرا� العقار مع خيار الشرط للمشتري لصندوق الإنما� مكة للتطوير 

الأول وصندوق الإنما� مكة للتطوير الثاني والتاريخ المتوقع للتسليم وتاريخ التسليم النهائي الفعلي:

الشركة هي المالك الحقيقي لعقارات صندوق الإنما� مكة للتطوير الأول وصندوق الإنما� مكة للتطوير الثاني وسيكون صندوق الإنما� مكة  	
للتطوير الأول وصندوق الإنما� مكة للتطوير الثاني )حسبما ينطبق( هم الملاك المطلقين بموجب النقل.

باستثنا� رهون شركة الإنما� العقارية والتي يجب الإفراج عنها قبل التاريخ المتوقع للتسليم، فإن عقارات صندوق الإنما� مكة للتطوير الأول  	
وصندوق الإنما� مكة للتطوير الثاني ليست مرهونة.

تمتلك الشركة جميع الموافقات النظامية ذات الصلة فيما يتعلق بملكية وتطوير واستخدام وتشغيل عقارات صندوق الإنما� مكة للتطوير الأول  	
وصندوق الإنما� مكة للتطوير الثاني.

لاً توجد التزامات حالية أو عرضية قد تقع مستحقة على عقارات صندوق الإنما� مكة للتطوير الأول وصندوق الإنما� مكة للتطوير الثاني. 	

لم تخالف الشركة أي التزامات في أي اتفاقيات تتعلق بعقارات صندوق الإنما� مكة للتطوير الأول وصندوق الإنما� مكة للتطوير الثاني.  	

باستثنا� ما هو مبين في الجدول السادس من اتفاقيات شرا� العقار مع خيار الشرط للمشتري لصندوق الإنما� مكة للتطوير الأول وصندوق  	
الإنما� مكة للتطوير الثاني، لاً توجد مطالبات أو دعاوى أخرى، سوا� أكانت فعلية أو متوقعة، ضد الشركة فيما يتعلق بعقارات صندوق الإنما� 

مكة للتطوير الأول وصندوق الإنما� مكة للتطوير الثاني. وأي التزامات تتعلق بهذه المطالبات أو الدعاوى تبقى على عاتق الشركة.

التفاصيل الواردة في الجدولين الأول والثاني من اتفاقيات شرا� العقار مع خيار الشرط للمشتري لصندوق الإنما� مكة للتطوير الأول وصندوق  	
الإنما� مكة للتطوير الثاني فيما يتعلق بوصف صكوك الملكية والأراضي التي تتكون منها عقارات صندوق الإنما� مكة للتطوير الأول وصندوق 

الإنما� مكة للتطوير الثاني صحيحة وكاملة ودقيقة وغير مضللة.

لاً توجد حقائق أخرى لم يتم الإفصاح عنها فيما يتعلق بعقارات صندوق الإنما� مكة للتطوير الأول وصندوق الإنما� مكة للتطوير الثاني، والتي  	
إن تم الإفصاح عنها سيكون لها تأثير سلبي على أي مشترٍ لعقارات صندوق الإنما� مكة للتطوير الأول وصندوق الإنما� مكة للتطوير الثاني أو 

من شأنها إحداث تغيير سلبي جوهري.

باستثنا� ما تم الإفصاح عنه، لاً توجد إجرا�ات نزع ملكية ضد أي من عقارات صندوق الإنما� مكة للتطوير الأول وصندوق الإنما� مكة للتطوير  	
الثاني ولم يتم إرسال أي إخطارات إلى البائع بهذه الإجرا�ات.

لاً توجد عمولاًت أو رسوم مستحقة لأي وكلا� أو جهات أخرى فيما يتعلق ببيع عقارات صندوق الإنما� مكة للتطوير الأول وصندوق الإنما�  	
مكة للتطوير الثاني.
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بالإضافة إلى ذلك، قررت اتفاقيات شرا� العقار مع خيار الشرط للمشتري لصندوق الإنما� مكة للتطوير الأول وصندوق الإنما� مكة للتطوير الثاني تعهدات 
البائع التالية التي قدمتها الشركة، والتي يجب أن تكون صحيحة ودقيقة اعتبارءا من تاريخ اتفاقيات بيع أراضي صندوق الإنما� مكة للتطوير الأول وصندوق 

الإنما� مكة للتطوير الثاني والتاريخ المتوقع للتسليم وتاريخ التسليم النهائي الفعلي:

لاً يجوز للشركة اتخاذ أي إجرا�ات فيما يتعلق بعقارات صندوق الإنما� مكة للتطوير الأول وصندوق الإنما� مكة للتطوير الثاني إلاً بتعليمات  	
من شركة الإنما� للاستثمار، وليس لها اقتنا� قيمة تلك العقارات، حتى تاريخ التسليم النهائي الفعلي.

يجب على الشركة تقديم كافة الاًتفاقيات/الوثائق المتعلقة بإدارة أو تطوير أو تشغيل عقارات صندوق الإنما� مكة للتطوير الأول وصندوق  	
ا من تاريخ اتفاقيات شرا� العقار مع خيار الشرط للمشتري لصندوق الإنما� مكة  الإنما� مكة للتطوير الثاني في غضون تسعين )90( يومء

للتطوير الأول وصندوق الإنما� مكة للتطوير الثاني.

ا من تاريخ  	 يجب على الشركة إبرام اتفاقية تطوير وإدارة عقارية مع شركة الإنما� للاستثمار بالشكل المرضي لها خلال تسعين )90( يومء
اتفاقيات شرا� العقار مع خيار الشرط للمشتري لصندوق الإنما� مكة للتطوير الأول وصندوق الإنما� مكة للتطوير الثاني.

تضمن الشركة أن شركة الإنما� للاستثمار ستفرج عن جميع الرهون العقارية والضمانات المستحقة فيما يتعلق بعقارات صندوق الإنما� مكة  	
للتطوير الأول وصندوق الإنما� مكة للتطوير الثاني.

يجب على الشركة الحصول على جميع الموافقات اللازمة من أي طرف ذو علاقة له أي مصالح في الأراضي المجاورة لعقارات صندوق  	
الإنما� مكة للتطوير الأول وصندوق الإنما� مكة للتطوير الثاني لصالح شركة الإنما� للاستثمار وممثليها لمنحهما حق الوصول اللازم لتطوير 
البنية التحتية أسفل وأعلى عقارات صندوق الإنما� مكة للتطوير الأول وصندوق الإنما� مكة للتطوير الثاني، ويتقرر القيام بذلك خلال تسعين 
ا من تاريخ اتفاقيات شرا� العقار مع خيار الشرط للمشتري لصندوق الإنما� مكة للتطوير الأول وصندوق الإنما� مكة للتطوير الثاني. )90( يومء

على الشركة - بصفتها مستثمرة في صندوق الإنما� مكة للتطوير الأول وصندوق الإنما� مكة للتطوير الثاني - سداد نصيبها من الوحدات في  	
صندوق الإنما� مكة للتطوير الأول وصندوق الإنما� مكة للتطوير الثاني عند إقفالها النهائي.

على الشركة تصحيح ومعالجة أي عيوب تم اكتشافها قبل تاريخ التسليم الفعلي على نفقتها الخاصة وعلى وجهٍ مرضٍ لشركة الإنما� للاستثمار. 	

الإنهاء  •

يجوز إنها� اتفاقيات شرا� العقار مع خيار الشرط للمشتري لصندوق الإنما� مكة للتطوير الأول وصندوق الإنما� مكة للتطوير الثاني في أي من الحالاًت 
التالية:

على الفور من قبل شركة الإنما� للاستثمار، وذلك بموجب إشعار خطي إلى الشركة في ضو� صدور أي أمر جزائي أو أمر يقضي بالتقييد  	
أو غيرهم من الأوامر أو فرض أي قيود قانونية أو نظامية من قبل أي محكمة أو أي شخص يتم بموجبه تقييد أو إعاقة أو حظر بيع عقارات 
صندوق الإنما� مكة للتطوير الأول وصندوق الإنما� مكة للتطوير الثاني من قبل الشركة أو شرائها من قبل شركة الإنما� للاستثمار بشكل دائم.

على الفور من قبل شركة الإنما� للاستثمار، بموجب إشعار خطي إلى الشركة في ضو� عدم قدرة الشركة على أدا� أي من التزاماتها المقررة  	
بموجب اتفاقيات شرا� العقار مع خيار الشرط للمشتري لصندوق الإنما� مكة للتطوير الأول وصندوق الإنما� مكة للتطوير الثاني أو في حالة 

خرقها لأي من التزاماتها أو ضماناتها المقررة بموجب تلك الاًتفاقيات.

على الفور من قبل شركة الإنما� للاستثمار، بموجب إشعار خطي إلى الشركة في ضو� عدم التزام الشركة بكافة الشروط المنصوص عليها في  	
ا من تاريخ اتفاقية شرا�  خيار الشرط أو عدم تنازل شركة الإنما� للاستثمار عن خيار الشرط ذلك أو في غضون خمسمائة وأربعين )540( يومء
العقار مع خيار الشرط للمشتري لصندوق الإنما� مكة للتطوير الأول وصندوق الإنما� مكة للتطوير الثاني دون قيام شركة الإنما� للاستثمار 

بتمديدها. 

على الفور من قبل شركة الإنما� للاستثمار، بموجب إشعار خطي إلى الشركة في ضو� عدم استيفا� الشركة لكافة الشروط والأحكام المتعلقة  	
بنقل صكوك الملكية المقررة بموجب اتفاقيات شرا� العقار مع خيار الشرط للمشتري لصندوق الإنما� مكة للتطوير الأول وصندوق الإنما� 

مكة للتطوير الثاني.

على الفور من قبل شركة الإنما� للاستثمار، في ضو� عدم سماح الهيئة بتأسيس أي من صندوق الإنما� مكة للتطوير الأول وصندوق الإنما�  	
مكة للتطوير الثاني.

النظام الحاكم والاختصاص القضائي  •

تخضع اتفاقيات شرا� العقار مع خيار الشرط للمشتري لصندوق الإنما� مكة للتطوير الأول وصندوق الإنما� مكة للتطوير الثاني لأنظمة المملكة ويحُال 
أي نزاع ينشأ عنها ويتعذر حله وديءا إلى المحاكم المختصة في الرياض. 
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اتفاقيات تمويل صندوق الإنماء مكة للتطوير الأول وصندوق الإنماء مكة للتطوير الثاني 	ل 

أبرمت شركة الإنما� تطوير الأول المحدودة وشركة الإنما� تطوير الثاني المحدودة وصندوق الإنما� مكة للتطوير الأول وصندوق الإنما� مكة للتطوير الثاني 
مجموعة اتفاقيات تمويل متوافقة مع أحكام الشريعة الإسلامية مع مصرف الإنما� لتمويل شرا� عقارات صندوق الإنما� مكة للتطوير الأول وصندوق 
الإنما� مكة للتطوير الثاني التي تشكل جز�ءا من صندوق الإنما� مكة للتطوير الأول وصندوق الإنما� مكة للتطوير الثاني )وللمزيد من المعلومات حول 

اتفاقية التسهيلات ذات العلاقة، الرجا� مراجعة القسم رقم 12-3-10 )أ( »اتفاقية التسهيلات الائتمانية مع مصرف الإنماء« من هذه النشرة(. 

اتفاقية اســـتثمار مشترك 9ل3ل12

أبرمت الشركة وكل من صندوق مسار سدكو كابيتال العقاري والشركة السعودية للاقتصاد والتنمية للأوراق المالية اتفاقية والتي بموجبها تشترك الشركة 
في صندوق مسار سدكو كابيتال العقاري وذلك بتقديم قطعة أرض كمساهمة عينية وذلك للحصول على وحدات في الصندوق ذاته. ويتعين على الشركة 

تقديم خدمات المرافق فيما يتعلق بقطعة الأرض أيضا بموجب اتفاقية خدمات مبرمة ذات صلة. وفيما يلي ملخص الشروط الرئيسية لتلك الاًتفاقية:

اتفاقية الاستثمار مع صندوق مسار سدكو كابيتال العقاري والشركة السعودية للاقتصاد والتنمية للأوراق الماليةأل 

ملخص الشروط الرئيسية لاتفاقية الاستثمار مع صندوق مسار سدكو كابيتال العقاري والشركة السعودية للاقتصاد والتنمية (:  84ل12الجدول )

للأوراق المالية

اتفاقية الاًستثمار مع صندوق مسار سدكو كابيتال العقاري والشركة السعودية للاقتصاد والتنمية للأوراق الماليةعنوان الاتفاقية

الأطراف
الشركة 	
الشركة السعودية للاقتصاد والتنمية للأوراق المالية )ويشار إليها فيما يلي بـ »سدكو كابيتال« أو »مدير الصندوق«(. 	
صندوق مسار سدكو كابيتال العقاري )ويشار إليها فيما يلي بـ »صندوق مسار سدكو«(. 	

1446/02/23هـ )الموافق 2024/08/27م(.التاريخ
مدة الاتفاقية وآلية 

تقوم الشركة بإتمام الإجرا�ات الإدارية لنقل صك الأرض خلال تسعين )90( يوماء من تاريخ الاًتفاقية.تجديدها

تقوم الشركة بالاًستثمار في صندوق مسار سدكو وذلك بتقديم مساهمة عينية والمكونة من قطعة الأرض 3BS-01 بمساحة إجمالية قدرها موضوع الاتفاقية
أربعة آلاًف وخمسمائة وسبعة وثمانون متراء مربعاء وعشرون من المائة من المتر المربع )4,587.20( مقابل وحدات في صندوق مسار سدكو.

تقدر قيمة الأرض المقدمة كمساهمة عينية في الصندوق على النحو المحدد في الاًتفاقية.التسعير والتعديلات

الالتزامات الجوهرية

لاً تعتبر الاًتفاقية نافذة دون استيفا� الشروط المسبقة التالية من قبل جميع الأطراف:
عدم وجود أي أمر قضائي أو أمر حجز أو أي أمر آخر أو قيود أو عوائق قانونية أو تنظيمية من شأنها أن تمنع إتمام نقل ملكية الأرض؛ 	
يستكمل مدير الصندوق، نيابة عن صندوق مسار سدكو ولصالحه، الدراسات اللازمة للتحقق من وضع الأرض من الناحية القانونية  	

والفنية والمالية بحيث تكون النتائج مرضية؛
إصدار صك الملكية المعدل الذي يعكس مساحة قطعة الأرض المحددة في الاًتفاقية؛ 	
توقيع صندوق مسار سدكو على اتفاقية خدمات المرافق مع الشركة أو أي شركة تابعة لها؛ و 	
ا لشروط وأحكام صندوق مسار سدكو. 	 قام مدير الصندوق بتحصيل الحد الأدنى لرأس مال الصندوق وفقء

الإنهاء

يجوز إنها� اتفاقية الاًستثمار مع صندوق مسار سدكو وسدكو كابيتال عند وقوع أي من الأحداث التالية:
اتفقت الأطراف كتابيءا على إنها� الاًتفاقية بالتراضي؛ 	
مخالفة أي من الأطراف أو إخلاله بأي من شروط الاًتفاقية أو أي من موادها أو أي من التعهدات والإقرارات والاًلتزامات الواردة فيها  	

ا بعد إخطاره كتابيءا من قبل الأطراف الأخرى غير المخالفة؛ واستمرار المخالفة لمدة ثلاثين )30( يومء
في حالة إنها� الاًتفاقية هذه في نهاية مدة الاًتفاقية دون استيفا� شروط الخيار دون أي تمديد؛ 	
ا للأنظمة المعمول بها من قبل  	 إذا وجد سدكو كابيتال، نيابة عن صندوق مسار سدكو ولصالحه، أن العقار غير صالح للاستثمار وفقء

الجهات المختصة قبل تاريخ الإتمام؛ و
حدوث تغيير في حدث أو ظرف يؤدي إلى تأثير سلبي جوهري يؤثر على الصندوق و/أو الاًتفاقية هذه فيما يتعلق بموضوعها. ولأغراض  	

الاًتفاقية هذه يقُصد بالأثر السلبي الجوهري أحداث نزع الملكية، التأخر في إصدار صك الملكية المعدل، التأخر في نقل صك الملكية 
المعدل لأسباب لاً علاقة لها بصندوق مسار سدكو وأي لوائح أو تعليمات جديدة تحول دون تنفيذ موضوع الاًتفاقية هذه أو أي أحكام أو 
قرارات قضائية صادرة عن الكيانات ذات الصلة تمنع المستثمر من إصدار صك الملكية المعدل و/أو نقل صك الملكية المعدل لصالح 
صندوق مسار سدكو، أو ظهور أي نتائج خلال مدة الاًتفاقية تثبت أن صندوق سدكو لاً يمكن أن يستفيد من العقار، بما في ذلك، على 
سبيل المثال، عدم القدرة على تجديد أي تراخيص أو تصاريح أو عدم القدرة على التصرف فيها أو أي مسألة لها تأثير تقريبي على ما 

سبق دون أي مسؤولية تجاه الطرفين.
النظام الواجب 

التطبيق والاختصاص 
القضائي

تخضع هذه الاًتفاقية لأنظمة المملكة ويحُال أي نزاع ينشأ عنها ويتعذر حله وديءا إلى المحاكم المتخصصة في المملكة.
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وبموجب هذا الاًتفاقية، أبرمت الشركة مع صندوق مسار سدكو اتفاقية إضافية لمباشرة خدمات الصيانة في الأرض وهي كالتالي:

اتفاقية خدمات المرافق صندوق مسار سدكول 1

ملخص الشروط الرئيسية لاتفاقية خدمات المرافق صندوق مسار سدكو(:  85ل12الجدول )

اتفاقية خدمات صندوق مسار سدكوعنوان الاتفاقية

الأطراف
الشركة 	
صندوق مسار سدكو 	

1446/02/23هـ )الموافق 2024/08/27م(.التاريخ

مدة الاتفاقية وآلية 
تجديدها

تبلغ مدة اتفاقية صندوق مسار سدكو لخدمات المرافق تسعاء وتسعين )99( سنة تبدأ من تاريخ إبرامها وتنتهي بانتها� عند إنها� اتفاقية 
الاًستثمار مع صندوق مسار سدكو تلقائيءا.

تكون الشركة هي المزود الحصري لتقديم خدمات التبريد وإدارة النفايات والتشغيل والصيانة والأمن والتنظيف ضمن وجهة »مسار«، وذلك موضوع الاتفاقية
فيما يتعلق بالأرض التي قدمتها كمساهمة عينية في صندوق مسار سدكو.

التسعير والتعديلات

تتكون رسوم الخدمة )رسوم التخزين، والتوصيل والاًستهلاك( المستحقة على صندوق سدكو للشركة من المبلغ المحدد في الاًتفاقية، تكون 
مستحقة بالنحو المحدد في الاًتفاقية.

وفي حال قام صندوق مسار سدكو ببنا� غرفة تبريد داخل العقار، فلن يتم تطبيق رسوم التوصيل الموضحة أعلاه، بشرط أن يتم فحص غرفة 
التبريد والموافقة عليها من قبل الشركة.

علاوةء على ذلك، يجب أن تكون رسوم جمع النفايات )لكل نقطة تسليم( على النحو المحدد في الاًتفاقية.
النظام الواجب 

التطبيق والاختصاص 
القضائي

تخضع هذه الاًتفاقية لأنظمة المملكة ويحُال أي نزاع ينشأ عنها ويتعذر حله وديءا إلى المحاكم المتخصصة في جدة.

اتفاقيـــات التمويل 10ل3ل12

أبرمت الشركة وكل من صندوق الإنما� مكة للتطوير الأول وصندوق الإنما� مكة للتطوير الثاني خمس )5( اتفاقيات تمويل متوافقة مع أحكام الشريعة 
الإسلامية مع مصرف الإنما� وبنك الجزيرة وبنك الرياض والتي بموجبها تحصل الشركة على تسهيلات ائتمانية بقيمة إجمالية تبلغ أربعة عشر مليار 
وثلاث  مليار وسبعمئة  تسعة  قدره  إجمالي  مبلغ  باستخدام  النشرة  تاريخ هذه  الشركة حتى  وقامت  ريال سعودي،   )14,700,000,000( مليون  وسبعمئة 
ا للشروط الرئيسية  وتسعون مليون وثلاثمئة وواحد وأربعون ألف ومئة واثني عشر )9,793,341,112( ريالاًء سعودياء منها. ويوضح الجدول الآتي ملخصء

لتلك الاًتفاقيات:

اتفاقية التسهيلات الائتمانية مع مصرف الإنماء  أل 

ملخص الشروط الرئيسية لاتفاقية التسهيلات الائتمانية مع مصرف الإنماء (:  86ل12الجدول )

الشركة ومصرف الإنما�.الأطراف

التاريخ
1433/08/03هـ )الموافق2012/06/23م(، والمعدلة بتاريخ 1436/12/4هـ )الموافق 2015/09/17م( وبتاريخ 1441/02/14هـ )الموافق 
وبتاريخ  2023/05/14م(  )الموافق  1444/10/24هـ  وبتاريخ  2021/01/12م(  )الموافق  1442/05/28هـ  وبتاريخ  2019/10/13م( 

1446/03/14هـ )الموافق 2024/09/17م(.

أربعة مليارات وخمسمائة مليون )4,500,000,000( ريال سعودي.إجمالي التمويل

نوع التمويل

تسهيلات ائتمانية بالحدود الفرعية الآتية:
تمويل الإجارة بحد فرعي أربعة مليارات ومائة مليون )4,100,000,000( ريال سعودي، والذي يخضع لاًتفاقية الإجارة المبرمة مع مصرف  	

الإنما� بتاريخ 1436/12/04هـ )الموافق 2015/09/17م( والمعدلة بتاريخ 1441/02/14هـ )الموافق 2019/10/13م(.*
تمويل بيع آجل بحد فرعي أربعمائة مليون )400,000,000( ريال سعودي، فيما يتعلق بالتكاليف العامة لوجهة »مسار«، والذي يخضع  	

لاًتفاقية البيع الآجل المبرمة مع مصرف الإنما� بتاريخ 1436/12/04هـ )الموافق 2015/09/17م( والمعدلة بتاريخ 1441/02/14هـ 
)الموافق 2019/10/13م(.

المبالغ المستخدمة 
كما في 30 يونيو 

2024م
أربع مليارات ومائة مليون )4,100,000,000( ريال سعودي.

تنتهي هذه الاًتفاقية بتاريخ 1447/01/08هـ )الموافق 2026/07/03م(. المدة

الغرض من التسهيلات هو تمويل الشركة لشرا� العقارات التي تشكل جز�ءا من وجهة »مسار« وتمويل تكاليف تطوير البنية التحتية ومصاريف الغرض
التشغيل.

الـعودة إلى جـدول المحتـويـات <
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الضمانات

تتكون الضمانات المقررة بموجب هذه الاًتفاقية مما يلي:
الأراضي  	 نطاق  ضمن  تكون  و)2(  الاًتفاقية  في  محددة  تغطية  نسبة  تعطي   )1( والتي  المشروع  أراضي  تمثل  الشركة  عقارات  رهن 

الاًستثمارية )بما معناه أراضي قابلة للبيع وليست عامة(. 
سند لأمر بمبلغ أربع مليارات وأربعمائة مليون )4,400,000,000( ريال سعودي موقع من قبل الشركة. 	
التعهد بإيداع عائدات بيع الأراضي )حساب إيرادات( من الأراضي المرهونة. 	
التعهد بإيداع عائدات الطرح العام في حسابات العميل لدى مصرف الإنما�. 	
التعهد بإيداع عائدات الطرح الخاص في حسابات الشركة لدى مصرف الإنما�. 	
التعهد بإيداع الإيرادات الناتجة من بيع/إيجار أي قطع أراضي أخرى ضمن وجهة »مسار« والتي تكون حرة – غير محتفظ بها أو متنازل  	

عنها أو مرهونة لأي مؤسسات تمويلية أخرى – ليتم إيداعها في الحساب الرئيسي العادي/غير المقيد للشركة لدى مصرف الإنما�.
التنازل عن خطابات الضمان المتعلقة بالمقاولين )إن وجدت( إلى مصرف الإنما�. 	
التنازل عن بوالص )وثائق( التأمين على المشروع و/ أو الممتلكات الخاضعة لسريان وثائق التأمين، ومصرف الإنما� هو المستفيد الأول  	

منهما.
فتح حساب إيرادات وحساب سداد مبكر وحساب تشغيل لدى مصرف الإنما� باسم الشركة. 	

كما أنه بموجب اتفاقية التسهيلات الاًئتمانية المبرمة مع مصرف الإنما�، أكد مصرف الإنما� عدم تطبيق القيود على استخدام الشركة 
الإنما�  مع مصرف  في حساب ضمان  العائدات  هذه  إيداع  سيتم  وأنه  التشغيلية  والأغراض  بالمشروع  يتعلق  لما  الذكر  سابقة  للعائدات 
الهياكل  لتغطية تكاليف تطوير  المدفوعات  لتغطية نفقات تشغيل الشركة و)ب(  المدفوعات  )أ(  التالي:  الترتيب  واستخدامها على أساس 
النفقات الرأسمالية و)ج( تسديد المدفوعات المستحقة لمصرف الإنما�، إن وجدت و)د( تمويل حساب مدخرات تقاعد  الأساسية و/أو 

الموظفين، من أجل المدفوعات المسبقة الطوعية.

الإنهاء وحالات 
الإخلال

يجوز لمصرف الإنما� إنها� هذه الاًتفاقية والمطالبة بأي مبالغ غير مدفوعة مستحقة الدفع وواجبة السداد على الفور وإنها� التسهيلات 
المقررة وذلك عند وقوع أي من حالاًت التخلف عن السداد التالية:

عدم سداد أي مبالغ بموجب الاًتفاقية خلال عشرة )10( أيام عمل. 	
ا من تاريخ حدوثه. 	 إخلال الشركة لتعهد جوهري ولم يتم علاجه خلال تسعون )90( يومء
في حال تأخرت الشركة في سداد أي من التزاماتها المتجاوزة عشرة ملايين )10,000,000( ريال سعودي ولم يتم علاجها )حيثما يكون  	

العلاج ممكنءا( خلال ستين )60( يوم.
ثبوت عدم دقة أي معلومة جوهرية تم تقديمها من قبل الشركة ولم يتم علاجها خلال ستين )60( يوم.  	
أي تغيير بأعمال الشركة والذي سيؤثر بشكل سلبي وجوهري على قدرة الشركة بالاًلتزام بالتزاماتها. 	
ا معايير مالية  	 أي تغيير في ملكية الشركة أو إداراتها والذي سيؤثر بشكل سلبي وجوهري على قدرة الشركة بالاًلتزام بالتزاماتها وفقء

وفنية موضوعية<
تصفية الشركة أو وضعها تحت الإدارة أو عدم قدرتها على سداد التزاماتها المستحقة للآخرين ولم يتم علاجها خلال ستين )60( يوم. 	
عدم سداد الشركة لأي حكم نهائي أو أمر قضائي خلال تسعين )90( يوماء. 	

القيود الجوهرية

ا بأي تغيير مقترح في شكلها القانوني أو هيكل مساهمتها. إذا وافق مصرف الإنما� على  	 يجب على الشركة إخطار مصرف الإنما� مسبقء
ا. أي تغيير في  هذا التغيير يتعين على الشركة تزويد مصرف الإنما� بالوثائق التأسيسية المحدثة في غضون خمسة عشر )15( يومء
ا لهذه الاًتفاقية.* الوضع القانوني أو الإداري للشركة دون الحصول على موافقة خطية مسبقة من مصرف الإنما� يشكل حالة تقصير وفقء

لاً يجوز للشركة رهن أموالها التي تم توفيرها كضمان لمصرف الإنما� دون الحصول على موافقة خطية مسبقة من مصرف الإنما�  	
وإخطار مصرف الإنما� كتابيءا بجميع التعهدات والرهون العقارية التي قد تحدث في المستقبل على أصولها أو دخولها في أي التزامات 

أخرى قد تؤثر على التزاماتها المقررة بموجب هذه الاًتفاقية. 
يسمح بالتوزيعات النقدية للمساهمين بشرط عدم وجود حالاًت إخلال وفقاء للاتفاقية. 	
يجب على الشركة الحصول على موافقة مصرف الإنما� قبل الإفصاح عن أي من بنود اتفاقية التسهيلات الاًئتمانية مع مصرف الإنما�. 	

الاختصاص القضائي
ا للأنظمة واللوائح المعمول بها في المملكة بما لاً يخالف أحكام  	 ا لأحكام الشريعة الإسلامية، ووفقء تخضع هذه الاًتفاقية وتفسر وفقء

الشريعة الإسلامية.
أي خلاف ينشأ بين الطرفين ويتعذر حله وديءا، يتم الفصل فيه من قبل الجهات القضائية المختصة في المملكة. 	

* قدم مصرف الإنما� موافقته فيما يتعلق بالطرح شريطة: )1( ألاً تقل ملكية الجهات العامة )أي ملكية المؤسسات والشركات والجهات الحكومية( في الشركة عن 51٪ من رأس المال؛ و)2( 
أن يتم إيداع جميع عائدات الطرح في حساب الشركة لدى مصرف الإنما� بما يتماشى مع متطلبات اتفاقية تسهيلات الإنما�.

المصدر: الشركة.
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اتفاقيات التسهيلات الائتمانية المبرمة من قبل صندوق الإنماء مكة للتطوير الأول وصندوق الإنماء مكة للتطوير الثاني مع مصرف الإنماء  بل 

ملخص الشروط الرئيسية لاتفاقيات التسهيلات الائتمانية المبرمة من قبل صندوق الإنماء مكة للتطوير الأول وصندوق الإنماء (:  87ل12الجدول )

مكة للتطوير الثاني مع مصرف الإنماء 

الأطراف

اتفاقية التسهيلات الاًئتمانية الأولى مع صندوق الإنما�: مصرف الإنما� وشركة الإنما� تطوير الأول المحدودة وصندوق الإنما� مكة  	
للتطوير الأول.

اتفاقية التسهيلات الاًئتمانية الثانية مع صندوق الإنما�: مصرف الإنما� وشركة الإنما� تطوير الثاني المحدودة وصندوق الإنما� مكة  	
للتطوير الثاني.

تاريخ الاتفاقيات
تاريخ الاًتفاقية الأولى: 1441/07/01هـ )الموافق 2020/02/25م(. 	
تاريخ الاًتفاقية الثانية: 1441/07/01هـ )الموافق 2020/02/25م(. 	

ثلاثة مليارات ومائتان وخمسون مليون )3,250,000,000( ريال سعودي لكل اتفاقية بمجموع ستة مليارات وخمسمائة مليون )6,500,000,000( إجمالي التمويل
ريال سعودي.

تاريخ إتاحة التمويل

يكون مبلغ التمويل متاحاء لصندوق الإنما� مكة للتطوير الأول وصندوق الإنما� مكة للتطوير الثاني من تاريخ التسليم، والذي يبدأ في أي من 
الآتي )أيهما أسبق(:

تاريخ إتمام المشروع )يقصد بالمشروع شرا� وتصميم وتطوير الأراضي الواقعة ضمن نطاق مشروع وجهة »مسار«(، وهو التاريخ الذي - 1
يتم فيه استيفا� المتطلبات الآتية: )أ( حصول مصرف الإنما� على تأكيد من مستشاره الفني على اكتمال مرحلة الإنشا� الأساسية 
للمشروع وأن كل جز� من المشروع جاهز للإشغال والتشغيل و/أو التجارة )حسبما ينطبق( وأن جميع تكاليف المشروع تم استيفاؤها 

وأن جميع الموافقات المطلوبة للمشروع تم الحصول عليها؛ و)ب( لاً يوجد حالة إخلال؛ أو
الذكرى الرابعة لتاريخ الاًتفاقية، وينتهي في الذكرى الخامسة من تاريخ التسليم. - 2

نوع التمويل

تسهيلات ائتمانية بالحدود الفرعية الآتية لكل اتفاقية:
إجمالي يصل إلى مليار )1.000.000.000( ريال سعودي لتمويل شرا� أرض المشروع والتي تتكون من إجمالي الأراضي المخصصة  	

لتطوير المشروع والتي تبلغ مساحتها حوالي 114,689.90 متراء مربعاء.
إجمالي يصل إلى 1.835.000.000 ريال سعودي للتكاليف المباشرة للبنية الفوقية فيما يتعلق بالمشروع، والتي تتضمن تكاليف البنية  	

التحتية وتكاليف الإنشا� والتكاليف والنفقات الأخرى التي ترتبط مباشرة بالبنية التحتية وأنشطة الإنشا� فوق الأرض للمشروع.
إجمالي يصل إلى 415.000.000 ريال سعودي لتمويل التكاليف غير المباشرة، والتي تشمل أي تكاليف بخلاف »التكاليف المباشرة«  	

المذكورة أعلاه، والتي وافق عليها مجلس إدارة شركة الإنما� تطوير الأول المحدودة و/أو شركة الإنما� تطوير الثاني المحدودة. 
وقد أبرم الأطراف عدداء من الاًتفاقيات والمستندات التي تنظم أحكام التمويل بما في ذلك اتفاقيتي إجارة واتفاقيتي مشاركة واتفاقيتي وكالة 

للإنشا� واتفاقيتي وكالة خدمات واتفاقيتي رهن وتنازل عن الحسابات وتعهدين لمدير الصندوق وخطابي التزام.
المبالغ المستخدمة 

كما في 30 يونيو 
2024م

ثلاثة مليارات ومئتان وواحد وخمسون مليوناء وأربعمائة وستة وثلاثون ألفاء وأربعمائة وثمانية )3,251,436,408( ريالاًء سعودياء

الغرض من التسهيلات هو قيام شركة تطوير الأول أو الثاني المحدودة بتمويل التكاليف المرتبطة بالمشروع. وتشمل هذه التكاليف تكاليف الغرض
شرا� إجمالي الأراضي، التي تتكون من أرض تبلغ مساحتها 166.585 متراء مربعاء وأصول مشاركة. 

الضمانات

تتكون الضمانات المقررة بموجب هذه الاًتفاقيات مما يلي:
تلتزم كل من شركة الإنما� تطوير الأول المحدودة وشركة الإنما� تطوير الثاني المحدودة بتسليم مصرف الإنما� )1( سند لأمر واحد أو  	

أكثر بمبلغ ثلاثة مليارات ومائتان وخمسون مليون )3,250,000,000( ريال سعودي و)2( سند لأمر واحد بمبلغ يساوي الحد الأقصى من 
الأرباح المتوقعة لمصرف الإنما� من كل من اتفاقيات التسهيلات الاًئتمانية لصندوق الإنما� مكة للتطوير الأول وصندوق الإنما� مكة 
للتطوير الثاني مع مصرف الإنما�، والتي يقدر مصرف الإنما� بشكل معقول أنه من المحتمل أن تتحقق لفترة الـ12 شهراء الأولى من 

اتفاقيات التسهيلات الاًئتمانية لصندوق الإنما� مكة للتطوير الأول وصندوق الإنما� مكة للتطوير الثاني. 
البنكية كضمان لاًتفاقيات  	 الثاني المحدودة برهن حساباتها  تلتزم كل من شركة الإنما� تطوير الأول المحدودة وشركة الإنما� تطوير 

التسهيلات الاًئتمانية لصندوق الإنما� مكة للتطوير الأول وصندوق الإنما� مكة للتطوير الثاني على النحو المبين في كل من اتفاقيات رهن 
حسابات مصرف الإنما�. ويجب ألاً يتجاوز المبلغ القابل للاسترداد من مصرف الإنما� بموجب ما سبق إجمالي مبلغ 3,250,000,000 

ريال سعودي من كل من شركة الإنما� تطوير الأول المحدودة وشركة الإنما� تطوير الثاني المحدودة. 
رهن صكوك ملكية عقارات مملوكة من قبل شركة الإنما� تطوير الأول المحدودة وشركة الإنما� تطوير الثاني المحدودة لصالح مصرف  	

الإنما�. 
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الإنهاء وحالات 
الإخلال

يجوز لمصرف الإنما� إنها� هذه الاًتفاقيات والمطالبة بأي مبالغ غير مدفوعة مستحقة الدفع وواجبة السداد على الفور وإنها� التسهيلات 
المقررة وذلك عند وقوع أي من حالاًت التخلف التالية:

تاريخ  	 في  الدفع  المبالغ مستحقة  بسداد  المحدودة  الثاني  تطوير  الإنما�  أو شركة  المحدودة  الأول  تطوير  الإنما�  التزام شركة  عدم 
الاًستحقاق، مالم يتم الدفع خلال عشرة )10( أيام عمل من تاريخ استحقاقها. 

عدم قيام شركة الإنما� تطوير الأول المحدودة أو شركة الإنما� تطوير الثاني المحدودة بتنفيذ أي من الأحكام أو الاًمتثال لأي من بنود  	
هذه الاًتفاقيات. ما لم ينص على خلاف ذلك، لن يعد إخلالاًء إذا تم تدارك أي إخلال يتماشى مع ما سبق في غضون تسعين )90( يوماء 

من تقديم مصرف الإنما� للإشعار أو علم شركة الإنما� تطوير الأول المحدودة أو شركة الإنما� تطوير الثاني المحدودة بهذا الإخلال.
أي إقرار أو بيان مقدم من شركة الإنما� تطوير الأول المحدودة أو شركة الإنما� تطوير الثاني المحدودة أو صندوق الإنما� مكة للتطوير  	

ا فيها ويثبت أنها غير صحيحة أو مضللة بأي شكل  الأول أو صندوق الإنما� مكة للتطوير الثاني في أي مستندات جوهرية تكون طرفء
جوهري عند تقديمها لن يعد إخلالاًء في حال كان الإقرار أو البيان المقدم قابلاء للمعالجة وتم معالجته في غضون ستين )60( يوماء من 
إشعار مصرف الإنما� أو علم شركة الإنما� تطوير الأول المحدودة أو شركة الإنما� تطوير الثاني المحدودة بهذا الإقرار أو البيان المضلل.

إفلاس أي من شركة الإنما� تطوير الأول المحدودة أو شركة الإنما� تطوير الثاني المحدودة أو صندوق الإنما� مكة للتطوير الأول أو  	
صندوق الإنما� مكة للتطوير الثاني.

أي إجرا� مؤسسي أو إجرا�ات قانونية أو خطوات تم اتخاذها فيما يتعلق بإجرا�ات الإفلاس لأي من شركة الإنما� تطوير الأول المحدودة  	
أو شركة الإنما� تطوير الثاني المحدودة أو صندوق الإنما� مكة للتطوير الأول أو صندوق الإنما� مكة للتطوير الثاني باستثنا� أي إجرا� 

ا من تاريخ البد�. أو خطوة تكون كيدية ويتم إعفاؤها أو إيقافها أو رفضها في غضون 60 يومء
أي نزع أو حجز أو مصادرة أو تنفيذ يؤثر على أي أصل أو أصول من أصول شركة الإنما� تطوير الأول المحدودة أو شركة الإنما� تطوير  	

الثاني المحدودة أو صندوق الإنما� مكة للتطوير الأول أو صندوق الإنما� مكة للتطوير الثاني ذو قيمة إجمالية قدرها 10,000,000 ريال 
سعودي ولاً يتم تسريحه في غضون ستين )60( يوماء.

توقف شركة الإنما� تطوير الأول المحدودة أو شركة الإنما� تطوير الثاني المحدودة أو صندوق الإنما� مكة للتطوير الأول أو صندوق  	
الإنما� مكة للتطوير الثاني أو تهديدها بالتوقف عن تنفيذ أي تغييرات أخرى في أعمالها التي قد يكون لها تأثير سلبي جوهري.

إذا كان غير قانوني أو أصبح غير قانوني لشركة الإنما� تطوير الأول المحدودة أو شركة الإنما� تطوير الثاني المحدودة أو صندوق الإنما�  	
مكة للتطوير الأول أو صندوق الإنما� مكة للتطوير الثاني أدا� أي من التزاماتهم الجوهرية في هذه الاًتفاقيات.

إذا كانت أي من التزامات شركة الإنما� تطوير الأول المحدودة أو شركة الإنما� تطوير الثاني المحدودة أو صندوق الإنما� مكة للتطوير  	
الأول أو صندوق الإنما� مكة للتطوير الثاني في أي من الاًتفاقيات المبرمة بموجب هذه الاًتفاقيات غير قانونية أو أصبحت غير قانونية 
أو غير صالحة أو غير ملزمة أو غير قابلة للتنفيذ، وفي كل حالة، يكون لها أو من المحتمل أن يكون لها بشكل فردي أو تراكمي تأثير 

سلبي جوهري.
إذا كانت سلطة أو قدرة شركة الإنما� تطوير الأول المحدودة أو شركة الإنما� تطوير الثاني المحدودة أو صندوق الإنما� مكة للتطوير  	

الأول أو صندوق الإنما� مكة للتطوير الثاني على ممارسة أعمالها محدودة أو مقيدة كلياء أو إلى حد كبير من خلال أي نزع أو مصادرة 
أو تأميم أو تدخل أو أي إجرا� مماثل آخر من قبل أو نيابة عن أي سلطة حكومية أو تنظيمية فيما يتعلق بشركة الإنما� تطوير الأول 
المحدودة أو شركة الإنما� تطوير الثاني المحدودة أو صندوق الإنما� مكة للتطوير الأول أو صندوق الإنما� مكة للتطوير الثاني أو أي من 

أصولهم الجوهرية أو المشروع.
في حال قامت شركة الإنما� تطوير الأول المحدودة أو شركة الإنما� تطوير الثاني المحدودة أو صندوق الإنما� مكة للتطوير الأول أو  	

صندوق الإنما� مكة للتطوير الثاني بإلغا� أو هدفت إلى إلغا� أو التنصل من أي من الوثائق الجوهرية بموجب هذه الاًتفاقيات التي تكون 
ا فيها. طرفا فيه أو تثبت نيتها في إلغا� أي وثائق جوهرية تكون طرفء

ا بالشرا� الإجباري لأرض المشروع بأكملها أو  	 في حال شرا� أي جز� من أرض المشروع جبراء أو أصدرت الجهة المحلية المختصة أمرء
جز� منها وفي كل حالة، مع الأخذ في الاًعتبار مبلغ وتوقيت أي تعويض مستحق الدفع ويكون لهذا الشرا� الإجباري أو من المحتمل أن 

يكون له، تأثير سلبي جوهري.
تدمير أي جز� من المشروع أو إتلافه، مع الأخذ في الاًعتبار مبلغ وتوقيت استلام عائدات التأمين ذات الصلة، ويكون للتدمير أو الضرر  	

أو من المحتمل أن يكون له أثر سلبي جوهري باستثنا� إذا كان التدمير أو الضرر الذي وقع نتيجة لحدث قوة قاهرة.
إذا كانت هناك خسارة كلية لكل المشروع أو جز� كبير منه باستثنا� إذا كانت الخسارة نتيجة لحدث قوة قاهرة. 	
الشروع في أي إجرا�ات قضائية أو تحكيم أو إدارية أو حكومية أو تنظيمية أو التهديد بها فيما يتعلق بالمشروع أو أي الوثائق الجوهرية  	

بموجب هذه الاًتفاقيات أو ضد شركة الإنما� تطوير الأول المحدودة أو شركة الإنما� تطوير الثاني المحدودة أو صندوق الإنما� مكة 
للتطوير الأول أو صندوق الإنما� مكة للتطوير الثاني أو أي من أصولهم قد يكون لها أثر سلبي جوهري. 

أي تفويض أو موافقة جوهرية ضرورية لتمكين شركة الإنما� تطوير الأول المحدودة أو شركة الإنما� تطوير الثاني المحدودة أو صندوق  	
الإنما� مكة للتطوير الأول أو صندوق الإنما� مكة للتطوير الثاني من تنفيذ المشروع أو ممارسة حقوقهم أو الاًمتثال لاًلتزاماتهم بموجب 
الوثائق الجوهرية بموجب هذه الاًتفاقيات التي يكونون طرف فيها، أو أن قابلية تنفيذ أي مستندات المعاملات الجوهرية قد تم تعديلها 

أو إلغاؤها أو حجبها أو عدم منحها أو توقفها عن أن تكون سارية المفعول ويكون لها أثر سلبي جوهري.
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الإنهاء وحالات 
الإخلال

توقف سريان التأمينات المطلوب الحصول عليها ونفاذها بالكامل )بخلاف انتها� وقتها(. 	
لم يعد مصرف الإنما� هو المدفوع الأول للخسارة، أو حسب الحالة، المؤمن عليه الإضافي على التأمين الذي سمي به، بخلاف انتها�  	

الوقت.
حصول تغيير في ملكية إدارة شركة الإنما� تطوير الأول المحدودة أو شركة الإنما� تطوير الثاني المحدودة أو صندوق الإنما� مكة للتطوير  	

الأول أو صندوق الإنما� مكة للتطوير الثاني دون موافقة خطية مسبقة من مصرف الإنما� والتي من شأنها أن تؤثر بشكل جوهري وسلبي 
على قدرتها على الوفا� بالتزاماتها بموجب أي من وثائق المشروع.

أي إلغا� أو بطلان أو عدم قانونية أو عدم فعالية أو عدم قابلية إنفاذ أو تعديل جوهري على أي من وثائق المشروع أو أي طرف فيها لاً  	
يمتثل لاًلتزاماته الجوهرية، في كل حالة يكون لهذا الحدث أو من المحتمل أن يكون له، أثر سلبي جوهري، ما لم يتم استبدال الوثيقة 

ا من حيث الشكل والمضمون، ومع كيان مُرضٍ لمصرف الإنما�. ذات الصلة باتفاقية في غضون 90 يومء
في حال أصبح مصرف الإنما� خاضع لأي مسؤولية جوهرية أو التزام جوهري بموجب أي قانون بيئي فيما يتعلق بالمشروع، إلاً بقدر ما  	

تنشأ أي مسؤولية من هذا القبيل نتيجة الإهمال الجسيم أو سو� التصرف العمدي من جانب مصرف الإنما� أو انتهاكه لأي من التزاماتها 
بموجب الوثائق المبرمة بموجب هذه الاًتفاقية.

ا لهذه الاًتفاقية تابعة للحقوق أو لأي طرف آخر أو تتأثر سلبءا بقانون  	 تكون حقوق مصرف الإنما� بموجب أي من الاًتفاقيات المبرمة وفقء
بيئي، لاً يعتبر إخلالاًء إذا كانت هذه التبعية أو الأثر السلبي )1( ناشئة نتيجة الإهمال الجسيم أو سو� السلوك المتعمد من جانب مصرف 

الإنما� أو انتهاكها لاًلتزاماتها، أو )2( ليس لها وليس من المحتمل بشكل معقول أن يكون لها أثر سلبي جوهري.
تاريخ إكمال المشروع لاً يتم في أو قبل التاريخ الذي يقع بعد أربع سنوات من تاريخ هذه الاًتفاقيات أو أي تاريخ آخر قد يتم الاًتفاق عليه  	

كتابيءا بين مصرف الإنما� وصندوق الإنما� مكة للتطوير الأول أو صندوق الإنما� مكة للتطوير الثاني باستثنا� نتيجة لحدوث قوة قاهرة.
تاريخ إتمام المشروع لاً يحدث في أو قبل 1446/06/20هـ )الموافق 2024/12/31م( باستثنا� ما كان نتيجة لحدوث قوة قاهرة. 	
إذا فشلت أي من شركة الإنما� تطوير الأول المحدودة أو شركة الإنما� تطوير الثاني المحدودة أو صندوق الإنما� مكة للتطوير الأول أو  	

ا من صدور هذا الحكم النهائي. صندوق الإنما� مكة للتطوير الثاني في سداد حكم نهائي أو أمر من المحكمة خلال 90 يومء
في حال حدوث أي حدث أو ظرف يؤدي إلى تأثير سلبي جوهري. 	
أي مديونية مالية لشركة الإنما� تطوير الأول المحدودة أو شركة الإنما� تطوير الثاني المحدودة أو صندوق الإنما� مكة للتطوير الأول أو  	

صندوق الإنما� مكة للتطوير الثاني لاً يتم سدادها عند استحقاقها ولاً خلال أي فترة سماح أصلية قابلة للتطبيق.
أي مديونية مالية لشركة الإنما� تطوير الأول المحدودة أو شركة الإنما� تطوير الثاني المحدودة أو صندوق الإنما� مكة للتطوير الأول أو  	

صندوق الإنما� مكة للتطوير الثاني، يتم إعلانها مستحقة الدفع أو تصبح مستحقة الدفع قبل تاريخ استحقاقها المحدد نتيجة لحدوث 
إخلال )بغض النظر عن كيفية وصفه(.

يتم إلغا� أو تعليق أي التزام بأي مديونية مالية لأي عضو من أعضا� شركة الإنما� تطوير الأول المحدودة أو شركة الإنما� تطوير الثاني  	
المحدودة أو صندوق الإنما� مكة للتطوير الأول أو صندوق الإنما� مكة للتطوير الثاني، من قبل أي دائن لأي عضو من أعضا� شركة 
الإنما� تطوير الأول المحدودة أو شركة الإنما� تطوير الثاني المحدودة أو صندوق الإنما� مكة للتطوير الأول أو صندوق الإنما� مكة 

للتطوير الثاني نتيجة لحدوث إخلال )بغض النظر عن كيفية وصفه(.
يصبح لأي دائن لأي عضو من أعضا� شركة الإنما� تطوير الأول المحدودة أو شركة الإنما� تطوير الثاني المحدودة أو صندوق الإنما�  	

مكة للتطوير الأول أو صندوق الإنما� مكة للتطوير الثاني الحق في إعلان أي مديونية مالية مستحقة الدفع قبل تاريخ استحقاقها المحدد 
نتيجة لحدوث إخلال )بغض النظر عن كيفية وصفه(.

لن يعتبر حدوث أي حالة إخلال بموجب الفقرات الأربعة الأخيرة إذا كان المبلغ الإجمالي للمديونية المالية أقل من 10,000,000 ريال  	
سعودي.

الاختصاص القضائي
ا للأنظمة واللوائح المعمول بها في المملكة بما لاً يخالف أحكام  	 ا لأحكام الشريعة الإسلامية، ووفقء تخضع هذه الاًتفاقية وتفسر وفقء

الشريعة الإسلامية.
أي خلاف ينشأ بين الطرفين ويتعذر حله وديءا، يتم الفصل فيه من قبل الجهات القضائية المختصة في المملكة. 	

المصدر: الشركة.

يرة اتفاقية التسهيلات الائتمانية مع بنك الجز  جل 

ملخص الشروط الرئيسية لاتفاقية التسهيلات الائتمانية مع بنك الجزيرة (:  88ل12الجدول )

الشركة وبنك الجزيرة.الأطراف

1441/03/01هــ )الموافق 2019/10/29م( والمعدلة بتاريخ 1441/04/26هـ )الموافق 2022/11/20م( وبتاريخ 1446/03/21هـ )الموافق التاريخ
2024/09/24م(.

مليارين وتسعمائة مليون )2,900,000,000( ريال سعودي.إجمالي التمويل

تمويل بيع آجل إلى تورق لتمويل الفواتير المعتمدة من بنك الجزيرة بحد أقصى مليارين وتسعمائة مليون )2,900,000,000( ريال سعودي. 	نوع التمويل

المبالغ المستخدمة 
كما في 30 يونيو 

2024م
مليار وثمانمائة وخمسة وسبعون مليوناء وتسعمائة وتسعة وأربعون ألفاء وأربعمائة وثلاثة )1,875,949,403( ريالاًء سعودياء.

تنتهي هذه الاًتفاقية بتاريخ 1450/10/16هـ )الموافق 2029/02/29م(.المدة
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تمويل أعمال تطوير البنية التحتية لوجهة »مسار« ولتمويل شرا� الأراضي و/ أو لإعادة تمويل العقارات التي لم يتم شراؤها من قبل الشركة الغرض
والتي تشكل جز�ءا من وجهة »مسار«.

الضمانات
تتكون الضمانات المقررة بموجب هذه الاًتفاقية مما يلي:

سند لأمر بمبلغ ثلاثة مليارات ومائة وتسعين مليون )3,190,000,000( ريال سعودي موقع من قبل الشركة. 	
رهن صكوك الملكية كما هو محدد في هذه الاًتفاقية لصالح بنك الجزيرة لتغطية إجمالي مبلغ التسهيلات بنسبة محددة في الاًتفاقية. 	

الإنهاء وحالات 
الإخلال

يجوز لبنك الجزيرة إنها� هذه الاًتفاقية والمطالبة بسداد كافة المبالغ المستحقة فور الإخلال بأي من الاًلتزامات التالية:
التزام الشركة برهن صكوك ملكية العقارات التي يقبلها بنك الجزيرة. 	
تطابق شروط التسهيلات والضمانات المقدمة حاليءا لبنك الجزيرة مع الشروط والضمانات المقدمة من الشركة إلى البنوك الأخرى  	

في المملكة وتعهد الشركة بعدم رهن أي من أصولها بحيث يرجح مع هذا الرهن التقليل من قيمة الضمانات المقدمة لبنك الجزيرة. 
التزام الشركة بتزويد بنك الجزيرة ببيان التدفقات النقدية فيما يتعلق بالمشروع الذي سيتم تمويله من قبل بنك الجزيرة والذي سيتم  	

تقديمه من قبل إحدى أكبر خمس )5( شركات استشارية في السوق السعودي بشكل مرضٍ لبنك الجزيرة.
ا لهذه الاًتفاقية. 	 التزام الشركة بفتح حساب مصرفي تودع فيه جميع المعاملات المتعلقة بالضمانات المقدمة إلى بنك الجزيرة وفقء

وكذلك يجوز لبنك الجزيرة وفقاء لتقديرها الخاص إلغا� التسهيلات والمطالبة بسداد كافة المبالغ المستحقة فور وقوع أي من الأحداث 
التالية:

فشل الشركة في سداد أي من المبالغ المستحقة أو جميعها. 	
فشل الشركة في تنفيذ أي من شروط هذه الاًتفاقية. 	
إذا تبين أن أيءا من المعلومات التي قدمتها الشركة إلى بنك الجزيرة قبل أو بعد إبرام هذه الاًتفاقية كانت غير صحيحة. 	
تغيير الشكل القانوني للشركة دون معرفة وموافقة مسبقة من الجزيرة )يجب عدم حجب هذه الموافقة بشكل غير معقول). 	
فشل الشركة في استعمال كافة أو جز� من التسهيلات خلال فترة الاًستعمال المتاحة. 	

القيود الجوهرية

في حال عدم الاًلتزام بسداد المبالغ المستحقة للبنك في التواريخ المتفق عليها أو في حال التأخر عن سداد أي قسط من الأقساط  	
المستحقة خلال سنة تلتزم الشركة بعدم سحب أو توزيع أرباح.

في حال تعثر الشركة في سداد الأقساط المستحقة فإنه يحق لبنك الجزيرة حسم 20٪ من عوائد بيع الأراضي التي تم تمويلها من  	
بيع  عوائد  من   ٪15 وحسم  سعودي،  ريال   )1,700,000,000( مليون  وسبعمائة  مليار  بمبلغ  الجزيرة  قدمتها  التي  الفرعية  التسهيلات 

الأراضي التي تم تمويلها من التسهيلات الفرعية المقدمة من بنك الجزيرة بمبلغ مليار ومائتين مليون )1,200,000,00( ريال سعودي.

الاختصاص القضائي

تخضع هذه الاًتفاقية لشروط وأحكام اتفاقيات التمويل التي يتم الاًتفاق عليها وإبرامها بين الطرفين. 	
تخضع هذه الاًتفاقية لأنظمة المملكة والأعراف التجارية النافذة فيها بما لاً يتعارض مع أحكام الشريعة الإسلامية. 	
أي خلاف ينشأ بين الطرفين فيما يتعلق بتفسير أو تنفيذ هذه الاًتفاقية أو أحد بنودها ويتعذر حله وديءا، يتم الفصل فيه من قبل لجنة  	

تسوية المنازعات المصرفية. 

المصدر: الشركة.

ياض اتفاقية التسهيلات الائتمانية مع بنك الر  دل 

ملخص الشروط الرئيسية لاتفاقية التسهيلات الائتمانية مع بنك الرياض (:  89ل12الجدول )

الشركة وبنك الرياض.الأطراف

1445/07/19هــ )الموافق 2024/01/31م(.التاريخ

ثمانمائة مليون )800,000,000( ريال سعودي.إجمالي التمويل

تورق مبادلة معدل الربح بمبلغ ثمانمائة مليون )800,000,000( ريال سعودي.نوع التمويل

المبالغ المستخدمة 
كما في 30 يونيو 

2024م
ستمائة مليون ومئتان وأربعة عشر ألفاء وخمسة وخمسون )600,214,055( ريال سعودي.

تنتهي هذه الاًتفاقية بعد أربع )4( سنوات من أول سحب في تاريخ 1449/09/04هـ )الموافق 2028/01/31م(.المدة

لاً ينطبق.الغرض

الضمانات
تتكون الضمانات المقررة بموجب هذه الاًتفاقية مما يلي:

سند لأمر بمبلغ مليار وأربعمائة وعشرين مليون )1,420,000,000( ريال سعودي موقع من قبل الشركة. 	
رهن عقارات. 	
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الإنهاء وحالات 
الإخلال

تعتبر الأحداث التالية حالاًت إخلال بموجب اتفاقية تسهيلات بنك الرياض:
عدم قيام الشركة بسداد أي مبالغ مستحقة أو عدم قيامها بالوفا� بأي من التزاماتها بموجب اتفاقية تسهيلات بنك الرياض أو الإقرارات  	

والضمانات التي تقدمها الشركة أو في حالة تبين أن الإقرارات والضمانات التي قدمتها الشركة غير صحيحة لمدة سبعة )7( أيام.
في حالة رفع دعوى قضائية أو اتخاذ إجرا�ات قانونية أو إذا صدر حكم قضائي أو أمر قضائي أو قرار بحل الشركة أو ضامنيها أو  	

ا  الشركات الشقيقة أو الشركات التابعة لها )باستثنا� التغيير في الشكل القانوني أو عمليات الدمج التي وافق عليها بنك الرياض مسبقء
كتابيءا(.

ا كتابيءا إلى بنك الرياض يفيد بنيتها إيقاف  	 إذا توقفت الشركة عن سداد أي من التزاماتها الأخرى أو توقفت عن سدادها أو قدمت إخطارء
نشاطها أو جز� كبير منه أو أصبحت غير قادرة على سداد التزاماتها أو أبرمت تسوية وقائية مع دائنيها.

صدور قرار بإعسار الشركة أو الضامن، أو عدم تمكنهم من سداد ديونهم أو تعرضها لأي إجرا� مماثل. 	
إخفاق أي من الضامنين للشركة في الوفا� بالتزاماتهم بموجب اتفاقية تسهيلات بنك الرياض. أو أي اتفاقيات أخرى. 	
إذا خالفت الشركة أي نظام أو لاًئحة سارية تؤثر على التزاماتها بموجب اتفاقية تسهيلات بنك الرياض. 	
ا  	 إصدار أي حكم ضد أي شركة تابعة أو شركات شقيقة للشركة/الضامن/الراهن أو أي شركة أخرى تكون الشركة/الضامن/الراهن شريكء

فيها، والتي، في رأي بنك الرياض، قد يكون لها تأثير سلبي واضح على قدرة الشركة أو أي من شركاتها التابعة أو الشقيقة أو أي شركة 
يكون لها فيها مشاركة أو أي ضامن على الوفا� بالتزاماتها بموجب وثائق التوثيق.

إذا خالفت الشركة أي قواعد أو أنظمة مطبقة تؤثر بالتزاماتها تجاه اتفاقية تسهيلات بنك الرياض. 	
ا بالإخلال المتبادل، حيث يعد ما يلي حالاًت إخلال:  	 كما تتضمن اتفاقية تسهيلات بنك الرياض حكمء

إذا أخفقت الشركة أو الشركات التابعة لها أو الشركات الشقيقة لها في الوفا� بالتزاماتها وإقراراتها وضماناتها بموجب أي   -
اتفاقيات أو عقود أو ترتيبات مالية مع بنك الرياض أو أي دائن آخر. 

إذا أخفقت الشركة أو الشركات التابعة لها أو الشركات الشقيقة لها في الوفا� بالتزاماتها بموجب أي اتفاقية، أو إذا تأثرت أي   -
ضمانات مقدمة من جانبها أو من جانب آخرين بالاًلتزامات المالية مع بنك الرياض أو أي دائن آخر.

أي تغييرات في الشكل القانوني أو الملكية أو إدارة الشركة أو ضامنيها أو شركاتها الفرعية أو الشقيقة أو أي قرارات من شأنها   -
أن تؤثر على التزاماتهم تجاه بنك الرياض أو الضمانات دون الحصول على موافقة خطية مسبقة من بنك الرياض.

القيود الجوهرية

تتعهد الشركة بأن أي تغيير في الشكل القانوني للشركة أو مساهميها أو حدود مسؤوليتهم أو ملكيتهم أو التزاماتهم تجاه الغير أو الممثلين  	
القانونيين وسلطاتهم أو أنشطتهم أو أي تغيير آخر لن يؤثر على استمرارية سريان اتفاقية تسهيلات بنك الرياض وأنه سيتم إخطار بنك 
ا بأي تغيير من هذا القبيل. بالإضافة إلى ذلك، لن ر يطرأ أي تغيير في الشكل القانوني للشركة أو هيكل الملكية دون موافقة  الرياض فورء

كتابية مسبقة من بنك الرياض.

الاختصاص القضائي

تخضع هذه الاًتفاقية لشروط وأحكام اتفاقيات التمويل التي يتم الاًتفاق عليها وإبرامها بين الطرفين. 	
تخضع هذه الاًتفاقية لأنظمة المملكة والأعراف التجارية النافذة فيها بما لاً يتعارض مع أحكام الشريعة الإسلامية. 	
أي خلاف ينشأ بين الطرفين فيما يتعلق بتفسير أو تنفيذ هذه الاًتفاقية أو أحد بنودها ويتعذر حله وديءا، يتم الفصل فيه من قبل لجنة  	

تسوية المنازعات المصرفية. 

المصدر: الشركة.

ية مع الأطراف ذات العلاقة  4ل12 الاتفاقيات الجوهر

بلغ حجم التعاملات مع الأطراف ذات العلاقة للسنوات المالية المنتهية في 31 ديسمبر 2021م و2022م و2023م فترة الستة أشهر المنتهية في 30 يونيو 
2024م، 199.1 مليون ريال سعودي و387.0 مليون ريال سعودي و2.1 مليار ريال سعودي و507.8 مليون ريال سعودي، على التوالي. ويوضح هذا القسم 
ا للاتفاقيات الجوهرية مع أعضا� مجلس الإدارة والتي يعتقد أعضا� مجلس الإدارة بأنها جوهرية فيما يتعلق بأعمال الشركة أو قد تؤثر على قرار  ملخصء
المستثمرين في الاًكتتاب بأسهم الطرح. لاً يشمل ملخص الاًتفاقيات والعقود الموضحة فيما يلي جميع الشروط والأحكام ولاً يمكن اعتبار الملخص بديلاء 

عن الشروط والأحكام الواردة في تلك الاًتفاقيات.

ويقر أعضا� مجلس إدارة الشركة أن جميع الاًتفاقيات مع الأطراف ذات العلاقة الموضحة في هذا القسم لاً تشتمل على أي شروط تفضيلية وأنها قد 
تمت بشكل نظامي وقانوني وعلى أسس تجارية ملائمة وعادلة. وباستثنا� ما تم ذكره في هذا القسم من هذه النشرة، يقر أعضا� مجلس الإدارة أن الشركة 

لاً ترتبط بأي تعاملات أو اتفاقيات أو علاقات تجارية أو صفقات عقارية مع أي طرف ذي علاقة.

كما يقر أعضا� مجلس الإدارة على عزمهم التقيد بالمادة السابعة والعشرين والحادية والسبعين من نظام الشركات وبتعليمات المادة الثانية والأربعين 
والرابعة والأربعين من لاًئحة حوكمة الشركات الصادرة عن الهيئة فيما يتعلق بالاًتفاقيات مع الأطراف ذات العلاقة.
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المعاملات مع مؤسســـة صالح عبد الله كامل الإنســـانية 1ل4ل12

بالنيابة عن صندوق الإنما� مكة للتطوير الثاني، أبرمت الشركة اتفاقية بيع وشرا� أرض )مملوكة لصندوق الإنما� مكة للتطوير الثاني( مع مؤسسة صالح 
عبد الله كامل الإنسانية بتاريخ 1445/05/05هـ )الموافق 19 /11/ 2023م( )للمزيد من المعلومات حول هذه الاًتفاقية، الرجا� مراجعة القسم رقم 
12-3-7 )هـ( »اتفاقية بيع وشراء أرض مع مؤسسة صالح عبدالله كامل الإنسانية« من هذه النشرة(. كما أبرمت الشركة اتفاقية الخدمات مع مؤسسة 
صالح عبد الله كامل الإنسانية بتاريخ 1445/05/05هـ )الموافق 19 /11/ 2023م( )للمزيد من المعلومات حول هذه الاًتفاقية، الرجا� مراجعة القسم 

رقم 12-3-7 )هـ( »اتفاقية بيع وشراء أرض مع مؤسسة صالح عبدالله كامل الإنسانية« من هذه النشرة(.

ا لكونه رئيس مجلس إدارة مؤسسة صالح عبد الله كامل الإنسانية.  لدى عضو المجلس عبد الله صالح كامل مصلحة غير مباشرة في هذه الاًتفاقيات، نظرء
وعليه، وافقت الجمعية العامة غير العادية على هذا التعامل والمصلحة ذات الصلة بتاريخ 1445/05/05هـ )الموافق 2023/11/19م( وفق المادة السابعة 

والعشرين من نظام الشركات.

المعامـــلات مـــع الهيئة العامة للأوقاف 2ل4ل12

أبرمت الشركة اتفاقية تسوية بتاريخ 1445/06/13هـ )الموافق 2023/12/26م( واتفاقية خدمات مرافق بتاريخ 1445/06/13هـ )الموافق 2023/12/26م( 
مع الهيئة العامة للأوقاف )للمزيد من المعلومات حول هذه الاًتفاقية، الرجا� مراجعة القسم رقم 12-8-3«الدعوى مع الهيئة العامة للأوقاف« من هذه 

النشرة(.

لدى عضوي مجلس الإدارة عبد العزيز متعب الرشيد وهيثم محمد الفايز مصلحة غير مباشرة في الاًتفاقيتين المبرمة مع الهيئة العامة للأوقاف، نظراء 
لكون عضو مجلس الإدارة عبد العزيز متعب الرشيد عضو مجلس إدارة شركة الأوقاف للاستثمار وهي الذراع الاًستثماري للهيئة العامة للأوقاف. كما 
العادية على الاًتفاقيات  العامة غير  الجمعية  التنفيذي لشركة الأوقاف للاستثمار. وعليه، وافقت  الرئيس  الفايز  أن عضو مجلس الإدارة هيثم محمد 

والتعاملات والمصالح ذات الصلة بتاريخ 1445/05/05هـ )الموافق 2023/11/19م( وفق المادة السابعة والعشرين من نظام الشركات.

المعاملات مع شـــركة الإنماء للاســـتثمار 3ل4ل12

أبرمت الشركة الاًتفاقيات المبينة أدناه مع شركة الإنما� للاستثمار فيما يتعلق بإنشا� صندوقين عقاريين:

اتفاقية تأسيس صندوق مكة الأول بين الشركة وشركة الإنما� للاستثمار بتاريخ 1441/02/17هـ )الموافق 2019/10/16م(.- 1

اتفاقية تأسيس صندوق مكة الثاني بين الشركة وشركة الإنما� للاستثمار بتاريخ 1441/02/17هـ )الموافق 2019/10/16م(.- 2

اتفاقية شرا� العقار مع خيار الشرط للمشتري لصندوق مكة الأول بين الشركة وشركة الإنما� للاستثمار بتاريخ 1441/03/02هـ )الموافق - 3
2019/10/30م(.

اتفاقية شرا� العقار مع خيار الشرط للمشتري لصندوق مكة الثاني بين الشركة وشركة الإنما� للاستثمار بتاريخ 1441/03/02هـ )الموافق - 4
2019/10/30م(.

لدى عضو المجلس عبد الرحمن محمد الراشد مصلحة غير مباشرة في الاًتفاقيات، نظراء لكونه رئيس مجلس إدارة شركة الإنما� للاستثمار في وقت 
بتاريخ  الصلة  ذات  والمصلحة  والتعاملات  الاًتفاقيات  على  العادية  غير  العامة  الجمعية  وافقت  وعليه،  الصناديق.  بإدارة  تقوم  والتي  الاًتفاقيات  إبرام 

1444/11/26هـ )الموافق 2023/06/15م( وفق المادة السابعة والعشرين من نظام الشركات.
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العقارات  5ل12

ع ملكية الأراضي 1ل5ل12 نـــز

ا لهيئة تطوير مكة المكرمة والمشاعر  صدر القرار رقم 6 بتاريخ 1433/02/10هـ )الموافق 2012/02/02م( من أمير منطقة مكة المكرمة بصفته رئيسء
المقدسة وذلك بنا�ء على نظام نزع ملكية العقارات للمنفعة العامة ووضع اليد المؤقت على العقار الصادر بالمرسوم الملكي رقم م/15 وتاريخ 1424/03/11هـ 

)الموافق 2003/05/12م(، وتضمن القرار المذكور الآتي:

ا لبياناتها الواردة بصحائف نزع الملكية ومحاضر لجنة تقدير - 1 الموافقة على نزع ملكية العقارات الواقعة ضمن وجهة »مسار« بمكة المكرمة وفقء
قيمة العقارات.

ا لبياناتها الواردة بصحائف - 2 الموافقة على نزع ملكية العقارات الواقعة ضمن نطاق مسجد الملك عبد الله على طريق الملك عبد العزيز وفقء
الملكية ومحاضر لجنة تقدير قيمة العقارات.

صرف التعويض عن العقارات المشار إليها في الفقرة )1( أعلاه من ميزانية الشركة والتهميش على صكوك ملكية العقارات المنزوعة بما يفيد - 3
استلامهم التعويض وانتقال ملكية عقاراتهم للشركة. من الجدير ذكره، لم تقم الشركة بصرف التعويض المستحق لمائة وستة وعشرين )126( 
عقاراء بقيمة 431 مليون ريال سعودي كما في 30 يونيو 2024م من العقارات المشار إليها في الفقرة )1( أعلاه نظراء لعدم اكتمال الإجرا�ات 

الإدارية لنقل ملكية الصكوك ومن المتوقع سداد جميع هذه التعويضات خلال سنتين إلى ثلاث )3( سنوات من تاريخ هذه النشرة. 

صرف التعويض عن العقارات المشار إليها في الفقرة )2( أعلاه والمنزوعة لمسجد الملك عبد الله من ميزانية وجهة »مسار« والتهميش - 4
على صكوك ملكية العقارات المنزوعة بما يفيد استلامهم التعويض وانتقال ملكية عقاراتهم لجهة أملاك الدولة لصالح مشروع مسجد الملك 

عبدالله.

على الجهات المعنية كلٌ فيما يخصه استكمال الإجرا�ات النظامية.- 5

يبُلغّ القرار لأمانة هيئة تطوير مكة المكرمة والمشاعر المقدسة لإنفاذه.- 6

بالإضافة إلى ذلك، صدر القرار رقم 1305/م م ه بتاريخ 1434/05/14هـ )الموافق 2013/03/26م( من أمير منطقة مكة المكرمة وذلك بعد الاًنتها� من 
المرحلة الأولى من هدم العقارات التي تقع من ضمن وجهة »مسار«، وذلك في ضو� عزم الشركة في المضي في المرحلة الثانية من الهدم والتي تشمل 
خمسمائة وخمسة وخمسين )555( عقار، والاًستمرار بالمرحلة الخامسة من هدم مائة وخمسة وثلاثين )135( عقار بهدف بنا� البنية التحتية لوجهة 
»مسار«. وصدر قرار رقم 2099/م م ه بتاريخ 1434/07/26هـ )الموافق 2013/06/05م( من أمير منطقة مكة المكرمة وذلك بعد الاًنتها� من المرحلة 
الأولى من هدم العقارات التي تقع من ضمن وجهة »مسار«، وذلك في ضو� عزم الشركة في الاًستمرار بالمرحلة الثالثة من الهدم والتي تشمل ثمانمائة 
وسبعة وسبعين )877( عقار، والاًستمرار بالمرحلة الرابعة من هدم سبعمائة وعشرين )720( عقار بهدف بنا� البنية التحتية لوجهة »مسار«. وتضمن 

القرارين المشار إليهما أعلاه ما يلي فيما يخص مراحل الهدم ذات الصلة: 

على رئيس شرطة مكة المكرمة أن يبلغ جميع المقيمين بإخلا� عقاراتهم التي تقع ضمن وجهة »مسار« خلال المدة الزمنية المتفق عليها؛- 1

إيقاف جميع الخدمات في العقارات ذات الصلة خلال المدة الزمنية المتفق عيها؛ و- 2

على أمانة هيئة تطوير مكة المكرمة والمشاعر المقدسة التنسيق مع جميع الجهات الحكومية ذات الصلة وإصدار تقرير يتضمن جميع الأعمال - 3
التي يتم تنفيذها من قبل الجهات الحكومية ذات الصلة.

العقـــارات المملوكة من قبل الشـــركة  2ل5ل12

تم نزع ملكية ما يقارب ثلاث ألاًف وستمائة وواحد وثلاثين )3,631( عقارءا في مكة المكرمة ونقل ملكيتها للشركة والتي تشكل جز�ءا من وجهة »مسار«. 

وقد صدر الأمر السامي رقم 44133 وتاريخ 1442/08/05هـ )الموافق 2021/03/18م( والذي نص على الآتي: 

توجيه وزارة العدل بإصدار صكوك شاملة لكامل وجهة »مسار« بمكة المكرمة لصالح الشركة، والتهميش على سجلات هذه الصكوك بإجمالي  	
المساحات المخصصة للشوارع والمرافق العامة والخدمات البالغة مائتين وستة وتسعين ألف وسبعمائة وأربعة وعشرين متراء مربعاء وستة 
وستين من المائة من المتر المربع )296,724.66(، وفق الرفوع المساحية والبيانات المرفقة بكتاب الهيئة العامة لعقارات الدولة رقم 2754 

وتاريخ 1442/03/14هـ )الموافق 2020/10/31م(. وبنا�ء عليه، قامت وزارة العدل بإصدار صكوك شاملة للشركة. 
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ا لما يلي: 	 معالجة العقارات المشار إليها في خطاب الشركة رقم 1565/20/ط أ بتاريخ 1441/12/28هـ )الموافق 2020/08/18م(، وذلك وفقء

يتم تسجيل الأسهم الصادرة مقابل العقارات المنفكة عن الملكية الخاصة )أي الممتلكات الحكومية( والممتلكات التي ليس لها أي صكوك - 
ا  ملكية، بما في ذلك العقارات المملوكة من قبل وزارة الشؤون الإسلامية والدعوة والإرشاد والتي تبلغ ألف وستة وخمسين )1,056( عقارء
بمساحة إجمالية قدرها مائة وستين ألف ومائتين وواحد وستين متراء مربعاء وخمسة وسبعين من المائة من المتر المربع )160,261.75(، 
بتاريخ  العينية  المال  رأس  زيادة  على  بالموافقة  للشركة  العادية  غير  العامة  الجمعية  قامت  وقد  الدولة.  لأملاك  العامة  الهيئة  باسم 

1443/09/17هـ )الموافق 2022/04/18م(.

ا بمساحة إجمالية -  يتم تسجيل الأسهم الصادرة مقابل عقارات ذات صكوك ملكية مملوكة لأفراد غائبين والبالغة ثمانية وتسعين )98( عقارء
قدرها أربعة وثلاثين ألف وثمانمائة وواحد وثمانين متراء مربعاء وسبعة وثمانين من المائة من المتر المربع )34,881.87( بأسما� هؤلاً� 
الغائبين تحت إشراف الهيئة العامة للولاًية على أموال القاصرين من في حكمهم. وتحال هذه الأسهم إلى الهيئة العامة للولاًية على أموال 
القاصرين ومن في حكمهم لممارسة اختصاصاتها وفق الأنظمة المعمول بها. وقد قامت الجمعية العامة غير العادية للشركة بالموافقة 

على زيادة رأس المال العينية بتاريخ 1443/09/17هـ )الموافق 2022/04/18م(.

تقوم الشركة بمتابعة إكمال العقارات التي لاً تزال تحت الإجرا� والتي تبلغ مائة وسبعة وستين )167( عقارءا بمساحة إجمالية قدرها سبعين ألف - 
وأربعمائة وسبعة وثمانين متراء مربعاء وخمسة وتسعين من المائة من المتر المربع )70,487.95(. وكما في تاريخ هذه النشرة، تم معالجة واحد 
وأربعين )41( عقاراء من هذه العقارات ويجري العمل على الاًنتها� من الإجرا�ات لمائة وستة وعشرين )126( عقاراء بقيمة 431.4 مليون ريال 
سعودي وبمساحة إجمالية تبلغ سبعة وخمسون الفاء وأربعمائة وثلاثة وعشرون متراء مربعاء واثنان وثلاثون من المائة من المتر المربع )57,423.32(.

التهميش على سجلات الصكوك العقارية المملوكة للشركة والصكوك المتعلقة بالعقارات المذكورة أعلاه للإشارة إلى إصدار صكوك - 
شاملة ونقل ملكيتهم للشركة. 

وبنا�ء على الأمر السامي رقم 44133 وتاريخ 1442/08/05هـ )الموافق 2021/03/18م(، قامت الجمعية العامة غير العادية للشركة بالموافقة على زيادة 
رأس المال العينية بتاريخ 1443/09/17هـ )الموافق 2022/04/18م(.

قامت الشركة بفرز الصكوك الشاملة وفقا للخطة الرئيسية لوجهة »مسار« التي اعتمدتها الشركة، وكما في تاريخ هذه النشرة، تم إصدار كافة صكوك 
قطع أراضي المشروع وعددها مائتان واثنان وعشرين )222( صك ملكية فرعي عن الصكوك الشاملة وتم الاًنتها� من فرز أربعة )4( صكوك الشاملة 
، وهي الصكوك التالية: )1( 320109007023؛ و)2( 320109007020؛ و)3( 320109007021؛ و)4( 720109007024. كما يجدر بالذكر أنه من بين 
ا من العقارات الأولية للمشروع التي تم نزع  العقارات المشمولة في الصكوك الشاملة الصادرة عن وزارة العدل، هناك مائة وستة وعشرين )126( عقارء
ملكيتها لصالح الشركة بمساحة إجمالية تبلغ حوالي سبعة وخمسون الف وأربعمائة وثلاثة وعشرون متراء مربعاء واثنان وثلاثون من المائة من المتر المربع 
)57,423.32( مملوكة للشركة ولكن يجري العمل على إتمام الإجرا�ات الإدارية لتسوية مبالغ نزع ملكية العقار الخاصة بها والتي تمثل التزامات على 
الشركة بقيمة 431.4 مليون ريال سعودي من المتوقع تسويتها من خلال دفعات نقدية أو عينية ولاً تزال الشركة في طور تسوية إجرا�ات الدفع مع الملاك 
السابقين لتلك العقارات كما في تاريخ هذه النشرة. وعلى الرغم من أن تلك العقارات مشمولة في الصكوك الشاملة الصادرة للشركة، إلاً أن الشركة لاً تزال 
تعمل على إنها� إجرا�ات الدفع للملاك السابقين لهذه العقارات والتي يعتمد إنهاؤها على إتمام الإجرا�ات الإدارية المتعلقة بنقل ملكية الصكوك الأصلية 

وتهميشها وذلك بسبب، على سبيل المثال، عدم دقة حدود تلك العقارات في الصكوك وإشكالاًت تتعلق بورثة بعض الملاك السابقين لتلك العقارات.

فيما يلي ملخص للصكوك الشاملة الصادرة من وزارة العدل:

ملخص الصكوك الشاملة الخاصة بوجهة »مسار« (:  90ل12الجدول )

المساحةالغرضموقع العقارمالك العقاررقم الصك وتاريخه#
)متر مربع(

1 . 
320109007020

1442/08/18هـ )الموافق 2021/03/31م(
المنطقة الثانية في طريق الملك الشركة

304,340.73جز� من وجهة »مسار«عبد العزيز في مكة المكرمة 

2 . 
320109007023

1442/08/18هـ )الموافق 2021/03/31م(
المنطقة الأولى في طريق الملك الشركة

300,999.85جز� من وجهة »مسار«عبد العزيز في مكة المكرمة 

3 . 
320109007021

1442/08/18هـ )الموافق 2021/03/31م(
المنطقة الثالثة في طريق الملك الشركة

207,857.09جز� من وجهة »مسار«عبد العزيز في مكة المكرمة 

4 . 
720109007024

1442/08/18هـ )الموافق 2021/03/31م(
المنطقة الرابعة في طريق الملك الشركة

406,045.59جز� من وجهة »مسار«عبد العزيز في مكة المكرمة 

المصدر: الشركة
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فيما يلي ملخص للصكوك المفرزة الخاصة بوجهة »مسار« كما في تاريخ هذه النشرة:

ملخص الصكوك العقارية الخاصة بوجهة »مسار« (:  91ل12الجدول )

المساحة الغرضموقع العقارمالك العقاررقم الصك وتاريخه#
)متر مربع(

1 . 
460001333256 )2()1(

1445/11/07هـ )الموافق 2024/05/15م( 
صندوق الإنما� مكة 

للتطوير الأول
وجهة »مسار« في مكة 

3,953.48جز� من وجهة »مسار«المكرمة

2 . 
360001333272 )2()1(

1445/11/07هـ )الموافق 2024/05/15م( 
صندوق الإنما� مكة 

للتطوير الأول
وجهة »مسار« في مكة 

6,893.41جز� من وجهة »مسار«المكرمة

3 . 
460001333274 )2()1(

1445/11/07هـ )الموافق 2024/05/15م( 
صندوق الإنما� مكة 

للتطوير الأول
وجهة »مسار« في مكة 

2,639.45جز� من وجهة »مسار«المكرمة

4 . 
360001333249 )2()1(

1445/11/07هـ )الموافق 2024/05/15م( 
صندوق الإنما� مكة 

للتطوير الأول
وجهة »مسار« في مكة 

2,157.88جز� من وجهة »مسار«المكرمة

5 . 
320110017612

1444/12/25هـ )الموافق 2023/07/13م( 
وجهة »مسار« في مكة الشركة

2,684.28جز� من وجهة »مسار«المكرمة

6 . 
360001421925 )1(

1446/02/11هـ )الموافق 2024/08/15م( 
صندوق الإنما� مكة 

للتطوير الأول
وجهة »مسار« في مكة 

2,684.22جز� من وجهة »مسار«المكرمة

7 . 
320129008280

1445/01/01هـ )الموافق 2023/07/19م( 
وجهة »مسار« في مكة الشركة

2,291.46جز� من وجهة »مسار«المكرمة

8 . 
220128006115

1445/01/06هـ )الموافق 2023/07/24م( 
وجهة »مسار« في مكة الشركة

2,603.16جز� من وجهة »مسار«المكرمة

9 . 
920113011743

1445/01/07هـ )الموافق 2023/07/25م( 
وجهة »مسار« في مكة الشركة

2,703.50جز� من وجهة »مسار«المكرمة

10 . 
320129008268

1444/12/30هـ )الموافق 2023/07/18م( 
وجهة »مسار« في مكة الشركة

2,625.81جز� من وجهة »مسار«المكرمة

11 . 
320113011744

1445/01/07هـ )الموافق 2023/07/25م( 
وجهة »مسار« في مكة الشركة

2,933.22جز� من وجهة »مسار«المكرمة

12 . 
420128006189

1445/01/13هـ )الموافق 2023/07/31م( 
وجهة »مسار« في مكة الشركة

3,904.16جز� من وجهة »مسار«المكرمة

13 . 
320129008196

1444/12/25هـ )الموافق 2023/07/13م(
وجهة »مسار« في مكة الشركة

4,131.35جز� من وجهة »مسار«المكرمة

14 . 
960001333533 )4()3(

1445/11/07هـ )الموافق 2024/05/15م( 
صندوق الإنما� مكة 

للتطوير الثاني
وجهة »مسار« في مكة 

3,610.15جز� من وجهة »مسار«المكرمة

15 . 
460001333532 )4()3(

1445/11/07هـ )الموافق 2024/05/15م( 
صندوق الإنما� مكة 

للتطوير الثاني
وجهة »مسار« في مكة 

6,893.54جز� من وجهة »مسار«المكرمة

16 . 
360001333509 )4()3(

1445/11/07هـ )الموافق 2024/05/15م( 
صندوق الإنما� مكة 

للتطوير الثاني
وجهة »مسار« في مكة 

2,650.16جز� من وجهة »مسار«المكرمة

17 . 
360001332415 )2()1(

1445/11/06هـ )الموافق 2024/05/14م( 
صندوق الإنما� مكة 

للتطوير الأول
وجهة »مسار« في مكة 

2,157.88جز� من وجهة »مسار«المكرمة

18 . 
460001333511 )4()3(

1445/11/07هـ )الموافق 2024/05/15م( 
صندوق الإنما� مكة 

للتطوير الثاني
وجهة »مسار« في مكة 

2,682.03جز� من وجهة »مسار«المكرمة

19 . 
494133008655 )5(

1445/05/09هـ )الموافق 2023/11/23م( 
شركة آلفا النخبة 

للاستثمار
وجهة »مسار« في مكة 

2,436.71جز� من وجهة »مسار«المكرمة

20 . 
260001422154 )1(

1446/02/11هـ )الموافق 2024/08/15م( 
صندوق الإنما� مكة 

للتطوير الأول
وجهة »مسار« في مكة 

2,684.27جز� من وجهة »مسار«المكرمة

21 . 
360001421991 )1(

1446/02/11هـ )الموافق 2024/08/15م( 
صندوق الإنما� مكة 

للتطوير الأول
وجهة »مسار« في مكة 

2,346.87جز� من وجهة »مسار«المكرمة
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المساحة الغرضموقع العقارمالك العقاررقم الصك وتاريخه#
)متر مربع(

22 . 
960001332413 )2()1(

1445/11/06هـ )الموافق 2024/05/14م( 
صندوق الإنما� مكة 

للتطوير الأول
وجهة »مسار« في مكة 

2,533.57جز� من وجهة »مسار«المكرمة

23 . 
720113011745

1445/01/07هـ )الموافق 2023/07/25م( 
وجهة »مسار« في مكة الشركة

2,500.11جز� من وجهة »مسار«المكرمة

24 . 
320129008271

1444/12/30هـ )الموافق 2023/07/18م(
وجهة »مسار« في مكة الشركة

2,500.07جز� من وجهة »مسار«المكرمة

25 . 
360001332410 )2()1(

1445/11/06هـ )الموافق 2024/05/14م( 
صندوق الإنما� مكة 

للتطوير الأول
وجهة »مسار« في مكة 

2,500.43جز� من وجهة »مسار«المكرمة

26 . 
460001332402 )2()1(

1445/11/06هـ )الموافق 2024/05/14م( 
صندوق الإنما� مكة 

للتطوير الأول
وجهة »مسار« في مكة 

2,948.12جز� من وجهة »مسار«المكرمة

27 . 
420110017639

1444/12/25هـ )الموافق 2023/07/13م( 
وجهة »مسار« في مكة الشركة

4,975.58جز� من وجهة »مسار«المكرمة

28 . 
760001333510 )4()3(

1445/11/07هـ )الموافق 2024/05/15م( 
صندوق الإنما� مكة 

للتطوير الثاني
وجهة »مسار« في مكة 

4,916.96جز� من وجهة »مسار«المكرمة

29 . 
481880001128 )6(

1446/04/24هـ )الموافق 2024/10/27م( 
شركة إتقان ألفا 

العقارية
وجهة »مسار« في مكة 

2,969.39جز� من وجهة »مسار«المكرمة

30 . 
360001333257 )2()1(

1445/11/07هـ )الموافق 2024/05/15م( 
صندوق الإنما� مكة 

للتطوير الأول
وجهة »مسار« في مكة 

4,129.18جز� من وجهة »مسار«المكرمة

31 . 
760001333268 )2()1(

1445/11/07هـ )الموافق 2024/05/15م( 
صندوق الإنما� مكة 

للتطوير الأول
وجهة »مسار« في مكة 

3,554.98جز� من وجهة »مسار«المكرمة

32 . 
360001333569 )4()3(

1445/11/07هـ )الموافق 2024/05/15م( 
صندوق الإنما� مكة 

للتطوير الثاني
وجهة »مسار« في مكة 

3,805.46جز� من وجهة »مسار«المكرمة

33 . 
860001333525 )4()3(

1445/11/07هـ )الموافق 2024/05/15م( 
صندوق الإنما� مكة 

للتطوير الثاني
وجهة »مسار« في مكة 

3,795.55جز� من وجهة »مسار«المكرمة

34 . 
894133009003 )7(

1445/11/04هـ )الموافق 2024/05/12م(
وجهة »مسار« في مكة الشركة

3,905.60جز� من وجهة »مسار«المكرمة

35 . 
760001333567 )4()3(

1445/11/07هـ )الموافق 2024/05/15م( 
صندوق الإنما� مكة 

للتطوير الثاني
وجهة »مسار« في مكة 

3,775.86جز� من وجهة »مسار«المكرمة

36 . 
960001333518 )4()3(

1445/11/07هـ )الموافق 2024/05/15م( 
صندوق الإنما� مكة 

للتطوير الثاني
وجهة »مسار« في مكة 

3,815.35جز� من وجهة »مسار«المكرمة

37 . 
960001333544 )4()3(

1445/11/07هـ )الموافق 2024/05/15م( 
صندوق الإنما� مكة 

للتطوير الثاني
وجهة »مسار« في مكة 

3,739.60جز� من وجهة »مسار«المكرمة

38 . 
460001332420 )2()1(

1445/11/06هـ )الموافق 2024/05/14م( 
صندوق الإنما� مكة 

للتطوير الأول
وجهة »مسار« في مكة 

2,873.98جز� من وجهة »مسار«المكرمة

39 . 
394133009015 )7(

1445/11/04هـ )الموافق 2024/05/12م( 
وجهة »مسار« في مكة الشركة

2,517.44جز� من وجهة »مسار«المكرمة

40 . 
320129008493

1445/01/28هـ )الموافق 2023/08/15م( 
وجهة »مسار« في مكة الشركة

5,000.00جز� من وجهة »مسار«المكرمة

41 . 
394133009001 )7(

1445/11/04هـ )الموافق 2024/05/12م( 
وجهة »مسار« في مكة الشركة

2,893.49جز� من وجهة »مسار«المكرمة

42 . 
220128006012

1444/12/25هـ )الموافق 2023/07/13م( 
وجهة »مسار« في مكة الشركة

3,635.36جز� من وجهة »مسار«المكرمة

43 . 
860001333552 )4()3(

1445/11/07هـ )الموافق 2024/05/15م( 
صندوق الإنما� مكة 

للتطوير الثاني
وجهة »مسار« في مكة 

3,181.05جز� من وجهة »مسار«المكرمة
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44 . 
420110017640

1444/12/25هـ )الموافق 2023/07/13م( 
وجهة »مسار« في مكة الشركة

3,496.45جز� من وجهة »مسار«المكرمة

45 . 
394133008982 )8(

1445/10/23هـ )الموافق 2024/05/02م( 
وجهة »مسار« في مكة الشركة

3,337.66جز� من وجهة »مسار«المكرمة

46 . 
994133008983 )8(

1445/10/23هـ )الموافق 2024/05/02م( 
وجهة »مسار« في مكة الشركة

2,430.56جز� من وجهة »مسار«المكرمة

47 . 
720129008210

1444/12/28هـ )الموافق 2023/07/16م( 
وجهة »مسار« في مكة الشركة

5,689.54جز� من وجهة »مسار«المكرمة

48 . 
320111016072

1445/01/13هـ )الموافق 2023/07/31م( 
وجهة »مسار« في مكة الشركة

4,676.04جز� من وجهة »مسار«المكرمة

49 . 
520113011687

1445/01/01هـ )الموافق 2023/07/19م( 
وجهة »مسار« في مكة الشركة

4,256.26جز� من وجهة »مسار«المكرمة

50 . 
394133009002 )6(

1445/11/04هـ )الموافق 2024/05/12م( 
وجهة »مسار« في مكة الشركة

3,813.71جز� من وجهة »مسار«المكرمة

51 . 
460001333526 )4()3(

1445/11/07هـ )الموافق 2024/05/15م( 
صندوق الإنما� مكة 

للتطوير الثاني
وجهة »مسار« في مكة 

2,931.60جز� من وجهة »مسار«المكرمة

52 . 
794133009017 )7(

1445/11/04هـ )الموافق 2024/05/12م( 
وجهة »مسار« في مكة الشركة

2,889.07جز� من وجهة »مسار«المكرمة

53 . 
720113011688

1445/01/01هـ )الموافق 2023/07/19م( 
وجهة »مسار« في مكة الشركة

2,933.40جز� من وجهة »مسار«المكرمة

54 . 
320113011689

1445/01/01هـ )الموافق 2023/07/19م( 
وجهة »مسار« في مكة الشركة

3,397.70جز� من وجهة »مسار«المكرمة

55 . 
994133009016 )7(

1445/11/04هـ )الموافق 2024/05/12م( 
وجهة »مسار« في مكة الشركة

3,035.42جز� من وجهة »مسار«المكرمة

56 . 
320113011741

1445/01/07هـ )الموافق 2023/07/25م( 
وجهة »مسار« في مكة الشركة

2,756.47جز� من وجهة »مسار«المكرمة

57 . 
920129008265

1444/12/30هـ )الموافق 2023/07/18م( 
وجهة »مسار« في مكة الشركة

3,379.36جز� من وجهة »مسار«المكرمة

58 . 
720129008273

1444/12/30هـ )الموافق 2023/07/18م( 
وجهة »مسار« في مكة الشركة

2,971.41جز� من وجهة »مسار«المكرمة

59 . 
994133009014 )7(

1445/11/04هـ )الموافق 2024/05/12م( 
وجهة »مسار« في مكة الشركة

2,861.79جز� من وجهة »مسار«المكرمة

60 . 
394133009013 )7(

1445/11/04هـ )الموافق 2024/05/12م( 
وجهة »مسار« في مكة الشركة

2,654.80جز� من وجهة »مسار«المكرمة

61 . 
494133009012 )7(

1445/11/04هـ )الموافق 2024/05/12م( 
وجهة »مسار« في مكة الشركة

2,621.58جز� من وجهة »مسار«المكرمة

62 . 
794133009011 )7(

1445/11/04هـ )الموافق 2024/05/12م( 
وجهة »مسار« في مكة الشركة

2,568.31جز� من وجهة »مسار«المكرمة

63 . 
220113011751

1445/01/08هـ )الموافق 2023/07/26م( 
وجهة »مسار« في مكة الشركة

3,444.33جز� من وجهة »مسار«المكرمة

64 . 
920128006461

1445/02/08هـ )الموافق 2023/08/24م( 
وجهة »مسار« في مكة الشركة

3,709.12جز� من وجهة »مسار«المكرمة

65 . 
620113011752

1445/01/08هـ )الموافق 2023/07/26م( 
وجهة »مسار« في مكة الشركة

2,750.00جز� من وجهة »مسار«المكرمة
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66 . 
260001332421 )2()1(

1445/11/06هـ )الموافق 2024/05/14م( 
صندوق الإنما� مكة 

للتطوير الأول
وجهة »مسار« في مكة 

2,500.00جز� من وجهة »مسار«المكرمة

67 . 
220129008574

1445/02/08هـ )الموافق 2023/08/24م( 
وجهة »مسار« في مكة الشركة

2,291.60جز� من وجهة »مسار«المكرمة

68 . 
920113011753

1445/01/08هـ )الموافق 2023/07/26م( 
وجهة »مسار« في مكة الشركة

2,386.02جز� من وجهة »مسار«المكرمة

69 . 
520113011786

1445/01/15هـ )الموافق 2023/08/02م( 
وجهة »مسار« في مكة الشركة

2,500.00جز� من وجهة »مسار«المكرمة

70 . 
920111016048

1445/01/12هـ )الموافق 2023/07/30م( 
وجهة »مسار« في مكة الشركة

2,334.98جز� من وجهة »مسار«المكرمة

71 . 
320129008325

1445/01/06هـ )الموافق 2023/07/24م( 
وجهة »مسار« في مكة الشركة

3,681.10جز� من وجهة »مسار«المكرمة

72 . 
320113011697

1445/01/02هـ )الموافق 2023/07/20م( 
وجهة »مسار« في مكة الشركة

2,750.00جز� من وجهة »مسار«المكرمة

73 . 
960001332427 )2()1(

1445/11/06هـ )الموافق 2024/05/14م( 
صندوق الإنما� مكة 

للتطوير الأول
وجهة »مسار« في مكة 

2,500.00جز� من وجهة »مسار«المكرمة

74 . 
520128006113

1445/01/06هـ )الموافق 2023/07/24م( 
وجهة »مسار« في مكة الشركة

2,291.60جز� من وجهة »مسار«المكرمة

75 . 
420128006112

1445/01/06هـ )الموافق 2023/07/24م( 
وجهة »مسار« في مكة الشركة

2,397.63جز� من وجهة »مسار«المكرمة

76 . 
720111016046

1445/01/09هـ )الموافق 2023/07/27م( 
وجهة »مسار« في مكة الشركة

2,500.00جز� من وجهة »مسار«المكرمة

77 . 
320113011698

1445/01/02هـ )الموافق 2023/07/20م( 
وجهة »مسار« في مكة الشركة

2,323.39جز� من وجهة »مسار«المكرمة

78 . 
320129008338

1445/01/07هـ )الموافق 2023/07/25م( 
وجهة »مسار« في مكة الشركة

787.50جز� من وجهة »مسار«المكرمة

79 . 
320111016028

1445/01/08هـ )الموافق 2023/07/26م( 
وجهة »مسار« في مكة الشركة

787.50جز� من وجهة »مسار«المكرمة

80 . 
860001332433 )2()1(

1445/11/06هـ )الموافق 2024/05/14م( 
صندوق الإنما� مكة 

للتطوير الأول
وجهة »مسار« في مكة 

5,033.10جز� من وجهة »مسار«المكرمة

81 . 
320128006111

1445/01/06هـ )الموافق 2023/07/24م( 
وجهة »مسار« في مكة الشركة

3,082.98جز� من وجهة »مسار«المكرمة

82 . 
960001333503 )4()3(

1445/11/07هـ )الموافق 2024/05/15م( 
صندوق الإنما� مكة 

للتطوير الثاني
وجهة »مسار« في مكة 

3,683.73جز� من وجهة »مسار«المكرمة

83 . 
520128006110

1445/01/06هـ )الموافق 2023/07/24م( 
وجهة »مسار« في مكة الشركة

4,170.95جز� من وجهة »مسار«المكرمة

84 . 
220113011699

1445/01/02هـ )الموافق 2023/07/20م( 
وجهة »مسار« في مكة الشركة

4,000.57جز� من وجهة »مسار«المكرمة

85 . 
520111016045

1445/01/09هـ )الموافق 2023/07/27م( 
وجهة »مسار« في مكة الشركة

2,985.67جز� من وجهة »مسار«المكرمة

86 . 
320113011700

1445/01/02هـ )الموافق 2023/07/20م( 
وجهة »مسار« في مكة الشركة

3,000.00جز� من وجهة »مسار«المكرمة

87 . 
620113011701

1445/01/02هـ )الموافق 2023/07/20م( 
وجهة »مسار« في مكة الشركة

3,000.00جز� من وجهة »مسار«المكرمة
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88 . 
720128006109

1445/01/06هـ )الموافق 2023/07/24م( 
وجهة »مسار« في مكة الشركة

3,000.09جز� من وجهة »مسار«المكرمة

89 . 
394133009010 )7(

1445/11/04هـ )الموافق 2024/05/12م( 
وجهة »مسار« في مكة الشركة

3,732.52جز� من وجهة »مسار«المكرمة

90 . 
820129008302

1445/01/05هـ )الموافق 2023/07/23م( 
وجهة »مسار« في مكة الشركة

3,796.07جز� من وجهة »مسار«المكرمة

91 . 
320111016073

1445/01/13هـ )الموافق 2023/07/31م( 
وجهة »مسار« في مكة الشركة

3,236.47جز� من وجهة »مسار«المكرمة

92 . 
420111016043

1445/01/09هـ )الموافق 2023/07/27م( 
وجهة »مسار« في مكة الشركة

3,236.62جز� من وجهة »مسار«المكرمة

93 . 
220129008303

1445/01/05هـ )الموافق 2023/07/23م( 
وجهة »مسار« في مكة الشركة

3,286.20جز� من وجهة »مسار«المكرمة

94 . 
520113011702

1445/01/02هـ )الموافق 2023/07/20م( 
وجهة »مسار« في مكة الشركة

30,035جز� من وجهة »مسار«المكرمة

95 . 
220129008304

1445/01/05هـ )الموافق 2023/07/23م( 
وجهة »مسار« في مكة الشركة

7,183.72جز� من وجهة »مسار«المكرمة

96 . 
720128005997

1444/12/24هـ )الموافق 2023/07/12م( 
وجهة »مسار« في مكة الشركة

3,436.37جز� من وجهة »مسار«المكرمة

97 . 
320110017573

1444/12/23هـ )الموافق 2023/07/11م( 
وجهة »مسار« في مكة الشركة

3,199.03جز� من وجهة »مسار«المكرمة

98 . 
420129008177

1444/12/24هـ )الموافق 2023/07/12م(
وجهة »مسار« في مكة الشركة

4,650.00جز� من وجهة »مسار«المكرمة

99 . 
620128005964

1444/12/22هـ )الموافق 2023/07/10م( 
وجهة »مسار« في مكة الشركة

4,650.00جز� من وجهة »مسار«المكرمة

100 . 
420129008178

1444/12/24هـ )الموافق 2023/07/12م( 
وجهة »مسار« في مكة الشركة

4,650.00جز� من وجهة »مسار«المكرمة

101 . 
320111016079

1445/01/15هـ )الموافق 2023/08/02م(
وجهة »مسار« في مكة الشركة

4,650.00جز� من وجهة »مسار«المكرمة

102 . 
920128005962

1444/12/22هـ )الموافق 2023/07/10م( 
وجهة »مسار« في مكة الشركة

4,650.00جز� من وجهة »مسار«المكرمة

103 . 
520129008179

1444/12/24هـ )الموافق 2023/07/12م( 
وجهة »مسار« في مكة الشركة

4,650.00جز� من وجهة »مسار«المكرمة

104 . 
820110017568

1444/12/22هـ )الموافق 2023/07/10م( 
وجهة »مسار« في مكة الشركة

4,650.00جز� من وجهة »مسار«المكرمة

105 . 
720129008180

1444/12/24هـ )الموافق 2023/07/12م( 
وجهة »مسار« في مكة الشركة

4,650.00جز� من وجهة »مسار«المكرمة

106 . 
720111016081

1445/01/15هـ )الموافق 2023/08/02م( 
وجهة »مسار« في مكة الشركة

4,486.01جز� من وجهة »مسار«المكرمة

107 . 
994133009009 )7(

1445/11/04هـ )الموافق 2024/05/12م( 
وجهة »مسار« في مكة الشركة

2,900.00جز� من وجهة »مسار«المكرمة

108 . 
994133009008 )7(

1445/11/04هـ )الموافق 2024/05/12م( 
وجهة »مسار« في مكة الشركة

3,042.44جز� من وجهة »مسار«المكرمة

109 . 
394133009007 )7(

1445/11/04هـ )الموافق 2024/05/12م( 
وجهة »مسار« في مكة الشركة

2,900.00جز� من وجهة »مسار«المكرمة
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110 . 
620113011703

1445/01/02هـ )الموافق 2023/07/20م( 
وجهة »مسار« في مكة الشركة

3,703.97جز� من وجهة »مسار«المكرمة

111 . 
220129008403

1445/01/15هـ )الموافق 2023/08/02م( 
وجهة »مسار« في مكة الشركة

3,200.00جز� من وجهة »مسار«المكرمة

112 . 
420110017569

1444/12/22هـ )الموافق 2023/07/10م( 
وجهة »مسار« في مكة الشركة

2,583.33جز� من وجهة »مسار«المكرمة

113 . 
420129008128

1444/12/23هـ )الموافق 2023/07/11م( 
وجهة »مسار« في مكة الشركة

2,583.33جز� من وجهة »مسار«المكرمة

114 . 
320129008129

1444/12/23هـ )الموافق 2023/07/11م( 
وجهة »مسار« في مكة الشركة

2,583.33جز� من وجهة »مسار«المكرمة

115 . 
320128005978

1444/12/23هـ )الموافق 2023/07/11م( 
وجهة »مسار« في مكة الشركة

2,583.33جز� من وجهة »مسار«المكرمة

116 . 
320129008130

1444/12/23هـ )الموافق 2023/07/11م( 
وجهة »مسار« في مكة الشركة

2,583.33جز� من وجهة »مسار«المكرمة

117 . 
620110017570

1444/12/22هـ )الموافق 2023/07/10م( 
وجهة »مسار« في مكة الشركة

2,583.33جز� من وجهة »مسار«المكرمة

118 . 
320110017571

1444/12/22هـ )الموافق 2023/07/10م( 
وجهة »مسار« في مكة الشركة

2,583.33جز� من وجهة »مسار«المكرمة

119 . 
920128005975

1444/12/23هـ )الموافق 2023/07/11م( 
وجهة »مسار« في مكة الشركة

2,583.33جز� من وجهة »مسار«المكرمة

120 . 
320129008131

1444/12/23هـ )الموافق 2023/07/11م( 
وجهة »مسار« في مكة الشركة

2,455.83جز� من وجهة »مسار«المكرمة

121 . 
994133009006 )7(

1445/11/04هـ )الموافق 2024/05/12م( 
وجهة »مسار« في مكة الشركة

2,900.00جز� من وجهة »مسار«المكرمة

122 . 
694133009005 )7(

1445/11/04هـ )الموافق 2024/05/12م( 
وجهة »مسار« في مكة الشركة

3,042.44جز� من وجهة »مسار«المكرمة

123 . 
994133009004 )7(

1445/11/04هـ )الموافق 2024/05/12م( 
وجهة »مسار« في مكة الشركة

2,900.00جز� من وجهة »مسار«المكرمة

124 . 
320111016075

1445/01/13هـ )الموافق 2023/07/31م( 
وجهة »مسار« في مكة الشركة

3,870.59جز� من وجهة »مسار«المكرمة

125 . 
520128005972

1444/12/23هـ )الموافق 2023/07/11م(
وجهة »مسار« في مكة الشركة

2,568.47جز� من وجهة »مسار«المكرمة

126 . 
320128006134

1445/01/07هـ )الموافق 2023/07/25م( 
وجهة »مسار« في مكة الشركة

900.00جز� من وجهة »مسار«المكرمة

127 . 
360001333553 )4()3(

1445/11/07هـ )الموافق 2024/05/15م(
صندوق الإنما� مكة 

للتطوير الثاني
وجهة »مسار« في مكة 

3,546.06جز� من وجهة »مسار«المكرمة

128 . 
960001332435 )2()1(

1445/11/06هـ )الموافق 2024/05/14م(
صندوق الإنما� مكة 

للتطوير الأول
وجهة »مسار« في مكة 

2,965.16جز� من وجهة »مسار«المكرمة

129 . 
960001333124 )2()1(

1445/11/07هـ )الموافق 2024/05/15م(
صندوق الإنما� مكة 

للتطوير الأول
وجهة “مسار” في مكة 

3,362.98جز� من وجهة »مسار«المكرمة

130 . 
320128006002

1444/12/24هـ )الموافق 2023/07/12م( 
وجهة »مسار« في مكة الشركة

2,057.81جز� من وجهة »مسار«المكرمة

131 . 
420129008289

1445/01/02هـ )الموافق 2023/07/20م( 
وجهة »مسار« في مكة الشركة

2,124.82جز� من وجهة »مسار«المكرمة
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132 . 
360001333123 )2()1(

1445/11/07هـ )الموافق 2024/05/15م(
صندوق الإنما� مكة 

للتطوير الأول
وجهة »مسار« في مكة 

2,472.61جز� من وجهة »مسار«المكرمة

133 . 
320110017618

1444/12/25هـ )الموافق 2023/07/13م(
وجهة »مسار« في مكة الشركة

2,307.19جز� من وجهة »مسار«المكرمة

134 . 
920128006001

1444/12/24هـ )الموافق 2023/07/12م( 
وجهة »مسار« في مكة الشركة

3,061.58جز� من وجهة »مسار«المكرمة

135 . 
360001333517 )4()3(

1445/11/07هـ )الموافق 2024/05/15م(
صندوق الإنما� مكة 

للتطوير الثاني
وجهة »مسار« في مكة 

2,915.80جز� من وجهة »مسار«المكرمة

136 . 
620128006000

1444/12/24هـ )الموافق 2023/07/12م( 
وجهة »مسار« في مكة الشركة

3,370.76جز� من وجهة »مسار«المكرمة

137 . 
320128005999

1444/12/24هـ )الموافق 2023/07/12م( 
وجهة »مسار« في مكة الشركة

3,137.82جز� من وجهة »مسار«المكرمة

138 . 
460001333502 )4()3(

1445/11/07هـ )الموافق 2024/05/15م(
صندوق الإنما� مكة 

للتطوير الثاني
وجهة »مسار« في مكة 

3,496.65جز� من وجهة »مسار«المكرمة

139 . 
460001333131 )2()1(

1445/11/07هـ )الموافق 2024/05/15م(
صندوق الإنما� مكة 

للتطوير الأول
وجهة »مسار« في مكة 

3,261.32جز� من وجهة »مسار«المكرمة

140 . 
320507000131 )9(

1446/06/08هـ )الموافق 2024/12/09م( 
مؤسسة صالح كامل 

الإنسانية
وجهة »مسار« في مكة 

2,287.18جز� من وجهة »مسار«المكرمة

141 . 
360001333220 )2()1(

1445/11/07هـ )الموافق 2024/05/15م(
صندوق الإنما� مكة 

للتطوير الأول
وجهة »مسار« في مكة 

3,641.83جز� من وجهة »مسار«المكرمة

142 . 
360001333519 )4()3(

1445/11/07هـ )الموافق 2024/05/15م(
صندوق الإنما� مكة 

للتطوير الثاني
وجهة »مسار« في مكة 

3,217.21جز� من وجهة »مسار« المكرمة

143 . 
960001333538 )4()3(

1445/11/07هـ )الموافق 2024/05/15م(
صندوق الإنما� مكة 

للتطوير الثاني
وجهة »مسار« في مكة 

2,859.29جز� من وجهة »مسار«المكرمة

144 . 
420111016039

1445/01/09هـ )الموافق 2023/07/27م( 
وجهة »مسار« في مكة الشركة

2,830.58جز� من وجهة »مسار«المكرمة

145 . 
720128006106

1445/01/06هـ )الموافق 2023/07/24م( 
وجهة »مسار« في مكة الشركة

2,820.17جز� من وجهة »مسار«المكرمة

146 . 
820129008320

1445/01/06هـ )الموافق 2023/07/24م( 
وجهة »مسار« في مكة الشركة

2,569.65جز� من وجهة »مسار«المكرمة

147 . 
320129008132

1444/12/23هـ )الموافق 2023/07/11م( 
وجهة »مسار« في مكة الشركة

2,383.75جز� من وجهة »مسار« المكرمة

148 . 
320111016032

1445/01/08هـ )الموافق 2023/07/26م( 
وجهة »مسار« في مكة الشركة

3,350.25جز� من وجهة »مسار«المكرمة

149 . 
720128006105

1445/01/06هـ )الموافق 2023/07/24م( 
وجهة »مسار« في مكة الشركة

3,196.36جز� من وجهة »مسار«المكرمة

150 . 
320111016031

1445/01/08هـ )الموافق 2023/07/26م( 
وجهة »مسار« في مكة الشركة

3,187.00جز� من وجهة »مسار«المكرمة

151 . 
320111016030

1445/01/08هـ )الموافق 2023/07/26م( 
وجهة »مسار« في مكة الشركة

3,177.65جز� من وجهة »مسار«المكرمة

152 . 
420111016029

1445/01/08هـ )الموافق 2023/07/26م( 
وجهة »مسار« في مكة الشركة

3,443.99جز� من وجهة »مسار«المكرمة

153 . 
420128006135

1445/01/07هـ )الموافق 2023/07/25م( 
وجهة »مسار« في مكة الشركة

4,189.43جز� من وجهة »مسار«المكرمة
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154 . 
360001333539 )4()3(

1445/11/07هـ )الموافق 2024/05/15م(
صندوق الإنما� مكة 

للتطوير الثاني
وجهة »مسار« في مكة 

3,936.46جز� من وجهة »مسار«المكرمة

155 . 
320110017609

1444/12/25هـ )الموافق 2023/07/13م( 
وجهة »مسار« في مكة الشركة

2,967.30جز� من وجهة »مسار«المكرمة

156 . 
560001333218 )2()1(

1445/11/07هـ )الموافق 2024/05/15م(
صندوق الإنما� مكة 

للتطوير الأول
وجهة »مسار« في مكة 

5,012.26جز� من وجهة »مسار«المكرمة

157 . 
862009001427

1445/06/04هـ )الموافق2023/12/17م(
وجهة »مسار« في مكة الشركة

3,597.49جز� من وجهة »مسار«المكرمة

158 . 
762012000371

1445/06/04هـ )الموافق2023/12/17م(
وجهة »مسار« في مكة الشركة

1,050.00جز� من وجهة »مسار«المكرمة

159 . 
660001479532

1446/03/27هـ )الموافق2024/09/30م(
وجهة »مسار« في مكة الشركة

2,750.00جز� من وجهة »مسار«المكرمة

160 . 
994133010437 )2()1(

1446/06/08هـ )الموافق2024/12/09م(
صندوق الإنما� مكة 

للتطوير الأول
وجهة »مسار« في مكة 

2,750.00جز� من وجهة »مسار«المكرمة

161 . 
581880001226 )4()3(

1446/06/08هـ )الموافق2024/12/09م(
صندوق الإنما� مكة 

للتطوير الثاني
وجهة »مسار« في مكة 

2,750.00جز� من وجهة »مسار«المكرمة

162 . 
760001479537

1446/03/27هـ )الموافق2024/09/30م(
وجهة »مسار« في مكة الشركة

2,750.00جز� من وجهة »مسار«المكرمة

163 . 
460001479538

1446/03/27هـ )الموافق2024/09/30م(
وجهة »مسار« في مكة الشركة

2,750.00جز� من وجهة »مسار«المكرمة

164 . 
360001479539

1446/03/27هـ )الموافق2024/09/30م(
وجهة »مسار« في مكة الشركة

2,500.00جز� من وجهة »مسار«المكرمة

165 . 
360001479540

1446/03/27هـ )الموافق2024/09/30م(
وجهة »مسار« في مكة الشركة

2,452.28جز� من وجهة »مسار«المكرمة

166 . 
594133010438 )2()1(

1446/06/08هـ )الموافق2024/12/09م(
صندوق الإنما� مكة 

للتطوير الأول
وجهة »مسار« في مكة 

2,250.17جز� من وجهة »مسار«المكرمة

167 . 
360001479543

1446/03/27هـ )الموافق2024/09/30م(
وجهة »مسار« في مكة الشركة

2,991.76جز� من وجهة »مسار«المكرمة

168 . 
660001479544

1446/03/27هـ )الموافق2024/09/30م(
وجهة »مسار« في مكة الشركة

2,979.02جز� من وجهة »مسار«المكرمة

169 . 
360001479545

1446/03/27هـ )الموافق2024/09/30م(
وجهة »مسار« في مكة الشركة

2,750.00جز� من وجهة »مسار«المكرمة

170 . 
481880001228 )4()3(

1446/03/27هـ )الموافق2024/09/30م(
صندوق الإنما� مكة 

للتطوير الثاني
وجهة »مسار« في مكة 

2,750.00جز� من وجهة »مسار«المكرمة

171 . 
381880001229 )4()3(

1446/06/08هـ )الموافق2024/12/09م(
صندوق الإنما� مكة 

للتطوير الثاني
وجهة »مسار« في مكة 

2,750.00جز� من وجهة »مسار«المكرمة

172 . 
460001479549

1446/03/27هـ )الموافق2024/09/30م(
وجهة »مسار« في مكة الشركة

3,134.82جز� من وجهة »مسار«المكرمة

173 . 
360001479551

1446/03/27هـ )الموافق2024/09/30م(
وجهة »مسار« في مكة الشركة

2,749.99جز� من وجهة »مسار«المكرمة

174 . 
460001479552

1446/03/27هـ )الموافق2024/09/30م(
وجهة »مسار« في مكة الشركة

2,750.00جز� من وجهة »مسار«المكرمة

175 . 
760001479553

1446/03/27هـ )الموافق2024/09/30م(
وجهة »مسار« في مكة الشركة

2,697.11جز� من وجهة »مسار«المكرمة
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176 . 
781880001230 )4()3(

1446/06/08هـ )الموافق2024/12/09م(
صندوق الإنما� مكة 

للتطوير الثاني
وجهة »مسار« في مكة 

2,250.17جز� من وجهة »مسار«المكرمة

177 . 
760001479571

1446/03/27هـ )الموافق2024/09/30م(
وجهة »مسار« في مكة الشركة

2,697.76جز� من وجهة »مسار«المكرمة

178 . 
260001479572

1446/03/27هـ )الموافق2024/09/30م(
وجهة »مسار« في مكة الشركة

2,824.09جز� من وجهة »مسار«المكرمة

179 . 
760001479573

1446/03/27هـ )الموافق2024/09/30م(
وجهة »مسار« في مكة الشركة

6,124.98جز� من وجهة »مسار«المكرمة

180 . 
960001479559

1446/03/27هـ )الموافق2024/09/30م(
وجهة »مسار« في مكة الشركة

2,640.12جز� من وجهة »مسار«المكرمة

181 . 
360001479560

1446/03/27هـ )الموافق2024/09/30م(
وجهة »مسار« في مكة الشركة

2,670.89جز� من وجهة »مسار«المكرمة

182 . 
981880001232 )4()3(

1446/06/08هـ )الموافق2024/12/09م(
صندوق الإنما� مكة 

للتطوير الثاني
وجهة »مسار« في مكة 

3,060.48جز� من وجهة »مسار«المكرمة

183 . 
781880001233 )4()3(

1446/06/08هـ )الموافق2024/12/09م(
صندوق الإنما� مكة 

للتطوير الثاني
وجهة »مسار« في مكة 

1,836.46جز� من وجهة »مسار«المكرمة

184 . 
481880001234 )4()3(

1446/06/08هـ )الموافق2024/12/09م(
صندوق الإنما� مكة 

للتطوير الثاني
وجهة »مسار« في مكة 

1,834.09جز� من وجهة »مسار«المكرمة

185 . 
260001479528

1446/03/27هـ )الموافق2024/09/30م(
وجهة »مسار« في مكة الشركة

3,462.25جز� من وجهة »مسار«المكرمة

186 . 
960001479530

1446/03/27هـ )الموافق2024/09/30م(
وجهة »مسار« في مكة الشركة

2,712.53جز� من وجهة »مسار«المكرمة

187 . 
360001479568

1446/03/27هـ )الموافق2024/09/30م(
وجهة »مسار« في مكة الشركة

2,671.21جز� من وجهة »مسار«المكرمة

188 . 
960001479567

1446/03/27هـ )الموافق2024/09/30م(
وجهة »مسار« في مكة الشركة

2,390.79جز� من وجهة »مسار«المكرمة

189 . 
860001479562

1446/03/27هـ )الموافق2024/09/30م(
وجهة »مسار« في مكة الشركة

2,246.66جز� من وجهة »مسار«المكرمة

190 . 
360001479512

1446/03/27هـ )الموافق2024/09/30م(
وجهة »مسار« في مكة الشركة

2,362.50جز� من وجهة »مسار«المكرمة

191 . 
394133010447 )2()1(

1446/06/08هـ )الموافق2024/12/09م(
صندوق الإنما� مكة 

للتطوير الأول
وجهة »مسار« في مكة 

2,997.52جز� من وجهة »مسار«المكرمة

192 . 
381880001236 )4()3(

1446/06/08هـ )الموافق2024/12/09م(
صندوق الإنما� مكة 

للتطوير الثاني
وجهة »مسار« في مكة 

4,487.38جز� من وجهة »مسار«المكرمة

193 . 
294133010448 )2()1(

1446/06/08هـ )الموافق2024/12/09م(
صندوق الإنما� مكة 

للتطوير الأول
وجهة »مسار« في مكة 

3,835.31جز� من وجهة »مسار«المكرمة

194 . 
381880001237 )4()3(

1446/06/08هـ )الموافق2024/12/09م(
صندوق الإنما� مكة 

للتطوير الثاني
وجهة »مسار« في مكة 

3,177.70جز� من وجهة »مسار«المكرمة

195 . 
994133010449 )2()1(

1446/06/08هـ )الموافق2024/12/09م(
صندوق الإنما� مكة 

للتطوير الأول
وجهة »مسار« في مكة 

4,859.99جز� من وجهة »مسار«المكرمة

196 . 
760001479514

1446/03/27هـ )الموافق2024/09/30م(
وجهة »مسار« في مكة الشركة

4,646.98جز� من وجهة »مسار«المكرمة

197 . 
360001479513

1446/03/27هـ )الموافق2024/09/30م(
وجهة »مسار« في مكة الشركة

5,190.75جز� من وجهة »مسار«المكرمة
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198 . 
320101002997

1446/05/18هـ )الموافق2024/11/20م(
وجهة »مسار« في مكة الشركة

2,979.02جز� من وجهة »مسار«المكرمة

199 . 
381880001227 )4()3(

1446/06/08هـ )الموافق2024/12/09م(
صندوق الإنما� مكة 

للتطوير الثاني
وجهة »مسار« في مكة 

2,933.68جز� من وجهة »مسار«المكرمة

200 . 
420101002995

1446/05/18هـ )الموافق2024/11/20م(
وجهة »مسار« في مكة الشركة

2,891.56جز� من وجهة »مسار«المكرمة

201 . 
494133010439 )2()1(

1446/06/08هـ )الموافق2024/12/09م(
صندوق الإنما� مكة 

للتطوير الأول
وجهة »مسار« في مكة 

3,154.38جز� من وجهة »مسار«المكرمة

202 . 
920101003001

1446/05/18هـ )الموافق2024/11/20م(
وجهة »مسار« في مكة الشركة

2,749.99جز� من وجهة »مسار«المكرمة

203 . 
481880001231 )4()3(

1446/06/08هـ )الموافق2024/12/09م(
صندوق الإنما� مكة 

للتطوير الثاني
وجهة »مسار« في مكة 

2,250.00جز� من وجهة »مسار«المكرمة

204 . 
520101002987

1446/05/01هـ )الموافق2024/11/03م(
وجهة »مسار« في مكة الشركة

1,154.01جز� من وجهة »مسار«المكرمة

205 . 
720101002986

1446/05/01هـ )الموافق2024/11/03م(
وجهة »مسار« في مكة الشركة

4,315.61جز� من وجهة »مسار«المكرمة

206 . 
720101002988

1446/05/01هـ )الموافق2024/11/03م(
وجهة »مسار« في مكة الشركة

1,518.61جز� من وجهة »مسار«المكرمة

207 . 
620101002985

1446/05/01هـ )الموافق2024/11/03م(
وجهة »مسار« في مكة الشركة

4,649.10جز� من وجهة »مسار«المكرمة

208 . 
994133010440 )2()1(

1446/06/08هـ )الموافق2024/12/09م(
صندوق الإنما� مكة 

للتطوير الأول
وجهة »مسار« في مكة 

2,439.60جز� من وجهة »مسار«المكرمة

209 . 
394133010441 )2()1(

1446/06/08هـ )الموافق2024/12/09م(
صندوق الإنما� مكة 

للتطوير الأول
وجهة »مسار« في مكة 

2,359.27جز� من وجهة »مسار«المكرمة

210 . 
794133010442 )2()1(

1446/06/08هـ )الموافق2024/12/09م(
صندوق الإنما� مكة 

للتطوير الأول
وجهة »مسار« في مكة 

2,413.92جز� من وجهة »مسار«المكرمة

211 . 
794133010443 )2()1(

1446/06/08هـ )الموافق2024/12/09م(
صندوق الإنما� مكة 

للتطوير الأول
وجهة »مسار« في مكة 

3,198.63جز� من وجهة »مسار«المكرمة

212 . 
394133010444 )2()1(

1446/06/08هـ )الموافق2024/12/09م(
صندوق الإنما� مكة 

للتطوير الأول
وجهة »مسار« في مكة 

2,388.87جز� من وجهة »مسار«المكرمة

213 . 
920101003005

1446/05/18هـ )الموافق2024/11/20م(
وجهة »مسار« في مكة الشركة

1,987.41جز� من وجهة »مسار«المكرمة

214 . 
294133010407 )3(

1446/05/26هـ )الموافق 2024/11/28م(
صندوق الإنما� مكة 

للتطوير الثاني
وجهة »مسار« في مكة 

3,270.75جز� من وجهة »مسار«المكرمة

215 . 
294133010408 )3(

1446/05/26هـ )الموافق 2024/11/28م(
صندوق الإنما� مكة 

للتطوير الثاني
وجهة »مسار« في مكة 

2,736.56جز� من وجهة »مسار«المكرمة

216 . 
481880001235 )4()3(

1446/06/08هـ )الموافق2024/12/09م(
صندوق الإنما� مكة 

للتطوير الثاني
وجهة »مسار« في مكة 

2,479.78جز� من وجهة »مسار«المكرمة

217 . 
394133010446 )2()1(

1446/06/08هـ )الموافق 2024/12/09م(
صندوق الإنما� مكة 

للتطوير الأول
وجهة »مسار« في مكة 

2,516.59جز� من وجهة »مسار«المكرمة

218 . 
394133010418 )3(

1446/06/02هـ )الموافق 2024/12/03م(
صندوق الإنما� مكة 

للتطوير الثاني
وجهة »مسار« في مكة 

2,673.99جز� من وجهة »مسار«المكرمة

219 . 
260001479563

1446/03/27هـ )الموافق 2024/09/30م(
وجهة »مسار« في مكة الشركة

2,694.98جز� من وجهة »مسار«المكرمة

الـعودة إلى جـدول المحتـويـات <
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المساحة الغرضموقع العقارمالك العقاررقم الصك وتاريخه#
)متر مربع(

220 . 
320101003004

1446/05/18هـ )الموافق2024/11/20م(
وجهة »مسار« في مكة الشركة

2,000.00جز� من وجهة »مسار«المكرمة

221 . 
394133010445 )2()1(

1446/06/08هـ )الموافق 2024/12/09م(
صندوق الإنما� مكة 

للتطوير الأول
وجهة »مسار« في مكة 

2,250.00جز� من وجهة »مسار«المكرمة

222 . 
394133010510 )10(

1446/06/24هـ )الموافق 2024/12/25م( 
شركة مسار الإتقان 

العقارية
وجهة »مسار« في مكة 

2,558.02جز� من وجهة »مسار«المكرمة

ا لاًتفاقيات تأسيس صندوق الإنما� مكة للتطوير الأول وصندوق الإنما� مكة للتطوير الثاني مع شركة الإنما� للاستثمار.  )1( تم نقل هذا الصك إلى صندوق الإنما� مكة للتطوير الأول وفقء
)2( تم رهن هذا الصك إلى مصرف الإنما� بموجب اتفاقية التسهيلات الاًئتمانية الأولى مع صندوق الإنما�: مصرف الإنما� وشركة الإنما� تطوير الأول المحدودة وصندوق الإنما� مكة للتطوير 

الأول.
ا لاًتفاقيات تأسيس صندوق الإنما� مكة للتطوير الأول وصندوق الإنما� مكة للتطوير الثاني مع شركة الإنما� للاستثمار. )3( تم نقل هذا الصك إلى صندوق الإنما� مكة للتطوير الثاني وفقء

)4( تم رهن هذا الصك إلى مصرف الإنما� بموجب اتفاقية التسهيلات الاًئتمانية الثانية مع صندوق الإنما�: مصرف الإنما� وشركة الإنما� تطوير الثاني المحدودة وصندوق الإنما� مكة 
للتطوير الثاني.

ا لاًتفاقية بيع أرض مع شركة ألفا النخبة للاستثمار. )5( تم نقل هذا الصك إلى شركة ألفا النخبة للاستثمار وفقء
ا لاًتفاقية بيع أرض مع شركة إتقان ألفا العقارية. )6( تم نقل هذا الصك إلى شركة إتقان ألفا العقارية وفقء

)7( تم رهن هذا الصك إلى بنك الجزيرة بموجب اتفاقية تسهيلات الجزيرة.
ا لاًتفاقية تسهيلات بنك الرياض. )8( تم رهن هذا الصك إلى بنك الرياض وفقء

ا لاًتفاقية بيع أرض مع مؤسسة صالح كامل الإنسانية. )9( تم نقل هذا الصك إلى مؤسسة صالح كامل الإنسانية وفقء
ا لاًتفاقية بيع أرض مع شركة الزامل، حيث قامت شركة الزامل بإنشا� شركة مسار الإتقان العقارية كصندوق استثمار عقاري  )10( تم نقل هذا الصك إلى شركة مسار الإتقان العقارية وفقء

بغرض إفراغ قطعة الأرض محل البيع في الاًتفاقية.
المصدر: الشركة.

ا لما ذكر أعلاه. ويؤكد أعضا� مجلس إدارة الشركة عدم وجود أي عقارات أخرى مملوكة من قبل الشركة خلافء

العقارات المســـتأجرة من قبل الشـــركة  3ل5ل12

أبرمت الشركة ثمانية )8( عقود إيجار والمستخدمة كمكاتبٍ لها وكمواقف للسيارات وسكن لموظفيها. يوضح الجدول التالي تفاصيل العقارات المستأجرة 
من قبل الشركة والشروط الرئيسية لعقود الإيجار المبرمة في إطارها:

العقارات المستأجرة من قبل الشركة(:  92ل12الجدول )

تاريخ سريان الموقعالمؤجرالمستأجر#
مدة الإيجارالإيجار

فردالشركة . 1
مكتب رقم 14 في حي الروضة 
بمدينة جدة )بمساحة قدرها 

460 متراء مربعاء(.

1443/05/28هـ 
)الموافق 

2022/01/01م(

ثلاث سنوات، تجدد تلقائيءا لمدة عام إضافي ما 
لم يخطر أي من الطرفين الطرف الآخر بنيته عدم 

ا من انتها� المدة. التجديد قبل 90 يومء

فردالشركة . 2
مكتب رقم 62 في حي الروضة 
بمدينة جدة )بمساحة قدرها 

460 متراء مربعاء(.

1443/05/28هـ 
)الموافق 

2022/01/01م(

ثلاث سنوات، تجدد تلقائيءا لمدة عام إضافي ما 
لم يخطر أي من الطرفين الطرف الآخر بنيته عدم 

ا من انتها� المدة. التجديد قبل 90 يومء

فردالشركة . 3
مكتب رقم 63 - 64 في حي 

الروضة بمدينة جدة )بمساحة 
قدرها 920 متراء مربعاء(.

1443/05/28هـ 
)الموافق 

2022/01/01م(

ثلاث سنوات، تجدد تلقائيءا لمدة عام إضافي ما 
لم يخطر أي من الطرفين الطرف الآخر بنيته عدم 

ا من انتها� المدة. التجديد قبل 90 يومء

فردالشركة . 4

مكتب رقم 83 في شارع عبد 
الله أبا الخيل بمدينة جدة 
)بمساحة قدرها 300 متر 

مربع(.

1444/06/08هـ 
)الموافق 

2023/01/01م(

ثلاث سنوات، تجدد تلقائيءا لمدة عام إضافي ما 
لم يخطر أي من الطرفين الطرف الآخر بنيته عدم 

ا من انتها� المدة. التجديد قبل 90 يومء

فردالشركة . 5
مكتب رقم 72 في حي الروضة 
بمدينة جدة )بمساحة قدرها 

300 متر مربع(.

1443/05/28هـ 
)الموافق 

2022/01/01م(

ثلاث سنوات، تجدد تلقائيءا لمدة عام إضافي ما 
لم يخطر أي من الطرفين الطرف الآخر بنيته عدم 

ا من انتها� المدة. التجديد قبل 90 يومء

فردالشركة . 6
مكتب رقم 74 في حي الروضة 
بمدينة جدة )بمساحة قدرها 

300 متر مربع(.

1443/05/28هـ 
)الموافق 

2022/01/01م(

ثلاث سنوات، تجدد تلقائيءا لمدة عام إضافي ما 
لم يخطر أي من الطرفين الطرف الآخر بنيته عدم 

ا من انتها� المدة. التجديد قبل 90 يومء

الـعودة إلى جـدول المحتـويـات <
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تاريخ سريان الموقعالمؤجرالمستأجر#
مدة الإيجارالإيجار

فردالشركة . 7
مكاتب رقم 5 و6 و7-8 في 
الشجاعة، الرصيفة، بمدينة 

مكة المكرمة

1444/06/08هـ 
)الموافق 

2023/01/01م( 
وبدأت الفترة 
الحالية في 

1445/06/19هـ 
)الموافق 

2024/01/01م(

سنة واحدة، تجدد تلقائيءا لمدة عام إضافي ما لم يخطر 
أي من الطرفين الطرف الآخر بنيته عدم التجديد قبل 

ا من انتها� المدة. 60 يومء

فيلا سكنية في حي عبد فردالشركة . 8
الرحمن بن خميس بمدينة جدة

1445/09/22هـ 
)الموافق 

2024/04/01م(
سنة

المصدر: الشركة.

العقـــارات المؤجرة من قبل الشـــركة 4ل5ل12

يةأل  اتفاقيات استثمار

أبرمت الشركة سبع )7( اتفاقيات استثمارية مع أطراف خارجية حيث تؤجر الشركة بموجب هذه الاًتفاقيات أو تمنح امتياز على عقارات أو مناطق معينة 
في وجهة »مسار« ليتم تطويرها وتشغيلها )للمزيد من المعلومات حول هذه الاًتفاقية، الرجا� مراجعة القسم رقم 12-3 »الاتفاقيات الجوهرية« من هذه 

النشرة(.

اتفاقية تأجير البنية التحتية مع الشركة السعودية للخرسانة الجاهزة المحدودةبل 

أبرمت الشركة اتفاقية مع الشركة السعودية للخرسانة الجاهزة المحدودة بتاريخ 1444/10/10هـ )الموافق 2023/05/01م(، حيث تقوم الشركة بموجب 
هذه الاًتفاقية بصفتها مؤجراء بتأجير ثلاث )3( قطع أراضي واقعة ضمن وجهة »مسار« بمساحة إجمالية قدرها أحد عشر ألفاء وثمانمائة وخمسة وخمسين 

متراء مربعاء وخمسة وعشرين من الألف من المتر المربع )11,855.25( وذلك لبنا� مصنع خلط )خلاطتي خرسانة( جاهزة. 

تاريخ  من  ابتدا�ء  إضافية  لسنة  مدتها  تجديد  وتم  2023/05/01م(  )الموافق  1444/10/10هـ  تاريخ  من  ابتدا�ء  واحدة  سنة  هي  الاًتفاقية  هذه  مدة 
1445/10/22هـ )الموافق 2024/05/01م(.

تستحق الشركة مبلغ إيجار سنوي محدد في الاًتفاقية ورسوم تأمين بقيمة محددة في الاًتفاقية حالة الدفع من قبل الشركة السعودية للخرسانة الجاهزة 
المحدودة، عند إبرام هذه الاًتفاقية.

تخضع هذه الاًتفاقية للأنظمة المعمول بها في المملكة ويحُال أي نزاع ينشأ عنها ويتعذر حله وديءا إلى السلطات القضائية المختصة في المملكة.

اتفاقية تأجير مع شركة الاتصالات والإلكترونيات المتقدمةجل 

أبرمت الشركة اتفاقية مع شركة الاًتصالاًت والإلكترونيات المتقدمة بتاريخ 1443/05/28هـ )الموافق 2022/01/01م(، حيث تقوم الشركة بموجب هذه 
الاًتفاقية بصفتها مؤجراء، بتأجير قطع أراضي وذلك لتركيب مرافق الاًتصالاًت التي تتألف من مركز اتصالاًت للخدمات كمرفق اتصالاًت باستثنا� الواي 

فاي. 

مدة هذه الاًتفاقية هي خمس عشرة )15( سنة تنتهي في 1458/11/13هـ )الموافق 2036/11/31م(. 

تدفع شركة الاًتصالاًت والإلكترونيات المتقدمة للشركة إيجاراء مستحقاء حسب منطقة التأجير بشكل سنوي حسبما هو محدد في الاًتفاقية بالإضافة إلى 
رسوم المرافق. 

تخضع هذه الاًتفاقية للأنظمة المعمول بها في المملكة ويحُال أي نزاع ينشأ عنها ويتعذر حله وديءا إلى السلطات القضائية المختصة في المملكة.

الـعودة إلى جـدول المحتـويـات <
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الأصول غير الملموسة  6ل12

ية 1ل6ل12 التجار العلامات 

قامت الشركة بتسجيل ثماني عشرة )18( علامة تجارية في المملكة. وتعتمد الشركة على علاماتها التجارية في أعمالها وتسويق خدماتها، لذا فإن 
عدم مقدرة الشركة على حماية علاماتها التجارية أو اضطرارها إلى اتخاذ إجرا� قانوني لاًزم لحمايتها قد يؤثر سلبءا وبشكل جوهري على مقدرتها على 
استعمالها مما سيؤثر على سير أعمالها ونتائج عملياتها )لمزيد من المعلومات حول المخاطر المرتبطة بذلك، الرجا� مراجعة القسم رقم 2-1 »المخاطر 

المتعلقة بأعمال الشركة« من هذه النشرة(. ويوضح الجدول التالي التفاصيل الرئيسية للعلامات التجارية المسجلة من قبل الشركة:

التفاصيل الرئيسية للعلامات التجارية المسجلة من قبل الشركة (:  93ل12الجدول )

الفئةتاريخ انتهاء الحمايةتاريخ بدء الحمايةرقم التسجيلالمالكبلد التسجيلالعلامة التجارية#

1441014290الشركةالمملكة . 1
1441/05/13هـ 

)الموافق 
2020/01/08م(

1451/05/12هـ 
)الموافق 

2029/09/21م(
37

1441014289الشركةالمملكة . 2
1441/05/13هـ 

)الموافق 
2020/01/08م(

1451/05/12هـ 
)الموافق 

2029/09/21م(
36

1441014288الشركةالمملكة . 3
1441/05/13هـ 

)الموافق 
2020/01/08م(

1451/05/12هـ 
)الموافق 

2029/09/21م(
35

1444014513الشركةالمملكة . 4
1444/04/21هـ 

)الموافق 
2022/11/15م(

1454/04/20هـ 
)الموافق 

2032/07/28م(
37

1444014510الشركةالمملكة . 5
1444/04/21هـ 

)الموافق 
2022/11/15م(

1454/04/20هـ 
)الموافق 

2032/07/28م(
36

1444014742الشركةالمملكة . 6
1444/04/21هـ 

)الموافق 
2022/11/15م(

1454/04/20هـ 
)الموافق 

2032/07/28م(
35

1444024093الشركةالمملكة . 7
1444/07/02هـ 

)الموافق 
2023/01/24م(

1454/07/01هـ 
)الموافق 

2032/10/06م(
35

1444024097الشركةالمملكة . 8
1444/07/02هـ 

)الموافق 
2023/01/24م(

1454/07/01هـ 
)الموافق 

2032/10/06م(
36

1444024099الشركةالمملكة . 9
1444/07/02هـ 

)الموافق 
2023/01/24م(

1454/07/01هـ 
)الموافق 

2032/10/06م(
37

1442011977الشركةالمملكة . 10
1442/04/14هـ 

)الموافق 
2030/11/29م(

1454/07/01هـ 
)الموافق 

2030/08/13م(
35

الشركةالمملكة . 11

تي ام
-00-01-
24-14542

1445/10/13هـ 
)الموافق 

2024/04/22م(

1455/10/13هـ 
)الموافق 

2034/01/04م(
35

الشركةالمملكة . 12

تي ام
-00-01-
24-14532

1445/10/13هـ 
)الموافق 

2024/04/22م(

1455/10/13هـ 
)الموافق 

2034/01/04م(
35
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الفئةتاريخ انتهاء الحمايةتاريخ بدء الحمايةرقم التسجيلالمالكبلد التسجيلالعلامة التجارية#

الشركةالمملكة . 13

تي ام
-00-01-
24-14533

1445/10/13هـ 
)الموافق 

2024/04/22م(

1455/10/13هـ 
)الموافق 

2034/01/04م(
36

الشركةالمملكة . 14

تي ام
-00-01-
24-14534

1445/10/13هـ 
)الموافق 

2024/04/22م(

1455/10/13هـ 
)الموافق 

2034/01/04م(
39

الشركةالمملكة . 15

تي ام
-00-01-
24-14537

1445/10/13هـ 
)الموافق 

2024/04/22م(

1455/10/13هـ 
)الموافق 

2034/01/04م(
35

الشركةالمملكة . 16

تي ام
-00-01-
24-14538

1445/10/13هـ 
)الموافق 

2024/04/22م(

1455/10/13هـ 
)الموافق 

2034/01/04م(
36

الشركةالمملكة . 17

تي ام
-00-01-
24-14541

1445/10/13هـ 
)الموافق 

2024/04/22م(

1455/10/13هـ 
)الموافق 

2034/01/04م(
43

الشركةالمملكة . 18

تي ام
-00-01-
24-14542

1445/10/13هـ 
)الموافق 

2024/04/22م(

1455/10/13هـ 
)الموافق 

2034/01/04م(
36

المصدر: الشركة.

إضافة إلى ذلك، انتهت الشركة من إجرا�ات تسجيل ثلاثة )3( علامات تجارية في المملكة، حيث أن العلامات التجارية تخضع حالياُ لفترة النشر ويوضح 
الجدول التالي تفاصيل طلبات التسجيل: 

التفاصيل الرئيسية لطلبات تسجيل علامات تجارية للشركة (:  94ل12الجدول )

الفئةتاريخ الطلبرقم التسجيلالمالك المسجلالعلامة التجارية#

1445/11/25هـ )الموافق تي ام -01-00-20875-24الشركة . 1
2024/06/0237م(

1445/11/25هـ )الموافق تي ام -01-00-20876-24الشركة . 2
2024/06/0236م(

1445/11/25هـ )الموافق تي ام-01-00-20905-24الشركة . 3
2024/06/0235م(

المصدر: الشركة.
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ية المرخص للشـــركة اســـتخدامها 2ل6ل12 العلامات التجار

بموجب اتفاقية ترخيص علامة هيلتون جاردن إن )Hilton Garden Inn( التجارية مع هيلتون واتفاقية ترخيص علامة إمباسي سويتس باي هليتون 
)Embassy Suites by Hilton( التجارية مع هيلتون واتفاقية ترخيص علامة كمبينسكي )Kempinski( التجارية مع كمبينسكي واتفاقية ترخيص 
علامة حياة )Hyatt( التجارية مع شركة حياة )للمزيد من المعلومات حول هذه الاًتفاقيات، الرجا� مراجعة القسم رقم 12-3-4 )أ( 1 »اتفاقية ترخيص 
علامة هيلتون جاردن إن )Hilton Garden Inn( التجارية مع هيلتون« والقسم رقم 12-3-4 )ب( 1 »اتفاقية ترخيص علامة إمباسي سويتس باي 
 )Kempinski( 1 »اتفاقية ترخيص علامة كمبينسكي )( التجارية مع هيلتون« والقسم رقم 12-3-4 )دEmbassy Suites by Hilton( هليتون
التجارية مع كمبينسكي« والقسم رقم 12-3-4 )هـ( 1 »اتفاقية ترخيص علامة حياة )Hyatt( التجارية مع شركة حياة« من هذه النشرة(، تمُنح الشركة 

الحق في استخدام العلامات التجارية لفنادق »هيلتون« وكمبينسكي« و »حياة« من أجل تشغيل هذه الفنادق في وجهة »مسار«.

التأمين  7ل12

تحتفظ الشركة بثلاثة )3( وثائق تأمين. ويوضح الجدول التالي التفاصيل الرئيسية لتلك الوثيقة الخاصة بالشركة:

وثائق التأمين الخاصة بالشركة (:  95ل12الجدول )

قيمة المؤمن عليه/ الحد تاريخ انتهاء التغطيةرقم الوثيقةالمؤمن عليهشركة التأميننوع التغطية#
الأقصى للتعويض 

بوبا العربية للتأمين تأمين طبي . 1
1446/12/04هـ )الموافق 45566000موظفي الشركةالتعاوني

2025/05/31م(
1,000,000 ريال سعودي 
سنويءا للشخص الواحد

تأمين أسطول  . 2
السيارات

أليانز السعودي 
الفرنسي للتأمين 

التعاوني
1447/03/27هـ )الموافق م ف ب / 3301629الشركة

2025/09/19م(

10,000,000 ريال سعودي 
كحد أقصى عن كل 

ضرر خلال مدة التغطية 
للتعويض عن الأضرار 
الجوهرية أو الوفاة أو 

الأضرار الجسدية

3 . 
وثيقة تأمين 

مسؤولية المدرا� 
والموظفين

شركة التعاونية 
1447/03/08هـ )الموافق 619702الشركةللتأمين

2025/08/31م(
30,000,000 دولاًر 

أمريكي

المصدر: الشركة.

الدعاوى والمطالبات القضائية  8ل12

ا كما في تاريخ هذه النشرة، في أي نزاع قضائي أو تحكيم أو دعوى إدارية أو  باستثنا� ما ورد أدناه، يؤكد أعضا� مجلس الإدارة أن الشركة ليست طرفء
ا سلبيءا على وضعها المالي ونتائج عملياتها، ويقرون بأنهم ليسوا على علم بأي دعاوى  تحقيق من شأنها، بشكل فردي أو في مجموعها، أن يكون لها تأثيرء

أو مطالبات مهدد بإقامتها.
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الدعـــاوى والمطالبـــات القضائيـــة التي تكون الشـــركة طرفًا فيها 1ل8ل12

ا للدعاوى والمطالبات القضائية المقامة من قبل الشركة أو ضدها كما في تاريخ هذه النشرة. وقد قامت الشركة بتكوين  يوضح الجدول التالي ملخصء
مخصص للمبالغ التالية.

ملخص الدعاوى والمطالبات القضائية المقامة من قبل الشركة أو ضدها كما في تاريخ هذه النشرة(:  96ل12الجدول )

قيمة المطالبةالحالةملخص النزاعالمدعى عليهالمدعي#
)ريال سعودي(

الشركةفرد . 1

يطالب المدعي بملكية أرض تحمل سند 
ملكية رقم 620126004382 حيث تمت 

مصادرة هذه الأرض لصالح الشركة. يطلب 
المدعي من الشركة دفع رسوم إيجار هذه 

الأرض للفترة التي لم يتمكن خلالها المدعي 
من استخدام هذه الأرض أو الاًستفادة منها 

ا. بما يعادل 1,658 يومء

صدر حكم بإلزام الشركة بدفع 
مبلغ 568,434 ريال سعودي. 

قامت الشركة بتقديم استئناف 
للمحكمة العليا.

568,434

الشركةفرد . 2

يطالب المدعي بملكية أرض تحمل سند 
ملكية رقم 320126004381 حيث تمت 

مصادرة هذه الأرض لصالح الشركة. يطلب 
المدعي من الشركة دفع رسوم إيجار هذه 

الأرض للفترة التي لم يتمكن خلالها المدعي 
من استخدام هذه الأرض أو الاًستفادة منها 

ا. بما يعادل 1,219 يومء

الدعوى قيد المراجعة من قِبل 
370,576المحكمة 

939,010إجمالي قيمة المطالبات ضد الشركة

المصدر: الشركة.

الدعـــاوى والمطالبـــات القضائيـــة التـــي يتعين على الشـــركة المعاونة فيها  2ل8ل12

ا لهيئة تطوير منطقة مكة  القرار رقم 6 بتاريخ 1433/20/10هـ )الموافق 2012/02/02م( الصادر عن أمير منطقة مكة المكرمة بصفته رئيسء ينص 
ا لنظام نزع ملكية العقارات للمنفعة العامة ووضع اليد المؤقت على العقار الصادر بموجب المرسوم الملكي رقم 15/م بتاريخ 1424/3/11هـ  المكرمة وفقء
ا لوثائق نزع الملكية  )الموافق 2003/05/12م(، والذي قرر الموافقة، من بين أمور أخرى، على نزع العقارات التي تشكل جز�ءا من وجهة »مسار« وفقء
وقرارات لجنة تقييم العقارات. كما نص القرار سالف الذكر على إصدار تعويض عن الممتلكات المذكورة أعلاه من الميزانية المخصصة للشركة وأن يتم 

التهميش على سندات الملكية ذات الصلة بهذا التعويض ونقل ملكية هذه الممتلكات إلى الشركة. 

وعليه، تتحمل الشركة التكاليف المرتبطة بنزع ملكية العقارات ذات العلاقة والتي تشمل أي رسوم قانونية مرتبطة بأي دعاوى مرفوعة ضد هيئة تطوير 
منطقة مكة المكرمة والهيئة الملكية لمدينة مكة المكرمة والمشاعر المقدسة فيما يتعلق بالأراضي التي تشكل جز�ءا من وجهة »مسار«.

ا لتفاهم بين الشركة وهيئة تطوير منطقة مكة المكرمة، تقوم الشركة بمساعدة هيئة تطوير منطقة مكة المكرمة فيما يتعلق بأي مطالبات أو دعاوى  وفقء
مرفوعة ضدها بشأن العقارات التي تشكل جز�ءا من وجهة »مسار«، وذلك من خلال تكبد التكاليف المتعلقة بتلك المطالبات أو الدعاوى. وكما في تاريخ 
هذه النشرة، تعد هيئة تطوير منطقة مكة المكرمة طرفاء في خمس )5( دعاوى قائمة باعتبارها مدعى عليه وفيما يتعلق بعقارات مشكلة جز�ءا من وجهة 
»مسار«. ولاً يمكن تحديد إجمالي الأثر المالي المقدر لتلك المطالبات كما في تاريخ هذه النشرة. وتعد الهيئة الملكية لمدينة مكة المكرمة والمشاعر 
المقدسة طرفاء في دعوى واحدة قائمة باعتبارها مدعى عليه وفيما يتعلق بعقارات مشكلة جز�ءا من وجهة »مسار«. ولاً يمكن تحديد إجمالي الأثر المالي 

المقدر لتلك المطالبة كما في تاريخ هذه النشرة. 
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ا للدعاوى والمطالبات القضائية المقامة ضد هيئة تطوير منطقة مكة المكرمة كما في تاريخ هذه النشرة. يوضح الجدول التالي ملخصء

ملخص الدعاوى والمطالبات القضائية المقامة ضد هيئة تطوير منطقة مكة المكرمة كما في تاريخ هذه النشرة(:  97ل12الجدول )

قيمة المطالبةالحالةملخص النزاعالمدعى عليهالمدعي#
)ريال سعودي(

فرد . 1
هيئة تطوير 
منطقة مكة 

المكرمة

اعترض المدعي على صحة التقرير 
الصادر من لجنة التقييم الذي أدرج 
عقاره من ضمن العقارات المراد نزع 
ملكيتها واعترض على قيمة العقار بعد 
التقييم. تم تقييم عقار المدعي بمبلغ 
تسعة ألاًف )9,000( ريال سعودي عن 
كل متر مربع، ويدعي المدعي أن قيمة 

العقار الحقيقية تبلغ أربعمائة ألف 
)400,000( ريال سعودي عن كل متر 

مربع. احتج المدعي على أساس ما يلي:
)1( أنه تم تقييم العقارات المشابهة 

لعقار المدعي بمبلغ مشابه؛ )2( أنه قد 
باع المدعي عقاراء مجاوراء بقيمة أقل من 
تسعة ألاًف )9,000( ريال سعودي عن كل 
متر مربع؛ )3( صدور التقرير من لجنة 

جهة حكومية مكونة من سبعة )7( أعضا� 
يدل على صحته؛ و)4( عدم وجود تسبيب 
قانوني لتقييم العقار بسعر أعلى حيث إن 
العقار واقع في منطقة معزولة ولم يتم 
تطويره سابقاء. بالإضافة إلى أن تقرير 
التقييم صدر بموجب الأمر السامي رقم 

م ب/6258 وتاريخ 1426/05/05هـ 
)الموافق 2005/06/12م(. 

صدر حكم أولي من قبل لجنة في الغرفة 
التجارية في مكة بإلغا� تقرير التقييم وتقييم 
العقار بمبلغ خمسة وثلاثين ألف )35,000( 

ريال سعودي. ومع ذلك، نقضته محكمة 
الاًستئناف. استأنف المدعي أمام المحكمة 

العليا وهذا الاًستئناف الآن قيد نظر المحكمة 
العليا. وقد تم تحديد جلسة في تاريخ 

1446/06/22هـ )الموافق 2024/12/23م(

غير محدد

فرد . 2
هيئة تطوير 
منطقة مكة 

المكرمة

اعترض المدعي على صحة التقرير 
الصادر من لجنة التقييم.

صدر حكم أولي يقضي بإلغا� صحة تقرير 
الجرد، قامت هيئة تطوير منطقة مكة المكرمة 

باستئناف الحكم الأولي وأيدت محكمة 
الاًستئناف الحكم الأولي. استأنفت هيئة تطوير 
منطقة مكة المكرمة أمام المحكمة العليا وهذا 

الاًستئناف الآن قيد نظر المحكمة العليا.

غير محدد

فرد . 3
هيئة تطوير 
منطقة مكة 

المكرمة

اعترض المدعي على صحة التقرير 
الصادر من لجنة التقييم

صدر حكم أولي قضى بإلغا� تقرير تقييم 
العقاري. استأنفت هيئة تطوير مكة المكرمة 
الحكم لدى محكمة الاًستئناف والتي قضت 
بنقض الحكم الأولي. استأنف المدعي أمام 

المحكمة العليا وهذا الاًستئناف الآن قيد نظر 
المحكمة العليا. 

غير محدد

أفراد . 4
هيئة تطوير 
منطقة مكة 

المكرمة

اعترض المدعون على صحة التقرير 
الصادر من لجنة التقييم.

حكمت المحكمة الإدارية لصالح المدعين 
بإلغا� تقرير التقييم العقاري. وانقضت مهلة 
الاًستئناف. ومع ذلك تقدمت هيئة تطوير 

منطقة مكة المكرمة بطلب إعادة النظر وتم 
رفض الطلب. قامت هيئة تطوير منطقة مكة 
المكرمة بالاًعتراض على قرار رفض طلب 

إعادة النظر مستنداء على أن المعايير الخاصة 
بطلب إعادة النظر قائمة وتنطبق على طلب 
هيئة تطوير منطقة مكة المكرمة. الاًعتراض 

قيد النظر.

غير محدد

غير محددإجمالي قيمة المطالبات ضد هيئة تطوير منطقة مكة المكرمة

المصدر: الشركة.
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ا للدعاوى والمطالبات القضائية المقامة ضد الهيئة الملكية لمدينة مكة المكرمة والمشاعر المقدسة كما في تاريخ هذه  ويوضح الجدول التالي ملخصء
النشرة.

ملخص الدعاوى والمطالبات القضائية المقامة ضد هيئة تطوير منطقة مكة المكرمة كما في تاريخ هذه النشرة(:  98ل12الجدول )

قيمة المطالبةالحالةملخص النزاعالمدعى عليهالمدعي#
)ريال سعودي(

شركة . 1
الهيئة الملكية لمدينة 

مكة المكرمة والمشاعر 
المقدسة

اعترضت المدعية على 
صحة التقرير الصادر من 

لجنة التقييم

يطالب المدعي بإلغا� محضر 
تقدير العقار للمرة الثانية، 

وحكمت الدائرة بإلغا� محضر 
إعادة التقدير للمرة الثانية، وتم 
الاًعتراض على الحكم وقيدت 

الدعوى لدى محكمة الاًستئناف 
الإدارية بمنطقة الرياض، وحكمت 
محكمة الاًستئناف بتأييد الحكم 
الاًبتدائي، وتم الاًعتراض على 

الحكم بطريق النقض لدى 
المحكمة العليا.

غير محدد

غير محددإجمالي قيمة المطالبات ضد الهيئة الملكية لمدينة مكة المكرمة والمشاعر المقدسة

المصدر: الشركة.

الدعـــوى مـــع الهيئة العامة للأوقاف 3ل8ل12

ا في نزاع تقييم عقاري مقام من قبل الهيئة العامة للأوقاف. تعلقت المطالبة بقطعة أرض مشكلة جز�ءا من  كانت الشركة – بصفتها مدعى عليها – طرفء
ا ثلاثة أبراج فندقية تحت اسم »جراند كورال«، وتم هدم جميع الأبراج الآنف ذكرها. تشرف الهيئة  ا كانت توجد عليه سابقء وجهة »مسار«، والتي تشكل وقفء
العامة للأوقاف على قطعة الأرض هذه بموجب قرار المجلس الأعلى للقضا� رقم 428/4 وتاريخ 1423/06/23هـ )الموافق 2002/08/02م( والأمر 

السامي رقم 9135/م ب 20 وتاريخ 1426/07/20هـ )الموافق 2005/08/25م(.

تقدمت الهيئة العامة للأوقاف بدعوى تطالب بما يلي: )1( تقييد التدخل في البرجين الأول والثاني، و)2( إعادة تقييم البرج الثالث، و)3( إجرا� فوري 
لتقييد أي إجرا� آخر على الأرض حتى يتم التوصل إلى حكم فيما يتعلق بالمطالبة. وقد دفعت الشركة هذه الاًدعا�ات بحجة: )1( عدم صحة الوثائق 
المقدمة من الهيئة العامة للأوقاف والتي تؤكد فيها تقييد التدخل في البرجين الأول والثاني، و)2( استبعاد الشركة من أمر التقييم نظراء لأن الطرف 
المعني المسؤول عن التقييم هو هيئة تطوير منطقة مكة المكرمة. ثم تخلت الهيئة العامة للأوقاف عن مطالبتها الأولية وطالبت الشركة بتقييد التدخل 

في البرجين الأول والثاني وعاودت بمطالبة أخرى بإعادة تقييم كامل قطعة الأرض التي تشمل الأبراج الثلاثة.

بعد الاًطلاع على التقييمات العقارية المقدمة من الهيئة العامة للأوقاف توصلت المحكمة إلى أن قيمة العقار يبلغ مليار ومائتين وواحد وستين مليون 
وثلاثمائة ألف )1,261,300,000( ريال سعودي، وأن نسبة الخلل في التقييم السابق هو 56.07٪. في ضو� ما سبق، أمرت المحكمة الشركة بدفع مبلغ 
خمسمائة وثلاثة وستين مليون وسبعمائة وستة وتسعين ألف )563,796,000( ريالاًء سعودياء للهيئة العامة للأوقاف. وقد عرض قرار المحكمة على مجلس 

الإدارة والذي قرر الموافقة عليه وعدم الطعن فيه وأن يتم تعويض الهيئة العامة للأوقاف بطرح أراض بديلة ضمن وجهة »مسار«.

وبموجب هذه الدعوى، أبرمت الشركة مع الهيئة العامة للأوقاف اتفاقية من أجل تسويه قرار المحكمة وهي كالتالي:

اتفاقية تسوية مع الهيئة العامة للأوقافل 1

أبرمت الشركة اتفاقية تسوية مع الهيئة العامة للأوقاف بتاريخ 1445/06/13هـ )الموافق 2023/12/26م( والتي بموجبها اتفق الطرفان على آلية تسوية 
قرار المحكمة.

وافقت الشركة على أن تمنح الهيئة العامة للأوقاف التعويضات التالية:

تعويض عيني بنقل بعض الأراضي التابعة لوجهة »مسار« المذكورة أدناه إلى الهيئة العامة للأوقاف بقيمة إجمالية قدرها مليار ومائة وأربعة - 1
وعشرين مليوناء وتسعمائة وواحد وسبعين ألفاء وأربعمائة )1,124,971,400( ريال سعودي. 

تعويض نقدي بمبلغ إجمالي قدره مائة وستة وثلاثين مليوناء وثلاثمائة وثمانية وعشرين ألفاء وستمائة )136,328,600( ريال سعودي.- 2
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تمتلك الشركة )1( قطعة أرض رقم 1BS-01A بمساحة ثلاثة آلاًف وتسعمائة وأربعة وستة عشر من المائة من المتر المربع )3,904.16( و)2( قطعة أرض 
رقم 1BS-01B بمساحة أربعة آلاًف ومائة وأربعة وثلاثين وخمسة وثلاثين من المائة من المتر المربع )4,134.35( متر مربع بقيمة إجمالية قدرها مليار 
ومائة وأربعة وعشرين مليوناء وتسعمائة وواحد وسبعين ألفاء وأربعمائة )1,124,971,400( ريال سعودي. تقوم الشركة بنقل صك ملكية قطعتي الأرض إلى 
الهيئة العامة للأوقاف خلال شهرين من تاريخ هذه الاًتفاقية كمتطلب من اتفاقية التسوية، والتاريخ المتوقع للانتها� من عملية النقل هو 1446/06/30هـ 
)الموافق 2024/12/31م(. كما تقوم الشركة بتعويض الهيئة العامة للأوقاف بمبلغ قدره مائة وستة وثلاثين مليوناء وثلاثمائة وثمانية وعشرين ألفاء وستمائة 
)136,328,600( ريال سعودي بشكل ربع سنوي، وذلك على شكل تعويض نقدي يمثل المبلغ المتبقي من إجمالي تقييم قطعتي الأرض بعد استبعاد مبلغ 

الأرضين. وتكون التعويضات المقرر سدادها من قبل الشركة للهيئة العامة للأوقاف بشكل ربع سنوي، على النحو التالي:

تبلغ قيمة الدفعة الأولى أربعة وثلاثين مليوناء واثنين وثمانين ألفاء ومائة وخمسين )34,082,150( ريالاًء سعودياء وتكون مستحقة الدفع في تاريخ  	
1445/06/13هـ )الموافق 2023/12/26م( وتم سداد إجمالي قيمة الدفعة الأولى من قبل الشركة.

تبلغ قيمة الدفعة الثانية أربعة وثلاثين مليوناء واثنين وثمانين ألفاء ومائة وخمسين )34,082,150( ريالاًء سعودياء وتكون مستحقة الدفع في تاريخ  	
1445/09/16هـ )الموافق 2024/03/26م( وتم سداد إجمالي قيمة الدفعة الثانية من قبل الشركة.

تبلغ قيمة الدفعة الثالثة أربعة وثلاثين مليوناء واثنين وثمانين ألفاء ومائة وخمسين )34,082,150( ريالاًء سعودياء وتكون مستحقة الدفع في تاريخ  	
1445/12/20هـ )الموافق 2024/06/26م( وتم سداد إجمالي قيمة الدفعة الثالثة من قبل الشركة.

تبلغ قيمة الدفعة الرابعة أربعة وثلاثين مليوناء واثنين وثمانين ألفاء ومائة وخمسين )34,082,150( ريالاًء سعودياء وتكون مستحقة الدفع في تاريخ  	
1446/03/23هـ )الموافق 2024/09/26م( وتم سداد إجمالي قيمة الدفعة الرابعة من قبل الشركة.

وعليه، فقد تم سداد جميع الدفعات النقدية بموجب اتفاقية التسوية كما في تاريخ هذه النشرة.

عند نقل صك الملكية وقبل تاريخ 1445/07/20هـ )الموافق 2024/02/01م(، ستقوم الشركة بنقل معبر المشاة الواقع بين قطع الأراضي الخاضعة 
لشروط هذه الاًتفاقية والذي سيشكل جز�ءا من العقارات التي سيتم نقلها إلى الهيئة العامة للأوقاف، وبالتالي زيادة مساحة الأراضي التي سيتم نقل 
ملكيتها بموجب هذه الاًتفاقية بمساحة ثلاثمائة وأربعة وسبعين وستة وسبعين من المائة من المتر المربع )374.76(. وعليه، تكون المساحة الإجمالية 
1BS- 1 أربعة آلاًف وسبعة وثمانين وثمانية عشر من المائة من المتر المربع )4,087.18(، وتكون مساحة قطعة الأرض رقمBS-01A لقطعة الأرض رقم

01B أربعة آلاًف وثلاثمائة وستة وعشرين وتسعة من المائة من المتر المربع )4,326.09(. وبنا�ء على ما تقدم، تلتزم الشركة بتحديث صكوك الملكية 

وفقاء لذلك في موعد أقصاه 1445/11/22هـ )الموافق 2024/05/30م( وتسليم صكوك الملكية المحدثة إلى الهيئة العامة للأوقاف. كما تتعهد الشركة 
بإزالة الممر المؤقت الواقع بين الأرض رقم 1BS-01B وغرب مشروع جبل عمر. وبتاريخ 1445/12/18هـ )الموافق 2024/06/24م( حصلت الشركة على 
موافقة الهيئة الملكية لمدينة مكة المكرمة والمشاعر المقدسة على تحديث الخطة الرئيسية لوجهة »مسار« من أجل استيفا� شروط اتفاقية التسوية مع 
الهيئة العامة للأوقاف وجاري تحديث صكوك الملكية بعد استلام موافقة الهيئة الملكية لمدينة مكة المكرمة والمشاعر المقدسة. وحصلت الشركة على 
موافقة الهيئة العامة للأوقاف لتمديد مهلة تحديث صكوك الملكية على أن يتم الاًنتها� من تحديثها قبل تاريخ 1446/06/30هـ )الموافق 2024/12/31م(.

بالإضافة إلى ذلك، تتعهد الشركة بإصدار سند لأمر بمبلغ خمسين مليوناء ومائة وعشرة آلاًف وستمائة وثلاثة وثلاثين )50,110,633( ريالاًء سعودياء لصالح 
الهيئة العامة للأوقاف لضمان التزاماتها المذكورة أعلاه.

بمجرد وفا� الشركة بالتزاماتها، تقوم الهيئة العامة للأوقاف بتعويض الشركة عن تكلفة نقل الممر المذكور وتدفع للشركة مبلغ سبعة ملايين )7,000,000( 
ا من استلام صكوك الملكية المحدثة. تتولى الهيئة العامة للأوقاف توثيق صكوك الملكية ذات الصلة وإعادتها إلى  ريال سعودي خلال ستين )60( يومء

الشركة.

إذا أخل أي من الطرفين بأي من التزاماته بموجب اتفاقية تسوية الأوقاف، فيجب على الطرف المخالف تصحيح هذا الإخلال خلال ثلاثين )30( يوماء 
من تاريخ إشعار الطرف الآخر غير المخالف. ويحق للطرف الآخر غير المخالف أن يطلب التعويض من الطرف المخالف في حالة تكبده أي خسائر 

نتيجة لهذا الإخلال.

تكون الشركة مسؤولة عن دفع كافة الضرائب والرسوم والموافقات والتكاليف المطبقة نتيجة تنفيذ هذه الاًتفاقية.

تخضع اتفاقية تسوية الأوقاف لأنظمة المملكة وأي نزاع ينشأ عنها ولاً يمكن حله ودياء يحال إلى المحاكم المختصة في المملكة.
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وبموجب هذا الاًتفاقية، أبرمت الشركة مع الهيئة العامة للأوقاف اتفاقية إضافية لمباشرة خدمات الصيانة في وجهة »مسار« كالتالي:

اتفاقية الخدمات المبرمة مع الهيئة العامة للأوقاف ل 2

أبرمت الشركة اتفاقية خدمات مرافق مع الهيئة العامة للأوقاف بتاريخ 1445/06/13هـ )الموافق 2023/12/26م(، وبموجب الاًتفاقية تكون الشركة 
هي المزود الحصري لتوفير خدمات التبريد وإدارة النفايات والتشغيل والصيانة والأمن والتنظيف داخل وجهة »مسار« وستقدم هذه الخدمات فيما يتعلق 

بالأرض التي اشترتها الهيئة العامة للأوقاف.

مدة الاًتفاقية تسع وتسعين )99( سنة تبدأ من تاريخها. في حال إنها� اتفاقية التسوية المبرمة مع الهيئة العامة للأوقاف بتاريخ 1445/06/13هـ )الموافق 
2023/12/26م(، تنتهي هذه الاًتفاقية تلقائيءا.

تدفع الهيئة العامة للأوقاف رسوم سنوية محددة في الاًتفاقية بالإضافة إلى رسوم خدمات التبريد وجميع النفايات المحددة في الاًتفاقية.

منازعـــة التحكيم 4ل8ل12

تخضع الشركة لمنازعة تحكيم فيما يتعلق بالعقد التجاري المبرم مع أحد المقاولين. يعتبر هذا العقد التجاري محل نزاع بين الأطراف، ولكن كما في 
تاريخ هذه النشرة لم يتم البد� بإجرا�ات لجنة التحكيم. وفيما يلي ملخص لتلك المنازعة:

النزاع مع مقدم الخدمات 5أل 

أبرمت الشركة اتفاقية مع مقدم الخدمات 5، والتي يعمل مقدم الخدمات 5بموجبها بصفته مقاول للقيام بتصميم وإنشا� مراكز ومعارض واقعة ضمن 
وجهة »مسار«، والتي يقوم بموجبها بكافة الأعمال اللازمة لدعم ما سبق.

وقد نشأ نزاع بين الشركة ومقدم الخدمات رقم 5 يتعلق بمطالبة تمديد زمني نتيجة التأخيرات التي نشأت بسبب إضافة أوامر تغييرية على الاًتفاقية. 
من جهة أخرى، يعود التأخير إلى عدم التزام مقدم الخدمات رقم 5 بالجدول الزمني المتفق عليه. بالإضافة إلى ذلك، نفى مقدم الخدمات 5 مسؤوليته 
عن الأضرار الناتجة من أعمال مقاولي الباطن، والتي شملت أعمال العزل والأعمال المدنية. وبسبب هذه العيوب، اضطرت الشركة إلى تعيين مقاول آخر 
لمعالجة المشاكل واستكمال الأعمال المتأخرة. وكما في تاريخ هذه النشرة، قامت الشركة والمقاول بتعيين المُحكمين للبت في موضوع هذا النزاع، وفي 
انتظار بد� إجرا�ات لجنة التحكيم. وكما في تاريخ هذه النشرة، فإن الأثر المالي المتوقع و الناشئ عن هذا النزاع )إذا استحق على الشركة( لاً يتجاوز 

ثلاثة مليون )3,000,000( ريال سعودي.

يبي للشركة  9ل12 الوضع الزكوي والضر

الزكاة  مخصص  تحميل  ويتم  السعودية.  العربية  المملكة  في  بها  المعمول  والجمارك  والضريبة  الزكاة  هيئة  ولوائح  لأنظمة  وفقاء  الزكاة  احتساب  يتم 
للمجموعة والزكاة التي تتعلق بملكية المجموعة في المملكة على قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر الموحدة. ويتم احتساب أي مبالغ إضافية، 

إن وجدت، والتي قد تصبح مستحقة، عند الاًنتها� من الربط في نفس السنة المالية التي يتم فيها اعتماد الربط الزكوي.

قدمت المجموعة إقراراتهـا الزكويـة للسـنوات المنتهيـة فـي 31 ديسـمبر 2014م إلى 2016م وحصـلت علـى شـهادة الزكـاة للسـنة المنتهيـة فـي 31 ديسـمبر 
2016م. وأصـدرت هيئة الزكاة والضريبة والجمارك الـربط الزكـوي للسـنوات مـن 2014م إلى 2016م والـذي أظهـر التـزام زكـوي إضافي بمبلـغ 5.5 مليون 
ريال سـعودي. اعترضت المجموعة على الربط الزكـوي المـذكور، بعـد تسـوية الزكـاة المسـتحقة علـى البنـود غيـر المتنـازع عليها، وهو ما رفضته هيئة 
الزكاة والضريبة والجمارك. قامت المجموعة بتصعيد الاًعتراض المذكور إلى الأمانة العامة للجان الزكوية والضريبية. قامت المجموعة بسحب قضيتها 
الزكاة  المـذكور من قبـل هيئة  الطلـب  تـم قبـول  المـذكورة.  السـنوات  الـوزاري رقـم 13597 بشـأن  القرار  الزكاة والضريبة والجمارك لتطبيق  من هيئة 
والضريبة والجمارك وأصدرت هيئة الزكاة والضريبة والجمارك ربـط زكـوي بمبلـغ 4.6 مليون ريال سعودي عن عام 2014م وتم الاًعتراض عليه من قبل 

الشركة وتم قبول الاًعتراض جزئياء وإنها� الخلاف بين الطرفين وإلغا� مبلغ الربط بتاريخ 1446/01/01هـ )الموافق 2024/07/07م(.

قدمت المجموعة إقرارها الزكوي للسنة المالية المنتهية في 31 ديسمبر 2017م، وحصلت على شهادة الزكاة للسنة المذكورة، ولم تصدر هيئة الزكاة 
والضريبة والجمارك ربطها النهائي لسنة 2017م حتى تاريخه.
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والضريبة  الزكاة  الزكاة. وأصدرت هيئة  المنتهية في 31 ديسمبر 2018م، وحصلت على شهادة  المالية  للسنة  الزكوي  إقرارها  المجموعة  وقد قدمت 
والجمارك ربطها الزكوي عن السنة المذكورة وطالبت بفروقات زكوية إضافية بمبلغ 31.9 مليون ريال سعودي. اعترضت المجموعة على التقييم المذكور. 
أصدرت الهيئة الربط المعدل للسنة المذكورة، والذي أصبح بموجبه التزام الزكاة المستحق 31,0 مليون ريال سعودي. قامت المجموعة برفع الاًعتراض 
المذكور إلى الأمانة العامة للجان الزكوية والضريبية، وصدر قرار الأمانة بقبول بعض البنود. تقدمت المجموعة باستئناف ضد قرار الأمانة أمام اللجنة 
الاًستئنافية لمخالفات الزكاة والضريبة والجمارك وتسوية المنازعات على البنود التي تم رفضها، أصدرت اللجنة الاًستئنافية قرارها ورفضت اعتراض 

المجموعة. يعتبر قرار اللجنة نهائيءا وتستحق فروقات الزكاة الإضافية والتي تم تسويتها من قبل الشركة.

قامــــت المجموعة بتقديم إقرارها الزكوي بموجب قوائمها المالية المراجعة للسنة المنتهية في 31 ديسمبر 2019م، وحصلت على شهادة الزكاة. لم 
تقم الهيئة بإصدار الربط الزكوي للسنة المشار إليها أعلاه حتى تاريخه. نجحت المجموعة في الحصول على موافقة هيئة الزكاة والضريبة والجمارك 
على تقديم الإقرارات الزكوية الموحدة للشركة والصندوقين التابعين لها )صندوق الإنما� مكة للتطوير الأول وصندوق الإنما� مكة للتطـــــــــوير الثاني( 
والمملوكين لها بواقع 100٪ للسنوات المنتهية في 31 ديسمبر 2020م حتى 2022م. قامت المجموعة بتقديم إقراراتها الزكوية الموحدة بموجب القوائم 
المالية المراجعة الموحدة للسنوات المنتهية في 31 ديسمبر 2020م حتى 2022م، وحصلت على شهادة الزكاة. لم تقم الهيئة بإصدار أية ربوط زكوية 

للسنوات المشار إليها أعلاه حتى تاريخه.

ملخص النظام الأساس للشركة  10ل12

أغراض الشـــركة ومدتها ومركزها الرئيســـي 1ل10ل12

أغراض الشركةأل 

إن الأغراض الأساسية التي أسست من أجلها الشركة هي:

الصناعات التحويلية: صنع الأثاث.- 1

التشييد: تشييد المباني.- 2

التشييد: إنشا� الطرق وخطوط السكك الحديدية.- 3

تجارة الجملة والتجزئة وإصلاح المركبات ذات المحركات والدراجات النارية: بيع البضائع الجديدة الأخرى بالتجزئة في متاجر متخصصة.- 4

أنشطة خدمات الإقامة والطعام: أنشطة الإقامة القصيرة المدى.- 5

الأنشطة العقارية: الأنشطة العقارية في الممتلكات المملوكة أو المؤجرة.- 6

التعليم: أنواع التعليم الأخرى غير المصنفة في موضع آخر.- 7

وتمارس الشركة أنشطتها وفق الأنظمة المتبعة وبعد الحصول على التراخيص اللازمة من الجهات المختصة إن وجدت.

المشاركة والتملك في الشركاتبل 

ا للضوابط التي نص عليها  يجوز للشركة إنشا� شركات بمفردها )ذات مسؤولية محدودة أو مساهمة مقفلة( داخل المملكة العربية السعودية أو خارجها وفقء
نظام الشركات. كما يجوز لها أن تمتلك الأسهم والحصص في شركات أخرى قائمة أو تندمج معها، ولها حق الاًشتراك مع الغير في تأسيس الشركات 
المساهمة أو ذات المسؤولية المحدودة وذلك بعد استيفا� ما تتطلبه الأنظمة والتعليمات المتبعة في هذا الشأن. كما يجوز للشركة أن تتصرف في هذه 
الأسهم أو الحصص على ألاً يشمل ذلك الوساطة في تداولها. كما يجوز للشركة أن تكون لها مصلحة أو تشترك بأي وجه من الأوجه مع الأفراد أو الشركات 

أو الهيئات أو الصناديق الاًستثمارية أو الصناديق الحكومية.

المركز الرئيسي للشركةجل 

يقع المركز الرئيسي للشركة في مدينة مكة المكرمة بالمملكة العربية السعودية، ويجوز نقل المركز الرئيسي للشركة إلى مدينة أخرى بقرار من مجلس 
ا أو مكاتب  الشركة وموافقة الجهات الرسمية المختصة. ويجوز لرئيس المجلس )ونائب رئيس المجلس في حال غياب رئيس المجلس( أن ينشئ لها فروعء
ا أو مكاتب أو توكيلات خارج المملكة العربية  أو توكيلات داخل المملكة العربية السعودية بعد موافقة الجهات المعنية. وللمجلس أن ينشئ لها فروعء

السعودية بعد موافقة الجهات المعنية.
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مدة الشركةدل 

ا إطالة هذه المدة لمدة أو مدد أخرى  مدة الشركة تسعة وتسعون )99( سنة ميلادية، تبدأ من تاريخ صدور القرار الوزاري بإعلان تأسيسها، ويجوز دائمء
مماثلة أو أقصر منها بقرار تصدره الجمعيّة العامة غير العاديّة قبل انتها� أجل الشركة بسنة واحدة على الأقل.

ية والإشـــرافية للشـــركة ولجانها الرقابية 2ل10ل12 الشـــؤون الإدار

إدارة الشركةأل 

ا من ذوي الصفة الطبيعية تنتخبهم الجمعية العامة العادية  يتولى إدارة الشركة مجلس إدارة مؤلف من تسعة )9( أعضا�، ويشترط أن يكونوا أشخاصء
للمساهمين لمدة لاً تزيد عن أربع سنوات.

انتهاء عضوية مجلس الإدارة بل 

ا لأي نظام أو تعليمات سارية في المملكة، ومع ذلك يجوز للجمعية العامة  تنتهي عضوية المجلس بانتها� مدته أو بانتها� صلاحية العضو في المجلس وفقء
)بنا� على توصية من المجلس( إنها� عضوية من تغيّب من الأعضا� عن حضور ثلاثة )3( اجتماعات متتالية أو خمسة )5( اجتماعات متفرقة خلال مدة 

عضويته دون عذر مشروع يقبله المجلس.

المركز الشاغر في مجلس الإدارة جل 

ا مؤقتءا في المركز الشاغر، على أن يكون ممن تتوافر فيهم الخبرة والكفاية، - 1 إذا شغر مركز أحد أعضا� المجلس كان للمجلس أن يعين عضوء
ويجب أن تبلغّ بذلك الوزارة خلال خمسة )5( أيام عمل من تاريخ التعيين، وأن يعُرض التعيين على الجمعية العامة العادية في أول اجتماع لها، 

ويكمل العضو الجديد مدة سلفه. 

وإذا لم تتوافر الشروط اللازمة لاًنعقاد المجلس بسبب نقص عدد أعضائه عن الحد الأدنى المنصوص عليه في نظام الشركات أو نظام - 2
ا لاًنتخاب العدد اللازم من الأعضا�. الشركة الأساس، وجب على بقية الأعضا� دعوة الجمعية العامة العادية للانعقاد خلال ستين )60( يومء

صلاحيات مجلس الإدارةدل 

مع مراعاة الاًختصاصات المقررة للجمعية العامة، يكون للمجلس أوسع السلطات في إدارة الشركة بما يحقق أغراضها وله في سبيل ذلك: إصدار وتجديد 
إدارة  المؤسسة ومراجعة  وبيع  التجارية  الغرفة  لدى  المستندات  والتوقيع على جميع  المؤسسة  والفرعية وشرا�  الرئيسية  التجارية  السجلات  وشطب 
السجلات واستخراج السجلات ونقل السجلات التجارية وإدارة السجلات وإلغا� السجلات والإشراف على السجلات وفتح الاًشتراك لدى الغرفة التجارية 
ومراجعة  المؤسسة  فرع  وتحويل  الاًستمارات  واستلام  المناقصات  ودخول  التجارية  الغرفة  لدى  التوقيع  وإلغا�  التجارية  الغرفة  لدى  التوقيع  واعتماد 
المدني  الدفاع  التجاري ومراجعة  التجاري وإلغا� السجل  الزكاة والدخل وفتح فروع للسجلات وإدارة السجل  التأمينات الاًجتماعية ومراجعة مصلحة 
وتعديل السجلات وإضافة نشاط وحجز الاًسم التجاري وتجديد الاًشتراك لدى الغرفة التجارية وتعديل السجل التجاري ونقل السجل التجاري واستخراج 
سجل بدل تالف أو مفقود وتسجيل العلامة التجارية والتنازل عن العلامة التجارية والتنازل عن الاًسم التجاري واستخراج التراخيص وشرا� القوارب 
واستخراج بدل تالف أو مفقود لتصاريح الصيد واستيراد قوارب وإلغا� رخص قوارب وتجديد التراخيص وتعديل التراخيص وإضافة نشاط وحجز الأسما� 
الزكاة  ومراجعة مصلحة  المدني  الدفاع  ومراجعة  الاًجتماعية  التأمينات  ومراجعة  الفروع  وفتح  التجارية  بالغرفة  الاًشتراك  وتجديد  التراخيص  وإلغا� 
والدخل واستخراج تصريح صيد واستخراج رخصة قارب ونقل رخصة قارب وبيع القارب وتجديد تصريح الصيد وإلغا� تصريح الصيد واستخراج بدل 
تالف أو مفقود لرخصة القارب وفتح فرع للترخيص ونقل الترخيص وتأسيس شركة والتوقيع على عقود التأسيس وملاحق التعديل وإلغا� عقود التأسيس 
وملاحق التعديل وتوقيع قرارات الشركا� وتعيين المدرا� وعزلهم وتعديل أغراض الشركة وتصفية الشركة وتحويل الشركة من مساهمة إلى ذات مسئولية 
محدودة وتحويل الشركة من ذات مسئولية محدودة إلى مساهمة وتحويل الشركة من تضامنية إلى ذات مسؤولية محدودة وزيادة رأس المال وخفض رأس 
المال ودخول وخروج شركا� والدخول في شركات قائمة ونقل الحصص والأسهم والسندات وتحديد رأس المال واستلام فائض التخصيص وبيع الحصص 
التنازل عن  العقد وقبول  المال وبيع فرع الشركة وتعديل جنسية أحد الشركا� في  القيمة والتنازل عن الحصص والأسهم من رأس  والأسهم واستلام 
الحصص والأسهم ورأس المال وشرا� الحصص والأسهم ودفع الثمن وقفل الحسابات لدى البنوك باسم الشركة وفتح الحسابات لدى البنوك باسم الشركة 
وتوقيع الاًتفاقيات وتسجيل الشركة وتسجيل الوكالاًت والعلامات التجارية وحضور الجمعيات العامة وفتح الفروع للشركة وفتح الملفات للشركة والتوقيع 
على عقود التأسيس وملاحق التعديل لدى كاتب العدل واستخراج السجلات التجارية وتجديدها للشركة والاًشتراك بالغرفة التجارية وتجديدها ومراجعة 
الهيئة العامة للاستثمار والتوقيع أمامها ومراجعة إدارة الجودة والنوعية وهيئة المواصفات والمقاييس ومراجعة هيئة سوق المال واستخراج التراخيص 
وتجديدها للشركة دخول المناقصات والمؤسسة إلى الشركة وتحويل فرع الشركة إلى مؤسسة ونشر عقد التأسيس وملاحق التعديل وملخصاتها والأنظمة 
الأساسية في الجريدة الرسمية وإضافة وحذف السعوديين وتفعيل البوابة السعودية واستقدام العمالة وإنها� إجرا�ات العمالة لدى التأمينات الاًجتماعية 
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وتحويل المؤسسة إلى شركة وتحويل فرع الشركة إلى مؤسسة وتحويل فرع الشركة إلى شركة ونشر عقد التأسيس وملاحق التعديل وملخصاتها والأنظمة 
الأساسية في الجريدة الرسمية ومراجعة شركات الاًتصالاًت وتأسيس الهواتف الثابتة أو الجوالاًت باسم الشركة ودخول المناقصات واستلام الاًستمارات 
وتوقيع العقود الخاصة بالشركة مع الغير التنازل عن العلامات التجارية أو إلغائها وتعديل اسم الشركة واستخراج التأشيرات وتحويل الشركة إلى مؤسسة 
واستلام تعويضات التأشيرات وتحديث بيانات العمال وفتح الملفات الأساسية والفرعية وتجديدها وإلغاؤها وتصفية العمالة وإلغاؤها والتبليغ عن هروب 
العمالة وإلغا� بلاغات الهروب للعمالة ونقل الكفالاًت وتعديل المهن ونقل ملكية المنشآت وتصفيتها وإلغاؤها ومراجعة قسم المكاتب الأهلية للاستقدام 
ومراجعة إدارة الحاسب الآلي في القوى العاملة واستخراج رخص العمل وتجديدها واستلام شهادات السعودة واستخراج كشف بيانات )برنت( وإضافة 
وحذف السعوديين واستقدام وفتح ملف تفعيل البوابة السعودية واستقدام العمالة من الخاص وإنها� إجرا�ات العمالة لدى التأمينات الاًجتماعية وإلغا� 
التأشيرات واسترداد مبالغ التأشيرات وتعديل الجنسيات واستخراج تأشيرات الزيارات العائلية واستخراج تأشيرات استقدام العوائل ومراجعة السفارة 
وتمديد تأشيرات الخروج والعودة تمديد تأشيرات الزيارة واستخراج كشف بيانات )برنت( وإلغا� التأشيرة واسترداد مبلغ التأشيرة وتعديل جهة القدوم 
والشركات التي تدخل فيها الشركة كشريك وشرا� الحصص وتصفية الشركة وبيع الحصص وتمثيل الشركة في الشركة مساهم فيها وتأسيس الشركات 
باسم الشركة وتمثيل أمام كاتب العدل والتوقيع على عقد الشركة والتوقيع على قرارات الشركا� والسجلات التجارية وتحديد شطب واستخراج الإقامات 
وتجديد الإقامات وعمل خروج وعودة وعمل الخروج النهائي ونقل الكفالاًت واستخراج الإقامات بدل مفقود أو تالف وإنها� إجرا�ات العمالة المتوفاة 
والتبليغ عن الحروب وإلغا� بلاغات الهروب ونقل المعلومات وتحديث البيانات والتسوية والتنازل عن العمال ومراجعة إدارة الترحيل والوافدين واستخراج 
كشف بيانات العمال )برنت( وإسقاط العمالة وإدارة أعمالي التجارية ونقل كفالة العمالة لنفسه وإضافة المولود وإنها� إجرا�ات العامل المتوفى وإدارة 
شؤون المنافذ واستخراج مشاهد الإعادة وإضافة تابعين وإضافة الأبنا� إلى جواز الأب أو الأم وفصل الأبنا� من جواز الأب أو الأم وإلغا� تأشيرات الخروج 
والعودة وإلغا� تأشيرات الخروج النهائي واستخراج تأشيرات سفر بدل تالف أو مفقود واستخراج تمديد تأشيرات الزيارة وتعديل المهن واستخراج تصاريح 
وتحديث  الشبكات  وإصدار  والسحب  والإيداع  الاًعتمادات  وفتح  الحسابات  وفتح  الإلكترونية  الخدمة  في  والتسجيل  الخادمات  شئون  ومراجعة  حج 
الحسابات واستخراج كشوف الحسابات وطلب التسهيلات وطلب الضمانات وتوقيع عقود القروض وتوقيع الأوراق التجارية وتوقيع سندات الأمر التقدم 
بأي طلب أو خدمة من الطلبات أو الخدمات المندرجة تحت اختصاص هيئة الاًتصالاًت وتقنية المعلومات وصلاحية التفويض لأي شخص وفقاء للأنظمة 
ذات العلاقة للتقدم بأي من الطلبات أو الخدمات المندرجة تحت اختصاص هيئة الاًتصالاًت وتقنية المعلومات مراجعة وزارة الزراعة ومديرية الزراعة 
بخصوص مراجعة كتابة العدل أو المحكمة وقبول إفراغها والتنازل عن القرار الزراعي ونقل القرار الزراعي واستلام الرواتب واستلام الرواتب التقاعدية 
واستلام مكافأة نهاية الخدمة والتعويض عن الإجازات وتحويل الراتب واستلام المكافأة واستخراج تعريف بالراتب واستلام مستحقاتي وفتح الحسابات 
بضوابط شرعية وقفل الحسابات وتسويتها والسحب من الحسابات واستخراج بطاقات صراف آلي واستخراج البطاقات الاًئتمانية المتوافقة مع الأحكام 
من  التحويل  حساب  كشف  واستخراج  شبكات  دفاتر  واستخراج  المصدقة  الشيكات  وإصدار  الشيكات  وصرف  وصرفها  الحوالاًت  واستلام  الشرعية 
الحسابات وطلب القروض البنكية المتوافقة مع الأحكام والضوابط الشرعية وفتح حساب بضوابط شرعية والإيداع في الحساب وتجديد الاًشتراك في 
صناديق الأمانات وفتح صناديق الأمانات والاًشتراك في صناديق الأمانات وطلب الإعفا� من القروض والاًعتراض على الشيكات وتحديث البيانات وتنشيط 
الحسابات واستلام الشبكات واسترداد وحدات صناديق الأمانات ومراجعة إعادة جدولة الأقساط وطلب نقاط البيع وطلب اعتماد بنكي وطلب ضمان بنكي 
المتوافقة مع الأحكام  وبيع الأسهم  الشرعية  المتوافقة مع الأحكام  المساهمات وشرا� الأسهم  المساهمة واستلام شهادات  الشركات  والاًكتتابات في 
الشرعية واستلام قيمة الأسهم واستلام الأرباح واستلام الفائض وفتح المحافظ الاًستثمارية بالضوابط الشرعية وتحرير وتعديل وإلغا� الأوامر الاًكتتاب 
وشرا� أسهم بيع أسهم واسترداد وحدات الصناديق الاًستثمارية ونقل الأسهم من المحفظة والاًشتراك في وحدات الصناديق الاًستثمارية المتوافقة مع 
الأحكام الشرعية وإدارة المحافظ الاًستثمارية واستخراج إثبات مديونية وتصفية المحافظ الاًستثمارية وشرا� وبيع وإفراغ الممتلكات وشرا� الأراضي 
والعقار وإدارة الأملاك وبيع الفراغ الأراضي وبيع إفراغ الأسهم وبيع رهن الأملاك وفك الرهن والقبض وفتح محل واستخراج الكروت الصحية وتحويل 
الأراضي الزراعية إلى سكنية ومراجعة الإدارة العامة للتخطيط العمراني وفتح المحلات واستخراج رخص وتحديد الرخص وإلغا� الرخص ونقل الرخص 
واستخراج فسوحات البنا� والترميم وتخطيط الأراضي واستخراج شهادات إتمام البنا� واستخراج رخص تسوير واستخراج رخص هدم وتغيير الكيان 
التنازل عن  وقبول  المال  رأس  التخفيض  أو  وزيادة  الشركة كشريك  فيها  التي تدخل  الشركات  وتعديل عقد  الشركا�  قرارات  والموافقة على  القانوني 
الحصص وشرا� الحصص ودخول وخروج الشركا� والتوقيع على قرار الشركا� بالاًندماج التعديل على باقي بنود عقد التأسيس وتصفية الشركة وتحول 
الشركة إلى مؤسسة وتوقيع عقد الإيجار والتنازل عن العقد وعمل مخطط للأرض المملوكة ومراجعة أمانة تحويل الأرض الزراعية إلى سكنية والإشراف 
على البنا� وتوقيع العقود مع مؤسسات البنا� والمقاولين ودخول المناقصات واستلام الاًستمارات وتعيين المحكمين وتعيين المحامين والتمثيل أمام كتابات 
العدل وسماع الدعاوي والرد عليها والمصالحة ورفض وقبول التحكيم ورفض وقبول الصلح والتمثيل أمام المحاكم الشرعية والقضا� والإقرار والإنكار 
والتنازل والمرافعة والمدافعة والمطالبة والمخاصمة واستخدام وتنفيذ كافة خدمات وزارة العدل الإلكترونية وتفويض/توكيل الغير على تنفيذ خدمات 
وزارة العدل الإلكترونية والتوقيع على اتفاقية عقد القرض وتعديلاته وملحقاته وكافة الوثائق ذات العلاقة والتوقيع على اتفاقية المتابعة والتوقيع على 
اتفاقية المشورة والتوقيع أمام كاتب العدل فيما يخص الرهن الصناعي الخاص برهن جميع ممتلكات الشركة واستلام القرض والتنازل عن القرض وطلب 
الإعفا� من القرض وتسديد القرض والتوقيع على اتفاقية الاًعتماد المستندي والتوقيع على الضمان الاًعتباري والتوقيع على اتفاقية نقل الاًلتزامات 
وتعديل عقد القرض والتوقيع على اتفاقية ترتيب الديون عن الشركة والشركا� وإصدار وتعديل وإلغا� وإعلان التنازل البيع والإفراغ للمشتري والشرا� 
وقبول الإفراغ ودفع الثمن واستلام الصكوك والتأجير استلام الأجرة وتوقيع عقود الأجرة وتجديد عقود الأجرة وإلغا� وفسخ عقود التأجير الرهن وفك 
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الرهن والتجزئة والفرز وتعديل الحدود والأطوال والمساحة وأرقام القطع والمخططات والصكوك وتواريخها وأسما� الأحيا� وبيع قبول الرهن وتحديث 
الصكوك وإدخالها في النظام الشامل وبيع النصيب من شرا� النصيب من تأجير وتعديل اسم المالك ورقم السجل المدني والحفيظة والهبة والإفراغ وقبول 
وبياناتها واستخراج  بدل مفقود  والإفراغ واستخراج مجموعة صكوك  التنازل  وقبول  الصكوك  المساحة ودمج  النقص في  والتنازل عن  والإفراغ  الهبة 
مجموعة صكوك بدل تالف وبياناتها والبيع والإفراغ للورثة والتنازل عن النصيب من إثبات المبني واستخراج صك بدل تالف وذلك للعقارات الواقعة 
وتحويل الأرض الزراعية إلى سكنية تحويل الأراضي الزراعية إلى سكنية وبنا� الأرض واستئجار الأرض وتغيير الكيان القانوني للشركة وتحويل الشركة 

من شركة توصية بسيطة إلى ذات مسؤولية محدودة وقسمة الأسهم بين الورثة ونقله إلى محافظهم. 

ويشترط حصول المجلس على موافقة الجمعية العامة عند بيع أصول تتجاوز قيمتها )خمسين في المائة من قيمة مجموع أصولها( سوا� تم البيع من خلال 
صفقة واحدة أو عدة صفقات، وفي هذه الحالة تعتبر الصفقة التي تؤدي إلى تجاوز نسبة )خمسين في المائة من قيمة الأصول( هي الصفقة التي يلزم 
موافقة الجمعية العامة عليها، وتحسب هذه النسبة من تاريخ أول صفقة تمت خلال الاًثني عشر شهرا السابقة. ولمجلس الإدارة في حدود اختصاصه أن 

يفوض عضواء واحداء أو أكثر من أعضائه أو من الغير في مباشرة عمل أو أعمال معينة.

مكافأة أعضاء المجلس 	ل 

تتكون مكافأة أعضا� المجلس من مبلغ معين أو بدل حضور عن الجلسات أو ما تحدده الجمعية العادية على أن تكون قيمة مكافأة المجلس - 1
بحد أقصى خمسمائة ألف )500,000( ريال سعودي. 

يجب أن يشتمل تقرير المجلس إلى الجمعية العامة العادية على بيان شامل لكل ما حصل عليه أو استحق الحصول عليه كل عضو من أعضا� - 2
المجلس خلال السنة المالية من مكافآت وبدل حضور الجلسات وبدل مصاريف وغير ذلك من المزايا. وأن يشتمل كذلك على بيان ما قبضه 
ا على بيان بعدد جلسات  أعضا� المجلس بوصفهم عاملين أو إداريين أو ما قبضوه نظير أعمال فنية أو إدارية أو استشارات، وأن يشتمل أيضء

المجلس وعدد الجلسات التي حضرها كل عضو.

صلاحيات رئيس المجلس ونائبه والعضو المنتدب وأمين السرول 

ا منتدبءا- 1 ا ونائبءا للرئيس ويجوز له أن يعين عضوء يعين المجلس من بين أعضائه رئيسء

يحل نائب رئيس المجلس محل رئيس المجلس عند غيابه.- 2

ويختص رئيس المجلس )ونائب رئيس المجلس في حال غياب رئيس المجلس(:- 3

فيما يخص المطالبات لدى المحاكم: يختص بتمثيل الشركة في علاقاتها مع الغير وأمام القضا� والجهات الحكومية والخاصة وكاتب - 
العدل والمحاكم بما في ذلك محكمة التنفيذ ومكاتب العمل والعمال ولجان فض المنازعات باختلاف أنواعها ومنها اللجان الضريبية 
وهيئات التحكيم والحقوق المدنية وأقسام الشرطة والغرف التجارية والصناعية والهيئات الخاصة والشركات والمؤسسات على اختلاف 
أنواعها، وإصدار الوكالاًت الشرعية وتعيين الوكلا� والمحامين وعزلهم والمطالبة وإقامة الدعوى والمرافعة والمدافعة وسماع الدعاوى 
والرد عليها والمخاصمة والصلح والتنازل والإبرا� والإقرار والإنكار وطلب اليمين ورده والاًمتناع عنه وإحضار الشهود والبينات والطعن 
فيها والإجابة والجرح والتعديل والطعن بالتزوير وإنكار الخصوم والأختام والتواقيع وطلب المنع من السفر ورفعه، ومراجعة دوائر الحجز 
والتنفيذ وطلب الحجز والتنفيذ، وطلب التحكيم وتعيين الخبرا� والمحكمين وقبول الأحكام ونفيها والاًعتراض عليها نيابة عن الشركة 
والطعن بتقارير الخبرا� والمحكمين وردهم واستبدالهم والمطالبة بتنفيذ الأحكام وقبول الأحكام ونفيها والاًعتراض على الأحكام وطلب 
الاًستئناف والتماس إعادة النظر، والتهميش على صكوك الأحكام وطلب رد الاًعتبار وطلب الشفعة وإنها� ما يلزم وحضور الجلسات في 
جميع الدعاوى لدى جميع المحاكم، واستلام المبالغ بشيك مصدق باسم الشركة، واستلام صكوك الأحكام وطلب إحالة الدعوى وطلب 
تنحي القاضي وطلب الإدخال والتداخل لدى المحاكم الشرعية والمحاكم الإدارية )ديوان المظالم( ولدى اللجان العمالية ولدى لجان 
فض المنازعات المالية ولجان تسوية المنازعات المصرفية ولدى مكاتب الفصل في منازعات الأوراق التجارية ولجان حسم المنازعات 
التجارية ولدى لجان الفصل في المنازعات والمخالفات التأمينية ولدى هيئة الرقابة والتحقيق ولدى هيئة التحقيق والاًدعا� العام ولدى 

المجلس الأعلى للقضا� وطلب نقض الحكم لدى المحكمة العليا، والاًستلام والتسليم.

التوقيع على كافة أنواع العقود والوثائق والمستندات بما في ذلك دون حصر عقود تأسيس الشركات التي تشترك فيها الشركة مع كافة - 
تعديلاتها وملاحقها وقرارات التعديل والتي تشمل دون حصر رفع أو خفض رأس المال أو تعديل بند الإدارة أو تحويل الكيان القانوني أو 

التنازل عن جز� من أو كامل الحصص أو أي تعديلات أخرى لدى كاتب العدل.

الـعودة إلى جـدول المحتـويـات <

340 masardestination.com.sa

http://masardestination.com


التوقيع على الاًتفاقيات والصكوك والإفراغات أمام كتاب العدل والجهات الرسمية واتفاقات القروض مع صناديق ومؤسسات التمويل - 
الشركة  حقوق  وتحصيل  وفكها  والرهون،  والكفالاًت  والضمانات  المالية  والبيوت  الاًستثمار  وشركات  والمصارف  والبنوك  الحكومي 

وتسديد التزاماتها.

فيما يخص العقارات والأراضي: البيع والإفراغ والاًستلام والتسليم واستلام الثمن بشيك مصدق باسم المالك، والشرا� وقبول الإفراغ - 
ودفع الثمن، قبول الرهن وفك الرهن ودمج الصكوك، والتجزئة والفرز وتحديث الصكوك وإدخالها في النظام الشامل، واستلام الصكوك 
والتنازل عن النقص في المساحة، وتعديل الحدود والأطوال والمساحة وأرقام القطع والمخططات والصكوك وتواريخها وأسما� الأحيا�، 
واستخراج الصكوك بدل الفاقد وبدل التالف، الاًستئجار والتأجير وتوقيع عقود الأجرة وتجديد عقود الأجرة والدفع واستلام الأجرة 

بشيك مصدق باسم المالك وإلغا� وفسخ عقود التأجير وذلك للعقارات الواقعة في المملكة العربية السعودية.

اجتماعات المجلس زل 

يجتمع المجلس بدعوة من رئيسه، أو نائبه عند غيابه، ويجب على الرئيس دعوة المجلس إلى الاًجتماع متى طلب إليه ذلك كتابةء أي عضو في - 1
المجلس لمناقشة موضوع أو أكثر. يجتمع المجلس ما لاً يقل عن أربع )4( مرات في السنة، شريطة أن يجتمع مرة كل ثلاثة )3( أشهر. تكون 
الدعوة خطية ويجوز أن تسلم باليد أو ترسل بالبريد أو الفاكس أو البريد الإلكتروني أو أحد وسائل التقنية الحديثة، ويجب توجيه الدعوة 
لاًنعقاد اجتماع المجلس قبل الموعد المحدد للاجتماع بخمسة )5( أيام على الأقل، كما يجوز إرسال الدعوة خلال مدة تقل عن خمسة )5( 

أيام إذا استدعى الحال الاًجتماع بشكلٍ طارئ.

يحدد المجلس مكان عقد اجتماعاته، ويجوز عقدها باستخدام وسائل التقنية الحديثة.- 2

يمكن لأعضا� المجلس حضور اجتماعات المجلس، سوا�ء شخصياء أو بالإنابة، من خلال وسائل التقنية الحديثة وبحسب الضوابط التي تضعها - 3
الجهة المختصة.

نصاب اجتماع مجلس الإدارة وقراراتهحل 

ا إلاً إذا حضره خمسة )5( أعضا� بالأصالة على الأقل بمن فيهم رئيس المجلس أو نائبه. يحق لأي من أعضا� - 1 لاً يكون اجتماع المجلس صحيحء
ا للضوابط الآتية: المجلس إنابة عضو آخر في حضور اجتماعات المجلس والتصويت نيابة عنه، طبقء

لاً يجوز لعضو المجلس أن ينُيب أو ينوب عن أكثر من عضو واحد في حضور ذات الاًجتماع.- 

أن تكون الإنابة ثابتة بالكتابة أو من خلال البريد الإلكتروني وبشأن اجتماع محدد.- 

لاً يجوز للنائب التصويت على القرارات التي يحظر النظام على المنيب التصويت بشأنها.- 

وتصدر قرارات المجلس بالأغلبية المطلقة لأصوات أعضا� المجلس الحاضرين أو الممثلين في الاًجتماع وعند تساوي الأصوات يرجح الرأي - 2
الذي صوت معه رئيس الجلسة.

يسري قرار المجلس من تاريخ صدوره، ما لم ينص فيه على سريانه في وقت آخر أو عند تحقق شروط معينة.- 3

مداولات مجلس الإدارة طل 

تثبت مداولاًت المجلس وقراراته في محاضر يوقعها ويعدها أمين سر المجلس ويوقعها رئيس الاًجتماع وأعضا� المجلس الحاضرين وأمين السر. تدون 
هذه المحاضر في سجل خاص يوقعه رئيس المجلس وأمين السر. يجوز استخدام وسائل التقنية الحديثة للتوقيع وإثبات المداولاًت والقرارات وتدوين 

المحاضر.

تعيين مراجع الحساباتيل 

يجب أن يكون للشركة مراجع حسابات أو أكثر من بين مراجعي الحسابات المرخص لهم بالعمل في المملكة العربية السعودية، تعينه، وتحدد أتعابه، ومدة 
عمله، ونطاقه الجمعية العامة، ويجوز إعادة تعيينه، على ألاً تتجاوز مدة تعيينه سبع )7( سنوات مالية متصلة أو منفصلة، ولهيئة السوق المالية تعديل 
هذه المدة. ويعُاد احتساب المدة الآنف ذكرها بعد مضي ما لاً يقل عن ثلاث )3( سنوات مالية متصلة من تاريخ انقضا� آخر سنة مالية عمل فيها على 

مراجعة حسابات الشركة.
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صلاحيات مراجع الحساباتكل 

لمراجع الحسابات في أي وقت حق الاًطلاع على وثائق الشركة وسجلاتها المحاسبية والمستندات المؤيدة لها، وله أن يطلب البيانات والإيضاحات التي 
يرى ضرورة الحصول عليها ليتحقق من أصول الشركة والتزاماتها وغير ذلك مما يدخل في نطاق عمله. وعلى المجلس تمكينه من أدا� واجبه، وإذا صادف 
مراجع الحسابات صعوبة في هذا الشأن أثبت ذلك في تقرير يقدم إلى المجلس، فإذا لم ييسر المجلس عمل مراجع الحسابات، وجب عليه أن يطلب من 
المجلس دعوة الجمعية العامة للنظر في الأمر. ويجوز لمراجع الحسابات توجيه هذه الدعوة إذا لم يوجهها المجلس خلال ثلاثين )30( يوماء من تاريخ 

طلب مراجع الحسابات. 

السنة الماليةلل 

تبدأ السنة الماليّة للشركة من أول يناير وتنتهي في 31 ديسمبر من كل سنة، على أن السنة المالية الأولى بعد التأسيس تبدأ من تاريخ القرار الوزاري 
الصادر بإعلان التأسيس وتنتهي في 31 ديسمبر من العام التالي.

الوثائق الماليةمل 

ا عن نشاطها ومركزها المالي عن السنة المالية - 1 يجب على المجلس في نهاية كل سنة مالية للشركة أن يعد القوائم المالية للشركة وتقريرء
المنقضية، ويضمّن هذا التقرير الطريقة المقترحة لتوزيع الأرباح. ويضع المجلس هذه الوثائق تحت تصرف مراجع الحسابات قبل الموعد 

ا على الأقل. المحدد لاًنعقاد الجمعية العامة بخمسة وأربعين )45( يومء

يجب أن يوقع رئيس مجلس إدارة الشركة ورئيسها التنفيذي والمدير المالي الوثائق المشار إليها في الفقرة الأولى أعلاه، وتودع نسخ منها في - 2
مركز الشركة الرئيسي تحت تصرف المساهمين.

على رئيس المجلس أن يزود المساهمين بالقوائم المالية للشركة، وتقرير المجلس، وتقرير مراجع الحسابات، ما لم تنشر في أي من وسائل - 3
ا  ا على الأقل، وعليه أيضء التقنية الحديثة وذلك قبل الموعد المحدد لاًنعقاد الجمعية العامة العادية السنوية بمدة واحد وعشرين )21( يومء

ا لما تحدده اللائحة التنفيذية لنظام الشركات. إيداع هذه الوثائق وفقء

الحقـــوق والقيـــود المتعلقة بالأوراق المالية 3ل10ل12

رأس مال الشركةأل 

حُدد رأس مال الشركة بمبلغ ثلاثة عشر مليار وثمانية وسبعين مليون وستمائة وأربعة عشر ألف ومائة وتسعين )13,078,614,190( ريالاًء سعوديء مقسم إلى 
ا اسميءا متساوي القيمة، تبلغ القيمة الإسمية  مليار وثلاثمائة وسبعة ملايين وثمانمائة وواحد وستين ألفاء وأربعمائة وتسعة عشر )1,307,861,419( سهمء
لكل منها عشر )10( ريال سعودي، وجميعها أسهم عادية مقابل حصص نقدية وعينية، وقد تم الوفا� بقيمة الحصص العينية بالكامل البالغة ثلاثة مليارات 
ومائة وسبعة عشرة مليوناء وأربعمائة وتسعة وتسعون ألفاء وتسعمائة وستون )3,117,499,960( ريالاًء سعودياء، وذلك بموجب تقرير مقيم معتمد. وقد تم 
إيداع المبالغ النقدية المدفوعة لدى أحد البنوك المرخص لها باسم الشركة تحت التأسيس بقيمة ثلاثة عشرة ملياراء وثمانية وسبعين مليوناء وستمائة 

وأربعة عشرة ألفاء ومائة وتسعين )13,078,614,190( ريالاًء سعودياء. 

الاكتتاب في الأسهمبل 

اكتتب مساهمي الشركة في كامل رأس مال الشركة المصدر والبالغ قيمته ثلاثة عشر ملياراء وثمانية وسبعون مليوناء وستمائة وأربعة عشر ألفاء ومائة 
وتسعون )13,078,614,190( ريالاًء سعودياء. 
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بيع الأسهم غير مستوفاة القيمةجل 

يلتزم المساهم بدفع قيمة السهم في المواعيد المعينة لذلك. وإذا تخلف عن الوفا� في ميعاد الاًستحقاق، جاز للمجلس بعد إعلامه عن طريق البريد 
الإلكتروني أو إبلاغه بخطاب مسجل أو عن طريق وسائل التقنية الحديثة أو عن طريق الإعلان من خلال موقع السوق المالية )تداول( بيع السهم في 
ا للضوابط التي تحددها الجهة المختصة، وتستوفي الشركة من حصيلة البيع المبالغ المستحقة لها  المزاد العلني أو السوق المالية بحسب الأحوال وفقء
وترد الباقي لصاحب السهم، فإذا لم تكف حصيلة البيع للوفا� بهذه المبالغ جاز للشركة أن تستوفي الباقي من جميع أموال المساهم. يعُلق نفاذ الحقوق 
ا لهذه المادة، وتشمل حق الحصول  المتصلة بالأسهم المتخلفّ عن الوفا� بقيمتها عند انقضا� الموعد المحدد لها إلى حين بيعها أو دفع المستحق منها وفقء
على نصيب من صافي الأرباح التي يتقرر توزيعها وحق حضور الجمعيات والتصويت على قراراتها. وفي هذه الحالة يكون للمساهم الحق في طلب الحصول 
ا يحمل رقم السهم الملغى وتؤشر  ا جديدء ا لأحكام هذه المادة، وتعطي المشتري سهمء على الأرباح التي تقرر توزيعها. وتلغي الشركة السهم الذي بيع وفقء

بذلك في سجل الأسهم بوقوع البيع مع بيان اسم المالك الجديد.

تداول الأسهمدل 

تتداول أسهم الشركة بالقيد في سجل المساهمين ولاً يعُتد بنقل ملكية السهم في مواجهة الشركة أو الغير إلاً من تاريخ هذا القيد. 

سجل المساهمين وشهادة الأسهم 	ل 

تعد الشركة سجلا خاصا بأسما� المساهمين وجنسياتها وبياناتهم وأماكن إقامتهم وعدد الأسهم التي يملكها كل منهم وأرقام الأسهم والقدر المدفوع منها، 
وللشركة أن تتعاقد على إعداد هذا السجل، ويجب حفظه في المملكة. على الشركة تزويد السجل التجاري ببيانات السجل المشار إليها أعلاه وأي تعديل 

ا من تاريخ قيد الشركة لدى السجل التجاري أو من تاريخ التعديل بحسب الأحوال. يطرأ عليه خلال خمسة عشر )15( يومء

تعديـــل حقوق الأســـهم أو فئاتها 4ل10ل12

يادة رأس المالأل  ز

. ولاً يشترط أن - 1 للجمعية العامة غير العادية أن تقرر زيادة رأس مال الشركة المُصدر بشرط أن يكون رأس المال الشركة المُصدر قد دفع كاملاء
يكون رأس المال قد دفع بأكمله إذا كان الجز� غير المدفوع من رأس المال يعود إلى أسهم صدرت مقابل تحويل أدوات دين أو صكوك تمويلية 

إلى أسهم ولم تنتهِ بعد المدة المقررة لتحويلها إلى أسهم.

يحق للجمعية العامة غير العادية وقف العمل بحق الأولوية للمساهمين في الاًكتتاب بزيادة رأس المال مقابل حصص نقدية أو إعطا� الأولوية - 2
لغير المساهمين في الحالاًت التي تراها مناسبة لمصلحة الشركة.

خفض رأس المالبل 

للجمعية العامة غير العادية أن تقرر خفض رأس المال إذا ما زاد عن حاجة الشركة أو إذا منيت الشركة بخسائر، ويجوز في الحالة الأخيرة - 1
وحدها خفض رأس المال إلى ما دون الحد الوارد في المادة التاسعة والخمسين من نظام الشركات. ولاً يصدر قرار التخفيض إلاً بعد تلاوة 
بيان في الجمعية العامة غير العادية يعده المجلس عن الأسباب الموجبة للتخفيض والتزامات الشركة وأثر التخفيض في الوفا� بها، على أن 

يرفق في شأن هذا البيان تقرير من مراجع حسابات الشركة. 

إذا كان تخفيض رأس المال نتيجة زيادة رأس المال عن حاجة الشركة، وجبت دعوة الدائنين إلى إبدا� اعتراضاتهم إن وجدت - على التخفيض - 2
ا على الأقل من التاريخ المحدد لعقد اجتماع الجمعية العامة غير العادية لاًتخاذ قرار التخفيض، على أن يرفق بالدعوة  قبل خمسة وأربعين يومء
بيان يوضح مقدار رأس المال قبل التخفيض وبعده، وموعد عقد الاًجتماع وتاريخ نفاذ التخفيض فإن اعترض على التخفيض أي من الدائنين 
وقدم إلى الشركة مستنداته في الميعاد المذكور وجب على الشركة أن تؤدي إليه دينه إذا كان حالاًء أو أن تقدم له ضماناء كافياء للوفا� به إذا 

كان آجلاء. 

ا من ذات النوع والفئة عند تخفيض رأس المال.- 3 يجب مراعاة المساواة بين المساهمين الحاملين أسهمء
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شراء الشركة لأسهمها وبيعها وارتهانهاجل 

ا لضوابط تضعها الجهة المختصة، ولاً يكون للأسهم - 1 يجوز للشركة شرا� أسهمها العادية أو الممتازة أو القابلة للاسترداد أو رهنها أو بيعها وفقء
التي تشتريها الشركة أصواتاء في جمعيات المساهمين.

ا للضوابط الصادرة عن الجهة المختصة.- 2 يجوز للشركة القيام بشرا� أسهمها لغرض تخصيصها لموظفيها ضمن برنامج أسهم الموظفين ووفقء

ا للضوابط التي تضعها الجهة المختصة. - 3 يجوز للشركة بيع أسهم الخزينة على مرحلة واحدة أو عدة مراحل وفقء

ا لضوابط تضعها الجهة المختصة، ويكون للدائن المرتهن قبض الأرباح واستعمال الحقوق المتصلة بالسهم، - 4 يجوز للشركة أن ترهن أسهمها وفقء
ما لم يتفق في عقد الرهن على غير ذلك. ولكن لاً يجوز للدائن المرتهن حضور الجمعيات العامة للمساهمين أو التصويت عليها.

الجمعيـــات العامة 5ل10ل12

حضور الجمعياتأل 

ا آخر من غير أعضا� المجلس أو العاملين في الشركة في الحضور  لكل مساهم حق حضور الجمعية العامة للمساهمين وله في ذلك أن يوكل عنه شخصء
والتصويت نيابةء عنه في الجمعية العامة.

اختصاصات الجمعية العامة العاديةبل 

فيما عدا الأمور التي تختص بها الجمعية العامة غير العادية، تختص الجمعية العامة العادية بجميع الأمور المتعلقة بالشركة وتنعقد مرة على الأقل في 
السنة خلال الستة أشهر التالية لاًنتها� السنة المالية للشركة، كما يجوز دعوة جمعيات عامة عادية أخرى كلما دعت الحاجة إلى ذلك.

اختصاصات الجمعية العامة غير العاديةجل 

ا. وتختص كذلك بالموافقة على شرا�  تختص الجمعية العامة غير العادية بتعديل نظام الشركة الأساس باستثنا� الأحكام المحظور عليها تعديلها نظامء
الشركة لأسهمها، وبالنظر في إطالة مدة الشركة أو تقصيرها أو حلها قبل انتها� مدتها لأي سبب، ولها أن تصدر قرارات في الأمور الداخلة أصلا في 

اختصاصات الجمعية العامة العادية.

دعوة الجمعيات دل 

تنعقد الجمعيات العامة أو الخاصة للمساهمين بدعوة من المجلس، وعلى المجلس أن يدعو الجمعية العامة العادية للانعقاد خلال )ثلاثين( - 1
ا من تاريخ طلب مراجع الحسابات أو مساهم أو أكثر يمثلون )عشرة في المائة( من أسهم الشركة التي لها حقوق تصويت على الأقل، ويجوز  يومء
ا من تاريخ طلب مراجع الحسابات لمراجع الحسابات دعوة الجمعية العامة العادية إلى الاًنعقاد إذا لم يوجه المجلس الدعوة خلال )ثلاثين( يومء

يجب أن يبين الطلب المشار إليه في الفقرة )1( من هذه المادة المسائل المطلوب أن يصوت عليها المساهمون.- 2

ا لأحكام النظام، مع مراعاة الآتي:- 3 ا على الأقل وفقء يكون توجيه الدعوة لاًنعقاد الجمعية قبل الميعاد المحدد له )بواحد وعشرين( يومء

إبلاغ المساهمين بخطابات مسجلة على عناوينهم الواردة في سجل المساهمين، أو الإعلان عن الدعوة من خلال وسائل التقنية الحديثة.أ- 

إرسال صورة من الدعوة وجدول الأعمال إلى السجل التجاري، وكذلك صورة إلى هيئة السوق المالية، إذا كانت الشركة مدرجة في السوق ب- 
المالية في تاريخ إعلان الدعوة.

يجب أن تتضمن الدعوة إلى اجتماع الجمعية على الأقل، ما يأتي:- 4

إنابة من يختاره من غير أعضا� المجلس، وبيان حق المساهم في مناقشة أ-  بيان صاحب الحق في حضور اجتماع الجمعية وحقه في 
الموضوعات المدرجة على جدول أعمال الجمعية وتوجيه الأسئلة وكيفية ممارسة حق التصويت.

مكان عقد الاًجتماع وتاريخه وموعده.ب- 

نوع الجمعية سوا� كانت جمعية عامة أو خاصةج- 

جدول أعمال الاًجتماع متضمنءا البنود المطلوب تصويت المساهمين عليها.د- 
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نصاب الجمعية العامة العادية	ل 

ا إلاً إذا حضره مساهم واحد أو أكثر – شخصيءا أو بالإنابة أو من خلال الحضور بأي وسيلة - 1 لاً يكون اجتماع الجمعية العامة العادية صحيحء
تقنية حديثة – ممن يمثلون ربع أسهم الشركة التي لها حقوق تصويت على الأقل 

وإذا لم يتوفر النصاب اللازم لعقد اجتماع الجمعية العامة العادية وفق الفقرة )1( من هذه المادة توجه الدعوة إلى اجتماع ثانٍ يعقد بالأوضاع - 2
ا التالية للتاريخ المحدد لاًنعقاد الاًجتماع  ذاتها المنصوص عليها في المادة الحادية والتسعين من نظام الشركات خلال الثلاثين )30( يومء
السابق. ومع ذلك، يجوز عقد الاًجتماع الثاني بعد ساعة من انتها� المدة المحددة لاًنعقاد الاًجتماع الأول، بشرط أن تتضمن الدعوة إلى عقد 

الاًجتماع الأول ما يفيد إمكانية عقد ذلك الاًجتماع. 

ا أيءا كان عدد الأسهم التي لها حقوق تصويت الممثلة فيه.- 3 في جميع الأحوال، يكون الاًجتماع الثاني صحيحء

نصاب الجمعية العامة غير العاديةول 

ا إلاً إذا حضره مساهم واحد أو أكثر – شخصيءا أو بالإنابة أو من خلال الحضور بأي وسيلة - 1 لاً يكون اجتماع الجمعية العامة غير العادية صحيحء
تقنية حديثة – ممن يمثلون نصف أسهم الشركة التي لها حقوق تصويت على الأقل.

فإذا لم يتوفر النصاب اللازم لعقد الاًجتماع اجتماع الجمعية العامة غير العادية وفق الفقرة )1( من هذه المادة، توجه الدعوة إلى اجتماع ثانٍ - 2
يعقد بالأوضاع ذاتها المنصوص عليها في المادة الحادية والتسعين )91( من نظام الشركات. ومع ذلك يجوز عقد الاًجتماع الثاني بعد ساعة 
من انتها� المدة المحددة لعقد الاًجتماع الأول، بشرط أن تتضمن الدعوة إلى عقد الاًجتماع الأول ما يفيد إمكانية عقد ذلك الاًجتماع. وفي 

ا إذا حضره عدد من المساهمين يمثل ربع أسهم الشركة التي لها حقوق تصويت على الأقل. جميع الأحوال، يكون الاًجتماع الثاني صحيحء

إذا لم يتوافر النصاب اللازم لعقد الاًجتماع الثاني، وجهت دعوة إلى اجتماع ثالث ينعقد بالأوضاع ذاتها المنصوص عليها في المادة الحادية - 3
ا أيءا كان عدد الأسهم التي لها حقوق تصويت الممثلة فيه. والتسعين من نظام الشركات، ويكون الاًجتماع الثالث صحيحء

التصويت في الجمعياتزل 

يكون انتخاب أعضا� المجلس بالتصويت العادي. ولاً يجوز لأعضا� المجلس الاًشتراك في التصويت على قرارات الجمعية التي تتعلق بالأعمال والعقود 
التي لهم فيها مصلحة مباشرة أو غير مباشرة أو التي تنطوي على تعارض في المصالح.

قرارات الجمعياتحل 

تصدر القرارات في الجمعية التأسيسية بالأغلبية المطلقة للأسهم الممثلة فيها وتصدر قرارات الجمعيّة العامة العاديّة بالأغلبية المُطلقة - 1
للأسهم المُمثلة في الاًجتماع. 

ا بزيادة أو تخفيض رأس المال - 2 كما تصدر قرارات الجمعيّة العامة غير العاديّة بأغلبيّة ثلثي الأسهم المُمثلة في الاًجتماع إلاً إذا كان القرار متعلقء
أو بإطالة مُدّة الشركة أو بحل الشركة قبل انقضا� المُدّة المُحدّدة في نظامها أو باندماج الشركة أو دمجُها في شركة أو مُؤسسة أخرى فلا 

ا إلاً إذا صدر بأغلبيّة ثلاثة أرباع الأسهم المُمثلة في الاًجتماع. يكون القرار صحيحء

المناقشة في الجمعياتطل 

لكل مساهم حق مناقشة الموضوعات المدرجة في جدول أعمال الجمعية وتوجيه الأسئلة بشأنها إلى أعضا� المجلس ومراجع الحسابات. ويجيب المجلس 
أو مراجع الحسابات على أسئلة المساهمين بالقدر الذي لاً يعرض مصلحة الشركة للضرر، وإذا رأى المساهم أن الرد على سؤاله غير مقنع احتكم إلى 

ا. الجمعية وكان قرارها في هذا الشأن نافذء

رئاسة الجمعياتيل 

يرأس اجتماعات الجمعيات العامة للمساهمين رئيس المجلس، أو نائبه عند غيابه، أو من ينتدبه المجلس من بين أعضائه لذلك في حال غياب رئيس 
المجلس ونائبه، وفي حال تعذر ذلك يرأس الجمعية العامة من ينتدبه المساهمون من بين أعضا� المجلس أو من غيرهم عن طريق التصويت. لكل مساهم 
حق حضور اجتماع الجمعية العامة، وله في ذلك أن يوكل عنه شخصاء آخر من غير أعضا� المجلس. يجوز عقد اجتماع الجمعية العامة واشتراك المساهم 

في المداولاًت والتصويت على القرارات بوساطة وسائل التقنية الحديثة.
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إعداد المحاضر الجمعيات كل 

وعدد  النيابة،  أو  بالأصالة  التي في حيازتهم  الأسهم  وعدد  النيابة،  أو  بالأصالة  الحاضرين  المساهمين  يتضمن عدد  الجمعية محضر  باجتماع  يحرر 
الأصوات المقررة لها، والقرارات التي اتخذت، وعدد الأصوات التي وافقت عليها أو عارضتها، وخلاصة وافية للمداولاًت التي دارت في الاًجتماع. وتدون 

المحاضر بصفة منتظمة عقب كل اجتماع في سجل خاص يوقعه رئيس الجمعية وأمين سرها وجامعو الأصوات. 

التصفية وحل الشـــركة 6ل10ل12

انقضاء الشركةأل 

تنقضي الشركة بأحد أسباب الاًنقضا� الواردة في المادة الثالثة والأربعين بعد المائتين )243( من نظام الشركات، وبانقضائها تدخل في دور التصفية 
ا لنظام الإفلاس،  ا لأحكام الباب الثاني عشر )12( من نظام الشركات، وإذا انقضت الشركة وكانت أصولها لاً تكفي لسداد ديونها أو كانت متعثرة وفقء وفقء

وجب عليها التقدم إلى الجهة القضائية المختصة لاًفتتاح أي من إجرا�ات التصفية بموجب نظام الإفلاس.

وصف حقوق حملة الأسهم  11ل12

التصويت 1ل11ل12 حقوق 

لكل مكتتب صوت عن كل سهم يمثله في الجمعية التأسيسية، ولكل مساهم صوت عن كل سهم في الجمعيات العامة، ويجب استخدام التصويت التراكمي 
في انتخاب أعضا� مجلس الإدارة.

الحقـــوق في حصص الأرباح 2ل11ل12

ا لقرار الجمعية العامة الصادر في هذا الشأن، ويبين القرار تاريخ الاًستحقاق وتاريخ التوزيع وتكون أحقية الأرباح  يستحق المساهم حصته في الأرباح وفقء
لمالكي الأسهم المسجلين في سجلات المساهمين في نهاية اليوم المحدد للاستحقاق.

حقوق الاســـترداد أو إعادة الشراء 3ل11ل12

ا لضوابط تضعها الجهة المختصة، ولاً يكون للأسهم التي تشتريها الشركة أصوات  يجوز للشركة شرا� أسهمها العادية أو الممتازة أو رهنها أو بيعها وفقء
في جمعيات المساهمين.

الحقـــوق في فائـــض الأصول عنـــد التصفية أو الحل 4ل11ل12

ا متساوية في الأرباح الصافية وفي فائض التصفية، ما لم  ا لأحكام المادة الثالثة والستين بعد المائة من نظام الشركات، ترتب الحصص حقوقء استنادء
ينص النظام الأساس للشركة على غير ذلك.

الموافقـــات اللازمة لتعديـــل حقوق التصويت 5ل11ل12

ينبغي تعديل النظام الأساس للشركة لتعديل حقوق وآلية التصويت في الجمعيات العامة للشركة. وتختص الجمعية العامة غير العادية بتعديل النظام 
الأساس حسب أحكام المادة الثانية والثلاثين من النظام الأساس. ولاً تنعقد الجمعية العامة غير العادية إلاً بحضور مساهمين يمثلون 50٪ على الأقل. 
وفي حال عدم حضور هذه النسبة في أول اجتماع تمت الدعوة له فتنعقد الجمعية العامة غير العادية في الاًجتماع الثاني بالنسبة الحاضرة شرط ألاً تقل 
عن ربع رأس المال على الأقل. وإذا لم يتوفر النصاب اللازم في الاًجتماع الثاني وجهت دعوة إلى اجتماع ثالث ينعقد بالأوضاع نفسها المنصوص عليها في 
ا أيءا كان عدد الأسهم الممثلة فيه بعد موافقة الجهة المختصة. وتصدر  المادة الثالثة والثلاثين من النظام الأساس للشركة ويكون الاًجتماع الثالث صحيحء

قرارات الجمعية العامة غير العادية بشأن تعديل النظام الأساس بأغلبية ثلثي الأسهم الممثلة في الاًجتماع.

الـعودة إلى جـدول المحتـويـات <
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التعهد بتغطية الطرحل  13

أبرمت الشركة ومتعهدي التغطية )شركة جي آي بي كابيتال وشركة البلاد للاستثمار وشركة الراجحي المالية وشركة الإنما� للاستثمار( اتفاقية تعهد 
بتغطية الطرح بتاريخ 0000/00/00هـ )الموافق 0000/00/00م( )ويشار إليها فيما يلي بـ »اتفاقية التعهد بالتغطية«( التي وافق متعهدو التغطية بموجبها 
على التعهد بتغطية كامل أسهم الطرح والبالغ عددها مائة وثلاثون مليوناء وسبعمائة وستة وثمانون ألفاء ومائة واثنان وأربعون )130,786,142( سهماء، مع 

مراعاة بعض الشروط والأحكام الواردة في اتفاقية التعهد بالتغطية، وفيما يلي اسم وعنوان متعهدي التغطية:

أسماء متعهدو التغطية وعناوينهم  1ل13

شركة جي آي بي كابيتال
المباني المنخفضة، مبنى رقم 1، واحة غرناطة للمباني السكنية والمكتبية

طريق الدائري الشرقي
ص.ب. 89589
الرياض 11692

المملكة العربية السعودية
هاتف: 2200 511 11 966+
فاكس: 2201 511 11 966+

www.gibcapital.com :الموقع الإلكتروني
uaq.ipo@gibcapital.com :البريد الإلكتروني

شركة البلاد للاستثمار
8162 طريق الملك فهد – العليا

الرياض 3701-12313
المملكة العربية السعودية

هاتف: 920003636 966+
فاكس: 2906299 11 966+

 www.albilad-capital.com :الموقع الإلكتروني
 investmentbanking@albilad-capital.com :البريد الإلكتروني

شركة الراجحي المالية
طريق الملك فهد ص.ب. 5561

الرياض 11432
المملكة العربية السعودية 

هاتف: 920005856 )11( 966+
فاكس: 0625 460 )11( 966+

 www.alrajhi-capital.com :الموقع الإلكتروني
ProjectMaqamARC@alrajhi-capital.sa :البريد الإلكتروني

شركة الإنماء للاستثمار
برج العنود 2 – طريق الملك فهد

الرياض
المملكة العربية السعودية 

هاتف: 5999 218 )11( 966+
فاكس: 5970 218 )11( 966+

 www.alinmainvestment.com :الموقع الإلكتروني
 info@alinmainvestment.com :البريد الإلكتروني

الـعودة إلى جـدول المحتـويـات <
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ملخص اتفاقية التعهد بالتغطية  2ل13

وفقاء لشروط وأحكام اتفاقية التعهد بالتغطية:

تتعهد الشركة لمتعهدي التغطية على قيامها بالآتي في أول يوم عمل يلي اكتمال تخصيص أسهم الطرح عقب انتها� فترة الطرح:أ- 
بيع وتخصيص أسهم الطرح للمكتتبين الأفراد أو الفئات المشاركة التي تم قبول طلبات اكتتابهم من قبل الجهات المستلمة.- 1
بيع وتخصيص أسهم الطرح التي لم يتم شراؤها من قبل المكتتبين الأفراد أو الفئات المشاركة في الطرح إلى متعهدي التغطية.- 2

يتعهد متعهدو التغطية للشركة بشرا� أي أسهم طرح لم يتم الاًكتتاب فيها من قبل المكتتبين الأفراد أو الفئات المشاركة، وفقاء لما هو وارد أدناه:ب- 

الأسهم المتعهد بتغطيتها(:  1ل13الجدول )

نسبة أسهم الطرح المتعهد بتغطيتهاعدد أسهم الطرح المتعهد بتغطيتهامتعهد التغطية

32.5٪42,505,496شركة جي آي بي كابيتال

32.5٪42,505,496شركة البلاد للاستثمار

20٪26,157,229شركة الراجحي المالية

15٪19,617,921شركة الإنما� للاستثمار

المصدر: الشركة.

وتعهدت الشركة بالاًلتزام بكافة أحكام اتفاقية التعهد بالتغطية.

تكاليف التعهد بالتغطية  3ل13

سوف تدفع الشركة إلى متعهدي التغطية أتعاب التعهد بالتغطية بنا� على إجمالي قيمة الطرح. إضافة إلى ذلك، فقد وافقت الشركة على دفع المصاريف 
والتكاليف الخاصة بالطرح، كما هي موضحة في القسم رقم 14 »مصاريف الطرح« من هذه النشرة.

الـعودة إلى جـدول المحتـويـات <
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يف الطرحل  14 مصار

أتعاب  المصاريف  هذه  وتشمل  سعودي،  ريال   )]  •  [(  ]  •  [ بحوالي  تقدر  والتي  بالطرح  المتعلقة  والتكاليف  المصاريف  جميع  الشركة  تتحمل  سوف 
التغطية ومراجع  لمتعهدي  القانوني  والمستشار  القانوني  والمستشار  الاًكتتاب  الاًكتتاب ومديري سجل  التغطية ومدير  الماليين ومتعهدي  المستشارين 
الحسابات ومستشار دراسة السوق ومستشار العناية المهنية المالية، إضافةء إلى أتعاب الجهات المستلمة ومصاريف التسويق والطباعة والتوزيع والترجمة 

وغيرها من المصاريف ذات العلاقة، وسيتم خصم مصاريف الطرح من متحصلات الطرح.

الـعودة إلى جـدول المحتـويـات <
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تعهدات الشركة بعد الإدراجل  15

تتعهد الشركة بعد إدراجها بما يلي:

إخطار الهيئة بتاريخ انعقاد أول جمعية عامة بعد الإدراج، بحيث يتسنى لأي ممثل الحضور. 	

ا لنظام  	 تقديم الأعمال والعقود التي يكون لأي من أعضا� مجلس الإدارة فيها مصلحة مباشرة أو غير مباشرة للجمعية العامة للترخيص لها )وفقء
الشركات ولاًئحة حوكمة الشركات وضوابط الشركات المدرجة(، شريطة منع عضو مجلس الإدارة ذي المصلحة من الاًشتراك في التصويت 

على القرار الذي يصدر في هذا الشأن في مجلس الإدارة والجمعية العامة.

الاًلتزام بكافة المواد الإلزامية من لاًئحة حوكمة الشركات مباشرةء بعد الإدراج. 	

إكمال النموذج 8 المتعلق بالاًلتزام بلائحة حوكمة الشركات، وفي حال عدم التزام الشركة بأي من متطلبات لاًئحة حوكمة الشركات، فيتعين  	
عليها حينئذ توضيح أسباب ذلك.

الاًلتزام بأحكام مواد قواعد طرح الأوراق المالية والاًلتزامات المستمرة وقواعد الإدراج فيما يتعلق بالاًلتزامات المستمرة على الشركة مباشرةء  	
بعد الإدراج.

الدعوة لعقد جمعية عامة لتحديث النظام الأساس للشركة مباشرة بعد الإدراج، بما في ذلك تحديث نظام الشركة الأساس ليتوافق مع نظام  	
الشركات ولاًئحة حوكمة الشركات الصادرة عن الهيئة والأنظمة واللوائح الأخرى ذات العلاقة خلال المدة النظامية المحددة.

تتعهد الشركة بعد إدراجها وعند عقد أول جمعية عامة أن تقوم بتحديث الكيان القانوني في المستندات النظامية للشركة )بما في ذلك السجل  	
التجاري والنظام الأساس( لتصبح شركة مساهمة عامة.

ووفقاء لذلك، يتعهد أعضا� مجلس الإدارة بعد قبول الإدراج بما يلي:

تسجيل جميع القرارات والمداولاًت في شكل محاضر اجتماعات مكتوبة وموقعة من قبل رئيس المجلس وأمين السر. 	

الإفصاح عن تفاصيل أي معاملات مع أطراف ذات علاقة حسب متطلبات نظام الشركات ولاًئحة حوكمة الشركات. 	

الـعودة إلى جـدول المحتـويـات <
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الإعفاءاتل  16

حصل المُصدر على إعفا� من الهيئة عن الإفصاح عن بعض المعلومات في نشرة الإصدار بموجب الفقرة )هـ( من المادة الثانية والثلاثون من قواعد طرح 
الأوراق المالية والاًلتزامات المستمرة فيما يتعلق بالمعلومات التي يرى المُصدر أن الإفصاح عنها سيؤدي إلى إلحاق ضرر غير مسوغ به على الشركة 
وقدرتها على المنافسة في حين أنه من غير المرجح أن يؤدي عدم الإفصاح عن تلك المعلومات إلى تضليل المستثمرين فيما يتعلق بالحقائق والظروف 

ا لما سبق: التي يكون العلم بها ضرورياء لتقويم أسهم الشركة. وفيما يلي تفاصيل المتطلبات التي تقدمت الشركة إلى الهيئة بطلب الإعفا� منها وفقء

متطلبات الفقرة الفرعية )د( من الفقرة الفرعية )6( من الفقرة )14( من الملحق )12( من قواعد طرح الأوراق المالية والإلتزامات المستمرة أ- 
فيما يتعلق بالإفصاح عن تفاصيل المخصصات التي كونتها الشركة لمطالبتها المحتملة.

متطلبات الفقرة الفرعية )أ( من الفقرة الفرعية )5( من الفقرة )14( من الملحق )12( من قواعد طرح الأوراق المالية والإلتزامات المستمرة ب- 
فيما يتعلق بالإفصاح عن التفاصيل المتعلقة بالقيمة الإجمالية وهويات المؤجرين بموجب اتفاقيات الإيجار المُبرمة من قبل الشركة بصفتها 

كمستأجر.

متطلبات الفقرة الفرعية )ب( من الفقرة الفرعية )5( من الفقرة )19( من الملحق )12( من قواعد طرح الأوراق المالية والإلتزامات المستمرة ج- 
فيما يتعلق بالإفصاح عن التفاصيل المتعلقة بأسما� المدعين والمدعى عليهم والمتعلقة بالدعاوي والمطالبات القائمة والمحتملة التي تكون 

الشركة طرف فيها أو يتعين على الشركة المعاونة فيها.

متطلبات الفقرة الفرعية )3( من الفقرة )19( من الملحق )12( من قواعد طرح الأوراق المالية والإلتزامات المستمرة فيما يتعلق بالإفصاح عن د- 
التفاصيل المالية وهويات بعض عملا� وموردي الشركة بموجب الاًتفاقيات الجوهرية واتفاقيات التمويل الخاصة بالشركة.

الـعودة إلى جـدول المحتـويـات <
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شروط وأحكام الاكتتابل  17

تم تقديم طلب لتسجيل وطرح الأوراق المالية إلى الهيئة وطلب لإدراج الأسهم إلى السوق المالية وفقاء لكل من قواعد طرح الأوراق المالية والاًلتزامات 
المستمرة وقواعد الإدراج. يجب على جميع المكتتبين قرا�ة شروط وأحكام الاًكتتاب بعناية تامة قبل استكمال تعبئة نموذج طلب الاًكتتاب، حيث يعتبر 
توقيع طلب الاًكتتاب وتقديمه لأي من الجهات المستلمة أو مديري سجل الاًكتتاب بمثابة إقرار بالقبول بشروط وأحكام الاًكتتاب المذكورة والموافقة عليها.

الاكتتاب في أسهم الطرح  1ل17

تتكون عملية الطرح من طرح مائة وثلاثين مليوناء وسبعمائة وستة وثمانين ألفاء ومائة واثنين وأربعين )130,786,142( سهماء عادياء بسعر طرح يبلغ ] • [ 
)] • [( ريال سعودي، بقيمة اسمية قدرها عشر )10( ريال سعودي للسهم الواحد مدفوعة بالكامل. وتمثل أسهم الطرح ما نسبته 9,09٪ من رأس مال 
الشركة بعد زيادة رأس المال )والتي تمثل 10.0٪ من رأس مال الشركة قبل زيادة رأس المال(. ويبلغ إجمالي قيمة الطرح ] • [ )] • [( ريال سعودي. علماء 
بأن الطرح على المكتتبين الأفراد وإدراج أسهم الشركة بعد ذلك، منوط بنجاح اكتتاب الفئات المشاركة بكامل أسهم الطرح. وسيتم إلغا� الطرح في حال 
لم يتم تغطية الطرح خلال هذه الفترة. ويجوز للهيئة تعليق الطرح بعد الموافقة على هذه النشرة وقبل تسجيل وقبول الأسهم للإدراج في السوق المالية، 

وذلك في حال حدوث تغيير جوهري من شأنه التأثير بشكل سلبي وجوهري على عمليات الشركة.

ويقتصر الطرح على شريحتين من المستثمرين، هما:

الشريحة )أ(: الفئات المشاركة: وتشمل هذه الشريحة الفئات التي يحق لها المشاركة في بنا� سجل الأوامر وفقاء لتعليمات بنا� سجل الأوامر )للمزيد 
من التفاصيل، الرجا� مراجعة القسم رقم 1 »التعريفات والمصطلحات« من هذه النشرة(. ويبلغ عدد أسهم الطرح التي سيتم تخصيصها مبدئياء للفئات 
المشاركة مائة وثلاثين مليون وسبعمائة وستة وثمانين ألف ومائة واثنين وأربعين )130,786,142( سهماء من أسهم الطرح تمثل 100٪ من إجمالي أسهم 
الطرح. وفي حال قيام المكتتبين الأفراد )المعرفون بالشريحة )ب( أدناه( بالاًكتتاب بكامل أسهم الطرح المخصصة لهم، يحق لمدير الاًكتتاب تخفيض 
عدد الأسهم المخصصة للفئات المشاركة إلى مائة وسبعة عشر مليوناء وسبعمائة وسبعة آلاًف وخمسمائة وثمانية وعشرون )117,707,528( سهماء من 
أسهم الطرح كحد أدنى تمثل 90٪ من إجمالي أسهم الطرح. وبشكل مبدئي، سيتم تخصيص )] • [( سهاء عادياء لفئة الصناديق العامة تمثل ما نسبته ] 
• [٪ من إجمالي عدد أسهم الطرح، علماء بأنه في حال وجود طلب كاف من قبل المكتتبين الأفراد على الاًكتتاب في أسهم الطرح، يحق لمدير الاًكتتاب 
تخفيض عدد الأسهم المخصصة للصناديق العامة إلى ] • [ سهماء عادياء كحد أدنى تمثل نسبة ] • [٪ من إجمالي عدد أسهم الطرح بعد إتمام عملية اكتتاب 
الأفراد. وسيتم تحديد عدد ونسبة أسهم الطرح التي سيتم تخصيصها للفئات المشاركة من قبل المستشارين الماليين، بالتشاور مع الشركة، باستخدام 

آلية التخصيص الاًختيارية. ومن الممكن عدم تخصيص أي أسهم لبعض الفئات المشاركة حسبما تراه الشركة والمستشارون الماليون.

الشريحة )ب(: المكتتبون الأفراد: وتشمل هذه الشريحة الأشخاص السعوديين الطبيعيين، بما في ذلك المرأة السعودية المطلقة أو الأرملة التي لها أولاًد 
قصّر من زوج غير سعودي، حيث يحق لها أن تكتتب بأسمائهم لصالحها؛ شريطة أن تقدم ما يثبت أنها مطلقة أو أرملة وما يثبت أمومتها للأولاًد القصّر، 
بالإضافة إلى أي شخص طبيعي غير سعودي مقيم في المملكة ومواطني دول مجلس التعاون الخليجي ممن لديهم حساب استثماري ومحفظة نشطة لدى 
إحدى الجهات المستلمة ويحق لهم فتح حساب استثماري لدى مؤسسة سوق مالية. ويعد لاًغياء اكتتاب من اكتتب باسم مطلقته، وإذا ثبت القيام بعملية من 
هذا النوع فسيطبق النظام بحق مقدم الطلب. وفي حال الاًكتتاب مرتين، سوف يعتبر الاًكتتاب الثاني لاًغياء ويتم أخذ الاًكتتاب الأول بالاًعتبار فقط. وسيتم 
تخصيص ثلاثة عشر مليوناء وثمانية وسبعون ألفاء وستمائة وأربعة عشر )13,078,614( سهماء من أسهم الطرح كحد أقصى بما يعادل 10٪ من إجمالي 
أسهم الطرح للمكتتبين الأفراد. وفي حال عدم اكتتاب المكتتبين الأفراد بكامل أسهم الطرح المخصصة لهم، فيحق لمدير الاًكتتاب تخفيض عدد الأسهم 

المخصصة للمكتتبين الأفراد لتتناسب مع عدد الأسهم التي تم الاًكتتاب فيها من قبلهم.

يحظر نظام تملك غير السعوديين للعقار واستثماره على غير السعودي اكتساب حق الملكية أو حق الاًرتفاق أو الاًنتفاع على عقار واقع داخل حدود مدينتي 
مكة المكرمة والمدينة المنورة، ويشمل ذلك الأشخاص ذوي الصفة الطبيعية الذين لاً يحملون الجنسية السعودية والشركات غير السعودية والشركات 
السعودية التي يؤسسها أو يشارك في تأسيسها أو يمتلك أسهماء فيها أي شخص ذو صفة طبيعية أو اعتبارية لاً يحمل الجنسية السعودية مع بعض 
ا  الاًستثنا�ات المحدودة. إلاً أنه بموجب الضوابط الخاصة باستثنا� الشركات المدرجة في السوق المالية السعودية من مدلول عبارة )غير السعودي( وفقء
لنظام تملك غير السعوديين للعقار واستثماره الصادرة عن الهيئة بتاريخ 1446/07/27هـ )الموافق 2025/01/27م(، فإنه يسمح للأجانب بالاًستثمار في 
الشركات السعودية المدرجة في السوق المالية السعودية التي تملك عقارات داخل حدود مدينتي مكة المكرمة والمدينة المنورة شريطة: )1( ألاً يمتلك 
المستثمر الاًستراتيجي الأجنبي في أسهم الشركة المدرجة و)2( ألاً تتجاوز – في جميع الأوقات – ملكية الأشخاص ذوي الصفة الطبيعية والاًعتبارية 
الذين لاً يحملون الجنسية السعودية مجتمعين نسبة 49٪ من أسهم الشركة المدرجة. وعليه، يستثنى المستثمر الاًستراتيجي الأجنبي من المستثمرين 
المستهدفين للطرح، ويجب ألاً تتجاوز ملكية الأشخاص ذوي الصفة الطبيعية والاًعتبارية الذين لاً يحملون الجنسية السعودية مجتمعين نسبة 49٪ من 

أسهم الشركة في جميع الأوقات.
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فترة الطرح  2ل17

ثلاثة )3( أيام عمل  تبدأ من يوم الأربعا� بتاريخ 1446/09/05هـ )الموافق 2025/03/05م(، وتنتهي في يوم الأحد بتاريخ 1446/09/09هـ )الموافق 
2025/03/09م(.

يقة وشروط الاكتتاب لكل فئة من فئات المكتتبين  3ل17 طر

بناء ســـجل الأوامر للفئات المشـــاركة 1ل3ل17

سيتم تحديد النطاق السعري عند بنا� سجل الأوامر وإتاحته لجميع الفئات المشاركة من قبل المستشارين الماليين للشركة، بالتشاور مع أ- 
الشركة، باستخدام آلية التخصيص الاًختيارية. ومن الممكن عدم تخصيص أسهم لبعض الفئات المشاركة حسبما يراه المستشارون الماليون 

مناسباء بالتنسيق مع الشركة.

يجب على كل جهة من الفئات المشاركة تقديم طلبات المشاركة في بنا� سجل الأوامر من خلال تعبئة نموذج طلب المشاركة الذي يمكنهم ب- 
الحصول عليه من مديري سجل الاًكتتاب. ويجوز للفئات المشاركة تغيير طلباتها أو إلغائها في أي وقت خلال مدة بنا� سجل الأوامر، على أن 
يكون تغيير تلك الطلبات من خلال تقديم نموذج طلب مشاركة معدل أو نموذج طلب إلحاقي )حيثما ينطبق(، وذلك قبل تحديد سعر الطرح الذي 
سيتم قبل بد� فترة الطرح. ويجب ألاً يقل عدد أسهم الطرح التي يكتتب فيها كل جهة من الفئات المشاركة عن مائة ألف )100,000( سهم، ولاً 
ا وثلاثمائة وسبعة وسبعون )71,932,377( سهماء. وفيما يتعلق بالصناديق العامة  يزيد عن واحد وسبعين مليونءا وتسعمائة واثنين وثلاثين ألفء
فقط، بما لاً يتجاوز الحد الأقصى لكل صندوق عام مشارك والذي يتم تحديده وفقاء لتعليمات بنا� سجل الأوامر. ويجب أن يكون عدد الأسهم 
المطلوبة قابلة للتخصيص. وسيقوم مديرو سجل الاًكتتاب بإخطار الفئات المشاركة بخصوص سعر الطرح وعدد أسهم الطرح المخصصة 
مبدئياء لهم. ويجب أن تبدأ عملية اكتتاب الفئات المشاركة أثنا� فترة الطرح التي تشمل كذلك المكتتبين الأفراد وذلك وفقاء لشروط وتعليمات 

الاًكتتاب المفصلة في نماذج طلبات الاًكتتاب.

بعد إكمال عملية بنا� سجل الأوامر للفئات المشاركة، سيقوم المستشارون الماليون بالإعلان عن نسبة التغطية من قبل الفئات المشاركة.ج- 

سيكون للمستشارين الماليين والشركة صلاحية تحديد سعر الطرح وفقاء لقوى العرض والطلب على ألاً يزيد عن السعر المحدد في اتفاقية د- 
التعهد بالتغطية بشرط أن يكون سعر الاًكتتاب وفقاء لوحدات تغير السعر المطبقة من السوق المالية.

الاكتتـــاب من قبـــل المكتتبين الأفراد 2ل3ل17

يجب على كل من المكتتبين الأفراد الاًكتتاب بعدد أسهم لاً يقل عن عشرة )10( أسهم طرح كحد أدنى، ولاً يزيد عن مليونين وخمسمائة ألف )2,500,000( 
سهم طرح كحد أقصى. ولاً يسمح بتغيير أو سحب طلب الاًكتتاب بعد تسليمه.

يتعين على المستثمرين الأفراد الراغبين بالاًكتتاب في أسهم الطرح تقديم طلبات الاًكتتاب إلكترونياء عبر مواقع ومنصات الجهات المستلمة الإلكترونية 
التي تتيح هذه الخدمة للمكتتبين أو من خلال أي وسيلة أخرى تقدمها الجهات المستلمة والتي سيتمكن المستثمرون الأفراد من خلالها الاًكتتاب في أسهم 

الشركة خلال فترة الطرح، شريطة:

أن يكون للمكتتب الفرد حساب استثماري ومحفظة نشطة لدى الجهة المستلمة التي تقدم هذه الخدمات. 	

ألاً تكون قد طرأت أي تغييرات على المعلومات أو البيانات الخاصة بالمكتتب الفرد )بحذف أو إضافة أحد أفراد عائلته( منذ اكتتابه في آخر  	
. طرح عام أوليء

يجب تعبئة طلب الاًكتتاب وفقاء للتعليمات الواردة في النشرة. وعلى كل مقدم طلب أن يكمل جميع بنود طلب الاًكتتاب ذات الصلة. وتحتفظ الشركة ومدير 
الاًكتتاب بالحق في رفض أي طلب اكتتاب بصورة جُزئية أو كلية في حال عدم استيفائه لأي من شروط وأحكام الاًكتتاب. ولاً يسمح بإجرا� أي تعديلات 

على طلب الاًكتتاب أو سحبه بعد أن يتم تقديمه، ويعتبر طلب الاًكتتاب في حال تسليمه اتفاقاء ملزماء بين المكتتب والشركة. 

سوف يتم إعادة فائض الاًكتتاب، إن وجد، لحساب المكتتب الفرد الاًستثماري لدى الجهة المستلمة التي خصمت قيمة الاًكتتاب منه ابتدا�ء، ومن دون أي 
عمولاًت أو استقطاعات من مديري سجل الاًكتتاب أو الجهات المستلمة، ولن يسمح برد قيمة الاًكتتاب نقداء أو إلى حسابات طرف ثالث.

وبإمكان المكتتبين الأفراد الحصول على نسخة من هذه النشرة من المواقع الإلكترونية للجهات المستلمة التالية )كما تتوفر نسخ من النشرة على الموقع 
الإلكتروني للهيئة والمستشارين الماليين والشركة(:
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الجهات المستلمة

شركة البلاد المالية
الرياض

ص.ب. 140
المملكة العربية السعودية

هاتف: 0002 116 800 966+
فاكس: 6299 290 11 966+

www.albilad-capital.com :الموقع الإلكتروني
clientservices@albilad-capital.com :البريد الإلكتروني

جي أي بي كابيتال
مبنى رقم )ب1( واحة غرناطة للمباني السكنية والمكتبية

طريق الدائري الشرقي
ص.ب. 89589

المملكة العربية السعودية
هاتف: 0121 124 800 966+
فاكس: 0625 460 11 966+

www.gibcapital.com :الموقع الإلكتروني
ipo@gibcapital.com :البريد الإلكتروني

شركة الراجحي المالية
المقر الرئيسي، طريق الملك فهد، حي المروج

ص.ب. 5561 الرياض 12263
المملكة العربية السعودية

هاتف: 5856 000 92 966+
فاكس: 0625 460 11 966+

 www.alrajhi-capital.com :الموقع الإلكتروني
ARCIPO@alrajhibank.com.sa :البريد الإلكتروني

شركة الأهلي المالية
طريق الملك سعود

ص.ب 22216
الرياض 

المملكة العربية السعودية
هاتف: 0123 244 800 966+

مركز الاًتصال الدوالي: 40600052 )11( 966+
www.alahlicapital.com :الموقع الإلكتروني

alahlitadawul@alahlicapital.com :البريد الإلكتروني
شركة الأول للاستثمار

طريق الملك فهد الفرعي، حي الياسمين
رقم المبنى 7287، الرقم الفرعي 2383

الرمز البريدي 13325
المملكة العربية السعودية

هاتف: 2828 406 11 966+
فاكس: 9102 216 11 966+

www.sabinvest.com :الموقع الإلكتروني
customercare@sabinvest.com :البريد الإلكتروني
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الجهات المستلمة

شركة السعودي الفرنسي كابيتال
8092 طريق الملك فهد

الرياض 1231-3735
المملكة العربية السعودية

هاتف: 6828 282 11 966+
فاكس: 6623 282 11 966+

www.sfc.sa :الموقع الإلكتروني
sfc-supportcenter@bsfcapital.sa :البريد الإلكتروني

شركة العربي المالية
شارع الملك فيصل، مبنى شركة العربي المالية

ص.ب. 220009، الرياض 11311
المملكة العربية السعودية

هاتف: 2500 406 11 966+
فاكس: 2548 406 11 966+

www.anbcapital.com.sa :الموقع الإلكتروني
anbc_receiving_entity@anbcapital.com.sa :البريد الإلكتروني

شركة دراية المالية
برستيج سنتر، طريق التخصصي

ص.ب. 286546، الرياض 11323
المملكة العربية السعودية

هاتف: 8000 299 11 966+
فاكس: 5498 419 11 966+

www.derayah.com :الموقع الإلكتروني
support@derayah.com :البريد الإلكتروني

الجزيرة للأسواق المالية
طريق الملك فهد الفرعي، الرحمانية

ص.ب. 20438، الرياض 11455
المملكة العربية السعودية

هاتف: 9999 116 800 966+
فاكس: 6068 225 11 966+

www.aljaziracapital.com.sa :الموقع الإلكتروني
Contactus@aljaziracapital.com.sa :البريد الإلكتروني

شركة الرياض المالية
2414 - حي الشهدا�، الوحدة رقم 69

ص. ب. 13241 الرياض 7279
المملكة العربية السعودية

هاتف: 2299 001 92 966+
فاكس: 5908 486 11 966+

www.RiyadCapital.com :الموقع الإلكتروني
Ask@RiyadCapital.com :البريد الإلكتروني
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الجهات المستلمة

شركة الإنماء للاستثمار
الرياض طريق الملك فهد، برج العنود

ص.ب 55560
المملكة العربية السعودية

هاتف: 5999 218 11 966+
فاكس: 5970 218 11 966+

www.alinmainvestment.com :الموقع الإلكتروني
IPO@alinma.com :البريد الإلكتروني

شركة يقين المالية
الرياض، حي الورود، شارع العليا

ص.ب. 884 الرياض 11421
المملكة العربية السعودية

هاتف: 8888 429 800 966+
فاكس: 4827 205 11 966+

www.yaqeen.sa :الموقع الإلكتروني
IPO@yaqeen.sa :البريد الإلكتروني

الخبير المالية
جدة، ص.ب. 128289

المملكة العربية السعودية
هاتف: 9420 612 12 966+

فاكس: 6856663 )12( 966+
www.alkhabeer.com :الموقع الإلكتروني

brk-ops@alkhabeer.com :البريد الإلكتروني
شركة سهم كابيتال المالية
مركز الملك عبدالله المالي
برج 305، الرياض 13519
المملكة العربية السعودية

هاتف: 5260 414 11 966+
www.sahmcapital.com :الموقع الإلكتروني
Info@sahmcapital.com :البريد الإلكتروني

شركة الاستثمار للأوراق المالية والوساطة
طريق الملك فهد، الرياض

ص.ب. 6888، الرياض 11452
المملكة العربية السعودية

هاتف: 7666 254 11 966+
فاكس: 6253 489 11 966+

www.icap.com.sa/ar :الموقع الإلكتروني
WebEcare@icap.com.sa :البريد الإلكتروني
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ستبدأ الجهات المستلمة في استلام طلبات الاًكتتاب إلكترونياء عبر مواقع ومنصات الجهات المستلمة الإلكترونية التي تتيح هذه الخدمة للمكتتبين أو من 
خلال أي وسيلة أخرى تقدمها الجهات المستلمة بد�اء ثلاثة )3( أيام عمل  تبدأ من يوم الأربعا� بتاريخ 1446/09/05هـ )الموافق 2025/03/05م(، وتنتهي 
في يوم الأحد بتاريخ 1446/09/09هـ )الموافق 2025/03/09م(. في حال عدم اكتمال أو عدم صحة المعلومات المقدمة في طلب الاًكتتاب، يعتبر طلب 

الاًكتتاب لاًغياء، ولاً يجوز حينها للمكتتب الفرد المطالبة بأي تعويض عن أي ضرر جرا� هذا الإلغا�.

ينبغي على المكتتب الفرد تحديد عدد الأسهم التي يتقدم للاكتتاب فيها في طلب الاًكتتاب، بحيث يكون إجمالي مبلغ الاًكتتاب هو حاصل ضرب عدد أسهم 
الطرح المطلوب الاًكتتاب فيها بسعر الطرح البالغ ] • [ )] • [( ريال سعودي للسهم.

لن يقبل الاًكتتاب للمكتتب الفرد بأقل من عشرة )10( أسهم أو بكسور الأسهم. وأي اكتتاب في الأسهم فوق ذلك يجب أن يكون بمضاعفات هذا الرقم، 
فيما يكون الحد الأقصى للاكتتاب مليونين وخمسمائة ألف )2,500,000( سهم من أسهم الطرح.

يتعين على المكتتب استيفا� واستكمال كافة متطلبات الاًكتتاب الموضحة في هذه النشرة، والموافقة على كافة الشروط والأحكام ذات الصلة. تحتفظ 
الشركة ومدير الاًكتتاب بالحق في رفض أي طلب اكتتاب جزئياء أو كلياء، وفي حال عدم استيفا� أي من شروط وأحكام الاًكتتاب أو عدم اتباع التعليمات 

اللازمة. ولاً يجوز إدخال أي تعديلات على طلب الاًكتتاب أو سحبه بعد استلامه إلاً بعد موافقة مدير الاًكتتاب.

إذا كان أي طلب اكتتاب غير مطابق لشروط وأحكام الاًكتتاب، يكون للشركة ومدير الاًكتتاب الحق في رفض هذا الطلب كلياء أو جزئياء، ويقر المكتتب الفرد 
بموافقته على أي عدد من الأسهم يتم تخصيصها له، إلاً إذا تجاوز عدد الأسهم المخصصة له عدد الأسهم التي تقدم للاكتتاب فيها.

التخصيص ورد الفائض  4ل17

يقوم مديرو سجل الاًكتتاب ومدير الاًكتتاب والجهات المستلمة بفتح وإدارة حساب أمانة لغرض إيداع وحفظ مبالغ الاًكتتاب التي يتم تحصيلها من الفئات 
المشاركة والجهات المستلمة )بالنيابة عن المكتتبين الأفراد(. ويجب على كل جهة مستلمة أن تودع المبالغ التي قامت بتحصيلها من المكتتبين الأفراد 

في حساب الأمانة المذكور.

ويقوم مدير الاًكتتاب أو الجهات المستلمة )حسب الحال( بإخطار المكتتبين بالعدد النهائي لأسهم الطرح المخصصة لكل منهم مع المبالغ التي سيتم ردها 
لهم. ويتم إعادة فائض الاًكتتاب )إن وجد( إلى المكتتبين دون أي عمولاًت أو استقطاعات ويتم إيداعها في حساب المكتتب المحدد في طلب الاًكتتاب. 
وسوف يتم الإعلان عن عملية التخصيص النهائي في موعد أقصاه يوم الخميس بتاريخ 1446/09/13هـ )الموافق 2025/03/13م(، ورد الفائض )إن 
وجد( في موعد أقصاه الأحد بتاريخ 1446/09/16هـ )الموافق 2025/03/16م(. وينبغي على المكتتب التواصل مع مدير الاًكتتاب أو الجهة المستلمة 

التي قدم طلب الاًكتتاب من خلالها )حسب الأحوال( في حال الرغبة في الحصول على تفاصيل إضافية.

تخصيص أســـهم الطرح للفئات المشـــاركة 1ل4ل17

يحدد تخصيص أسهم الطرح للفئات المشاركة من قبل المستشارين الماليين، حيث يمكن تخصيص الأسهم وفقاء لما يرونه مناسباء بالتنسيق مع الشركة، 
وذلك بعد اكتمال تخصيص أسهم الطرح للمكتتبين الأفراد، شريطة ألاً يقل عدد أسهم الطرح المخصصة للفئات المشاركة مبدئياء عن مائة وثلاثين مليونء 
وسبعمائة وستة وثمانين ألفاء ومائة واثنين وأربعين )130,786,142( سهماء عادياء تمثل 100٪ من أسهم الطرح، على ألاً يقل التخصيص النهائي للفئات 
المشاركة عن مائة وسبعة عشر مليوناء وسبعمائة وسبعة آلاًف وخمسمائة وثمانية وعشرين )117,707,528( سهماء عادياء تمثل 90٪ من أسهم الطرح. 
وبشكل مبدئي، سيتم تخصيص )] • [( سهماء عادياء لفئة الصناديق العامة تمثل ما نسبته ] • [٪ من إجمالي عدد أسهم الطرح، علماء بأنه في حال وجود 
طلب كاف من قبل المكتتبين الأفراد على الاًكتتاب في أسهم الطرح، يحق لمدير الاًكتتاب تخفيض عدد الأسهم المخصصة للصناديق العامة إلى ] • [ 

سهماء كحد أدنى تمثل نسبة ] • [٪من إجمالي عدد أسهم الطرح بعد إتمام عملية اكتتاب الأفراد.
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تخصيص أســـهم الطـــرح للمكتتبين الأفراد 2ل4ل17

سيتم تخصيص ثلاثة عشر مليوناء وثمانية وسبعين ألفاء وستمائة وأربعة عشر )13,078,614 ( سهماء عادياء من أسهم الطرح كحد أقصى بما يعادل 10٪ من 
إجمالي أسهم الطرح للمكتتبين الأفراد. علماء بأن الحد الأدنى للتخصيص لكل مكتتب فرد هو عشرة )10( أسهم، وسيتم تخصيص ما يتبقى من أسهم 
الطرح )إن وجدت( على أساس تناسبي بنا�ء على نسبة ما طلبه كل مكتتب إلى إجمالي الأسهم المطلوب الاًكتتاب فيها. في حال تجاوز عدد المكتتبين 
الأفراد مليوناء وثلاثمائة وسبعة آلاًف وثمانمائة وواحد وستين )1,307,861(، فإن الشركة لاً تضمن الحد الأدنى للتخصيص، وسيتم التخصيص وفقاء 
لما تقترحه الشركة والمستشارون الماليون. وسوف يتم إعادة فائض الاًكتتاب )إن وجد( إلى المكتتبين الأفراد دون أي عمولاًت أو استقطاعات من قبل 

الجهات المستلمة.

الحالات التي يجوز فيها تعليق الإدراج أو إلغاؤه  5ل17

صلاحيـــة تعليـــق أو إلغاء الإدراج 1ل5ل17

يجوز للهيئة تعليق تداول الأسهم أو إلغا� إدراجها في أي وقت حسبما تراه مناسباء، وذلك في أي من الحالاًت الأتية:أ- 
إذا رأت ضرورة ذلك حمايةء للمستثمرين أو للمحافظة على سوق منتظمة. - 1
إذا أخفقت الشركة إخفاقا تراه الهيئة جوهرياء في الاًلتزام بنظام السوق المالية أو لوائحه التنفيذية أو قواعد السوق.- 2
إذا لم تسدد الشركة أي مقابل مالي مستحق للهيئة أو السوق المالية أو أي غرامات مستحقة للهيئة في مواعيدها.- 3
إذا رأت أن الشركة أو أعمالها أو مستوى عملياتها أو أصولها لم تعد مناسبة لاًستمرار إدراج الأسهم في السوق المالية.- 4
عند الإعلان عن استحواذ عكسي لاً يتضمن معلومات كافية بشأن الصفقة المقترحة. وفي حال أعلنت الشركة عن معلومات كافية تتعلق - 5

بالكيان المستهدف، واقتنعت الهيئة، بعد إعلان الشركة، بأنه ستتوافر معلومات كافية متاحة للجمهور حول الصفقة المقترحة للاستحواذ 
العكسي، فللهيئة اتخاذ قرار بعدم تعليق التداول في هذه المرحلة.

عند تسرب معلومات عن الصفقة المقترحة للاستحواذ العكسي، ويتعذر على الشركة تقييم وضعها المالي بدقة ويتعذر إبلاغ السوق - 6
المالية وفقاء لذلك.

عند قيد طلب افتتاح إجرا� إعادة التنظيم المالي للشركة إذا بلغت خسائرها المتراكمة 50٪ فأكثر من رأس مالها لدى المحكمة بموجب - 7
نظام الإفلاس.

عند قيد طلب افتتاح إجرا� التصفية أو إجرا� التصفية الإدارية للشركة لدى المحكمة بموجب نظام الإفلاس.- 8
عند صدور حكم المحكمة النهائي بإنها� إجرا� إعادة التنظيم المالي وافتتاح إجرا� التصفية الإدارية للشركة بموجب نظام الإفلاس.- 9

عند صدور حكم المحكمة النهائي بافتتاح إجرا� التصفية أو إجرا� التصفية الإدارية للشركة لدى المحكمة بموجب نظام الإفلاس.- 10

تعلق السوق المالية تداول الأوراق المالية للشركة في أي من الحالاًت الآتية:ب- 
عند عدم التزام الشركة بالمواعيد المحددة للإفصاح عن معلوماتها المالية الدورية وفق متطلبات قواعد طرح الأوراق المالية والاًلتزامات - 1

المستمرة إلى حين الإفصاح عنها.
عند تضمن تقرير مراجع الحسابات على القوائم المالية للشركة رأي معارض أو امتناع عن إبدا� الرأي إلى حين إزالة الرأي المعارض - 2

أو الاًمتناع عن إبدا� الرأي.
إذا لم تستوف متطلبات السيولة المحددة في البابين الثاني والثامن من قواعد الإدراج بعد مضي المهلة التي تحددها السوق المالية - 3

للشركة لتصحيح أوضاعها ما لم توافق الهيئة على خلاف ذلك.
عند صدور قرار عن الجمعية العامة غير العادية للشركة بتخفيض رأس مالها وذلك ليومي التداول التاليين لصدور القرار.- 4

ترفع السوق المالية التعليق المشار إليه في الفقرات الفرعية )1( و)2( أعلاه بعد مضي جلسة تداول واحدة تلي انتفا� سبب التعليق، وفي حالة ج- 
إتاحة تداول أسهم الشركة خارج المنصة، ترفع السوق المالية التعليق خلال مدة لاً تتجاوز خمسة )5( جلسات تداول تلي انتفا� سبب التعليق.

يجوز للسوق المالية في أي وقت أن تقترح على الهيئة تعليق تداول أي أوراق مالية مدرجة أو إلغا� إدراجها إذا رأت من المرجح حدوث أي من د- 
الحالاًت الواردة في الفقرة )أ( أعلاه.

يجب على الشركة في حال تعليق تداول أوراقها المالية الاًستمرار في الاًلتزام بنظام السوق المالية ولوائحه التنفيذية وقواعد السوق.ه- 

إذا استمر تعليق تداول الأوراق المالية مدة ستة )6( أشهر من دون أن تتخذ الشركة إجرا�ات مناسبة لتصحيح ذلك التعليق، فيجوز للهيئة إلغا� و- 
إدراج الأوراق المالية للشركة. 
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عند إكمال الشركة لعملية استحواذ عكسي، يلغى إدراج أسهم الشركة. وإذا رغبت الشركة في إعادة إدراج أسهمها، فعليها تقديم طلب جديد ز- 
ا لقواعد الإدراج واستيفا� المتطلبات ذات العلاقة المنصوص عليها في قواعد طرح الأوراق المالية والاًلتزامات المستمرة. لإدراج أسهمها وفقء

لاً تخلّ هذه الفقرة بتعليق التداول أو إلغا� الإدراج الناتج عن خسائر الشركة بنا�ء على اللوائح التنفيذية وقواعد السوق ذات العلاقة.ح- 

الإلغـــاء الاختياري للإدراج 2ل5ل17

لاً يجوز للشركة بعد إدراج أوراقها المالية في السوق المالية إلغا� الإدراج إلاً بموافقة مسبقة من الهيئة. وللحصول على موافقة الهيئة، يجب أ- 
على الشركة تقديم طلب الإلغا� إلى الهيئة مع تقديم إشعار متزامن للسوق المالية بذلك، وأن يشمل الطلب المعلومات الآتية:

الأسباب المحددة لطلب الإلغا�.- 1
نسخة من الإفصاح المشار إليه في الفقرة )د( أدناه.- 2
نسخة من المستندات ذات العلاقة ونسخة من كل وثيقة مرسلة إلى المساهمين، إذا كان إلغا� الإدراج نتيجة عملية استحواذ أو أي إجرا� - 3

آخر تتخذه الشركة.
أسما� ومعلومات الاًتصال الخاصة بالمستشارين الماليين والمستشار القانوني المعينين وفقاء لقواعد طرح الأوراق المالية والاًلتزامات - 4

المستمرة.

يجوز للهيئة – بنا�ء على تقديرها – قبول طلب الإلغا� أو رفضه.ب- 

يجب على الشركة الحصول على موافقة الجمعية العامة غير العادية على إلغا� الإدراج بعد حصولها على موافقة الهيئة.ج- 

عند إلغا� الإدراج بنا�ء على طلب الشركة، يجب على الشركة أن تفصح للجمهور عن ذلك في أقرب وقت ممكن. ويجب أن يتضمن الإفصاح على د- 
الأقل سبب الإلغا� وطبيعة الحدث الذي أدى إليه ومدى تأثيره في نشاطات الشركة.

التعليـــق المؤقت للتداول 3ل5ل17

يجوز للشركة أن تطلب من السوق المالية تعليق تداول أوراقها المالية مؤقتاء عند وقوع حدث خلال فترة التداول يجب الإفصاح عنه من دون أ- 
تأخير بموجب نظام السوق المالية أو لوائحه التنفيذية أو قواعد السوق المالية ولاً تستطيع الشركة تأمين سريته حتى نهاية فترة التداول، 

وتقوم السوق المالية بتعليق تداول الأوراق المالية للشركة فور تلقيها للطلب.

عند تعليق التداول مؤقتاء بنا�ء على طلب الشركة، يجب على الشركة أن تفصح للجمهور – في أقرب وقت ممكن – عن سبب التعليق والمدة ب- 
المتوقعة له وطبيعة الحدث الذي أدى إليه ومدى تأثيره في نشاطات الشركة.

يجوز للهيئة أنء تعلق التداول مؤقتاء من دون طلب من الشركة عندما يكون لديها معلومات أو تكون هناك ظروف قد تؤثر في نشاطات الشركة ج- 
وترى أن تلك الظروف ربما تؤثر في نشاط السوق المالية أو تخل بحماية المستثمرين. ويجب على الشركة عندما تخضع أوراقها المالية للتعليق 

المؤقت للتداول الاًستمرار في الاًلتزام بنظام السوق المالية ولوائحه التنفيذية وقواعد السوق.

يرفع التعليق المؤقت للتداول عند انتها� المدة المحددة في الإفصاح المشار إليه في الفقرة )ب( أعلاه، ما لم تر الهيئة أو السوق المالية د- 
خلاف ذلك.

للسوق المالية أن تقترح على الهيئة ممارسة صلاحياتها وفق الفقرة )ج( أعلاه إذا تبين لها معلومات أو ظروف قد تؤثر في نشاطات الشركة ه- 
ومن المحتمل أن تؤثر في نشاط السوق المالية أو في حماية المستثمرين.

التعليق 4ل5ل17 رفع 

يخضع رفع تعليق التداول المفروض وفقاء للفقرة )أ( من القسم رقم 17-5-1 »صلاحية تعليق أو إلغاء الإدراج« من هذه النشرة للاعتبارات الآتية:

معالجة الأوضاع التي أدت إلى التعليق بشكل كاف، وعدم وجود ضرورة لاًستمرار التعليق حماية للمستثمرين.أ- 

أن رفع التعليق من المرجح عدم تأثيره في النشاط العادي للسوق المالية. ب- 

التزام الشركة بأي شروط أخرى تراها الهيئة.ج- 

وإذا استمر تعليق تداول الأوراق المالية مدة ستة )6( أشهر من دون أن تتخذ الشركة إجرا�ات مناسبة لتصحيح ذلك التعليق، فيجوز للهيئة إلغا� إدراج 
الأوراق المالية للشركة.
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الموافقات والقرارات التي يتم بموجبها الطرح  6ل17

تتمثل القرارات والموافقات التي ستطرح أسهم الطرح بموجبها فيما يلي:

قرار مجلس إدارة الشركة بالتوصية للجمعية العامة بالموافقة على الطرح بتاريخ 1445/08/24هـ )الموافق 2024/03/05م(.أ- 

موافقة الجمعية العامة غير العادية على الطرح الصادرة بتاريخ 1445/10/21هـ )الموافق 2024/04/30م(.ب- 

موافقة الهيئة على الطرح الصادرة بتاريخ 1446/06/23هـ )الموافق 2024/12/24م(.ج- 

موافقة شركة تداول السعودية المشروطة على الإدراج الصادرة بتاريخ 1446/06/07هـ )الموافق 2024/12/08م(.د- 

فترة الحظر  7ل17

ا التصرف في أسهمهم مدة ستة  يحظر على كبار المساهمين المذكورين في الصفحة رقم )ن( من هذه النشرة والمساهمين الذين يتصرفون بالاًتفاق معء
)6( أشهر من تاريخ بد� تداول أسهم الشركة في السوق المالية، ويجوز لهم التصرف في أسهمهم بعد انتها� هذه الفترة دون الحصول على موافقة الهيئة 

المسبقة.

التعهدات الخاصة بالاكتتاب  8ل17

بتعبئة نموذج طلب الاًكتتاب وتقديمه، فإن المكتتب:

يوافق على اكتتابه في عدد الأسهم المذكور في طلب الاًكتتاب الذي قدمه.أ- 

يقر بأنه اطلع على هذه النشرة وعلى كافة محتوياتها ودرسها بعناية وفهم مضمونها.ب- 

يوافق على النظام الأساس للشركة وعلى كافة تعليمات وأحكام الطرح والشروط الواردة في هذه النشرة ونموذج طلب الاًكتتاب، ويكتتب في ج- 
الأسهم بنا�ء على ذلك.

يعلن أنه لم يسبق له ولاً لأي من أفراد عائلته المشمولين في طلب الاًكتتاب التقدم بطلب الاًكتتاب في أسهم الشركة وأن للشركة الحق في رفض د- 
أي من أو جميع طلباته في حال تكرار طلب الاًكتتاب.

يقبل عدد أسهم الطرح المخصصة له )في حدود المبلغ الذي اكتتب به كحد أقصى( بموجب طلب الاًكتتاب.ه- 

يتعهد بعدم إلغا� الطلب أو تعديله بعد تقديمه لمدير الاًكتتاب أو للجهة المستلمة.و- 

سجل الأسهم وترتيبات التعامل  9ل17

يحتفظ مركز الإيداع بسجل للمساهمين يحتوي على أسمائهم وجنسياتهم وعناوين إقامتهم ومهنهم والأسهم التي يمتلكونها والمبالغ المدفوعة من هذه الأسهم.

شركة تداول السعودية  10ل17

بدأ تداول الأسهم في المملكة بشكل إلكتروني كامل عام 1990م، وقد تم تأسيس نظام تداول سنة 2001م كبديل لنظام معلومات الأوراق المالية. ويتم 
التعامل بالأسهم عبر نظام »تداول« من خلال آلية متكاملة تغطي عملية التداول كاملة بد�اء من تنفيذ الصفقة وانتها�ء بتسويتها، ويتم التداول كل يوم عمل 
من أيام الأسبوع على فترة واحدة من الساعة 10 صباحاء وحتى الساعة 3 عصراء من يوم الأحد حتى يوم الخميس من كل أسبوع، ويتم خلالها تنفيذ الأوامر، 
أما خارج هذه الأوقات فيسمح بإدخال الأوامر وتعديلها وإلغائها من الساعة 9:30 صباحاء وحتى الساعة 10 صباحاء. وقد يتم تغيير أوقات التداول في شهر 
رمضان المبارك كما يتم الإعلان عنه عن طريق تداول. وتتم الصفقات من خلال عملية مطابقة أوامر آلية. وكل أمر صالح يتم تنفيذه وفقاء لمستوى السعر، 
وبشكل عام تنفذ أوامر السوق )الأوامر التي وضعت بنا�ء على أفضل سعر( أولاًء ومن ثم الأوامر المحددة السعر )الأوامر التي وضعت بسعر محدد( مع الأخذ 
بالاًعتبار أنه في حال إدخال عدة أوامر بنفس السعر يتم تنفيذها أولاًء بأول حسب توقيت الإدخال، ويقوم نظام تداول بتوزيع نطاق شامل من المعلومات 
عبر قنوات مختلفة أبرزها موقع »تداول« على الإنترنت والرابط الإلكتروني لمعلومات »تداول« الذي يوفر بيانات السوق المالية بشكل فوري لوكالاًت تزويد 

المعلومات مثل رويترز. تتم تسوية الصفقات بنا� على المدة الزمنية )T+2(، أي أن نقل ملكية الأسهم يتم بعد يومين عمل من تنفيذ الصفقة.

تلتزم الشركات المدرجة بالإفصاح عن كافة القرارات والمعلومات الجوهرية المهمة للمستثمرين من خلال تداول، وتتولى تداول مسؤولية مراقبة السوق 
المالية بصفتها مشغلاء للآلية التي تعمل من خلالها السوق المالية بهدف ضمان عدالة التداول وانسيابية عمليات التداول في الأسهم.
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تداول أسهم الشركة  11ل17

يتوقع البد� بتداول أسهم الشركة بعد التخصيص النهائي لتلك الأسهم، وإعلان تداول عن تاريخ بد� تداول أسهم الشركة. وسوف يسمح لمواطني المملكة 
وللشركات والبنوك وصناديق الاًستثمار السعودية بالتداول في الأسهم بعد تداولها في السوق المالية. 

ولاً يمكن التداول في أسهم الطرح إلاً بعد اعتماد تخصيص الأسهم في حسابات المكتتبين في تداول وبعد تسجيل الشركة وإدراج أسهمها في السوق 
المالية، ويحُظر التداول في أسهم الشركة حظراء تاماء قبل التداول الرسمي، ويتحمل المكتتبون الذين يتعاملون في تلك الأنشطة المسؤولية الكاملة عنها، 

ولن تتحمل الشركة أي مسؤولية قانونية فيما يتعلق بذلك.

أحكام متفرقة  12ل17

يكون طلب الاًكتتاب وكافة الشروط والأحكام والتعهدات ذات العلاقة ملزمة ولمنفعة أطراف الاًكتتاب وخلفائهم والمتنازل لهم ومنفذي الوصايا ومديري 
التركات والورثة. ولاً يجوز التنازل عن طلب الاًكتتاب أو عن أي حقوق أو مصالح أو التزامات ناشئة عنه أو تفويض أي منها من قبل الأطراف في الاًكتتاب 

دون الحصول على موافقة خطية مسبقة من الطرف الآخر.

تخضع هذه التعليمات والبنود وأي استلام لنماذج طلب الاًكتتاب أو العقود المترتبة عليها لأنظمة المملكة وتفسر وتنفذ طبقاء لها.

تم إصدار هذه النشرة باللغتين العربية والإنجليزية، والنسخة العربية فقط هي المعتمدة من قبل الهيئة، وفي حال وجود أي اختلاف بين النصين العربي 
والإنجليزي، فإن النص العربي هو الذي سيتم اعتماده وتطبيقه.

يحُظر صراحةء توزيع هذه النشرة أو بيع أسهم الطرح لأي شخص في أي دولة أخرى غير المملكة على أن يتم مراعاة الأنظمة والتعليمات المنظمة لذلك. 
ويتعين على جميع مستلمي هذه النشرة الاًطلاع على كافة القيود النظامية التي تتعلق بالطرح وبيع أسهم الطرح ومراعاة التقيد بها.

مع مراعاة متطلبات قواعد طرح الأوراق المالية والاًلتزامات المستمرة، تلتزم الشركة بتقديم نشرة إصدار تكميلية إلى الهيئة في أي وقت بعد تاريخ نشر 
نشرة الإصدار وقبل اكتمال الطرح، إذا تبين لها ما يلي: )أ( وجود تغيير مهم في أمور جوهرية واردة في هذه النشرة، أو أي مستند مطلوب بموجب قواعد 
طرح الأوراق المالية والاًلتزامات المستمرة أو قواعد الإدراج، أو )ب( ظهور أي مسائل مهمة كان يجب تضمينها في نشرة الإصدار. وفيما عدا الحالتين 
المذكورتين، فإن الشركة لاً تعتزم تحديث أو تعديل أي معلومات متعلقة بالقطاع أو السوق أو الإفادات المستقبلية التي تتضمنها هذه النشرة، سوا�ء كان 
ذلك نتيجة معلومات جديدة أو أحداث مستقبلية أو خلاف ذلك. ونتيجة لما تقدم وللمخاطر والاًفتراضات والأمور غير المؤكدة الأخرى، فإن توقعات 
الأحداث والظروف المستقبلية المبينة في هذه النشرة قد لاً تحدث على النحو الذي تتوقعه الشركة أو قد لاً تحدث إطلاقاء. وعليه فيجب على المستثمرين 

المحتملين فحص جميع الإفادات المستقبلية على ضو� هذه التفسيرات مع عدم الاًعتماد على تلك الإفادات بشكل أساسي.
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المستندات المتاحة للمعاينةل  18

ستكون المستندات التالية متاحة للمعاينة في المقر الرئيسي للشركة، وذلك بين الساعة 9:00 صباحاء وحتى الساعة 5:00 مسا�ء ابتدا�ء من يوم الأحد 
الفترة عن  تلك  تقل  ألاً  )الموافق 2025/03/09م(، على  بتاريخ 1446/09/09هـ  يوم الأحد  )الموافق 2025/02/02م( وحتى  بتاريخ 1446/08/03هـ 

عشرين )20( يوماء قبل نهاية فترة الطرح:

إعلان موافقة الهيئة على الطرح.أ- 

قرار موافقة شركة تداول السعودية المشروطة على الطرح الصادرة بتاريخ 1446/06/07هـ )الموافق 2024/12/08م(.ب- 

قرار مجلس إدارة الشركة بالتوصية للجمعية العامة بالموافقة على الطرح بتاريخ 1445/08/24هـ )الموافق 2024/03/05م(.ج- 

قرار الجمعية العامة للشركة بالموافقة على الطرح الصادرة بتاريخ 1445/10/21هـ )الموافق 2024/04/30م(.د- 

النظام الأساس للشركة والتعديلات الواردة عليه.ه- 

عقد تأسيس الشركة والتعديلات الواردة عليه.و- 

شهادة السجل التجاري للشركة الصادرة عن وزارة التجارة.ز- 

القوائم المالية الموحدة المراجعة للشركة للسنوات المالية المنتهية في 31 ديسمبر 2021م و2022م و2023م والقوائم المالية الأولية الموحدة ح- 
غير المراجعة للشركة عن فترة الستة أشهر المنتهية في 30 يونيو 2024م.

تقرير السوق المعد من قبل مستشار دراسة السوق.ط- 

جميع التقارير والخطابات والمستندات الأخرى، وتقديرات القيمة والبيانات التي يعدها أي خبير ويضمن أي جز� منها أو الإشارة إليها في ي- 
هذه النشرة.

العقود والاًتفاقيات المفصح عنها في القسم رقم 12-3 »الاتفاقيات الجوهرية« والقسم رقم 12-4 »الاتفاقيات الجوهرية مع الأطراف ذات ك- 
العلاقة« من هذه النشرة.

شروط وأحكام صندوق الإنما� مكة للتطوير الأول وصندوق الإنما� مكة للتطوير الثاني المفصح عنها في القسم رقم 12-3-8 )ج( »شروط ل- 
وأحكام صندوق الإنماء مكة للتطوير الأول وصندوق الإنماء مكة للتطوير الثاني« من هذه النشرة.

خطابات الموافقة من:م- 
المستشار المالي ومدير سجل الاًكتتاب ومتعهد التغطية )شركة جي آي بي كابيتال( على إدراج اسمه وشعاره ضمن هذه النشرة.- 1
المستشار المالي ومدير سجل الاًكتتاب ومتعهد التغطية )شركة البلاد للاستثمار( على إدراج اسمه وشعاره ضمن هذه النشرة.- 2
المستشار المالي ومدير سجل الاًكتتاب ومتعهد التغطية )شركة الراجحي المالية( على إدراج اسمه وشعاره ضمن هذه النشرة.- 3
مدير سجل الاًكتتاب ومتعهد التغطية )شركة الإنما� للاستثمار( على إدراج اسمه وشعاره ضمن هذه النشرة.- 4
مدير الاًكتتاب )شركة البلاد للاستثمار( على إدراج اسمه وشعاره ضمن هذه النشرة.- 5
المستشار القانوني للمصدر )شركة ليثم آند واتكنز للمحاماة( على إدراج اسمه وشعاره وإفادته ضمن هذه النشرة.- 6
المستشار القانوني لمتعهدي التغطية )شركة وايت آند كيس للمحاماة والاًستشارات القانونية( على إدراج اسمه وشعاره وإفادته ضمن - 7

هذه النشرة.
مستشار العناية المالية )إرنست آند يونغ وشركاهم )محاسبون قانونيون معتمدون(( على إدراج اسمه وشعاره وإفاداته ضمن هذه النشرة.- 8
مراجع الحسابات )كي بي إم جي للاستشارات المهنية( على إدراج اسمه وشعاره وإفادته وتقارير المراجعة عن السنوات المالية المنتهية - 9

في 31 ديسمبر 2021م و2022م و2023م وتقريره الأولي لفترة الستة أشهر المنتهية في 30 يونيو 2024م ضمن هذه النشرة. 
مستشار دراسة السوق )شركة العقاريون المهنيون ذ م م تتعامل باسم كوليرز( على إدراج اسمه وشعاره وإفاداته ضمن هذه النشرة.- 10

اتفاقية التعهد بالتغطية.ن- 
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ير مراجع الحسابات حولهال  19 القوائم المالية وتقر

يحتوي هذا القسم على القوائم المالية الموحدة المراجعة عن السنوات المالية المنتهية في 31 ديسمبر 2021م و2022م و2023م والإيضاحات المرفقة 
بها والمعدة وفقاء للمعايير الدولية للتقرير المالي المعتمدة في المملكة وغيرها من المعايير والإصدارات المعتمدة من قبل الهيئة السعودية للمراجعين 
والمحاسبين، والقوائم المالية الأولية الموحدة غير المراجعة لفترة الستة أشهر المنتهية في 30 يونيو 2024م والإيضاحات المرفقة بها والمعدة وفقاء 
لمعيار المحاسبة الدولي رقم )34( )التقرير المالي الأولي( المعتمد في المملكة. وقد تم مراجعة القوائم المالية الموحدة المراجعة عن السنوات المالية 
المنتهية في 31 ديسمبر 2021م و2022م و2023م، وتم فحص القوائم المالية الأولية الموحدة غير المراجعة لفترة الستة أشهر المنتهية في 30 يونيو 

2024م من قبل مراجع الحسابات القانوني شركة كي بي إم جي للاستشارات المهنية. 

Umm Al Qura For Development & Construction
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 عمارم القرى للتنمية والإأشركة 
 ( مقفلةشركة مساهمة سعودية )

 
 الموحدة  القوائم المالية

 م 2021 ديسمبر 31 في للسنة المنتهية
 مع 

 تقرير مراجع الحسابات المستقل 
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 أم القرى للتنمية والإعمار شركة 
 )شركة مساهمة سعودية مقفلة( 

 
 الموحدة  القوائم المالية

 م 2021ديسمبر  31للسنة المنتهية في 
 

 ات الصفح الفهرس 
  

 - تقرير مراجع الحسابات المستقل 
  

 1 الموحدة قائمة المركز المالي
  

 2 قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الأخر الموحدة 
  

 3 قائمة التغيرات في حقوق الملكية الموحدة
  

 4 الموحدة قائمة التدفقات النقدية
  

 39  – 5 الموحدة الماليةحول القوائم إيضاحات 
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 كي بي إم جي للاستشارات المهنية    
 مركز زهران للأعمال 

 شارع الأمير سلطان
 55078ص.ب 
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limited by guarantee. All rights reserved. 
 

ريال سعودي مدفوع بالكامل، المسماة سابقاً "شركة كي بي إم جي الفوزان وشركاه محاسبون ومراجعون   ( ,000,00025) ا كي بي إم جي للاستشارات المهنية شركة مهنية مساهمة مقفلة، مسجلة في المملكة العربية السعودية، رأس ماله
ةنجليزية محدودة بضمان. جميع الحقوق محفوظقانونيون". و هي عضو غير شريك في الشبكة العالمية لشركات كي بي إم جي المستقلة والتابعة لـ كي بي إم جي العالمية المحدودة، شركة ا  

 
Commercial Registration of the headquarters in Riyadh is 1010425494. 

 تقرير مراجع الحسابات المستقل 
 للسادة مساهمي شركة أم القرى للتنمية والإعمار 

 )شركة مساهمة سعودية مقفلة( 

   الرأي 

يشار إليهم  )  صناديقها الاستثمارية)"الشركة"( ولشركة أم القرى للتنمية والإعمار  لقد راجعنا القوائم المالية الموحدة  
م، والقوائم الموحدة للربح  2021ديسمبر    31التي تشمل قائمة المركز المالي الموحدة كما في  و،  المجموعة"(مجتمعين ب

النقدية والتدفقات  الملكية،  حقوق  في  والتغيرات  الآخر،  الشامل  والدخل  الخسارة  التاريخ،    أو  ذلك  في  المنتهية  للسنة 
، المكونة من ملخص للسياسات المحاسبية الهامة والمعلومات التفسيرية والإيضاحات المرفقة مع القوائم المالية الموحدة

 الأخرى.
 

  لموحد ا  وفي رأينا، إن القوائم المالية الموحدة المرفقة تعُرض بصورة عادلة، من جميع النواحي الجوهرية، المركز المالي 
ً   ،م2021ديسمبر    31للمجموعة كما في   للمعايير  وأدائها المالي وتدفقاتها النقدية للسنة المنتهية في ذلك التاريخ، وفقا

الأخرى المعتمدة من الهيئة السعودية  والإصدارات السعودية، والمعايير العربية في المملكة المعتمدة المالي  للتقرير الدولية
 للمراجعين والمحاسبين.

    أساس الرأي

لقد قمنا بالمراجعة وفقاً للمعايير الدولية للمراجعة المعتمدة في المملكة العربية السعودية. ومسؤوليتنا بموجب تلك المعايير 
" في تقريرنا هذا. ونحن مستقلون الموحدة  تم توضيحها في قسم "مسؤوليات مراجع الحسابات عن مراجعة القوائم المالية

 وفقاً لقواعد سلوك وآداب المهنة المعتمدة في المملكة العربية السعودية ذات الصلة بمراجعتنا للقوائم المالية   المجموعةعن  
ا كافية  ، وقد التزمنا بمسؤولياتنا الأخلاقية الأخرى وفقاً لتلك القواعد. ونعتقد أن أدلة المراجعة التي حصلنا عليهالموحدة

 ومناسبة لتوفير أساس لإبداء رأينا.

 أمر آخر

م، من قبل مراجع آخر والذي  2020ديسمبر    31تم مراجعة القوائم المالية الموحدة للمجموعة للسنة المالية المنتهية في  
 . م2021مايو  24أبدى رأياً غير معدل على تلك القوائم المالية الموحدة في 
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   )يتبع( تقرير مراجع الحسابات المستقل 
 للسادة مساهمي شركة أم القرى للتنمية والإعمار  

 )شركة مساهمة سعودية مقفلة( 

 مسؤوليات الإدارة والمكلفين بالحوكمة عن القوائم المالية الموحدة  

وعرضها بصورة عادلة وفقاً للمعايير الدولية للتقرير المالي    الموحدة  إن الإدارة هي المسؤولة عن إعداد القوائم المالية
للمراجعين   السعودية  الهيئة  من  المعتمدة  الأخرى  والإصدارات  والمعايير  السعودية،  العربية  المملكة  في  المعتمدة 

الرقابة الداخلية التي  ، وهي المسؤولة عن  ونظام الشركة الأساسيوالمحاسبين، والأحكام المعمول بها في نظام الشركات  
 تراها الإدارة ضرورية، لتمكينها من إعداد قوائم مالية خالية من تحريف جوهري، سواءً بسبب غش أو خطأ.

على الاستمرار وفقاً لمبدأ الاستمرارية،   المجموعةوعند إعداد القوائم المالية، فإن الإدارة هي المسؤولة عن تقييم قدرة  
مناسب، عن الأمور ذات العلاقة بالاستمرارية واستخدام مبدأ الاستمرارية كأساس في وعن الإفصاح، بحسب ما هو  

أو إيقاف عملياتها، أو عدم وجود بديل واقعي سوى القيام    المجموعةالمحاسبة، ما لم تكن هناك نية لدى الإدارة لتصفية  
 بذلك.

 . المجموعة على عملية التقرير المالي في إن المكلفين بالحوكمة، أي مجلس الإدارة، هم المسؤولون عن الإشراف 

   مسؤوليات مراجع الحسابات عن مراجعة القوائم المالية الموحدة 

تتمثل أهدافنا في الحصول على تأكيد معقول عما إذا كانت القوائم المالية الموحدة ككل خالية من تحريف جوهري سواءً  
يتضمن رأينا. إن التأكيد المعقول هو مستوى عالٍ من التأكيد،   بسبب غش أو خطأ، وإصدار تقرير مراجع الحسابات الذي 

العربية   المملكة  في  المعتمدة  للمراجعة  الدولية  للمعايير  وفقاً  بها  القيام  تم  التي  المراجعة  أن  على  ضماناً  ليس  أنه  إلا 
عن أي تحريف جوهري عندما يكون موجوداً. ويمكن أن تنشأ التحريفات عن غش أو خطأ،    السعودية ستكشف دائماً 

وتعَُد جوهرية إذا كان يمكن بشكل معقول توقع أنها ستؤثر بمفردها أو في مجموعها على القرارات الاقتصادية التي  
 يتخذها المستخدمون بناءً على هذه القوائم المالية الموحدة.

 
العربية السعودية، فإننا نمارس الحكم المهني  وكجزء من المراجعة وفقاً للمعايير الدولية للمراجعة المعتمدة في المملكة  

 ونحافظ على نزعة الشك المهني خلال المراجعة. وعلينا أيضاً: 
 
تحديد وتقييم مخاطر التحريفات الجوهرية في القوائم المالية الموحدة، سواءً كانت ناتجة عن غش أو خطأ، وتصميم  •

على أدلة مراجعة كافية ومناسبة لتوفير أساس لابداء  وتنفيذ إجراءات مراجعة لمواجهة تلك المخاطر، والحصول  
رأينا. ويعد خطر عدم اكتشاف تحريف جوهري ناتج عن غش أعلى من الخطر الناتج عن خطأ، لأن الغش قد  

 ينطوي على تواطؤ أو تزوير أو حذف متعمد أو إفادات مضللة أو تجاوز إجراءات الرقابة الداخلية.

الرقا  • لأنظمة  فهم  على  مناسبة الحصول  مراجعة  إجراءات  تصميم  أجل  من  بالمراجعة،  الصلة  ذات  الداخلية  بة 
 . بالمجموعةللظروف، وليس بغرض إبداء رأي عن فاعلية أنظمة الرقابة الداخلية 

تقييم مدى مناسبة السياسات المحاسبية المستخدمة، ومدى معقولية التقديرات المحاسبية والإفصاحات ذات العلاقة   •
 الإدارة. التي قامت بها

استنتاج مدى مناسبة استخدام الإدارة لمبدأ الاستمرارية كأساس في المحاسبة، واستناداً إلى أدلة المراجعة التي تم   •
بشأن قدرة  كبيراً  الحصول عليها، ما إذا كان هناك عدم تأكد جوهري ذا علاقة بأحداث أو ظروف قد تثير شكاً 

مرارية. وإذا تبين لنا وجود عدم تأكد جوهري، فإنه يتعين علينا أن نلفت  المجموعة على الاستمرار وفقا لمبدأ الاست
الانتباه في تقريرنا إلى الإفصاحات ذات العلاقة الواردة في القوائم المالية الموحدة، أو إذا كانت تلك الإفصاحات  

تي تم الحصول عليها حتى تاريخ  غير كافية، فإنه يتعين علينا تعديل رأينا. وتستند استنتاجاتنا إلى أدلة المراجعة ال
لمبدأ   تقريرنا. ومع ذلك، فإن الأحداث أو الظروف المستقبلية قد تؤدي إلى توقف المجموعة عن الاستمرار وفقاً 

 الاستمرارية. 

تقييم العرض العام، وهيكل ومحتوى القوائم المالية الموحدة، بما في ذلك الإفصاحات، وما إذا كانت القوائم المالية   •
 وحدة تعبر عن المعاملات والأحداث ذات العلاقة بطريقة تحقق عرضاً بصورة عادلة. الم

التجارية ضمن   • الأنشطة  أو  للمنشآت  المالية  بالمعلومات  يتعلق  فيما  ومناسبة  كافية  مراجعة  أدلة  على  الحصول 
والإشراف وأداء عملية المراجعة  المجموعة، لإبداء رأي حول القوائم المالية الموحدة. ونحن مسؤولون عن التوجيه  

 للمجموعة. ونظل الجهة الوحيدة المسئولة عن رأينا في المراجعة. 
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)يتبع( تقرير مراجع الحسابات المستقل 
للسادة مساهمي شركة أم القرى للتنمية والإعمار  

)شركة مساهمة سعودية مقفلة( 

) يتبعمسؤوليات مراجع الحسابات عن مراجعة القوائم المالية الموحدة )

لقد أبلغنا المكلفين بالحوكمة، من بين أمور أخرى، بشأن النطاق والتوقيت المخطط للمراجعة والنتائج المهمة للمراجعة،  
المراجعة   اكتشافها خلال  تم  الداخلية  الرقابة  أنظمة  في  مهمة  أوجه قصور  أي  ذلك  في  للتنمية بما  القرى  أم  لشركة 

 . وصناديقها الاستثماريةوالإعمار 
إم جي للاستشارات المهنية كي بيعن 

 ــ ـــــــــــــــــــــــــــــــــــ
ناصر أحمد الشطيري 

454رقم الترخيص 

م 2022 مارس 23جدة، في 
ه ـ1443 شعبان 20الموافق 
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   شركة أم القرى للتنمية والإعمار
 )شركة مساهمة سعودية مقفلة(

 
 قائمة المركز المالي الموحدة 

 م 2021 ديسمبر 31 كما في
 )بالريال السعودي، مالم يذكر خلاف ذلك(

1 
 

  
 م 2020 ديسمبر 31 م 2021ديسمبر  31 الإيضاحات

 الموجودات
 

 
 

 16,842,944,616 18,201,657,289 6 عقارات استثمارية
 12,941,006 8,827,865 7 ممتلكات وآلات ومعدات 
 7,305,931 12,232,054 8 موجودات حق الإستخدام
 107,676 43,263 9 موجودات غير ملموسة

     16,863,299,229 18,222,760,471  الموجودات غير المتداولة
    

 1,049,957 -- 10 استثمار بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة 
 615,727,799 105,506,679 11 مصروفات مدفوعة مقدماً وذمم مدينة اخرى

 68,421,148 2,769,894,105 12  نقد وما في حكمه
 685,198,904 2,875,400,784  الموجودات المتداولة   
 17,548,498,133 21,098,161,255  إجمالي الموجودات

    

    حقوق الملكية والمطلوبات 
    حقوق الملكية 

 8,873,065,360 11,873,065,360 13 رأس المال 
 (740,114,893)  ( 904,585,558(  خسائر متراكمة 

 8,132,950,467 10,968,479,802  إجمالي حقوق الملكية 
    

    المطلوبات  
 6,040,347,830 6,859,600,364 14 قروض طويلة الأجل 

 5,566,800 11,564,988 8 التزامات عقود الإيجار
 14,496,821 14,610,659 15 منافع الموظفين 

 181,913,139 238,405,486 17 ضمان أعمال   –ذمم دائنة 
  6,242,324,590 7,124,181,497  المطلوبات غير المتداولة 

   
 204,298,774 94,999,430 14 قرض قصير الأجل  

 2,435,842,524 2,434,787,114 16 اراضي   شراء -ذمم دائنة 
 1,739,131 1,405,082 8 التزامات عقود الإيجار

 113,407,094 17,033,909 18 ذمم دائنة                                 
 404,714,874 441,143,362 19 مصروفات مستحقة ومطلوبات أخرى

 13,220,679 16,131,059 20 مخصص زكاة
 3,173,223,076 3,005,499,956  المطلوبات المتداولة 
 9,415,547,666 10,129,681,453  إجمالي المطلوبات 

 إجمالي حقوق الملكية والمطلوبات 
 

21,098,161,255 17,548,498,133 
 

 
 
 
 
 

 
 جزءا لا يتجزأ   33إلى   1 الإيضاحات المرفقة منتعتبر 

. الموحدة المالية من هذه القوائم 
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 شركة أم القرى للتنمية والإعمار 
 )شركة مساهمة سعودية مقفلة( 

 
 خر الموحدة قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآ

 م 2021ديسمبر  31للسنة المنتهية في 
 )بالريال السعودي، مالم يذكر خلاف ذلك(

2 

 
 م 2020 م 2021 الإيضاحات 
    

 (151,120,738) ( 138,462,030) 21 مصروفات عمومية وإدارية 
 (9,617,772) ( 15,780,904) 22 وتسويق مصروفات بيع 

 (160,738,510) ( 154,242,934)  الخسارة التشغيلية 
    

 (22,985,244) ( 13,914,909) 23 أعباء تمويلية 
 4,425,206 12,875,936 42 إيرادات أخرى 

 (179,298,548) ( 155,281,907)  الخسارة قبل الزكاة 
    

 (7,709,419) ( 10,619,344) 20 الزكاة
 (187,007,967) ( 165,901,251)  سنة خسارة ال

    
    الشامل الاخر الدخل

بنود لن يتم إعادة تصنيفها إلى قائمة الربح أو الخسارة  
    في الفترات اللاحقة: 

 (538,385) 1,430,586  إعادة قياس مخصص منافع الموظفين
 (187,546,352) ( 164,470,665)  إجمالي الخسارة الشاملة  

    خسارة السهم 
 887,306,536 1,012,306,536 52 المتوسط المرجح لعدد الأسهم العادية القائمة 

    
خسارة السهم الأساسية والمخفضة العائدة إلى حملة 

 (0.21) ( 0.16) 25 )بالريال السعودي للسهم(  شركةالأسهم في ال
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 جزءا لا يتجزأ   33إلى   1 من الإيضاحات المرفقةتعتبر 
 . الموحدة المالية من هذه القوائم 
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 للتنمية والإعمار شركة أم القرى 
 ( شركة مساهمة سعودية مقفلة)
 

 قائمة التغيرات في حقوق الملكية الموحدة 
 م 2021ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 )بالريال السعودي، مالم يذكر خلاف ذلك(

3 

 
 خسائر متراكمة  رأس المال 

 إجمالي
 الملكية حقوق 

    
 8,132,950,467 (740,114,893) 8,873,065,360 م 2021يناير  1الرصيد في 
 ( 165,901,251) ( 165,901,251) -- خسارة السنة 

 1,430,586 1,430,586 -- الدخل الشامل الاخر
 ( 164,470,665) ( 164,470,665) -- جمالي الخسارة الشاملة للسنةإ

 3,000,000,000 -- 3,000,000,000 (13)إيضاح  رأس مال إضافي مدفوع
 10,968,479,802 ( 904,585,558) 11,873,065,360 م2021ديسمبر  31الرصيد في 

    
 8,320,496,819 (552,568,541) 8,873,065,360 م 2020يناير  1الرصيد في 
 (187,007,967) (187,007,967) -- خسارة السنة 

 (538,385) (538,385) -- الدخل الشامل الاخر 
 (187,546,352) (187,546,352) -- إجمالي الخسارة الشاملة للسنة 

 8,132,950,467 (740,114,893) 8,873,065,360 م 2020ديسمبر  31الرصيد كما في  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 جزءا لا يتجزأ  33إلى   1 الإيضاحات المرفقة منتعتبر 
. الموحدة الماليةمن هذه القوائم  
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 شركة أم القرى للتنمية والإعمار 
 )شركة مساهمة سعودية مقفلة( 

 
 قائمة التدفقات النقدية الموحدة 

 م 2021ديسمبر  31للسنة المنتهية في 
 )بالريال السعودي، مالم يذكر خلاف ذلك(

4 

 

 
 
 
 
 

 جزءا لايتجزأ  33إلى   1 المرفقة منالإيضاحات تعتبر 
. الموحدة الماليةمن هذه القوائم  

 م 2020 م 2021 الإيضاحات 
    التدفقات النقدية من الأنشطة التشغيلية

 (179,298,548) ( 155,281,907)  قبل الزكاة السنةخسارة 
    تعديلات للبنود التالية: 

 5,075,219 5,300,797 7 ومعداتوآلات  استهلاك ممتلكات
 1,840,000 1,529,007 8 استهلاك موجودات حق الاستخدام

 512,179 162,913 9  ملموسةموجودات غير  إطفاء
 -- 8,131,962  إطفاء أتعاب ترتيبات القروض

 22,985,244 13,914,909  أعباء تمويلية  
 5,483,448 --          مخصص زكاة تعديلات  

 -- ( 3,910)  مكاسب من بيع ممتلكات وآلات ومعدات 
 -- ( 2,751,672)  دخل من ودائع قصيرة الأجل 

استثمارات بالقيمة العادلة من خلال الربح  صافي التغير في 
 (1,558,307) --  او الخسارة 

 3,285,692 3,522,702  مخصص منافع الموظفين
  (199125,475, ) (141,675,073) 

    التغير في الموجودات والمطلوبات المتداولة:
 (581,615,909) 512,972,795  مصروفات مدفوعة مقدماً وذمم مدينة أخرى

 ( 34,408,316) ( 96,373,185)  ذمم دائنة تجارية  
 ( 23,626,790) ( 97,497,676)  مصروفات مستحقة ومطلوبات أخرى

 (1,068,446) (1,978,278)  منافع الموظفين المدفوعة  
 (3,486,366) (7,708,964)  الزكاة المدفوعة 

 (785,880,900) 183,939,493  الأنشطة التشغيلية / )المستخدم في( صافي النقد الناتج من
    

    التدفقات النقدية من الأنشطة الاستثمارية
 (8,902,647) ( 1,351,171)  لى ممتلكات وآلات ومعداتإإضافات 

 -- 70,130  متحصلات من بيع ممتلكات وآلات ومعدات 
 ( 1,536,756,293) ( 997,990,657)  استثماريةصافي التغير في عقارات 

 267,013,901 ( 1,055,410)  صافي التغير في التزامات مقابل أراضي 
 200,000,000 --  استثمارات في صناديق عقارية

 508,350 1,049,957  استثمار بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة 
 (1,078,136,689) )999,277,151(  الاستثمارية الأنشطة  صافي النقد المستخدم في

    

    التدفقات النقدية من الأنشطة التمويلية
 -- 3,000,000,000 13 المتحصل من زيادة رأس المال 

 1,935,000,000 814,848,321  المتحصل من قروض طويلة الأجل
 (100,006,474) ( 109,299,344)  صافي التغير في قروض قصيرة الأجل

 -- ( 1,855,600)  مدفوعات التزامات عقود الإيجار
 (236,081,564) ( 178,708,501)  مدفوعات أعباء تمويلية من قروض طويلة الأجل 
 ( 15,236,002) (8,174,261)  مدفوعات أعباء تمويلية من قرض قصير الأجل 

 1,583,675,960 3,516,810,615  صافي النقد الناتج من الأنشطة التمويلية
  

  

 (280,341,629) 2,701,472,957  صافي التغير في النقد ومافي حكمه 
 348,762,777 68,421,148  النقد ومافي حكمه كما في بداية السنة

 68,421,148 2,769,894,105 12 النقد ومافي حكمه كما في نهاية السنة 
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 شركة أم القرى للتنمية والإعمار 
 ( شركة مساهمة سعودية مقفلة)
 

  الموحدةة إيضاحات حول القوائم المالي
 م 2021ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 )بالريال السعودي، مالم يذكر خلاف ذلك(

5 
 

 
  معلومات عامة .1

 
والإعمار للتنمية  القرى  أم  مقفلة  (" )"الشركة  شركة  مساهمة سعودية  السعودية  شركة  العربية  المملكة  في  مسجلة   ،

وقد  .  م(2012مارس    21هـ )الموافق  1433  ربيع الثاني  28بتاريخ    4031225409السجل التجاري رقم  بموجب  
الوزاري رقم  صدر   بتاريخ  163القرار  الشركة  تأسيس  الثاني    27/ق بإعلان  مارس    20هـ )الموافق  1433ربيع 
 . م(2012

  
 يقع المركز الرئيسي للشركة في العنوان التالي: 

 ، شارع الرصيفة ةمكة المكرم
 16786ص.ب 

 21955الرمز البريدي  
 المملكة العربية السعودية  

 
وأنشطة البيع على    ، الأنشطة العقارية المتمثلة في شراء وبيع الأراضي والعقارات وتقسيمهايتمثل نشاط الشركة في  

في    ، الخارطة المتمثل  التشييد  مجال  الى  بالاضافة  السكنية(،  )غير  المؤجرة  او  المملوكة  العقارات  وتأجير  وإدارة 
، وإنشاء الطرق  وغيرها  لمستشفيات والفنادقالإنشاءات العامة للمباني السكنية والمباني غير السكنية مثل المدارس وا

 والشوارع والأرصفة ومستلزمات الطرق وإنشاء الجسور والانفاق.
 

حتى   الشركة  المكرمة 2021ديسمبر    31لازالت  مكة  في  مسار"  "وجهة  الرئيسي  تطوير مشروعها  مرحلة  في  م 
وذلك عن طريق هيئة   سيقام عليها المشروع  )"المشروع"( حيث تقوم الشركة بتملك الأراضي والعقارات بالمنطقة التي 

 تطوير منطقة مكة المكرمة، وقد بدأت أعمال الحفر والقطع الصخري وأعمال البنية التحتية في المشروع.
 

جدة في  الشركة  بفرع  الخاصة  والمطلوبات  والموجودات  النتائج  الموحدة  المالية  القوائم  هذه  السجل    تشمل  بموجب 
   .م(2020نوفمبر  9هـ )الموافق 1442ربيع اول   23بتاريخ  4030397803رقم  التجاري

  
للتنمية والإعمار )"الشركة"(،   المرفقة القوائم المالية لشركة أم القرى   الموحدةللمجموعة  هذه القوائم المالية    كذلك تشمل

  (. وتتمثل الصناديق الاستثمارية فيما يلي:" موعةالمجـ " وصناديقها الاستثمارية )يشار إليهم مجتمعين ب
 

 نسبة الملكية الفعلية النشاط الأساسي بلد التأسيس  اسم الصندوق التابع 
 م 2020  م 2021 

 %100  %100 أستثمارات عقارية  المملكة العربية السعودية  صندوق الإنماء مكة للتطوير الأول
 %100  %100 أستثمارات عقارية المملكة العربية السعودية  الثانيصندوق الإنماء مكة للتطوير 

 
 أسس الاعداد  .2

 
 بيان الالتزام  2-1

تم إعداد هذه القوائم المالية الموحدة المرفقة وفقاً للمعايير الدولية للتقرير المالي المعتمدة في المملكة العربية السعودية  
)يشار إليها فيما بعد بـ "المعايير   الهيئة السعودية للمراجعين والمحاسبين  والمعايير والإصدارات الأخرى الصادرة عن

 .الدولية للتقرير المالي المعتمدة في المملكة العربية السعودية"(
 

      أسس القياس 2-2
فيما عدا منافع الموظفين والتي    ما لم يذكر خلاف ذلك،  وفقاً لمبدأ التكلفة التاريخية،  الموحدة  القوائم المالية  هذه  تم إعداد

، والاستثمارات التي تقاس  يتم إثباتها بالقيمة الحالية للالتزامات المستقبلية باستخدام طريقة وحدة الائتمان المخططة
الاستحقاق المحاسبي  . تم إعداد هذه القوائم المالية الموحدة على أساس مبدأ بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة

 ومفهوم الاستمرارية.
 

 تم إعادة تبويب بعض أرقام المقارنة لتتماشى مع طريقة عرض الفترة الحالية.  
 

       عملة العرض والنشاط 2-3
تم تقريب جميع  .  مجموعةلل  النشاطالعرض وبالريال السعودي والذي يمثل عملة    الموحدة  تم عرض القوائم الماليةي

 لأقرب ريال سعودي، ما لم يذكر خلاف ذلك. المبالغ 
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 )يتبع( أسس الإعداد.   2

 
 الاستمرارية  2-4

أجرت إدارة المجموعة تقييمًا لقدرة المجموعة على الاستمرار وفقاً لمبدأ الاستمرارية، ولديها قناعة أن لدى المجموعة  
ذلك، فإن الإدارة ليست على دراية بأي عدم تأكد  الموارد الكافية لاستمرار أعمالها في المستقبل القريب. علاوةً على  

جوهري قد يثير شكاً كبيراً بشأن قدرة المجموعة على الاستمرار وفقاً لمبدأ الاستمرارية. لذلك، لا يزال إعداد القوائم  
 المالية الموحدة يتم على أساس الاستمرارية.

 
 الأحكام والتقديرات والافتراضات المحاسبية الهامة  .3

إع المالية  يتطلب  القوائم  الأ  الموحدةداد  استخدام  الإدارة  تطبيق ا حكمن  في  تؤثر  التي  والافتراضات  والتقديرات  م 
والإفصاحات  والمصروفات  والإيرادات  والمطلوبات  للموجودات  عنها  المقرر  المبالغ  وعلى  المحاسبية  السياسات 

التأكد بشأن هذه الافتراضات والتقديرات يمكن أن يؤدي المصاحبة والإفصاح عن الالتزامات المحتملة. إلا أن عدم  
ً   نتائج قد تتطلب تعديلاً   إلى  على القيمة الدفترية للموجودات أو المطلوبات التي ستتأثر في الفترات المستقبلية.   جوهريا
 

الظروف الموجودة تستند هذه التقديرات والافتراضات إلى الخبرة وعوامل أخرى مختلفة يعتقد أنها معقولة في ظل  
تتم  أخرى.  عليها من مصادر  الحصول  التي يصعب  والمطلوبات  للموجودات  الدفترية  القيم  على  للحكم  وتستخدم 
مراجعة التقديرات والافتراضات ذات الصلة بشكل مستمر. يتم تسجيل مراجعة التقديرات المحاسبية في الفترة التي  

اجعة والفترات المستقبلية إذا كانت التقديرات المتغيرة تؤثر على الفترات  يتم فيها مراجعة التقديرات أو في فترة المر
 الحالية والمستقبلية.

 
الموحدة   المالية  القوائم  على  جوهري  تأثير  لها  التي  الهامة  المحاسبية  والافتراضات  والتقديرات  الأحكام  يلي  فيما 

 للمجموعة: 
 

 تصنيف العقارات الاستثمارية ( 1)
"العقارات    40المجموعة بتحديد ما إذا كان العقار مؤهلاً كعقار استثماري بموجب معيار المحاسبة الدولي رقم  تقوم  

الاستثمارية". عند اتخاذ مثل هذا الحكم، تأخذ المجموعة بالاعتبار ما إذا كان العقار يدر تدفقات نقدية بشكل كبير 
 ومستقل عن الموجودات الأخرى للمجموعة. 

 
 نافع المحددةبرامج الم ( 2)

يتم تحديد تكلفة برامج المنافع المحددة والقيمة الحالية للالتزام باستخدام تقييمات إكتوارية. يتضمن التقييم الإكتواري 
وضع العديد من الافتراضات المتنوعة التي قد تختلف عن التطورات الفعلية في المستقبل. وهذا يتضمن تحديد معدل  

مستقبل ومعدل الوفيات ومعدل تسريح الموظفين من الخدمة. ونتيجة التعقيدات الخاصة  الخصم وزيادة الرواتب في ال
هذه  في  التغيرات  تجاه  عالية  بحساسية  يمتاز  المحددة  المنافع  التزام  فإن  الأجل،  طويلة  وطبيعته  التقييم  بعملية 

اس الأكثر حساسية هي معدل الافتراضات. ويتم فحص جميع الافتراضات في تاريخ كل تقرير مالي. إن معايير القي
الخصم والزيادة المستقبلية للرواتب. عند تحديد معدل الخصم الملائم، تعتمد الإدارة على العائد السوقي على سندات  
والترقية  والأقدمية  المستقبلية  التضخم  معدلات  على  المستقبلية  الرواتب  زيادات  تعتمد  الجودة.  عالية  الشركات 

لتوظيف. يستند معدل الوفيات إلى جداول الوفيات المتاحة. تميل جداول الوفيات هذه  والعرض والطلب في سوق ا
إلى التغيير فقط على فترات استجابةً للتغيرات الديموغرافية. توجد تفاصيل أكثر حول التزامات منافع الموظفين في  

 . 15 الإيضاح
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 المحاسبية الهامة )يتبع(الأحكام والتقديرات والافتراضات .       3

 
 الإنتاجي والقيم المتبقية وطريقة استهلاك الممتلكات والمعدات لعمرا ( 3)

تقوم المجموعة بتحديد الأعمار الإنتاجية المقدرة للممتلكات والمعدات لغرض احتساب الاستهلاك. تحدد هذه التقديرات 
تقد المجموعة أن القيم المتبقية قد لا يكون لها تأثيرا  بعد الأخذ في الاعتبار الاستخدام المتوقع للأصل أو التلف. تع

المتبقية بصفر. تعتقد   اً جوهري القيمة  افتراض  للموجودات. وبناءً عليه، يتم  الدفترية  على تكلفة الاستهلاك والقيمة 
 الإدارة أيضا أن استهلاك القسط الثابت يعكس نموذج استهلاك المنافع الاقتصادية. 

 
الأع الإدارة  ً تراجع  الاستهلاك سنويا المتبقية وطرق  والقيم  الإنتاجية  التقدير    مار  تغيرات جوهرية عن  أي  لتحديد 

 السابق ويتم تعديل أي نتائج مترتبة ضمن مصروفات الاستهلاك في الفترة الحالية والمستقبلية.
 
 خيارات التمديد لعقود الإيجار  ( 4)

التمديد متاحة أيضاً للشركة، يتم تطبيق الحكم في تقييم ما إذا كان  في حالة عقود الإيجار التي تكون فيها خيارات 
من المؤكد بشكل معقول ممارسة هذا الخيار. تعيد الشركة تقييم ما إذا كان من المؤكد إلى حد معقول ممارسة  

 خيارات التمديد عند حدوث أي حدث هام أو تغيير كبير في الظروف التي تخضع لسيطرة الشركة.
 

 في قيمة الموجودات غير المالية الانخفاض ( 5)
تقوم المجموعة بتاريخ اعداد التقارير المالية بتقييم الأصل فيما إذا كان هناك مؤشر بأن الأصل قد انخفضت قيمته. 
إذا وجد أي مؤشر على ذلك، تقوم المجموعة بتقييم المبلغ الممكن تحصيله للأصل. إن مبلغ الأصل الممكن تحصيله  

ة للأصل ناقصا تكاليف البيع أو قيمته المستخدمة أيهما أعلى. عند تقييم القيمة المستخدمة، يتم خصم هو القيمة العادل
الحالية   السوق  تقييمات  باستخدام سعر خصم يعكس  الحالية  قيمتها  إلى  المقدرة للأصل  المستقبلية  النقدية  التدفقات 

المحددة للأصل. عند تحديد   الزمنية للأموال والمخاطر  البيع، تؤخذ معاملات  للقيمة  تكاليف  ناقصا  العادلة  القيمة 
 السوق الأخيرة في الاعتبار.

 
إذا تم تقدير القيمة الممكن تحصيلها للأصل بأقل من قيمته الدفترية، يتم تخفيض القيمة الدفترية للأصل إلى قيمته 

 في قائمة الدخل الموحدة.  الممكن تحصيلها. يتم الاعتراف بخسارة الهبوط في القيمة في حال وجودها مباشرة
 

الممكن  المعدلة للقيمة  إلى القيمة  الدفترية للأصل  القيمة  القيمة لاحقا، يتم زيادة  في حالة عكس خسارة هبوط في 
تحصيلها، ولكن فقط إلى الحد الذي لا تزيد فيه القيمة الدفترية عن القيمة الدفترية التي كان من الممكن تحديدها في 

ارة هبوط في القيمة الدفترية للأصل في السنوات السابقة. يتم الاعتراف بعكس خسارة الهبوط حالة عدم وجود خس
 في القيمة في حال وجودها مباشرة في قائمة الدخل الموحدة. 

 
 معدل خصم عقود الإيجار   ( 6)

في احتساب القيمة الحالية للحد الأدنى لدفعات   متزايدستخدام التقديرات في تحديد معدل الاقتراض الإتقوم الإدارة ب
 الإيجار.

 
 السياسات المحاسبية الهامة  .4

في إعداد القوائم المالية الموحدة موضحة أدناه. تم تطبيق هذه    المجموعةالسياسات المحاسبية الهامة المطبقة من قبل  
 .على جميع الفترات المعروضة ل ثابتالسياسات بشك

 
 أساس توحيد القوائم المالية 4-1

م.  2021ديسمبر    31التابعة كما في  الاستثمارية    صناديقهاتتكون القوائم المالية الموحدة من القوائم المالية للشركة و 
ركتها مع  تتحقق السيطرة عندما تكون المجموعة معرضة، أو لديها حق في الحصول على عوائد متغيرة من مشا

المستثمر فيها. وعلى  منشأةالمستثمر فيها ولديها القدرة على التأثير على تلك العوائد من خلال تحكمها في ال منشأةال
 المستثمر فيها، فقط إذا كان لدى المجموعة:  منشأةوجه التحديد، تسيطر المجموعة على ال
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 السياسات المحاسبية الهامة )يتبع( .4
 

 توحيد القوائم المالية )يتبع(أساس  4-1
 

المستثمر فيها )أي الحقوق القائمة التي تمنحها القدرة الحالية على توجيه الأنشطة ذات   منشأةعلى ال  لطة الس •
 المستثمر فيها(؛  منشأةالصلة لل

 المستثمر فيها؛ و  منشأةالأحقية، أو حقوق الحصول على عوائد متغيرة من مشاركتها في ال •
 المستثمر فيها للتأثير على عوائدها.  منشأةالقدرة على استخدام سلطتها على ال •

 
السيطرة. لدعم هذا الافتراض وعندما يكون لدى  وعمومً  إلى  التصويت تؤدي  افتراض بأن أغلبية حقوق  ا، هناك 

لمستثمر فيها، تأخذ المجموعة في  ا  منشأةالمجموعة حصة أقل من أغلبية حقوق التصويت أو حقوق مماثلة في ال
 المستثمر فيها، بما في ذلك:   منشأةالاعتبار جميع الحقائق والظروف ذات الصلة في تقييم ما إذا كان لها سلطة على ال

 
 المستثمر فيها؛  منشآتالترتيبات التعاقدية مع أصحاب حق التصويت الأخرين في ال •
 الحقوق الناشئة عن الترتيبات التعاقدية الأخرى؛   •
 حقوق تصويت المجموعة وحقوق التصويت المحتملة. •

 
مستثمر فيها أم لا إذا كانت الحقائق والظروف تشير إلى   منشأةتقوم المجموعة بإعادة تقييم ما إذا كانت تسيطر على  

أ توحيد الشركة التابعة عندما تتحقق للمجموعة وجود تغيرات على واحد أو أكثر من عناصر السيطرة الثلاث. يبد
ال ال  منشأةالسيطرة على  السيطرة على  المجموعة  الموجودات   منشأةالتابعة وتتوقف عندما تفقد  إدراج  التابعة. يتم 

لية  التابعة التي تم الاستحواذ عليها أو بيعها خلال السنة في القوائم الما  منشأةوالمطلوبات والإيرادات والمصروفات لل
 التابعة.  منشأةالموحدة من تاريخ سيطرة المجموعة حتى تاريخ توقف سيطرة المجموعة على ال

 
الأم   الشركة  في  الملكية  مالكي حقوق  إلى  الشامل الآخر  الدخل  الخسارة وكل مكون من مكونات  أو  الربح  يعود 

الحصص غير المسيطرة.  للمجموعة وإلى الحصص غير المسيطرة، حتى لو نتج عن ذلك وجود عجز في رصيد  
المتعلقة  النقدية  والتدفقات  والمصروفات  والإيرادات  الملكية  وحقوق  والمطلوبات  الموجودات  جميع  استبعاد  يتم 

 بالمعاملات بين أعضاء المجموعة بالكامل عند توحيد القوائم المالية.
 

ال المعاملات مع  الناتجة من  المحققة  الأرباح غير  استبعاد  مقابل المست  منشآتيتم  الملكية  فيها بطريقة حقوق  ثمر 
المستثمر فيها. يتم استبعاد الخسائر غير المحققة بالطريقة ذاتها التي    منشأةالاستثمار إلى حد حصة المجموعة في ال

 يتم فيها استبعاد الأرباح غير المحققة ولكن ينبغي ألا يكون هناك أي دليل على الانخفاض في القيمة.
 

تابعة، دون فقدان السيطرة، كمعاملات حقوق ملكية. عندما تفقد ال  منشأةالتغير في حصة الملكية في الويتم احتساب  
( والمطلوبات في حال وجودها  تابعة، فإنها تقوم باستبعاد الموجودات )بما فيها الشهرة  منشأةالمجموعة السيطرة على  

سجيل أي ربح أو خسارة ناتجة عن فقدان السيطرة  والحصة غير المسيطرة وأي مكونات أخرى لحقوق الملكية ويتم ت
 في قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر الموحدة.  

 
المالية  القوائم  مماثلةالتابعة    منشآتلل تعد  مالية  فترات  الإطار  ل  بإتباع  نفس  باستخدام  للشركة  المالي  التقرير  فترة 

سياساتها    توافقالتابعة لت  منشآتما لزم ذلك، على القوائم المالية للالمحاسبي للمجموعة. يتم إجراء تعديلات، متى  
 المستخدمة من قبل المجموعة. السياسات المحاسبية مع 
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 تصنيف المتداول مقابل تصنيف غير المتداول 4-2
 
 الموجودات  4-2-1

كمتداولة وغير متداولة. يعتبر الأصل    ةوالمطلوبات في قائمة المركز المالي الموحدتبوب المجموعة الموجودات  
 متداولاً في حال: 

 
 من المتوقع تحققه أو توجد نية لبيعه أو استهلاكه في دورة التشغيل العادية؛  •
 الاحتفاظ بالأصل بغرض المتاجرة بشكل أساسي؛ •
 ير؛ أويتوقع تحقيقه خلال اثني عشر شهرا بعد تاريخ التقر •
اثني كون الأصل نقداً أو في حكم النقد إلا إذا كان محظوراً تبادل الأصل أو استخدامه لتسوية التزام ما خلال   •

 عشر شهراً على الأقل من فترة التقرير المالي. 
 

 يتم تصنيف جميع الموجودات الأخرى كموجودات غير متداولة. 
 
 المطلوبات  4-2-2

 لمتداولة في حال: يعتبر الالتزام ضمن المطلوبات ا 
 

 توقع تسويته خلال دورة الأعمال العادية؛  •
 بغرض المتاجرة بشكل أساسي؛  بهالاحتفاظ  •
 توقع تسويته خلال اثني عشر شهراً بعد فترة التقرير المالي؛ أو  •
 لا يوجد حق غير مشروط لتأجيل تسوية الالتزام لمدة اثني عشر شهرا على الأقل بعد فترة التقرير. •

 
 تقوم المجموعة بتصنيف جميع المطلوبات الأخرى كمطلوبات غير متداولة.  

 
 المصروفات  4-3

تشمل مصروفات البيع والتسويق والمصروفات العمومية والإدارية التكاليف المباشرة وغير المباشرة والتي لا تمثل 
ات الناتجة عن أعمال المجموعة  من تكلفة الإيرادات. مصروفات البيع والتسويق تمثل المصروف  ابشكل محدد جزءً 

ال الأعباء  باستثناء  المصروفات  جميع  تصنيف  يتم  والتسويق.  المبيعات  إدارات  عمومية   تمويليةفي  كمصروفات 
ت يتم  ومصروفات    حميلوإدارية.  الإيرادات  تكلفة  بين  ما  المشتركة  المصروفات  والمخصصات  تسويق البيع 

 قتضاء، على أساس ثابت.دارية، عند الاالإعمومية والمصروفات الو
 
 الزكاة  4-4

يتم احتساب الزكاة وفقاً للأنظمة المالية المعمول بها في المملكة العربية السعودية. يتم تحميل مخصص الزكاة للشركة  
التابعة في المملكة العربية السعودية على قائمة الربح أو الخسارة    منشآتوالزكاة التي تتعلق بملكية الشركة في ال

والدخل الشامل الآخر الموحدة. يتم احتساب أي مبالغ إضافية، إن وجدت، والتي قد تصبح مستحقة، عند الانتهاء من  
 الربط في نفس السنة المالية التي يتم فيها اعتماد الربط الزكوي. 

 
 العقاريةالتصرفات وضريبة ضريبة القيمة المضافة  4-5
(  84( أنه بموجب المرسوم الملكي رقم )أ /  "الهيئة" لزكاة والضريبة والجمارك )ام، أعلنت هيئة 2020خلال سنة  

م، سيكون التصرف في العقارات في المملكة العربية السعودية عن طريق معاملات معينة 2020أكتوبر    1بتاريخ  
العقارية  التصرفات  ا من ضريبة القيمة المضافة ويخضع لضريبة  الحيازة القانونية معفيً تؤدي إلى نقل الملكية أو  

م. إلا  2020أكتوبر    4العقارية على المعاملات التي تمت بتاريخ أو بعد تاريخ  التصرفات  ٪. تسري ضريبة  5بنسبة  
لنظام ضريبة   داد ضريبة القيمة المضافة على  العقارية، يمكن للمطور العقاري المعتمد استرالتصرفات  أنه، وفقاً 

 م.  2020أكتوبر  4المدخلات على الممتلكات المباعة بعد 
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 القيمة المضافة وضريبة التصرفات العقارية )يتبع(ضريبة  4-5

ضع المجموعة لضريبة القيمة  العقارية، تخالتصرفات  بخلاف معاملات الاستبعادات العقارية المشمولة بنظام ضريبة  
المضافة لتوريد السلع والخدمات الأخرى وفقاً للوائح ضريبة القيمة المضافة المطبقة في المملكة العربية السعودية.  
يتم تحديد مبلغ ضريبة القيمة المضافة من خلال تطبيق معدل الضريبة المطبق على قيمة التوريد )"ضريبة القيمة 

ا ضريبة القيمة المضافة المدفوعة على المشتريات غير القابلة للمطالبة بها بموجب  "( ناقصً المضافة على المخرجات
الإيرادات التصرفات  نظام ضريبة   بإدراج  المجموعة  تقوم  المدخلات"(.  المضافة على  القيمة  العقارية )"ضريبة 

الربح أو الخسارة والدخل الشامل  والمشتريات بعد خصم ضريبة القيمة المضافة لجميع الفترات المعروضة في قائمة  
الآخر الموحدة. ومع ذلك، تتم إضافة ضريبة القيمة المضافة على المدخلات المتعلقة بالتوريدات المعفاة إلى تكلفة  
المشتريات، في حين تتم المطالبة بضريبة القيمة المضافة على المدخلات على التوريدات المختلطة باستخدام معادلة  

 ضي التناسبي.المعدل الافترا
 
 العملات الأجنبية 4-6

ا بواسطة كيانات المجموعة وفقاً لأسعار الصرف الفوري  يتم تسجيل المعاملات التي تتم بالعملات الأجنبية مبدئيً 
للعملة الوظيفية في التاريخ الذي تصبح فيه المعاملة جاهزة للإثبات لأول مرة. يتم تحويل الموجودات والمطلوبات  
المالي. تدرج جميع   التقرير  السائدة في تاريخ  الوظيفية  للعملة  النقدية بالعملات الأجنبية بأسعار الصرف الفورية 

 الفروق الناتجة عن تسوية أو تحويل بنود نقدية في قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر الموحدة.
  

ا بالتكلفة التاريخية لعملة أجنبية باستخدام أسعار الصرف كما في  يتم إعادة تحويل البنود غير النقدية التي يتم قياسه
 ً . يتم تحويل البنود غير النقدية التي يتم قياسها بالقيمة العادلة لعملة  تاريخ المعاملات الأولية ولا يتم تعديلها لاحقا

لتعامل مع الربح أو الخسارة  أجنبية باستخدام أسعار الصرف في التاريخ الذي جرى فيه تحديد القيمة العادلة. يتم ا 
الربح أو الخسارة من   إثبات  العادلة بما يتماشى مع  التي يتم قياسها بالقيمة  النقدية  البنود غير  الناشئة عن تحويل 

 التغيرات في القيمة العادلة للبند.
 

 والمعدات والآلاتالممتلكات  4-7
 

 الإثبات والقياس 
بالتكلفة بعد خصم الاستهلاك المتراكم وخسائر انخفاض القيمة المتراكمة،   والمعداتالممتلكات والآلات  تقاس بنود  

إن وجدت. تشمل مثل هذه التكاليف أيضا تكاليف الاقتراض للمشاريع الإنشائية طويلة الأجل في حال استيفاء معايير  
 الإثبات. 

 
أعمار إنتاجية مختلفة بشكل جوهري فإنها ذات    الممتلكات والآلات والمعداتعندما تكون الأجزاء الهامة من بند  

 تحتسب كبنود مستقلة )مكونات رئيسية( للعقارات والمعدات. 
 

ضمن القيمة الدفترية لذلك الأصل    الممتلكات والآلات والمعداتيتم إثبات تكلفة استبدال جزء كبير من أحد بنود  
صل للمجموعة، وعندما يمكن قياس التكلفة عندما يكون من المحتمل تدفق منافع اقتصادية من ذلك الجزء من الأ

من   هامة  قطع  استبدال  الأمر  يتطلب  عندما  المستبدل.  للبند  الدفترية  القيمة  استبعاد  يتم  موثوق.  الممتلكات بشكل 
على فترات زمنية، تقوم المجموعة بإدراج مثل هذه القطع كموجودات فردية مع أعمار إنتاجية   والآلات والمعدات

للممتلكات  ستهلاكها وفقاً لذلك. وبالمثل، عند القيام بفحص رئيسي، يتم إدراج تكلفته في القيمة الدفترية محددة ويتم ا
كبديل في حال استيفاء معايير الإثبات. يتم إثبات جميع تكاليف الإصلاح والصيانة الأخرى في    والآلات والمعدات

 تكبدها. قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر الموحدة حال 
 

عند البيع أو عندما لا يكون من المتوقع تحقيق منافع اقتصادية    الممتلكات والآلات والمعداتيتم إلغاء إثبات أي بند من  
مستقبلية من استخدامه أو بيعه. يتم إثبات أي أرباح أو خسائر ناتجة عن إلغاء إثبات الأصل )المحتسبة بالفرق بين 

لدفترية للأصل( في قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر الموحدة عند صافي متحصلات البيع والقيمة ا
 إلغاء إثبات الأصل.
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 والمعدات )يتبع(  الممتلكات والآلات 4-7
 

 الإثبات والقياس )يتبع( 
انخفاض في القيمة عند وجود أحداث أو تغيرات في يتم مراجعة الممتلكات والآلات والمعدات للتأكد من حدوث  

الظروف تشير إلى أن القيمة الدفترية للممتلكات والمعدات قد لا تكون قابلة للاسترداد. عندما تزيد القيمة الدفترية  
لخسارة  للممتلكات والمعدات عن قيمتها القابلة للاسترداد، يتم إثبات خسارة الانخفاض في القيمة في قائمة الربح أو ا

والدخل الشامل الآخر الموحدة. المبلغ القابل للاسترداد هو القيمة العادلة بعد خصم تكاليف بيع الممتلكات والمعدات  
الذي يمكن الحصول عليه من بيع  المبلغ  البيع  العادلة ناقصًا تكاليف  القيمة  أيهما أعلى. تمثل  أو قيمة الاستخدام، 

بينما قيمة الاستخدام هي القيمة الحالية للتدفقات   ،ملة تتم على أساس تجاريالممتلكات والآلات والمعدات في معا
النقدية المستقبلية المقدرة المتوقع أن تنشأ من الاستخدام المستمر للممتلكات والمعدات ومن بيعها في نهاية عمرها 

 الإنتاجي.
 

خسائر الانخفاض في القيمة بخلاف انخفاض قيمة الشهرة المثبتة في السنوات السابقة عند وجود    عكس يتم إثبات
 دلالة أن خسائر الانخفاض في القيمة المثبتة للممتلكات والمعدات لم تعد موجودة أو انخفضت.

 
 استهلاك

استبداله بالتكلفة، بعد خصم قيمته المتبقية. لا يتم يمثل المبلغ القابل للاستهلاك تكلفة الأصل، أو أي مبلغ آخر يتم  
استهلاك الأراضي. يتم حساب الاستهلاك بطريقة القسط الثابت على مدى الأعمار الإنتاجية التقديرية للموجودات 

 الإنتاجية والقيم المتبقية بصفة دورية وتعديلها عند الاقتضاء.  رذات الصلة. يتم مراجعة طرق الاستهلاك والأعما
 

 وفيما يلي الأعمار الإنتاجية التقديرية للموجودات: 
 العمر الإنتاجي بالسنوات  الفئات

  

 4  – 3 أثاث وتجهيزات 
 4 سيارات

 5  – 3 أجهزة حاسب آلي 
 أو فترة العقد ايهما أقل 5 تحسينات على عقارات مستأجرة

 
ً يتم مراجعة القيم المتبقية والأعمار الإنتاجية وطرق استهلاك الممتلكات والآلات والمعدات  ويتم تعديلها  سنويا

 لاحقاً، إذا كان ذلك ملائما.
 

 أعمال رأسمالية تحت التنفيذ 
. عندما تكون حال وجودها يتم إثبات الأعمال الرأسمالية قيد التنفيذ بالتكلفة بعد خصم أي خسائر انخفاض في القيمة

، يتم تحويل الأعمال الرأسمالية قيد التنفيذ إلى فئة الممتلكات والمعدات اجاهزة للاستخدام المحدد له  عمال الرأسماليةالأ
 المناسبة.

 
 عقود الإيجار  4-8

د إيجار أو ينطوي عند بدء العقد، تقوم المجموعة بتقييم ما إذا كان العقد ينطوي على عقد إيجار. ويعتبر العقد عق
على عقد إيجار إذا كان يتضمن حق السيطرة على استخدام أصل محدد لفترة ما نظير مقابل معين. لتقييم ما إذا كان 

 العقد يتضمن الحق في التحكم في استخدام أصل محدد، تقوم المجموعة بتقييم ما إذا كان:
 

ا بشكل صريح أو ضمني ويجب أن يكون مميزً قد يتم تحديد ذلك بشكل    -العقد يتضمن استخدام أصل محدد   •
ا. إذا كان لدى المورد حق استبدال جوهري، فلا يتم ماديً   حددمادي أو يمثل بشكل كبير كل قدرة الأصل الم

 تحديد الأصل؛ 
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 )يتبع(  عقود الإيجار 4-8
 
 الاقتصادية بشكل كبير من استخدام الأصل خلال فترة الاستخدام؛ و للمجموعة حق الحصول على جميع المزايا  •

 
للمجموعة الحق في توجيه استخدام الأصل. ويحق للمجموعة ذلك عندما يكون لديها حقوق صنع القرارات   •

كيفية   تحديد  قرار  فيها  يكون  التي  النادرة  الحالات  في  الأصل.  استخدام  كيفية وغرض  بتغيير  الأكثر صلة 
 خدام الأصل بشكل مسبق، يحق للمجموعة توجيه استخدام الأصل إذا: وغرض است

 
 للمجموعة الحق في تشغيل الأصل؛ أو  -
 ا كيف ولأي غرض سيتم استخدامه.تصميم المجموعة للأصل بطريقة تحدد مسبقً  -

 
 المجموعة كمستأجِر 

 ً منفرداً للاعتراف والقياس لجميع عقود الإيجار، باستثناء عقود الإيجار قصيرة الأجل وعقود    تطبق المجموعة نموذجا
استعمال  الإيجار ويمثل حق  دفعات  لدفع  الايجار  بالتزام  المجموعة  تعترف  القيمة.  المنخفضة  الموجودات  إيجار 

 . ذي الصلةالأصل الحق في استعمال الموجودات 
 

 موجودات حق الاستخدام:
المجموعة موجودات حق استخدام ومطلوبات عقود الإيجار في تاريخ بدء عقد الإيجار )أي، تاريخ توفر الأصل  تثبت  

ذي الصلة للاستخدام(. يتم قياس أصل حق الاستخدام مبدئيًا بالتكلفة. ولاحقا، تم قياسه بالتكلفة ناقصًا الاستهلاك 
عديله مع أي إعادة قياس لمطلوبات الإيجار. تشتمل تكلفة  المتراكم وخسائر الانخفاض في القيمة، إن وجدت، ويتم ت

موجودات حق الاستخدام على القياس الأولي لمطلوبات عقود الإيجار المعدلة لأية مدفوعات إيجار تمت في أو قبل 
ت إيجاري  أي حافز  ناقصا  تفكيكها،  التي سيتم  للتكاليف  وتقدير  أولية متحملة  مباشرة  تكاليف  وأي  البدء،  م تاريخ 

استلامه. يتم تحديد العمر الإنتاجي المقدر لموجودات حق الاستخدام على نفس الأساس الخاص بالممتلكات والمعدات. 
ومدة   المقدر  الإنتاجي  العمر  مدى  على  الثابت  القسط  أساس  على  المثبتة  الاستخدام  حق  موجودات  استهلاك  يتم 

 الإيجار، أيهما أقصر. 
 

ملكي كانت  المستأجر  ةإذا  تعكس ممارس  الأصل  التكلفة  أن  أو  الإيجار  مدة  نهاية  في  المجموعة  إلى  خيار    ةتنتقل 
 الشراء، فيتم احتساب الاستهلاك باستخدام العمر الإنتاجي المقدر للأصل. 

 
 مطلوبات عقود الإيجار: 

لدفعات الإيجار طوال مدة  في بداية عقد الإيجار، تقوم المجموعة بإدراج التزامات الإيجار المُقاسة بالقيمة الحالية  
الإيجار  الثابتة( مطروحا منها حوافز  المدفوعات  ذلك  ثابتة )بما في  الإيجار مدفوعات  الإيجار. تشمل مدفوعات 
بموجب  دفعها  المتوقع  والمبالغ  معدل،  أو  مؤشر  على  تعتمد  التي  المتغيرة  الإيجار  ومدفوعات  القبض  المستحقة 

عات الإيجار أيضا سعر الممارسة لخيار الشراء الذي من المتوقع بقوة أن تمارسه ضمانات القيمة المتبقية. تتضمن دف
المجموعة ودفعات الغرامات المتصلة بإنهاء العقد فيما إذا كانت شروط الإيجار تعطي المجموعة الحق في انهاء 

 عقد الإيجار.
 

صروفات في الفترة التي يحدث فيها الحدث  يتم إثبات مدفوعات الإيجار المتغيرة التي لا تعتمد على مؤشر أو سعر كم
أو الشرط الذي يؤدي إلى سداد المدفوعات. عند احتساب القيمة الحالية لمدفوعات الإيجار، تستخدم المجموعة معدل  
الاقتراض الإضافي في تاريخ بدء الإيجار إذا كان سعر الفائدة الضمني في عقد الإيجار غير قابل للتحديد بسهولة.  

العقد يتم زيادة مبلغ التزامات الإيجار ليعكس اعتماد الفائدة وخفض المبلغ عند دفع الإيجارات. كما أنه يتم  بعد بداية
إعادة قياس القيمة الدفترية لالتزامات الإيجار إذا ما كان هناك تعديلا أو تغيراً في مدة العقد أو تغيراً في مدفوعات 

ة الناتجة عن التغير في المؤشر أو المعدل المستخدم لتحديد مدفوعات الإيجار )أي تغيرات في المدفوعات المستقبلي
 . ذو الصلةالإيجار( أو تغير في تقييم خيار شراء الأصل 
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 عقود الإيجار )يتبع(  4-8
 

 : )يتبع( مطلوبات عقود الإيجار
الفائدة الضمني في عقد الإيجار. وفي حال تعذر تحديد هذا السعر بسهولة،  يتم خصم مدفوعات الإيجار باستخدام سعر  

للمستأجر  الاقتراض الإضافي  استخدام معدل  يتم  المجموعة،  الإيجار في  لعقود  بالنسبة  الحال بشكل عام  كما هو 
مة للحصول  )"معدل الاقتراض الإضافي"(، وهو المعدل الذي يتعين على المستأجر دفعه لاقتراض الأموال اللاز

على أصل ذو قيمة مماثلة لأصل حق الاستخدام في بيئة اقتصادية مماثلة بشروط وأحكام مماثلة. لذلك يعكس معدل 
ا عند عدم توفر معدلات قابلة للملاحظة  الاقتراض الإضافي ما "يتعين على المجموعة دفعه"، وهو ما يتطلب تقديرً 

 وأحكام عقد الإيجار. أو عندما تحتاج إلى تعديل لتعكس شروط 
 

ر   المجموعة كمؤج ِ
يتم تصنيف عقود الإيجار التي لا يتم من خلالها تحويل جميع مخاطر ومزايا الملكية بشكل جوهري من المجموعة  
كعقود إيجار تشغيلي. تبرم المجموعة عقود إيجار في محفظة استثماراتها العقارية. قررت المجموعة، بناءً على 

ومزاي مخاطر  بجميع  تحتفظ  أن  الترتيبات،  وأحكام  شروط  يتم تقييم  وبالتالي  العقارات،  لهذه  الجوهرية  الملكية  ا 
احتسابها كعقود إيجار تشغيلي. ويتم إثبات إيرادات عقود الإيجار في قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر  

الذي  الموحدة وفقاً لبنود عقود الإيجار على فترة العقد على أساس منظم باعتبار أن هذه الطريقة تمثل نموذج الوقت 
 يتم من خلاله الاستفادة من المنافع من الموجودات المؤجرة.  

 
يتم إثبات حوافز عقود الإيجار أو أي رفع للإيجارات في عقود الإيجار كجزء لا يتجزأ من إجمالي الذمم المدينة 

المحتملة كإيرادات لعقود الإيجار ويتم احتسابها على أساس القسط الثابت على مدى فترة العقد. يتم إثبات الإيجارات  
 في الفترة التي تكتسب فيها. 

 
 عقود الإيجار قصيرة الأجل وعقود إيجار الأصول منخفضة القيمة

 
القيمة   منخفضة  الأصول  إيجار  لعقود  الإيجار  والتزامات  أصول  استخدام  حق  إثبات  عدم  المجموعة  اختارت 

تبطة بعقود الإيجار هذه كمصروف على أساس  والإيجارات قصيرة الأجل. تثبت المجموعة مدفوعات الإيجار المر
 القسط الثابت على مدى مدة الإيجار.

 
 معدل الاقتراض المتزايد 

لا تستطيع الشركة على الفور تحديد سعر الفائدة المضمن في عقود الإيجار، وبالتالي تستخدم الشركة معدل الاقتراض 
الاقتراض المتزايد هو سعر الفائدة الذي يجب على الشركة دفعه  المتزايد في قياس التزامات عقود الإيجار. إن معدل  

من أجل الاقتراض المبالغ اللازمة للحصول على أصل بقيمة مماثلة لحق استخدام الأصل في بيئة اقتصادية مماثلة  
دفعه" و الشركة  الذي على  "المبلغ  المتزايد  الاقتراض  يعكس معدل  وبالتالي،  الذي  لفترة مماثلة وبضمان مماثل. 

يتطلب تقديرا عند عدم توافر أسعار ملحوظة أو عند الحاجة للتعديل بما يتناسب مع شروط وأحكام عقد الإيجار. 
تقوم الشركة بتقدير معدل الاقتراض المتزايد باستخدام البيانات الملحوظة )مثل: أسعار الفائدة في السوق( والمتوفرة 

 أة. واللازمة لعمل بعض التقديرات الخاصة بالمنش
 
 تكاليف الاقتراض 4-9

موال. تتم رسملة  الأتتكون تكاليف الاقتراض من الفوائد والتكاليف الأخرى التي تتكبدها المنشأة فيما يتعلق باقتراض  
التطوير، باستخدام معدل الرسملة حتى تلك  إلى إنشاء أصل، باستثناء عقارات  العائدة مباشرة  تكاليف الاقتراض 

فعليا إتمام تنفيذ الأعمال الضرورية لإعداد الأصل المؤهل للغرض المحدد له وبعد ذلك تحمّل   المرحلة التي يتم فيها
هذه التكاليف على قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر الموحدة. وفي حال القروض المحددة، فإن جميع 

ات التطوير، تتطلب فترة زمنية جوهرية لتجهيزه هذه التكاليف العائدة مباشرةً إلى اقتناء أو إنشاء أصل، باستثناء عقار
فإن مثل هذه التكاليف يتم رسملتها كجزء من تكلفة الأصل ذي الصلة. ويتم إدراج جميع    ،للغرض المحدد له أو للبيع

 تكاليف الاقتراض الأخرى كمصروفات في الفترة التي حدثت فيها.
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 عقارات استثمارية 4-10

العقارات الاستثمارية هي الموجودات غير المتداولة التي يتم اقتناؤها لأغراض اكتساب إيرادات إيجارية أو تحقيق  
كعقارات  محددة  غير  مستقبلية  لاستعمالات  اقتناؤها  يتم  التي  تلك  إلى  إضافة  معا،  كلاهما  أو  رأسمالية  مكاسب 

ثمارية بالتكلفة بعد خصم الاستهلاك المتراكم وأي خسائر انخفاض في القيمة،  استثمارية. يتم قياس العقارات الاست
إن وجدت. يتم استهلاك العقارات الاستثمارية بطريقة القسط الثابت على مدى العمر الإنتاجي التقديري للموجودات 

 ذات الصلة. لا يتم استهلاك الأرض والأعمال الرأسمالية تحت التنفيذ.
 

العقارات الاستثمارية إما عند استبعادها أو عند سحبها بشكل دائم من الاستخدام ولا يكون هناك أي   يتم إلغاء إثبات
منافع اقتصادية مستقبلية من استبعادها. يتم إثبات الفرق بين صافي متحصلات البيع والقيمة الدفترية للأصل في  

 التي تم بها الاستبعاد. قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر الموحدة في الفترة
 

المتكبدة لاستبدال بنود العقارات الاستثمارية، والتي يتم المحاسبة عنها بشكل منفصل يتم رسملتها، ويتم  المصروفات  
شطب القيمة الدفترية للمكونات المستبدلة. يتم رسملة النفقات اللاحقة فقط عندما تزيد من المنافع الاقتصادية المستقبلية 

ي بند العقارات الاستثمارية ذات الصلة. ويتم إثبات جميع المصروفات الأخرى في قائمة الربح أو الخسارة  الكامنة ف
 والدخل الشامل الآخر الموحدة عند تكبدها. 

 
تحويل من عقارات استثمارية إلى عقارات تطوير فقط عند وجود تغير في الاستخدام مثبتَ من خلال الشروع  اليتم  

التطوير أعمال  يتم مراجعة    في  التحويل.  تاريخ  للعقارات في  الدفترية  بالقيمة  التحويلات  البيع. وتتم هذه  بغرض 
الأعمار الإنتاجية وطريقة احتساب الاستهلاك بشكل دوري للتأكد من أن طريقة وفترة الاستهلاك تتوافق مع النمط  

 المتوقع للمنافع الاقتصادية من هذه الموجودات.
 

المجموعة في تاريخ كل تقرير مالي بتحديد ما إذا كان هناك أي دليل موضوعي على أن العقارات الاستثمارية تقوم  
خسارة  إثبات  يتم  للاسترداد،  القابلة  قيمته  عن  استثماري  لعقار  الدفترية  القيمة  تزيد  عندما  قيمتها.  انخفضت  قد 

شامل الآخر الموحدة. القيمة القابلة للاسترداد هي القيمة  الانخفاض في القيمة في قائمة الربح أو الخسارة والدخل ال
 ا تكلفة البيع وقيمة الاستخدام أيهما أعلى. العادلة للعقار الاستثماري ناقصً 

 
خسائر الانخفاض في القيمة في السنوات السابقة عند وجود دلالة أن خسائر الانخفاض في القيمة  عكس  يتم إثبات  

 ية لم تعد موجودة أو انخفضت.المثبتة للعقارات الاستثمار
 
 قياس القيمة العادلة  4-11

تقوم المجموعة بالإفصاح عن القيمة العادلة للموجودات غير المالية مثل العقارات الاستثمارية كجزء من قوائمها  
الاعتيادية   المالية. القيمة العادلة هي الثمن الذي يمكن استلامه عند بيع أصل أو دفعه عند نقل التزام في التعاملات

بين الأطراف المشاركة في السوق عند تاريخ القياس. ويستند قياس القيمة العادلة على افتراض أن معاملة بيع الأصل 
 أو تحويل المطلوبات تحدث إما: 

 
 في السوق الرئيسية للأصل أو المطلوبات؛ أو  •
 في أفضل سوق مناسبة للأصل أو الالتزام في غياب سوق رئيسية.  •
 

قياس القيمة العادلة للأصل أو الالتزام باستخدام الافتراضات التي تستخدمها الأطراف العاملة في السوق حال  يتم  
 تسعير الأصل أو الالتزام، على افتراض أن هذه الأطراف تسعى لتحقيق أكبر منفعة اقتصادية لها. 

 
الأطراف   قدرة  الحسبان  في  المالي  غير  للأصل  العادلة  القيمة  قياس  اقتصادية  يأخذ  منافع  توليد  السوق على  في 

باستخدام الأصل فيما يحقق أفضل منفعة منه أو بيعه إلى طرف آخر من أطراف السوق لاستخدامه من أجل تحقيق  
 أفضل منفعة منه. 

 
خدام تستخدم المجموعة أساليب التقييم المناسبة للظروف والتي تتوفر بها بيانات كافية لقياس القيمة العادلة، وتثبت است

 المدخلات القابلة للملاحظة ذات الصلة ويقلل من استخدام المدخلات غير القابلة للملاحظة. 
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 الموجودات غير الملموسة 4-12

الأولي، يتم إثبات  يتم قياس الموجودات غير الملموسة المستحوذ عليها بشكل منفصل مبدئيا بالتكلفة. وبعد الإثبات  
الموجودات غير الملموسة بالتكلفة بعد خصم أي إطفاء متراكم وأي خسائر انخفاض في القيمة متراكمة. لا تتم رسملة 
الموجودات غير الملموسة المولدة داخليا ويتم إظهار المصروفات ذات العلاقة في قائمة الربح أو الخسارة والدخل  

 ة التي يتم تكبدها. الشامل الآخر الموحدة في الفتر
 

 يتم تقييم الأعمار الإنتاجية للموجودات غير الملموسة كأعمار إنتاجية محددة أو غير محددة. 
 

يتم إطفاء الموجودات غير الملموسة ذات الأعمار المحددة على مدى أعمارها الإنتاجية ويتم تقييمها لمعرفة إن كان  
توافر مؤشر على احتمالية تعرضها للانخفاض في القيمة. يتم مراجعة فترة ا في قيمتها حيثما  ا إضافيً هناك انخفاضً 

الإطفاء وطريقة الإطفاء للأصل غير الملموس ذي العمر الإنتاجي المحدد على الأقل في نهاية كل فترة تقرير مالي. 
تصادية المستقبلية المتضمنة  يتم احتساب التغيرات في العمر الانتاجي المتوقع أو النمط المتوقع لاستهلاك المنافع الاق

في  كتغيرات  التغيرات  هذه  التعامل مع  ويتم  يتلاءم،  الإطفاء، حسبما  أو طريقة  فترة  تعديل  أجل  الأصل من  في 
 التقديرات المحاسبية.

 
يتم إدراج مصروفات الإطفاء على الموجودات غير الملموسة ذات الأعمار الإنتاجية المحددة في قائمة الربح أو  

 هذه الموجودات غير الملموسة.  ةوالدخل الشامل الآخر الموحدة ضمن فئة المصروفات بما يتلائم مع وظيف  الخسارة
 

ويتم سنويا تقييم العمر الإنتاجي غير المحدد لتحديد ما إذا كان العمر الإنتاجي غير المحدد لا يزال ساري. وإذا لم  
تقييم   في  التغيير  إجراء  يتم  الوضع كذلك،  أساس  يكن  على  إلى عمر محدد  الإنتاجي من عمر غير محدد  العمر 

احتمالي. يتم قياس الربح أو الخسارة الناتجة عن إلغاء إثبات الأصل غير الملموس على أساس الفرق بين صافي  
 متحصلات البيع والقيمة الدفترية للأصل ويتم الإدراج في قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر الموحدة

 عند استبعاد الأصل. 
 
 الانخفاض في قيمة الموجودات غير المالية  4-13

تقوم المجموعة في تاريخ كل تقرير مالي بتقييم ما إذا كان هنالك أي مؤشرات لانخفاض الموجودات. في حالة وجود  
السنوي القيمة  في  الانخفاض  اختبار  أو عند طلب  دليل،  ا  ةأي  قيمة  بتقدير  المجموعة  تقوم  القابلة  للأصل،  لأصل 

تكاليف  ناقصا  للنقد  المولدة  للوحدة  أو  للأصل  العادلة  القيمة  هو  للموجودات  للاسترداد  القابل  المبلغ  للاسترداد. 
الاستبعاد وقيمة الاستخدام، أيهما أعلى. يتم تحديد القيمة القابلة للاسترداد لأصل واحد ما لم يكن الأصل غير مولد  

مستقلاً بشكل كبير عن تلك الموجودات الأخرى أو مجموعات الموجودات. عندما   وعةالمجملتدفقات نقدية إلى داخل  
تتجاوز القيمة الدفترية للأصل أو الوحدة المولدة للنقد قيمته أو قيمتها القابلة للاسترداد فإنه يتم اعتبار منخفض القيمة 

لاستعمال، يتم خصم التدفقات النقدية المستقبلية ويتم خفض قيمته إلى قيمته القابلة للاسترداد. عند تقييم القيمة قيد ا
التقديرية إلى قيمتها الحالية باستخدام معدل الخصم بما يعكس التقديرات السوقية الحالية للقيمة الزمنية للنقود. في  

ة عدم  سياق تحديد القيمة العادلة ناقصا تكاليف الاستبعاد، يتم أخذ أحدث معاملات في السوق في الاعتبار. وفي حال
 القدرة على تحديد مثل هذه المعاملات، فيتم استخدام نموذج تقييم ملائم لهذا الغرض.  

 
ا لم  يتم إجراء تقييم في تاريخ كل تقرير لتحديد ما إذا كان هناك دليل على أن خسائر انخفاض القيمة المسجلة سابقً 

المجموعة بتقدير القيمة القابلة للاسترداد من   تعد موجودة أو انخفضت قيمتها. وفي حال وجود مثل هذا الدليل، تقوم
سابقً  بها  المعترف  الانخفاض  خسارة  عكس  يتم  للنقد.  المولدة  الوحدة  أو  في  الأصل  تغيير  هناك  كان  إذا  فقط  ا 

الافتراضات المستخدمة لتحديد القيمة القابلة للاسترداد منذ أن تم التعرف على خسارة الانخفاض السابقة. ويكون  
من  كان    التي   ا بحيث لا تتجاوز القيمة الدفترية للأصل قيمته القابلة للاسترداد أو القيمة الدفتريةد محدودً عكس القي
تسجيل خسارة الانخفاض في القيمة للأصل في سنوات سابقة. يتم    ا لم يتمتحديدها، بعد طرح الاستهلاك، مالممكن  

 إثبات عكس القيد هذا في قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر الموحدة.
 

يتم اختبار الموجودات غير الملموسة ذات العمر الإنتاجي غير المحدد لمعرفة الانخفاض في القيمة السنوي على  
للنقد، كما هو ملائم، وعندما تشير الظروف إلى احتمالية أن تكون القيمة الدفترية قد تعرضت مستوى الوحدة المحققة  

 للهبوط.
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 الموجودات المالية
المالي  المجموعة  يجب على   المركز  التزام مالي في قائمة  عندما، وفقط عندما   الموحدةإدراج أي أصل مالي أو 

 طرفا من أحكام تعاقدية للأداة. المجموعة تصبح 
 

 القياس الأولي
ا، تقوم المجموعة بقياس ا جوهريً ا تمويليً عند القياس الأولي، باستثناء الذمم المدينة التجارية التي لا تتضمن عنصرً 

المالي بقيمته العادلة. في حالة وجود أصل مالي ليس بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة، تتم إضافة   الأصل
تكاليف المعاملة العائدة بشكل مباشر إلى اقتناء الأصل المالي إلى القيمة العادلة للأصل المالي ذي الصلة. يتم إدراج 

قيمة العادلة من خلال قائمة الربح أو الخسارة في قائمة الربح أو الخسارة  تكاليف معاملة الموجودات المالية المحملة بال
 والدخل الشامل الآخر الموحدة، إن وجدت. 

 
ا بسعر شهرً  12ا أو التي تستحق في أقل من ا جوهريً ا تمويليً يتم قياس الذمم المدينة التجارية التي لا تحتوي عنصرً 

 . 15لمالي المعاملة وفقاً للمعيار الدولي للتقرير ا
 

 التصنيف والقياس اللاحق
 تقوم المجموعة بتصنيف موجوداتها المالية ضمن فئات القياس التالية: 

تلك الموجودات التي يجب قياسها لاحقا بالقيمة العادلة )إما من خلال قائمة الدخل الشامل الآخر الموحدة  (أ
 أو من خلال قائمة الربح أو الخسارة الموحدة(؛ و 

 تلك الموجودات التي سيتم قياسها بالتكلفة المطفأة.  ( ب
 

مالية والشروط التعاقدية للتدفقات النقدية. إن في إدارة الموجودات الالمجموعة  يعتمد التصنيف على نموذج أعمال  
 الموجودات المالية للمجموعة التي تقاس بالتكلفة المطفأة هي الفئة الأنسب إلى المجموعة. 

 
 موجودات مالية مقاسة بالتكلفة المطفأة 

 يجب قياس الأصل المالي بالتكلفة المطفأة في حال استيفاء الشروط التالية: 
 

أجل  الاحتفاظ   (أ من  المالية  بالموجودات  الاحتفاظ  إلى  يهدف  الذي  الأعمال  نموذج  المالي ضمن  بالأصل 
 تحصيل التدفقات النقدية التعاقدية؛ و

الشروط التعاقدية للأصل المالي تؤدي إلى تدفقات نقدية في تواريخ محددة تمثل فقط مدفوعات من أصل   ( ب
 المبلغ وفائدة على أصل المبلغ القائم.

 
ا ا بالتكلفة المطفأة باستخدام طريقة معدل الفائدة الفعال ناقصً س الأولي، يتم قياس هذه الموجودات المالية لاحقً بعد القيا

الانخفاض في القيمة )إن وجدت(. يتم احتساب التكلفة المطفأة من خلال الأخذ في الاعتبار أي خصم أو علاوة على  
ا من طريقة معدل الفائدة الفعال. يتم إدراج إطفاء معدل الفائدة ساسيً الاقتناء والرسوم أو التكاليف التي تعتبر جزءً أ

الفعّال ضمن إيرادات التمويل في قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر الموحدة. يتم إثبات الخسائر الناتجة  
 عن الانخفاض في القيمة في قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر الموحدة. 

 
 دة التصنيفإعا

تقوم   وفقط عندما،  إعادة  المجموعة  عندما،  عليها  فإنه يجب  المالية،  الموجودات  إدارة  في  أعمالها  نموذج  بتغيير 
 تصنيف جميع موجوداتها المالية المتأثرة بذلك وفقاً لمتطلبات التصنيف المذكورة أعلاه.

 
 إلغاء الإثبات 

قتضى الحال جزء من أصل مالي أو جزء من مجموعة من يتم بشكل رئيسي إلغاء إثبات أصل مالي )أو حسب م
الموحد المالي  المركز  قائمة  استبعاده من  استلام    ةموجودات مالية متماثلة( )أي  الحق في  انتهاء  للمجموعة( عند 

 التدفقات النقدية من الأصل. 
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 الانخفاض في قيمة الموجودات المالية
تقوم المجموعة في تاريخ كل تقرير مالي بتقييم ما إذا كان هناك أي دليل موضوعي على انخفاض قيمة أي أصل  

انخفضت فقط في  مالي أو مجموعة من الموجودات المالية. ويعتبر الأصل المالي أو مجموعة الموجودات المالية قد  
حال كان هناك دليل موضوعي على الانخفاض في القيمة نتيجة لواحد أو أكثر من الأحداث التي وقعت بعد الإثبات  
الأولي للأصل وأن حدث الخسارة هذا له تأثير على التدفقات النقدية المستقبلية التقديرية للأصل المالي أو لمجموعة  

 مدينونها بشكل يعتد به. قد يتضمن دليل الانخفاض في القيمة مؤشرات على أن الالموجودات المالية التي يمكن تقدير
يواجهون صعوبات مالية كبيرة أو تعثر وتأخر في سداد الفائدة أو أصل المبلغ أو احتمالية   مدينونأو مجموعة من ال

انخفاض في القيمة يمكن  تعرضهم للإفلاس أو إجراء إعادة هيكلة مالية وبيانات يمكن ملاحظاتها تدل على وجود  
 قياسه في التدفقات النقدية المستقبلية التقديرية مثل الأحوال الاقتصادية التي تتناسب مع حالات التعثر في السداد. 

 
اتباع نموذج الخسائر الائتمانية المتوقعة فيما يتعلق بالانخفاض المجموعة  من    9يتطلب المعيار الدولي للتقارير المالية  

وجودات المالية. ليس بالضرورة حصول حدث ائتماني من أجل إثبات الخسائر الائتمانية. وبدلا من ذلك،  في قيمة الم
باستخدام نموذج الخسائر الائتمانية المتوقعة، عادةً باحتساب الخسائر الائتمانية المتوقعة والتغيرات المجموعة  تقوم  

المتوقعة على الفرق بين التدفقات النقدية التعاقدية المستحقة    كما في تاريخ التقرير المالي. تعتمد الخسائر الائتمانية
 وفقاً للعقد وجميع التدفقات النقدية التي تتوقع المجموعة استلامها.

 
  12يجب قياس الخسائر الائتمانية المتوقعة وعمل مخصص لها إما بمبلغ يعادل )أ( الخسائر المتوقعة على مدى  

المتوقعة على مدى العمر. بالنسبة للمخاطر الائتمانية التي لم تحدث زيادة كبيرة في مخاطر شهر، أو )ب( الخسائر 
الائتمان منذ الإثبات الأولي، يتم احتساب خسائر الائتمان المتوقعة للمبالغ التي تنتج عن حالات التخلف عن السداد  

شهرا(. بالنسبة لمخاطر الائتمان التي   12مدى    شهرا القادمة )الخسارة الائتمانية المتوقعة على  12الافتراضية الـ  
حدثت فيها زيادة كبيرة في مخاطر الائتمان منذ الإثبات الأولي، يتعين وجود مخصص خسارة للخسائر الائتمانية  
المتوقعة على مدى العمر المتبقي للمخاطر، بصرف النظر عن توقيت التخلف عن السداد )الخسارة الائتمانية المتوقعة  

 دى العمر(.على م
 

يتم خفض القيمة الدفترية للأصًل المالي من خلال استخدام حساب المخصص ويتم إدراج مبلغ الخسارة في قائمة  
الآخر الشامل  والدخل  الخسارة  أو  الدفترية  الموحدة الربح  القيمة  على  الاستحقاق  في  العمولات  إيرادات  تستمر   .

صم التدفقات النقدية المستقبلية بغرض قياس خسارة الانخفاض في المخفضة باستخدام معدل الفائدة المستعمل في خ
القيمة. وفي حال زاد أو نقص ـ في سنة لاحقة ـ مبلغ خسارة الانخفاض في القيمة التقديري بسبب حدث وقع بعد  

ل حساب  فيتم زيادة أو تقليص خسارة الانخفاض في القيمة المثبتة سابقا من خلال تعدي  ،تسجيل الانخفاض في القيمة
المخصص. إذا تم عكس قيد شطب ما في وقت لاحق، فيتم قيد الاسترداد إلى إيرادات أخرى في قائمة الربح أو  

 الخسارة والدخل الشامل الآخر الموحدة.
 

يتم شطب القيمة الدفترية الإجمالية للأصل المالي عندما لا يكون لدى المجموعة توقعات معقولة لاسترداد الأصل  
امل أو جزء منه. بالنسبة للعملاء الأفراد، تقوم المجموعة بشكل فردي بإجراء تقييم فيما يتعلق بتوقيت  المالي بالك

ومقدار الشطب بناءً على ما إذا كان هناك توقع معقول للاسترداد. لا تتوقع المجموعة استرداد جزء كبير من المبلغ  
ن تكون ما زالت خاضعة لأنشطة إلزامية للتماشي مع  المشطوب. إلا أن الموجودات المالية التي تم شطبها ممكن أ

 إجراءات المجموعة لاسترداد المبالغ المستحقة.
 

تعتبر المجموعة أن الأصل المالي متأخر عن السداد عندما يكون من غير المرجح أن يدفع المدين التزاماته الائتمانية 
 تحقق أوراق مالية )إن وجدت أي منها(. إلى المجموعة بالكامل، دون لجوء المجموعة إلى إجراءات مثل 
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 المطلوبات المالية
 

 القياس الأولي
كمطلوبات مالية بالقيمة العادلة من خلال قائمة الربح أو الخسارة    ييتم تصنيف المطلوبات المالية عند الاعتراف الأول

 والدخل الشامل الآخر الموحدة وكقروض وسلف وذمم دائنة ــ حسب مقتضى الحال. 
 

يتم تسجيل جميع المطلوبات المالية بداية بالقيمة العادلة، وفي حال القروض طويلة الأجل والسلف والذمم الدائنة بعد  
المباشرة العائدة إلى المعاملة. تتضمن المطلوبات المالية للمجموعة ذمم دائنة ومطلوبات عقود إيجار    خصم التكاليف

 ومبالغ مستحقة الدفع وقروض لأجل. 
 

 التصنيف والقياس اللاحق
 تصنيف جميع المطلوبات المالية كما تم قياسها في وقت لاحق بالقيمة المطفأة، فيما عدا: المجموعة يجب على 

 المطلوبات المالية بالقيمة العادلة من خلال قائمة الربح أو الخسارة.  (أ
المطلوبات المالية التي تنشأ عند تحويل أصل مالي غير مؤهل للاستبعاد أو عند تطبيق طريقة المشاركة   ( ب

 المستمرة. 
 مالي.  الضمان العقود  ( ج
 التزامات لتقديم قرض بمعدل أقل من سعر العمولة في السوق.  (د

 
  ا بالتكلفة المطفأة باستخدام معدل الفائدة الفعلية، إذا كان ذلك قابلًا قياس جميع المطلوبات المالية للمجموعة لاحقً يتم  

إثبات  إلغاء  عند  الموحدة  الآخر  الشامل  والدخل  الخسارة  أو  الربح  قائمة  في  والخسائر  الأرباح  تدرج  للتطبيق. 
 لفعال. المطلوبات من خلال عملية إطفاء معدل الفائدة ا

 
يتم احتساب التكلفة المطفأة من خلال الأخذ في الاعتبار أي خصم أو علاوة على الاقتناء والرسوم أو التكاليف التي  

ا من طريقة معدل الفائدة الفعال. يدرج إطفاء معدل الفائدة الفعلية كتكاليف تمويلية في قائمة الربح  تعتبر جزءً أساسيً 
 ر الموحدة. أو الخسارة والدخل الشامل الآخ 

 
 إلغاء الإثبات 

إلغائها أو انقضاء مدتها. وعند استبدال   المالية عندما يتم سداد الالتزامات التعاقدية أو  المطلوبات  إثبات  إلغاء  يتم 
ا أو شروط الالتزام الحالي بشكل جوهري، التزام مالي موجود بآخر من نفس المقرض حسب شروط مختلفة تمامً 

و التعديل يتم التعامل معه كإلغاء قيد للالتزام المالي الأصلي مع الاعتراف بالالتزام الجديد.  فإن مثل هذا الاستبدال أ
 يتم إثبات الفرق ما بين القيم الدفترية ذات الصلة في قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر الموحدة.

 
 مقاصة الأدوات المالية 

فقط عند وجود   ةلمالية وتسجل بالصافي في قائمة المركز المالي الموحديتم مقاصة الموجودات المالية والمطلوبات ا
المطلوبات على أساس الصافي   الموجودات مع  النية لتسوية  المدرجة وتوفر  المبالغ  حق حالي نافذ نظاما لتسوية 

 لتحقيق الموجودات وسداد المطلوبات في آن واحد. 
 

 النقد وما في حكمه
حكمه من نقد في الصندوق ونقد لدى البنوك واستثمارات أخرى قصيرة الأجل ذات سيولة عالية  في  يتكون النقد وما  

 ـ إن وجدت، تاريخ استحقاقها الأصلي ثلاثة أشهر أو أقل والخاضعة لمخاطر ضئيلة في التغيرات في القيمة. 
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 المطلوبات المالية )يتبع( 
 

 المخصصات 
تدُرج المخصصات عندما يكون لدى المجموعة التزام )قانوني أو ضمني( ناشئ عن حدث سابق ويكون هناك احتمال 

لموارد إلى خارج المجموعة تجسد منافع اقتصادية أن يطُلب من المجموعة سداد هذا الالتزام من خلال تدفقات نقدية ل
ويكون بالإمكان إجراء تقدير يعتد به لمبلغ الالتزام. وحيثما تتوقع المجموعة سداد بعض أو كامل المخصص ـ على  
سبيل المثال ـ بموجب عقد تأمين، فيتم إدراج السداد كأصل مستقل ولكن فقط عندما يكون السداد مؤكداً فعلياً. يتم  

ض المصروف المتعلق بالمخصص في قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر الموحدة بعد خصم أي  عر
 سداد. 

 
ا، يتم تحديد المخصصات بخصم التدفقات النقدية المستقبلية المتوقعة بمعدل إذا كان تأثير القيمة الزمنية للمال جوهريً 

للقيمة الزمنية للمال والمخاطر المتعلقة بالمطلوبات. عند استخدام الخصم  الخصم الذي يعكس تقييمات السوق الحالية  
الشامل   الربح أو الخسارة والدخل  قائمة  الوقت كتكلفة تمويلية في  الزيادة في المخصص نتيجة مرور  يتم تسجيل 

 الآخر الموحدة.
 

 تدفق موارد حالي. إذا لم يعد محتملًا يتم مراجعة المخصصات في تاريخ كل تقرير مالي وتعُدل لتعكس أفضل تقدير  
 خارجية مطلوبة متضمنة منافع اقتصادية لسداد الالتزام، فانه يتم عكس المخصص. 

 
 منافع الموظفين  4-15
 

 منافع الموظفين قصيرة الأجل 
متوقع دفعه إذا  يتم احتساب منافع الموظفين القصيرة الأجل عند تقديم الخدمة ذات الصلة. يتم إثبات الالتزام للمبلغ ال

كان لدى المجموعة التزام قانوني حالي أو ضمني لدفع هذا المبلغ نتيجة خدمة سابقة قدمها الموظف ويمكن تقدير  
 الالتزام بشكل موثوق.  

 
 برامج المنافع المحددة 

وفقاً لقانون العمل تحتفظ المجموعة بخطة منافع محددة غير ممولة لإنهاء خدمات / مكافأة نهاية الخدمة للموظفين  
 السعودي. 

 
يتم احتساب صافي التزام المجموعة فيما يتعلق ببرامج المنافع المحددة بواسطة تقدير مبلغ المنافع المستقبلية التي  
ا اكتسبها الموظف في الفترة الحالية والفترات السابقة وخصم ذلك المبلغ. يتم احتساب التزامات المنافع المحددة سنويً 

 ير إكتواري مؤهل باستخدام طريقة وحدة الائتمان المخططة.من قبل خب
 

يتم إثبات إعادة قياس صافي مطلوبات المنافع المحددة، الذي يتكون من الأرباح والخسائر الإكتوارية في قائمة الدخل  
ت أو  مباشرة. يتم احتساب صافي الفائدة من خلال تطبيق معدل الخصم على صافي مطلوباالموحدة  الشامل الآخر  

موجودات المنافع المحددة. يتم إثبات صافي مصروف الفائدة والمصروفات الأخرى المتعلقة بخطة المنافع المحددة  
 في قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر الموحدة. 

  
خدمة سابقة أو عندما تتغير منافع خطة ما أو يتم تقليص الخطة، يتم إثبات التغيير الناتج ضمن المنافع المتعلقة ب

تخفيض المدة في قائمة الربح أو  بضمن الربح أو الخسارة ذات الصلة بخدمة سابقة أو يتم إثبات ربح أو خسارة  
 الخسارة والدخل الشامل الآخر الموحدة مباشرة.  

 
أحكام نظام بخصوص الالتزام المتعلق بمكافأة نهاية الخدمة للموظفين، فإن عملية التقييم الإكتواري تأخذ بالحسبان  

 العمل في المملكة العربية السعودية وكذلك سياسة المجموعة. 
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 شركة أم القرى للتنمية والإعمار 
 ( شركة مساهمة سعودية مقفلة)
 

  الموحدةة إيضاحات حول القوائم المالي
 م 2021ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 )بالريال السعودي، مالم يذكر خلاف ذلك(

20 
 

 
 المعايير الجديدة والتفسيرات والتعديلات .5

 
 المعايير الجديدة والتفسيرات والتعديلات المطبقة  5-1

المعايير   على، الا انه يوجد عدد من التعديلات الجديدة  مجموعةية معايير جديدة تم اصدارها تنطبق على الألا يوجد  
 . الموحدة وليس لها تأثير جوهري على القوائم المالية ، م2021يناير  1دخلت حيز التنفيذ في  التي

 

 المعايير الجديدة والتفسيرات والتعديلات الصادرة غير المطبقة 5-2
التي   المعايير والتفسيرات والتعديلات  يلي  الموحدة.  فيما  المالية  القوائم  تاريخ إصدار  لم تطبق حتى  صدرت ولكن 

 وتعتزم المجموعة تطبيق هذه المعايير، متى كان ذلك ممكنا، عندما تصبح سارية المفعول.
 

 الوصف   المعيار / التفسير
ساري اعتبارًا من الفترات التي   

 تبدأ من أو بعد التاريخ التالي 
 م2022يناير  1  تكلفة تنفيذ عقد -عقود معاوضة   37معيار المحاسبة الدولي 
المعايير الدولية للتقرير 

 المالي 
التحسينات السنوية للمعايير الدولية للتقرير  

 م 2020 – م 2018المالي 
 م2022يناير  1 

ــيلات قبل   16معيار المحاسبة الدولي  الممتلكات والآلات والمعدات: تحص
 الاستخدام المقصود

 م2022يناير  1 

المعيار الدولي للتقرير 
 3المالي 

 م2022يناير  1  إشارة إلى إطار المفاهيم 

المعيار الدولي للتقرير 
 17المالي 

 م2023يناير  1  عقود تأمين 

تصنيف المطلوبات كمتداولة أو غير متداولة    1معيار المحاسبة الدولي 
 (1)التعديلات على معيار المحاسبة الدولي  

 م2023يناير  1 

تعريف التقديرات المحاسبية )تعديلات على   8معيار المحاسبة الدولي 
 ( 8معيار المحاسبة الدولي 

 م2023يناير  1 

المحاسبية )التعديلات الإفصاح عن السياسات   1معيار المحاسبة الدولي 
 ( 1على معيار المحاسبة الدولي 

 م2023يناير  1 

الضريبة المؤجلة المتعلقة بالأصول   12معيار المحاسبة الدولي 
والالتزامات الناشئة عن معاملة واحدة 
 (12)تعديلات على معيار المحاسبة الدولي 

 م2023يناير  1 

     
 المعيار الدولي  
ومعيار  10للتقرير المالي 

 2المحاسبة الدولي 

بيع أو المساهمة بالموجودات بين المستثمر   
وشركته الزميلة أو المشروع المشترك 

)التعديلات على المعيار الدولي للتقرير المالي  
 (28ومعيار المحاسبة الدولي  10

متاح للتطبيق الاختياري /  
تاريخ السريان مؤجل إلى أجل  

 غير مسمى
 
 

عند   للمجموعةالموحدة تقوم المجموعة بتقييم آثار المعايير المذكورة أعلاه والتعديلات والتفســيرات على القوائم المالية  
 التطبيق.
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 شركة أم القرى للتنمية والإعمار 
 ( شركة مساهمة سعودية مقفلة)
 

  الموحدةة إيضاحات حول القوائم المالي
 م 2021ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 )بالريال السعودي، مالم يذكر خلاف ذلك(

21 
 

 
 عقارات استثمارية .6

 
 ديسمبر:  31للسنة المنتهية في  عقارات الاستثماريةفيما يلي تحليل الحركة في ال  1- 6

 

 م 2020ديسمبر  31 م 2021ديسمبر  31 
   أراضي المشروع 

   :التكلفة
 9,621,277,218 9,956,080,573 يناير 1الرصيد كما في 

 334,803,355 14,326,949 (4-6إضافات خلال السنة )إيضاح 
 9,956,080,573 9,970,407,522 ديسمبر 31الرصيد كما في 

   

   الأعمال الرأسمالية تحت التنفيذ
   التكلفة:  

 5,219,829,694 6,886,864,043 يناير  1الرصيد كما في 
 1,667,034,349 1,344,385,724 (5-6إضافات خلال السنة )إيضاح 

 6,886,864,043 8,231,249,767 ديسمبر  31الرصيد كما في 
   

 16,842,944,616 18,201,657,289 الإجمالي
 

م( بتوجيه وزارة العدل  2021مارس   18هـ )الموافق 1442شعبان   5بتاريخ  44133صدر الأمر السامي رقم  2- 6
. بناء عليه، قد تم  بإصدار صكوك شاملة لكامل مشروع طريق الملك عبدالعزيز بمكة المكرمة لصالح الشركة 

  .م(2021مارس    31هـ )الموافق  1442شعبان    18صكوك شاملة للمشروع لصالح الشركة بتاريخ    4  عدد إصدار 
 عالتوزيع المحدد لأراضي المشرو  إن أراضي المشروع محتفظ بها لاستخدام مستقبلي غير محدد حالياً، حيث إن

تشمل أراضي المشروع لم يكتمل بعد. وبالتالي، فقد تم تصنيف جميع أراضي المشروع كاستثمارات عقارية.  
   .(14)إيضاح   مقابل قروض طويلة الأجل البنوك التجارية أراضي مرهونة لصالح أحد 

 
م على أساس عملية  2021ديسمبر    31تم التوصل إلى القيمة العادلة للعقارات الاستثمارية للمجموعة كما في   3- 6

جيه " شركة  لاسال العربية السعودية للتقييم العقاري )جونز لانغ  شركة    خبير التقييم العقاري  التقييم التي قام بها
، مسجلة في المملكة العربية السعودية ، وهو مقيَِّّم مستقل غير مرتبط بالمجموعة. إن شركة جيه إل إل(" إل إل

رقم   التجاري  السجل  المعتمدين ،  1010931286بموجب  للمقيِّّمين  السعودية  الهيئة  من  معتمدة  شركة  هي 
المؤهلات المناسبة   جيه إل إل )"تقييم"( وهي معتمدة أيضّا من المعهد الملكي للمقيِّّمين المعتمدين. وتمتلك شركة  

على أساس  بشكل رئيسي  تم تحديد القيمة العادلة    يم للأراضي والممتلكات ذات الصلة. والخبرة المطلوبة في تقي
المعاملات الأخيرة لعقارات مماثلة السوق والذي يعكس أسعار  التقييم أن قطع الأراضي في    .أسلوب  يفترض 

شوارع، الشبكات المخطط الرئيسي مطورة بكامل الخدمات، والتي تشمل جميع أعمال البنية التحتية من ضمنها ال
، واستخدامات الأراضي، وأنه يمكن بيعها في هذه الحالة في تاريخ  صرف الصحي، الياهالم  شبكاتالكهربائية،  

 تتوقع الإدارة أن تكاليف إكمال أعمال البنية التحتية لن يتجاوز القيمة العادلة لأراضي المشروع. التقييم.
 

تستخدم المجموعة التسلسل الهرمي التالي للتحديد والإفصاح عن القيم العادلة للعقارات الاستثمارية بواسطة طرق 
  التقييم: 

  الإجمالي 3المستوى  2المستوى  1المستوى 
 ألف ريال سعودي  ألف ريال سعودي  ألف ريال سعودي  ألف ريال سعودي 

     
 40,146,540 -- 40,146,540 --  م 2021ديسمبر  31
     

 40,172,593 -- 40,172,593 --  م 2020ديسمبر  31
 

إن أي حركة هامة في الافتراضات المستخدمة في التقييم العادل للعقارات الاستثمارية، مثل معدل الخصم والعائد  
 لهذه الموجودات.ونمو الإيجار وما إلى ذلك، سوف ينتج عنه قيمة عادلة أقل / أعلى بشكل كبير 
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 ( شركة مساهمة سعودية مقفلة)
 

  الموحدةة إيضاحات حول القوائم المالي
 م 2021ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 )بالريال السعودي، مالم يذكر خلاف ذلك(

22 
 

 
 عقارات استثمارية )يتبع(.   6

 
ديسمبر   31مليون ريال سعودي )  14م، يمثل مبلغ الزيادة في قيمة أراضي المشروع  2021ديسمبر    31في    كما 4- 6

 تقدير العقار. إعادةمليون ريال سعودي( قيمة تعويض اضافية لملاك العقارات نتيجة  334م:  2020
 

بالإضافة   5- 6 التحتية،  والبنية  الصخري  والحفر  الهدم  أعمال  التنفيذ  تحت  الرأسمالية  الأعمال  تكاليف إتمثل  لى 
م، تم رسملة مبلغ  2021ديسمبر    31خلال السنة المنتهية في  الاستشارات الهندسية وتصاميم مباني المشروع.  

مليون ريال سعودي( كتكلفة اقتراض لإنشاء عقارات استثمارية مدرجة   286م:  2020مليون ريال سعودي )  257
  من أعمال رأسمالية تحت التنفيذ.ض
 

ثالث  م، مازالت أعمال البنية التحتية تحت الإنشاء ويتوقع أن يتم اكتمالها في الربع ال2021ديسمبر    31كما في  
 قطعة أرض مطورة. 205المشروع . عند إنتهاء أعمال البنية التحتية سوف يتضمن م2023من عام  
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شركة أم القرى للتنمية والإعمار 
 

(
شركة مساهمة سعودية مقفلة

 ) 
 

ضاحات حول القوائم المالي
إي

ة 
الموحدة

  
للسنة المنتهية في 

31
 

ديسمبر 
2021

 م 
ف ذلك(

ريال السعودي، مالم يذكر خلا
)بال

 

23
 

 

 
7.

 
ممتلكات وآلات ومعدات 

 
 7 -

1 
ت 

فيما يلي تحليل الحركة في الممتلكا
ت و

والآلا
ت للسنة المنتهية في 

المعدا
31

 
ديسمبر 

2021
م: 

 
 

 
أثاث وتجهيزات 

 
سيارات

 
أجهزة حاسب 

آلي 
 

تحسينات على 
 

عقارات 
مستأجرة 

 
الإجمالي

 
التكلفة: 

 
 

 
 

 
 

صيد كما في  
الر

1 
يناير 

2021
 م 

8,254,462
 

3,931,958
 

7,077,343
 

12,296,187
 

31,559,950
 

ت خلال السنة 
ضافا

إ
 

520,318
 

--
 

352,947
 

477,906
 

1,351,171
 

ت 
استبعادا

 
(

194,495
 ) 

(
227,051

 ) 
(

32,094
 ) 

(
1,580,491

) 
(

2,034,131
) 

صيد كما في  
الر

31
 

ديسمبر 
2021

 م 
8,580,285

 
3,704,907

 
7,398,196

 
11,193,602

 
30,876,990

 
 

 
 

 
 

 
الاستهلاك المتراكم:

 
 

 
 

 
 

صيد كما في  
الر

1 
يناير 

2021
 م 

5,345,909
 

3,324,064
 

5,839,575
 

4,109,396
 

18,618,944
 

المحمل للسنة  
 

1,589,089
 

607,864
 

943,104
 

2,160,740
 

5,300,797
 

ت 
استبعادا

 
(

95,970
 ) 

(
227,047

 ) 
(

20,109
 ) 

(
1,527,490

) 
(

1,870,616
) 

صيد كما في  
الر

31
 

ديسمبر 
2021

 م 
6,839,028

 
3,704,881

 
6,762,570

 
4,742,646

 
22,049,125
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 ) 
 

ضاحات حول القوائم المالي
إي

ة 
الموحدة

  
للسنة المنتهية في 

31
 

ديسمبر 
2021

 م 
ف ذلك(

ريال السعودي، مالم يذكر خلا
)بال

 

24
 

 

 
7

    .
ممتلكات وآلات ومعدات )يتبع(

 
 7 -

2 
ت

فيما يلي تحليل الحركة في الممتلكا
 

ت
والآلا

 
ت للسنة المنتهية في 

والمعدا
31

 
ديسمبر 

2020
م: 

 
 

  
أثاث وتجهيزات 

 
سيارات

 
أجهزة حاسب الي 

 
تحسينات على 

مباني مستأجرة  
 

الإجمالي
 

التكلفة
 : 

 
 

 
 

 
صيد كما في  

الر
1 

يناير 
2020

 م 
5,715,591

 
3,931,958

 
6,565,313

 
6,444,441

 
22,657,303

 
ت خلال السنة 

ضافا
إ

 
2,538,871

 
--

 
512,030

 
5,851,746

 
8,902,647

 
صيد كما في  

الر
31

 
ديسمبر 

2020
 م 

8,254,462
 

3,931,958
 

7,077,343
 

12,296,187
 

31,559,950
 

 
 

 
 

 
 

الاستهلاك المتراكم:
 

 
 

 
 

 
صيد 

الر
كما 

في  
1 

يناير 
2020

 م 
3,932,668

 
2,670,992

 
4,631,814

 
2,308,251

 
13,543,725

 
المحمل للسنة  

 
1,413,241

 
653,072

 
1,207,761

 
1,801,145

 
5,075,219

 
صيد كما في  

الر
31

 
ديسمبر 

2020
 م 

5,345,909
 

3,324,064
 

5,839,575
 

4,109,396
 

18,618,944
 

 
 

 
 

 
 

صافي القيمة الدفترية
: 

 
 

 
 

 
كما في 

31
 

ديسمبر 
2021
 م

1,741,257
 

26
 

635,626
 

6,450,956
 

8,827,865
 

 
 

 
 

 
 

كما في 
31

 
ديسمبر 

2020
 م 

2,908,553
 

607,894
 

1,237,768
 

8,186,791
 

12,941,006
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 شركة أم القرى للتنمية والإعمار 
 ( شركة مساهمة سعودية مقفلة)
 

  الموحدةة إيضاحات حول القوائم المالي
 م 2021ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 )بالريال السعودي، مالم يذكر خلاف ذلك(

25 
 

 
 ممتلكات وآلات ومعدات )يتبع(.    7

 
 ديسمبر كما يلي: 31 في تم توزيع الاستهلاك المحمل للسنة المنتهية 3- 7
 

 م 2020 م 2021 
   

 4,285,529 4,511,107 ( 21مصروفات عمومية وإدارية )الإيضاح 
 789,690 789,690 (22مصروفات بيع وتسويق )الإيضاح 

 5,300,797 5,075,219 
 

 الإيجارات .8
 

 موجودات حق الاستخدام (أ
 

 تسوية مطلوبات عقود الإيجار (1
 م  2020ديسمبر  31 م  2021ديسمبر  31 
   

   التكلفة: 
 --  9,145,931 الرصيد كما في بداية السنة 

 9,145,931 --  ضافات إ
 --  6,455,130 إعادة قياس خلال السنة  

 9,145,931 15,601,061 الرصيد كما في نهاية السنة 
   

   الاستهلاك المتراكم:
 --  1,840,000 الرصيد كما في بداية السنة 

 1,840,000 1,529,007 المحمل للسنة 
 1,840,000 3,369,007 الرصيد كما في نهاية السنة 

   

   صافي القيمة الدفترية:
 7,305,931 12,232,054 الرصيد كما في نهاية السنة 

 
  5من بإعادة قياس مدة عقد إيجارالمكتب الفرعي في جدة  م 2021ديسمبر   31خلال السنة المنتهية في   قامت الإدارة 

 .  سنوات 10الى 
 
 ديسمبر كما يلي: 31 في تم توزيع الاستهلاك المحمل للسنة المنتهية (2
 

 م 2020 م 2021 
   

 1,840,000 1,529,007 ( 21مصروفات عمومية وإدارية )الإيضاح 
 1,529,007 1,840,000 

 
 الإيجارمطلوبات عقود  (ب

 م  2020ديسمبر  31 م  2021ديسمبر  31 
   

 --  7,305,931 الرصيد كما في بداية السنة 
 9,145,931 --  خلال السنة  إضافات

 --  7,014,485 إعادة قياس خلال السنة 
 --  505,254 مصروف الفائدة

 (1,840,000) ( 1,855,600) مدفوعات خلال السنة 
 7,305,931 12,970,070 الرصيد كما في نهاية السنة 
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 الإيجارات )يتبع( .    8
 

 ٪. 4.05إن معدل المتوسط المرجح للخصم المطبق هو 
 

 :كما يليقائمة المركز المالي الموحدة في يتم عرض مطلوبات عقود الإيجار 
 
 م  2020ديسمبر  31 م  2021ديسمبر  31 

   

 5,566,800 11,564,988 الجزء الغير المتداول  -مطلوبات عقود الإيجار 
 1,739,131 1,405,082 الجزء المتداول -مطلوبات عقود الإيجار 

 12,970,070 7,305,931 
 

 غير ملموسة موجودات .9
 

 م 2020ديسمبر  31 م 2021ديسمبر  31 
   التكلفة: 
 6,384,759 6,384,759 في بداية السنة كما  الرصيد

 --  98,520 خلال السنة الإضافات 
 --  ( 1,075,230) خلال السنة الاستبعادات

 6,384,759 5,408,049 الرصيد كما في نهاية السنة 
   

   إطفاء: 
 5,764,904 6,277,083 في بداية السنة كما الرصيد 
 512,179 162,913    (12)الإيضاح  الإطفاء

 --  ( 1,075,210) خلال السنة الاستبعادات
 6,277,083 5,364,786 السنة في نهاية كما  الرصيد

 107,676 43,263 صافي القيمة الدفترية 
 

 استثمار بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة .10
 م 2020ديسمبر  31  م 2021ديسمبر  31  
     

 1,049,957  --  صندوق الإنماء للسيولة بالريال السعودي 
     

تديره شـركة وهو صـندوق  ،(" صـندوقال" صـندوق الإنماء للسـيولة بالريال السـعودي )يمثل هذا اسـتثمار في وحدات   10-1
ــي ل ــاس ــاط الأس ــتثمار. يتمثل النش ــريعة    صــندوقلالإنماء للاس ــتثمار في عقود مرابحة متوافقة مع أحكام الش في الاس

 الإسلامية.
 

ــتثماراتها في الصــندوق و  م2021يوليو  1في تاريخ   10-2   667,210نتج عنه مكاســب بمبلغ  باعت المجموعة جميع اس
 ريال سعودي.

 فيما يلي حركة الاستثمار في الصندوق:
 م 2020ديسمبر  31  م 2021ديسمبر  31 
    

 --   1,049,957 الرصيد كما في بداية السنة
 219,250,000  555,445,999 المضاف خلال السنة
 (219,758,350)  ( 557,163,166) المستبعد خلال السنة

صافي مكاسب الإستثمار بالقيمة العادلة من خلال الربح أو  
 1,558,307  667,210 (3- 10 الخسارة )إيضاح

 1,049,957  -- الرصيد كما في نهاية السنة 
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 )يتبع(بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة استثمار .  10
 

 فيما يلي الحركة في صافي مكاسب الإستثمار بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة: 10-3
    

 781,100  -- لسنةلمكاسب غير محققة بالقيمة العادلة 
 777,207  667,210  لسنةلمكاسب محققة بالقيمة العادلة 

صافي مكاسب الإستثمار بالقيمة العادلة من خلال الربح أو  
 1,558,307  667,210 الخسارة

 
 مصروفات مدفوعة مقدماً وذمم مدينة أخرى .11

 
 الأخرى مما يلي: دينةالم ذمممقدماً وال صروفات المدفوعةتتكون الم

 
 م  2020ديسمبر  31 م 2021ديسمبر  31 

   
 602,352,807 83,267,491 ضريبة القيمة المضافة  

ً  روفاتمص  10,791,652 16,842,473 مدفوعة مقدما
 2,413,340 2,432,282 رسوم وتراخيص

 170,000 2,964,433 أخرى 
 105,506,679 615,727,799 

 
 النقد وما في حكمه .12

 
 يتكون النقد ومافي حكمه مما يلي:

 م  2020ديسمبر  31 م 2021ديسمبر  31 
   

 68,421,148 367,894,105 نقد لدى البنوك 
 - - 2,402,000,000 (1-12الأجل )إيضاح ودائع قصيرة 

 2,769,894,105 68,421,148 
 

لدى بنوك تجارية  12-1 المبلغ ودائع قصيرة الأجل مودعة  الشريعة الإسلامية،يمثل  أحكام  عائد   تدر  ، متوافقة مع 
 عمولة بالمعدلات السائدة في السوق.

 
مع أحد البنوك التجارية، تقوم الشركة بفتح حسابات مقيدة، يودع فيها  الإجارة    ثم  المشاركة  تمويلطبقاً لاتفاقية    12-2

 غير مرهونة.  حساباتهذه الرصدة أعوائد الاكتتاب العام، بالإضافة الى متحصلات الإيرادات. و
 

 س المالأر .13
 

في كما  بالكامل  والمدفوع  والمصدر  به  المصرح  للشركة  المال  رأس  من  2021  ديسمبر  31  يتكون  م 
، جزء منها ريال سعودي  10سهم(  قيمة كل سهم    887,306,536:  م2020ديسمبر    31سهم )  1,187,306,536

 كما يلي:  عيني وجزء نقدي
 

 م  2020ديسمبر  31 م 2021ديسمبر  31 
   
 8,873,065,360 11,873,065,360 مصدرة قيمة أسهم

 
مجلس   في  الشركة  دارة  إقرر  المال  رأس  من  2020ديسمبر    22زيادة  إ  8,873,065,360م  سعودي  لى ريال 

مليار ريال سعودي. والذي تم الموافقة عليه    3سهم بمبلغ  أسعودي من خلال حق اكتتاب  ريال    11,873,065,360
م،  2021ديسمبر    31  المنتهية في  سنةم. خلال ال2021بريل  أ  19من قبل أعضاء الجمعية العامة غير العادية في  

  1صدار السجل التجاري والنظام الأساسي المعدل في تاريخ إأكملت الشركة إجراءات زيادة رأس المال القانونية وتم 
 . هـ(1442ذو الحجة   22)الموافق  م 2021غسطس أ
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 القروض .14

 
  الأجل ةطويل  قروضال

 م  2020ديسمبر  31 م 2021ديسمبر  31
   

 6,100,000,000 6,232,076,041 ((1-14جارة )إيضاح )الإالمشاركة ثم التزامات بموجب اتفاقيات 
 --  682,772,280 ((2-14)إيضاح ) ة تورقالتزامات بموجب اتفاقي

 ( 59,652,170) ( 55,247,957) ((3-14أتعاب رسوم هيكلة وترتيبات )إيضاح )
 6,859,600,364 6,040,347,830 

 
أحد البنوك م مع  2012  يونيو  23المبرمة بتاريخ    مويلم، جددت الشركة اتفاقية الت2019أكتوبر    13بتاريخ   14-1

التحتية   التجارية البنية  وتكاليف تطوير  العزيز  عبد  الملك  في مشروع طريق  الأراضي  لتمويل شراء بعض 
 إلى ما يلي:  ةمليون ريال سعودي مقسم 4,100 تفاقية التمويلبلغ الحد الائتماني الجديد لإوالمشروع.  اضيلأر

 
الت اتفاقية  تمويل مشاركة    بنكالالمبرمة مع    مويلتتضمن  بحد   إجارة طويلثم  على  ثمان سنوات  لمدة  الاجل 
لتمويل    2,600ائتماني لايتجاوز   المشروع ولايحق    تعويضمليون ريال سعودي،  أراضي وعقارات بمنطقة 

  2,600الشركة مبلغ    سحبت  ،م2013ديسمبر    31المنتهية في    السنةللشركة استخدامه لأي غرض آخر. خلال  
الغرض.    تعويضمليون ريال سعودي ل دفعة  على  التمويل    ويسددأراضي في المشروع وإصدار شيكات لهذا 

سنويا. قامت الشركة بتأمين كافة الضمانات المطلوبة   أعباء التمويلم ويتم سداد  2025يوليو    3واحدة بتاريخ  
 أو من ينوب عنه.  بنكلصالح البنك بالاتفاقية ومنها رهن أراضي المشروع المسدد قيمتها عن طريق ال

 
مليون ريال سعودي بغرض تمويل   1,500الشركة مبلغ    سحبت  ،م2017ديسمبر    31خلال السنة المنتهية في  

م ويتم  2025يوليو    3يستحق سداد التمويل دفعة واحدة بتاريخ  والمشروع.    يضا أعمال تطوير البنية التحتية لأر
ً  أعباء التمويلسداد   . سنويا

 
هـ( دخلت المجموعة في عقد  1441رجب    1م )الموافق  2020فبراير    25بالإضافة إلى ما ذكر أعلاه، في  

. يتم الإستثماريةالعقارات    تطويرلتمويل    بنكمليون ريال سعودي مع ال   6,500تمويل مشاركة ثم إجارة بمبلغ  
 .بنكقارات ويتم رهنها للسداد الأعباء التمويلية سنويًا، ويتم تأمين التمويل من صكوك ملكية الع

 
على تمويل للحصول    أحد البنوك التجاريةم، تم ابرام اتفاقية مع  2019ديسمبر    31خلال السنة المنتهية في   14-2

مليون ريال سعودي، بغرض تمويل أعمال    1,700طويل الاجل لمدة سبع سنوات بحد ائتماني لايتجاوز    تورق
مبلغ دفعة بالشركة    . سحبترخولايحق للشركة استخدامه لأي غرض آ  ،المشروع  يضاتطوير البنية التحتية لأر

  بموجب   التمويلأصل  يستحق سداد  و.  م2021  ديسمبر  31  المنتهية في  سنةخلال ال  مليون ريال سعودي  682.8
شهر تبدأ من   36سنوية متساوية، تستحق الدفعة الأولى منها بانتهاء فترة السماح، وهي بحد أقصى    اتدفع  4

ً  تمويلعباء الأ ويتم سداد  سنوات متضمنة فترة السماح. 7، وبحد أقصى خدام للتمويلأول عملية است  .سنويا
 

من كل دفعة تمويل يتم سحبها. يتم اطفاء    ٪1.5إلى    ٪1وترتيبات بنسبة  تتحمل المجموعة أتعاب رسوم هيكلة   14-3
هذه الرسوم باستخدام سعر المعدل السائد على مدى فترة التمويل. تتم رسملة هذه الرسوم على أعمال تطوير 
منطقة   في  والعقارات  الأراضي  في شراء  استخدم  التمويل  أن  التطوير، حيث  فترة  المشروع خلال  أراضي 

 تحتية.المشروع وتمويل اعمال البنية ال
 

. أول عملية استغلال للتسهيلات حسب الاتفاقية  منتخصم    مصروفات دراسات ائتمانيةأتعاب    مجموعةالتتحمل   14-4
على أعمال   هذه الرسوميتم اطفاء هذه الرسوم باستخدام سعر المعدل السائد على مدى فترة التمويل. تتم رسملة 

 يل استخدم في تمويل اعمال البنية التحتية. حيث أن التمو ،تطوير أراضي المشروع خلال فترة التطوير
 

 جلقصير الأ  قرضال
لمدة سنة واحدة بحد ائتماني لا يتجاوز    أحد البنوك التجاريةمن  جل قصير الأجل  آتمويل بيع  على  المجموعة  تحصلت  

قامت الشركة خلال السنة المنتهية   والنفقات العامة للمشروع.  روفات مليون ريال سعودي تستخدم لتمويل دفع المص  300
بمبلغ  2021ديسمبر    31في   تمويل  دفعات  بسحب  )  94,999,430م  سعودي  م:  2020ديسمبر    31ريال 

 ريال سعودي(.  204,298,774
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 منافع الموظفين .15
 

 م 2020 م 2021 
   

 14,496,821 14,610,659 مكافأة نهاية الخدمة للموظفين
 

خطة محددة لمنافع ما بعد التوظيف. هذه المنافع مطلوبة بموجب قانون العمل السعودي. تعتمد مكافأة  المجموعة لدى 
نهاية الخدمة على الرواتب والبدلات النهائية للموظفين وسنوات خدمتهم المتراكمة كما هو منصوص عليه في أنظمة 

 المملكة العربية السعودية.  
 

والمبالغ المدرجة  الموحدة  جدول التالي مكونات صافي مصروفات المنافع المدرجة في قائمة الربح أو الخسارة  يلخص ال
 .الموحدة ضمن قائمة المركز المالي

 
 : صافي مصروفات المنافع المثبتة في قائمة الربح أو الخسارة

 
 م 2020 م 2021 
   

 2,884,186 3,103,964 تكاليف الخدمة الحالية  
 401,506 418,738 تكلفة الفوائد على التزامات المنافع 

 3,285,692 3,522,702 صافي مصروفات المنافع 
 

 في قائمة المركز المالي:  مثبتةالحركة في القيمة الحالية لالتزام المنافع المحددة 
 

 م 2020 م 2021 
   

 11,741,190 14,496,821 يناير  1في كما التزامات المنافع المحددة 
 2,884,186 3,103,964 تكاليف الخدمة الحالية  

 401,506 418,738 تكلفة الفوائد 
 538,385 ( 1,430,586) الاكتوارية من الالتزام المثبت في الدخل الشامل الآخر  الخسارة   /)الربح(

 (1,068,446) (1,978,278) منافع مدفوعة  
 14,496,821 14,610,659 ديسمبر   31في كما التزامات المنافع المحددة 

 
 تتضمن الافتراضات الهامة المستخدمة في تحديد التزام خطة المنافع المحددة ما يلي: 

 
 م 2020 م 2021 

   
 ٪ 3.10 %3.10 معدل الخصم  

 ٪ 5 %5 زيادات أو معدل الرواتب المستقبلية  
 سنة  60 سنة 60 معدل الوفيات  

 ٪ 14.44 %14.44 معدلات تسريح الموظفين  
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 منافع الموظفين )يتبع( .    15

 
 المزايا المحددة منافع الحساسية في 

 
ديسمبر مقابل التغيرات في الافتراضات  31فيما يلي تحليل الحساسية لمنافع مكافأة نهاية الخدمة للموظفين كما في 

 الرئيسية المرجحة: 
 م 2020 م 2021  
    

 16,613,937 16,581,958 % 1زيادة بنسبة  معدل التغير في الرواتب  
 12,715,924 12,939,046 % 1نقص بنسبة 

    
 12,701,811 12,988,279 % 1زيادة بنسبة  معدل الخصم  

 16,679,679 16,562,004 % 1نقص بنسبة 
    

    الإكتوارية الافتراضات 
 فيما يلي الافتراضات الإكتوارية الأساسية التي جرى تطبيقها في تاريخ التقرير:

 م 2020 م 2021  
    بيانات العضوية 

 90 98  عدد الموظفين 
 43,64 40,96  متوسط أعمار الموظفين )بالسنوات( 

 6,63 6,26  متوسط سنوات الخبرة السابقة 
 37,01 34,68  الموظفين عند بدأ العمل )السنوات(متوسط اعمار 

 
تم تحديد تحليلات الحساسية بناءً على طريقة تستقرئ التأثير على مكافأة نهاية الخدمة نتيجة للتغييرات في الافتراضات  

إبقاء الرئيسية التي تحدث في نهاية فترة التقرير. يعتمد تحليل الحساسية على حدوث تغيير في افتراض مهم، مع  
جميع الافتراضات الأخرى ثابتة. قد لا يكون تحليل الحساسية ممثل للتغير الفعلي في مكافأة نهاية الخدمة لأنه من  

 غير المحتمل أن تحدث التغييرات في الافتراضات بمعزل عن بعضها البعض.
 

 أراضي  شراء -ذمم دائنة  .16
 

رقم   السامي  الأمر  )الموافق  1442شعبان    5بتاريخ    44133صدر  العدل  2021مارس    18هـ  وزارة  بتوجيه  م( 
المساحات  بإجمالي  الشركة  لصالح  المكرمة  بمكة  عبدالعزيز  الملك  طريق  مشروع  لكامل  شاملة  صكوك  بإصدار 
لها صكوك   ليس  التي  الخاصة، والعقارات  الملكية  المنفكة عن  العقارات  للشوارع والخدمات، ومعالجة  المخصصة 

لها صكوك  عق  1056وعددها   التي  والعقارات  الدولة.  لعقارات  العامة  الهيئة  بإسم  أسهم  من  مايقابلها  وتسجيل  ار 
ب تحت إشراف الهيئة العامة للولاية على أموال  يّ عقار يسجل ما يقابلها من أسهم باسم الغُ   98ب وعددها  يّ وأصحابها غُ 

رس اختصاصاتها وفقا لنظامها. بالإضافة إلى العقارات  القاصرين ومن في حكمهم، ويتم تسليم تلك الأسهم إلى الهيئة لتما
الإجراء وعددها   في    167التي تحت  ملكتيها. كما  بنقل  الشركة  تقوم  من   ،م2021ديسمبر    31عقار،  الانتهاء  تم 

 عقار للشركة.  14إجراءات نقل ملكية 
 

الملكية الخاصة والعقارات التي ليس  م، قامت الشركة بتسجيل قيمة العقارات المنفكة عن  2021ديسمبر    31كما في  
 عقار، كالتزامات بمبلغ   98ب وعددها  يّ عقار والعقارات التي لها صكوك وأصحابها غُ   1056لها صكوك وعددها  
ريال سعودي( إلى أن يتم تسجيل قيمتها   1,208,858,238م:  2020ديسمبر    31ريال سعودي )  1,193,026,775

ريال    1,241,760,339  تسجيل العقارات التي تحت الإجراء كالتزامات بمبلغ  كأسهم عينية في رأسمال الشركة، و
 ريال سعودي(. 1,226,984,286م:  2020ديسمبر  31سعودي )

 
 ضمان أعمال –ذمم دائنة  .17

حســب الشــروط المتفق  كل دفعةتمثل مبالغ محتجزة من المقاول الرئيســي للمشــروع من   ضــمان أعمال –ذمم دائنة  
 العقد.عمال أعند الانتهاء من سدادها كضمان حسن تنفيذ وسيتم  عليها 
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 ذمم دائنة  .18

 م 2020 م 2021 
   

 111,736,467 15,074,800 ذمم دائنة لمقاولين المشروع
 1,670,627 1,959,109 أخرى 

 17,033,909 113,407,094 
 

 مصروفات مستحقة ومطلوبات أخرى .19
 م 2020 م 2021  

    

 223,112,898 208,164,353  منجزة غير مفوترةتطوير اعمال 
 139,254,148 156,423,191  أعباء تمويلية مستحقة

 29,000,000 58,000,000  لمدير الصناديق الإستثمارية رة مستحقةادإأتعاب 
 7,865,013 11,090,923  ت مستحقة آومكاف مصروفات موظفين

 2,635,000 2,679,232   (26)الإيضاح  مكافآت وبدلات حضور اجتماعات
 743,815 2,568,869  الجزء المتداول ضمان أعمال -ذمم دائنة 

 2,104,000 2,216,794  أخرى 
  441,143,362 404,714,874 

 
 مخصص الزكاة .20

 

 المحملة على السنة الزكاة  (أ
 ديسمبر 31 

 م 2021
 ديسمبر 31

 م 2020
   

 7,709,419 10,619,344 مخصص السنة 
 

 الوعاء الزكوي   (ب
 

 ديسمبر مما يلي: 31للسنة المنتهية في  للمجموعة تتكون أهم مكونات الوعاء الزكوي 
 

 الربح المعدل
 ديسمبر 31 

 م 2021
 ديسمبر 31

 م 2020
   

 (179,298,548) ( 155,281,907) الزكاةصافي الخسارة قبل 
 3,285,692 3,522,702 مخصص مكافأة نهاية الخدمة

 351,833 433,939 استقطاع ضريبي 
 (175,661,023) ( 151,325,266) المعدلة  الخسارة

   

 (16,863,299,228) ( 18,222,760,471) القيمة الدفترية للموجودات طويلة الاجل
 8,320,496,819 9,505,092,118 المساهمين حقوق 
 6,304,298,774 6,954,599,795 قروض

 2,435,842,524 2,434,787,114 التزام بقيمة اراضي سيتم رسملتها
 770,323,700 568,391,168 مخصصات وارصدة دائنة

 967,662,589 1,240,109,724 الوعاء الزكوي الخاضع للزكاة 
   

 25,011,618 31,966,105 ٪ 2,578الخسارة المرحلة بواقع الزكاة قبل 
 (4,391,526) )3,783,132( ٪ 2.5الزكاة للخسارة المعدلة بواقع  

 20,620,092 28,182,973 الزكاة المستحقة 
 --   زكاة سنوات سابقة 

 ( 12,910,673) ( 917,563,62) يخصم زكاة مترتبة على جهات حكومية 
   

 7,709,419 10,619,344 للسنة مخصص الزكاة 
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 مخصص الزكاة )يتبع( .   20

 
 تتمثل الحركة في مخصص الزكاة خلال السنة كما يلي: (ج

 
 ديسمبر 31 

 م 2021
 ديسمبر 31

 م 2020
   

 3,514,179 13,220,679 يناير 1الرصيد في 
 7,709,419 10,619,344 المكون خلال السنة 

 5,483,447 -- سنوات سابقة مايخص
 (3,486,366) ( 7,708,964) المدفوع خلال السنة 

 13,220,679 16,131,059 ديسمبر  31الرصيد في 
 

 موقف الربوط الزكوية للمجموعة
 

م، وحصـلت على شـهادة زكاة مقيدة للسـنة 2016م إلى  2014قدمت المجموعة إقراراتها الزكوية للسـنوات من   20-1
م. أصـدرت هيئة الزكاة والضـريبة والجمارك )"الهيئة"( ربطها الزكوي 2016ديسـمبر    31المالية المنتهية في  

ريال   5,520,439ي وقدره م، مطالبة المجموعة بمســــتحقات زكوية بإجمال2016م إلى  2014للســــنوات من 
سـعودي. وقد اعترضـت المجموعة على الربط الزكوي بعد تسـوية الزكاة المسـتحقة على البنود غير المعترض 
عليها، وتم رفض اعتراض المجموعة من قبل الهيئة. وقامت المجموعة بتصـعيد الاعتراض المذكور أعلاه إلى  

كية )"الأمانة العامة"(. أصـــدرت لجنة الفصـــل في المخالفات الأمانة العامة للجان الزكوية والضـــريبية والجمر
ــل"( قرارها الذي أيد وجهة نظر الهيئة في غالبية البنود المعترض عليها  ــريبية )"لجنة الفصـ والمنازعات الضـ
ــتئنافية للمخالفات  ــد القرار المذكور أعلاه إلى اللجنة الاسـ ــتئنافها ضـ من قبل المجموعة. وقدمت المجموعة اسـ

ازعات الضـــريبية )"اللجنة الاســـتئنافية"(، والتي لا تزال قيد الدراســـة من قبل اللجنة الاســـتئنافية حتى والمن
 تاريخه.

 
م، وحصـلت على شـهادة زكاة 2017ديسـمبر    31قدمت المجموعة إقرارها الزكوي للسـنة المالية المنتهية في    20-2

 م حتى تاريخه.2017نة مقيدة للسنة المذكورة، ولم تصدر الهيئة ربطها النهائي لس
 

م، وحصـلت على شـهادة زكاة 2018ديسـمبر    31قدمت المجموعة إقرارها الزكوي للسـنة المالية المنتهية في    20-3
مقيدة. وأصـدرت الهيئة ربطها الزكوي عن السـنة المذكورة بمطالبة الشـركة بمسـتحقات زكوية إضـافية بإجمالي 

ــعودي. وقدمت المج  31,884,675وقدره  ــها على ربط الهيئة المذكور أعلاه. وقامت ريال ســ موعة اعتراضــ
ــتحقات الزكوية لتصــبح   ــنة المذكورة، حيث تم تخفيض المس   26,330,636الهيئة بإصــدار ربطها المعدل للس

ريال ســـــعودي. قـامـت المجموعـة بتصـــــعيـد الاعتراض المـذكور أعلاه إلى الأمـانـة العـامـة، والـذي لا يزال قيـد 
 الدراسة حتى تاريخه.

 
م، وحصـلت على شـهادة الزكاة النهائية للسـنوات 2020م و1920قدمت المجموعة إقراراتها الزكوية للسـنوات   20-4

 المذكورة. ولم تقم الهيئة بإصدار الربوط الزكوية عن تلك السنوات حتى تاريخه.
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 مصروفات عمومية وإدارية  .21

 
 ديسمبر مما يلي:  31المنتهية في تتكون المصروفات العمومية والإدارية للسنة  

 
 ديسمبر 31 

 م 2021
 ديسمبر 31

 م 2020
   

 78,340,063 58,190,000 أتعاب ادارة وهيكلة الصناديق الإستثمارية
 42,960,393 49,395,027  تكاليف موظفين
 13,090,124 12,992,840 اتعاب استشارية 

 4,285,529 4,511,107 ( 7)الإيضاح  وآلات ومعدات استهلاك ممتلكات
 1,840,000 1,529,007 (8استهلاك موجودات حق الاستخدام )الإيضاح 

 12,1795 162,913 (9)الإيضاح موجودات غير ملموسة  إطفاء
 4,559,167 4,335,732 (26)الإيضاح اجتماعات حضور بدلات مكافآت و

 1,656,167 2,433,003 مصروفات متعلقة بتقنية المعلومات
 3,877,116 4,912,401 أخرى 

 151,120,738 138,462,030 ديسمبر  31في كما الرصيد 
 

 مصروفات بيع وتسويق .22
 

 ديسمبر مما يلي: 31تتكون مصروفات البيع والتسويق للسنة المنتهية في 
 
 ديسمبر 31 

 م 2021
 ديسمبر 31

 م 2020
   

 8,054,207 13,629,436 تسويق  حملات 
 773,875 1,361,778 دعاية وإعلان 

 789,690 789,690 ( 7)الإيضاح  وآلات ومعدات استهلاك ممتلكات
 9,617,772 15,780,904 ديسمبر  31في كما الرصيد 
 

 أعباء تمويلية .23
 ديسمبر 31 

 م 1202
 ديسمبر 31

 م 2020
    

 ( 22,985,244) ( 13,914,909) قروضأعباء تمويلية من 
 (13,914,909 ) (22,985,244 ) 

 
 إيردات أخرى .24

 ديسمبر 31 
 م 2021

 ديسمبر 31
 م 2020

   

 714,725 9,135,450   ودائع قصيرة الأجلأرباح 
 1,750,000 3,000,000 (1-24)إيضاح  إيراد تأجير ممتلكات

 1,960,481 740,486 أخرى 
 4,425,206 12,875,936 ديسمبر  31الرصيد في 

 
جل  أمن  داخل منطقـة المشـــــروع لأحد المقـاولين  هبتـأجيرالمجموعة   قامتيتمثـل ايراد تأجير ممتلكـات في عقـار   24-1

 .استكمال أعمال خرسانية
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 خسارة السهم .25

 

العائدة إلى مساهمي الشركة على المتوسط المرجح    سنةبقسمة صافي خسارة ال  سنةتم احتساب خسارة السهم الأساسية لل
 . السنةلعدد الأسهم العادية القائمة خلال  

 

إلى مالكي الأسهم للشركة )بعد تعديل الفائدة على    ةيتم احتساب الخسارة المخفضة للسهم بقسمة صافي الخسارة العائد
ال القائمة خلال  العادية  لعدد الأسهم  المرجح  المتوسط  للتحويل( على  القابلة  لعدد    سنةالأسهم  المرجح  المتوسط  زائد 

أن الشركة  الأسهم العادية التي سيتم إصدارها عند تحويل جميع الأسهم العادية المخفضة المحتملة إلى أسهم عادية. وبما  
ليس لديها أي أسهم قابلة للتحويل فإن الخسارة الأساسية للسهم تساوي الخسارة المخفضة للسهم. علاوة على ذلك، لم  

 . سنةلعدم وجود عمليات متوقفة خلال ال يتم عرض احتساب خسارة منفصلة للسهم من العمليات المستمرة نظراً 
 

 على النحو التالي: الأساسية والمخفضة  يتم احتساب خسارة السهم 
 م 2020ديسمبر  31 م 2021ديسمبر  31 

   

 (187,546,352) ( 164,470,665) صافي الخسارة العائدة إلى حملة الأسهم في المجموعة  
 887,306,536 1,012,306,536 المتوسط المرجح لعدد الأسهم العادية

 (0.21) (0.16) خسارة السهم الأساسية والمخفضة )بالريال السعودي للسهم( 
 

 معاملات مع اطراف ذات علاقة .26
 

أبرمت المجموعة تسهيلات ائتمانية قابلة للتجديد مع مصرف الإنماء لتمويل شراء بعض الأراضي في مشروع طريق  
 (. 14الملك عبدالعزيز )إيضاح 

 

العادية،   أنشطتها  الصنتفي سياق  العلاقة مع شروط    اديقتعامل  ذات  وتتوافق معاملات  ذات علاقة،  الأطراف  مع 
قة على جميع معاملات الأطراف ذات العلاقة من قبل مجلس إدارة الصندوق، وتشمل وأحكامه. تتم المواف  اديقالصن

الا العلاقة مجلس  ذات  الصندوق( والمنشآت  دارةالأطراف  لمدير  الام  )الشركة  الانماء  الصندوق ومصرف  ، مدير 
 المتعلقة بهم.

 

الموضحة في    الصناديقعمال  لأ  يالعادملخص المعاملات الهامة والارصدة مع الأطراف ذات العلاقة في السياق  
 كما يلي: الموحدة  الماليةالقوائم 

  
 
 م 2020 م 2021 

 ديسمبر 31
 م 2021

 ديسمبر 31
 م 2020

اطراف ذات  
 العلاقة  علاقة 

  طبيعة
 أرصدة الإقفال  مبلغ المعاملات خلال الفترة المنتهية  المعاملة

       

شركة الإنماء  
 للاستثمار  

مدير 
 الصندوق

أتعاب  
   48,340,063 58,000,000 إدارة 

أتعاب  
هيكلة 

 29,000,000 58,000,000 30,000,000 --  الصندوق
مصرف 
الشركة   الإنماء  

الأم لمدير 
 الصندوق

   2,000,000,000 72,767,944 قروض

 
دفع أتعاب 

ترتيب  
 1,969,690,932 2,144,394,790 65,000,000 --  القروض  

  
فوائد 

   29,466,428 63,962,281 مستحقة 

مجلس الإدارة  
واللجان  

 التابعة

أعضاء  
مجلس 
الإدارة  

واللجان  
 التابعة

مكافآت  
وبدلات  
حضور  

 2,635,000 2,679,232 4,559,167 4,335,732 اجتماعات
     2,205,074,022 2,001,325,932 
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 إدارة المخاطر المالية  .27

 
 نظرة عامة

قد تتعرض أنشطة المجموعة إلى مخاطر مالية متنوعة. يركز برنامج إدارة المخاطر على إدارة السيولة القوية ومراقبة 
متغيرات السوق المتنوعة ذات الصلة، وبالتالي السعي باستمرار إلى تقليص التأثيرات العكسية المحتملة على الأداء  

 المالي للمجموعة. 
 

 قد تتعرض المجموعة للمخاطر التالية من استخدامها للأدوات المالية: 
 

 مخاطر الائتمان؛ (أ
 و مخاطر أسعار الفائدة؛ ( ب
 مخاطر السيولة.  ( ج

 
يقدم هذا الإيضاح معلومات عن تعرض المجموعة المحتمل لكل من المخاطر السابقة، وأهداف المجموعة وسياساتها  

 وعملياتها لقياس وإدارة المخاطر. 
 

يتحمل مجلس الإدارة المسؤولية العامة فيما يتعلق بوضع إطار إدارة المخاطر التي تتعرض لها المجموعة والإشراف  
وتضطلع الإدارة العليا للمجموعة بمسؤولية تطوير ومراقبة سياسات إدارة المخاطر التي تتعرض   على إدارة المخاطر. 

 لها المجموعة ورفع تقارير منتظمة بذلك إلى مجلس الإدارة حول أنشطتها. 
 

واجهتها   التي  المخاطر  وتحليل  لتحديد  الرسمية(  وغير  )الرسمية  المجموعة  لدى  المخاطر  إدارة  سياسة  وضع  تم 
المخاطر والالتزام بالحدود. يتم مراجعة سياسة ال مجموعة من أجل وضع حدود مخاطر ملائمة وضوابط ومراقبة 

 إدارة المخاطر والأنظمة بصورة منتظمة لعكس التغيرات في ظروف السوق وأنشطة المجموعة. 
 

إدارة مخاطر المجموعة   تشرف لجنة المراجعة في المجموعة على كيفية مراقبة الإدارة للتقيد بسياسات وإجراءات
المراجعة   لجنة  مساعدة  تتم  المجموعة.  واجهتها  التي  بالمخاطر  يتعلق  فيما  المخاطر  إدارة  إطار  ملائمة  ومراجعة 
والمؤقت   المنتظم  بالفحص  الداخلية  المراجعة  تقوم  الداخلية.  المراجعة  بواسطة  الرقابي  بدورها  القيام  بالمجموعة 

 ر والنتائج المصرح عنها للجنة المراجعة. لضوابط وإجراءات إدارة المخاط 
 

تتضمن المطلوبات المالية للمجموعة بشكل رئيسي من الذمم الدائنة ومطلوبات عقود الإيجار والمطلوبات الأخرى  
والقروض. يتمثل الهدف الرئيسي من هذه المطلوبات المالية تمويل عمليات المجموعة. تتضمن الموجودات المالية  

 الرئيسية للمجموعة ، ذمم مدينة ، والنقد وما في حكمه. 
 

 يقوم مجلس الإدارة بالمراقبة والموافقة على السياسات لإدارة كل هذه المخاطر التالية الملخصة فيما يلي:
 

 مخاطر الائتمان (أ
 

والنقد، فإن تعرض    ، بما في ذلك الأرصدة البنكيةللمجموعةمخاطر الائتمان الناشئة عن الموجودات المالية الأخرى  
لمخاطر الائتمان ناشئ عن تعثر الجهات التي يتم التعامل معها، علماً بأن الحد الأقصى للتعرض يعادل   مجموعةال

تعتقد الإدارة بأن المخاطر الائتمانية فيما يتعلق  .الموحدة  القيمة الدفترية كما هو مفصح عنها في قائمة المركز المالي
جوهرية حيث أن الأرصدة النقدية محتفظ بها لدى بنوك ذات سمعة جيدة في المملكة العربية بأرصدة البنوك غير  

 .السعودية
 :  الموحدة فيما يلي بيان لأثر إجمالي المخاطر الائتمانية التي تتعرض لها المجموعة في تاريخ القوائم المالية 

 
 ديسمبر 31 

 م 2021
 ديسمبر 31

 م 2020
   

 68,421,148 2,769,894,105 نقد لدى البنوك
 2,769,894,105 68,421,148 
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 إدارة المخاطر المالية )يتبع(.  72
 

 مخاطر أسعار الفائدة  ب(
 

تتمثل مخاطر أسعار الفائدة في مخاطر تغير القيمة العادلة للتدفقات النقدية المستقبلية للأدوات المالية نتيجة التغير 
السائدة بالسوق. يتعلق تعرض الشركة لمخاطر أسعار الفائدة السوقية بشكل رئيسي بالقروض طويلة في أسعار الفائدة  

 الأجل للشركة والذي يعرضها لمخاطر سعر الفائدة للتدفقات النقدية. 
 

تتغير نسبة تعرض قروض الشركة لمخاطر أسعار الفائدة وتتمثل تواريخ إعادة التسعير التعاقدية للقروض بأسعار  
 دة متغيرة في نهاية فترة التقرير فيما يلي:فائ
 

 م 2020 م 2021 
   

 6,040,347,830 6,859,600,364 قروض بأسعار فائدة متغيرة 
 

 تحليل الحساسية لأسعار الفائدة 
 
الفوائد الناتجة من القروض طويلة الأجل كنتيجة للتغيرات    تكاليفتأثر الموجودات غير المتداولة بارتفاع وانخفاض  ت

الموجودات  تتأثر   .زكاة، وعند اكتمال الأعمال الإنشائية للمشروع سيكون التأثير على الربح قبل الفي أسعار الفائدة
 غير المتداولة بما يلي: 

 م 2020 م 2021 
   

 60,403,478 68,596,004 نقطة أساس  100الزيادة بمعدل  -سعر الفائدة 
 ( 60,403,478) ( 68,596,004) نقطة أساس  100النقص بمعدل  -سعر الفائدة 

 
 مخاطر العملات ج(

 
مخاطر العملة هي مخاطر تذبذب القيمة العادلة أو التدفقات النقدية المستقبلية للأدوات المالية بسبب تقلبات أسعار 

المجموعة  فإن بالتالي  ، المجموعة بمعاملات جوهرية بعملات غير الريال السعوديصرف العملات الأجنبية. لم تقم  
 ليست معرضة لمخاطر عملات هامة.

 
 مخاطر السيولة  د( 

 
للوفاء   اللازم  التمويل  الحصول على  المجموعة لصعوبات في  المتمثلة في تعرض  المخاطر  السيولة هي  مخاطر 
بالالتزامات المرتبطة بالأدوات المالية. قد تنشأ مخاطر السيولة نتيجة عدم القدرة على بيع أصل مالي ما بسرعة  

مراقبة المنتظمة للتأكد من توفر السيولة الكافية من  وبقيمة تقارب قيمته العادلة. تدار مخاطر السيولة من خلال ال
خلال التسهيلات الائتمانية المتعهد بها لتلبية أي التزامات مستقبلية. يتم مراقبة التدفقات النقدية ومتطلبات التمويل  
النظام   هذا  من  الهدف  يتمثل  المجموعة.  خزينة  سيطرة  تحت  مركزي  أساس  على  المجموعة  لشركات  والسيولة 

مركزي في تحسين كفاءة وفعالية إدارة المجموعة للموارد الرأسمالية للمجموعة. يتمثل هدف المجموعة في الحفاظ  ال
على التوازن بين استمرارية التمويل والمرونة من خلال استخدام السحوبات على المكشوف والقروض البنكية. تدير 

افية وتسهيلات بنكية وتسهيلات الاقتراض، من خلال  كبإحتياطيات  المجموعة مخاطر السيولة من خلال الاحتفاظ  
 المراقبة المستمرة للتدفقات النقدية المتوقعة والفعلية ومطابقة تواريخ استحقاق الموجودات والمطلوبات المالية.

 
لمو الكافية  الموارد  المجموعة  لدى  أن  قناعة  ولديها  بالتزاماتها،  للوفاء  المجموعة  قدرة  بتقييم  الإدارة  اجهة  قامت 

 (.4-2الالتزامات المستقبلية في حال استحقاقها )راجع الإيضاح 
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 إدارة المخاطر المالية )يتبع(.  72

 
 مخاطر السيولة )يتبع(  د( 

 
 ا إلى المدفوعات التعاقدية غير المخصومة:يلخص الجدول التالي تاريخ الاستحقاق للمطلوبات المالية للمجموعة استنادً 

 
 الإجمالي شهر 12أكثر من  شهر 12 أقل من م 2021ديسمبر  31
 ريال سعودي ريال سعودي ريال سعودي 
    

 6,954,599,794 6,859,600,364 94,999,430 قروض
 12,970,070 11,564,988 1,405,082 مطلوبات عقود إيجار 
 3,151,492,245 253,016,145 2,898,476,100 ذمم دائنة ومستحقات 

 2,994,880,612 7,124,181,497 10,119,062,109 
    
 الإجمالي شهر  12أكثر من  شهر  12  أقل من م 2020ديسمبر  31
 ريال سعودي ريال سعودي ريال سعودي 
    

 6,244,646,604 6,040,347,830 204,298,774 قروض
 7,305,931 5,566,800 1,739,131 مطلوبات عقود إيجار 

 3,163,595,131 196,409,960 2,967,185,171 ومستحقات ذمم دائنة 
 3,173,223,076 6,242,324,590 9,415,547,666 

 
 إدارة رأس المال  .28

 
والسوق  المقرضين  وثقة  المستثمرين  على  للحفاظ  قوية  رأسمالية  قاعدة  على  الحفاظ  في  المجموعة  سياسة  تتمثل 
واستمرارية التطوير المستقبلي للعمل التجاري. يتمثل الهدف الأساسي من استراتيجية إدارة راس مال المجموعة في  

لية قوية من أجل دعم أعمالها التجارية وتعظيم القيمة التأكد من المحافظة على تصنيف ائتماني قوي ومعدلات رأسما
 للمساهمين. 

 
تدير المجموعة هيكل رأس المال وتقوم بتعديله على ضوء المتغيرات في الظروف الاقتصادية ومتطلبات التعهدات 

مين وإعادة رأس  المالية. وللمحافظة وتعديل رأس المال يمكن أن تقوم المجموعة بتعديل دفعة توزيعات الأرباح للمساه
 المال إلى المساهمين أو إصدار أسهم جديدة. 

 
المال إلى التأكد من أنها تفي بالتعهدات المالية رأس  ومن أجل تحقيق هذا الهدف العام تهدف المجموعة من خلال إدارة  

الالتزام بالتعهدات المالية  المرتبطة بالقروض التي تحدد متطلبات هيكل رأس المال ـ بجانب أمور أخرى. إن عدم  
ا. لم تكن هناك حالات خرق للتعهدات المالية لأية قروض في  المرتبطة سيسمح للبنك بالمطالبة بسداد القروض فورً 

السنة الحالية. لم تكن هناك تغيرات في الأهداف ولا السياسات أو العمليات لإدارة رأس المال خلال السنوات المنتهية 
 م. 2020ديسمبر  31م و2021ديسمبر  31في 
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 إدارة رأس المال )يتبع(.  82

 
 ديسمبر مما يلي:   31وتبلغ نسبة صافي المطلوبات إلى حقوق الملكية كما في 

 
 م 2020 م 2021 
   

 9,415,547,666 10,129,681,453 إجمالي المطلوبات  
 ( 68,421,148) )2,769,894,105( يخصم: النقدية وما في حكمها 

 9,347,126,518 7,359,787,348 صافي المطلوبات 
   

 8,132,950,467 10,968,479,802 إجمالي حقوق الملكية 
 1.15 0.67 صافي المطلوبات إلى حقوق الملكية 

 
 لقيمة العادلة للموجودات والمطلوباتا .29

 
صل أو دفعه لتحويل التزام في معاملة نظامية بين المشاركين في  أالقيمة العادلة هي المبلغ الذي يتم استلامه مقابل بيع  

السوق في تاريخ القياس في السوق الرئيسية أو، في ظل غياب السوق الرئيسية، في السوق الأكثر منفعة المتاحة أمام  
 مخاطر عدم أدائه.  ،العادلة لالتزام مافي ذلك التاريخ. وتعكس القيمة  مجموعةال
 

قياس القيم العادلة لكل من الموجودات والمطلوبات   مجموعةيتطلب عدد من السياسات المحاسبية والإفصاحات من ال
 المالية وغير المالية.  

 
بيانات السوق القابلة للملاحظة قدر الإمكان. يتم تصنيف    مجموعةعند قياس القيمة العادلة لأصل أو التزام ما، تستخدم ال

القيم العادلة إلى مستويات مختلفة في التسلسل الهرمي للقيمة العادلة استنادًا إلى المدخلات المستخدمة في أساليب التقييم 
 كما يلي:

 
 .بات المتطابقةالأسعار المدرجة )غير المعدلة( في الأسواق النشطة للموجودات والمطلو: 1المستوى  •
القابلة للملاحظة للأصل أو الالتزام،  (  1المدخلات بخلاف الأسعار المدرجة المتضمنة في المستوى ):  2المستوى   •

 .سواءً بصورة مباشرة )أي كأسعار( أو غير مباشرة )أي مستمدة من الأسعار(
سوق القابلة للملاحظة )المدخلات  المدخلات للموجودات أو المطلوبات التي لا تستند إلى بيانات ال:  3المستوى   •

 غير القابلة للملاحظة(. 
 

إذا كانت المدخلات المستخدمة لقياس القيمة العادلة لأصل أو التزام تقع في مستويات مختلفة من التسلسل الهرمي 
 .ا للقياس ككليتم تصنيف القياس بالكامل ضمن أقل مستوى للمدخلات الذي يعتبر جوهريً  هالعادلة، فإن للقيمة

 
 .التحويلات بين مستويات التسلسل الهرمي للقيمة العادلة في نهاية فترة التقرير التي حدث فيها التغيير  مجموعةتثبت ال

 
يتم تجميع القوائم المالية للمجموعة على أساس طريقة التكلفة التاريخية، فقد تنشأ فروق بين القيمة الدفترية  نظراً لأنه  

وتقديرات القيمة العادلة. وبرأي الإدارة أن القيمة العادلة للموجودات والمطلوبات المالية للمجموعة لا تختلف بشكل 
أو مخاطر سعر السوق  لموجودات والمطلوبات المالية لمخاطر  جوهري عن قيمها الدفترية حيث لا يتعرض أي من ا

 القيمة العادلة أو مخاطر سعر الفائدة.
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 ارتباطات والتزامات مستقبلية .30

 
بخصوص   الشركة  أبرمتها  التي  والاستشارات  الصخري  والقطع  التحتية  البنية  أعمال  لعقود  الإجمالية  القيمة  بلغت 

مليون ريال    7,111م:  2020ديسمبر    31مليون ريال سعودي )  7,931م مبلغ  2021ر  ديسمب  31المشروع كما في  
ديسمبر   31مليون ريال سعودي )  2,606لغ  م مب2021  ديسمبر  31  سعودي( تبقى منها كالتزامات مستقبلية كما في

 مليون ريال سعودي(. 3,291م:  2020
 

 أمور هامة .31
 

  م،2020، الذي أعلنت منظمة الصحة العالمية أنه جائحة خلال شهر مارس  "(19  -فيروس كورونا )"كوفيد    انتشر
مما أدى إلى تعطيل الأعمال والأنشطة الاقتصادية. وتسببت جائحة   عبر مناطق جغرافية مختلفة على مستوى العالم

في شكوك على الصعيد الاقتصادي العالمي. وأعلنت السلطات المالية والنقدية، المحلية والدولية   19  –كوفيد  فيروس  
 لعالم لمواجهة الآثار السلبية المحتملة. على السواء، عن تدابير دعم مختلفة في جميع أنحاء ا

 
ال للتقلبات   مجموعةتواصل الإدارة مراقبة الأوضاع الاقتصادية غير المواتية. وضعت  في الاعتبار الآثار المحتملة 

رة  . يعتبر ذلك أفضل تقييم للإدامجموعةالاقتصادية الحالية في تحديد المبالغ المدرجة للموجودات المالية وغير المالية لل
 بناءً على المعلومات القابلة للملاحظة. ومع ذلك، تظل الأسواق متقلبة وتبقى المبالغ المسجلة حساسة لتقلبات السوق.  

 
المتوقعة وتأثيره المحتمل على   ةومع ذلك، فإن التفشي يتطور بشكل مستمر، بسبب وجود عدم تأكد جوهري حول المد

. ونتيجة لذلك، من الصعب تقييم تأثير مثل هذه الحالة المتطورة بشكل مجموعةالاقتصاد الكلي وأيضًا على عمليات ال
مؤكد في هذه المرحلة، مع الأخذ في الاعتبار المعلومات الاقتصادية المحدودة المتاحة لتحديد تأثُير تفشي الجائحة على  

 والقطاع العقاري. الاقتصاد 
 

 الأحداث اللاحقة .32
 

م وحتى تاريخ اعتماد هذه القوائم  2021  ديسمبر  31المنتهية في    السنةلم تكن هناك أحداث لاحقة جوهرية منذ نهاية  
 المالية الموحدة من قبل مجلس الإدارة قد يكون لها تأثير جوهري على هذه القوائم المالية الموحدة.

 
 الموحدة الماليةاعتماد القوائم  .33

 
  )الموافق   م2022  مارس  7  فيدارة  لإامجلس    تمت الموافقة على القوائم المالية الموحدة وإعتمادها للإصدار من قبل

 (. هـ1443 شعبان 4
 

408 masardestination.com.sa

http://masardestination.com.sa


 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 

 
 

 عمارم القرى للتنمية والإأشركة 
 ( مقفلةشركة مساهمة سعودية )

 
 الموحدة  القوائم المالية

 م 2022 ديسمبر 31 في للسنة المنتهية
 مع 

 تقرير مراجع الحسابات المستقل 
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 أم القرى للتنمية والإعمار شركة 
 )شركة مساهمة سعودية مقفلة( 

 
 الموحدة  القوائم المالية

 م 2022ديسمبر  31للسنة المنتهية في 
 

 ات الصفح الفهرس 
  

 2– 1 تقرير مراجع الحسابات المستقل 
  

 3 الموحدة قائمة المركز المالي
  

 4 قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الأخر الموحدة 
  

 5 قائمة التغيرات في حقوق الملكية الموحدة
  

 6 قائمة التدفقات النقدية الموحدة
  

 44  – 7 المالية الموحدةحول القوائم إيضاحات 
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 تقرير مراجع الحسابات المستقل 
 للسادة مساهمي شركة أم القرى للتنمية والإعمار 

 )شركة مساهمة سعودية مقفلة( 

   الرأي 

يشار إليهم  )  صناديقها الاستثمارية)"الشركة"( ولشركة أم القرى للتنمية والإعمار  لقد راجعنا القوائم المالية الموحدة  
م، والقوائم الموحدة للربح  2022ديسمبر    31التي تشمل قائمة المركز المالي الموحدة كما في  و،  المجموعة"(مجتمعين ب

النقدية والتدفقات  الملكية،  حقوق  في  والتغيرات  الآخر،  الشامل  والدخل  الخسارة  التاريخ،    أو  ذلك  في  المنتهية  للسنة 
، المكونة من ملخص للسياسات المحاسبية الهامة والمعلومات التفسيرية والإيضاحات المرفقة مع القوائم المالية الموحدة

 الأخرى.
 

  لموحد ا  وفي رأينا، إن القوائم المالية الموحدة المرفقة تعُرض بصورة عادلة، من جميع النواحي الجوهرية، المركز المالي 
ً   ،م2022ديسمبر    31للمجموعة كما في   للمعايير  وأدائها المالي وتدفقاتها النقدية للسنة المنتهية في ذلك التاريخ، وفقا

الأخرى المعتمدة من الهيئة السعودية  والإصدارات السعودية، والمعايير العربية في المملكة المعتمدة المالي  للتقرير الدولية
 للمراجعين والمحاسبين.

    أساس الرأي

لقد قمنا بالمراجعة وفقاً للمعايير الدولية للمراجعة المعتمدة في المملكة العربية السعودية. ومسؤوليتنا بموجب تلك المعايير 
" في تقريرنا هذا. ونحن مستقلون الموحدة  تم توضيحها في قسم "مسؤوليات مراجع الحسابات عن مراجعة القوائم المالية

 وفقاً لقواعد سلوك وآداب المهنة المعتمدة في المملكة العربية السعودية ذات الصلة بمراجعتنا للقوائم المالية   المجموعةعن  
، وقد التزمنا بمسؤولياتنا الأخلاقية الأخرى وفقاً لتلك القواعد. ونعتقد أن أدلة المراجعة التي حصلنا عليها كافية  الموحدة

 ومناسبة لتوفير أساس لإبداء رأينا.

 مسؤوليات الإدارة والمكلفين بالحوكمة عن القوائم المالية الموحدة  

وعرضها بصورة عادلة وفقاً للمعايير الدولية للتقرير المالي    الموحدةإن الإدارة هي المسؤولة عن إعداد القوائم المالية  
من المعتمدة  الأخرى  والإصدارات  والمعايير  السعودية،  العربية  المملكة  في  للمراجعين    المعتمدة  السعودية  الهيئة 

والمحاسبين، والأحكام المعمول بها في نظام الشركات ونظام الشركة الأساسي، وهي المسؤولة عن الرقابة الداخلية التي  
 تراها الإدارة ضرورية، لتمكينها من إعداد قوائم مالية خالية من تحريف جوهري، سواءً بسبب غش أو خطأ.

على الاستمرار وفقاً لمبدأ الاستمرارية،   ية، فإن الإدارة هي المسؤولة عن تقييم قدرة المجموعةوعند إعداد القوائم المال
وعن الإفصاح، بحسب ما هو مناسب، عن الأمور ذات العلاقة بالاستمرارية واستخدام مبدأ الاستمرارية كأساس في 

عملياتها، أو عدم وجود بديل واقعي سوى القيام    أو إيقاف  المحاسبة، ما لم تكن هناك نية لدى الإدارة لتصفية المجموعة
 بذلك.

 إن المكلفين بالحوكمة، أي مجلس الإدارة، هم المسؤولون عن الإشراف على عملية التقرير المالي في المجموعة. 
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2

)يتبع( تقرير مراجع الحسابات المستقل 
للسادة مساهمي شركة أم القرى للتنمية والإعمار  

)شركة مساهمة سعودية مقفلة( 

مسؤوليات مراجع الحسابات عن مراجعة القوائم المالية الموحدة 

تتمثل أهدافنا في الحصول على تأكيد معقول عما إذا كانت القوائم المالية الموحدة ككل خالية من تحريف جوهري سواءً  
خطأ، وإصدار تقرير مراجع الحسابات الذي يتضمن رأينا. إن التأكيد المعقول هو مستوى عالٍ من التأكيد، بسبب غش أو  

العربية   المملكة  في  المعتمدة  للمراجعة  الدولية  للمعايير  وفقاً  بها  القيام  تم  التي  المراجعة  أن  على  ليس ضماناً  أنه  إلا 
يكون موجوداً. ويمكن أن تنشأ التحريفات عن غش أو خطأ،  السعودية ستكشف دائماً عن أي تحريف جوهري عندما  

وتعَُد جوهرية إذا كان يمكن بشكل معقول توقع أنها ستؤثر بمفردها أو في مجموعها على القرارات الاقتصادية التي  
يتخذها المستخدمون بناءً على هذه القوائم المالية الموحدة.

لمراجعة المعتمدة في المملكة العربية السعودية، فإننا نمارس الحكم المهني  وكجزء من المراجعة وفقاً للمعايير الدولية ل
ونحافظ على نزعة الشك المهني خلال المراجعة. وعلينا أيضاً: 

تحديد وتقييم مخاطر التحريفات الجوهرية في القوائم المالية الموحدة، سواءً كانت ناتجة عن غش أو خطأ، وتصميم •
واجهة تلك المخاطر، والحصول على أدلة مراجعة كافية ومناسبة لتوفير أساس لابداء  وتنفيذ إجراءات مراجعة لم

رأينا. ويعد خطر عدم اكتشاف تحريف جوهري ناتج عن غش أعلى من الخطر الناتج عن خطأ، لأن الغش قد  
ينطوي على تواطؤ أو تزوير أو حذف متعمد أو إفادات مضللة أو تجاوز إجراءات الرقابة الداخلية.

مناسبة • مراجعة  إجراءات  تصميم  أجل  من  بالمراجعة،  الصلة  ذات  الداخلية  الرقابة  لأنظمة  فهم  على  الحصول 
. بالمجموعةللظروف، وليس بغرض إبداء رأي عن فاعلية أنظمة الرقابة الداخلية 

ت ذات العلاقة  تقييم مدى مناسبة السياسات المحاسبية المستخدمة، ومدى معقولية التقديرات المحاسبية والإفصاحا •
التي قامت بها الإدارة.

استنتاج مدى مناسبة استخدام الإدارة لمبدأ الاستمرارية كأساس في المحاسبة، واستناداً إلى أدلة المراجعة التي تم  •
الحصول عليها، ما إذا كان هناك عدم تأكد جوهري ذا علاقة بأحداث أو ظروف قد تثير شكاً كبيراً بشأن قدرة 

الاستمرار وفقا لمبدأ الاستمرارية. وإذا تبين لنا وجود عدم تأكد جوهري، فإنه يتعين علينا أن نلفت    المجموعة على
الانتباه في تقريرنا إلى الإفصاحات ذات العلاقة الواردة في القوائم المالية الموحدة، أو إذا كانت تلك الإفصاحات  

اجاتنا إلى أدلة المراجعة التي تم الحصول عليها حتى تاريخ  غير كافية، فإنه يتعين علينا تعديل رأينا. وتستند استنت
تقريرنا. ومع ذلك، فإن الأحداث أو الظروف المستقبلية قد تؤدي إلى توقف المجموعة عن الاستمرار وفقاً لمبدأ  

الاستمرارية. 

ذا كانت القوائم المالية  تقييم العرض العام، وهيكل ومحتوى القوائم المالية الموحدة، بما في ذلك الإفصاحات، وما إ•
الموحدة تعبر عن المعاملات والأحداث ذات العلاقة بطريقة تحقق عرضاً بصورة عادلة. 

التجارية ضمن  • الأنشطة  أو  للمنشآت  المالية  بالمعلومات  يتعلق  فيما  ومناسبة  كافية  مراجعة  أدلة  على  الحصول 
مسؤولون عن التوجيه والإشراف وأداء عملية المراجعة  المجموعة، لإبداء رأي حول القوائم المالية الموحدة. ونحن  

للمجموعة. ونظل الجهة الوحيدة المسئولة عن رأينا في المراجعة. 
لقد أبلغنا المكلفين بالحوكمة، من بين أمور أخرى، بشأن النطاق والتوقيت المخطط للمراجعة والنتائج المهمة للمراجعة،  

أنظمة الرقابة الداخلية تم اكتشافها خلال المراجعة لشركة أم القرى للتنمية والإعمار  بما في ذلك أي أوجه قصور مهمة في  
وصناديقها الاستثمارية. 

كي بي إم جي للاستشارات المهنيةعن 

م 2023 مايو 9جدة، في 
ه ـ1444  شوال 19الموافق 

 ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
ناصر أحمد الشطيري 
رقم الترخيص 454
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   شركة أم القرى للتنمية والإعمار
 سعودية مقفلة()شركة مساهمة 

 
 قائمة المركز المالي الموحدة 

 م 2022 ديسمبر 31 كما في
 )بالريال السعودي، مالم يذكر خلاف ذلك(

3 
 

  
 م 2021 م 2202 الإيضاحات

 الموجودات
 

 
 

 18,201,657,289 20,619,922,703 6 عقارات استثمارية
 8,827,865 363,341,959 7 ممتلكات ومعدات 

 -- 120,065,909 13 الجزء غير المتداول –ذمم مدينة تجارية 
 12,232,054 11,472,288 8 موجودات حق الإستخدام
 43,263 6,896,403 9 موجودات غير ملموسة

 18,222,760,471 21,121,699,262  الموجودات غير المتداولة
    

 -- 266,281,278 13  تجاريةمدينة ذمم 
 -- 11,495,530 10 استثمار بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة 

 -- 94,820,155 6 محتفظ بها للبيع موجودات 
 105,506,679 228,834,097 11 مصروفات مدفوعة مقدماً وذمم مدينة اخرى

 2,769,894,105 922,272,956 12  نقد وما في حكمه
 2,875,400,784  1,523,704,016   الموجودات المتداولة   
 21,098,161,255 22,645,403,278  إجمالي الموجودات

    
    حقوق الملكية والمطلوبات 

    حقوق الملكية 
 11,873,065,360 13,078,614,190 14 رأس المال 

 (904,585,558) (924,458,517)  خسائر متراكمة 
 10,968,479,802 12,154,155,673  إجمالي حقوق الملكية 

    
    المطلوبات  

 6,859,600,364 7,089,205,525 15 قروض طويلة الأجل 
 11,564,988 10,502,952 8 التزامات عقود الإيجار

 14,610,659 16,092,321 16 الموظفين منافع 
 238,405,486 128,801,427 17 محتجزةذمم دائنة 

  7,124,181,497 7,244,602,225  المطلوبات غير المتداولة 
   

 94,999,430 -- 15 قرض قصير الأجل  
 1,405,082 1,850,054 8 التزامات عقود الإيجار

 2,434,787,114 1,771,728,727 18 شراء اراضي   -ذمم دائنة 
 17,033,909 137,511,931 19                             تجارية ذمم دائنة

 441,143,362 1,322,449,628 20 مصروفات مستحقة ومطلوبات أخرى
 16,131,059 13,105,040 21 مخصص زكاة

 3,005,499,956 3,246,645,380  المطلوبات المتداولة 
 10,129,681,453 10,491,247,605  إجمالي المطلوبات 

 21,098,161,255 22,645,403,278  إجمالي حقوق الملكية والمطلوبات 
 

 
 
 

 جزءا لا يتجزأ   34إلى   1 الإيضاحات المرفقة منتعتبر 
. الموحدة المالية من هذه القوائم 
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 القرى للتنمية والإعمار شركة أم 
 )شركة مساهمة سعودية مقفلة( 

 
 خر الموحدة قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآ

 م 2022ديسمبر  31للسنة المنتهية في 
 )بالريال السعودي، مالم يذكر خلاف ذلك(

4 

 
 م 2021 م 2022 الإيضاحات 
    
 -- 429,399,522 22 يراداتالإ

 -- (248,820,672) 6 يراداتتكلفة الإ
 -- 180,578,850  الربحاجمالي 

    
 (138,462,030) (161,474,373) 23 مصروفات عمومية وإدارية 

 (15,780,904) (45,007,189) 24 مصروفات بيع وتسويق 
 (154,242,934) (25,902,712)  الخسارة التشغيلية 

    
 (13,914,909) (19,252,535) 25 تمويلية أعباء 

 12,875,936 30,649,503 26 إيرادات أخرى 
 (155,281,907) (14,505,744)  الخسارة قبل الزكاة 

    
 (10,619,344) (7,590,461) 21 الزكاة

 (165,901,251) (22,096,205)  خسارة السنة 
    

    الدخل الشامل الاخر
إعادة تصنيفها إلى قائمة الربح أو بنود لن يتم 

    الخسارة في الفترات اللاحقة: 

 1,430,586 2,223,246 16 إعادة قياس مخصص منافع الموظفين
 (164,470,665) (19,872,959)  إجمالي الخسارة الشاملة  

 
    خسارة السهم 

 1,012,306,536 1,250,721,707 27 المتوسط المرجح لعدد الأسهم العادية القائمة 
    

خسارة السهم الأساسية والمخفضة العائدة إلى حملة 
 (0.16) (0.01) 27 الأسهم في الشركة )بالريال السعودي للسهم( 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 جزءا لا يتجزأ   34إلى   1 من الإيضاحات المرفقةتعتبر 
 . الموحدة المالية من هذه القوائم 

414 masardestination.com.sa

http://masardestination.com.sa


 أم القرى للتنمية والإعمار شركة 
 ( شركة مساهمة سعودية مقفلة)
 

 قائمة التغيرات في حقوق الملكية الموحدة 
 م 2022ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 )بالريال السعودي، مالم يذكر خلاف ذلك(

5 

 
 خسائر متراكمة  رأس المال 

 إجمالي
 حقوق الملكية 

    
 10,968,479,802 (904,585,558) 11,873,065,360 م 2022يناير  1الرصيد في 
 (22,096,205) (22,096,205) -- خسارة السنة 

 2,223,246 2,223,246 -- الدخل الشامل الآخر 
 (19,872,959) (19,872,959) -- إجمالي الخسارة الشاملة للسنة

من تحويل التزامات  مال الرأس زيادة 
 1,205,548,830 -- 1,205,548,830 (14)إيضاح أراضي إلى حقوق ملكية 

 12,154,155,673 (924,458,517) 13,078,614,190 م2022ديسمبر  31الرصيد في 
    

 8,132,950,467 (740,114,893) 8,873,065,360 م 2021يناير  1الرصيد في 
 (165,901,251) (165,901,251) -- خسارة السنة 

 1,430,586 1,430,586 -- الدخل الشامل الاخر 
 (164,470,665) (164,470,665) -- إجمالي الخسارة الشاملة للسنة 

 3,000,000,000 -- 3,000,000,000 (14)إيضاح  رأس مال إضافي مدفوع
 10,968,479,802 (904,585,558) 11,873,065,360 م 2021ديسمبر  31الرصيد كما في  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 جزءا لا يتجزأ  34إلى   1 الإيضاحات المرفقة منتعتبر 
. الموحدة الماليةمن هذه القوائم  
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 شركة أم القرى للتنمية والإعمار 
 )شركة مساهمة سعودية مقفلة( 

 
 قائمة التدفقات النقدية الموحدة 

 م 2022ديسمبر  31للسنة المنتهية في 
 )بالريال السعودي، مالم يذكر خلاف ذلك(

6 

 

 

 
 

 جزءا لايتجزأ  34إلى   1 الإيضاحات المرفقة منتعتبر 
. الموحدة الماليةمن هذه القوائم  

 م 2021 م 2202 الإيضاحات 
    التدفقات النقدية من الأنشطة التشغيلية

 (155,281,907) )14,505,744(  خسارة السنة قبل الزكاة
    تعديلات للبنود التالية: 

 5,300,797 ,7943,738 7 ومعدات  استهلاك ممتلكات
 1,529,007 1,913,626 8 استهلاك موجودات حق الاستخدام

 162,913 525,776 9  ملموسةموجودات غير  إطفاء
 8,131,962 --  إطفاء أتعاب ترتيبات القروض

 -- 845,005 13 التجارية مخصص خسائر الائتمان للذمم المدينة
 13,914,909 19,252,535 25 أعباء تمويلية  

 (3,910) (8,093)  مكاسب من بيع ممتلكات ومعدات
 (2,751,672) (1,682,462)  دخل من ودائع قصيرة الأجل 

 3,522,702 3,771,634 16 مخصص منافع الموظفين
  02,8114,10 (125,475,199) 

    التغير في الموجودات والمطلوبات المتداولة:
 -- )387,192,192(  ذمم مدينة تجارية

 512,972,795 (121,644,956)  مصروفات مدفوعة مقدماً وذمم مدينة أخرى
 (96,373,185) 120,478,022  ذمم دائنة تجارية  

 (97,497,676) ( 197,388,536)  مصروفات مستحقة ومطلوبات أخرى
 (1,978,278) (66,726)  منافع الموظفين المدفوعة  

 (7,708,964) ( 10,616,480)  الزكاة المدفوعة 
 183,939,493 ( ,48,0293582)  التشغيليةصافي النقد )المستخدم في( / الناتج من الأنشطة  

    
    التدفقات النقدية من الأنشطة الاستثمارية

 (1,351,171) (2,812,420) 7 إضافات إلى ممتلكات ومعدات
 -- (7,629,665) 9 إضافات على  موجودات غير ملموسة
 70,130 9,002  متحصلات من بيع ممتلكات ومعدات

 (997,990,657) ( 1,614,635,976)  عقارات استثماريةصافي التغير في 
 (1,055,410) 542,490,444  صافي التغير في ذمم دائنة مقابل أراضي 

 1,049,957 (11,495,530)  استثمار بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة 
 (999,277,151) ( ,541,4071,094)  الأنشطة الاستثمارية  صافي النقد المستخدم في

    
    التدفقات النقدية من الأنشطة التمويلية

 3,000,000,000 -- 14 متحصلات من زيادة رأس المال 
 814,848,321 229,605,159  متحصلات من قروض طويلة الأجل

 (109,299,344) (94,999,430)  صافي التغير في قروض قصيرة الأجل
 (1,855,600) ( 2,255,600) 8 الإيجارمدفوعات التزامات عقود 

 (178,708,501) ( 300,257,774)  مدفوعات أعباء تمويلية من قروض طويلة الأجل 
مدفوعات أعباء تمويلية من قرض قصير الأجل وعقود  

 (8,174,261) ( 3,310,311)  إيجار
 3,516,810,615 ( 171,217,956)  صافي النقد )المستخدم في( / الناتج من الأنشطة التمويلية

    
 2,701,472,957 (1,847,621,149)  صافي التغير في النقد ومافي حكمه 

 68,421,148 2,769,894,105  النقد ومافي حكمه كما في بداية السنة
 2,769,894,105 922,272,956 12 النقد ومافي حكمه كما في نهاية السنة 

    المعاملات غير النقدية:الإفصاح عن 
 208,164,353 908,983,647  أعمال تطوير منجزة غير مفوترة
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  معلومات عامة .1

 
والإعمار للتنمية  القرى  أم  مقفلة  (" )"الشركة  شركة  مساهمة سعودية  السعودية  شركة  العربية  المملكة  في  مسجلة   ،

وقد  .  (هـ1433ربيع الثاني    28 )الموافقم  2012مارس    21  بتاريخ    4031225409السجل التجاري رقم  بموجب  
رقم   الوزاري  القرار  بتاريخ163صدر  الشركة  تأسيس  بإعلان  الثاني    27 )الموافق  م2012مارس    20 /ق  ربيع 

 . (هـ 1433
  

 يقع المركز الرئيسي للشركة في العنوان التالي: 
 

 ، شارع الرصيفة ةمكة المكرم
 16786ص.ب 

 21955الرمز البريدي  
 المملكة العربية السعودية  

 
وأنشطة البيع على    ، يتمثل نشاط الشركة في الأنشطة العقارية المتمثلة في شراء وبيع الأراضي والعقارات وتقسيمها

في    ، الخارطة المتمثل  التشييد  مجال  الى  بالاضافة  السكنية(،  )غير  المؤجرة  او  المملوكة  العقارات  وتأجير  وإدارة 
، وإنشاء الطرق  وغيرها  الإنشاءات العامة للمباني السكنية والمباني غير السكنية مثل المدارس والمستشفيات والفنادق

 ت الطرق وإنشاء الجسور والانفاق.والشوارع والأرصفة ومستلزما
 

لازالت  ، ومع ذلك ،م2022ديسمبر    31قطع أراضي خلال السنة المنتهية في    3إيرادات من بيع  المجموعة  حققت  
في مرحلة تطوير مشروعها الرئيسي "وجهة مسار" في مكة المكرمة )"المشروع"( م  2022ديسمبر    31الشركة حتى  

بتملك   الشركة  المشروعحيث تقوم  التي سيقام عليها  الملكية  هيئة  الوذلك عن طريق   الأراضي والعقارات بالمنطقة 
 ، وقد بدأت أعمال الحفر والقطع الصخري وأعمال البنية التحتية في المشروع.والمشاعر المقدسةمكة  لمدينة

 
ال بفرع  الخاصة  والمطلوبات  والموجودات  النتائج  الموحدة  المالية  القوائم  هذه  جدةتشمل  في  السجل    شركة  بموجب 

   .(هـ1442ربيع اول   23  )الموافقم 2020نوفمبر  9 بتاريخ  4030397803رقم  التجاري
  

للتنمية والإعمار )"الشركة"(،   المرفقة القوائم المالية لشركة أم القرى   الموحدةللمجموعة  هذه القوائم المالية    كذلك تشمل
  (. وتتمثل الصناديق الاستثمارية فيما يلي:" المجموعةـ " وصناديقها الاستثمارية )يشار إليهم مجتمعين ب

 
 نسبة الملكية الفعلية النشاط الأساسي بلد التأسيس  اسم الصندوق التابع 

 م 2021  م 2202 
 %100  %100 أستثمارات عقارية  المملكة العربية السعودية  صندوق الإنماء مكة للتطوير الأول
 %100  %100 أستثمارات عقارية المملكة العربية السعودية  صندوق الإنماء مكة للتطوير الثاني

 
 أسس الاعداد  .2

 
 بيان الالتزام  2-1

المالي المعتمدة في المملكة العربية السعودية  تم إعداد هذه القوائم المالية الموحدة المرفقة وفقاً للمعايير الدولية للتقرير  
)يشار إليها فيما بعد بـ "المعايير   الهيئة السعودية للمراجعين والمحاسبين  والمعايير والإصدارات الأخرى الصادرة عن

 .الدولية للتقرير المالي المعتمدة في المملكة العربية السعودية"(
 

      أسس القياس 2-2
فيما عدا منافع الموظفين والتي    ما لم يذكر خلاف ذلك،  وفقاً لمبدأ التكلفة التاريخية،  الموحدة  القوائم المالية  هذه  تم إعداد

، والاستثمارات التي تقاس  يتم إثباتها بالقيمة الحالية للالتزامات المستقبلية باستخدام طريقة وحدة الائتمان المخططة
. تم إعداد هذه القوائم المالية الموحدة على أساس مبدأ الاستحقاق المحاسبي  رةبالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسا

 ومفهوم الاستمرارية.
 

 تم إعادة تبويب بعض أرقام المقارنة لتتماشى مع طريقة عرض الفترة الحالية. 
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 أسس الإعداد )يتبع( .     2

 
       عملة العرض والنشاط 2-3

تم تقريب جميع  .  مجموعةلل  النشاطالعرض وبالريال السعودي والذي يمثل عملة    الموحدة  تم عرض القوائم الماليةي
 المبالغ لأقرب ريال سعودي، ما لم يذكر خلاف ذلك. 

 
 الاستمرارية  2-4

أجرت إدارة المجموعة تقييمًا لقدرة المجموعة على الاستمرار وفقاً لمبدأ الاستمرارية، ولديها قناعة أن لدى المجموعة  
د الكافية لاستمرار أعمالها في المستقبل القريب. علاوةً على ذلك، فإن الإدارة ليست على دراية بأي عدم تأكد  الموار

جوهري قد يثير شكاً كبيراً بشأن قدرة المجموعة على الاستمرار وفقاً لمبدأ الاستمرارية. لذلك، لا يزال إعداد القوائم  
 المالية الموحدة يتم على أساس الاستمرارية.

 
 الأحكام والتقديرات والافتراضات المحاسبية الهامة  .3

المالية   القوائم  إعداد  الأ  الموحدةيتطلب  استخدام  الإدارة  تطبيق ا حكمن  في  تؤثر  التي  والافتراضات  والتقديرات  م 
والمصروفات   والإيرادات  والمطلوبات  للموجودات  عنها  المقرر  المبالغ  وعلى  المحاسبية  والإفصاحات السياسات 

المصاحبة والإفصاح عن الالتزامات المحتملة. إلا أن عدم التأكد بشأن هذه الافتراضات والتقديرات يمكن أن يؤدي 
ً   نتائج قد تتطلب تعديلاً   إلى  على القيمة الدفترية للموجودات أو المطلوبات التي ستتأثر في الفترات المستقبلية.   جوهريا
 

راضات إلى الخبرة وعوامل أخرى مختلفة يعتقد أنها معقولة في ظل الظروف الموجودة تستند هذه التقديرات والافت
تتم  أخرى.  عليها من مصادر  الحصول  التي يصعب  والمطلوبات  للموجودات  الدفترية  القيم  على  للحكم  وتستخدم 

بية في الفترة التي  مراجعة التقديرات والافتراضات ذات الصلة بشكل مستمر. يتم تسجيل مراجعة التقديرات المحاس
يتم فيها مراجعة التقديرات أو في فترة المراجعة والفترات المستقبلية إذا كانت التقديرات المتغيرة تؤثر على الفترات  

 الحالية والمستقبلية.
 

الموحد المالية  القوائم  على  جوهري  تأثير  لها  التي  الهامة  المحاسبية  والافتراضات  والتقديرات  الأحكام  يلي  ة  فيما 
 للمجموعة: 

 
 تصنيف العقارات الاستثمارية ( 1)

"العقارات    40تقوم المجموعة بتحديد ما إذا كان العقار مؤهلاً كعقار استثماري بموجب معيار المحاسبة الدولي رقم  
كبير الاستثمارية". عند اتخاذ مثل هذا الحكم، تأخذ المجموعة بالاعتبار ما إذا كان العقار يدر تدفقات نقدية بشكل  

 ومستقل عن الموجودات الأخرى للمجموعة. 
 

 المنافع المحددة خطة  ( 2)
المنافع المحددة والقيمة الحالية للالتزام باستخدام تقييمات إكتوارية. يتضمن التقييم الإكتواري خطة  يتم تحديد تكلفة  

المستقبل. وهذا يتضمن تحديد معدل  وضع العديد من الافتراضات المتنوعة التي قد تختلف عن التطورات الفعلية في  
الخصم وزيادة الرواتب في المستقبل ومعدل الوفيات ومعدل تسريح الموظفين من الخدمة. ونتيجة التعقيدات الخاصة  
هذه  في  التغيرات  تجاه  عالية  بحساسية  يمتاز  المحددة  المنافع  التزام  فإن  الأجل،  طويلة  وطبيعته  التقييم  بعملية 

فحص جميع الافتراضات في تاريخ كل تقرير مالي. إن معايير القياس الأكثر حساسية هي معدل الافتراضات. ويتم  
الخصم والزيادة المستقبلية للرواتب. عند تحديد معدل الخصم الملائم، تعتمد الإدارة على العائد السوقي على سندات  

ا معدلات  على  المستقبلية  الرواتب  زيادات  تعتمد  الجودة.  عالية  والترقية الشركات  والأقدمية  المستقبلية  لتضخم 
والعرض والطلب في سوق التوظيف. يستند معدل الوفيات إلى جداول الوفيات المتاحة. تميل جداول الوفيات هذه  
إلى التغيير فقط على فترات استجابةً للتغيرات الديموغرافية. توجد تفاصيل أكثر حول التزامات منافع الموظفين في  

 . 16 الإيضاح
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 الأحكام والتقديرات والافتراضات المحاسبية الهامة )يتبع(.       3

 
 الإنتاجي والقيم المتبقية وطريقة استهلاك الممتلكات والمعدات لعمرا ( 3)

تقوم المجموعة بتحديد الأعمار الإنتاجية المقدرة للممتلكات والمعدات لغرض احتساب الاستهلاك. تحدد هذه التقديرات 
الاعتبار الاستخدام المتوقع للأصل أو التلف. تعتقد المجموعة أن القيم المتبقية قد لا يكون لها تأثيرا  بعد الأخذ في  

المتبقية بصفر. تعتقد   اً جوهري القيمة  افتراض  للموجودات. وبناءً عليه، يتم  الدفترية  على تكلفة الاستهلاك والقيمة 
 تهلاك المنافع الاقتصادية. الإدارة أيضا أن استهلاك القسط الثابت يعكس نموذج اس

 
 ً الاستهلاك سنويا المتبقية وطرق  والقيم  الإنتاجية  الأعمار  الإدارة  التقدير    تراجع  تغيرات جوهرية عن  أي  لتحديد 

 السابق ويتم تعديل أي نتائج مترتبة ضمن مصروفات الاستهلاك في الفترة الحالية والمستقبلية.
 
 خيارات التمديد لعقود الإيجار  ( 4)

، يتم تطبيق الحكم في تقييم ما إذا للمجموعةعقود الإيجار التي تكون فيها خيارات التمديد متاحة أيضاً  في حالة 
تقييم ما إذا كان من المؤكد إلى حد معقول المجموعة كان من المؤكد بشكل معقول ممارسة هذا الخيار. تعيد 

 . المجموعةلظروف التي تخضع لسيطرة ممارسة خيارات التمديد عند حدوث أي حدث هام أو تغيير كبير في ا
 

 الانخفاض في قيمة الموجودات غير المالية ( 5)
تقوم المجموعة بتاريخ اعداد التقارير المالية بتقييم الأصل فيما إذا كان هناك مؤشر بأن الأصل قد انخفضت قيمته. 

للأصل. إن مبلغ الأصل الممكن تحصيله  إذا وجد أي مؤشر على ذلك، تقوم المجموعة بتقييم المبلغ الممكن تحصيله  
هو القيمة العادلة للأصل ناقصا تكاليف البيع أو قيمته المستخدمة أيهما أعلى. عند تقييم القيمة المستخدمة، يتم خصم 
الحالية   السوق  تقييمات  باستخدام سعر خصم يعكس  الحالية  قيمتها  إلى  المقدرة للأصل  المستقبلية  النقدية  التدفقات 

البيع، تؤخذ معاملات    للقيمة تكاليف  ناقصا  العادلة  القيمة  المحددة للأصل. عند تحديد  الزمنية للأموال والمخاطر 
 السوق الأخيرة في الاعتبار.

 
إذا تم تقدير القيمة الممكن تحصيلها للأصل بأقل من قيمته الدفترية، يتم تخفيض القيمة الدفترية للأصل إلى قيمته 

قائمة  الممكن تحصيلها. يتم الا القيمة في حال وجودها مباشرة في  الهبوط في  الخسارة  عتراف بخسارة  الربح او 
 الموحدة.

 
الممكن  المعدلة للقيمة  إلى القيمة  الدفترية للأصل  القيمة  القيمة لاحقا، يتم زيادة  في حالة عكس خسارة هبوط في 

القيمة الدفترية التي كان من الممكن تحديدها في تحصيلها، ولكن فقط إلى الحد الذي لا تزيد فيه القيمة الدفترية عن  
حالة عدم وجود خسارة هبوط في القيمة الدفترية للأصل في السنوات السابقة. يتم الاعتراف بعكس خسارة الهبوط 

 الموحدة. الربح او الخسارةفي القيمة في حال وجودها مباشرة في قائمة 
 
 معدل خصم عقود الإيجار   ( 6)

في احتساب القيمة الحالية للحد الأدنى لدفعات   متزايدستخدام التقديرات في تحديد معدل الاقتراض الإتقوم الإدارة ب
 الإيجار.

 
 السياسات المحاسبية الهامة  .4

في إعداد القوائم المالية الموحدة موضحة أدناه. تم تطبيق هذه    المجموعةالسياسات المحاسبية الهامة المطبقة من قبل  
 .على جميع الفترات المعروضة ثابتل السياسات بشك

 
 أساس توحيد القوائم المالية 4-1

.  م2022ديسمبر    31التابعة كما في  الاستثمارية    صناديقهاتتكون القوائم المالية الموحدة من القوائم المالية للشركة و 
متغيرة من مشاركتها مع  تتحقق السيطرة عندما تكون المجموعة معرضة، أو لديها حق في الحصول على عوائد  

المستثمر فيها. وعلى  منشأةالمستثمر فيها ولديها القدرة على التأثير على تلك العوائد من خلال تحكمها في ال منشأةال
 المستثمر فيها، فقط إذا كان لدى المجموعة:  منشأةوجه التحديد، تسيطر المجموعة على ال
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 السياسات المحاسبية الهامة )يتبع( .4
 

 أساس توحيد القوائم المالية )يتبع( 4-1
 

المستثمر فيها )أي الحقوق القائمة التي تمنحها القدرة الحالية على توجيه الأنشطة ذات   منشأةعلى ال  لطة الس •
 المستثمر فيها(؛  منشأةالصلة لل

 المستثمر فيها؛ و  منشأةالأحقية، أو حقوق الحصول على عوائد متغيرة من مشاركتها في ال •
 المستثمر فيها للتأثير على عوائدها.  منشأةالقدرة على استخدام سلطتها على ال •

 
السيطرة. لدعم هذا الافتراض وعندما يكون لدى  وعمومً  إلى  التصويت تؤدي  افتراض بأن أغلبية حقوق  ا، هناك 

لمستثمر فيها، تأخذ المجموعة في  ا  منشأةالمجموعة حصة أقل من أغلبية حقوق التصويت أو حقوق مماثلة في ال
 المستثمر فيها، بما في ذلك:   منشأةالاعتبار جميع الحقائق والظروف ذات الصلة في تقييم ما إذا كان لها سلطة على ال

 
 المستثمر فيها؛  منشآتالترتيبات التعاقدية مع أصحاب حق التصويت الأخرين في ال •
 الحقوق الناشئة عن الترتيبات التعاقدية الأخرى؛   •
 حقوق تصويت المجموعة وحقوق التصويت المحتملة. •

 
مستثمر فيها أم لا إذا كانت الحقائق والظروف تشير إلى   منشأةتقوم المجموعة بإعادة تقييم ما إذا كانت تسيطر على  

أ توحيد الشركة التابعة عندما تتحقق للمجموعة وجود تغيرات على واحد أو أكثر من عناصر السيطرة الثلاث. يبد
ال ال  منشأةالسيطرة على  السيطرة على  المجموعة  الموجودات   منشأةالتابعة وتتوقف عندما تفقد  إدراج  التابعة. يتم 

لية  التابعة التي تم الاستحواذ عليها أو بيعها خلال السنة في القوائم الما  منشأةوالمطلوبات والإيرادات والمصروفات لل
 التابعة.  منشأةالموحدة من تاريخ سيطرة المجموعة حتى تاريخ توقف سيطرة المجموعة على ال

 
الأم   الشركة  في  الملكية  مالكي حقوق  إلى  الشامل الآخر  الدخل  الخسارة وكل مكون من مكونات  أو  الربح  يعود 

الحصص غير المسيطرة.  للمجموعة وإلى الحصص غير المسيطرة، حتى لو نتج عن ذلك وجود عجز في رصيد  
المتعلقة  النقدية  والتدفقات  والمصروفات  والإيرادات  الملكية  وحقوق  والمطلوبات  الموجودات  جميع  استبعاد  يتم 

 بالمعاملات بين أعضاء المجموعة بالكامل عند توحيد القوائم المالية.
 

ال المعاملات مع  الناتجة من  المحققة  الأرباح غير  استبعاد  مقابل المست  منشآتيتم  الملكية  فيها بطريقة حقوق  ثمر 
المستثمر فيها. يتم استبعاد الخسائر غير المحققة بالطريقة ذاتها التي    منشأةالاستثمار إلى حد حصة المجموعة في ال

 يتم فيها استبعاد الأرباح غير المحققة ولكن ينبغي ألا يكون هناك أي دليل على الانخفاض في القيمة.
 

تابعة، دون فقدان السيطرة، كمعاملات حقوق ملكية. عندما تفقد ال  منشأةفي حصة الملكية في ال  ويتم احتساب التغير
( والمطلوبات في حال وجودها  تابعة، فإنها تقوم باستبعاد الموجودات )بما فيها الشهرة  منشأةالمجموعة السيطرة على  

ي ربح أو خسارة ناتجة عن فقدان السيطرة  والحصة غير المسيطرة وأي مكونات أخرى لحقوق الملكية ويتم تسجيل أ
 في قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر الموحدة.  

 
المالية  القوائم  مماثلةالتابعة    منشآتلل تعد  مالية  فترات  الإطار  ل  بإتباع  نفس  باستخدام  للشركة  المالي  التقرير  فترة 

سياساتها    توافقالتابعة لت  منشآتذلك، على القوائم المالية للالمحاسبي للمجموعة. يتم إجراء تعديلات، متى ما لزم  
 المستخدمة من قبل المجموعة. السياسات المحاسبية مع 
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 تصنيف المتداول مقابل تصنيف غير المتداول 4-2
 
 الموجودات  4-2-1

كمتداولة وغير متداولة. يعتبر الأصل    ةوالمطلوبات في قائمة المركز المالي الموحدتبوب المجموعة الموجودات  
 متداولاً في حال: 

 
 من المتوقع تحققه أو توجد نية لبيعه أو استهلاكه في دورة التشغيل العادية؛  •
 الاحتفاظ بالأصل بغرض المتاجرة بشكل أساسي؛ •
 ير؛ أويتوقع تحقيقه خلال اثني عشر شهرا بعد تاريخ التقر •
اثني كون الأصل نقداً أو في حكم النقد إلا إذا كان محظوراً تبادل الأصل أو استخدامه لتسوية التزام ما خلال   •

 عشر شهراً على الأقل من فترة التقرير المالي. 
 

 يتم تصنيف جميع الموجودات الأخرى كموجودات غير متداولة. 
 
 المطلوبات  4-2-2

 المطلوبات المتداولة في حال: يعتبر الالتزام ضمن 
 

 توقع تسويته خلال دورة الأعمال العادية؛  •
 بغرض المتاجرة بشكل أساسي؛  بهالاحتفاظ  •
 توقع تسويته خلال اثني عشر شهراً بعد فترة التقرير المالي؛ أو  •
 التقرير.لا يوجد حق غير مشروط لتأجيل تسوية الالتزام لمدة اثني عشر شهرا على الأقل بعد فترة  •

 
 تقوم المجموعة بتصنيف جميع المطلوبات الأخرى كمطلوبات غير متداولة.  

 
 المصروفات  4-3

تشمل مصروفات البيع والتسويق والمصروفات العمومية والإدارية التكاليف المباشرة وغير المباشرة والتي لا تمثل 
من تكلفة الإيرادات. مصروفات البيع والتسويق تمثل المصروفات الناتجة عن أعمال المجموعة    ابشكل محدد جزءً 

ال الأعباء  باستثناء  المصروفات  جميع  تصنيف  يتم  والتسويق.  المبيعات  إدارات  عمومية   تمويليةفي  كمصروفات 
ت يتم  ومصروف  حميلوإدارية.  الإيرادات  تكلفة  بين  ما  المشتركة  المصروفات  والات  مخصصات  تسويق البيع 

 دارية، عند الاقتضاء، على أساس ثابت.الإعمومية والمصروفات الو
 
 الزكاة  4-4

يتم احتساب الزكاة وفقاً للأنظمة المالية المعمول بها في المملكة العربية السعودية. يتم تحميل مخصص الزكاة للشركة  
لمملكة العربية السعودية على قائمة الربح أو الخسارة  التابعة في ا   منشآتوالزكاة التي تتعلق بملكية الشركة في ال

والدخل الشامل الآخر الموحدة. يتم احتساب أي مبالغ إضافية، إن وجدت، والتي قد تصبح مستحقة، عند الانتهاء من  
 الربط في نفس السنة المالية التي يتم فيها اعتماد الربط الزكوي. 

 
 العقاريةات التصرفضريبة القيمة المضافة وضريبة  4-5
(  84( أنه بموجب المرسوم الملكي رقم )أ /  "الهيئة" لزكاة والضريبة والجمارك )ام، أعلنت هيئة 2020خلال سنة  

م، سيكون التصرف في العقارات في المملكة العربية السعودية عن طريق معاملات معينة 2020أكتوبر    1بتاريخ  
العقارية  التصرفات  ا من ضريبة القيمة المضافة ويخضع لضريبة  القانونية معفيً تؤدي إلى نقل الملكية أو الحيازة  

م. إلا  2020أكتوبر    4العقارية على المعاملات التي تمت بتاريخ أو بعد تاريخ  التصرفات  ٪. تسري ضريبة  5بنسبة  
لنظام ضريبة   ة القيمة المضافة على  العقارية، يمكن للمطور العقاري المعتمد استرداد ضريبالتصرفات  أنه، وفقاً 

 م.  2020أكتوبر  4المدخلات على الممتلكات المباعة بعد 
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 ضريبة القيمة المضافة وضريبة التصرفات العقارية )يتبع( 4-5

العقارية، تخضع المجموعة لضريبة القيمة  التصرفات  بخلاف معاملات الاستبعادات العقارية المشمولة بنظام ضريبة  
المضافة لتوريد السلع والخدمات الأخرى وفقاً للوائح ضريبة القيمة المضافة المطبقة في المملكة العربية السعودية.  

طبيق معدل الضريبة المطبق على قيمة التوريد )"ضريبة القيمة يتم تحديد مبلغ ضريبة القيمة المضافة من خلال ت
ا ضريبة القيمة المضافة المدفوعة على المشتريات غير القابلة للمطالبة بها بموجب  المضافة على المخرجات"( ناقصً 

الإيرالتصرفات  نظام ضريبة   بإدراج  المجموعة  تقوم  المدخلات"(.  المضافة على  القيمة  ادات العقارية )"ضريبة 
والمشتريات بعد خصم ضريبة القيمة المضافة لجميع الفترات المعروضة في قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل  
الآخر الموحدة. ومع ذلك، تتم إضافة ضريبة القيمة المضافة على المدخلات المتعلقة بالتوريدات المعفاة إلى تكلفة  

مة المضافة على المدخلات على التوريدات المختلطة باستخدام معادلة  المشتريات، في حين تتم المطالبة بضريبة القي
 المعدل الافتراضي التناسبي.

 
 العملات الأجنبية 4-6

ا بواسطة كيانات المجموعة وفقاً لأسعار الصرف الفوري  يتم تسجيل المعاملات التي تتم بالعملات الأجنبية مبدئيً 
المعاملة جاهزة للإثبات لأول مرة. يتم تحويل الموجودات والمطلوبات    للعملة الوظيفية في التاريخ الذي تصبح فيه

المالي. تدرج جميع   التقرير  السائدة في تاريخ  الوظيفية  للعملة  النقدية بالعملات الأجنبية بأسعار الصرف الفورية 
 لآخر الموحدة.الفروق الناتجة عن تسوية أو تحويل بنود نقدية في قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل ا

  
يتم إعادة تحويل البنود غير النقدية التي يتم قياسها بالتكلفة التاريخية لعملة أجنبية باستخدام أسعار الصرف كما في  

 ً . يتم تحويل البنود غير النقدية التي يتم قياسها بالقيمة العادلة لعملة  تاريخ المعاملات الأولية ولا يتم تعديلها لاحقا
باستخدام أسعار الصرف في التاريخ الذي جرى فيه تحديد القيمة العادلة. يتم التعامل مع الربح أو الخسارة  أجنبية  

الربح أو الخسارة من   إثبات  العادلة بما يتماشى مع  التي يتم قياسها بالقيمة  النقدية  البنود غير  الناشئة عن تحويل 
 التغيرات في القيمة العادلة للبند.

 
 والمعداتالممتلكات  4-7
 

 الإثبات والقياس 
بالتكلفة بعد خصم الاستهلاك المتراكم وخسائر انخفاض القيمة المتراكمة، إن وجدت.    الممتلكات والمعداتتقاس بنود  

 تشمل مثل هذه التكاليف أيضا تكاليف الاقتراض للمشاريع الإنشائية طويلة الأجل في حال استيفاء معايير الإثبات. 
 

تلفة بشكل جوهري فإنها تحتسب ذات أعمار إنتاجية مخ   الممتلكات والمعداتعندما تكون الأجزاء الهامة من بند  
 كبنود مستقلة )مكونات رئيسية( للعقارات والمعدات.

 
ضمن القيمة الدفترية لذلك الأصل عندما يكون  الممتلكات والمعداتيتم إثبات تكلفة استبدال جزء كبير من أحد بنود 

ن قياس التكلفة بشكل موثوق. من المحتمل تدفق منافع اقتصادية من ذلك الجزء من الأصل للمجموعة، وعندما يمك
على فترات    الممتلكات والمعداتيتم استبعاد القيمة الدفترية للبند المستبدل. عندما يتطلب الأمر استبدال قطع هامة من  

زمنية، تقوم المجموعة بإدراج مثل هذه القطع كموجودات فردية مع أعمار إنتاجية محددة ويتم استهلاكها وفقاً لذلك. 
كبديل في حال    للممتلكات والآلات والمعداتد القيام بفحص رئيسي، يتم إدراج تكلفته في القيمة الدفترية  وبالمثل، عن

قائمة الربح أو الخسارة والدخل   إثبات جميع تكاليف الإصلاح والصيانة الأخرى في  استيفاء معايير الإثبات. يتم 
 الشامل الآخر الموحدة حال تكبدها.

 
بند من   أي  إثبات  إلغاء  والمعداتيتم  اقتصادية    الممتلكات  منافع  تحقيق  المتوقع  يكون من  أو عندما لا  البيع  عند 

مستقبلية من استخدامه أو بيعه. يتم إثبات أي أرباح أو خسائر ناتجة عن إلغاء إثبات الأصل )المحتسبة بالفرق بين 
قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر الموحدة عند صافي متحصلات البيع والقيمة الدفترية للأصل( في  

 إلغاء إثبات الأصل.
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 الممتلكات والمعدات )يتبع(  4-7
 

 الإثبات والقياس )يتبع( 
تغيرات في الظروف  يتم مراجعة الممتلكات والمعدات للتأكد من حدوث انخفاض في القيمة عند وجود أحداث أو  

تشير إلى أن القيمة الدفترية للممتلكات والمعدات قد لا تكون قابلة للاسترداد. عندما تزيد القيمة الدفترية للممتلكات  
والمعدات عن قيمتها القابلة للاسترداد، يتم إثبات خسارة الانخفاض في القيمة في قائمة الربح أو الخسارة والدخل  

المبلغ القابل للاسترداد هو القيمة العادلة بعد خصم تكاليف بيع الممتلكات والمعدات أو قيمة    الشامل الآخر الموحدة. 
الاستخدام، أيهما أعلى. تمثل القيمة العادلة ناقصًا تكاليف البيع المبلغ الذي يمكن الحصول عليه من بيع الممتلكات 

تجاري أساس  على  تتم  معاملة  في  والمعدات  قيمة    ، والآلات  النقدية  بينما  للتدفقات  الحالية  القيمة  هي  الاستخدام 
 المستقبلية المقدرة المتوقع أن تنشأ من الاستخدام المستمر للممتلكات والمعدات ومن بيعها في نهاية عمرها الإنتاجي. 

 
خسائر الانخفاض في القيمة بخلاف انخفاض قيمة الشهرة المثبتة في السنوات السابقة عند وجود    عكس يتم إثبات

 دلالة أن خسائر الانخفاض في القيمة المثبتة للممتلكات والمعدات لم تعد موجودة أو انخفضت.
 

 استهلاك
كلفة، بعد خصم قيمته المتبقية. لا يتم يمثل المبلغ القابل للاستهلاك تكلفة الأصل، أو أي مبلغ آخر يتم استبداله بالت

استهلاك الأراضي. يتم حساب الاستهلاك بطريقة القسط الثابت على مدى الأعمار الإنتاجية التقديرية للموجودات 
 الإنتاجية والقيم المتبقية بصفة دورية وتعديلها عند الاقتضاء.  رذات الصلة. يتم مراجعة طرق الاستهلاك والأعما

 
 لأعمار الإنتاجية التقديرية للموجودات: وفيما يلي ا

 العمر الإنتاجي بالسنوات  الفئات
  

 4  – 3 أثاث وتجهيزات 
 4 سيارات

 5  – 3 أجهزة حاسب آلي 
 أو فترة العقد ايهما أقل 5 تحسينات على عقارات مستأجرة

 
ً يتم مراجعة القيم المتبقية والأعمار الإنتاجية وطرق استهلاك الممتلكات والمعدات  ويتم تعديلها لاحقاً، إذا   سنويا

 كان ذلك ملائما.
 

 أعمال رأسمالية تحت التنفيذ 
. عندما تكون حال وجودها يتم إثبات الأعمال الرأسمالية قيد التنفيذ بالتكلفة بعد خصم أي خسائر انخفاض في القيمة

، يتم تحويل الأعمال الرأسمالية قيد التنفيذ إلى فئة الممتلكات والمعدات اجاهزة للاستخدام المحدد له  عمال الرأسماليةالأ
 المناسبة.

 
 عقود الإيجار  4-8

العقد عقد إيجار أو ينطوي عند بدء العقد، تقوم المجموعة بتقييم ما إذا كان العقد ينطوي على عقد إيجار. ويعتبر  
على عقد إيجار إذا كان يتضمن حق السيطرة على استخدام أصل محدد لفترة ما نظير مقابل معين. لتقييم ما إذا كان 

 العقد يتضمن الحق في التحكم في استخدام أصل محدد، تقوم المجموعة بتقييم ما إذا كان:
 

ا بشكل لك بشكل صريح أو ضمني ويجب أن يكون مميزً قد يتم تحديد ذ   -العقد يتضمن استخدام أصل محدد   •
ا. إذا كان لدى المورد حق استبدال جوهري، فلا يتم ماديً   حددمادي أو يمثل بشكل كبير كل قدرة الأصل الم

 تحديد الأصل؛ 
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 عقود الإيجار )يتبع(  4-8
 
 المزايا الاقتصادية بشكل كبير من استخدام الأصل خلال فترة الاستخدام؛ و للمجموعة حق الحصول على جميع  •

 
للمجموعة الحق في توجيه استخدام الأصل. ويحق للمجموعة ذلك عندما يكون لديها حقوق صنع القرارات   •

تحديد   قرار  فيها  يكون  التي  النادرة  الحالات  في  الأصل.  استخدام  كيفية وغرض  بتغيير  كيفية  الأكثر صلة 
 وغرض استخدام الأصل بشكل مسبق، يحق للمجموعة توجيه استخدام الأصل إذا: 

 
 للمجموعة الحق في تشغيل الأصل؛ أو  -
 ا كيف ولأي غرض سيتم استخدامه.تصميم المجموعة للأصل بطريقة تحدد مسبقً  -

 
 المجموعة كمستأجِر 

 ً يجار، باستثناء عقود الإيجار قصيرة الأجل وعقود  منفرداً للاعتراف والقياس لجميع عقود الإ  تطبق المجموعة نموذجا
استعمال  الإيجار ويمثل حق  دفعات  لدفع  الايجار  بالتزام  المجموعة  تعترف  القيمة.  المنخفضة  الموجودات  إيجار 

 . ذي الصلةالأصل الحق في استعمال الموجودات 
 

 موجودات حق الاستخدام:
ومطلوبات عقود الإيجار في تاريخ بدء عقد الإيجار )أي، تاريخ توفر الأصل  تثبت المجموعة موجودات حق استخدام  

ذي الصلة للاستخدام(. يتم قياس أصل حق الاستخدام مبدئيًا بالتكلفة. ولاحقا، تم قياسه بالتكلفة ناقصًا الاستهلاك 
بات الإيجار. تشتمل تكلفة  المتراكم وخسائر الانخفاض في القيمة، إن وجدت، ويتم تعديله مع أي إعادة قياس لمطلو

موجودات حق الاستخدام على القياس الأولي لمطلوبات عقود الإيجار المعدلة لأية مدفوعات إيجار تمت في أو قبل 
تم  إيجاري  أي حافز  ناقصا  تفكيكها،  التي سيتم  للتكاليف  وتقدير  أولية متحملة  مباشرة  تكاليف  وأي  البدء،  تاريخ 

لإنتاجي المقدر لموجودات حق الاستخدام على نفس الأساس الخاص بالممتلكات والمعدات. استلامه. يتم تحديد العمر ا
ومدة   المقدر  الإنتاجي  العمر  مدى  على  الثابت  القسط  أساس  على  المثبتة  الاستخدام  حق  موجودات  استهلاك  يتم 

 الإيجار، أيهما أقصر. 
 

ملكي كانت  تعكس ممارس  ةإذا  التكلفة  أن  أو  الإيجار  مدة  نهاية  في  المجموعة  إلى  تنتقل  المستأجر  خيار    ةالأصل 
 الشراء، فيتم احتساب الاستهلاك باستخدام العمر الإنتاجي المقدر للأصل. 

 
 مطلوبات عقود الإيجار: 

لحالية لدفعات الإيجار طوال مدة  في بداية عقد الإيجار، تقوم المجموعة بإدراج التزامات الإيجار المُقاسة بالقيمة ا
الإيجار  الثابتة( مطروحا منها حوافز  المدفوعات  ذلك  ثابتة )بما في  الإيجار مدفوعات  الإيجار. تشمل مدفوعات 
بموجب  دفعها  المتوقع  والمبالغ  معدل،  أو  مؤشر  على  تعتمد  التي  المتغيرة  الإيجار  ومدفوعات  القبض  المستحقة 

تضمن دفعات الإيجار أيضا سعر الممارسة لخيار الشراء الذي من المتوقع بقوة أن تمارسه ضمانات القيمة المتبقية. ت
المجموعة ودفعات الغرامات المتصلة بإنهاء العقد فيما إذا كانت شروط الإيجار تعطي المجموعة الحق في انهاء 

 عقد الإيجار.
 

سعر كمصروفات في الفترة التي يحدث فيها الحدث    يتم إثبات مدفوعات الإيجار المتغيرة التي لا تعتمد على مؤشر أو
أو الشرط الذي يؤدي إلى سداد المدفوعات. عند احتساب القيمة الحالية لمدفوعات الإيجار، تستخدم المجموعة معدل  
الاقتراض الإضافي في تاريخ بدء الإيجار إذا كان سعر الفائدة الضمني في عقد الإيجار غير قابل للتحديد بسهولة.  

د بداية العقد يتم زيادة مبلغ التزامات الإيجار ليعكس اعتماد الفائدة وخفض المبلغ عند دفع الإيجارات. كما أنه يتم بع
إعادة قياس القيمة الدفترية لالتزامات الإيجار إذا ما كان هناك تعديلا أو تغيراً في مدة العقد أو تغيراً في مدفوعات 

مستقبلية الناتجة عن التغير في المؤشر أو المعدل المستخدم لتحديد مدفوعات الإيجار )أي تغيرات في المدفوعات ال
 . ذو الصلةالإيجار( أو تغير في تقييم خيار شراء الأصل 
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 عقود الإيجار )يتبع(  4-8
 

 مطلوبات عقود الإيجار )يتبع(: 
باستخدام سعر الفائدة الضمني في عقد الإيجار. وفي حال تعذر تحديد هذا السعر بسهولة،  يتم خصم مدفوعات الإيجار  

للمستأجر  الاقتراض الإضافي  استخدام معدل  يتم  المجموعة،  الإيجار في  لعقود  بالنسبة  الحال بشكل عام  كما هو 
الأموال اللازمة للحصول  )"معدل الاقتراض الإضافي"(، وهو المعدل الذي يتعين على المستأجر دفعه لاقتراض  

على أصل ذو قيمة مماثلة لأصل حق الاستخدام في بيئة اقتصادية مماثلة بشروط وأحكام مماثلة. لذلك يعكس معدل 
ا عند عدم توفر معدلات قابلة للملاحظة  الاقتراض الإضافي ما "يتعين على المجموعة دفعه"، وهو ما يتطلب تقديرً 

 س شروط وأحكام عقد الإيجار. أو عندما تحتاج إلى تعديل لتعك 
 

ر   المجموعة كمؤج ِ
يتم تصنيف عقود الإيجار التي لا يتم من خلالها تحويل جميع مخاطر ومزايا الملكية بشكل جوهري من المجموعة  
كعقود إيجار تشغيلي. تبرم المجموعة عقود إيجار في محفظة استثماراتها العقارية. قررت المجموعة، بناءً على 

شروط يتم   تقييم  وبالتالي  العقارات،  لهذه  الجوهرية  الملكية  ومزايا  مخاطر  بجميع  تحتفظ  أن  الترتيبات،  وأحكام 
احتسابها كعقود إيجار تشغيلي. ويتم إثبات إيرادات عقود الإيجار في قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر  

منظم باعتبار أن هذه الطريقة تمثل نموذج الوقت الذي  الموحدة وفقاً لبنود عقود الإيجار على فترة العقد على أساس 
 يتم من خلاله الاستفادة من المنافع من الموجودات المؤجرة.  

 
يتم إثبات حوافز عقود الإيجار أو أي رفع للإيجارات في عقود الإيجار كجزء لا يتجزأ من إجمالي الذمم المدينة 

ثابت على مدى فترة العقد. يتم إثبات الإيجارات المحتملة كإيرادات لعقود الإيجار ويتم احتسابها على أساس القسط ال
 في الفترة التي تكتسب فيها. 

 
 عقود الإيجار قصيرة الأجل وعقود إيجار الأصول منخفضة القيمة

القيمة   منخفضة  الأصول  إيجار  لعقود  الإيجار  والتزامات  أصول  استخدام  حق  إثبات  عدم  المجموعة  اختارت 
والإيجارات قصيرة الأجل. تثبت المجموعة مدفوعات الإيجار المرتبطة بعقود الإيجار هذه كمصروف على أساس  

 القسط الثابت على مدى مدة الإيجار.
 

 معدل الاقتراض المتزايد 

معدل  المجموعة  على الفور تحديد سعر الفائدة المضمن في عقود الإيجار، وبالتالي تستخدم  المجموعة  لا تستطيع  
الاقتراض المتزايد في قياس التزامات عقود الإيجار. إن معدل الاقتراض المتزايد هو سعر الفائدة الذي يجب على  

لة لحق استخدام الأصل في بيئة  دفعه من أجل الاقتراض المبالغ اللازمة للحصول على أصل بقيمة مماثالمجموعة  
المجموعة  اقتصادية مماثلة لفترة مماثلة وبضمان مماثل. وبالتالي، يعكس معدل الاقتراض المتزايد "المبلغ الذي على  

دفعه" والذي يتطلب تقديرا عند عدم توافر أسعار ملحوظة أو عند الحاجة للتعديل بما يتناسب مع شروط وأحكام عقد  
بتقدير معدل الاقتراض المتزايد باستخدام البيانات الملحوظة )مثل: أسعار الفائدة في السوق(  مجموعة  الالإيجار. تقوم  

 والمتوفرة واللازمة لعمل بعض التقديرات الخاصة بالمنشأة. 
 
 تكاليف الاقتراض 4-9

موال. تتم رسملة  الأتتكون تكاليف الاقتراض من الفوائد والتكاليف الأخرى التي تتكبدها المنشأة فيما يتعلق باقتراض  
التطوير، باستخدام معدل الرسملة حتى تلك  إلى إنشاء أصل، باستثناء عقارات  العائدة مباشرة  تكاليف الاقتراض 

ل الضرورية لإعداد الأصل المؤهل للغرض المحدد له وبعد ذلك تحمّل المرحلة التي يتم فيها فعليا إتمام تنفيذ الأعما
هذه التكاليف على قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر الموحدة. وفي حال القروض المحددة، فإن جميع 

نية جوهرية لتجهيزه هذه التكاليف العائدة مباشرةً إلى اقتناء أو إنشاء أصل، باستثناء عقارات التطوير، تتطلب فترة زم
فإن مثل هذه التكاليف يتم رسملتها كجزء من تكلفة الأصل ذي الصلة. ويتم إدراج جميع    ،للغرض المحدد له أو للبيع

 تكاليف الاقتراض الأخرى كمصروفات في الفترة التي حدثت فيها.
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 عقارات استثمارية 4-10

العقارات الاستثمارية هي الموجودات غير المتداولة التي يتم اقتناؤها لأغراض اكتساب إيرادات إيجارية أو تحقيق  
كعقارات  محددة  غير  مستقبلية  لاستعمالات  اقتناؤها  يتم  التي  تلك  إلى  إضافة  معا،  كلاهما  أو  رأسمالية  مكاسب 

عد خصم الاستهلاك المتراكم وأي خسائر انخفاض في القيمة،  استثمارية. يتم قياس العقارات الاستثمارية بالتكلفة ب
إن وجدت. يتم استهلاك العقارات الاستثمارية بطريقة القسط الثابت على مدى العمر الإنتاجي التقديري للموجودات 

 ذات الصلة. لا يتم استهلاك الأرض والأعمال الرأسمالية تحت التنفيذ.
 

ارية إما عند استبعادها أو عند سحبها بشكل دائم من الاستخدام ولا يكون هناك أي يتم إلغاء إثبات العقارات الاستثم
منافع اقتصادية مستقبلية من استبعادها. يتم إثبات الفرق بين صافي متحصلات البيع والقيمة الدفترية للأصل في  

 تبعاد.قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر الموحدة في الفترة التي تم بها الاس
 

المتكبدة لاستبدال بنود العقارات الاستثمارية، والتي يتم المحاسبة عنها بشكل منفصل يتم رسملتها، ويتم  المصروفات  
شطب القيمة الدفترية للمكونات المستبدلة. يتم رسملة النفقات اللاحقة فقط عندما تزيد من المنافع الاقتصادية المستقبلية 

ستثمارية ذات الصلة. ويتم إثبات جميع المصروفات الأخرى في قائمة الربح أو الخسارة  الكامنة في بند العقارات الا
 والدخل الشامل الآخر الموحدة عند تكبدها. 

 
تحويل من عقارات استثمارية إلى عقارات تطوير فقط عند وجود تغير في الاستخدام مثبتَ من خلال الشروع  اليتم  

البيع. وتتم التطوير بغرض  أعمال  يتم مراجعة    في  التحويل.  تاريخ  للعقارات في  الدفترية  بالقيمة  التحويلات  هذه 
الأعمار الإنتاجية وطريقة احتساب الاستهلاك بشكل دوري للتأكد من أن طريقة وفترة الاستهلاك تتوافق مع النمط  

 المتوقع للمنافع الاقتصادية من هذه الموجودات.
 

مالي بتحديد ما إذا كان هناك أي دليل موضوعي على أن العقارات الاستثمارية تقوم المجموعة في تاريخ كل تقرير  
خسارة  إثبات  يتم  للاسترداد،  القابلة  قيمته  عن  استثماري  لعقار  الدفترية  القيمة  تزيد  عندما  قيمتها.  انخفضت  قد 

القابلة للاسترداد هي القيمة  الانخفاض في القيمة في قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر الموحدة. القيمة  
 ا تكلفة البيع وقيمة الاستخدام أيهما أعلى. العادلة للعقار الاستثماري ناقصً 

 
خسائر الانخفاض في القيمة في السنوات السابقة عند وجود دلالة أن خسائر الانخفاض في القيمة  عكس  يتم إثبات  

 انخفضت.المثبتة للعقارات الاستثمارية لم تعد موجودة أو 
 
 قياس القيمة العادلة  4-11

تقوم المجموعة بالإفصاح عن القيمة العادلة للموجودات غير المالية مثل العقارات الاستثمارية كجزء من قوائمها  
المالية. القيمة العادلة هي الثمن الذي يمكن استلامه عند بيع أصل أو دفعه عند نقل التزام في التعاملات الاعتيادية 

راف المشاركة في السوق عند تاريخ القياس. ويستند قياس القيمة العادلة على افتراض أن معاملة بيع الأصل بين الأط
 أو تحويل المطلوبات تحدث إما: 

 
 في السوق الرئيسية للأصل أو المطلوبات؛ أو  •
 في أفضل سوق مناسبة للأصل أو الالتزام في غياب سوق رئيسية.  •
 

أو الالتزام باستخدام الافتراضات التي تستخدمها الأطراف العاملة في السوق حال    يتم قياس القيمة العادلة للأصل
 تسعير الأصل أو الالتزام، على افتراض أن هذه الأطراف تسعى لتحقيق أكبر منفعة اقتصادية لها. 

 
منافع   توليد  السوق على  في  الأطراف  قدرة  الحسبان  في  المالي  غير  للأصل  العادلة  القيمة  قياس  اقتصادية  يأخذ 

باستخدام الأصل فيما يحقق أفضل منفعة منه أو بيعه إلى طرف آخر من أطراف السوق لاستخدامه من أجل تحقيق  
 أفضل منفعة منه. 

 
تستخدم المجموعة أساليب التقييم المناسبة للظروف والتي تتوفر بها بيانات كافية لقياس القيمة العادلة، وتثبت استخدام 

 لاحظة ذات الصلة ويقلل من استخدام المدخلات غير القابلة للملاحظة. المدخلات القابلة للم
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 الموجودات غير الملموسة 4-12

يتم قياس الموجودات غير الملموسة المستحوذ عليها بشكل منفصل مبدئيا بالتكلفة. وبعد الإثبات الأولي، يتم إثبات  
الملموسة بالتكلفة بعد خصم أي إطفاء متراكم وأي خسائر انخفاض في القيمة متراكمة. لا تتم رسملة الموجودات غير  

الموجودات غير الملموسة المولدة داخليا ويتم إظهار المصروفات ذات العلاقة في قائمة الربح أو الخسارة والدخل  
 الشامل الآخر الموحدة في الفترة التي يتم تكبدها. 

 
 عمار الإنتاجية للموجودات غير الملموسة كأعمار إنتاجية محددة أو غير محددة. يتم تقييم الأ

 
يتم إطفاء الموجودات غير الملموسة ذات الأعمار المحددة على مدى أعمارها الإنتاجية ويتم تقييمها لمعرفة إن كان  

اض في القيمة. يتم مراجعة فترة ا في قيمتها حيثما توافر مؤشر على احتمالية تعرضها للانخفا إضافيً هناك انخفاضً 
الإطفاء وطريقة الإطفاء للأصل غير الملموس ذي العمر الإنتاجي المحدد على الأقل في نهاية كل فترة تقرير مالي. 
يتم احتساب التغيرات في العمر الانتاجي المتوقع أو النمط المتوقع لاستهلاك المنافع الاقتصادية المستقبلية المتضمنة  

م الأصل  في في  كتغيرات  التغيرات  هذه  التعامل مع  ويتم  يتلاءم،  الإطفاء، حسبما  أو طريقة  فترة  تعديل  أجل  ن 
 التقديرات المحاسبية.

 
يتم إدراج مصروفات الإطفاء على الموجودات غير الملموسة ذات الأعمار الإنتاجية المحددة في قائمة الربح أو  

 هذه الموجودات غير الملموسة.  ةالمصروفات بما يتلائم مع وظيفالخسارة والدخل الشامل الآخر الموحدة ضمن فئة  
 

ويتم سنويا تقييم العمر الإنتاجي غير المحدد لتحديد ما إذا كان العمر الإنتاجي غير المحدد لا يزال ساري. وإذا لم  
إلى عمر   الإنتاجي من عمر غير محدد  العمر  تقييم  في  التغيير  إجراء  يتم  الوضع كذلك،  أساس  يكن  على  محدد 

احتمالي. يتم قياس الربح أو الخسارة الناتجة عن إلغاء إثبات الأصل غير الملموس على أساس الفرق بين صافي  
متحصلات البيع والقيمة الدفترية للأصل ويتم الإدراج في قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر الموحدة 

 عند استبعاد الأصل. 
 
 يمة الموجودات غير المالية الانخفاض في ق  4-13

تقوم المجموعة في تاريخ كل تقرير مالي بتقييم ما إذا كان هنالك أي مؤشرات لانخفاض الموجودات. في حالة وجود  
السنوي القيمة  في  الانخفاض  اختبار  أو عند طلب  دليل،  القابلة    ةأي  الأصل  قيمة  بتقدير  المجموعة  تقوم  للأصل، 

ل القابل  المبلغ  تكاليف للاسترداد.  ناقصا  للنقد  المولدة  للوحدة  أو  للأصل  العادلة  القيمة  هو  للموجودات  لاسترداد 
الاستبعاد وقيمة الاستخدام، أيهما أعلى. يتم تحديد القيمة القابلة للاسترداد لأصل واحد ما لم يكن الأصل غير مولد  

الأخرى أو مجموعات الموجودات. عندما مستقلاً بشكل كبير عن تلك الموجودات    المجموعةلتدفقات نقدية إلى داخل  
تتجاوز القيمة الدفترية للأصل أو الوحدة المولدة للنقد قيمته أو قيمتها القابلة للاسترداد فإنه يتم اعتبار منخفض القيمة 

تقبلية ويتم خفض قيمته إلى قيمته القابلة للاسترداد. عند تقييم القيمة قيد الاستعمال، يتم خصم التدفقات النقدية المس
التقديرية إلى قيمتها الحالية باستخدام معدل الخصم بما يعكس التقديرات السوقية الحالية للقيمة الزمنية للنقود. في  
سياق تحديد القيمة العادلة ناقصا تكاليف الاستبعاد، يتم أخذ أحدث معاملات في السوق في الاعتبار. وفي حالة عدم  

 ت، فيتم استخدام نموذج تقييم ملائم لهذا الغرض.  القدرة على تحديد مثل هذه المعاملا
 

ا لم  يتم إجراء تقييم في تاريخ كل تقرير لتحديد ما إذا كان هناك دليل على أن خسائر انخفاض القيمة المسجلة سابقً 
اد من  تعد موجودة أو انخفضت قيمتها. وفي حال وجود مثل هذا الدليل، تقوم المجموعة بتقدير القيمة القابلة للاسترد

سابقً  بها  المعترف  الانخفاض  خسارة  عكس  يتم  للنقد.  المولدة  الوحدة  أو  في  الأصل  تغيير  هناك  كان  إذا  فقط  ا 
الافتراضات المستخدمة لتحديد القيمة القابلة للاسترداد منذ أن تم التعرف على خسارة الانخفاض السابقة. ويكون  

من  كان    التي   ة للأصل قيمته القابلة للاسترداد أو القيمة الدفتريةا بحيث لا تتجاوز القيمة الدفتريعكس القيد محدودً 
تسجيل خسارة الانخفاض في القيمة للأصل في سنوات سابقة. يتم    ا لم يتمتحديدها، بعد طرح الاستهلاك، مالممكن  

 إثبات عكس القيد هذا في قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر الموحدة.
 

يتم اختبار الموجودات غير الملموسة ذات العمر الإنتاجي غير المحدد لمعرفة الانخفاض في القيمة السنوي على  
للنقد، كما هو ملائم، وعندما تشير الظروف إلى احتمالية أن تكون القيمة الدفترية قد تعرضت مستوى الوحدة المحققة  

 للهبوط.
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 الموجودات المالية
المالي  المجموعة  يجب على   المركز  التزام مالي في قائمة  عندما، وفقط عندما   الموحدةإدراج أي أصل مالي أو 

 طرفا من أحكام تعاقدية للأداة. المجموعة تصبح 
 

 القياس الأولي
ا، تقوم المجموعة بقياس ا جوهريً ا تمويليً عند القياس الأولي، باستثناء الذمم المدينة التجارية التي لا تتضمن عنصرً 

المالي بقيمته العادلة. في حالة وجود أصل مالي ليس بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة، تتم إضافة   الأصل
تكاليف المعاملة العائدة بشكل مباشر إلى اقتناء الأصل المالي إلى القيمة العادلة للأصل المالي ذي الصلة. يتم إدراج 

قيمة العادلة من خلال قائمة الربح أو الخسارة في قائمة الربح أو الخسارة  تكاليف معاملة الموجودات المالية المحملة بال
 والدخل الشامل الآخر الموحدة، إن وجدت. 

 
ا بسعر شهرً  12ا أو التي تستحق في أقل من ا جوهريً ا تمويليً يتم قياس الذمم المدينة التجارية التي لا تحتوي عنصرً 

 . 15لمالي المعاملة وفقاً للمعيار الدولي للتقرير ا
 

 التصنيف والقياس اللاحق
 تقوم المجموعة بتصنيف موجوداتها المالية ضمن فئات القياس التالية: 

تلك الموجودات التي يجب قياسها لاحقا بالقيمة العادلة )إما من خلال قائمة الدخل الشامل الآخر الموحدة  (أ
 أو من خلال قائمة الربح أو الخسارة الموحدة(؛ و 

 تلك الموجودات التي سيتم قياسها بالتكلفة المطفأة.  ( ب
 

مالية والشروط التعاقدية للتدفقات النقدية. إن في إدارة الموجودات الالمجموعة  يعتمد التصنيف على نموذج أعمال  
 الموجودات المالية للمجموعة التي تقاس بالتكلفة المطفأة هي الفئة الأنسب إلى المجموعة. 

 
 موجودات مالية مقاسة بالتكلفة المطفأة 

 يجب قياس الأصل المالي بالتكلفة المطفأة في حال استيفاء الشروط التالية: 
 

ال (أ بالأصل  أجل  الاحتفاظ  من  المالية  بالموجودات  الاحتفاظ  إلى  يهدف  الذي  الأعمال  نموذج  مالي ضمن 
 تحصيل التدفقات النقدية التعاقدية؛ و

الشروط التعاقدية للأصل المالي تؤدي إلى تدفقات نقدية في تواريخ محددة تمثل فقط مدفوعات من أصل   ( ب
 المبلغ وفائدة على أصل المبلغ القائم.

 
ا ا بالتكلفة المطفأة باستخدام طريقة معدل الفائدة الفعال ناقصً يتم قياس هذه الموجودات المالية لاحقً   بعد القياس الأولي،

الانخفاض في القيمة )إن وجدت(. يتم احتساب التكلفة المطفأة من خلال الأخذ في الاعتبار أي خصم أو علاوة على  
طريقة معدل الفائدة الفعال. يتم إدراج إطفاء معدل الفائدة   ا منالاقتناء والرسوم أو التكاليف التي تعتبر جزءً أساسيً 

الفعّال ضمن إيرادات التمويل في قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر الموحدة. يتم إثبات الخسائر الناتجة  
 عن الانخفاض في القيمة في قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر الموحدة. 

 
 التصنيفإعادة 

تقوم   وفقط عندما،  إعادة  المجموعة  عندما،  عليها  فإنه يجب  المالية،  الموجودات  إدارة  في  أعمالها  نموذج  بتغيير 
 تصنيف جميع موجوداتها المالية المتأثرة بذلك وفقاً لمتطلبات التصنيف المذكورة أعلاه.

 
 إلغاء الإثبات 

ى الحال جزء من أصل مالي أو جزء من مجموعة من يتم بشكل رئيسي إلغاء إثبات أصل مالي )أو حسب مقتض
الموحد المالي  المركز  قائمة  استبعاده من  استلام    ةموجودات مالية متماثلة( )أي  الحق في  انتهاء  للمجموعة( عند 

 التدفقات النقدية من الأصل. 
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 الانخفاض في قيمة الموجودات المالية
تقوم المجموعة في تاريخ كل تقرير مالي بتقييم ما إذا كان هناك أي دليل موضوعي على انخفاض قيمة أي أصل  

انخفضت فقط في  مالي أو مجموعة من الموجودات المالية. ويعتبر الأصل المالي أو مجموعة الموجودات المالية قد  
حال كان هناك دليل موضوعي على الانخفاض في القيمة نتيجة لواحد أو أكثر من الأحداث التي وقعت بعد الإثبات  
الأولي للأصل وأن حدث الخسارة هذا له تأثير على التدفقات النقدية المستقبلية التقديرية للأصل المالي أو لمجموعة  

 مدينونها بشكل يعتد به. قد يتضمن دليل الانخفاض في القيمة مؤشرات على أن الالموجودات المالية التي يمكن تقدير
يواجهون صعوبات مالية كبيرة أو تعثر وتأخر في سداد الفائدة أو أصل المبلغ أو احتمالية   مدينونأو مجموعة من ال

انخفاض في القيمة يمكن  تعرضهم للإفلاس أو إجراء إعادة هيكلة مالية وبيانات يمكن ملاحظاتها تدل على وجود  
 قياسه في التدفقات النقدية المستقبلية التقديرية مثل الأحوال الاقتصادية التي تتناسب مع حالات التعثر في السداد. 

 
اتباع نموذج الخسائر الائتمانية المتوقعة فيما يتعلق بالانخفاض المجموعة  من    9يتطلب المعيار الدولي للتقارير المالية  

في قيمة الموجودات المالية. ليس بالضرورة حصول حدث ائتماني من أجل إثبات الخسائر الائتمانية. وبدلا من ذلك،  
المتوقعة والتغيرات باستخدام نموذج الخسائر الائتمانية المتوقعة، عادةً باحتساب الخسائر الائتمانية  المجموعة  تقوم  

كما في تاريخ التقرير المالي. تعتمد الخسائر الائتمانية المتوقعة على الفرق بين التدفقات النقدية التعاقدية المستحقة  
 وفقاً للعقد وجميع التدفقات النقدية التي تتوقع المجموعة استلامها.

 
  12بمبلغ يعادل )أ( الخسائر المتوقعة على مدى  يجب قياس الخسائر الائتمانية المتوقعة وعمل مخصص لها إما  

شهر، أو )ب( الخسائر المتوقعة على مدى العمر. بالنسبة للمخاطر الائتمانية التي لم تحدث زيادة كبيرة في مخاطر 
  الائتمان منذ الإثبات الأولي، يتم احتساب خسائر الائتمان المتوقعة للمبالغ التي تنتج عن حالات التخلف عن السداد

شهرا(. بالنسبة لمخاطر الائتمان التي   12شهرا القادمة )الخسارة الائتمانية المتوقعة على مدى    12الافتراضية الـ  
حدثت فيها زيادة كبيرة في مخاطر الائتمان منذ الإثبات الأولي، يتعين وجود مخصص خسارة للخسائر الائتمانية  

نظر عن توقيت التخلف عن السداد )الخسارة الائتمانية المتوقعة  المتوقعة على مدى العمر المتبقي للمخاطر، بصرف ال
 على مدى العمر(.

 
يتم خفض القيمة الدفترية للأصًل المالي من خلال استخدام حساب المخصص ويتم إدراج مبلغ الخسارة في قائمة  

الآخر الشامل  والدخل  الخسارة  أو  الاستحقاقالموحدة الربح  في  العمولات  إيرادات  تستمر  الدفترية    .  القيمة  على 
المخفضة باستخدام معدل الفائدة المستعمل في خصم التدفقات النقدية المستقبلية بغرض قياس خسارة الانخفاض في 
القيمة. وفي حال زاد أو نقص ـ في سنة لاحقة ـ مبلغ خسارة الانخفاض في القيمة التقديري بسبب حدث وقع بعد  

ادة أو تقليص خسارة الانخفاض في القيمة المثبتة سابقا من خلال تعديل حساب  فيتم زي  ،تسجيل الانخفاض في القيمة
المخصص. إذا تم عكس قيد شطب ما في وقت لاحق، فيتم قيد الاسترداد إلى إيرادات أخرى في قائمة الربح أو  

 الخسارة والدخل الشامل الآخر الموحدة.
 

ما لا يكون لدى المجموعة توقعات معقولة لاسترداد الأصل  يتم شطب القيمة الدفترية الإجمالية للأصل المالي عند
المالي بالكامل أو جزء منه. بالنسبة للعملاء الأفراد، تقوم المجموعة بشكل فردي بإجراء تقييم فيما يتعلق بتوقيت  

من المبلغ  ومقدار الشطب بناءً على ما إذا كان هناك توقع معقول للاسترداد. لا تتوقع المجموعة استرداد جزء كبير 
المشطوب. إلا أن الموجودات المالية التي تم شطبها ممكن أن تكون ما زالت خاضعة لأنشطة إلزامية للتماشي مع  

 إجراءات المجموعة لاسترداد المبالغ المستحقة.
 

ئتمانية تعتبر المجموعة أن الأصل المالي متأخر عن السداد عندما يكون من غير المرجح أن يدفع المدين التزاماته الا
 إلى المجموعة بالكامل، دون لجوء المجموعة إلى إجراءات مثل تحقق أوراق مالية )إن وجدت أي منها(. 
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 المطلوبات المالية
 

 القياس الأولي
كمطلوبات مالية بالقيمة العادلة من خلال قائمة الربح أو الخسارة    يالمطلوبات المالية عند الاعتراف الأوليتم تصنيف  

 والدخل الشامل الآخر الموحدة وكقروض وسلف وذمم دائنة ــ حسب مقتضى الحال. 
 

السلف والذمم الدائنة بعد  يتم تسجيل جميع المطلوبات المالية بداية بالقيمة العادلة، وفي حال القروض طويلة الأجل و
خصم التكاليف المباشرة العائدة إلى المعاملة. تتضمن المطلوبات المالية للمجموعة ذمم دائنة ومطلوبات عقود إيجار  

 ومبالغ مستحقة الدفع وقروض لأجل. 
 

 التصنيف والقياس اللاحق
 حق بالقيمة المطفأة، فيما عدا: تصنيف جميع المطلوبات المالية كما تم قياسها في وقت لاالمجموعة يجب على 

 المطلوبات المالية بالقيمة العادلة من خلال قائمة الربح أو الخسارة.  (أ
المطلوبات المالية التي تنشأ عند تحويل أصل مالي غير مؤهل للاستبعاد أو عند تطبيق طريقة المشاركة   ( ب

 المستمرة. 
 مالي.  الضمان العقود  ( ج
 سعر العمولة في السوق.  التزامات لتقديم قرض بمعدل أقل من (د

 
  ا بالتكلفة المطفأة باستخدام معدل الفائدة الفعلية، إذا كان ذلك قابلًا يتم قياس جميع المطلوبات المالية للمجموعة لاحقً 

إثبات  إلغاء  عند  الموحدة  الآخر  الشامل  والدخل  الخسارة  أو  الربح  قائمة  في  والخسائر  الأرباح  تدرج  للتطبيق. 
 المطلوبات من خلال عملية إطفاء معدل الفائدة الفعال. 

 
يتم احتساب التكلفة المطفأة من خلال الأخذ في الاعتبار أي خصم أو علاوة على الاقتناء والرسوم أو التكاليف التي  

في قائمة الربح  ا من طريقة معدل الفائدة الفعال. يدرج إطفاء معدل الفائدة الفعلية كتكاليف تمويلية تعتبر جزءً أساسيً 
 أو الخسارة والدخل الشامل الآخر الموحدة. 

 
 إلغاء الإثبات 

إلغائها أو انقضاء مدتها. وعند استبدال   المالية عندما يتم سداد الالتزامات التعاقدية أو  المطلوبات  إثبات  إلغاء  يتم 
م الحالي بشكل جوهري، ا أو شروط الالتزاالتزام مالي موجود بآخر من نفس المقرض حسب شروط مختلفة تمامً 

فإن مثل هذا الاستبدال أو التعديل يتم التعامل معه كإلغاء قيد للالتزام المالي الأصلي مع الاعتراف بالالتزام الجديد.  
 يتم إثبات الفرق ما بين القيم الدفترية ذات الصلة في قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر الموحدة.

 
 لية مقاصة الأدوات الما

فقط عند وجود   ةيتم مقاصة الموجودات المالية والمطلوبات المالية وتسجل بالصافي في قائمة المركز المالي الموحد
المطلوبات على أساس الصافي   الموجودات مع  النية لتسوية  المدرجة وتوفر  المبالغ  حق حالي نافذ نظاما لتسوية 

 لتحقيق الموجودات وسداد المطلوبات في آن واحد. 
 
 لنقد وما في حكمها

حكمه من نقد في الصندوق ونقد لدى البنوك واستثمارات أخرى قصيرة الأجل ذات سيولة عالية  في  يتكون النقد وما  
 ـ إن وجدت، تاريخ استحقاقها الأصلي ثلاثة أشهر أو أقل والخاضعة لمخاطر ضئيلة في التغيرات في القيمة. 
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 )يتبع(السياسات المحاسبية الهامة  .4

 
 الموجودات المالية والمطلوبات المالية )يتبع(  -الإثبات الأولي  4-14
 

 المطلوبات المالية )يتبع( 
 

 المخصصات 
تدُرج المخصصات عندما يكون لدى المجموعة التزام )قانوني أو ضمني( ناشئ عن حدث سابق ويكون هناك احتمال 

خلال تدفقات نقدية للموارد إلى خارج المجموعة تجسد منافع اقتصادية أن يطُلب من المجموعة سداد هذا الالتزام من  
ويكون بالإمكان إجراء تقدير يعتد به لمبلغ الالتزام. وحيثما تتوقع المجموعة سداد بعض أو كامل المخصص ـ على  

كداً فعلياً. يتم  سبيل المثال ـ بموجب عقد تأمين، فيتم إدراج السداد كأصل مستقل ولكن فقط عندما يكون السداد مؤ
عرض المصروف المتعلق بالمخصص في قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر الموحدة بعد خصم أي  

 سداد. 
 

ا، يتم تحديد المخصصات بخصم التدفقات النقدية المستقبلية المتوقعة بمعدل إذا كان تأثير القيمة الزمنية للمال جوهريً 
تقييمات السوق الحالية للقيمة الزمنية للمال والمخاطر المتعلقة بالمطلوبات. عند استخدام الخصم  الخصم الذي يعكس  

الشامل   الربح أو الخسارة والدخل  قائمة  الوقت كتكلفة تمويلية في  الزيادة في المخصص نتيجة مرور  يتم تسجيل 
 الآخر الموحدة.

 
 تدفق موارد لتعكس أفضل تقدير حالي. إذا لم يعد محتملًا   يتم مراجعة المخصصات في تاريخ كل تقرير مالي وتعُدل

 خارجية مطلوبة متضمنة منافع اقتصادية لسداد الالتزام، فانه يتم عكس المخصص. 
 

 منافع الموظفين  4-15
 

 منافع الموظفين قصيرة الأجل 
الالتزام للمبلغ المتوقع دفعه إذا  يتم احتساب منافع الموظفين القصيرة الأجل عند تقديم الخدمة ذات الصلة. يتم إثبات 

كان لدى المجموعة التزام قانوني حالي أو ضمني لدفع هذا المبلغ نتيجة خدمة سابقة قدمها الموظف ويمكن تقدير  
 الالتزام بشكل موثوق.  

 
 المنافع المحددة  خطة 

الخدمة للموظفين وفقاً لقانون العمل تحتفظ المجموعة بخطة منافع محددة غير ممولة لإنهاء خدمات / مكافأة نهاية  
 السعودي. 

 
المنافع المحددة بواسطة تقدير مبلغ المنافع المستقبلية التي  بخطط  يتم احتساب صافي التزام المجموعة فيما يتعلق  

ا المحددة سنويً اكتسبها الموظف في الفترة الحالية والفترات السابقة وخصم ذلك المبلغ. يتم احتساب التزامات المنافع  
 من قبل خبير إكتواري مؤهل باستخدام طريقة وحدة الائتمان المخططة.

 
يتم إثبات إعادة قياس صافي مطلوبات المنافع المحددة، الذي يتكون من الأرباح والخسائر الإكتوارية في قائمة الدخل  

دل الخصم على صافي مطلوبات أو  مباشرة. يتم احتساب صافي الفائدة من خلال تطبيق معالموحدة  الشامل الآخر  
موجودات المنافع المحددة. يتم إثبات صافي مصروف الفائدة والمصروفات الأخرى المتعلقة بخطة المنافع المحددة  

 في قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر الموحدة. 
  

ج ضمن المنافع المتعلقة بخدمة سابقة أو عندما تتغير منافع خطة ما أو يتم تقليص الخطة، يتم إثبات التغيير النات
تخفيض المدة في قائمة الربح أو  بضمن الربح أو الخسارة ذات الصلة بخدمة سابقة أو يتم إثبات ربح أو خسارة  

 الخسارة والدخل الشامل الآخر الموحدة مباشرة.  
 

الإكتواري تأخذ بالحسبان أحكام نظام بخصوص الالتزام المتعلق بمكافأة نهاية الخدمة للموظفين، فإن عملية التقييم  
 العمل في المملكة العربية السعودية وكذلك سياسة المجموعة. 
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 السياسات المحاسبية الهامة )يتبع(     .4
 

 إثبات الإيرادات 4-16
 

 يتم قياس الإيرادات بالقيمة العادلة للمقابل المستلم أو المستحق القبض مع الأخذ في الحسبان شروط الدفع المحددة.  
 

يتم إثبات الإيرادات في قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر الموحدة إلى الحد الذي يكون فيه من المحتمل  
 المجموعة وعندما يكون من الممكن قياس الإيرادات والتكاليف، إن وجدت.أن تعود بمنافع اقتصادية على 

 
 الإيراد من العقود مع العملاء من بيع العقارات 

 
تثبت المجموعة إيرادات العقود مع العملاء بناء على نموذج من خمس خطوات كما هو محدد في المعيار الدولي  

 : 15للتقرير المالي 
 

عقود( مع عميل: العقد هو اتفاقية تعُقد بين طرفين أو أكثر تؤسس حقوقا وتعهدات وتضع تحديد العقد )ال . 1الخطوة 
 المعايير التي يجب الوفاء بها. 

تحديد التزامات الأداء في العقد: التزام الأداء هو وعد في العقد مع العميل بتحويل بضائع أو تقديم خدمات  . 2الخطوة 
 إلى العميل.

المع . 3الخطوة  نقل تحديد سعر  عليه نظير  الحصول  المجموعة  تتوقع  الذي  المقابل  مبلغ  المعاملة هو  املة: سعر 
 البضائع أو الخدمات المتعهد بتقديمها إلى العميل، باستثناء المبالغ المحصلة بالنيابة عن أطراف أخرى. 

ر من التزام أداء،  تخصيص سعر المعاملة لالتزامات الأداء في العقد: في العقد الذي يحتوي على أكث . 4الخطوة 
ستقوم المجموعة بتوزيع سعر المعاملة إلى كل التزام أداء بمبلغ يحدد مقدار المقابل الذي تتوقع المجموعة الحصول  

 عليه في مقابل الوفاء بكل التزام أداء. 
 إثبات الإيراد متى )أو عندما( تفي المنشأة بالتزام أداء.    . 5الخطوة 

 
المزمع دفعه في العقد يتضمن مبلغا متغيرا، تقوم المجموعة بتقدير المبلغ الذي تستحقه المجموعة مقابل إذا كان المبلغ  

 نقل البضائع أو الخدمات المتعهد بتقديمها إلى العميل.
 

 ً بحدوث أو عدم حدوث   يمكن أن يختلف مبلغ قيمة المقابل المتعهد به إذا كان استحقاق المجموعة للمقابل مشروطا
ستقبلي. قد يختلف مبلغ المقابل بسبب الخصومات أو الحسومات أو المبالغ المستردة أو الائتمانات أو الحوافز حدث م

إن وجد،   العميل،  قبل  به من  المتعهد  بالمقابل  المتعلق  التباين  المماثلة. ويتم ذكر  البنود  أو غيرها من  العقوبات  أو 
دير مبلغ المقابل المتغير باستخدام المبلغ الأكثر احتمالًا وفقًا لشروط صراحة في العقد. وبناءً عليه، تقوم المجموعة بتق

 العقد.
 

تعترف المجموعة بالإيرادات في الوقت الذي يحصل فيه العميل على السيطرة على الأصل الموعود به وتفي المجموعة 
 السيطرة على الأصول الموعودة:بالتزامات الأداء. تنظر المجموعة في المؤشرات المذكورة أدناه لتقييم نقل 

 
 ثمن الأصل.  استلامللمجموعة الحق في  -
 قامت المجموعة بنقل الحيازة المادية للأصل.  -
 العميل لديه مخاطر ومكافآت كبيرة من ملكية الأصل. -
 قبول العميل الأصل.  -
 

إد فإنه يتم  التي لا يتحقق فيها أحد الشروط أعلاه،  الذي يتم فيه  بالنسبة لالتزامات الأداء  الوقت  راج الإيرادات في 
 استيفاء التزام الأداء. 

 
 يراداتالإتكلفة 

تتناسب تكلفة  بها.  المتعلقة  الخدمات الأخرى  التطوير وتكاليف  الإيرادات تكلفة الأراضي وتكاليف  تكاليف  تتضمن 
إجمالي التكاليف المقدرة لكل مشروع.  الإيرادات مع الوحدات المباعة وتستند إلى التكلفة المتكبدة حتى تاريخه إلى  

 تكلفة إيرادات أعمال الضيافة والخدمات والإيرادات الإيجارية تحُتسب على أساس التكلفة الفعلية لتقديم الخدمات.
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 المعايير الجديدة والتفسيرات والتعديلات .5

 
 المعايير الجديدة والتفسيرات والتعديلات المطبقة  5-1

المعايير   على، الا انه يوجد عدد من التعديلات الجديدة  مجموعةية معايير جديدة تم اصدارها تنطبق على الألا يوجد  
 . الموحدة وليس لها تأثير جوهري على القوائم المالية ، م2022يناير  1دخلت حيز التنفيذ في  التي

 

 المعايير الجديدة والتفسيرات والتعديلات الصادرة غير المطبقة 5-2
الموحدة.   المالية  القوائم  تاريخ إصدار  لم تطبق حتى  التي صدرت ولكن  المعايير والتفسيرات والتعديلات  يلي  فيما 

 المعايير، متى كان ذلك ممكنا، عندما تصبح سارية المفعول.وتعتزم المجموعة تطبيق هذه 
 

 الوصف   المعيار / التفسير
ساري اعتبارًا من الفترات التي   

 تبدأ من أو بعد التاريخ التالي 
المعيار الدولي للتقرير 

 17المالي 
 م2023يناير  1  عقود تأمين 

تصنيف المطلوبات كمتداولة أو غير متداولة    1معيار المحاسبة الدولي 
 (1)التعديلات على معيار المحاسبة الدولي  

 م2023يناير  1 

تعريف التقديرات المحاسبية )تعديلات على   8معيار المحاسبة الدولي 
 ( 8معيار المحاسبة الدولي 

 م2023يناير  1 

المتعلقة بالأصول الضريبة المؤجلة   12معيار المحاسبة الدولي 
والالتزامات الناشئة عن معاملة واحدة 
 (12)تعديلات على معيار المحاسبة الدولي 

 م2023يناير  1 

     
  1معيار المحاسبة الدولي 

والإرشاد التطبيقي للمعيار  
 2الدولي للتقرير المالي رقم 

 
 إفصاح السياسات المحاسبية 

 
 م 2023يناير  1

 
للتقرير  المعيار الدولي

ومعيار المحاسبة  10المالي 
 28الدولي  

  
بيع أو المساهمة بالموجودات بين المستثمر  

وشركته الزميلة أو المشروع المشترك 
)التعديلات على المعيار الدولي للتقرير 

 ( 28ومعيار المحاسبة الدولي  10المالي 

  
متاح للتطبيق الاختياري / 

تاريخ السريان مؤجل إلى أجل  
 غير مسمى

 

عند   للمجموعةالموحدة تقوم المجموعة بتقييم آثار المعايير المذكورة أعلاه والتعديلات والتفســيرات على القوائم المالية  
 التطبيق.

 
 
 

  

433 masardestination.com.sa

http://masardestination.com.sa


 للتنمية والإعمار شركة أم القرى 
 ( شركة مساهمة سعودية مقفلة)
 

  الموحدةة إيضاحات حول القوائم المالي
 م 2022ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 )بالريال السعودي، مالم يذكر خلاف ذلك(

24 
 

 
 عقارات استثمارية .6

 
 ديسمبر:  31للسنة المنتهية في  عقارات الاستثماريةفيما يلي تحليل الحركة في ال  1- 6

 
 ديسمبر 31 

 2022م 
 ديسمبر 31

 2021م 
   أراضي المشروع  

   التكلفة: 
 9,956,080,573 9,970,407,522 يناير 1الرصيد كما في  

 14,326,949 587,991,696 (4-6إضافات خلال السنة )إيضاح  
 -- (114,382,945) (5-6)إيضاح  استبعادات خلال السنة 

 -- (178,612,106) (6-6محولة الى الممتلكات والمعدات )إيضاح أراضي 
 -- (47,647,879) (7-6محتفظ بها للبيع )إيضاح موجودات محولة الى أراضي 

 9,970,407,522 10,217,756,289 ديسمبر 31الرصيد كما في  
   

   الأعمال الرأسمالية تحت التنفيذ 
   التكلفة:  

 6,886,864,043 8,231,249,767 يناير  1الرصيد كما في  
 1,344,385,724 2,507,892,557 (9-6خلال السنة )إيضاح  إضافات 

 -- (112,974,363) (5-6)إيضاح   استبعادات خلال السنة
 -- (176,829,270) (6-6محولة الى الممتلكات والمعدات )إيضاح أراضي 
 -- (47,172,276) (7-6محتفظ بها للبيع )إيضاح موجودات محولة الى أراضي 

 8,231,249,767 10,402,166,414 ديسمبر 31الرصيد كما في  
   

 18,201,657,289 20,619,922,703 الإجمالي
 
م( بتوجيه وزارة العدل  2021مارس   18هـ )الموافق 1442شعبان   5بتاريخ  44133صدر الأمر السامي رقم  2- 6

بناء عليه، قد تم  .  بإصدار صكوك شاملة لكامل مشروع طريق الملك عبدالعزيز بمكة المكرمة لصالح الشركة 
  .(هـ1442شعبان    18  )الموافق  م2021مارس    31  صكوك شاملة للمشروع لصالح الشركة بتاريخ  4  عدد إصدار 

 عالتوزيع المحدد لأراضي المشرو  إن أراضي المشروع محتفظ بها لاستخدام مستقبلي غير محدد حالياً، حيث إن
قطعة    205والتي تحتوي    لم يكتمل بعد. وبالتالي، فقد تم تصنيف جميع أراضي المشروع كاستثمارات عقارية

في   استثمارية كما  المشروع  .  م2021ديسمبر    31أرض  أراضي  أحدتشمل  لصالح  البنوك   أراضي مرهونة 
   .(15)إيضاح  مقابل قروض طويلة الأجل التجارية

 
على أساس عملية  م  2022ديسمبر    31تم التوصل إلى القيمة العادلة للعقارات الاستثمارية للمجموعة كما في   3- 6

جيه " شركة  جونز لانغ لاسال العربية السعودية للتقييم العقاري )شركة    خبير التقييم العقاري  التقييم التي قام بها
، مسجلة في المملكة العربية السعودية ركة جيه إل إل، وهو مقيَِّّم مستقل غير مرتبط بالمجموعة. إن ش(" إل إل

رقم   التجاري  السجل  المعتمدين ،  1010931286بموجب  للمقيِّّمين  السعودية  الهيئة  من  معتمدة  شركة  هي 
المؤهلات المناسبة   جيه إل إل )"تقييم"( وهي معتمدة أيضّا من المعهد الملكي للمقيِّّمين المعتمدين. وتمتلك شركة  

على أساس  بشكل رئيسي  تم تحديد القيمة العادلة    مطلوبة في تقييم للأراضي والممتلكات ذات الصلة. والخبرة ال
المعاملات الأخيرة لعقارات مماثلة السوق والذي يعكس أسعار  التقييم أن قطع الأراضي في    .أسلوب  يفترض 

ة من ضمنها الشوارع، الشبكات المخطط الرئيسي مطورة بكامل الخدمات، والتي تشمل جميع أعمال البنية التحتي
، واستخدامات الأراضي، وأنه يمكن بيعها في هذه الحالة في تاريخ  صرف الصحي، الياهالم  شبكاتالكهربائية،  

 تتوقع الإدارة أن تكاليف إكمال أعمال البنية التحتية لن يتجاوز القيمة العادلة لأراضي المشروع. التقييم.
 

ديسمبر   31مليون ريال سعودي )  587م، يمثل مبلغ الزيادة في قيمة أراضي المشروع  2022ديسمبر    31في    كما 4- 6
مليون ريال سعودي    563اضافية بمبلغ  . والذي يمثل بشكل رئيسي قيمة تعويض  مليون ريال سعودي(  14م:  2021

   لأحد ملاك العقارات بموجب قرار من المحكمة العامة بمكة المكرمة.
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المجموعة  2022ديسمبر    31  في  المنتهيةالسنة  خلال   5- 6 مليون ريال    248أراضي بإجمالي تكلفة    3م، استبعدت 
التقديرية التي لم يتم تكبدها   التكاليفمليون ريال سعودي بالإضافة إلى    227سعودي، والتي تمثل تكلفة شراء بقيمة  

المتعلقة   التقديريةلتكاليف  ا  هذه  خصت  تصنيفها كإلتزاماتب  مجموعةالمليون ريال سعودي حيث قامت    21بعد بقيمة  
 (.20بالمشروع )إيضاح 

 
قطع أراضي إلى الممتلكات والمعدات حيث حددت الإدارة الاستخدام المستقبلي   6بتحويل تكلفة    مجموعةالقامت   6- 6

 (. 3-7)إيضاح   لأغراض الإدارةوالتي ستكون لهذه الأراضي 
 

بيعها خلال الإدارة  حيث تنوي    محتفظ بها للبيعموجودات  قطعتين من الأراضي إلى  فة  لبتحويل تك  مجموعةالقامت   7- 6
 م. 2023عام 

 
ن ممن الوصول للقيمة العادلة لحقها في الإستفادة    مجموعةتمكنت الم،  2022ديسمبر    31خلال السنة المنتهية في   8- 6

المعلومات   وتكنولوجيا  بالتجزئة  البيع  وأكشاك  السيارات  )" مواقف  تكنولوجيا  ICTوالاتصالات  تم تصنيف   .)"
بينما تم تصنيف العناصر تحت التنفيذ  الأعمال الرأسمالية  في الممتلكات والمعدات ضمن  المعلومات والاتصالات  

 العقارات الاستثمارية. في الأخرى 
 

بالإ 9- 6 التحتية،  والبنية  الصخري  والحفر  الهدم  أعمال  التنفيذ  تحت  الرأسمالية  الأعمال  تكاليف تمثل  إلى  ضافة 
م، تم رسملة مبلغ  2022ديسمبر    31الاستشارات الهندسية وتصاميم مباني المشروع. خلال السنة المنتهية في  

مليون ريال سعودي( كتكلفة اقتراض لإنشاء عقارات استثمارية مدرجة   257م:  2021مليون ريال سعودي )  340
 ضمن أعمال رأسمالية تحت التنفيذ. 

 
 النصف الثاني م، مازالت أعمال البنية التحتية تحت الإنشاء ويتوقع أن يتم اكتمالها في 2022ديسمبر  31كما في  6-10

 م. 2023من عام  
 

حديد والإفصاح عن القيم العادلة للعقارات الاستثمارية بواسطة طرق تستخدم المجموعة التسلسل الهرمي التالي للت 6-11
  التقييم: 

  الإجمالي 3المستوى  2المستوى  1المستوى 
 ألف ريال سعودي  ألف ريال سعودي  ألف ريال سعودي  ألف ريال سعودي 

     
 39,537,409 -- 39,537,409 -- م 2022ديسمبر  31
     

 40,146,540 -- 40,146,540 -- م 2021ديسمبر  31
 

إن أي حركة هامة في الافتراضات المستخدمة في التقييم العادل للعقارات الاستثمارية، مثل معدل الخصم والعائد  
 ونمو الإيجار وما إلى ذلك، سوف ينتج عنه قيمة عادلة أقل / أعلى بشكل كبير لهذه الموجودات.
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شركة أم القرى 
للتنمية والإعمار 

 
(

شركة مساهمة سعودية مقفلة
 ) 

 
ضاحات حول القوائم المالي

إي
ة 

الموحدة
  

للسنة المنتهية في 
31

 
ديسمبر 

2022
 م 

ف ذلك(
ريال السعودي، مالم يذكر خلا

)بال
 

26
 

 

 
7.

 
ممتلكات ومعدات 

 
 7 -

1 
ت 

فيما يلي تحليل الحركة في الممتلكا
و

ت للسنة المنتهية في 
المعدا

31
  

ديسمبر 
2022

م: 
 

 

 
ضي

أرا
 

أثاث وتجهيزات 
 

سيارات
 

أجهزة حاسب آلي 
 

تحسينات على 
 

عقارات
مستأجرة   

 
أعمال رأسمالية
  
تحت التنفيذ 

 
الإجمالي

 
التكلفة: 

 
 

 
 

 
 

 
 

صيد كما في  
الر

1 
يناير 

2022
 م 

--
 

8,580,285
 

3,704,907
 

7,398,196
 

11,193,602
 

--
 

30,876,990
 

ت خلال السنة 
ضافا

إ
 

--
 

1,989,612
 

--
 

420,758
 

402,050
 

--
 

2,812,420
 

ف
صني

إعادة ت
 

172,064,510
 

--
 

--
 

--
 

--
 

183,376,866
 

355,441,376
 

ت 
استبعادا

 
--

 
(735,429)

 
--

 
(11,672)

 
--

 
--

 
(747,101)

 
صيد كما في  

الر
31

 
ديسمبر 

2022
 م 

172,064,510
 

9,834,468
 

3,704,907
 

7,807,282
 

11,595,652
 

183,376,866
 

388,383,685
 

 
 

 
 

 
 

 
 

الاستهلاك المتراكم:
 

 
 

 
 

 
 

 
صيد كما في  

الر
1 

يناير 
2022

 م 
--

 
6,839,028

 
3,704,881

 
6,762,570

 
4,742,646

 
--

 
22,049,125

 
المحمل للسنة  

 
--

 
1,127,959

 
--

 
383,711

 
2,227,124

 
--

 
3,738,794

 
ت 

استبعادا
 

--
 

(734,904)
 

--
 

(11,289) 
 

--
 

--
 

(746,193)
 

صيد كما في  
الر

31
 

ديسمبر 
2022

 م 
--

 
7,232,083

 
3,704,881

 
7,134,992

 
6,969,770

 
--

 
25,041,726
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شركة أم القرى 
للتنمية والإعمار 

 
(

شركة مساهمة سعودية مقفلة
 ) 

 
ضاحات حول القوائم المالي

إي
ة 

الموحدة
  

للسنة المنتهية في 
31

 
ديسمبر 

2022
 م 

ف ذلك(
ريال السعودي، مالم يذكر خلا

)بال
 

27
 

 

 
7

    .
ممتلكات ومعدات )يتبع(

 
 7 -

2 
فيما يلي 

ت
تحليل الحركة في الممتلكا

 
ت للسنة المنتهية في 

والمعدا
31
  

ديسمبر 
2021

م: 
 

 
  

ضي
أرا

 
أثاث وتجهيزات 

 
سيارات

 
أجهزة حاسب الي 

 
تحسينات على 

مباني مستأجرة  
 

أعمال رأسمالية
  
تحت التنفيذ 

 
الإجمالي

 
التكلفة

 : 
 

 
 

 
 

 
 

صيد كما في  
الر

1 
يناير 

2021
 م 

--
 

8,254,462
 

3,931,958
 

7,077,343
 

12,296,187
 

--
 

31,559,950
 

ت خلال السنة 
ضافا

إ
 

--
 

520,318
 

--
 

352,947
 

477,906
 

--
 

1,351,171
 

ت 
استبعادا

 
--

 
(194,495)

 
(227,051)

 
(32,094)

 
(1,580,491)

 
--

 
(2,034,131)

 
صيد كما في  

الر
31

 
ديسمبر 

2021
 م 

--
 

8,580,285
 

3,704,907
 

7,398,196
 

11,193,602
 

--
 

30,876,990
 

 
 

 
 

 
 

 
 

الاستهلاك المتراكم:
 

 
 

 
 

 
 

 
صيد 

الر
كما 

في  
1 

يناير 
2021

 م 
--

 
5,345,909

 
3,324,064

 
5,839,575

 
4,109,396

 
--

 
18,618,944

 
المحمل للسنة  

 
--

 
1,589,089

 
607,864

 
943,104

 
2,160,740

 
--

 
5,300,797

 
ت 

استبعادا
 

--
 

(95,970)
 

(227,047)
 

(20,109)
 

(1,527,490)
 

--
 

(1,870,616)
 

صيد كما في  
الر

31
 

ديسمبر 
2021

 م 
--

 
6,839,028

 
3,704,881

 
6,762,570

 
4,742,646

 
--

 
22,049,125

 
 

 
 

 
 

 
 

 
صافي القيمة الدفترية

: 
 

 
 

 
 

 
 

كما في 
31

 
ديسمبر 

2022
 م

172,064,510
 

2,602,385
 

26
 

672,290
 

4,625,882
 

183,376,866
 

363,341,959
 

 
 

 
 

 
 

 
 

كما في 
31

 
ديسمبر 

2021
 م 

--
 

1,741,257
 

26
 

635,626
 

6,450,956
 

--
 

8,827,865
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 للتنمية والإعمار شركة أم القرى 
 ( شركة مساهمة سعودية مقفلة)
 

  الموحدةة إيضاحات حول القوائم المالي
 م 2022ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 )بالريال السعودي، مالم يذكر خلاف ذلك(

28 
 

 
 ممتلكات ومعدات )يتبع(.    7

 
 : ما يليأعمال البنية التحتية الخاصه بمن  الاعمال الرأسمالية تحت التنفيذ تتكون 3- 7

 2021م  2022م  
   

 -- 170,347,028 (6)ايضاح  رض المبنى الاداري أ
 -- 13,029,838 تكنولوجيا المعلومات والاتصالات

 183,376,866 -- 
 

 ديسمبر كما يلي: 31 في تم توزيع الاستهلاك المحمل للسنة المنتهية 4- 7
 

 م 2021 م 2022 
   

 4,511,107 3,738,794 ( 23مصروفات عمومية وإدارية )الإيضاح 
 789,690 -- (24مصروفات بيع وتسويق )الإيضاح 

 3,738,794 5,300,797 
 

 عقود الإيجار .8
 

 موجودات حق الاستخدام (أ
 

 - ديسمبر:  31للسنة المنتهية في  حق الاستخدامموجودات في مايلي حركة  (1
 ديسمبر 31 

 م 2022
 ديسمبر 31

 م  2021
   

   التكلفة: 
 9,145,931 15,601,061 السنة الرصيد كما في بداية 

 -- 1,153,860 إضافات 
 6,455,130 -- إعادة قياس خلال السنة  

 15,601,061 16,754,921 الرصيد كما في نهاية السنة 
   

   الاستهلاك المتراكم:
 1,840,000 3,369,007 الرصيد كما في بداية السنة 

 1,529,007 1,913,626 المحمل للسنة 
 3,369,007 5,282,633 في نهاية السنة الرصيد كما 

   

   صافي القيمة الدفترية:
 12,232,054 11,472,288 الرصيد كما في نهاية السنة 

 
  5من بإعادة قياس مدة عقد إيجارالمكتب الفرعي في جدة م 2021ديسمبر   31خلال السنة المنتهية في   قامت الإدارة 

 .  سنوات 10الى 
 
 ديسمبر كما يلي: 31 في تم توزيع الاستهلاك المحمل للسنة المنتهية (2
 

 م 1202 م 2202 
   

 1,529,007 1,913,626 ( 23مصروفات عمومية وإدارية )الإيضاح 
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 للتنمية والإعمار شركة أم القرى 
 ( شركة مساهمة سعودية مقفلة)
 

  الموحدةة إيضاحات حول القوائم المالي
 م 2022ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 )بالريال السعودي، مالم يذكر خلاف ذلك(

29 
 

 
 )يتبع( عقود الإيجار .    8
 

 مطلوبات عقود الإيجار (ب

 
 ديسمبر 31

 م 2022
 ديسمبر 31

 م  2021
   

 7,305,931 12,970,070 الرصيد كما في بداية السنة 
 -- 1,153,861 إضافات خلال السنة 

 7,014,485 -- إعادة قياس خلال السنة 
 505,254 484,675 مصروف الفائدة

 (1,855,600) (2,255,600) مدفوعات خلال السنة 
 12,970,070 12,353,006 الرصيد كما في نهاية السنة 

 
 ٪. 4.05إن معدل المتوسط المرجح للخصم المطبق هو 

 
 :كما يليقائمة المركز المالي الموحدة في يتم عرض مطلوبات عقود الإيجار 

 

 
 ديسمبر 31

 م 2022
 ديسمبر 31

 م  2021
   

 11,564,988 10,502,952 الغير المتداول الجزء  -مطلوبات عقود الإيجار 
 1,405,082 1,850,054 الجزء المتداول -مطلوبات عقود الإيجار 

 12,353,006 12,970,070 
 

 غير ملموسة موجودات .9
 

 
 ديسمبر 31

 م 2022
 ديسمبر 31

 م  2021
   التكلفة: 

 6,384,759 5,408,049 الرصيد كما في بداية السنة 
 98,520 7,629,665 السنة الإضافات خلال 

 (1,075,230) -- الاستبعادات خلال السنة
 5,408,049 13,037,714 الرصيد كما في نهاية السنة 

   
   إطفاء: 

 6,277,083 5,364,786 الرصيد كما في بداية السنة 
 162,913 776,525  (  23الإطفاء )الإيضاح 

 (1,075,210) -- الاستبعادات خلال السنة
 5,364,786 6,141,311 الرصيد كما في نهاية السنة 

 43,263 6,896,403 صافي القيمة الدفترية 
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 للتنمية والإعمار شركة أم القرى 
 ( شركة مساهمة سعودية مقفلة)
 

  الموحدةة إيضاحات حول القوائم المالي
 م 2022ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 )بالريال السعودي، مالم يذكر خلاف ذلك(

30 
 

 
 استثمار بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة .10

 ديسمبر 31  
 م 2022

 ديسمبر 31
 م  2021

    
 -- 11,495,530  صندوق الإنماء للسيولة بالريال السعودي

 
تديره شــركة وهو صــندوق   ،(" صــندوقال" يمثل هذا اســتثمار في وحدات صــندوق الإنماء للســيولة بالريال الســعودي )  10-1

ــي ل ــاس ــاط الأس ــتثمار. يتمثل النش ــريعة    صــندوقلالإنماء للاس ــتثمار في عقود مرابحة متوافقة مع أحكام الش في الاس
 الإسلامية.

 
ريال   667,210باعت المجموعة جميع اسـتثماراتها في الصـندوق ونتج عنه مكاسـب بمبلغ    م2021يوليو  1في تاريخ   10-2

 سعودي.
 فيما يلي حركة الاستثمار في الصندوق:

 
 ديسمبر 31

 م 2022
 ديسمبر 31

 م 2021
   

 1,049,957 -- الرصيد كما في بداية السنة 
 555,445,999 13,000,000 المضاف خلال السنة 
 (557,163,166) (1,600,000) المستبعد خلال السنة

صافي مكاسب الإستثمار بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة 
 667,210 95,530 ( 3-10)إيضاح 

 -- 11,495,530 الرصيد كما في نهاية السنة  
 

 فيما يلي الحركة في صافي مكاسب الإستثمار بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة: 10-3
 

 
 ديسمبر 31

 م 2022
 ديسمبر 31

 م 2021
   

 -- 93,816 مكاسب غير محققة بالقيمة العادلة للسنة 
 667,210 1,714 مكاسب محققة بالقيمة العادلة للسنة

 667,210 95,530 صافي مكاسب الإستثمار بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة
 

 مصروفات مدفوعة مقدماً وذمم مدينة أخرى .11
 

 الأخرى مما يلي: دينةالم ذمممقدماً وال صروفات المدفوعةتتكون الم
 

 ديسمبر 31 
 م 2022

 ديسمبر 31
 م 2021

   
 83,267,491 164,678,519 ضريبة القيمة المضافة  

 ً  16,842,473 59,230,132 مصروفات مدفوعة مقدما
 2,432,282 2,768,609 رسوم وتراخيص

 2,964,433 2,156,837 أخرى 
 228,834,097 105,506,679 
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 للتنمية والإعمار شركة أم القرى 
 ( شركة مساهمة سعودية مقفلة)
 

  الموحدةة إيضاحات حول القوائم المالي
 م 2022ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 )بالريال السعودي، مالم يذكر خلاف ذلك(

31 
 

 
 النقد وما في حكمه .12

 
 يتكون النقد ومافي حكمه مما يلي:

 ديسمبر 31 
 م 2022

 ديسمبر 31
 م 2021

   
 367,894,105 232,772,956 نقد لدى البنوك 

 2,402,000,000 689,500,000 (1-12ودائع قصيرة الأجل )إيضاح 
 922,272,956 2,769,894,105 

 
لدى بنوك تجارية  12-1 المبلغ ودائع قصيرة الأجل مودعة  الشريعة الإسلامية،يمثل  أحكام  عائد   تدر  ، متوافقة مع 

 عمولة بالمعدلات السائدة في السوق.
 

الإجارة مع أحد البنوك التجارية، تقوم الشركة بفتح حسابات مقيدة، يودع فيها  المشاركة ثم  طبقاً لاتفاقية تمويل    12-2
 غير مرهونة.  أرصدة هذه الحساباتعوائد الاكتتاب العام، بالإضافة الى متحصلات الإيرادات. و

 
 ذمم مدينة تجارية .13

 
 ديسمبر 31 

 2022م 
 ديسمبر 31

 2021م 
   

 -- 387,192,192 مدينة تجاريةذمم 
 -- (845,005) تخفيض: مخصص خسائر الائتمان  

 386,347,187 -- 
 

 :مدينة تجاريةفي ما يلي حركة مخصص خسائر الائتمان لذمم 
 ديسمبر 31 

 2022م 
 ديسمبر 31

 2021م 
   

 -- -- الرصيد كما في بداية السنة 
 -- 845,005 المضاف خلال السنة 

 -- 845,005 الرصيد كما في نهاية السنة 
 

 يتم عرض الذمم المدينة التجارية في قائمة المركز المالي الموحدة كما يلي:

 ديسمبر 31 
 2022م 

 ديسمبر 31
 2021م 

   
 -- 120,065,909 غير متداول الجزء ال –ذمم مدينة تجارية 
 -- 266,281,278 متداولالجزء ال –ذمم مدينة تجارية 

 386,347,187 -- 
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 للتنمية والإعمار شركة أم القرى 
 ( شركة مساهمة سعودية مقفلة)
 

  الموحدةة إيضاحات حول القوائم المالي
 م 2022ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 )بالريال السعودي، مالم يذكر خلاف ذلك(

32 
 

 
 س المالأر .14

 
في كما  بالكامل  والمدفوع  والمصدر  به  المصرح  للشركة  المال  رأس  من  2022  ديسمبر  31  يتكون     م 

، جزء منها  سعوديريال    10سهم(  قيمة كل سهم    1,187,306,53:  م2021ديسمبر    31سهم )   1,307,861,419
 كما يلي:  عيني وجزء نقدي

 

 ديسمبر 31 
 م 2022

 ديسمبر 31
 م 2021

   
 11,873,065,360 13,078,614,190 قيمة أسهم مصدرة

 
مجلس   في  الشركة  دارة  إقرر  المال  رأس  إ  8,873,065,360من  م  2020ديسمبر    22زيادة  سعودي  لى ريال 

مليار ريال سعودي. والذي تم الموافقة عليه    3سهم بمبلغ  أسعودي من خلال حق اكتتاب  ريال    11,873,065,360
م،  2021ديسمبر    31  المنتهية في  سنةم. خلال ال2021بريل  أ  19من قبل أعضاء الجمعية العامة غير العادية في  

  1الأساسي المعدل في تاريخ صدار السجل التجاري والنظام إأكملت الشركة إجراءات زيادة رأس المال القانونية وتم 
 . هـ(1442ذو الحجة   22)الموافق  م 2021غسطس أ

 
ريال سعودي    11,873,065,360مال الشركة من مبلغ  رأس  م على زيادة  2022مارس    7أوصى مجلس الادارة في  

العامة لعقارات  ريال سعودي، من رسملة جزء من التزامات الشركة الخاصة بالهيئة    13,078,614,190الى مبلغ  
الدولة، الهيئة العامة للولاية على أموال القاصرين ومن في حكمهم، ووقف عثمان بن عفان وذلك بموجب إصدار أسهم  

 ريال سعودي كما يلي: 10سهم قيمة كل سهم  120,554,883جديدة بعدد 
   
 قيمة الاسهم  عدد الاسهم 
   

 634,829,460 63,482,946 الهيئة العامة لعقارات الدولة
 569,909,420 56,990,942 الهيئة العامة للولاية على أموال القاصرين ومن في حكمهم

 809,950 80,995 وقف عثمان بن عفان
 120,554,883 1,205,548,830 
 

توصية مجلس الادارة  م، وافق المساهمون في الجمعية العمومية غير العادية للشركة على  2022ابريل    18وفي تاريخ  
ريال سعودي.    13,078,614,190ريال سعودي الى مبلغ    11,873,065,360بزيادة راس مال الشركة من مبلغ  

 م. 2022يونيو    23وأكملت الشركة إجراءات زيادة رأس المال القانونية وتم إصدار النظام الأساسي المعدل في تاريخ  
 

 القروض .15
 

  الأجل ةطويل  قروضال
 ديسمبر 31

 م 2022
 ديسمبر 31

 م 2021
   

 6,232,076,041 6,452,258,088 ( 1-15التزامات بموجب اتفاقيات المشاركة ثم الإجارة )إيضاح 
 682,772,280 682,772,280 ( 2-15التزامات بموجب اتفاقية تورق )إيضاح 
 (55,247,957) (45,824,843) ( 3-15أتعاب رسوم هيكلة وترتيبات )إيضاح 

 7,089,205,525 6,859,600,364 
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 القروض )يتبع( .   15

 
التالمجموعة  م، جددت  2019أكتوبر    13بتاريخ   15-1 البنوك م مع  2012  يونيو  23المبرمة بتاريخ    مويلاتفاقية  أحد 

  اضي لتمويل شراء بعض الأراضي في مشروع طريق الملك عبد العزيز وتكاليف تطوير البنية التحتية لأر  التجارية
 إلى ما يلي: ةمليون ريال سعودي مقسم 4,100 تفاقية التمويلبلغ الحد الائتماني الجديد لإوالمشروع. 

 
إجارة طويل الاجل لمدة ثمان سنوات بحد ائتماني  ثم  على تمويل مشاركة    بنكالالمبرمة مع    مويلتتضمن اتفاقية الت

لتمويل    600,2لايتجاوز   ولايحق    تعويضمليون ريال سعودي،  المشروع  بمنطقة  وعقارات   للمجموعةأراضي 
مليون    2,600مبلغ    المجموعة  سحبت  ،م2013ديسمبر    31المنتهية في    السنةاستخدامه لأي غرض آخر. خلال  

دفعة واحدة بتاريخ  على التمويل  ويسددأراضي في المشروع وإصدار شيكات لهذا الغرض.  تعويضودي لريال سع
بتأمين كافة الضمانات المطلوبة بالاتفاقية ومنها    المجموعةسنويا. قامت    أعباء التمويلم ويتم سداد  2025يوليو    3

 أو من ينوب عنه. بنكلصالح البنك رهن أراضي المشروع المسدد قيمتها عن طريق ال
 

مليون ريال سعودي بغرض تمويل   1,500مبلغ    المجموعة   سحبت  ،م2017ديسمبر    31خلال السنة المنتهية في  
م ويتم  2025يوليو    3يستحق سداد التمويل دفعة واحدة بتاريخ  والمشروع.    يضاأعمال تطوير البنية التحتية لأر

ً  أعباء التمويلسداد   . سنويا
 

هـ( دخلت المجموعة في عقد تمويل 1441رجب    1م )الموافق  2020فبراير    25بالإضافة إلى ما ذكر أعلاه، في  
. يتم سداد الأعباء  الإستثمارية العقارات    تطويرلتمويل    بنكمليون ريال سعودي مع ال  6,500مشاركة ثم إجارة بمبلغ  

 . بنكقارات ويتم رهنها للالتمويلية سنويًا، ويتم تأمين التمويل من صكوك ملكية الع
 

  تورق على تمويل  للحصول    أحد البنوك التجاريةم، تم ابرام اتفاقية مع  2019ديسمبر    31خلال السنة المنتهية في   15-2
ائتماني لايتجاوز   مليون ريال سعودي، بغرض تمويل أعمال تطوير   1,700طويل الاجل لمدة سبع سنوات بحد 

التحتية لأر آ  للمجموعةحق  ولاي  ،المشروع  يضاالبنية  ب  المجموعة  . سحبترخاستخدامه لأي غرض  مبلغ دفعة 
  4  بموجب  التمويلأصل  يستحق سداد  و.  م2022  ديسمبر   31  المنتهية في  سنةالحتى    مليون ريال سعودي  682.8

السماح، وهي بحد أقصى    اتدفع الدفعة الأولى منها بانتهاء فترة  شهر تبدأ من أول   36سنوية متساوية، تستحق 
ً  تمويلعباء الأويتم سداد  سنوات متضمنة فترة السماح. 7، وبحد أقصى خدام للتمويلعملية است  .سنويا

 
من كل دفعة تمويل يتم سحبها. يتم اطفاء هذه   ٪1.5إلى    ٪ 1تتحمل المجموعة أتعاب رسوم هيكلة وترتيبات بنسبة   15-3

الرسوم باستخدام سعر المعدل السائد على مدى فترة التمويل. تتم رسملة هذه الرسوم على أعمال تطوير أراضي  
المشروع خلال فترة التطوير، حيث أن التمويل استخدم في شراء الأراضي والعقارات في منطقة المشروع وتمويل 

 تحتية.اعمال البنية ال
 

. يتم أول عملية استغلال للتسهيلات حسب الاتفاقية  من تخصم    مصروفات دراسات ائتمانيةأتعاب    مجموعةالتتحمل   15-4
على أعمال تطوير   هذه الرسوم اطفاء هذه الرسوم باستخدام سعر المعدل السائد على مدى فترة التمويل. تتم رسملة  

 يل استخدم في تمويل اعمال البنية التحتية.  حيث أن التمو ،أراضي المشروع خلال فترة التطوير
 

 جلقصير الأ  قرضال
 

لمدة سنة واحدة بحد ائتماني لا يتجاوز    أحد البنوك التجاريةمن  جل قصير الأجل  آتمويل بيع  على  المجموعة  تحصلت   15-5
خلال السنة  المجموعة  لم تقم   والنفقات العامة للمشروع.  روفاتمليون ريال سعودي تستخدم لتمويل دفع المص  300

:  م2021ديسمبر    31)  القائمةوقامت بسداد كافة المبالغ  دفعات تمويل  أي  بسحب  م  2022ديسمبر    31المنتهية في  
 ريال سعودي(. 94,999,430
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 منافع الموظفين .16
 

 م 2021 م 2022 
   

 14,610,659 16,092,321 مكافأة نهاية الخدمة للموظفين
 

خطة محددة لمنافع ما بعد التوظيف. هذه المنافع مطلوبة بموجب قانون العمل السعودي. تعتمد مكافأة  المجموعة لدى 
نهاية الخدمة على الرواتب والبدلات النهائية للموظفين وسنوات خدمتهم المتراكمة كما هو منصوص عليه في أنظمة 

 المملكة العربية السعودية.  
 

والمبالغ المدرجة  الموحدة  روفات المنافع المدرجة في قائمة الربح أو الخسارة  يلخص الجدول التالي مكونات صافي مص
 .الموحدة ضمن قائمة المركز المالي

 
 : صافي مصروفات المنافع المثبتة في قائمة الربح أو الخسارة

 
 م 2021 م 2022 
   

 3,103,964 3,319,738 تكاليف الخدمة الحالية  
 418,738 451,896 تكلفة الفوائد على التزامات المنافع 

 3,522,702 3,771,634 صافي مصروفات المنافع 
 

 في قائمة المركز المالي:  مثبتةالحركة في القيمة الحالية لالتزام المنافع المحددة 
 

 م 2021 م 2022 
   

 14,496,821 14,610,659 يناير  1التزامات المنافع المحددة كما في 
 3,103,964 3,319,738 تكاليف الخدمة الحالية  

 418,738 451,896 تكلفة الفوائد 
 (1,430,586) (2,223,246) الربح الاكتواري من الالتزام المثبت في الدخل الشامل الآخر

 (1,978,278) (66,726) منافع مدفوعة  
 14,610,659 16,092,321 ديسمبر   31التزامات المنافع المحددة كما في 

 
 تتضمن الافتراضات الهامة المستخدمة في تحديد التزام خطة المنافع المحددة ما يلي: 

 
 م 2021 م 2202 

   
 ٪ 3.10 %4.70 معدل الخصم  

 ٪ 5 %5 زيادات أو معدل الرواتب المستقبلية  
 سنة  60 سنة 60 معدل الوفيات  

 ٪ 14.44 %6.12 معدلات تسريح الموظفين  
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 المزايا المحددة منافع الحساسية في 

 
ديسمبر مقابل التغيرات في الافتراضات  31فيما يلي تحليل الحساسية لمنافع مكافأة نهاية الخدمة للموظفين كما في 

 الرئيسية المرجحة: 
 م 2021 م 2022  

    

 16,581,958 18,522,261 % 1زيادة بنسبة  معدل التغير في الرواتب  
 12,939,046 14,054,981 % 1نقص بنسبة 

    

 12,988,279 14,134,362 % 1زيادة بنسبة  معدل الخصم  
 16,562,004 18,466,737 % 1نقص بنسبة 

    

    الافتراضات الإكتوارية 
 فيما يلي الافتراضات الإكتوارية الأساسية التي جرى تطبيقها في تاريخ التقرير:

 م 2021 م 2022  
    بيانات العضوية 

 98 113  عدد الموظفين 
 40.96 41.34  متوسط أعمار الموظفين )بالسنوات( 

 6.26 6.33  متوسط سنوات الخبرة السابقة 
 34.68 35.01  العمل )السنوات(بدء متوسط اعمار الموظفين عند 

 
تم تحديد تحليلات الحساسية بناءً على طريقة تستقرئ التأثير على مكافأة نهاية الخدمة نتيجة للتغييرات في الافتراضات  

التقرير. يعتمد تحليل الحساسية على حدوث تغيير في افتراض مهم، مع إبقاء الرئيسية التي تحدث في نهاية فترة  
جميع الافتراضات الأخرى ثابتة. قد لا يكون تحليل الحساسية ممثل للتغير الفعلي في مكافأة نهاية الخدمة لأنه من  

 غير المحتمل أن تحدث التغييرات في الافتراضات بمعزل عن بعضها البعض.
 

 محتجزةذمم دائنة  .17
حســب الشــروط المتفق   كل دفعةتمثل مبالغ محتجزة من المقاول الرئيســي للمشــروع من و  ضــمان أعماللذمم دائنة  

 العقد.عمال أالانتهاء من  لى دفعتين عندعسدادها كضمان حسن تنفيذ وسيتم  عليها 
 

 شراء أراضي  -ذمم دائنة  .18
 

 2021م  2022م  
   

 2,434,787,114 1,771,728,727 (18-1ذمم دائنة لملاك العقارات )
 
( بتوجيه وزارة العدل  هـ1442شعبان    5   )الموافقم  2021مارس    18  بتاريخ    44133صدر الأمر السامي رقم    18-1

المساحات  بإجمالي  الشركة  لصالح  المكرمة  بمكة  عبدالعزيز  الملك  طريق  مشروع  لكامل  شاملة  صكوك  بإصدار 
للشوارع   لها صكوك  المخصصة  ليس  التي  الخاصة، والعقارات  الملكية  المنفكة عن  العقارات  والخدمات، ومعالجة 

لها صكوك    1056وعددها   التي  والعقارات  الدولة.  لعقارات  العامة  الهيئة  بإسم  أسهم  من  مايقابلها  وتسجيل  عقار 
راف الهيئة العامة للولاية على أموال  عقار يسجل ما يقابلها من أسهم باسم الغيُبّ تحت إش  98وأصحابها غُيبّ وعددها  

القاصرين ومن في حكمهم، ويتم تسليم تلك الأسهم إلى الهيئة لتمارس اختصاصاتها وفقا لنظامها. بالإضافة إلى العقارات  
الإجراء وعددها   في    167التي تحت  ملكتيها. كما  بنقل  الشركة  تقوم  من م2022ديسمبر    31عقار،  الانتهاء  تم   ،

 عقار للشركة.  26ملكية  إجراءات نقل
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 شراء أراضي )يتبع( -ذمم دائنة  .18

 
م، تم افادة الشركة بوجود عقارين )غير معروفة المالك والتي من المفترض 2022  ديسمبر  31المنتهية في  السنة  خلال  

ان يسجل مايقابلها من اسهم باسم الغيب تحت اشراف الهيئة العامة للولاية على أموال القاصرين ومن في حكمهم وفقاً  
م المكي الشريف ويتم النظر للأمر السامي( تم نزعها والتعويض عنها من قبل لجنة تطوير الساحات المحيطة بالحر

 حالياً في ملكية العقار وآلية التعويض. وعليه تم استبعاد هذه العقارين من عقارات الغيب المشار إليها في الأمر السامي.
 

ديسمبر   31ريال سعودي )  1,771,728,727مبلغ   لشراء الأراضي    بلغت الذمم الدائنة،  م2022ديسمبر    31كما في  
مال الشركة عن طريق تحويل جزء من التزامات    حيث تم زيادة رأسريال سعودي(    2,434,787,114:  م2021

الشركة الخاصة بالهيئة العامة لعقارات الدولة، والهيئة العامة للولاية على أموال القاصرين ومن في حكمهم، وذلك  
 (.14الأمر السامي )الإيضاح مال الشركة مقابل هذه العقارات حسب توجيه  بموجب إصدار أسهم عينية في رأس

 
 تجاريةذمم دائنة  .19

 م 2021 م 2022 
   

 15,074,800 132,411,275 ذمم دائنة لمقاولين المشروع
 1,959,109 5,100,656 أخرى 

 137,511,931 17,033,909 
 

 مصروفات مستحقة ومطلوبات أخرى .20
 م 2021 م 2022  

    

 208,164,353 908,983,647  تطوير منجزة غير مفوترةأعمال 
 156,423,191 212,463,600  أعباء تمويلية مستحقة

 2,568,869 127,186,946  الجزء المتداول -محتجزة ذمم دائنة 
 58,000,000 29,000,000  أتعاب إدارة مستحقة لمدير الصناديق الإستثمارية

 -- 21,463,364  ( 5 - 6)الإيضاح  مباعةمقابل أراضي  تكاليف
 11,090,923 17,133,317  مصروفات موظفين ومكافآت مستحقة 

 2,679,232 2,780,000   (28)الإيضاح  مكافآت وبدلات حضور اجتماعات
 2,216,794 3,438,754  أخرى 

  1,322,449,628 441,143,362 
 

 مخصص الزكاة .21
 

 الزكاة المحملة على السنة  (أ
 ديسمبر 31 

 م 2202
 ديسمبر 31
 م 1202

   

 10,619,344 7,590,461 مخصص السنة 
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 الوعاء الزكوي   (ب

 
 ديسمبر مما يلي: 31للسنة المنتهية في  للمجموعة تتكون أهم مكونات الوعاء الزكوي 

 
 الربح المعدل

 ديسمبر 31 
 م 2202

 ديسمبر 31
 م 1202

   
 (155,281,907) (14,505,744) الزكاةصافي الخسارة قبل 

 3,522,702 3,771,634 مخصص مكافأة نهاية الخدمة
 433,939 365,033 استقطاع ضريبي 
 (151,325,266) (10,369,077) الخسارة المعدلة 

   
 (18,222,760,471) )21,001,633,353( القيمة الدفترية للموجودات طويلة الاجل

 9,505,092,118 11,602,631,515 حقوق المساهمين 
 6,954,599,795 7,089,205,525 قروض

 2,434,787,114 1,771,728,727 سيتم رسملتهاراضي أالتزام بقيمة 
 568,391,168 1,408,890,898 دائنةوأرصدة مخصصات 

 1,240,109,724 870,823,312 الوعاء الزكوي الخاضع للزكاة 
   

 31,966,105 070,722,44 ٪ 2,578المرحلة بواقع الزكاة قبل الخسارة  
 (3,783,132) )259,227( ٪ 2.5الزكاة للخسارة المعدلة بواقع  

 28,182,973 ,187,84322 الزكاة المستحقة 
   

 (17,563,629) ),597,38214( يخصم زكاة مترتبة على جهات حكومية 
   

 10,619,344 7,590,461 مخصص الزكاة للسنة 
 

 تتمثل الحركة في مخصص الزكاة خلال السنة كما يلي: (ج
 

 ديسمبر 31 
 م 2202

 ديسمبر 31
 م 1202

   
 13,220,679 16,131,059 يناير 1الرصيد في 

 10,619,344 7,590,461 المكون خلال السنة 
 (7,708,964) ( 10,616,480) المدفوع خلال السنة 

 16,131,059 13,105,040 ديسمبر  31الرصيد في 
 

 موقف الربوط الزكوية للمجموعة
 
م، وحصـلت على شـهادة زكاة مقيدة للسـنة 2016م إلى  2014إقراراتها الزكوية للسـنوات من   مجموعةالقدمت   21-1

م. أصـدرت هيئة الزكاة والضـريبة والجمارك )"الهيئة"( ربطها الزكوي 2016ديسـمبر    31المالية المنتهية في  
ريال   5,520,439بمســــتحقات زكوية بإجمالي وقدره   مجموعةالم، مطالبة 2016م إلى  2014للســــنوات من 

على الربط الزكوي بعد تسـوية الزكاة المسـتحقة على البنود غير المعترض   مجموعةالسـعودي. وقد اعترضـت  
بتصـعيد الاعتراض المذكور أعلاه إلى    مجموعةالمن قبل الهيئة. وقامت    مجموعةالعليها، وتم رفض اعتراض  

ــريبية والجمركية  ــحب الدعوى من  مجموعةالقامت  )"الأمانة العامة"(.الأمانة العامة للجان الزكوية والضـ بسـ
امـة لت ة العـ انـ ا  الأمـ ة وال13597القرار الوزاري رقم )طبيقهـ ه  ت( للســـــنوات المعنيـ ة عليـ الموافقـ ة بـ امـت الهيئـ ي قـ

 ولازالت الإقرارات الزكوية المتعلقة بهذه السنوات قيد الدراسة من قبل الهيئة حتى تاريخه.
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 الزكاة )يتبع( مخصص .   21
 

م، وحصــلت على شــهادة زكاة 2017ديســمبر   31إقرارها الزكوي للســنة المالية المنتهية في   مجموعةالقدمت   21-2
 م حتى تاريخه.2017مقيدة للسنة المذكورة، ولم تصدر الهيئة ربطها النهائي لسنة 

 
م، وحصــلت على شــهادة زكاة 2018ديســمبر   31إقرارها الزكوي للســنة المالية المنتهية في   مجموعةالقدمت   21-3

ــنة المذكورة بمطالبة  ــدرت الهيئة ربطها الزكوي عن السـ ــافية    مجموعةالمقيدة. وأصـ ــتحقات زكوية إضـ بمسـ
ــعودي. وقدمت   31,884,675بإجمالي وقدره  ــها على ربط الهيئة المذكور أع  مجموعةالريال سـ لاه. اعتراضـ

وقـامـت الهيئـة بـإصـــــدار ربطهـا المعـدل للســـــنـة المـذكورة، حيـث تم تخفيض المســـــتحقـات الزكويـة لتصـــــبح 
أصـدرت  و ريال سـعودي. قامت المجموعة بتصـعيد الاعتراض المذكور أعلاه إلى الأمانة العامة  26,330,636

باستثناء  مجموعةالعتراض لجنة الفصل في المخالفات والمنازعات الضريبية )"لجنة الفصل"( قرارها برفض ا
وقدمت المجموعة اســتئنافها ضــد القرار المذكور أعلاه إلى   ما يخص الخســائر المتراكمة ورواتب المســاهمين.

اللجنة الاســتئنافية للمخالفات والمنازعات الضــريبية )"اللجنة الاســتئنافية"(، والتي لا تزال قيد الدراســة من قبل 
 تاريخه.اللجنة الاستئنافية حتى 

 
، وحصــلت على شــهادة الزكاة النهائية م2021م و2020،م1920إقراراتها الزكوية للســنوات   مجموعةالقدمت   21-4

 للسنوات المذكورة. ولم تقم الهيئة بإصدار الربوط الزكوية عن تلك السنوات حتى تاريخه.
 

 الإيرادات .22
 

 ديسمبر 31 
 م 2022

 ديسمبر 31
 م 2021

   الطبيعةالإيرادات حسب 
 --  429,399,522 (1-22إيرادات من بيع أراضي )إيضاح 

 
مليون ريال   429أراضـي بإجمالي قيمة قطع   3م، قامت المجموعة ببيع  2022ديسـمبر   31خلال السـنة المنتهية في   22-1

 (.5-6مليون ريال سعودي )إيضاح  248سعودي وتكلفة 
 

 مصروفات عمومية وإدارية  .23
 

 ديسمبر مما يلي:  31تتكون المصروفات العمومية والإدارية للسنة المنتهية في 
 

 ديسمبر 31 
 م 2202

 ديسمبر 31
 م 1202

   
 49,395,027 60,509,927  رواتب وتكاليف موظفين

 58,190,000 58,940,018 دارة وهيكلة الصناديق الإستثماريةإأتعاب 
 12,992,840 20,336,046 استشارية اتعاب 

 4,335,732 4,824,562 (28)الإيضاح مكافآت وبدلات حضور اجتماعات 
 2,433,003 3,818,494 مصروفات تقنية المعلومات 

 4,511,107 3,738,794 (7)الإيضاح  ومعدات استهلاك ممتلكات
 1,529,007 1,913,626 (8استهلاك موجودات حق الاستخدام )الإيضاح 

 -- 845,005 (13)الإيضاح  مخصص خسائر ائتمان لذمم مدينة تجارية
 162,913 776,525 (9)الإيضاح موجودات غير ملموسة  إطفاء
 4,912,401 5,771,376 أخرى 

 138,462,030 161,474,373 ديسمبر  31الرصيد كما في 
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 مصروفات بيع وتسويق .24

 
 ديسمبر مما يلي: 31والتسويق للسنة المنتهية في تتكون مصروفات البيع 

 
 ديسمبر 31 

 م 2202
 ديسمبر 31
 م 1202

   

 13,629,436 16,336,392 حملات تسويق  
 1,361,778 28,670,797 دعاية وإعلان 

 789,690 -- (7)الإيضاح  ومعدات استهلاك ممتلكات
 15,780,904 45,007,189 ديسمبر  31الرصيد كما في 

 
 أعباء تمويلية .25

 ديسمبر 31 
 م 2022

 ديسمبر 31
 م 2021

    
 13,914,909 19,252,535 قروضأعباء تمويلية من 

 
 إيردات أخرى .26

 ديسمبر 31 
 م 2022

 ديسمبر 31
 م 2021

   

 9,135,450 26,089,052   ودائع قصيرة الأجلأرباح 
 3,000,000 2,125,000 (1-26إيراد تأجير ممتلكات )إيضاح 

 740,486 2,435,451 أخرى 
 12,875,936 30,649,503 ديسمبر  31الرصيد في 

 
جـل  أمن    داخـل منطقـة المشـــــروع لأحـد المقـاولين  هبتـأجيرالمجموعـة   قـامـتيتمثـل ايراد تـأجير ممتلكـات في عقـار  26-1

 .استكمال أعمال خرسانية
 

 خسارة السهم .27
 

العائدة إلى مساهمي الشركة على المتوسط المرجح    سنةبقسمة صافي خسارة ال  سنةالأساسية للتم احتساب خسارة السهم  
 . السنةلعدد الأسهم العادية القائمة خلال  

 

إلى مالكي الأسهم للشركة )بعد تعديل الفائدة على    ةيتم احتساب الخسارة المخفضة للسهم بقسمة صافي الخسارة العائد
ال القائمة خلال  العادية  لعدد الأسهم  المرجح  المتوسط  للتحويل( على  القابلة  لعدد    سنةالأسهم  المرجح  المتوسط  زائد 

أن الشركة  الأسهم العادية التي سيتم إصدارها عند تحويل جميع الأسهم العادية المخفضة المحتملة إلى أسهم عادية. وبما  
ليس لديها أي أسهم قابلة للتحويل فإن الخسارة الأساسية للسهم تساوي الخسارة المخفضة للسهم. علاوة على ذلك، لم  

 . سنةلعدم وجود عمليات متوقفة خلال ال يتم عرض احتساب خسارة منفصلة للسهم من العمليات المستمرة نظراً 

 ى النحو التالي: علالأساسية والمخفضة  يتم احتساب خسارة السهم 

 ديسمبر 31 
 م 2022

 ديسمبر 31
 م 2021

   

 (164,470,665) (19,872,959) صافي الخسارة العائدة إلى حملة الأسهم في المجموعة  
 1,012,306,536 1,250,721,707 المتوسط المرجح لعدد الأسهم العادية

 (0.16) (0.01) خسارة السهم الأساسية والمخفضة )بالريال السعودي للسهم( 
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 ذات علاقةأطراف معاملات مع  .28

 

تشمل الأطراف ذات الصلة مساهمي المجموعة والشركات الزميلة والشركات التابعة والكيانات الأخرى ذات الصلة  
الرئيسيين للمجموعة. يتم اعتماد شروط وأحكام هذه المعاملات من ببعض الشركات التابعة الموحدة وموظفي الإدارة 

 قبل إدارة المجموعة. 
 

أبرمت المجموعة تسهيلات ائتمانية قابلة للتجديد مع مصرف الإنماء لتمويل شراء بعض الأراضي في مشروع طريق  
 (. 15الملك عبدالعزيز )إيضاح 

 

العادية،   أنشطتها  سياق  الصنت في  شروط   اديقتعامل  مع  العلاقة  ذات  معاملات  وتتوافق  علاقة،  ذات  أطراف  مع 
وأحكامه. تتم الموافقة على جميع معاملات الأطراف ذات العلاقة من قبل مجلس إدارة الصندوق، وتشمل   اديقالصن

الا العلاقة مجلس  ذات  الصندوق( والمنشآت  دارةالأطراف  لمدير  الام  )الشركة  الانماء  الصندوق ومصرف  ، مدير 
 المتعلقة بهم.

 

الموضحة في    الصناديقعمال  لأ  يملخص المعاملات الهامة والارصدة مع الأطراف ذات العلاقة في السياق العاد  28-1
 كما يلي: الموحدة  الماليةالقوائم 

 
 ما يلي:الرئيسيين أعضاء الإدارة بلغت تعويضات  28-2
 

 ديسمبر 31 
 2022م 

 ديسمبر 31
 2021م 

   
 14,499,360 16,154,400 رواتب وبدلات  

 
 
 
 
 
 
 

  
 
 م 1202 م 2202 

 ديسمبر 31
 م 2202

 ديسمبر 31
 م 1202

ذات  طراف أ
 العلاقة  علاقة 

  طبيعة
 أرصدة الإقفال  المنتهية السنة مبلغ المعاملات خلال  المعاملة

       

شركة الإنماء  
 للاستثمار  

مدير 
 الصندوق

أتعاب  
   58,000,000 58,000,000 إدارة 

   29,000,000 58,000,000 
مصرف 
 الإنماء  

الشركة  
الأم لمدير 
 الصندوق

   72,767,944 --  قروض
    2,352,258,087 2,144,394,790 
  

فوائد 
   63,962,281 82,171,715 مستحقة 

مجلس الإدارة  
واللجان  

 التابعة

أعضاء  
مجلس 
الإدارة  

واللجان  
 التابعة

مكافآت  
وبدلات  
حضور  

 2,679,232 2,780,000 4,335,732 4,824,562 اجتماعات
     2,384,038,087 2,205,074,022 
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 إدارة المخاطر المالية  .29

 
 نظرة عامة

ومراقبة قد تتعرض أنشطة المجموعة إلى مخاطر مالية متنوعة. يركز برنامج إدارة المخاطر على إدارة السيولة القوية  
متغيرات السوق المتنوعة ذات الصلة، وبالتالي السعي باستمرار إلى تقليص التأثيرات العكسية المحتملة على الأداء  

 المالي للمجموعة. 
 

 قد تتعرض المجموعة للمخاطر التالية من استخدامها للأدوات المالية: 
 مخاطر الائتمان؛ (أ

 و مخاطر أسعار الفائدة؛ ( ب
 السيولة. مخاطر  ( ج

 
يقدم هذا الإيضاح معلومات عن تعرض المجموعة المحتمل لكل من المخاطر السابقة، وأهداف المجموعة وسياساتها  

 وعملياتها لقياس وإدارة المخاطر. 
 

يتحمل مجلس الإدارة المسؤولية العامة فيما يتعلق بوضع إطار إدارة المخاطر التي تتعرض لها المجموعة والإشراف  
وتضطلع الإدارة العليا للمجموعة بمسؤولية تطوير ومراقبة سياسات إدارة المخاطر التي تتعرض   على إدارة المخاطر. 

 لها المجموعة ورفع تقارير منتظمة بذلك إلى مجلس الإدارة حول أنشطتها. 
 

واجهتها   التي  المخاطر  وتحليل  لتحديد  الرسمية(  وغير  )الرسمية  المجموعة  لدى  المخاطر  إدارة  سياسة  وضع  تم 
المخاطر والالتزام بالحدود. يتم مراجعة سياسة ال مجموعة من أجل وضع حدود مخاطر ملائمة وضوابط ومراقبة 

 إدارة المخاطر والأنظمة بصورة منتظمة لعكس التغيرات في ظروف السوق وأنشطة المجموعة. 
 

إدارة مخاطر المجموعة   تشرف لجنة المراجعة في المجموعة على كيفية مراقبة الإدارة للتقيد بسياسات وإجراءات
المراجعة   لجنة  مساعدة  تتم  المجموعة.  واجهتها  التي  بالمخاطر  يتعلق  فيما  المخاطر  إدارة  إطار  ملائمة  ومراجعة 
والمؤقت   المنتظم  بالفحص  الداخلية  المراجعة  تقوم  الداخلية.  المراجعة  بواسطة  الرقابي  بدورها  القيام  بالمجموعة 

 ر والنتائج المصرح عنها للجنة المراجعة. لضوابط وإجراءات إدارة المخاط 
 

تتضمن المطلوبات المالية للمجموعة بشكل رئيسي من الذمم الدائنة ومطلوبات عقود الإيجار والمطلوبات الأخرى  
والقروض. يتمثل الهدف الرئيسي من هذه المطلوبات المالية تمويل عمليات المجموعة. تتضمن الموجودات المالية  

 وعة ، ذمم مدينة ، والنقد وما في حكمه. الرئيسية للمجم
 

 يقوم مجلس الإدارة بالمراقبة والموافقة على السياسات لإدارة كل هذه المخاطر التالية الملخصة فيما يلي:
 

 مخاطر الائتمان (أ
 

، بما في ذلك الأرصدة البنكية والنقد، فإن تعرض  للمجموعةمخاطر الائتمان الناشئة عن الموجودات المالية الأخرى  
لمخاطر الائتمان ناشئ عن تعثر الجهات التي يتم التعامل معها، علماً بأن الحد الأقصى للتعرض يعادل   مجموعةال

تعتقد الإدارة بأن المخاطر الائتمانية فيما يتعلق  .الموحدة  المالي  القيمة الدفترية كما هو مفصح عنها في قائمة المركز
بأرصدة البنوك غير جوهرية حيث أن الأرصدة النقدية محتفظ بها لدى بنوك ذات سمعة جيدة في المملكة العربية 

 .السعودية
 

 :  الموحدة تاريخ القوائم المالية فيما يلي بيان لأثر إجمالي المخاطر الائتمانية التي تتعرض لها المجموعة في 
 ديسمبر 31 

 م 2202
 ديسمبر 31
 م 1202

   
 -- 266,281,278 ذمم مدينة تجارية

 2,964,433 2,156,837 أخرى ذمم مدينة 
 2,769,894,105 922,272,956 نقد لدى البنوك

 1,190,711,071 2,772,858,538 
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 إدارة المخاطر المالية )يتبع(.  29
 

 مخاطر أسعار الفائدة  ب(
 

تتمثل مخاطر أسعار الفائدة في مخاطر تغير القيمة العادلة للتدفقات النقدية المستقبلية للأدوات المالية نتيجة التغير 
لمخاطر أسعار الفائدة السوقية بشكل رئيسي بالقروض المجموعة  في أسعار الفائدة السائدة بالسوق. يتعلق تعرض  

 والذي يعرضها لمخاطر سعر الفائدة للتدفقات النقدية.للمجموعة طويلة الأجل 
 

لمخاطر أسعار الفائدة وتتمثل تواريخ إعادة التسعير التعاقدية للقروض بأسعار المجموعة  تتغير نسبة تعرض قروض  
 ر فيما يلي:فائدة متغيرة في نهاية فترة التقري 

 
 م 1202 م 2202 

   
 6,859,600,364 7,089,205,525 قروض بأسعار فائدة متغيرة 

 
 تحليل الحساسية لأسعار الفائدة 

الفوائد الناتجة من القروض طويلة الأجل كنتيجة للتغيرات    تكاليفتأثر الموجودات غير المتداولة بارتفاع وانخفاض  ت
الموجودات  تتأثر   .زكاة، وعند اكتمال الأعمال الإنشائية للمشروع سيكون التأثير على الربح قبل الفي أسعار الفائدة

 غير المتداولة بما يلي: 
 م 2021 م 2022 
   

 68,596,004 70,892,055 نقطة أساس  100الزيادة بمعدل  -سعر الفائدة 
 (68,596,004) (70,892,055) نقطة أساس  100النقص بمعدل  -سعر الفائدة 

 
 مخاطر العملات ج(

 
مخاطر العملة هي مخاطر تذبذب القيمة العادلة أو التدفقات النقدية المستقبلية للأدوات المالية بسبب تقلبات أسعار 

المجموعة  فإن بالتالي  ، المجموعة بمعاملات جوهرية بعملات غير الريال السعوديصرف العملات الأجنبية. لم تقم  
 ليست معرضة لمخاطر عملات هامة.

 
 مخاطر السيولة  د( 

 
للوفاء   اللازم  التمويل  الحصول على  المجموعة لصعوبات في  المتمثلة في تعرض  المخاطر  السيولة هي  مخاطر 

قد تنشأ مخاطر السيولة نتيجة عدم القدرة على بيع أصل مالي ما بسرعة  بالالتزامات المرتبطة بالأدوات المالية.  
وبقيمة تقارب قيمته العادلة. تدار مخاطر السيولة من خلال المراقبة المنتظمة للتأكد من توفر السيولة الكافية من  

ات النقدية ومتطلبات التمويل  خلال التسهيلات الائتمانية المتعهد بها لتلبية أي التزامات مستقبلية. يتم مراقبة التدفق
النظام   هذا  من  الهدف  يتمثل  المجموعة.  خزينة  سيطرة  تحت  مركزي  أساس  على  المجموعة  لشركات  والسيولة 
المركزي في تحسين كفاءة وفعالية إدارة المجموعة للموارد الرأسمالية للمجموعة. يتمثل هدف المجموعة في الحفاظ  

ل والمرونة من خلال استخدام السحوبات على المكشوف والقروض البنكية. تدير على التوازن بين استمرارية التموي
كافية وتسهيلات بنكية وتسهيلات الاقتراض، من خلال  بإحتياطيات  المجموعة مخاطر السيولة من خلال الاحتفاظ  

 المطلوبات المالية.المراقبة المستمرة للتدفقات النقدية المتوقعة والفعلية ومطابقة تواريخ استحقاق الموجودات و
 

لمواجهة   الكافية  الموارد  المجموعة  لدى  أن  قناعة  ولديها  بالتزاماتها،  للوفاء  المجموعة  قدرة  بتقييم  الإدارة  قامت 
 (.4-2الالتزامات المستقبلية في حال استحقاقها )راجع الإيضاح 
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 للتنمية والإعمار شركة أم القرى 
 ( شركة مساهمة سعودية مقفلة)
 

  الموحدةة إيضاحات حول القوائم المالي
 م 2022ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 )بالريال السعودي، مالم يذكر خلاف ذلك(

43 
 

 
 إدارة المخاطر المالية )يتبع(.  29

 
 )يتبع( مخاطر السيولة  د( 

 
 ا إلى المدفوعات التعاقدية غير المخصومة:يلخص الجدول التالي تاريخ الاستحقاق للمطلوبات المالية للمجموعة استنادً 

 
 الإجمالي شهر 12أكثر من  شهر 12 أقل من م 2022ديسمبر  31
 ريال سعودي ريال سعودي ريال سعودي 

    

 7,089,205,525 7,089,205,525 -- قروض
 12,353,006 10,502,952 1,850,054 مطلوبات عقود إيجار 
 3,376,584,034 144,893,748 3,231,690,286 ذمم دائنة ومستحقات 

 3,233,540,340 7,244,602,225 10,478,142,565 
    

 الإجمالي شهر  12أكثر من  شهر  12أقل من   م 2021ديسمبر  31
 ريال سعودي سعوديريال  ريال سعودي 

    

 6,954,599,794 6,859,600,364 94,999,430 قروض
 12,970,070 11,564,988 1,405,082 مطلوبات عقود إيجار 
 3,145,980,530 253,016,145 2,892,964,385 ذمم دائنة ومستحقات 

 2,989,368,897 7,124,181,497 10,113,550,394 
 

 إدارة رأس المال  .30
 

والسوق  المقرضين  وثقة  المستثمرين  على  للحفاظ  قوية  رأسمالية  قاعدة  على  الحفاظ  في  المجموعة  سياسة  تتمثل 
واستمرارية التطوير المستقبلي للعمل التجاري. يتمثل الهدف الأساسي من استراتيجية إدارة راس مال المجموعة في  

قوي ومعدلات رأسمالية قوية من أجل دعم أعمالها التجارية وتعظيم القيمة   التأكد من المحافظة على تصنيف ائتماني
 للمساهمين. 

 
تدير المجموعة هيكل رأس المال وتقوم بتعديله على ضوء المتغيرات في الظروف الاقتصادية ومتطلبات التعهدات 

عات الأرباح للمساهمين وإعادة رأس  المالية. وللمحافظة وتعديل رأس المال يمكن أن تقوم المجموعة بتعديل دفعة توزي
 المال إلى المساهمين أو إصدار أسهم جديدة. 

 
المال إلى التأكد من أنها تفي بالتعهدات المالية رأس  ومن أجل تحقيق هذا الهدف العام تهدف المجموعة من خلال إدارة  

أخرى. إن عدم الالتزام بالتعهدات المالية  المرتبطة بالقروض التي تحدد متطلبات هيكل رأس المال ـ بجانب أمور  
ا. لم تكن هناك حالات خرق للتعهدات المالية لأية قروض في  المرتبطة سيسمح للبنك بالمطالبة بسداد القروض فورً 

السنة الحالية. لم تكن هناك تغيرات في الأهداف ولا السياسات أو العمليات لإدارة رأس المال خلال السنوات المنتهية 
 . م2021ديسمبر  31وم 2022ديسمبر  31في 

 
 ديسمبر مما يلي:   31وتبلغ نسبة صافي المطلوبات إلى حقوق الملكية كما في 

 
 م 2021 م 2022 
   

 10,129,681,453 10,491,247,605 إجمالي المطلوبات  
 )2,769,894,105( )922,272,956( يخصم: النقدية وما في حكمها 

 7,359,787,348 9,568,974,649 صافي المطلوبات 
   

 10,968,479,802 12,154,155,673 إجمالي حقوق الملكية 
 0.67 .790 صافي المطلوبات إلى حقوق الملكية 
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 للتنمية والإعمار شركة أم القرى 
 ( شركة مساهمة سعودية مقفلة)
 

  الموحدةة إيضاحات حول القوائم المالي
 م 2022ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 )بالريال السعودي، مالم يذكر خلاف ذلك(

44 
 

 
 القيمة العادلة للموجودات والمطلوبات .31

 
صل أو دفعه لتحويل التزام في معاملة نظامية بين المشاركين في  أالقيمة العادلة هي المبلغ الذي يتم استلامه مقابل بيع  

السوق في تاريخ القياس في السوق الرئيسية أو، في ظل غياب السوق الرئيسية، في السوق الأكثر منفعة المتاحة أمام  
 مخاطر عدم أدائه.  ،العادلة لالتزام مافي ذلك التاريخ. وتعكس القيمة  مجموعةال
 

قياس القيم العادلة لكل من الموجودات والمطلوبات   مجموعةيتطلب عدد من السياسات المحاسبية والإفصاحات من ال
 المالية وغير المالية.  

 
بيانات السوق القابلة للملاحظة قدر الإمكان. يتم تصنيف    مجموعةعند قياس القيمة العادلة لأصل أو التزام ما، تستخدم ال

القيم العادلة إلى مستويات مختلفة في التسلسل الهرمي للقيمة العادلة استنادًا إلى المدخلات المستخدمة في أساليب التقييم 
 كما يلي:

 
 .بات المتطابقةالأسعار المدرجة )غير المعدلة( في الأسواق النشطة للموجودات والمطلو: 1المستوى  •
القابلة للملاحظة للأصل أو الالتزام،  (  1المدخلات بخلاف الأسعار المدرجة المتضمنة في المستوى ):  2المستوى   •

 .سواءً بصورة مباشرة )أي كأسعار( أو غير مباشرة )أي مستمدة من الأسعار(
سوق القابلة للملاحظة )المدخلات  المدخلات للموجودات أو المطلوبات التي لا تستند إلى بيانات ال:  3المستوى   •

 غير القابلة للملاحظة(. 
 

إذا كانت المدخلات المستخدمة لقياس القيمة العادلة لأصل أو التزام تقع في مستويات مختلفة من التسلسل الهرمي 
 .ا للقياس ككليتم تصنيف القياس بالكامل ضمن أقل مستوى للمدخلات الذي يعتبر جوهريً  هالعادلة، فإن للقيمة

 
 .التحويلات بين مستويات التسلسل الهرمي للقيمة العادلة في نهاية فترة التقرير التي حدث فيها التغيير  مجموعةتثبت ال

 
يتم تجميع القوائم المالية للمجموعة على أساس طريقة التكلفة التاريخية، فقد تنشأ فروق بين القيمة الدفترية  نظراً لأنه  

لقيمة العادلة للموجودات والمطلوبات المالية للمجموعة لا تختلف بشكل وتقديرات القيمة العادلة. وبرأي الإدارة أن ا
أو مخاطر سعر السوق  جوهري عن قيمها الدفترية حيث لا يتعرض أي من الموجودات والمطلوبات المالية لمخاطر  

 القيمة العادلة أو مخاطر سعر الفائدة.
 

 ارتباطات والتزامات مستقبلية .32
 

بخصوص المجموعة  بلغت القيمة الإجمالية لعقود أعمال البنية التحتية والقطع الصخري والاستشارات التي أبرمتها  
مليون ريال    7,931م: 2021ديسمبر   31مليون ريال سعودي )   9,658  م مبلغ2022ر  ديسمب  31المشروع كما في  

ديسمبر    31مليون ريال سعودي )   2,065  مبلغ  م2022  ديسمبر  31  سعودي( تبقى منها كالتزامات مستقبلية كما في
 مليون ريال سعودي(. 2,606م:  2021

 
 الأحداث اللاحقة .33

 
الملكي م /   الجديد الصادر بالمرسوم  ذو الحجة   1   )الموافقم  2022يونيو    30  بتاريخ  132دخل نظام الشركات 

في  هـ1443 التنفيذ  حيز  "النظام"(  باسم  يلي  فيما  إليه  )المشار  الثاني    26  )الموافق م  2023يناير    19  (  جمادى 
وفقاً لأي تغييرات    نظامها الأساسي(. وتعمل الإدارة على تقييم تأثير نظام الشركات الجديد وستقوم بتعديل  هـ1444

تقديم   الشركة  يتعين على  عليه،  وبناءً  النظام.  أحكام  المواد مع  الأساسيلموائمة  إلى    النظام  في    المساهمينالمعدل 
 اجتماع الجمعية العمومية غير العادي / السنوي للتصديق عليها. 

 
 الموحدة اعتماد القوائم المالية .34

 
  )الموافق  م 2023 مارس 21  فيدارة لإامجلس   دة وإعتمادها للإصدار من قبلتمت الموافقة على القوائم المالية الموح

 (. هـ1444 شعبان 29
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 عمارم القرى للتنمية والإأشركة 
 ( مقفلةشركة مساهمة سعودية )

 
 الموحدة  القوائم المالية

 م 2023 ديسمبر 31 في للسنة المنتهية
 مع 

 تقرير مراجع الحسابات المستقل 
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 أم القرى للتنمية والإعمار شركة 
 )شركة مساهمة سعودية مقفلة( 

 
 الموحدة  القوائم المالية

 م 2023ديسمبر  31للسنة المنتهية في 
 

 ات الصفح الفهرس 
  

 2– 1 تقرير مراجع الحسابات المستقل 
  

 3 الموحدة قائمة المركز المالي
  

 4 قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الأخر الموحدة 
  

 5 قائمة التغيرات في حقوق الملكية الموحدة
  

 6 قائمة التدفقات النقدية الموحدة
  

 51  – 7 المالية الموحدةحول القوائم إيضاحات 
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KPMG Professional Services 
Zahran Business Center 
Prince Sultan Street 
P. O. Box 55078 
Jeddah 21534 
Kingdom of Saudi Arabia  
Commercial Registration No 4030290792 
 
Headquarters in Riyadh 

 كي بي إم جي للاستشارات المهنية
 مركز زهران للأعمال 

 شارع الأميرسلطان
   55078 ص. ب.

  21534جـده 
 المملكة العربية السعودية

 4030290792سجل تجاري رقم 
 

 في الرياض المركز الرئيسي
 

KPMG Professional Services, a professional closed joint stock company registered in the Kingdom of Saudi Arabia with a paid-up capital of SAR40,000,000 (previously known as “KPMG Al Fozan & 
Partners Certified Public Accountants”) and a non-partner member firm of the KPMG global organization of independent member firms affiliated with KPMG International Limited, a private English company 

limited by guarantee. All rights reserved. 
 

ريال سعودي مدفوع بالكامل، المسماة سابقاً "شركة كي بي إم جي الفوزان وشركاه محاسبون ومراجعون   ( 40,000,000)ية السعودية، رأس مالها كي بي إم جي للاستشارات المهنية شركة مهنية مساهمة مقفلة، مسجلة في المملكة العرب
 ية محدودة بضمان. جميع الحقوق محفوظة.جليزقانونيون". وهي عضو غير شريك في الشبكة العالمية لشركات كي بي إم جي المستقلة والتابعة لـ كي بي إم جي العالمية المحدودة، شركة ان

 
Commercial Registration of the headquarters in Riyadh is 1010425494. 

 تقرير مراجع الحسابات المستقل 
 للسادة مساهمي شركة أم القرى للتنمية والإعمار 

 )شركة مساهمة سعودية مقفلة( 

   الرأي 

الموحدة   المالية  القوائم  للتنمية والإعمار )"الشركة"(  لقد راجعنا   )"المجموعة"(،   وصناديقها الاستثماريةلشركة أم القرى 
م، والقوائم الموحدة للربح أو الخسارة والدخل الشامل  2023ديسمبر  31والتي تشمل قائمة المركز المالي الموحدة كما في 

القوائم   المرفقة مع  التاريخ، والإيضاحات  ذلك  المنتهية في  للسنة  النقدية  الملكية، والتدفقات  الآخر، والتغيرات في حقوق 
 .والمعلومات التفسيرية الأخرى الجوهريةياسات المحاسبية لساالمالية الموحدة، المكونة من 

 
وفي رأينا، إن القوائم المالية الموحدة المرفقة تعرض بصورة عادلة، من جميع النواحي الجوهرية، المركز المالي الموحد  

المن2023ديسمبر    31للمجموعة كما في   للسنة  الموحدة  النقدية  الموحد وتدفقاتها  المالي  التاريخ،  م وأدائها  ذلك  تهية في 
)"المعايير المحاسبية عن مجلس معاييرالمحاسبة الدولية    ةللتقرير المالي الصادر  للمعايير الدوليةة  يمعايير المحاسبللفقا  و

المالي  للمعايير للتقرير  المعتمدة من  (  " الدولية  الأخرى  والمعايير والإصدارات  السعودية،  العربية  المملكة  في  والمعتمدة 
 .الهيئة السعودية للمراجعين والمحاسبين

    أساس الرأي

لقد قمنا بالمراجعة وفقاً للمعايير الدولية للمراجعة المعتمدة في المملكة العربية السعودية. ومسؤوليتنا بموجب تلك المعايير  
ريرنا هذا. ونحن مستقلون " في تقالموحدة  تم توضيحها في قسم "مسؤوليات مراجع الحسابات عن مراجعة القوائم المالية 

المعتمدة المهنيين )بما في ذلك معايير الاستقلال الدولية(   نيللمحاسب ةيالدولوفقاً لقواعد سلوك وآداب المهنة    المجموعةعن 
الأخرى وفقاً ، وقد التزمنا بمسؤولياتنا الأخلاقية  الموحدة  في المملكة العربية السعودية ذات الصلة بمراجعتنا للقوائم المالية

 لتلك القواعد. ونعتقد أن أدلة المراجعة التي حصلنا عليها كافية ومناسبة لتوفير أساس لإبداء رأينا.

 مسؤوليات الإدارة والمكلفين بالحوكمة عن القوائم المالية الموحدة  

الدولية للمعايير  المحاسبية  وعرضها بصورة عادلة وفقاً للمعايير  الموحدةإن الإدارة هي المسؤولة عن إعداد القوائم المالية  
المعتمدة  "( والماليريللتقر  ةيالدولرييللمعا  ةيالمحاسبرييالمعاالصادرة عن مجلس معايير المحاسبة الدولية )" المالي  للتقرير  

السع العربية  المملكة  والمحاسبين، في  للمراجعين  السعودية  الهيئة  من  المعتمدة  الأخرى  والإصدارات  والمعايير  ودية، 
والأحكام المعمول بها في نظام الشركات ونظام الشركة الأساسي، وهي المسؤولة عن الرقابة الداخلية التي تراها الإدارة  

 تحريف جوهري، سواءً بسبب غش أو خطأ.خالية من موحدة ضرورية، لتمكينها من إعداد قوائم مالية 
المجموعة قدرة  المسؤولة عن تقييم  المالية، فإن الإدارة هي  لمبدأ الاستمرارية،   وعند إعداد القوائم  على الاستمرار وفقاً 

في   كأساس  الاستمرارية  مبدأ  واستخدام  بالاستمرارية  العلاقة  ذات  الأمور  عن  مناسب،  هو  ما  بحسب  الإفصاح،  وعن 
أو إيقاف عملياتها، أو عدم وجود بديل واقعي سوى القيام    بة، ما لم تكن هناك نية لدى الإدارة لتصفية المجموعةالمحاس
 بذلك.

 إن المكلفين بالحوكمة، أي مجلس الإدارة، هم المسؤولون عن الإشراف على عملية التقرير المالي في المجموعة. 
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)يتبع( تقرير مراجع الحسابات المستقل 
للسادة مساهمي شركة أم القرى للتنمية والإعمار  

)شركة مساهمة سعودية مقفلة( 

مسؤوليات مراجع الحسابات عن مراجعة القوائم المالية الموحدة 

تتمثل أهدافنا في الحصول على تأكيد معقول عما إذا كانت القوائم المالية الموحدة ككل خالية من تحريف جوهري سواءً  
خطأ، وإصدار تقرير مراجع الحسابات الذي يتضمن رأينا. إن التأكيد المعقول هو مستوى عالٍ من التأكيد، بسبب غش أو  

العربية  المملكة  في  المعتمدة  للمراجعة  الدولية  للمعايير  وفقاً  بها  القيام  تم  التي  المراجعة  أن  على  ضماناً  ليس  أنه  إلا 
يكون موجوداً. ويمكن أن تنشأ التحريفات عن غش أو خطأ، وتعَُد  السعودية ستكشف دائماً عن أي تحريف جوهري عندما  

التي يتخذها   القرارات الاقتصادية  أو في مجموعها على  أنها ستؤثر بمفردها  إذا كان يمكن بشكل معقول توقع  جوهرية 
المستخدمون بناءً على هذه القوائم المالية الموحدة.

ل الدولية  للمعايير  وفقاً  المراجعة  المهني وكجزء من  الحكم  نمارس  فإننا  السعودية،  العربية  المملكة  في  المعتمدة  لمراجعة 
ونحافظ على نزعة الشك المهني خلال المراجعة. وعلينا أيضاً: 

تحديد وتقييم مخاطر التحريفات الجوهرية في القوائم المالية الموحدة، سواءً كانت ناتجة عن غش أو خطأ، وتصميم  •
لم إجراءات مراجعة  أساس لابداء  وتنفيذ  لتوفير  أدلة مراجعة كافية ومناسبة  المخاطر، والحصول على  تلك  واجهة 

قد   الغش  لأن  خطأ،  عن  الناتج  الخطر  من  أعلى  عن غش  ناتج  جوهري  تحريف  اكتشاف  عدم  ويعد خطر  رأينا. 
ينطوي على تواطؤ أو تزوير أو حذف متعمد أو إفادات مضللة أو تجاوز إجراءات الرقابة الداخلية.

مناسبة  • مراجعة  إجراءات  تصميم  أجل  من  بالمراجعة،  الصلة  ذات  الداخلية  الرقابة  لأنظمة  فهم  على  الحصول 
. بالمجموعةللظروف، وليس بغرض إبداء رأي عن فاعلية أنظمة الرقابة الداخلية 

والإفصاحا• المحاسبية  التقديرات  معقولية  ومدى  المستخدمة،  المحاسبية  السياسات  مناسبة  مدى  العلاقة  تقييم  ذات  ت 
التي قامت بها الإدارة.

تم  • التي  المراجعة  أدلة  إلى  المحاسبة، واستناداً  لمبدأ الاستمرارية كأساس في  الإدارة  استخدام  استنتاج مدى مناسبة 
قدرة  بشأن  كبيراً  شكاً  تثير  قد  أو ظروف  بأحداث  ذا علاقة  تأكد جوهري  عدم  هناك  كان  إذا  ما  عليها،  الحصول 

الاستمرار وفقا لمبدأ الاستمرارية. وإذا تبين لنا وجود عدم تأكد جوهري، فإنه يتعين علينا أن نلفت    المجموعة على
الانتباه في تقريرنا إلى الإفصاحات ذات العلاقة الواردة في القوائم المالية الموحدة، أو إذا كانت تلك الإفصاحات غير  

استنت وتستند  رأينا.  تعديل  علينا  يتعين  فإنه  تاريخ كافية،  حتى  عليها  الحصول  تم  التي  المراجعة  أدلة  إلى  اجاتنا 
لمبدأ  وفقاً  الاستمرار  عن  المجموعة  توقف  إلى  تؤدي  قد  المستقبلية  الظروف  أو  الأحداث  فإن  ذلك،  ومع  تقريرنا. 

الاستمرارية. 

الإفصاحات، وما إذا كانت القوائم المالية  تقييم العرض العام، وهيكل ومحتوى القوائم المالية الموحدة، بما في ذلك  •
الموحدة تعبر عن المعاملات والأحداث ذات العلاقة بطريقة تحقق عرضاً بصورة عادلة. 

ضمن  • التجارية  الأنشطة  أو  للمنشآت  المالية  بالمعلومات  يتعلق  فيما  ومناسبة  كافية  مراجعة  أدلة  على  الحصول 
ة الموحدة. ونحن مسؤولون عن التوجيه والإشراف وأداء عملية المراجعة  المجموعة، لإبداء رأي حول القوائم المالي

للمجموعة. ونظل الجهة الوحيدة المسئولة عن رأينا في المراجعة. 
لقد أبلغنا المكلفين بالحوكمة، من بين أمور أخرى، بشأن النطاق والتوقيت المخطط للمراجعة والنتائج المهمة للمراجعة،  

المراجعة لشركة أم القرى للتنمية والإعمار صور مهمة في أنظمة الرقابة الداخلية تم اكتشافها خلال بما في ذلك أي أوجه ق
.المجموعة"(" ) وصناديقها الاستثمارية()

كي بي إم جي للاستشارات المهنيةعن 

 ــ ـــــــــــــــــــــــــــــــــــ
ناصر أحمد الشطيري 

454رقم الترخيص 
م 2024  أبريل 16جدة، في 
 ه ـ1445 شوال 7الموافق 
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شركة أم القرى للتنمية والإعمار
)شركة مساهمة سعودية مقفلة(

قائمة المركز المالي الموحدة 
 م 2023 ديسمبر 31كما في

)بالريال السعودي، مالم يذكر خلاف ذلك(

3

م 2022م 2023الإيضاحات
الموجودات

 

620,692,784,10620,619,922,703عقارات استثمارية
7395,239,010363,341,959 ممتلكات ومعدات 

8614,364,413120,065,909الجزء غير المتداول –ذمم مدينة تجارية 
 99,855,17111,472,288 الإستخدامموجودات حق 

1010,780,1426,896,403 موجودات غير ملموسة
--500,000 استثمار في شركات زميلة
21,723,522,84221,121,699,262 الموجودات غير المتداولة

11,495,530 117,392,966 استثمار بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة 
8414,807,644266,281,278 ذمم مدينة تجارية 

12316,450,528228,834,097وذمم مدينة اخرىدفعات مقدمة 
13538,512,311922,272,956 نقد وما في حكمه

212,209,14294,820,155 6موجودات محتفظ بها للبيع 
1,489,372,5911,523,704,016الموجودات المتداولة  
23,212,895,43322,645,403,278إجمالي الموجودات

حقوق الملكية والمطلوبات 
حقوق الملكية 

1413,078,614,19013,078,614,190رأس المال 
(924,458,517)( 605,770,513)خسائر متراكمة 

12,472,843,67712,154,155,673إجمالي حقوق الملكية 

المطلوبات  
158,633,935,9617,089,205,525 قروض طويلة الأجل 

98,250,94810,502,952التزامات عقود الإيجار
 1618,307,95916,092,321منافع الموظفين 

128,801,427 17133,497,776 ذمم دائنة محتجزة
8,793,992,6447,244,602,225المطلوبات غير المتداولة 

92,558,0001,850,054 التزامات عقود الإيجار
18460,557,6131,771,728,727اراضي  تعويضات  -ذمم دائنة 

1975,142,964137,511,931ذمم دائنة تجارية     
201,327,158,2091,322,449,628مصروفات مستحقة ومطلوبات أخرى

 2180,642,32613,105,040 مخصص زكاة
1,946,059,1123,246,645,380المطلوبات المتداولة 
10,740,051,75610,491,247,605إجمالي المطلوبات 

23,212,895,43322,645,403,278 إجمالي حقوق الملكية والمطلوبات 

جزءا لا يتجزأ   35إلى   1 المرفقة منالإيضاحات تعتبر 
. الموحدة المالية من هذه القوائم 
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 شركة أم القرى للتنمية والإعمار 
 سعودية مقفلة( )شركة مساهمة 

 
 خر الموحدة قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآ

 م 2023ديسمبر  31للسنة المنتهية في 
 )بالريال السعودي، مالم يذكر خلاف ذلك(

4 

 
 م 2022 م 2023 الإيضاحات 
    

 429,399,522 988,143,756 22 الإيرادات
 (248,820,672) ( 688,857,300) 6 تكلفة الإيرادات
 180,578,850 299,286,456  اجمالي الربح

    
 30,649,503 408,342,487 23 إيرادات تشغيلية أخرى 

 (159,692,797) ( 218,510,066) 24 عمومية وإدارية مصروفات 
 (45,007,189) ( 60,419,529) 25 مصروفات بيع وتسويق 

 (845,005) (2,345,233) 8 مخصص خسائر إئتمانية متوقعة
 5,683,362 426,354,115  التشغيلي  الربح

    
 ( 20,189,106) ( 34,222,640) 26 أعباء تمويلية 

 (14,505,744) 392,131,475  )الخسارة( قبل الزكاة الربح / 
    

 (7,590,461) ( 75,134,974) 21 الزكاة
 (22,096,205) 316,996,501  ربح / )خسارة( السنة 

    
    الدخل الشامل الاخر

بنود لن يتم إعادة تصنيفها إلى قائمة الربح أو الخسارة  
    في الفترات اللاحقة: 

 2,223,246 1,691,503 16 مخصص منافع الموظفينإعادة قياس 
 (19,872,959) 318,688,004  ()الخسارة الشاملة /الشامل  الدخلإجمالي 

    
السهم الأساسية والمخفضة العائدة   (خسارةربح / )

 (0.02) 0.24 27 إلى حملة الأسهم في الشركة )بالريال السعودي للسهم( 
 

 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 جزءا لا يتجزأ   35إلى   1 من الإيضاحات المرفقةتعتبر 
 . الموحدة المالية من هذه القوائم 
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 شركة أم القرى للتنمية والإعمار 
 ( شركة مساهمة سعودية مقفلة)
 

 قائمة التغيرات في حقوق الملكية الموحدة 
 م 2023ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 السعودي، مالم يذكر خلاف ذلك()بالريال 

5 

 
 خسائر متراكمة  رأس المال 

 إجمالي
 حقوق الملكية 

    
 12,154,155,673 ( 924,458,517) 13,078,614,190 م 2023يناير  1الرصيد في 
 316,996,501 316,996,501 -- ربح السنة

 1,691,503 1,691,503 -- الدخل الشامل الآخر 
 318,688,004 318,688,004 -- الشامل للسنة  الدخلإجمالي 

 12,472,843,677 ( 605,770,513) 13,078,614,190 م2023ديسمبر  31الرصيد في 
    

 10,968,479,802 (904,585,558) 11,873,065,360 م 2022يناير  1الرصيد في 
 (22,096,205) (22,096,205) -- خسارة السنة 

 2,223,246 2,223,246 -- الدخل الشامل الاخر 
 (19,872,959) (19,872,959) -- إجمالي الخسارة الشاملة للسنة 

زيادة رأس المال من تحويل التزامات 
 1,205,548,830 -- 1,205,548,830 (14أراضي إلى حقوق ملكية )إيضاح 

 12,154,155,673 (924,458,517) 13,078,614,190 م 2022ديسمبر  31الرصيد كما في  
    
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 جزءا لا يتجزأ  35إلى   1 الإيضاحات المرفقة منتعتبر 
. الموحدة الماليةمن هذه القوائم  
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 والإعمار شركة أم القرى للتنمية  
 )شركة مساهمة سعودية مقفلة( 

 
 قائمة التدفقات النقدية الموحدة 

 م 2023ديسمبر  31للسنة المنتهية في 
 )بالريال السعودي، مالم يذكر خلاف ذلك(

6 

 

 
 
 
 

 جزءا لايتجزأ  35إلى   1 الإيضاحات المرفقة منتعتبر 
. الموحدة الماليةمن هذه القوائم  

 م 2202 م 3202 الإيضاحات 
    التدفقات النقدية من الأنشطة التشغيلية

 (14,505,744) 392,131,475  السنة قبل الزكاة  (خسارةربح / )
    تعديلات للبنود التالية: 

 3,738,794 4,237,131 7 ومعدات  استهلاك ممتلكات
 1,913,626 2,210,137 9 استهلاك موجودات حق الاستخدام

 776,525 1,913,874 10  موجودات غير ملموسة إطفاء
 845,005 2,345,233 8 مخصص خسائر إئتمانية متوقعة للذمم المدينة التجارية 

 19,252,535 33,473,814 26 أعباء تمويلية  
 (8,093) --  مكاسب من بيع ممتلكات ومعدات

 (26,089,052) ( 21,764,334)  دخل من ودائع قصيرة الأجل 
 3,771,634 4,249,053 16 مخصص منافع الموظفين

  418,796,383 (10,304,770 ) 
    التغير في الموجودات والمطلوبات المتداولة:

 (387,192,192) ( 645,170,103)  ذمم مدينة تجارية
 (121,644,956) ( 87,430,788)  مصروفات مدفوعة مقدماً وذمم مدينة أخرى

 120,478,022  (62,368,967)  ذمم دائنة تجارية  
 (197,388,536) ( 138,987,378)  مصروفات مستحقة ومطلوبات أخرى
 (596,052,432) ( 515,160,853)  النقد المستخدم في الأنشطة التشغيلية

 (66,726) ( 341,912)  منافع الموظفين المدفوعة  
 24,406,590 21,578,691  متحصلات دخل من ودائع قصيرة الأجل

 ( 10,616,480) ( 7,597,688)  الزكاة المدفوعة 
 (582,329,048) ( 501,521,762)  صافي النقد المستخدم في الأنشطة التشغيلية

    
    التدفقات النقدية من الأنشطة الاستثمارية

 (2,812,420) ( 43,189,948) 7 إضافات إلى ممتلكات ومعدات
 (7,629,665) ( 5,797,613) 10 إضافات على  موجودات غير ملموسة
 9,002 --  متحصلات من بيع ممتلكات ومعدات

 ( 1,614,635,976) 378,822,651  استثماريةصافي التغير في عقارات 
 542,490,444 ( 1,311,171,114)  صافي التغير في ذمم دائنة مقابل أراضي 

 (11,495,530) 4,102,564  استثمار بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة 
 ( 1,094,074,145) ( 977,233,460)  الأنشطة الاستثمارية  صافي النقد المستخدم في

    
    التدفقات النقدية من الأنشطة التمويلية

 229,605,159 1,537,721,912  متحصلات من قروض طويلة الأجل
 (94,999,430) --  صافي التغير في قروض قصيرة الأجل

 (2,255,600) ( 2,558,000) 9 مدفوعات التزامات عقود الإيجار
 (300,257,774) ( 440,169,335)  قروض طويلة الأجل مدفوعات أعباء تمويلية من 

مدفوعات أعباء تمويلية من قرض قصير الأجل وعقود  
 (3,310,311) --  إيجار

 (171,217,956) 1,094,994,577  صافي النقد الناتج من / )المستخدم في( الأنشطة التمويلية
    

 (1,847,621,149) ( 383,760,645)  صافي التغير في النقد ومافي حكمه 
 2,769,894,105 922,272,956  النقد ومافي حكمه كما في بداية السنة

 922,272,956 538,512,311 13 النقد ومافي حكمه كما في نهاية السنة 
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 القرى للتنمية والإعمار شركة أم 
 ( شركة مساهمة سعودية مقفلة)
 

  الموحدةة إيضاحات حول القوائم المالي
 م 2023ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 )بالريال السعودي، مالم يذكر خلاف ذلك(

7 
 

 
  معلومات عامة .1

 
للتنمية   القرى  أم  مقفلة  (" )"الشركة  والإعمارشركة  مساهمة سعودية  السعودية  شركة  العربية  المملكة  في  مسجلة   ،

وقد  .  (هـ1433ربيع الثاني    28 )الموافقم  2012مارس    21  بتاريخ    4031225409السجل التجاري رقم  بموجب  
رقم   الوزاري  القرار  بتاريخ163صدر  الشركة  تأسيس  بإعلان  الثاني    27 )الموافق  م2012مارس    20 /ق  ربيع 

 . (هـ 1433
  

 يقع المركز الرئيسي للشركة في العنوان التالي: 
 ، شارع الرصيفة ةمكة المكرم
 16786ص.ب 

 21955الرمز البريدي  
 المملكة العربية السعودية  

 
وأنشطة البيع على    ، يتمثل نشاط الشركة في الأنشطة العقارية المتمثلة في شراء وبيع الأراضي والعقارات وتقسيمها

في    ، الخارطة المتمثل  التشييد  مجال  الى  بالاضافة  السكنية(،  )غير  المؤجرة  او  المملوكة  العقارات  وتأجير  وإدارة 
، وإنشاء الطرق  وغيرها  الإنشاءات العامة للمباني السكنية والمباني غير السكنية مثل المدارس والمستشفيات والفنادق

 ت الطرق وإنشاء الجسور والانفاق.والشوارع والأرصفة ومستلزما
 

لازالت  ، ومع ذلك ،م2023ديسمبر    31قطع أراضي خلال السنة المنتهية في    5إيرادات من بيع  المجموعة  حققت  
حتى   المكرمة م  2023ديسمبر    31الشركة  مكة  في  مسار"  "وجهة  الرئيسي  مشروعها  تطوير  مرحلة  في 

المشروع  )"المشروع"( حيث تقوم الشركة بتملك الأراضي التي سيقام عليها  وذلك عن طريق  والعقارات بالمنطقة 
لمدينةهيئة  ال المقدسةمكة    الملكية  في   ولازالت،  والمشاعر  التحتية  البنية  وأعمال  الصخري  والقطع  الحفر  أعمال 

 .تحت التنفيذ المشروع
 

والمطلوبات   والموجودات  النتائج  الموحدة  المالية  القوائم  هذه  جدةتشمل  في  الشركة  بفرع  السجل    الخاصة  بموجب 
   .(هـ1442ربيع اول   23  )الموافقم 2020نوفمبر  9 بتاريخ  4030397803رقم  التجاري

  
تشمل المالية    كذلك  القوائم  القرى   الموحدةللمجموعة  هذه  أم  لشركة  المالية  القوائم  والإعمار    المرفقة  للتنمية 

الاستثمارية التابعة" "   )"الشركة"(، وصناديقها  ب  صناديقها  مجتمعين  إليهم  " )يشار  الصناديق " المجموعةـ  وتتمثل   .)
 فيما يلي: التابعة

  

 النشاط الأساسي بلد التأسيس  اسم الصندوق التابع 
  نسبة الملكية
 الفعلية 

 م 2022 م 2023 
 %100 %100 عقارية استثمارات  المملكة العربية السعودية  صندوق الإنماء مكة للتطوير الأول
 %100 %100 عقاريةاستثمارات  المملكة العربية السعودية  صندوق الإنماء مكة للتطوير الثاني

 
عام   للاستثمار 2023خلال  كادن  شركة  مع  بالمشاركة  المحدودة  مسار  واجهة  شركة  بتأسيس  الشركة  قامت  م، 

 لكل شريك. %50وبنسبة ملكية  4031276869لتطوير وإدارة واجهة مسار بموجب السجل التجاري رقم 
 

 أسس الاعداد  .2
 

 بيان الالتزام  2-1
المال القوائم  هذه  إعداد  للمعا  ة يتم  وفقا  معا  ريللتقر  ة يالدول  رييالموحدة  مجلس  عن  الصادرة  المحاسبة   رييالمالي 

العرب  رييوالمعا  ةيالدول المملكة  في  المعتمدة  الأخرى  اله  ةيالسعود  ةيوالإصدارات  عن   ة يالسعود  ئةيالصادرة 
 "(.ةيالسعود ةيالمالي المعتمدة في المملكة العرب ريللتقر ةيالدول رييمعا بـ "المعا هايإل  شاري)  نيوالمحاسب نيللمراجع
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القرى للتنمية والإعمار شركة أم 
( شركة مساهمة سعودية مقفلة)

 الموحدةة إيضاحات حول القوائم المالي
 م 2023ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

)بالريال السعودي، مالم يذكر خلاف ذلك(

8

أسس الإعداد )يتبع(.   2

أسس القياس2-2
الموحدة   المالية  القوائم  لمبدأ التكلفة التاريخية،تم إعداد هذه  لم يذكر خلاف ذلك،   وفقاً  الموظفين   ما  فيما عدا منافع 

والتي يتم إثباتها بالقيمة الحالية للالتزامات المستقبلية باستخدام طريقة وحدة الائتمان المخططة، والاستثمارات التي 
ال العادلة من خلال  الموحدة على أساس مبدأ الاستحقاق  تقاس بالقيمة  المالية  القوائم  ربح أو الخسارة. تم إعداد هذه 
 المحاسبي ومفهوم الاستمرارية.

تم إعادة تبويب بعض أرقام المقارنة لتتماشى مع طريقة عرض الفترة الحالية. 

عملة العرض والنشاط2-3
تم تقريب جميع  .  مجموعةلل  النشاطالعرض وبالريال السعودي والذي يمثل عملة    الموحدة  تم عرض القوائم الماليةي

المبالغ لأقرب ريال سعودي، ما لم يذكر خلاف ذلك. 

الأحكام والتقديرات والافتراضات المحاسبية الهامة .3
المالية   القوائم  إعداد  الأ  الموحدةيتطلب  استخدام  الإدارة  والتقديرات  ا حكمن  تطبيق م  في  تؤثر  التي  والافتراضات 

والإفصاحات  والمصروفات  والإيرادات  والمطلوبات  للموجودات  عنها  المقرر  المبالغ  وعلى  المحاسبية  السياسات 
المصاحبة والإفصاح عن الالتزامات المحتملة. إلا أن عدم التأكد بشأن هذه الافتراضات والتقديرات يمكن أن يؤدي 

تعدي  إلى تتطلب  قد  ً   لاً نتائج  الفترات   جوهريا في  ستتأثر  التي  المطلوبات  أو  للموجودات  الدفترية  القيمة  على 
المستقبلية. 

تستند هذه التقديرات والافتراضات إلى الخبرة وعوامل أخرى مختلفة يعتقد أنها معقولة في ظل الظروف الموجودة 
التي يصع والمطلوبات  للموجودات  الدفترية  القيم  على  للحكم  تتم وتستخدم  أخرى.  عليها من مصادر  الحصول  ب 

مراجعة التقديرات والافتراضات ذات الصلة بشكل مستمر. يتم تسجيل مراجعة التقديرات المحاسبية في الفترة التي  
على   تؤثر  المتغيرة  التقديرات  كانت  إذا  المستقبلية  والفترات  المراجعة  فترة  في  أو  التقديرات  مراجعة  فيها  يتم 

والمستقبلية.الفترات الحالية 

الموحدة   المالية  القوائم  على  جوهري  تأثير  لها  التي  الهامة  المحاسبية  والافتراضات  والتقديرات  الأحكام  يلي  فيما 
 للمجموعة: 

الأحكام3-1

الاستمرارية ( 1)

المجموعة   لدى  أن  قناعة  ولديها  الاستمرارية،  لمبدأ  وفقا  الاستمرار  على  لقدرتها  تقييما  المجموعة  إدارة  أجرت 
الموارد الكافية لاستمرار أعمالها في المستقبل المنظور. علاوةً على ذلك، فإن الإدارة ليست على دراية بأي عدم  

لمبدأ الاستمرارية. لذلك، لا يزال إعداد  تأكد جوهري قد يثير شكاً كبيراً بشأن قدرة الشركة ع  لى الاستمرار وفقاً 
 القوائم المالية الموحدة يتم على أساس الاستمرارية. 

 تصنيف العقارات الاستثمارية( 2)
رقم   الدولي  المحاسبة  معيار  بموجب  استثماري  كعقار  مؤهلاً  العقار  كان  إذا  ما  بتحديد  المجموعة  40تقوم 

عند اتخاذ مثل هذا الحكم، تأخذ المجموعة بالاعتبار ما إذا كان العقار يدر تدفقات نقدية   "العقارات الاستثمارية".
بشكل كبير ومستقل عن الموجودات الأخرى للمجموعة. 
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 ( شركة مساهمة سعودية مقفلة)
 

  الموحدةة إيضاحات حول القوائم المالي
 م 2023ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 )بالريال السعودي، مالم يذكر خلاف ذلك(
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 الأحكام والتقديرات والافتراضات المحاسبية الهامة )يتبع(.       3
 

 الأحكام )يتبع(   3-1
 

 المجموعة كمستأجر  -تحديد مدة عقد الإيجار للعقود ذات خيارات التجديد والإنهاء  ( 3)
 

فترات مشمولة  إلى جانب أي  الإيجار،  لعقد  للإلغاء  القابلة  المدة غير  أنها  الإيجار على  المجموعة مدة عقد  تحدد 
بخيار تمديد عقد الإيجار إذا كان من المؤكد أن تتم ممارسته، أو أي فترات يغطيها خيار إنهاء عقد الإيجار، إذا كان  

د إيجار تشمل خيارات تمديد وإنهاء. تطبق المجموعة الحكم في  من المؤكد عدم ممارسته. لدى المجموعة عدة عقو
وهذا   الإيجار.  عقد  إنهاء  أو  تجديد  خيار  ممارسة  عدم  أو  ممارسة  معقول  نحو  على  المؤكد  من  كان  إذا  ما  تقييم 

هاء. بعد يعني، أنها تأخذ بعين الاعتبار جميع العوامل ذات الصلة التي تحقق حافزا اقتصاديا سواءً للتجديد أو الإن 
تاريخ البدء، تعيد المجموعة تقييم مدة عقد الإيجار إذا كان هناك حدث كبير أو تغيير في الظروف التي تقع تحت  

 سيطرتها ويؤثر على قدرتها على ممارسة أو عدم ممارسة خيار التجديد أو الإنهاء. 
 

 توحيد الشركات التابعة  ( 4)
 

يها لمعرفة ما إذا كانت تمارس سيطرة عليها وفقا للمعيار الدولي  قامت المجموعة بتقييم جميع الشركات المستثمر ف
المالي   تمتلكها    10للتقرير  التي  الحصة  أخرى،  أمور  بين  بتقييم، من  المجموعة  قامت  الموحدة".  المالية  "القوائم 

ر فيها لتحديد  والترتيبات التعاقدية المطبقة وقدرتها وحدود مشاركتها في الأنشطة ذات الصلة في الشركات المستثم
 ما إذا كانت تمارس سيطرة عليها أم لا. 

 
 التقديرات والافتراضات  3-2

 
إن الافتراضات الرئيسية التي تتعلق بالمستقبل والمصادر الرئيسية الأخرى للتقديرات غير المؤكدة كما في تاريخ 

الدفترية   القيمة  في  جوهرية  تعديلات  عنها  ينتج  قد  والتي  المالية  التقرير،  السنة  خلال  والمطلوبات  للموجودات 
التالية، موضحة أدناه. تستند المجموعة في افتراضاتها وتقديراتها على المؤشرات المتاحة عند إعداد القوائم المالية  
الموحدة. إلا أن الظروف والافتراضات الحالية والتقديرات المستقبلية قد تتغير بسبب التغيرات أو الظروف السوقية  

التالية  ا الافتراضات عند حدوثها. تتضمن الأجزاء  التغيرات في  المجموعة. ويتم عكس هذه  لخارجة عن سيطرة 
 معلومات حول الافتراضات والتقديرات غير المؤكدة:

 
 منافع الموظفين  ( 1)

 
تقييم الإكتواري المنافع المحددة والقيمة الحالية للالتزام باستخدام تقييمات إكتوارية. يتضمن الخطة  يتم تحديد تكلفة  

تحديد  يتضمن  المستقبل. وهذا  في  الفعلية  التطورات  تختلف عن  قد  التي  المتنوعة  الافتراضات  العديد من  وضع 
معدل الخصم وزيادة الرواتب في المستقبل ومعدل الوفيات ومعدل تسريح الموظفين من الخدمة. ونتيجة التعقيدات 

التقييم وطبيعته طويلة الأجل ، فإن التزام المنافع المحددة يمتاز بحساسية عالية تجاه التغيرات في الخاصة بعملية 
هذه الافتراضات. ويتم فحص جميع الافتراضات في تاريخ كل تقرير مالي. إن معايير القياس الأكثر حساسية هي  

ائد السوقي على  معدل الخصم والزيادة المستقبلية للرواتب. عند تحديد معدل الخصم الملائم، تعتمد الإدارة على الع
والأقدمية   المستقبلية  التضخم  معدلات  على  المستقبلية  الرواتب  زيادات  تعتمد  الجودة.  عالية  الشركات  سندات 
جداول   تميل  المتاحة.  الوفيات  جداول  إلى  الوفيات  معدل  يستند  التوظيف.  سوق  في  والطلب  والعرض  والترقية 

للتغيرات الديموغرافية. توجد تفاصيل أكثر حول التزامات منافع    الوفيات هذه إلى التغيير فقط على فترات استجابةً 
 . 16 الموظفين في الإيضاح
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 الأحكام والتقديرات والافتراضات المحاسبية الهامة )يتبع(.       3
 

 التقديرات والافتراضات )يتبع(  3-2
 

 والمعداتالإنتاجي والقيم المتبقية وطريقة استهلاك الممتلكات  لعمرا ( 2)
 

هذه   تحدد  الاستهلاك.  احتساب  لغرض  والمعدات  للممتلكات  المقدرة  الإنتاجية  الأعمار  بتحديد  المجموعة  تقوم 
التقديرات بعد الأخذ في الاعتبار الاستخدام المتوقع للأصل أو التلف. تعتقد المجموعة أن القيم المتبقية قد لا يكون 

جوهري تأثيرا  ً لها  الاستهلاك   ا تكلفة  المتبقية    على  القيمة  افتراض  يتم  عليه،  وبناءً  للموجودات.  الدفترية  والقيمة 
 بصفر. تعتقد الإدارة أيضا أن استهلاك القسط الثابت يعكس نموذج استهلاك المنافع الاقتصادية.

 
 ً الاستهلاك سنويا المتبقية وطرق  والقيم  الإنتاجية  الأعمار  الإدارة  ا  تراجع  تغيرات جوهرية عن  أي  لتقدير  لتحديد 

 السابق ويتم تعديل أي نتائج مترتبة ضمن مصروفات الاستهلاك في الفترة الحالية والمستقبلية.
 

 الانخفاض في قيمة الموجودات غير المالية ( 3)
تقوم المجموعة بتاريخ اعداد التقارير المالية بتقييم الأصل فيما إذا كان هناك مؤشر بأن الأصل قد انخفضت قيمته. 

مؤشر أي  وجد  الممكن    إذا  الأصل  مبلغ  إن  للأصل.  تحصيله  الممكن  المبلغ  بتقييم  المجموعة  تقوم  ذلك،  على 
تحصيله هو القيمة العادلة للأصل ناقصا تكاليف البيع أو قيمته المستخدمة أيهما أعلى. عند تقييم القيمة المستخدمة،  

ة باستخدام سعر خصم يعكس تقييمات السوق يتم خصم التدفقات النقدية المستقبلية المقدرة للأصل إلى قيمتها الحالي
تؤخذ  البيع،  تكاليف  ناقصا  العادلة  القيمة  تحديد  عند  للأصل.  المحددة  والمخاطر  للأموال  الزمنية  للقيمة  الحالية 

 معاملات السوق الأخيرة في الاعتبار.
 

إذا تم تقدير القيمة الممكن تحصيلها للأصل بأقل من قيمته الدفترية، يتم تخفيض القيمة الدفترية للأصل إلى قيمته 
قائمة   القيمة في حال وجودها مباشرة في  الهبوط في  الخسارة  الممكن تحصيلها. يتم الاعتراف بخسارة  الربح او 

 الموحدة.
 

الممكن  المعدلة للقيمة  إلى القيمة  الدفترية للأصل  القيمة  القيمة لاحقا، يتم زيادة  في حالة عكس خسارة هبوط في 
تحصيلها، ولكن فقط إلى الحد الذي لا تزيد فيه القيمة الدفترية عن القيمة الدفترية التي كان من الممكن تحديدها في 

ة للأصل في السنوات السابقة. يتم الاعتراف بعكس خسارة الهبوط حالة عدم وجود خسارة هبوط في القيمة الدفتري
 الموحدة. الربح او الخسارةفي القيمة في حال وجودها مباشرة في قائمة 

 
 مخصص الخسائر الائتمانية المتوقعة من الذمم المدينة التجارية  ( 4)

 
المجموعة مصفوف المدينة. وتستخدم  الذمم  لجميع  مبسطا  نهجا  المجموعة  الخسائر اختارت  لحساب  ة مخصصات 

السداد   التعثر في  إلى معدلات  المخصص في الأساس  التجارية. وتستند مصفوفة  المدينة  للذمم  المتوقعة  الائتمانية 
مع   السابقة  الائتمانية  الخسارة  تجربة  لضبط  المصفوفة  بتقويم  المجموعة  وتقوم  للشركة.  سابقا  تم ملاحظتها  التي 

تاريخ كل تقرير، يتم تحديث معدلات التعثر التاريخية التي تم ملاحظتها، ويتم تحليل المعلومات الاستشرافية. وفي  
 التغييرات في التقديرات المستقبلية.   

 
والخسائر  المتوقعة  الاقتصادية  والظروف  تاريخيا،  ملاحظتها  تم  التي  التقادم  معدلات  بين  العلاقة  تقييم  يعتبر 

الها التقييمات  من  المتوقعة  شروط  الائتمانية  في  للتغييرات  حساس  المتوقعة  الائتمانية  الخسائر  مبلغ  ويعتبر  مة. 
للظروف   وتوقعاتها  للشركة  التاريخية  الائتمانية  الخسارة  تجربة  تكون  لا  وقد  المتوقعة.  الاقتصادية  الظروف 

السداد.   عن  المستقبل  في  العملاء  لتخلف  ممثلة  الخسارة  الالاقتصادية  عن  الذمم معلومات  من  المتوقعة  الائتمانية 
 . 13مفصح عنها في الإيضاح  المدينة التجارية للشركة
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 التقديرات والافتراضات )يتبع(  3-2
 
 معدل الاقتراض التدريجي  ( 5)

 
عقد الإيجار بسهولة، وبالتالي، فإنها تستخدم معدل الاقتراض  يتعذر على المجموعة تحديد سعر الفائدة الضمني في  

المجموعة   يتعين على  الذي  الفائدة  الاقتراض الإضافي هو معدل  التزامات عقود الإيجار. معدل  لقياس  الإضافي 
دفعه للاقتراض على مدة مماثلة، مع ضمان مماثل، والأموال اللازمة للحصول على أصل ذي قيمة مماثلة لأصل  

الاستخدام في بيئة اقتصادية مماثلة. لذلك يعكس معدل الاقتراض الإضافي ما "يتعين على المجموعة دفعه"،  حق  
وهو ما يتطلب تقديرا عند عدم توفر معدلات قابلة للملاحظة أو عندما تحتاج إلى تعديل لتعكس شروط وأحكام عقد  

خدام مدخلات قابلة للملاحظة )مثل أسعار الفائدة الإيجار. وتقوم المجموعة بتقدير معدل الاقتراض الإضافي باست 
 في السوق( عند توفرها ويتعين عليها تقديم بعض التقديرات الخاصة بالمنشأة ذاتها.

 
  الجوهريةالسياسات المحاسبية  .4

 
القوائم   هذه  في  المعروضة  الفترات  جميع  على  ثابت  بشكل  التالية  المحاسبية  السياسات  بتطبيق  المجموعة  قامت 

 الية الموحدة، ما لم يذكر خلاف ذلك.  الم
 

  1بالإضافة إلى ذلك، اعتمدت المجموعة الإفصاح عن السياسات المحاسبية )تعديلات على معيار المحاسبة الدولي  
. تتطلب التعديلات الإفصاح م2023يناير    1( اعتبارً ا من  2وبيان ممارسة المعايير الدولية  لإعداد التقارير المالية  

السياسات المحاسبية "الجوهرية" بدلًا من السياسات المحاسبية الهامة". وعلى الرغم من أن التعديلات لم ينتج عن  
التي تم الافصاح  السياسة المحاسبية  أنها أثرت على معلومات  المحاسبية نفسها، إلا  السياسة  عنها أي تغييرات في 

 . المواضعفي بعض  عنها
 
 الماليةأساس توحيد القوائم  4-1
 

و للشركة  المالية  القوائم  من  الموحدة  المالية  القوائم  في  الاستثمارية    صناديقهاتتكون  كما  ديسمبر   31التابعة 
من م2023 متغيرة  عوائد  على  الحصول  في  حق  لديها  أو  معرضة،  المجموعة  تكون  عندما  السيطرة  تتحقق   .

ال مع  ال  منشأةمشاركتها  في  تحكمها  خلال  من  العوائد  تلك  على  التأثير  على  القدرة  ولديها  فيها    منشأةالمستثمر 
 المستثمر فيها، فقط إذا كان لدى المجموعة:  منشأةالمستثمر فيها. وعلى وجه التحديد، تسيطر المجموعة على ال

 
الحالية على توجيه الأنشطة ذات المستثمر فيها )أي الحقوق القائمة التي تمنحها القدرة    منشأةعلى ال  لطة الس •

 المستثمر فيها(؛  منشأةالصلة لل
 المستثمر فيها؛ و  منشأةالأحقية، أو حقوق الحصول على عوائد متغيرة من مشاركتها في ال •
 المستثمر فيها للتأثير على عوائدها.  منشأةالقدرة على استخدام سلطتها على ال •

 
التصوعمومً  افتراض بأن أغلبية حقوق  السيطرة. لدعم هذا الافتراض وعندما يكون لدى  ا، هناك  إلى  ويت تؤدي 

المستثمر فيها، تأخذ المجموعة في    منشأةالمجموعة حصة أقل من أغلبية حقوق التصويت أو حقوق مماثلة في ال
ال   المستثمر فيها، بما في   منشأةالاعتبار جميع الحقائق والظروف ذات الصلة في تقييم ما إذا كان لها سلطة على 

 ذلك: 
 

 المستثمر فيها؛  منشآتالترتيبات التعاقدية مع أصحاب حق التصويت الأخرين في ال •
 الحقوق الناشئة عن الترتيبات التعاقدية الأخرى؛   •
 حقوق تصويت المجموعة وحقوق التصويت المحتملة. •
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مستثمر فيها أم لا إذا كانت الحقائق والظروف تشير   منشأةتقوم المجموعة بإعادة تقييم ما إذا كانت تسيطر على  
تتحقق   عندما  التابعة  الشركة  توحيد  يبدأ  الثلاث.  السيطرة  عناصر  من  أكثر  أو  واحد  على  تغيرات  وجود  إلى 

ال على  السيطرة  عندما  منشأةللمجموعة  وتتوقف  ال  التابعة  على  السيطرة  المجموعة  إدراج   منشأةتفقد  يتم  التابعة. 
التابعة التي تم الاستحواذ عليها أو بيعها خلال السنة في    منشأةالموجودات والمطلوبات والإيرادات والمصروفات لل

 ة. التابع منشأةالقوائم المالية الموحدة من تاريخ سيطرة المجموعة حتى تاريخ توقف سيطرة المجموعة على ال
 

الأم   الشركة  في  الملكية  مالكي حقوق  إلى  الشامل الآخر  الدخل  الخسارة وكل مكون من مكونات  أو  الربح  يعود 
للمجموعة وإلى الحصص غير المسيطرة، حتى لو نتج عن ذلك وجود عجز في رصيد الحصص غير المسيطرة.  

الملكية   وحقوق  والمطلوبات  الموجودات  جميع  استبعاد  المتعلقة يتم  النقدية  والتدفقات  والمصروفات  والإيرادات 
 بالمعاملات بين أعضاء المجموعة بالكامل عند توحيد القوائم المالية.

 
ال المعاملات مع  الناتجة من  المحققة  الأرباح غير  استبعاد  مقابل   منشآتيتم  الملكية  فيها بطريقة حقوق  المستثمر 

المستثمر فيها. يتم استبعاد الخسائر غير المحققة بالطريقة ذاتها التي    شأةمنالاستثمار إلى حد حصة المجموعة في ال
 يتم فيها استبعاد الأرباح غير المحققة ولكن ينبغي ألا يكون هناك أي دليل على الانخفاض في القيمة.

 
 

كية. عندما تفقد تابعة، دون فقدان السيطرة، كمعاملات حقوق ملال  منشأةويتم احتساب التغير في حصة الملكية في ال
على   السيطرة  الشهرة  منشأةالمجموعة  فيها  )بما  الموجودات  باستبعاد  تقوم  فإنها  وجودها  تابعة،  حال  ( في 

والمطلوبات والحصة غير المسيطرة وأي مكونات أخرى لحقوق الملكية ويتم تسجيل أي ربح أو خسارة ناتجة عن 
 فقدان السيطرة في قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر الموحدة. 

 
المالية  القوائم  مماثلةالتابعة    منشآتلل تعد  مالية  فترات  للشل  بإتباع  المالي  التقرير  الإطار  فترة  نفس  باستخدام  ركة 

سياساتها    توافقالتابعة لت  منشآتالمحاسبي للمجموعة. يتم إجراء تعديلات، متى ما لزم ذلك، على القوائم المالية لل
 المستخدمة من قبل المجموعة. السياسات المحاسبية مع 

 
 تصنيف المتداول مقابل تصنيف غير المتداول 4-2
 
 الموجودات  4-2-1

كمتداولة وغير متداولة. يعتبر الأصل    ةالمجموعة الموجودات والمطلوبات في قائمة المركز المالي الموحدتبوب  
 متداولاً في حال: 

 
 من المتوقع تحققه أو توجد نية لبيعه أو استهلاكه في دورة التشغيل العادية؛  •
 الاحتفاظ بالأصل بغرض المتاجرة بشكل أساسي؛ •
 هرا بعد تاريخ التقرير؛ أويتوقع تحقيقه خلال اثني عشر ش  •
اثني كون الأصل نقداً أو في حكم النقد إلا إذا كان محظوراً تبادل الأصل أو استخدامه لتسوية التزام ما خلال   •

 عشر شهراً على الأقل من فترة التقرير المالي. 
 

 يتم تصنيف جميع الموجودات الأخرى كموجودات غير متداولة. 
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 أساس توحيد القوائم المالية )يتبع( 4-1
 

 المطلوبات  4-2-2
 يعتبر الالتزام ضمن المطلوبات المتداولة في حال: 

 
 توقع تسويته خلال دورة الأعمال العادية؛  •
 بغرض المتاجرة بشكل أساسي؛  بهالاحتفاظ  •
 فترة التقرير المالي؛ أو توقع تسويته خلال اثني عشر شهراً بعد  •
 لا يوجد حق غير مشروط لتأجيل تسوية الالتزام لمدة اثني عشر شهرا على الأقل بعد فترة التقرير. •

 
 تقوم المجموعة بتصنيف جميع المطلوبات الأخرى كمطلوبات غير متداولة.  

 
 المصروفات  4-3

العمومية   والمصروفات  والتسويق  البيع  مصروفات  لا  تشمل  والتي  المباشرة  وغير  المباشرة  التكاليف  والإدارية 
جزءً  محدد  بشكل  أعمال    اتمثل  عن  الناتجة  المصروفات  تمثل  والتسويق  البيع  مصروفات  الإيرادات.  تكلفة  من 

كمصروفات   تمويليةالمجموعة في إدارات المبيعات والتسويق. يتم تصنيف جميع المصروفات باستثناء الأعباء ال
ت يتم  وإدارية.  ومصروفات    حميلعمومية  الإيرادات  تكلفة  بين  ما  المشتركة  المصروفات  بيع  المخصصات 

 دارية، عند الاقتضاء، على أساس ثابت.الإعمومية والمصروفات التسويق والو
 
 الزكاة  4-4

السع العربية  المملكة  في  بها  المعمول  المالية  للأنظمة  وفقاً  الزكاة  احتساب  الزكاة  يتم  تحميل مخصص  يتم  ودية. 
ال التي تتعلق بملكية الشركة في  قائمة الربح أو    منشآتللشركة والزكاة  المملكة العربية السعودية على  التابعة في 

الخسارة والدخل الشامل الآخر الموحدة. يتم احتساب أي مبالغ إضافية، إن وجدت، والتي قد تصبح مستحقة، عند 
 فس السنة المالية التي يتم فيها اعتماد الربط الزكوي. الانتهاء من الربط في ن

 
 ضريبة القيمة المضافة وضريبة التصرفات العقارية 4-5
سنة    ) 2020خلال  والجمارك  والضريبة  الزكاة  هيئة  أعلنت  /  " م،  )أ  رقم  الملكي  المرسوم  بموجب  أنه  الهيئة"( 

م، سيكون التصرف في العقارات في المملكة العربية السعودية عن طريق معاملات  2020أكتوبر    1( بتاريخ  84
التصرفات   لضريبة  ويخضع  المضافة  القيمة  معفيًا من ضريبة  القانونية  الحيازة  أو  الملكية  نقل  إلى  تؤدي  معينة 

أكتوبر    4%. تسري ضريبة التصرفات العقارية على المعاملات التي تمت بتاريخ أو بعد تاريخ  5العقارية بنسبة  
القيمة  2020 استرداد ضريبة  المعتمد  العقاري  للمطور  العقارية، يمكن  التصرفات  لنظام ضريبة  أنه، وفقاً  إلا  م. 

 م.  2020أكتوبر  4المضافة على المدخلات على الممتلكات المباعة بعد 
 

بنظام ضريبة    بخلاف المشمولة  العقارية  الاستبعادات  لضريبة  التصرفات  معاملات  المجموعة  تخضع  العقارية، 
العربية  المملكة  في  المطبقة  المضافة  القيمة  للوائح ضريبة  وفقاً  الأخرى  والخدمات  السلع  لتوريد  المضافة  القيمة 

تطبيق   خلال  من  المضافة  القيمة  ضريبة  مبلغ  تحديد  يتم  التوريد  السعودية.  قيمة  على  المطبق  الضريبة  معدل 
القابلة  )"ضريبة القيمة المضافة على المخرجات"( ناقصً  ا ضريبة القيمة المضافة المدفوعة على المشتريات غير 

العقارية )"ضريبة القيمة المضافة على المدخلات"(. تقوم المجموعة التصرفات  للمطالبة بها بموجب نظام ضريبة  
الإيرادات   أو  بإدراج  الربح  قائمة  في  المعروضة  الفترات  لجميع  المضافة  القيمة  بعد خصم ضريبة  والمشتريات 

المتعلقة  المدخلات  على  المضافة  القيمة  إضافة ضريبة  تتم  ذلك،  ومع  الموحدة.  الآخر  الشامل  والدخل  الخسارة 
ال القيمة  بضريبة  المطالبة  تتم  حين  في  المشتريات،  تكلفة  إلى  المعفاة  على  بالتوريدات  المدخلات  على  مضافة 

 التوريدات المختلطة باستخدام معادلة المعدل الافتراضي التناسبي.
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 العملات الأجنبية 4-6
 

الفوري  ا بواسطة كيانات المجموعة وفقاً لأسعار الصرف  يتم تسجيل المعاملات التي تتم بالعملات الأجنبية مبدئيً 
للعملة الوظيفية في التاريخ الذي تصبح فيه المعاملة جاهزة للإثبات لأول مرة. يتم تحويل الموجودات والمطلوبات  
المالي. تدرج جميع   التقرير  السائدة في تاريخ  الوظيفية  للعملة  النقدية بالعملات الأجنبية بأسعار الصرف الفورية 

 نقدية في قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر الموحدة.الفروق الناتجة عن تسوية أو تحويل بنود 
  

يتم إعادة تحويل البنود غير النقدية التي يتم قياسها بالتكلفة التاريخية لعملة أجنبية باستخدام أسعار الصرف كما في  
 ً يتم قياسها بالقيمة العادلة لعملة  . يتم تحويل البنود غير النقدية التي  تاريخ المعاملات الأولية ولا يتم تعديلها لاحقا

أجنبية باستخدام أسعار الصرف في التاريخ الذي جرى فيه تحديد القيمة العادلة. يتم التعامل مع الربح أو الخسارة  
الربح أو الخسارة من   إثبات  العادلة بما يتماشى مع  التي يتم قياسها بالقيمة  النقدية  البنود غير  الناشئة عن تحويل 

 في القيمة العادلة للبند.التغيرات 
 

 الممتلكات والمعدات 4-7
 

 الإثبات والقياس 
بنود   والمعدات تقاس  إن    الممتلكات  المتراكمة،  القيمة  انخفاض  وخسائر  المتراكم  الاستهلاك  خصم  بعد  بالتكلفة 

وجدت. تشمل مثل هذه التكاليف أيضا تكاليف الاقتراض للمشاريع الإنشائية طويلة الأجل في حال استيفاء معايير  
 الإثبات. 

 
ذات أعمار إنتاجية مختلفة بشكل جوهري فإنها تحتسب   الممتلكات والمعداتعندما تكون الأجزاء الهامة من بند  

 كبنود مستقلة )مكونات رئيسية( للعقارات والمعدات.
بنود   أحد  من  كبير  استبدال جزء  تكلفة  إثبات  والمعداتيتم  عندما   الممتلكات  الأصل  لذلك  الدفترية  القيمة  ضمن 

للمجموعة، وعندما يمكن قياس التكلفة بشكل  يكون من المحتمل تدفق منافع اقتصادية من ذلك الجزء من الأصل  
 الممتلكات والمعدات موثوق. يتم استبعاد القيمة الدفترية للبند المستبدل. عندما يتطلب الأمر استبدال قطع هامة من  

ويتم   محددة  إنتاجية  أعمار  مع  فردية  كموجودات  القطع  هذه  مثل  بإدراج  المجموعة  تقوم  زمنية،  فترات  على 
لذلك. وبالمثل، عند القيام بفحص رئيسي، يتم إدراج تكلفته في القيمة الدفترية  استهلاكها وفق للممتلكات والآلات  اً 

قائمة    والمعدات في  الأخرى  والصيانة  تكاليف الإصلاح  إثبات جميع  يتم  الإثبات.  استيفاء معايير  في حال  كبديل 
 الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر الموحدة حال تكبدها. 

بند من   أي  إثبات  إلغاء  والمعداتيتم  اقتصادية    الممتلكات  منافع  تحقيق  المتوقع  يكون من  أو عندما لا  البيع  عند 
مستقبلية من استخدامه أو بيعه. يتم إثبات أي أرباح أو خسائر ناتجة عن إلغاء إثبات الأصل )المحتسبة بالفرق بين 

قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر الموحدة عند صافي متحصلات البيع والقيمة الدفترية للأصل( في  
 إلغاء إثبات الأصل.

 
يتم مراجعة الممتلكات والمعدات للتأكد من حدوث انخفاض في القيمة عند وجود أحداث أو تغيرات في الظروف  

د القيمة الدفترية للممتلكات  تشير إلى أن القيمة الدفترية للممتلكات والمعدات قد لا تكون قابلة للاسترداد. عندما تزي
والمعدات عن قيمتها القابلة للاسترداد، يتم إثبات خسارة الانخفاض في القيمة في قائمة الربح أو الخسارة والدخل  
الشامل الآخر الموحدة. المبلغ القابل للاسترداد هو القيمة العادلة بعد خصم تكاليف بيع الممتلكات والمعدات أو قيمة  

يهما أعلى. تمثل القيمة العادلة ناقصًا تكاليف البيع المبلغ الذي يمكن الحصول عليه من بيع الممتلكات الاستخدام، أ
تجاري أساس  على  تتم  معاملة  في  والمعدات  النقدية    ، والآلات  للتدفقات  الحالية  القيمة  هي  الاستخدام  قيمة  بينما 

المستمر   الاستخدام  من  تنشأ  أن  المتوقع  المقدرة  عمرها  المستقبلية  نهاية  في  بيعها  ومن  والمعدات  للممتلكات 
 الإنتاجي.

 
خسائر الانخفاض في القيمة بخلاف انخفاض قيمة الشهرة المثبتة في السنوات السابقة عند وجود    عكس يتم إثبات

 دلالة أن خسائر الانخفاض في القيمة المثبتة للممتلكات والمعدات لم تعد موجودة أو انخفضت.
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القرى للتنمية والإعمار شركة أم 
( شركة مساهمة سعودية مقفلة)

 الموحدةة إيضاحات حول القوائم المالي
 م 2023ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

)بالريال السعودي، مالم يذكر خلاف ذلك(

15

)يتبع(   الجوهريةمحاسبية السياسات ال .4

الممتلكات والمعدات )يتبع(  4-7

استهلاك
يمثل المبلغ القابل للاستهلاك تكلفة الأصل، أو أي مبلغ آخر يتم استبداله بالتكلفة، بعد خصم قيمته المتبقية. لا يتم 

الإنتاجية التقديرية للموجودات استهلاك الأراضي. يتم حساب الاستهلاك بطريقة القسط الثابت على مدى الأعمار  
الإنتاجية والقيم المتبقية بصفة دورية وتعديلها عند الاقتضاء.  رذات الصلة. يتم مراجعة طرق الاستهلاك والأعما

وفيما يلي الأعمار الإنتاجية التقديرية للموجودات: 
العمر الإنتاجي بالسنوات الفئات

4  – 3أثاث وتجهيزات 
4سيارات

5  – 3 أجهزة حاسب آلي 
أو فترة العقد ايهما أقل 5تحسينات على عقارات مستأجرة

ً يتم مراجعة القيم المتبقية والأعمار الإنتاجية وطرق استهلاك الممتلكات والمعدات  ويتم تعديلها لاحقاً، إذا   سنويا
كان ذلك ملائما.

أعمال رأسمالية تحت التنفيذ 
. عندما تكون حال وجودها الرأسمالية قيد التنفيذ بالتكلفة بعد خصم أي خسائر انخفاض في القيمةيتم إثبات الأعمال 

الرأسماليةالأ له  عمال  المحدد  للاستخدام  الممتلكات  اجاهزة  فئة  إلى  التنفيذ  قيد  الرأسمالية  الأعمال  تحويل  يتم   ،
والمعدات المناسبة.

عقود الإيجار  4-8
المجموعة بتقييم ما إذا كان العقد ينطوي على عقد إيجار. ويعتبر العقد عقد إيجار أو ينطوي عند بدء العقد، تقوم  

على عقد إيجار إذا كان يتضمن حق السيطرة على استخدام أصل محدد لفترة ما نظير مقابل معين. لتقييم ما إذا  
 يم ما إذا كان: كان العقد يتضمن الحق في التحكم في استخدام أصل محدد، تقوم المجموعة بتقي 

ا بشكل قد يتم تحديد ذلك بشكل صريح أو ضمني ويجب أن يكون مميزً   -العقد يتضمن استخدام أصل محدد  •
ا. إذا كان لدى المورد حق استبدال جوهري، فلا يتم ماديً   حددمادي أو يمثل بشكل كبير كل قدرة الأصل الم

تحديد الأصل؛ 

قتصادية بشكل كبير من استخدام الأصل خلال فترة الاستخدام؛ و للمجموعة حق الحصول على جميع المزايا الا•

للمجموعة الحق في توجيه استخدام الأصل. ويحق للمجموعة ذلك عندما يكون لديها حقوق صنع القرارات  •
كيفية   تحديد  قرار  فيها  يكون  التي  النادرة  الحالات  في  الأصل.  استخدام  كيفية وغرض  بتغيير  الأكثر صلة 

استخدام الأصل بشكل مسبق، يحق للمجموعة توجيه استخدام الأصل إذا: وغرض 

للمجموعة الحق في تشغيل الأصل؛ أو -
ا كيف ولأي غرض سيتم استخدامه.تصميم المجموعة للأصل بطريقة تحدد مسبقً -
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 ( شركة مساهمة سعودية مقفلة)
 

  الموحدةة إيضاحات حول القوائم المالي
 م 2023ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 )بالريال السعودي، مالم يذكر خلاف ذلك(
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 )يتبع(   الجوهريةالسياسات المحاسبية  .4

 
 عقود الإيجار )يتبع(  4-8

 
 كمستأجِر المجموعة 

 ً نموذجا المجموعة  الأجل    تطبق  قصيرة  الإيجار  عقود  باستثناء  الإيجار،  عقود  لجميع  والقياس  للاعتراف  منفرداً 
حق  ويمثل  الإيجار  دفعات  لدفع  الايجار  بالتزام  المجموعة  تعترف  القيمة.  المنخفضة  الموجودات  إيجار  وعقود 

 . الصلةذي  استعمال الأصل الحق في استعمال الموجودات 
 

 موجودات حق الاستخدام:
توفر  تاريخ  )أي،  الإيجار  عقد  بدء  تاريخ  في  الإيجار  استخدام ومطلوبات عقود  المجموعة موجودات حق  تثبت 
ناقصًا   بالتكلفة  قياسه  تم  ولاحقا،  بالتكلفة.  مبدئيًا  الاستخدام  حق  أصل  قياس  يتم  للاستخدام(.  الصلة  ذي  الأصل 

الانخفاض في القيمة، إن وجدت، ويتم تعديله مع أي إعادة قياس لمطلوبات الإيجار. الاستهلاك المتراكم وخسائر  
المعدلة لأية مدفوعات إيجار   القياس الأولي لمطلوبات عقود الإيجار  تشتمل تكلفة موجودات حق الاستخدام على 

يتم تفكيكها، ناقصا أي حافز  تمت في أو قبل تاريخ البدء، وأي تكاليف مباشرة أولية متحملة وتقدير للتكاليف التي س
الخاص   الأساس  نفس  على  الاستخدام  حق  لموجودات  المقدر  الإنتاجي  العمر  تحديد  يتم  استلامه.  تم  إيجاري 
العمر   مدى  على  الثابت  القسط  أساس  على  المثبتة  الاستخدام  موجودات حق  استهلاك  يتم  والمعدات.  بالممتلكات 

 قصر. الإنتاجي المقدر ومدة الإيجار، أيهما أ
 

ملكي كانت  تعكس ممارس  ةإذا  التكلفة  أن  أو  الإيجار  مدة  نهاية  في  المجموعة  إلى  تنتقل  المستأجر  خيار    ةالأصل 
 الشراء، فيتم احتساب الاستهلاك باستخدام العمر الإنتاجي المقدر للأصل. 

 
 مطلوبات عقود الإيجار: 

التزامات الإيجار المُقاسة بالقيمة الحالية لدفعات الإيجار طوال مدة  في بداية عقد الإيجار، تقوم المجموعة بإدراج  
الإيجار  الثابتة( مطروحا منها حوافز  المدفوعات  ذلك  ثابتة )بما في  الإيجار مدفوعات  الإيجار. تشمل مدفوعات 

دف المتوقع  والمبالغ  معدل،  أو  مؤشر  على  تعتمد  التي  المتغيرة  الإيجار  ومدفوعات  القبض  بموجب المستحقة  عها 
أن   بقوة  المتوقع  من  الذي  الشراء  لخيار  الممارسة  سعر  أيضا  الإيجار  دفعات  تتضمن  المتبقية.  القيمة  ضمانات 
تمارسه المجموعة ودفعات الغرامات المتصلة بإنهاء العقد فيما إذا كانت شروط الإيجار تعطي المجموعة الحق في  

 انهاء عقد الإيجار.
 

الإيجار إثبات مدفوعات  فيها   يتم  التي يحدث  الفترة  أو سعر كمصروفات في  التي لا تعتمد على مؤشر  المتغيرة 
تستخدم   الإيجار،  لمدفوعات  الحالية  القيمة  احتساب  عند  المدفوعات.  سداد  إلى  يؤدي  الذي  الشرط  أو  الحدث 

الإيجار غير قابل  المجموعة معدل الاقتراض الإضافي في تاريخ بدء الإيجار إذا كان سعر الفائدة الضمني في عقد  
دفع   عند  المبلغ  وخفض  الفائدة  اعتماد  ليعكس  الإيجار  التزامات  مبلغ  زيادة  يتم  العقد  بداية  بعد  بسهولة.  للتحديد 
الإيجارات. كما أنه يتم إعادة قياس القيمة الدفترية لالتزامات الإيجار إذا ما كان هناك تعديلا أو تغيراً في مدة العقد 

في مدفوعات تغيراً  المعدل    أو  أو  المؤشر  في  التغير  الناتجة عن  المستقبلية  المدفوعات  في  تغيرات  الإيجار )أي 
 . ذو الصلةالمستخدم لتحديد مدفوعات الإيجار( أو تغير في تقييم خيار شراء الأصل 

 
هذا   تحديد  تعذر  حال  وفي  الإيجار.  عقد  في  الضمني  الفائدة  سعر  باستخدام  الإيجار  مدفوعات  السعر  يتم خصم 

الإضافي   الاقتراض  معدل  استخدام  يتم  المجموعة،  في  الإيجار  لعقود  بالنسبة  عام  بشكل  الحال  هو  كما  بسهولة، 
للمستأجر )"معدل الاقتراض الإضافي"(، وهو المعدل الذي يتعين على المستأجر دفعه لاقتراض الأموال اللازمة  

بيئة اقتصادية مماثلة بشروط وأحكام مماثلة. لذلك  للحصول على أصل ذو قيمة مماثلة لأصل حق الاستخدام في  
ا عند عدم توفر معدلات يعكس معدل الاقتراض الإضافي ما "يتعين على المجموعة دفعه"، وهو ما يتطلب تقديرً 

 قابلة للملاحظة أو عندما تحتاج إلى تعديل لتعكس شروط وأحكام عقد الإيجار.
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 م 2023ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 )بالريال السعودي، مالم يذكر خلاف ذلك(
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 )يتبع(   الجوهريةالسياسات المحاسبية  .4

 
 عقود الإيجار )يتبع(  4-8
 

 مطلوبات عقود الإيجار )يتبع(: 
 

ر   المجموعة كمؤج ِ
يتم تصنيف عقود الإيجار التي لا يتم من خلالها تحويل جميع مخاطر ومزايا الملكية بشكل جوهري من المجموعة  
كعقود إيجار تشغيلي. تبرم المجموعة عقود إيجار في محفظة استثماراتها العقارية. قررت المجموعة، بناءً على 

ومزاي مخاطر  بجميع  تحتفظ  أن  الترتيبات،  وأحكام  شروط  يتم تقييم  وبالتالي  العقارات،  لهذه  الجوهرية  الملكية  ا 
احتسابها كعقود إيجار تشغيلي. ويتم إثبات إيرادات عقود الإيجار في قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر  
الوقت  نموذج  تمثل  الطريقة  هذه  أن  باعتبار  أساس منظم  العقد على  فترة  الإيجار على  لبنود عقود  وفقاً  الموحدة 

 الذي يتم من خلاله الاستفادة من المنافع من الموجودات المؤجرة. 
 

يتم إثبات حوافز عقود الإيجار أو أي رفع للإيجارات في عقود الإيجار كجزء لا يتجزأ من إجمالي الذمم المدينة 
الإيجارات   إثبات  يتم  العقد.  فترة  مدى  على  الثابت  القسط  أساس  على  احتسابها  ويتم  الإيجار  المحتملة  لعقود 

 كإيرادات في الفترة التي تكتسب فيها.
 

 عقود الإيجار قصيرة الأجل وعقود إيجار الأصول منخفضة القيمة
القيمة   منخفضة  الأصول  إيجار  لعقود  الإيجار  والتزامات  أصول  استخدام  حق  إثبات  عدم  المجموعة  اختارت 

الإيجار المرتبطة بعقود الإيجار هذه كمصروف على أساس  والإيجارات قصيرة الأجل. تثبت المجموعة مدفوعات  
 القسط الثابت على مدى مدة الإيجار.

 
 معدل الاقتراض المتزايد 

معدل  المجموعة  على الفور تحديد سعر الفائدة المضمن في عقود الإيجار، وبالتالي تستخدم  المجموعة  لا تستطيع  
ر. إن معدل الاقتراض المتزايد هو سعر الفائدة الذي يجب على  الاقتراض المتزايد في قياس التزامات عقود الإيجا

دفعه من أجل الاقتراض المبالغ اللازمة للحصول على أصل بقيمة مماثلة لحق استخدام الأصل في بيئة  المجموعة  
على   الذي  "المبلغ  المتزايد  الاقتراض  معدل  يعكس  وبالتالي،  مماثل.  وبضمان  مماثلة  لفترة  مماثلة  اقتصادية 

دفعه" والذي يتطلب تقديرا عند عدم توافر أسعار ملحوظة أو عند الحاجة للتعديل بما يتناسب مع شروط لمجموعة  ا
تقوم   الإيجار.  عقد  أسعار المجموعة  وأحكام  )مثل:  الملحوظة  البيانات  باستخدام  المتزايد  الاقتراض  معدل  بتقدير 

 رات الخاصة بالمنشأة.الفائدة في السوق( والمتوفرة واللازمة لعمل بعض التقدي
 
 تكاليف الاقتراض 4-9
 

باقتراض   يتعلق  فيما  المنشأة  تتكبدها  التي  الأخرى  والتكاليف  الفوائد  من  الاقتراض  تكاليف  تتم الأتتكون  موال. 
رسملة تكاليف الاقتراض العائدة مباشرة إلى إنشاء أصل، باستثناء عقارات التطوير، باستخدام معدل الرسملة حتى  

المرحلة التي يتم فيها فعليا إتمام تنفيذ الأعمال الضرورية لإعداد الأصل المؤهل للغرض المحدد له وبعد ذلك  تلك  
تحمّل هذه التكاليف على قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر الموحدة. وفي حال القروض المحددة، فإن  

إنش أو  اقتناء  إلى  مباشرةً  العائدة  التكاليف  هذه  زمنية جميع  فترة  تتطلب  التطوير،  عقارات  باستثناء  أصل،  اء 
للبيع أو  له  المحدد  للغرض  لتجهيزه  ذي    ،جوهرية  الأصل  تكلفة  من  كجزء  رسملتها  يتم  التكاليف  هذه  مثل  فإن 

 الصلة. ويتم إدراج جميع تكاليف الاقتراض الأخرى كمصروفات في الفترة التي حدثت فيها.
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 )يتبع(   الجوهريةالسياسات المحاسبية  .4

 
 عقارات استثمارية 4-10
 

العقارات الاستثمارية هي الموجودات غير المتداولة التي يتم اقتناؤها لأغراض اكتساب إيرادات إيجارية أو تحقيق  
محددة   غير  مستقبلية  لاستعمالات  اقتناؤها  يتم  التي  تلك  إلى  إضافة  معا،  كلاهما  أو  رأسمالية  كعقارات مكاسب 

استثمارية. يتم قياس العقارات الاستثمارية بالتكلفة بعد خصم الاستهلاك المتراكم وأي خسائر انخفاض في القيمة،  
إن وجدت. يتم استهلاك العقارات الاستثمارية بطريقة القسط الثابت على مدى العمر الإنتاجي التقديري للموجودات 

 ل الرأسمالية تحت التنفيذ.ذات الصلة. لا يتم استهلاك الأرض والأعما
 

يتم إلغاء إثبات العقارات الاستثمارية إما عند استبعادها أو عند سحبها بشكل دائم من الاستخدام ولا يكون هناك أي 
منافع اقتصادية مستقبلية من استبعادها. يتم إثبات الفرق بين صافي متحصلات البيع والقيمة الدفترية للأصل في  

 سارة والدخل الشامل الآخر الموحدة في الفترة التي تم بها الاستبعاد.قائمة الربح أو الخ
 

يتم رسملتها، المصروفات   المحاسبة عنها بشكل منفصل  يتم  العقارات الاستثمارية، والتي  بنود  المتكبدة لاستبدال 
ويتم شطب القيمة الدفترية للمكونات المستبدلة. يتم رسملة النفقات اللاحقة فقط عندما تزيد من المنافع الاقتصادية 

ة. ويتم إثبات جميع المصروفات الأخرى في قائمة الربح  المستقبلية الكامنة في بند العقارات الاستثمارية ذات الصل
 أو الخسارة والدخل الشامل الآخر الموحدة عند تكبدها.  

 
تحويل من عقارات استثمارية إلى عقارات تطوير فقط عند وجود تغير في الاستخدام مثبتَ من خلال الشروع  اليتم  

بال التحويلات  البيع. وتتم هذه  التطوير بغرض  أعمال  يتم مراجعة  في  التحويل.  تاريخ  للعقارات في  الدفترية  قيمة 
الأعمار الإنتاجية وطريقة احتساب الاستهلاك بشكل دوري للتأكد من أن طريقة وفترة الاستهلاك تتوافق مع النمط  

 المتوقع للمنافع الاقتصادية من هذه الموجودات.
 

إذا   ما  بتحديد  مالي  تقرير  كل  تاريخ  في  المجموعة  العقارات  تقوم  أن  على  موضوعي  دليل  أي  هناك  كان 
الاستثمارية قد انخفضت قيمتها. عندما تزيد القيمة الدفترية لعقار استثماري عن قيمته القابلة للاسترداد، يتم إثبات 
القابلة للاسترداد   القيمة  الموحدة.  الشامل الآخر  أو الخسارة والدخل  الربح  قائمة  القيمة في  الانخفاض في  خسارة 

 ا تكلفة البيع وقيمة الاستخدام أيهما أعلى. ي القيمة العادلة للعقار الاستثماري ناقصً ه
 

خسائر الانخفاض في القيمة في السنوات السابقة عند وجود دلالة أن خسائر الانخفاض في القيمة  عكس  يتم إثبات  
 المثبتة للعقارات الاستثمارية لم تعد موجودة أو انخفضت.

 
 العادلة قياس القيمة  4-11
 

تقوم المجموعة بالإفصاح عن القيمة العادلة للموجودات غير المالية مثل العقارات الاستثمارية كجزء من قوائمها  
المالية. القيمة العادلة هي الثمن الذي يمكن استلامه عند بيع أصل أو دفعه عند نقل التزام في التعاملات الاعتيادية 

عند السوق  في  المشاركة  الأطراف  بيع    بين  معاملة  أن  افتراض  على  العادلة  القيمة  قياس  ويستند  القياس.  تاريخ 
 الأصل أو تحويل المطلوبات تحدث إما:

 في السوق الرئيسية للأصل أو المطلوبات؛ أو  •
 في أفضل سوق مناسبة للأصل أو الالتزام في غياب سوق رئيسية.  •
 

باستخدام الافتراضات التي تستخدمها الأطراف العاملة في السوق حال  يتم قياس القيمة العادلة للأصل أو الالتزام  
 تسعير الأصل أو الالتزام، على افتراض أن هذه الأطراف تسعى لتحقيق أكبر منفعة اقتصادية لها. 

 
اقتصادية   منافع  توليد  السوق على  في  الأطراف  قدرة  الحسبان  في  المالي  غير  للأصل  العادلة  القيمة  قياس  يأخذ 

خدام الأصل فيما يحقق أفضل منفعة منه أو بيعه إلى طرف آخر من أطراف السوق لاستخدامه من أجل تحقيق  باست
 أفضل منفعة منه. 

 
وتثبت   العادلة،  القيمة  لقياس  كافية  بيانات  بها  تتوفر  والتي  للظروف  المناسبة  التقييم  أساليب  المجموعة  تستخدم 

 الصلة ويقلل من استخدام المدخلات غير القابلة للملاحظة. استخدام المدخلات القابلة للملاحظة ذات 
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 )يتبع(   الجوهريةالسياسات المحاسبية  .4

 
 الموجودات غير الملموسة 4-12

يتم قياس الموجودات غير الملموسة المستحوذ عليها بشكل منفصل مبدئيا بالتكلفة. وبعد الإثبات الأولي، يتم إثبات  
تتم  الموجودات غير   القيمة متراكمة. لا  انخفاض في  إطفاء متراكم وأي خسائر  بالتكلفة بعد خصم أي  الملموسة 

رسملة الموجودات غير الملموسة المولدة داخليا ويتم إظهار المصروفات ذات العلاقة في قائمة الربح أو الخسارة  
 والدخل الشامل الآخر الموحدة في الفترة التي يتم تكبدها.

 
 عمار الإنتاجية للموجودات غير الملموسة كأعمار إنتاجية محددة أو غير محددة. يتم تقييم الأ

 
إن   لمعرفة  تقييمها  الإنتاجية ويتم  أعمارها  المحددة على مدى  ذات الأعمار  الملموسة  الموجودات غير  إطفاء  يتم 

اض في القيمة. يتم مراجعة  ا في قيمتها حيثما توافر مؤشر على احتمالية تعرضها للانخفا إضافيً كان هناك انخفاضً 
فترة الإطفاء وطريقة الإطفاء للأصل غير الملموس ذي العمر الإنتاجي المحدد على الأقل في نهاية كل فترة تقرير 
مالي. يتم احتساب التغيرات في العمر الانتاجي المتوقع أو النمط المتوقع لاستهلاك المنافع الاقتصادية المستقبلية 

م الأصل  في  التغيرات المتضمنة  هذه  مع  التعامل  ويتم  يتلاءم،  حسبما  الإطفاء،  طريقة  أو  فترة  تعديل  أجل  ن 
 كتغيرات في التقديرات المحاسبية. 

 
يتم إدراج مصروفات الإطفاء على الموجودات غير الملموسة ذات الأعمار الإنتاجية المحددة في قائمة الربح أو  

فئة   ضمن  الموحدة  الآخر  الشامل  والدخل  وظيفالخسارة  مع  يتلائم  بما  غير   ةالمصروفات  الموجودات  هذه 
 الملموسة.

 
ويتم سنويا تقييم العمر الإنتاجي غير المحدد لتحديد ما إذا كان العمر الإنتاجي غير المحدد لا يزال ساري. وإذا لم  

إلى عمر محدد ع الإنتاجي من عمر غير محدد  العمر  تقييم  في  التغيير  إجراء  يتم  الوضع كذلك،  أساس  يكن  لى 
احتمالي. يتم قياس الربح أو الخسارة الناتجة عن إلغاء إثبات الأصل غير الملموس على أساس الفرق بين صافي  
متحصلات البيع والقيمة الدفترية للأصل ويتم الإدراج في قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر الموحدة 

 عند استبعاد الأصل. 
 
 موجودات غير المالية الانخفاض في قيمة ال 4-13
 

الموجودات. في حالة   إذا كان هنالك أي مؤشرات لانخفاض  بتقييم ما  تاريخ كل تقرير مالي  المجموعة في  تقوم 
السنوي القيمة  في  الانخفاض  اختبار  عند طلب  أو  دليل،  أي  الأصل    ةوجود  قيمة  بتقدير  المجموعة  تقوم  للأصل، 

للاستر القابل  المبلغ  للاسترداد.  ناقصا  القابلة  للنقد  المولدة  للوحدة  أو  للأصل  العادلة  القيمة  هو  للموجودات  داد 
القابلة للاسترداد لأصل واحد ما لم يكن الأصل  تكاليف الاستبعاد وقيمة الاستخدام، أيهما أعلى. يتم تحديد القيمة 

داخل   إلى  نقدية  لتدفقات  مولد  مجموعات    المجموعة غير  أو  الأخرى  الموجودات  تلك  عن  كبير  بشكل  مستقلاً 
الموجودات. عندما تتجاوز القيمة الدفترية للأصل أو الوحدة المولدة للنقد قيمته أو قيمتها القابلة للاسترداد فإنه يتم 

الاست قيد  القيمة  تقييم  عند  للاسترداد.  القابلة  قيمته  إلى  قيمته  ويتم خفض  القيمة  منخفض  يتم خصم اعتبار  عمال، 
التدفقات النقدية المستقبلية التقديرية إلى قيمتها الحالية باستخدام معدل الخصم بما يعكس التقديرات السوقية الحالية  
للقيمة الزمنية للنقود. في سياق تحديد القيمة العادلة ناقصا تكاليف الاستبعاد، يتم أخذ أحدث معاملات في السوق في 

 م القدرة على تحديد مثل هذه المعاملات، فيتم استخدام نموذج تقييم ملائم لهذا الغرض.  الاعتبار. وفي حالة عد
 

ا لم  يتم إجراء تقييم في تاريخ كل تقرير لتحديد ما إذا كان هناك دليل على أن خسائر انخفاض القيمة المسجلة سابقً 
القابلة للاسترداد  تعد موجودة أو انخفضت قيمتها. وفي حال وجود مثل هذا الدليل، تقوم   المجموعة بتقدير القيمة 

ا فقط إذا كان هناك تغيير في من الأصل أو الوحدة المولدة للنقد. يتم عكس خسارة الانخفاض المعترف بها سابقً 
الافتراضات المستخدمة لتحديد القيمة القابلة للاسترداد منذ أن تم التعرف على خسارة الانخفاض السابقة. ويكون  

من  كان    التي   ا بحيث لا تتجاوز القيمة الدفترية للأصل قيمته القابلة للاسترداد أو القيمة الدفتريةمحدودً   عكس القيد
تسجيل خسارة الانخفاض في القيمة للأصل في سنوات سابقة. يتم    ا لم يتمتحديدها، بعد طرح الاستهلاك، مالممكن  

 الشامل الآخر الموحدة. إثبات عكس القيد هذا في قائمة الربح أو الخسارة والدخل 
 

يتم اختبار الموجودات غير الملموسة ذات العمر الإنتاجي غير المحدد لمعرفة الانخفاض في القيمة السنوي على  
قد   الدفترية  القيمة  تكون  أن  احتمالية  إلى  الظروف  تشير  وعندما  ملائم،  هو  كما  للنقد،  المحققة  الوحدة  مستوى 

 تعرضت للهبوط. 
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 الموجودات المالية
 

المالي  المجموعة  يجب على   المركز  التزام مالي في قائمة  عندما، وفقط عندما   الموحدةإدراج أي أصل مالي أو 
 طرفا من أحكام تعاقدية للأداة. المجموعة تصبح 

 
 القياس الأولي

ا، تقوم المجموعة بقياس ا جوهريً ا تمويليً عند القياس الأولي، باستثناء الذمم المدينة التجارية التي لا تتضمن عنصرً 
تتم  الخسارة،  أو  الربح  خلال  من  العادلة  بالقيمة  ليس  مالي  أصل  وجود  حالة  في  العادلة.  بقيمته  المالي  الأصل 

شكل مباشر إلى اقتناء الأصل المالي إلى القيمة العادلة للأصل المالي ذي الصلة.  إضافة تكاليف المعاملة العائدة ب
قائمة  الخسارة في  أو  الربح  قائمة  العادلة من خلال  بالقيمة  المحملة  المالية  الموجودات  تكاليف معاملة  إدراج  يتم 

 الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر الموحدة، إن وجدت. 
 

ا بسعر شهرً  12ا أو التي تستحق في أقل من ا جوهريً ا تمويليً دينة التجارية التي لا تحتوي عنصرً يتم قياس الذمم الم
 . 15المعاملة وفقاً للمعيار الدولي للتقرير المالي 

 
 التصنيف والقياس اللاحق

 تقوم المجموعة بتصنيف موجوداتها المالية ضمن فئات القياس التالية: 
 
تلك الموجودات التي يجب قياسها لاحقا بالقيمة العادلة )إما من خلال قائمة الدخل الشامل الآخر الموحدة  (أ

 أو من خلال قائمة الربح أو الخسارة الموحدة(؛ و 
 تلك الموجودات التي سيتم قياسها بالتكلفة المطفأة.  ( ب
 

مالية والشروط التعاقدية للتدفقات النقدية. إن في إدارة الموجودات الالمجموعة  يعتمد التصنيف على نموذج أعمال  
 الموجودات المالية للمجموعة التي تقاس بالتكلفة المطفأة هي الفئة الأنسب إلى المجموعة. 

 
 موجودات مالية مقاسة بالتكلفة المطفأة 

 يجب قياس الأصل المالي بالتكلفة المطفأة في حال استيفاء الشروط التالية: 
 

أجل  الاحتفاظ   (أ من  المالية  بالموجودات  الاحتفاظ  إلى  يهدف  الذي  الأعمال  نموذج  المالي ضمن  بالأصل 
 تحصيل التدفقات النقدية التعاقدية؛ و

الشروط التعاقدية للأصل المالي تؤدي إلى تدفقات نقدية في تواريخ محددة تمثل فقط مدفوعات من أصل   ( ب
 المبلغ وفائدة على أصل المبلغ القائم.

 
القيا المالية لاحقً بعد  الموجودات  هذه  قياس  يتم  الأولي،  الفعال  س  الفائدة  باستخدام طريقة معدل  المطفأة  بالتكلفة  ا 

أو  ناقصً  المطفأة من خلال الأخذ في الاعتبار أي خصم  التكلفة  احتساب  يتم  القيمة )إن وجدت(.  الانخفاض في  ا 
ا من طريقة معدل الفائدة الفعال. يتم إدراج إطفاء  ساسيً علاوة على الاقتناء والرسوم أو التكاليف التي تعتبر جزءً أ

معدل الفائدة الفعّال ضمن إيرادات التمويل في قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر الموحدة. يتم إثبات  
 الخسائر الناتجة عن الانخفاض في القيمة في قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر الموحدة.

 
 دة التصنيفإعا

تقوم   وفقط عندما،  إعادة  المجموعة  عندما،  عليها  فإنه يجب  المالية،  الموجودات  إدارة  في  أعمالها  نموذج  بتغيير 
 تصنيف جميع موجوداتها المالية المتأثرة بذلك وفقاً لمتطلبات التصنيف المذكورة أعلاه.
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 الموجودات المالية )يتبع( 
 

 إلغاء الإثبات 
يتم بشكل رئيسي إلغاء إثبات أصل مالي )أو حسب مقتضى الحال جزء من أصل مالي أو جزء من مجموعة من 

المركز   قائمة  استبعاده من  الموحدموجودات مالية متماثلة( )أي  استلام    ةالمالي  الحق في  انتهاء  للمجموعة( عند 
 التدفقات النقدية من الأصل. 

 
 الانخفاض في قيمة الموجودات المالية

تقوم المجموعة في تاريخ كل تقرير مالي بتقييم ما إذا كان هناك أي دليل موضوعي على انخفاض قيمة أي أصل  
ويعتبر الأصل المالي أو مجموعة الموجودات المالية قد انخفضت فقط مالي أو مجموعة من الموجودات المالية.  

في حال كان هناك دليل موضوعي على الانخفاض في القيمة نتيجة لواحد أو أكثر من الأحداث التي وقعت بعد  
المالي أو  الإثبات الأولي للأصل وأن حدث الخسارة هذا له تأثير على التدفقات النقدية المستقبلية التقديرية للأصل  

لمجموعة الموجودات المالية التي يمكن تقديرها بشكل يعتد به. قد يتضمن دليل الانخفاض في القيمة مؤشرات على 
ال ال  مدينونأن  أو أصل    مدينونأو مجموعة من  الفائدة  في سداد  تعثر وتأخر  أو  كبيرة  مالية  يواجهون صعوبات 

دة هيكلة مالية وبيانات يمكن ملاحظاتها تدل على وجود انخفاض  المبلغ أو احتمالية تعرضهم للإفلاس أو إجراء إعا 
حالات   مع  تتناسب  التي  الاقتصادية  الأحوال  التقديرية مثل  المستقبلية  النقدية  التدفقات  في  قياسه  يمكن  القيمة  في 

 التعثر في السداد. 
 

المالية   للتقارير  الدولي  المعيار  االمجموعة  من    9يتطلب  الخسائر  نموذج  يتعلق اتباع  فيما  المتوقعة  لائتمانية 
بالانخفاض في قيمة الموجودات المالية. ليس بالضرورة حصول حدث ائتماني من أجل إثبات الخسائر الائتمانية. 

تقوم   ذلك،  من  الائتمانية  المجموعة  وبدلا  الخسائر  باحتساب  عادةً  المتوقعة،  الائتمانية  الخسائر  نموذج  باستخدام 
ا في تاريخ التقرير المالي. تعتمد الخسائر الائتمانية المتوقعة على الفرق بين التدفقات النقدية  المتوقعة والتغيرات كم

 التعاقدية المستحقة وفقاً للعقد وجميع التدفقات النقدية التي تتوقع المجموعة استلامها. 
 

  12المتوقعة على مدى  يجب قياس الخسائر الائتمانية المتوقعة وعمل مخصص لها إما بمبلغ يعادل )أ( الخسائر  
في   كبيرة  زيادة  تحدث  لم  التي  الائتمانية  للمخاطر  بالنسبة  العمر.  مدى  على  المتوقعة  الخسائر  )ب(  أو  شهر، 
التخلف   تنتج عن حالات  التي  للمبالغ  المتوقعة  احتساب خسائر الائتمان  يتم  الأولي،  الإثبات  الائتمان منذ  مخاطر 

الـ   السداد الافتراضية  المتوقعة على مدى  شهرا    12عن  شهرا(. بالنسبة لمخاطر    12القادمة )الخسارة الائتمانية 
خسارة   مخصص  وجود  يتعين  الأولي،  الإثبات  منذ  الائتمان  مخاطر  في  كبيرة  زيادة  فيها  حدثت  التي  الائتمان 

ا عن  التخلف  توقيت  عن  النظر  بصرف  للمخاطر،  المتبقي  العمر  مدى  على  المتوقعة  الائتمانية  لسداد  للخسائر 
 )الخسارة الائتمانية المتوقعة على مدى العمر(.

 
يتم خفض القيمة الدفترية للأصًل المالي من خلال استخدام حساب المخصص ويتم إدراج مبلغ الخسارة في قائمة  

الآخر الشامل  والدخل  الخسارة  أو  الدفترية  الموحدة الربح  القيمة  على  الاستحقاق  في  العمولات  إيرادات  تستمر   .
خفضة باستخدام معدل الفائدة المستعمل في خصم التدفقات النقدية المستقبلية بغرض قياس خسارة الانخفاض في الم

القيمة. وفي حال زاد أو نقص ـ في سنة لاحقة ـ مبلغ خسارة الانخفاض في القيمة التقديري بسبب حدث وقع بعد  
القيمة في  الانخفاض  الانخ  ،تسجيل  خسارة  تقليص  أو  زيادة  تعديل فيتم  خلال  من  سابقا  المثبتة  القيمة  في  فاض 

قائمة   في  إيرادات أخرى  إلى  الاسترداد  قيد  فيتم  في وقت لاحق،  ما  قيد شطب  تم عكس  إذا  المخصص.  حساب 
 الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر الموحدة. 
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القرى للتنمية والإعمار شركة أم 
( شركة مساهمة سعودية مقفلة)

 الموحدةة إيضاحات حول القوائم المالي
 م 2023ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

)بالريال السعودي، مالم يذكر خلاف ذلك(

22

)يتبع(   الجوهريةالسياسات المحاسبية  .4

الموجودات المالية والمطلوبات المالية )يتبع(  -الإثبات الأولي  4-14

الموجودات المالية )يتبع( 

يتم شطب القيمة الدفترية الإجمالية للأصل المالي عندما لا يكون لدى المجموعة توقعات معقولة لاسترداد الأصل  
تقييم فيما يتعلق بتوقيت    المالي بالكامل أو جزء منه. بالنسبة للعملاء الأفراد، تقوم المجموعة بشكل فردي بإجراء

من  كبير  استرداد جزء  المجموعة  تتوقع  لا  للاسترداد.  معقول  توقع  هناك  كان  إذا  ما  على  بناءً  الشطب  ومقدار 
إلزامية   لأنشطة  خاضعة  زالت  ما  تكون  أن  ممكن  شطبها  تم  التي  المالية  الموجودات  أن  إلا  المشطوب.  المبلغ 

د المبالغ المستحقة. للتماشي مع إجراءات المجموعة لاستردا

التزاماته  المدين  يدفع  أن  المرجح  غير  من  يكون  عندما  السداد  عن  متأخر  المالي  الأصل  أن  المجموعة  تعتبر 
الائتمانية إلى المجموعة بالكامل، دون لجوء المجموعة إلى إجراءات مثل تحقق أوراق مالية )إن وجدت أي منها(.

المطلوبات المالية

الأوليالقياس 
الأول الاعتراف  عند  المالية  المطلوبات  تصنيف  أو    ييتم  الربح  قائمة  خلال  من  العادلة  بالقيمة  مالية  كمطلوبات 

الخسارة والدخل الشامل الآخر الموحدة وكقروض وسلف وذمم دائنة ــ حسب مقتضى الحال. 

يتم تسجيل جميع المطلوبات المالية بداية بالقيمة العادلة، وفي حال القروض طويلة الأجل والسلف والذمم الدائنة  
المباشرة العائدة إلى المعاملة. تتضمن المطلوبات المالية للمجموعة ذمم دائنة ومطلوبات عقود   بعد خصم التكاليف

إيجار ومبالغ مستحقة الدفع وقروض لأجل. 

التصنيف والقياس اللاحق
تصنيف جميع المطلوبات المالية كما تم قياسها في وقت لاحق بالقيمة المطفأة، فيما عدا: المجموعة يجب على 

المطلوبات المالية بالقيمة العادلة من خلال قائمة الربح أو الخسارة.  (أ
المطلوبات المالية التي تنشأ عند تحويل أصل مالي غير مؤهل للاستبعاد أو عند تطبيق طريقة المشاركة   ( ب

المستمرة. 
مالي.  الضمان العقود  ( ج
التزامات لتقديم قرض بمعدل أقل من سعر العمولة في السوق.  (د

ا بالتكلفة المطفأة باستخدام معدل الفائدة الفعلية، إذا كان ذلك قابلًا س جميع المطلوبات المالية للمجموعة لاحقً يتم قيا
إثبات  إلغاء  عند  الموحدة  الآخر  الشامل  والدخل  الخسارة  أو  الربح  قائمة  في  والخسائر  الأرباح  تدرج  للتطبيق. 

ال. المطلوبات من خلال عملية إطفاء معدل الفائدة الفع

يتم احتساب التكلفة المطفأة من خلال الأخذ في الاعتبار أي خصم أو علاوة على الاقتناء والرسوم أو التكاليف التي  
ا من طريقة معدل الفائدة الفعال. يدرج إطفاء معدل الفائدة الفعلية كتكاليف تمويلية في قائمة الربح  تعتبر جزءً أساسيً 

الآخر الموحدة. أو الخسارة والدخل الشامل 

إلغاء الإثبات 
إلغائها أو انقضاء مدتها. وعند استبدال   المالية عندما يتم سداد الالتزامات التعاقدية أو  المطلوبات  إثبات  إلغاء  يتم 

ا أو شروط الالتزام الحالي بشكل جوهري، التزام مالي موجود بآخر من نفس المقرض حسب شروط مختلفة تمامً 
ال أو التعديل يتم التعامل معه كإلغاء قيد للالتزام المالي الأصلي مع الاعتراف بالالتزام الجديد.  فإن مثل هذا الاستبد

يتم إثبات الفرق ما بين القيم الدفترية ذات الصلة في قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر الموحدة.
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 الموحدةة إيضاحات حول القوائم المالي
 م 2023ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

)بالريال السعودي، مالم يذكر خلاف ذلك(

23

)يتبع(   الجوهريةالسياسات المحاسبية  .4

الموجودات المالية والمطلوبات المالية )يتبع(  -الأولي الإثبات  4-14

المطلوبات المالية )يتبع( 

مقاصة الأدوات المالية 
الموحد المالي  المركز  قائمة  في  بالصافي  وتسجل  المالية  والمطلوبات  المالية  الموجودات  مقاصة  عند    ةيتم  فقط 

أساس   على  المطلوبات  مع  الموجودات  لتسوية  النية  وتوفر  المدرجة  المبالغ  لتسوية  نظاما  نافذ  حالي  حق  وجود 
الصافي لتحقيق الموجودات وسداد المطلوبات في آن واحد. 

النقد وما في حكمه
النقد وما   أخرى قصيرفي  يتكون  واستثمارات  البنوك  لدى  ونقد  الصندوق  في  نقد  ذات سيولة  حكمه من  الأجل  ة 

 عالية ـ إن وجدت، تاريخ استحقاقها الأصلي ثلاثة أشهر أو أقل والخاضعة لمخاطر ضئيلة في التغيرات في القيمة. 

المخصصات 
هناك   ويكون  سابق  ناشئ عن حدث  أو ضمني(  )قانوني  التزام  المجموعة  لدى  يكون  عندما  المخصصات  تدُرج 

المجموعة سداد هذا الالتزام من خلال تدفقات نقدية للموارد إلى خارج المجموعة تجسد منافع احتمال أن يطُلب من 
كامل  أو  بعض  سداد  المجموعة  تتوقع  وحيثما  الالتزام.  لمبلغ  به  يعتد  تقدير  إجراء  بالإمكان  ويكون  اقتصادية 

ولكن فقط عندما يكون السداد   المخصص ـ على سبيل المثال ـ بموجب عقد تأمين، فيتم إدراج السداد كأصل مستقل
مؤكداً فعلياً. يتم عرض المصروف المتعلق بالمخصص في قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر الموحدة 

 بعد خصم أي سداد. 

جوهريً  للمال  الزمنية  القيمة  تأثير  كان  المتوقعة إذا  المستقبلية  النقدية  التدفقات  بخصم  المخصصات  تحديد  يتم  ا، 
عند بمعد بالمطلوبات.  المتعلقة  والمخاطر  للمال  الزمنية  للقيمة  الحالية  السوق  تقييمات  يعكس  الذي  الخصم  ل 

استخدام الخصم يتم تسجيل الزيادة في المخصص نتيجة مرور الوقت كتكلفة تمويلية في قائمة الربح أو الخسارة  
والدخل الشامل الآخر الموحدة.

كل تاريخ  في  المخصصات  مراجعة  محتملًا   يتم  يعد  لم  إذا  حالي.  تقدير  أفضل  لتعكس  وتعُدل  مالي  تدفق  تقرير   
موارد خارجية مطلوبة متضمنة منافع اقتصادية لسداد الالتزام، فانه يتم عكس المخصص. 

منافع الموظفين 4-15

منافع الموظفين قصيرة الأجل 
يتم احتساب منافع الموظفين القصيرة الأجل عند تقديم الخدمة ذات الصلة. يتم إثبات الالتزام للمبلغ المتوقع دفعه 
الموظف ويمكن  قدمها  نتيجة خدمة سابقة  المبلغ  لدفع هذا  أو ضمني  قانوني حالي  التزام  المجموعة  لدى  إذا كان 

تقدير الالتزام بشكل موثوق. 

المنافع المحددة  خطة 
تحتفظ المجموعة بخطة منافع محددة غير ممولة لإنهاء خدمات / مكافأة نهاية الخدمة للموظفين وفقاً لقانون العمل 

السعودي. 

المنافع المحددة بواسطة تقدير مبلغ المنافع المستقبلية التي  بخطط  يتم احتساب صافي التزام المجموعة فيما يتعلق  
الفترة   في  الموظف  المحددة  اكتسبها  المنافع  التزامات  احتساب  يتم  المبلغ.  ذلك  وخصم  السابقة  والفترات  الحالية 

ا من قبل خبير إكتواري مؤهل باستخدام طريقة وحدة الائتمان المخططة. سنويً 
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)يتبع(   الجوهريةالسياسات المحاسبية  .4

منافع الموظفين )يتبع(  4-15

خطة المنافع المحددة )يتبع( 

قائمة  في  الإكتوارية  والخسائر  الأرباح  يتكون من  الذي  المحددة،  المنافع  قياس صافي مطلوبات  إعادة  إثبات  يتم 
الآخر   الشامل  صافي  الموحدة  الدخل  على  الخصم  معدل  تطبيق  خلال  من  الفائدة  صافي  احتساب  يتم  مباشرة. 

الفا إثبات صافي مصروف  المحددة. يتم  المنافع  المتعلقة بخطة  مطلوبات أو موجودات  ئدة والمصروفات الأخرى 
المنافع المحددة في قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر الموحدة.

عندما تتغير منافع خطة ما أو يتم تقليص الخطة، يتم إثبات التغيير الناتج ضمن المنافع المتعلقة بخدمة سابقة أو 
تخفيض المدة في قائمة الربح أو  بة أو يتم إثبات ربح أو خسارة  ضمن الربح أو الخسارة ذات الصلة بخدمة سابق
الخسارة والدخل الشامل الآخر الموحدة مباشرة.  

بخصوص الالتزام المتعلق بمكافأة نهاية الخدمة للموظفين، فإن عملية التقييم الإكتواري تأخذ بالحسبان أحكام نظام 
ة المجموعة. العمل في المملكة العربية السعودية وكذلك سياس

إثبات الإيرادات 4-16

يتم قياس الإيرادات بالقيمة العادلة للمقابل المستلم أو المستحق القبض مع الأخذ في الحسبان شروط الدفع المحددة.  

من   فيه  يكون  الذي  الحد  إلى  الموحدة  الآخر  الشامل  والدخل  الخسارة  أو  الربح  قائمة  في  الإيرادات  إثبات  يتم 
المحتمل أن تعود بمنافع اقتصادية على المجموعة وعندما يكون من الممكن قياس الإيرادات والتكاليف، إن وجدت. 

الإيراد من العقود مع العملاء من بيع العقارات 

تثبت المجموعة إيرادات العقود مع العملاء بناء على نموذج من خمس خطوات كما هو محدد في المعيار الدولي  
: 15للتقرير المالي 

تحديد العقد )العقود( مع عميل: العقد هو اتفاقية تعُقد بين طرفين أو أكثر تؤسس حقوقا وتعهدات وتضع  . 1الخطوة 
المعايير التي يجب الوفاء بها. 

تق . 2الخطوة  أو  بضائع  بتحويل  العميل  مع  العقد  في  وعد  هو  الأداء  التزام  العقد:  في  الأداء  التزامات  ديم تحديد 
خدمات إلى العميل. 

نقل  . 3الخطوة  عليه نظير  الحصول  المجموعة  تتوقع  الذي  المقابل  مبلغ  المعاملة هو  المعاملة: سعر  تحديد سعر 
البضائع أو الخدمات المتعهد بتقديمها إلى العميل، باستثناء المبالغ المحصلة بالنيابة عن أطراف أخرى. 

مات الأداء في العقد: في العقد الذي يحتوي على أكثر من التزام أداء،  تخصيص سعر المعاملة لالتزا . 4الخطوة 
المجموعة   تتوقع  الذي  المقابل  مقدار  يحدد  بمبلغ  أداء  التزام  كل  إلى  المعاملة  سعر  بتوزيع  المجموعة  ستقوم 

الحصول عليه في مقابل الوفاء بكل التزام أداء. 

منشأة بالتزام أداء. إثبات الإيراد متى )أو عندما( تفي ال . 5الخطوة 

إذا كان المبلغ المزمع دفعه في العقد يتضمن مبلغا متغيرا، تقوم المجموعة بتقدير المبلغ الذي تستحقه المجموعة  
مقابل نقل البضائع أو الخدمات المتعهد بتقديمها إلى العميل.
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 ( شركة مساهمة سعودية مقفلة)
 

  الموحدةة إيضاحات حول القوائم المالي
 م 2023ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 )بالريال السعودي، مالم يذكر خلاف ذلك(

25 
 

 
 )يتبع(   الجوهريةالسياسات المحاسبية  .4
 

 )يتبع(  الإيراداتإثبات  4-16
 

 ً بحدوث أو عدم حدوث   يمكن أن يختلف مبلغ قيمة المقابل المتعهد به إذا كان استحقاق المجموعة للمقابل مشروطا
حدث مستقبلي. قد يختلف مبلغ المقابل بسبب الخصومات أو الحسومات أو المبالغ المستردة أو الائتمانات أو الحوافز 

البنود أو غيرها من  العقوبات  إن وجد،    أو  العميل،  قبل  به من  المتعهد  بالمقابل  المتعلق  التباين  المماثلة. ويتم ذكر 
وفقًا   احتمالًا  الأكثر  المبلغ  باستخدام  المتغير  المقابل  مبلغ  بتقدير  المجموعة  تقوم  عليه،  وبناءً  العقد.  في  صراحة 

 لشروط العقد. 
 

العمي فيه  يحصل  الذي  الوقت  في  بالإيرادات  المجموعة  وتفي  تعترف  به  الموعود  الأصل  على  السيطرة  على  ل 
الأصول   على  السيطرة  نقل  لتقييم  أدناه  المذكورة  المؤشرات  في  المجموعة  تنظر  الأداء.  بالتزامات  المجموعة 

 الموعودة:
 
 ثمن الأصل.  استلامللمجموعة الحق في  -
 قامت المجموعة بنقل الحيازة المادية للأصل.  -
 ومكافآت كبيرة من ملكية الأصل.العميل لديه مخاطر  -
 قبول العميل الأصل.  -
 

الذي يتم فيه   الوقت  فإنه يتم إدراج الإيرادات في  التي لا يتحقق فيها أحد الشروط أعلاه،  بالنسبة لالتزامات الأداء 
 استيفاء التزام الأداء. 

 
 يراداتالإتكلفة 

الإيرادات تكلفة الأراضي وتكاليف   تكاليف  تتناسب تكلفة تتضمن  بها.  المتعلقة  الخدمات الأخرى  التطوير وتكاليف 
الإيرادات مع الوحدات المباعة وتستند إلى التكلفة المتكبدة حتى تاريخه إلى إجمالي التكاليف المقدرة لكل مشروع.  

 تقديم الخدمات.تكلفة إيرادات أعمال الضيافة والخدمات والإيرادات الإيجارية تحُتسب على أساس التكلفة الفعلية ل
 

 المعايير الجديدة والتفسيرات والتعديلات .5
 المعايير والتفسيرات والتعديلات الصادرة 

يناير  1يتضمن هذا الجدول آخر تغييرات طرأت على المعايير والتي يجب تطبيقها على الفترة السنوية التي تبدأ في  
 . م2023يناير   1تبدأ في م والمتاحة للتطبيق المبكر للفترات السنوية التي 2023

 الوصف المعيار / التفسير 
ساري اعتبارا من الفترات 
 التي تبدأ بعد التاريخ التالي 

   
  م 2023يناير  1 عقود تأمين 17المعيار الدولي للتقرير المالي 

   

وبيان  1معيار المحاسبة الدولي 
ممارسة المعايير الدولية للتقرير 

 2المالي 

الإفصاحات عن السياسات المحاسبية )التعديلات  
وبيان ممارسة  1على معيار المحاسبة الدولي 

 م 2023يناير  1 (2المعايير الدولية للتقرير المالي  
   

تعريف التقديرات المحاسبية )التعديلات على  8معيار المحاسبة الدولي 
 م 2023يناير  1 ( 8معيار المحاسبة الدولي 

   

الضريبة المؤجلة المتعلقة بالموجودات  12معيار المحاسبة الدولي 
-والمطلوبات الناشئة عن معاملة منفردة 
  12التعديلات على معيار المحاسبة الدولي 

 م 2023يناير  1 ضرائب الدخل 
   

قواعد نموذج  -الإصلاح الضريبي الدولي  12معيار المحاسبة الدولي 
 م 2023يناير  23 الركيزة الثانية
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 القرى للتنمية والإعمار شركة أم 
 ( شركة مساهمة سعودية مقفلة)
 

  الموحدةة إيضاحات حول القوائم المالي
 م 2023ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 )بالريال السعودي، مالم يذكر خلاف ذلك(

26 
 

 
 المعايير الجديدة والتفسيرات والتعديلات )يتبع( . 5

 المعايير والتفسيرات والتعديلات التي صدرت ولكنها غير سارية المفعول بعد

الأولية   المالية  القوائم  إصدار  تاريخ  حتى  تطبق  لم  ولكن  صدرت  التي  والتعديلات  والتفسيرات  المعايير  يلي  فيما 
 وتعتزم المجموعة تطبيق هذه المعايير، متى كان ذلك ممكنا، عندما تصبح سارية المفعول.المختصرة. 

 الوصف المعيار / التفسير 
ساري اعتبارا من الفترات 
 التي تبدأ بعد التاريخ التالي 

   
تصنيف المطلوبات كمتداولة أو غير متداولة   1معيار المحاسبة الدولي 

 (1المحاسبة الدولي  )التعديلات على معيار 
 م 2024يناير  1

والمعايير  7معيار المحاسبة الدولي 
 7الدولية للتقرير المالي 

 م 2024يناير  1 ترتيبات تمويل الموردين

التزامات عقود الإيجار في معاملات البيع  16المعيار الدولي للتقرير المالي 
 وإعادة الاستئجار

 م 2024يناير  1

 م 2025يناير  1 عدم قابلية التبادل  21المحاسبة الدولي معيار 
 

 1فيما يلي المعايير الدولية للتقرير المالي الجديدة للإفصاح عن الاستدامة سارية المفعول للفترات السنوية التي تبدأ في 
 والمحاسبين.م أو بعد ذلك التاريخ التي تخضع لموافقة الهيئة السعودية للمراجعين 2024يناير 

 الوصف المعيار / التفسير 
ساري اعتبارا من الفترات 
 التي تبدأ بعد التاريخ التالي 

   
المعيار الدولي للتقرير المالي  

 (1)الاستدامة 
المتطلبات العامة للإفصاح عن المعلومات  

 المالية المتعلقة بالاستدامة
 م 2024يناير  1

المعيار الدولي للتقرير المالي  
 (2)الاستدامة 

 م 2024يناير  1 الإفصاحات المتعلقة بالمناخ 

 
 . اعلاهالمذكورة تطبيق المعاييرتقوم المجموعة حاليًا بتقييم الآثار المترتبة على القوائم المالية للمجموعة عند 

 
 عقارات استثمارية .6

 
 ديسمبر:  31للسنة المنتهية في  عقارات الاستثماريةفيما يلي تحليل الحركة في ال  6-1
 2022م  2023م  

   أراضي المشروع  
   التكلفة: 

 9,970,407,522 10,217,756,289 يناير 1الرصيد كما في  
 587,991,696 17,029,308 (4-6إضافات خلال السنة )إيضاح  

 (114,382,945) (598,240,309) ( 6-6و 5-6)إيضاح  استبعادات خلال السنة 
 (178,612,106) -- (7-6أراضي محولة الى الممتلكات والمعدات )إيضاح 

 (47,647,878) (56,195,403) (8-6أراضي محولة الى موجودات محتفظ بها للبيع )إيضاح 
 10,217,756,289 9,580,349,885 ديسمبر 31الرصيد كما في  

   

   الأعمال الرأسمالية تحت التنفيذ 
   التكلفة:  

 8,231,249,767 10,402,166,414 يناير  1الرصيد كما في  
 2,507,892,557 1,395,756,230 ( 10-6إضافات خلال السنة )إيضاح  

 (112,974,363) (624,294,839) ( 6-6و 5-6)إيضاح  استبعادات خلال السنة 
 (176,829,270) -- (7-6أراضي محولة الى الممتلكات والمعدات )إيضاح 

 (47,172,277) (61,193,584) (8-6أراضي محولة الى موجودات محتفظ بها للبيع )إيضاح 
 10,402,166,414 11,112,434,221 ديسمبر 31الرصيد كما في  

   

 20,619,922,703 20,692,784,106 الإجمالي
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القرى للتنمية والإعمار شركة أم 
( شركة مساهمة سعودية مقفلة)

 الموحدةة إيضاحات حول القوائم المالي
 م 2023ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

)بالريال السعودي، مالم يذكر خلاف ذلك(

27

عقارات استثمارية )يتبع(.6

رقم  6-2 السامي  الأمر  )الموافق  1442شعبان    5بتاريخ    44133صدر  وزارة2021مارس    18هـ  بتوجيه  م( 
المكرمة   بمكة  عبدالعزيز  الملك  طريق  مشروع  لكامل  شاملة  صكوك  بإصدار  بناء العدل  المجموعة.  لصالح 

31ـ )الموافق  ه 1442شعبان    18عليه، قد تم إصدار أربعة صكوك شاملة للمشروع لصالح المجموعة بتاريخ  
م(. إن أراضي المشروع محتفظ بها لاستخدام مستقبلي غير محدد حالياً، حيث إن التوزيع المحدد 2021مارس  

)عدا   المشروع  أراضي  جميع  تصنيف  تم  فقد  وبالتالي،  بعد.  يكتمل  لم  المشروع  أدناه(  الموضحه  لأراضي 
لصال  مرهونة  أراضي  المشروع  أراضي  تشمل  عقارية.  قروض  كاستثمارات  مقابل  التجارية  البنوك  أحد  ح 

  . (15)إيضاح طويلة الأجل 

على أساس عمليةم  2023ديسمبر    31تم التوصل إلى القيمة العادلة للعقارات الاستثمارية للمجموعة كما في  6-3
جيه " شركة  العقاري )جونز لانغ لاسال العربية السعودية للتقييم  شركة    خبير التقييم العقاري  التقييم التي قام بها

، مسجلة في المملكة العربية السعودية ، وهو مقيَِّّم مستقل غير مرتبط بالمجموعة. إن شركة جيه إل إل(" إل إل
رقم   التجاري  السجل  المعتمدين ،  1010931286بموجب  للمقيِّّمين  السعودية  الهيئة  من  معتمدة  شركة  هي 

المؤهلات المناسبة   جيه إل إل لمقيِّّمين المعتمدين. وتمتلك شركة  )"تقييم"( وهي معتمدة أيضّا من المعهد الملكي ل
على أساس  بشكل رئيسي  تم تحديد القيمة العادلة    والخبرة المطلوبة في تقييم للأراضي والممتلكات ذات الصلة. 

المعاملات الأخيرة لعقارات مماثلة السوق والذي يعكس أسعار  التقييم أن قطع الأراضي في    .أسلوب  يفترض 
الشوارع،   ضمنها  من  التحتية  البنية  أعمال  جميع  تشمل  والتي  الخدمات،  بكامل  مطورة  الرئيسي  المخطط 

، واستخدامات الأراضي، وأنه يمكن بيعها في هذه الحالة  صرف الصحي، الياهالم  شبكاتالشبكات الكهربائية،  
التقييم. تاريخ  لن    في  التحتية  البنية  أعمال  إكمال  تكاليف  أن  الإدارة  لأراضي  تتتوقع  العادلة  القيمة  تجاوز 

المشروع.

تمثل الإضافات الزيادة في قيمة أراضي المشروع والذي يمثل بشكل رئيسي قيمةم،  2023ديسمبر    31كما في  6-4
ليون ريال سعودي(  لملاك  م  587م:  2022ديسمبر    31مليون ريال سعودي )  17.03تعويضات اضافية بمبلغ  

العقارات بموجب قرار من المحكمة العامة بمكة المكرمة.

بإجمالي  أراضي(  3:  م2022)  أراضي   5م، استبعدت المجموعة  2023ديسمبر    31  في  المنتهيةالسنة  خلال  6-5
بقيمة محققة  ، والتي تمثل تكلفة  مليون ريال سعودي(  248.82:  م 2022)  مليون ريال سعودي  688.86تكلفة  

التقديرية التي    التكاليفبالإضافة إلى  مليون ريال سعودي(    227.36:  م2022)  مليون ريال سعودي  620.06
بقيمة   بعد  تكبدها  يتم  سعودي    68.80لم  ريال  سعودي(  21.46:  م2022)مليون  ريال  قامت  مليون  حيث 

(.20المتعلقة بالمشروع )إيضاح  التقديريةلتكاليف ا هذه خصت  تصنيفها كإلتزاماتب مجموعةال

اراضياستبعدت المجموعة قطعتي أرض بموجب اتفاقية تسوية  م،  2023ديسمبر    31خلال السنة المنتهية في  6-6
تكلفة   تكلفة    769.33بإجمالي  تمثل  والتي  سعودي،  ريال  سعودي    602.48بقيمة  محققة  مليون  ريال  مليون 

بقيمة   بعد  تكبدها  يتم  لم  التي  التقديرية  التكاليف  إلى  قامت    166.85بالإضافة  حيث  سعودي  ريال  مليون 
(.20المجموعة بتصنيفها كإلتزامات تخص هذه التكاليف التقديرية المتعلقة بالمشروع )إيضاح 

المنتهية في  6-7 السنة  المجموعة بتم،  2023ديسمبر    31خلال  عقارات استثمارية حويل اي تكلفة اراضيلم تقم 
)قطع أراضي إلى الممتلكات والمعدات  6بتحويل تكلفة    مجموعةالقامت  :    2022الى الممتلكات والمعدات )

(.3-7)إيضاح 

م:2022)  من الأراضي  قطع  6فة  لبتحويل تك  مجموعةالقامت  م،  2023ديسمبر    31خلال السنة المنتهية في  6-8
94.82م:  2022مليون ريال سعودي )  117.39بقيمة    محتفظ بها للبيعموجودات  إلى    قطعتين من الاراضي(

م. 2024بيعها خلال عام الإدارة حيث تنوي   مليون ريال سعودي(

من الوصول للقيمة العادلة لحقها في الإستفادة  مجموعةتمكنت ال،  م2023ديسمبر    31خلال السنة المنتهية في  6-9
)" م والاتصالات  المعلومات  وتكنولوجيا  بالتجزئة  البيع  وأكشاك  السيارات  مواقف  اعلامية،  "(ICTن   ومنافذ 
. تم تصنيف تكنولوجيا المعلومات والاتصالات  ( في منطقة المشروعBRT"النقل السريع بالحافلات )" نظام  و

.تحت التنفيذالأعمال الرأسمالية ت ضمن في الممتلكات والمعدا
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القرى للتنمية والإعمار شركة أم 
( شركة مساهمة سعودية مقفلة)

 الموحدةة إيضاحات حول القوائم المالي
 م 2023ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

)بالريال السعودي، مالم يذكر خلاف ذلك(

28

عقارات استثمارية )يتبع(.6

تكاليف6-10 إلى  بالإضافة  التحتية،  والبنية  الصخري  والحفر  الهدم  أعمال  التنفيذ  تحت  الرأسمالية  الأعمال  تمثل 
544م، تم رسملة مبلغ  2023ديسمبر    31الاستشارات الهندسية وتصاميم المشروع. خلال الفترة المنتهية في  

( سعودي  اقتراض    340م:  2022مليون ريال  كتكلفة  سعودي(  مدرجة مليون ريال  استثمارية  عقارات  لإنشاء 
ضمن أعمال رأسمالية تحت التنفيذ.

النصف الثاني م، مازالت أعمال البنية التحتية تحت الإنشاء ويتوقع أن يتم اكتمالها في 2023ديسمبر  31كما في 6-11
م. 2024من عام  

بواسطة6-12 الاستثمارية  للعقارات  العادلة  القيم  عن  والإفصاح  للتحديد  التالي  الهرمي  التسلسل  المجموعة  تستخدم 
طرق التقييم: 

الإجمالي3المستوى 2المستوى 1المستوى 
ألف ريال سعودي ألف ريال سعودي ألف ريال سعودي ألف ريال سعودي 

38,169,097--38,169,097--م 2023ديسمبر  31

39,537,409--39,537,409--م 2022ديسمبر  31

في   كما  الاستثمارية  للعقارات  العادلة  بلغت  2023ديسمبر    31القيمة  سعودي  38.17،  ريال  :  2022)  مليار 
العقارات الإستثمارية لغرض    . مليار ريال سعودي(  39.54 المجموعة عدد من الأراضي من بند  نتيجة استبعاد 

إيضاح   في  التصنيف  إعادة  أو  في سنة  ،  1-6البيع  أقل  أراضي  تقييم عدد  تقييم سنة  2023تم  عليه  كان  م عما 
ة المقترحة قد تم  بالإضافة إلى ذلك، تم تحديد القيمة المذكورة أعلاه بناءً على افتراض أن الخطة الرئيسي.  م2022

لا   المثال  سبيل  على  ذلك  في  بما  التحتية،  البنية  أعمال  جميع  ذلك  في  بما  التقييم،  تاريخ  في  واستكمالها  تنفيذها 
الخضراء  و  الحصرالطرق والتضاريس المساحات  الأراضي  واستخدامات  الصحي  والصرف  والمياه  والكهرباء 

 . (33إيضاح انظر )رى معروضة في الخطة الرئيسية. والجسر الذي يربط الخطة الرئيسية بـأي مرافق أخ

إن أي حركة هامة في الافتراضات المستخدمة في التقييم العادل للعقارات الاستثمارية، مثل معدل الخصم والعائد  
ونمو الإيجار وما إلى ذلك، سوف ينتج عنه قيمة عادلة أقل / أعلى بشكل كبير لهذه الموجودات.
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شركة أم 
القرى للتنمية والإعمار 

(
شركة مساهمة سعودية مقفلة

ضاحات حول القوائم المالي( 
إي

ة 
الموحدة

 
للسنة المنتهية في 

31
 

ديسمبر 
2023

 م 
ف ذلك(

ريال السعودي، مالم يذكر خلا
)بال

29

7.
-7ممتلكات ومعدات 

1
ت 

فيما يلي تحليل الحركة في الممتلكا
و

ت للسنة المنتهية في 
المعدا

31
  

ديسمبر 
2023

م: 

ضي
أرا

أثاث وتجهيزات 
سيارات

أجهزة حاسب آلي 

تحسينات على 
عقارات
مستأجرة 

أعمال رأسمالية
تحت التنفيذ 

الإجمالي
التكلفة: 

صيد كما في  
الر

1 
يناير 

2023
م 

172,064,510
9,834,468

3,704,907
7,807,282

11,595,652
183,376,866

388,383,685
ت خلال السنة 

ضافا
إ

63,158
3,295,010

--
352,996

--
 

39,478,784
43,189,948

ف
صني

إعادة ت
 

--
--

--
--

--
--

--
ت 

استبعادا
--

--
--

--
--

(
7,055,766

 )
(

7,055,766
 )

صيد كما في  
الر

31
 

ديسمبر 
2023

م 
172,127,668

13,129,478
3,704,907

8,160,278
11,595,652

215,799,884
424,517,867

الاستهلاك المتراكم:
صيد كما في  

الر
1 

يناير 
2023

م 
--

7,232,083
3,704,881

7,134,992
6,969,770

--
25,041,726

المحمل للسنة  
--

1,629,755
--

422,750
2,184,626

--
4,237,131

ت 
استبعادا

--
--

--
--

--
--

--

صيد كما في  
الر

31
 

ديسمبر 
2023

م 
--

8,861,838
3,704,881

7,557,742
9,154,396

--
29,278,857
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شركة أم 
القرى للتنمية والإعمار 

(
شركة مساهمة سعودية مقفلة

ضاحات حول القوائم المالي( 
إي

ة 
الموحدة

 
للسنة المنتهية في 

31
 

ديسمبر 
2023

 م 
ف ذلك(

ريال السعودي، مالم يذكر خلا
)بال

30

7
    .

-7ممتلكات ومعدات )يتبع(
2

فيما يلي تحليل 
ت

الحركة في الممتلكا
 

ت للسنة المنتهية في 
والمعدا

31
  

ديسمبر 
2022

م: 

ضي 
أرا

 
ت 

ث وتجهيزا
أثا

ت
سيارا

ب آلي 
أجهزة حاس

ت على
تحسينا

ت
عقارا

مستأجرة  
أعمال رأسمالية

ت التنفيذ 
تح

الإجمالي
التكلفة: 

صيد كما في  
الر

1 
يناير 

2022
م 

--
8,580,285

3,704,907
7,398,196

11,193,602
--

30,876,990
ت خلال السنة 

ضافا
إ

--
1,989,612

--
420,758

402,050
--

2,812,420
ف

صني
إعادة ت

 
172,064,510

--
--

--
--

183,376,866
355,441,376

ت 
استبعادا

--
(735,429)

--
(11,672)

--
--

(747,101)
صيد كما في  

الر
31

 
ديسمبر 

2022
م 

172,064,510
9,834,468

3,704,907
7,807,282

11,595,652
183,376,866

388,383,685

الاستهلاك المتراكم:
صيد كما في  

الر
1 

يناير 
2022

م 
--

6,839,028
3,704,881

6,762,570
4,742,646

--
22,049,125

المحمل للسنة  
--

1,127,959
--

383,711
2,227,124

--
3,738,794

ت 
استبعادا

--
(734,904)

--
(11,289)

--
--

(746,193)
صيد كما في  

الر
31

 
ديسمبر 

2022
م 

--
7,232,083

3,704,881
7,134,992

6,969,770
--

25,041,726

صافي القيمة الدفترية:

كما في 
31

 
ديسمبر 

2023
م

172,127,668
4,267,640

26
602,536

2,441,256
215,799,884

395,239,010

كما في 
31

 
ديسمبر 

2022
م 

172,064,510
2,602,385

26
672,290

4,625,882
183,376,866

363,341,959
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القرى للتنمية والإعمار شركة أم 
( شركة مساهمة سعودية مقفلة)

 الموحدةة إيضاحات حول القوائم المالي
 م 2023ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

)بالريال السعودي، مالم يذكر خلاف ذلك(

31

ممتلكات ومعدات )يتبع(.    7

: ما يليأعمال البنية التحتية الخاصه بمن  التنفيذالاعمال الرأسمالية تحت  تتكون7-3
2022م 2023م 

209,646,110170,347,028(7-6أرض المبنى الاداري )ايضاح  
6,153,77413,029,838تكنولوجيا المعلومات والاتصالات

215,799,884183,376,866

ديسمبر كما يلي: 31 في تم توزيع الاستهلاك المحمل للسنة المنتهية7-4

م 2022م 2023

4,108,1323,738,794( 24مصروفات عمومية وإدارية )الإيضاح 
--128,999(25مصروفات بيع وتسويق )الإيضاح 

4,237,1313,738,794

ذمم مدينة تجارية.8

2022م 2023م 

1,032,362,295387,192,192 ذمم مدينة تجارية
(845,005)(3,190,238) المتوقعةالائتمانية تخفيض: مخصص خسائر 

1,029,172,057386,347,187

:لذمم مدينة تجارية المتوقعة الائتمانيةفي ما يلي حركة مخصص خسائر 
2022م 2023م 

--845,005 الرصيد كما في بداية السنة 
2,345,233845,005 المضاف خلال السنة 

3,190,238845,005 الرصيد كما في نهاية السنة 

يتم عرض الذمم المدينة التجارية في قائمة المركز المالي الموحدة كما يلي:
2022م 2023م 

614,364,413120,065,909 الجزء الغير متداول  –ذمم مدينة تجارية 
414,807,644266,281,278 الجزء المتداول –ذمم مدينة تجارية 

1,029,172,057386,347,187
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 القرى للتنمية والإعمار شركة أم 
 ( شركة مساهمة سعودية مقفلة)
 

  الموحدةة إيضاحات حول القوائم المالي
 م 2023ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 )بالريال السعودي، مالم يذكر خلاف ذلك(

32 
 

 
  الإيجار  عقود  ومطلوبات الإيجار  عقود .9

 
 موجودات حق الاستخدام (أ

 
 ديسمبر:   31للسنة المنتهية في  حق الاستخدامموجودات في مايلي حركة  (1

 م  2022 م 2023 
   

   التكلفة: 
 15,601,061 16,754,921 الرصيد كما في بداية السنة 

 1,153,860 593,020 إضافات 
 16,754,921 17,347,941 الرصيد كما في نهاية السنة 

   

   الاستهلاك المتراكم:
 3,369,007 5,282,633 الرصيد كما في بداية السنة 

 1,913,626 2,210,137 المحمل للسنة 
 5,282,633 7,492,770 الرصيد كما في نهاية السنة 

   

   صافي القيمة الدفترية:
 11,472,288 9,855,171 الرصيد كما في نهاية السنة 

 
 ديسمبر كما يلي: 31 في تم توزيع الاستهلاك المحمل للسنة المنتهية (2
 

 م 2022 م 2023 
   

 1,913,626 2,210,137 ( 24مصروفات عمومية وإدارية )الإيضاح 
 

 الإيجارمطلوبات عقود  (ب
 م  2022 م 2023 
   

 12,970,070 12,353,006 الرصيد كما في بداية السنة 
 1,153,861 593,020 إضافات خلال السنة 

 484,675 420,922 مصروف الفائدة
 (2,255,600) (2,558,000) مدفوعات خلال السنة 

 12,353,006 10,808,948 الرصيد كما في نهاية السنة 
 

 %. 4.05المتوسط المرجح للخصم المطبق هو إن معدل 
 

 :كما يليقائمة المركز المالي الموحدة في يتم عرض مطلوبات عقود الإيجار 
 
 م  2022 م 2023 
   

 10,502,952 8,250,948 الجزء الغير المتداول  -مطلوبات عقود الإيجار 
 1,850,054 2,558,000 الجزء المتداول -مطلوبات عقود الإيجار 

 10,808,948 12,353,006 
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القرى للتنمية والإعمار شركة أم 
( شركة مساهمة سعودية مقفلة)

 الموحدةة إيضاحات حول القوائم المالي
 م 2023ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

)بالريال السعودي، مالم يذكر خلاف ذلك(

33

غير ملموسة موجودات.10

م  2022م 2023
التكلفة: 

13,037,7145,408,049الرصيد كما في بداية السنة 
5,797,6137,629,665الإضافات خلال السنة 

18,835,32713,037,714الرصيد كما في نهاية السنة 

 إطفاء: 
6,141,3115,364,786بداية السنة الرصيد كما في 

1,913,874776,525 (  24الإطفاء )الإيضاح 
8,055,1856,141,311الرصيد كما في نهاية السنة 

10,780,1426,896,403 صافي القيمة الدفترية 

استثمار بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة.11
م  2022م 2023

7,392,96611,495,530الإنماء للسيولة بالريال السعوديصندوق 

تــديره شــركةوهــو صــندوق  "(،صــندوقال" يمثل هذا استثمار في وحدات صندوق الإنماء للسيولة بــالريال الســعودي )  11-1
فــي الاســتثمار فــي عقــود مرابحــة متوافقــة مــع أحكــام الشــريعة   صــندوقلالإنماء للاستثمار. يتمثل النشاط الأساسي ل

 الإسلامية.

فيما يلي حركة الاستثمار في الصندوق: 11-2
م 2202م 3202

--11,495,530الرصيد كما في بداية السنة 
13,000,000--المضاف خلال السنة 
(1,600,000)(4,450,000)المستبعد خلال السنة

صافي مكاسب الإستثمار بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة 
347,43695,530( 3-11)إيضاح 

7,392,96611,495,530الرصيد كما في نهاية السنة  

فيما يلي الحركة في صافي مكاسب الإستثمار بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة: 11-3

م 2202م 3202

41,05993,816مكاسب غير محققة بالقيمة العادلة للسنة 
306,3771,714مكاسب محققة بالقيمة العادلة للسنة

347,43695,530صافي مكاسب الإستثمار بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة
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 القرى للتنمية والإعمار شركة أم 
 ( شركة مساهمة سعودية مقفلة)
 

  الموحدةة إيضاحات حول القوائم المالي
 م 2023ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 )بالريال السعودي، مالم يذكر خلاف ذلك(

34 
 

 
 وذمم مدينة أخرىدفعات مقدمة  .12

 
 الأخرى مما يلي: دينةالم ذمموالمقدمة الدفعات التتكون  

 
 م 2202 م 3202 

   
 59,230,132 182,968,090 دفعات مقدمة لموردين

 164,678,519 126,566,881 ضريبة القيمة المضافة  
 2,768,609 4,573,078 رسوم وتراخيص

 2,156,837 2,342,479 أخرى 
 316,450,528 228,834,097 

 
 النقد وما في حكمه .13

 
 ومافي حكمه مما يلي:يتكون النقد 

 م 2202 م 3202 
   

 232,772,956 94,212,311 نقد لدى البنوك 
 689,500,000 444,300,000 (1-13ودائع قصيرة الأجل )إيضاح 

 538,512,311 922,272,956 
 

لدى بنوك تجارية  13-1 المبلغ ودائع قصيرة الأجل مودعة  الشريعة الإسلامية،يمثل  أحكام  عائد   تدر  ، متوافقة مع 
 عمولة بالمعدلات السائدة في السوق.

 
الإجارة مع أحد البنوك التجارية، تقوم الشركة بفتح حسابات مقيدة، يودع فيها  المشاركة ثم  طبقاً لاتفاقية تمويل    13-2

 غير مرهونة.  أرصدة هذه الحساباتتاب العام، بالإضافة الى متحصلات الإيرادات. وعوائد الاكت
 

 س المالأر .14
 

في كما  بالكامل  والمدفوع  والمصدر  به  المصرح  للشركة  المال  رأس    م 2023  ديسمبر  31  يتكون 
)    1,307,861,419من سهم  سهم(     1,307,861,419:  م2022ديسمبر    31سهم  كل  سعودي  ريال    10قيمة 

 كما يلي: ، جزء منها عيني وجزء نقديريال سعودي( 10م:  2022ديسمبر  31)
 

 م 2202 م 3202 
   

 13,078,614,190 13,078,614,190 قيمة أسهم مصدرة
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القرى للتنمية والإعمار شركة أم 
( شركة مساهمة سعودية مقفلة)

 الموحدةة إيضاحات حول القوائم المالي
 م 2023ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

)بالريال السعودي، مالم يذكر خلاف ذلك(

35

)يتبع( رأس المال.   14

في   الادارة  مجلس  زيادة  2022مارس    7أوصى  على  مبلغ  رأس  م  من  الشركة  ريال    11,873,065,360مال 
ريال سعودي، من رسملة جزء من التزامات الشركة الخاصة بالهيئة العامة    13,078,614,190سعودي الى مبلغ  

قف عثمان بن عفان وذلك بموجب لعقارات الدولة، الهيئة العامة للولاية على أموال القاصرين ومن في حكمهم، وو
 ريال سعودي كما يلي: 10سهم قيمة كل سهم  120,554,883إصدار أسهم جديدة بعدد 

قيمة الأسهم عدد الأسهم

63,482,946634,829,460الهيئة العامة لعقارات الدولة
56,990,942569,909,420 الهيئة العامة للولاية على أموال القاصرين ومن في حكمهم

80,995809,950وقف عثمان بن عفان
120,554,8831,205,548,830

تاريخ   مجلس  2022ابريل    18وفي  توصية  على  للشركة  العادية  غير  العمومية  الجمعية  في  المساهمون  وافق  م، 
ريال    13,078,614,190مبلغ  ريال سعودي الى    11,873,065,360الادارة بزيادة راس مال الشركة من مبلغ  

تاريخ   في  المعدل  الأساسي  النظام  إصدار  وتم  القانونية  المال  رأس  زيادة  إجراءات  الشركة  وأكملت  23سعودي. 
 م. 2022يونيو 

القروض.15

الأجل ةطويل  قروضال
م 2202م 3202

6,972,752,3806,452,258,088 ( 1-15التزامات بموجب اتفاقيات المشاركة ثم الإجارة )إيضاح 
1,699,999,900682,772,280( 2-15التزامات بموجب اتفاقية تورق )إيضاح 
(45,824,843)(38,816,319)( 3-15أتعاب رسوم هيكلة وترتيبات )إيضاح 

8,633,935,9617,089,205,525

التالمجموعة  م، جددت  2019أكتوبر    13بتاريخ  15-1 البنوكم مع  2012  يونيو  23المبرمة بتاريخ    مويلاتفاقية  أحد 
التحتية    التجارية البنية  تطوير  وتكاليف  العزيز  عبد  الملك  طريق  مشروع  في  الأراضي  بعض  شراء  لتمويل 

 إلى ما يلي:  ة مليون ريال سعودي مقسم 4,100 تفاقية التمويلبلغ الحد الائتماني الجديد لإوالمشروع.  اضيلأر

إجارة طويل الاجل لمدة ثمان سنوات بحد ائتماني  ثم  على تمويل مشاركة    بنكالالمبرمة مع    مويلاتفاقية التتتضمن  
لتمويل    600,2لايتجاوز   ولايحق    تعويضمليون ريال سعودي،  المشروع  بمنطقة  وعقارات   للمجموعةأراضي 

مليون    2,600مبلغ    المجموعة  سحبت  ،م2013ديسمبر    31المنتهية في    السنةاستخدامه لأي غرض آخر. خلال  
 أراضي في المشروع وإصدار شيكات لهذا الغرض.   تعويضريال سعودي ل

بتأمين    المجموعة. قامت  م وتسدد أعباء التمويل سنويا2025يوليو    3ويتم سداد التمويل على دفعة واحدة بتاريخ  
أو   بنكلصالح البنك  يمتها عن طريق الكافة الضمانات المطلوبة بالاتفاقية ومنها رهن أراضي المشروع المسدد ق

 من ينوب عنه.

مليون ريال سعودي بغرض تمويل   1,500مبلغ    المجموعة   سحبت  ،م2017ديسمبر    31خلال السنة المنتهية في  
م ويتم  2025يوليو    3يستحق سداد التمويل دفعة واحدة بتاريخ  والمشروع.    يضاأعمال تطوير البنية التحتية لأر

ً  أعباء التمويلسداد  . سنويا
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 القرى للتنمية والإعمار شركة أم 
 ( شركة مساهمة سعودية مقفلة)
 

  الموحدةة إيضاحات حول القوائم المالي
 م 2023ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 )بالريال السعودي، مالم يذكر خلاف ذلك(

36 
 

 
 القروض )يتبع( .   15

 
هـ( دخلت المجموعة في عقد تمويل 1441رجب   1م )الموافق 2020فبراير  25بالإضافة إلى ما ذكر أعلاه، في  

بمبلغ   إجارة  ثم  ال  6,500مشاركة  مع  سعودي  سداد  الإستثماريةالعقارات    تطويرلتمويل    بنكمليون ريال  يتم   .
الع التمويل من صكوك ملكية  تأمين  التمويلية سنويًا، ويتم  للالأعباء  ديسمبر   31كما في    .بنكقارات ويتم رهنها 

 مليون ريال سعودي  528م، سحبت المجموعة دفعة إضافية بمبلغ 2023
 

تم تجديد اتفاقية مع أحد البنوك التجارية للحصول على تمويل تورق  ،  م2023ديسمبر    31خلال السنة المنتهية في   15-2
ائتماني لايتجاوز   مليون ريال سعودي، بغرض تمويل أعمال تطوير   2,900طويل الاجل لمدة سبع سنوات بحد 

المشروع التحتية لأراضي  استخدامها لأي غرض آخر  البنية  للمجموعة  م  2023ديسمبر    31. كما في  ولا يحق 
مليون ريال    682.8م:  2022ديسمبر    31مليون ريال سعودي )  1,699بلغت اجمالي مسحوبات المجموعة مبلغ  

دفعات سنوية متساوية، تستحق الدفعة الأولى منها بانتهاء فترة    4التمويل بموجب  سعودي(. ويستحق سداد أصل  
أقصى   بحد  أقصى    36السماح، وهي  للتمويل، وبحد  استخدام  أول عملية  تبدأ من  فترة   7شهر  سنوات متضمنة 

 ويتم سداد أعباء التمويل سنوياً.  ،السماح
 

أتعاب رسوم هيكلة وترتيبات من كل   15-3 المجموعة  باستخدام  تتحمل  الرسوم  اطفاء هذه  يتم  يتم سحبها.  دفعة تمويل 
المشروع خلال   التمويل. تتم رسملة هذه الرسوم على أعمال تطوير أراضي  السائد على مدى فترة  المعدل  سعر 
فترة التطوير، حيث أن التمويل استخدم في شراء الأراضي والعقارات في منطقة المشروع وتمويل اعمال البنية 

 التحتية.
 

. يتم أول عملية استغلال للتسهيلات حسب الاتفاقية  من تخصم    مصروفات دراسات ائتمانيةأتعاب    مجموعةالتتحمل   15-4
على أعمال تطوير   هذه الرسوم اطفاء هذه الرسوم باستخدام سعر المعدل السائد على مدى فترة التمويل. تتم رسملة  

 حيث أن التمويل استخدم في تمويل اعمال البنية التحتية.   ،أراضي المشروع خلال فترة التطوير
 

 منافع الموظفين .16
 

 م 2202 م 3202 
   

 16,092,321 18,307,959 مكافأة نهاية الخدمة للموظفين
 

خطة محددة لمنافع ما بعد التوظيف. هذه المنافع مطلوبة بموجب قانون العمل السعودي. تعتمد مكافأة  المجموعة لدى 
نهاية الخدمة على الرواتب والبدلات النهائية للموظفين وسنوات خدمتهم المتراكمة كما هو منصوص عليه في أنظمة 

 المملكة العربية السعودية.  
 

مص صافي  مكونات  التالي  الجدول  الخسارة  يلخص  أو  الربح  قائمة  في  المدرجة  المنافع  والمبالغ  الموحدة  روفات 
 . الموحدة المدرجة ضمن قائمة المركز المالي

 
 : صافي مصروفات المنافع المثبتة في قائمة الربح أو الخسارة

 
 م 2202 م 3202 
   

 3,319,738 3,500,227 تكاليف الخدمة الحالية  
 451,896 748,826 تكلفة الفوائد على التزامات المنافع 

 3,771,634 4,249,053 صافي مصروفات المنافع 
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منافع الموظفين )يتبع( .  16

في قائمة المركز المالي:  مثبتةالحركة في القيمة الحالية لالتزام المنافع المحددة 

م 2202م 3202

16,092,32114,610,659يناير  1التزامات المنافع المحددة كما في 
3,319,738 3,500,227تكاليف الخدمة الحالية  

451,896 748,826تكلفة الفوائد 
(2,223,246)( 1,691,503)الربح الاكتواري من الالتزام المثبت في الدخل الشامل الآخر

(66,726)( 341,912)منافع مدفوعة  
18,307,95916,092,321ديسمبر   31التزامات المنافع المحددة كما في 

تتضمن الافتراضات الهامة المستخدمة في تحديد التزام خطة المنافع المحددة ما يلي: 

م 2202م 3202

% 4.70%4.70معدل الخصم  
% 5%5زيادات أو معدل الرواتب المستقبلية  

% 22.16%22.16معدل الوفيات  
% 6.12%9.73الموظفين دوران معدلات 

المزايا المحددة منافع الحساسية في 

الافتراضات  ديسمبر مقابل التغيرات في    31فيما يلي تحليل الحساسية لمنافع مكافأة نهاية الخدمة للموظفين كما في  
الرئيسية المرجحة: 

م 2202 م 3202

20,180,53718,522,261% 1زيادة بنسبة معدل التغير في الرواتب  
16,557,56914,054,981% 1نقص بنسبة 

16,647,34914,134,362% 1زيادة بنسبة معدل الخصم  
20,109,40318,466,737% 1نقص بنسبة 

 الافتراضات الإكتوارية 
فيما يلي الافتراضات الإكتوارية الأساسية التي جرى تطبيقها في تاريخ التقرير:

م 2202م 3202
 بيانات العضوية 
119113 عدد الموظفين 

41.2541.34متوسط أعمار الموظفين )بالسنوات( 
6.686.33 متوسط سنوات الخبرة السابقة 

34.5735.01متوسط اعمار الموظفين عند بدء العمل )السنوات(

في  للتغييرات  نتيجة  الخدمة  نهاية  مكافأة  على  التأثير  تستقرئ  طريقة  على  بناءً  الحساسية  تحليلات  تحديد  تم 
التقرير. يعتمد تحليل الحساسية على حدوث تغيير في افتراض مهم،  الافتراضات الرئيسية التي تحدث في نهاية فترة  

مع إبقاء جميع الافتراضات الأخرى ثابتة. قد لا يكون تحليل الحساسية ممثل للتغير الفعلي في مكافأة نهاية الخدمة  
لأنه من غير المحتمل أن تحدث التغييرات في الافتراضات بمعزل عن بعضها البعض.
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 منافع الموظفين )يتبع( .    16

 
 الافتراضات الإكتوارية )يتبع(

 .سنوات 9.49يبلغ المتوسط المرجح لمدة التزام المنافع المحددة  
 

 الدفعات التالية متوقعة لخطة المنافع المحددة في السنوات المقبلة: 

 
 محتجزةذمم دائنة  .17

حســب الشــروط المتفــق   كــل دفعــةتمثل مبالغ محتجزة من المقاول الرئيسي للمشروع مــن  و  ضمان أعماللذمم دائنة  
 العقد.عمال أالانتهاء من  لى دفعتين عندعسدادها كضمان حسن تنفيذ وسيتم  عليها 

 
 أراضي تعويضات  -ذمم دائنة  .18
 

 2022م  2023م  
   

 1,771,728,727 460,557,613 (18-1ذمم دائنة لملاك العقارات )
 
( بتوجيه وزارة العدل  هـ1442شعبان    5   )الموافقم  2021مارس    18  بتاريخ    44133صدر الأمر السامي رقم    18-1

المساحات  بإجمالي  الشركة  لصالح  المكرمة  بمكة  عبدالعزيز  الملك  طريق  مشروع  لكامل  شاملة  صكوك  بإصدار 
للشوارع والخدمات، لها صكوك    المخصصة  ليس  التي  الخاصة، والعقارات  الملكية  المنفكة عن  العقارات  ومعالجة 

لها صكوك    1056وعددها   التي  والعقارات  الدولة.  لعقارات  العامة  الهيئة  بإسم  أسهم  من  مايقابلها  وتسجيل  عقار 
غُيبّ وعددها   الهيئ  98وأصحابها  إشراف  الغيُبّ تحت  باسم  أسهم  يقابلها من  ما  للولاية على  عقار يسجل  العامة  ة 

لتمارس اختصاصاتها وفقا لنظامها. بالإضافة  الهيئة  إلى  القاصرين ومن في حكمهم، ويتم تسليم تلك الأسهم  أموال 
نقل ملكتيها. كما في اجراءات  ستكمال  إبتقوم الشركة    والتي  عقار،  167إلى العقارات التي تحت الإجراء وعددها  

 عقار للشركة.  39ن إجراءات نقل ملكية ، تم الانتهاء مم2023ديسمبر  31
 

في   المنتهية  السنة  واصدار  2023ديسمبر    31خلال  فرز  من  الشركة  تمكنت  أراضي    157م  لقطع  فردي  صك 
عام   خلال  المشروع  أراضي  قطع  صكوك  كافة  فرز  من  الإنتهاء  يتم  أن  ويتوقع  الشاملة  الصكوك  من  المشروع 

 م. 2024
 

في   المنتهية  السنة  من  2022ديسمبر    31خلال  والتي  المالك  معروفة  )غير  عقارين  بوجود  الشركة  افادة  تم  م، 
المفترض ان يسجل مايقابلها من اسهم باسم الغيب تحت اشراف الهيئة العامة للولاية على أموال القاصرين ومن في  

بالحرم المكي الشريف   حكمهم وفقاً للأمر السامي( تم نزعها والتعويض عنها من قبل لجنة تطوير الساحات المحيطة
ويتم النظر حالياً في ملكية العقار وآلية التعويض. وعليه تم استبعاد هذه العقارين من عقارات الغيب المشار إليها في 

 الأمر السامي.
 

ديسمبر   31مليون ريال سعودي )  460.56م، بلغت الذمم الدائنة لشراء الأراضي مبلغ   2023ديسمبر    31كما في  
مليون ريال سعودي( حيث تم زيادة رأس مال الشركة عن طريق تحويل جزء من التزامات    1,771.73م:  2022

الشركة الخاصة بالهيئة العامة لعقارات الدولة، والهيئة العامة للولاية على أموال القاصرين ومن في حكمهم، وذلك  
 (.14الأمر السامي )الإيضاح  بموجب إصدار أسهم عينية في رأس مال الشركة مقابل هذه العقارات حسب توجيه

 

 م 2202 م 3202 
   

 1,111,036 2,211,131 القادمة( شهرا القادمة )فترة التقرير السنوي  12خلال الـ 
 1,858,294 4,213,653 سنوات 5بين سنتين الى 

 4,247,710 5,828,208 سنوات 10سنوات الى  5بين 
 25,881,703 18,411,934 سنوات 10أكثر من 

 33,098,743 30,664,926 إجمالي المدفوعات المتوقعة
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تجاريةذمم دائنة .19
م 2202م 3202

73,265,639132,411,275ذمم دائنة لمقاولين المشروع
1,877,3255,100,656أخرى 

75,142,964137,511,931

مصروفات مستحقة ومطلوبات أخرى.20
م 2022م 3202

470,643,464908,983,647أعمال تطوير منجزة غير مفوترة
350,174,520212,463,600 أعباء تمويلية مستحقة

132,671,985127,186,946الجزء المتداول -ذمم دائنة محتجزة 
252,105,69821,463,364( 6-6و 5-6 تكاليف مقابل أراضي مباعة )الإيضاح

 --60,402,465 قضايا ومطالبات 
 29,000,00029,000,000 لمدير الصناديق الإستثماريةأتعاب إدارة مستحقة 

17,133,317  23,832,857مصروفات موظفين ومكافآت مستحقة 
2,765,0002,780,000(28)الإيضاح مكافآت وبدلات حضور اجتماعات

 3,438,754 5,562,220 أخرى 
1,327,158,2091,322,449,628

مخصص الزكاة.21

المحملة على السنة الزكاة  (أ
م 2202م 3202

75,134,9747,590,461مخصص السنة 
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 م 2023ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 )بالريال السعودي، مالم يذكر خلاف ذلك(

40 
 

 
 مخصص الزكاة )يتبع( .   21

 
 الوعاء الزكوي   (ب

 
 ديسمبر مما يلي: 31للسنة المنتهية في  للمجموعة تتكون أهم مكونات الوعاء الزكوي 

 
 الربح المعدل

 م 2202 م 3202 
   

 (14,505,744) 389,904,153 قبل الزكاة (الخسارة) الربح / صافي
 3,771,634 6,722,260 مخصص مكافأة نهاية الخدمة

 365,033 894,371 استقطاع ضريبي 
 -- 60,402,465 قضايا ومطالباتمصروف 
 (10,369,077) 457,923,249 المعدلة  (الخسارةالربح / )

   

 (21,001,633,353) ( 21,125,046,636) للموجودات طويلة الاجلالقيمة الدفترية  
 11,602,631,515 12,154,155,673 حقوق المساهمين 

 7,089,205,525 8,633,935,961 قروض
 1,771,728,727 460,557,613 راضي سيتم رسملتهاأالتزام بقيمة 

 1,408,890,898 1,170,438,227 مخصصات وأرصدة دائنة
 870,823,312 1,294,040,838 الوعاء الزكوي الخاضع للزكاة 

   

 22,447,070 33,356,279 % 2,578الخسارة المرحلة بواقع  الزكاة قبل
 (259,227) 11,448,081 % 2.5المعدلة بواقع  (للخسارةللربح / )الزكاة 

 22,187,843 44,804,360 زكاة المستحقة للسنة  
   

 -- 30,330,614 سابقةزكاة عن سنوات 
 22,187,843 75,134,974 الزكاة المستحقة 

   
 (14,597,382) -- حسومات أخرى

   

 7,590,461 75,134,974 مخصص الزكاة للسنة 
 

 تتمثل الحركة في مخصص الزكاة خلال السنة كما يلي: (ج
 م 2202 م 3202 
   

 16,131,059 13,105,040 يناير 1الرصيد في 
 7,590,461 75,134,974 المكون خلال السنة 
 ( 10,616,480) ( 7,597,688) المدفوع خلال السنة 

 13,105,040 80,642,326 ديسمبر  31الرصيد في 
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مخصص الزكاة )يتبع( .   21

موقف الربوط الزكوية للمجموعة

م:2016م حتى  2014الوضع الزكوي لعامي 

وحصــلت علــى م2016إلــى  م2014ديســمبر  31إقراراتهــا الزكويــة للســنوات المنتهيــة فــي المجموعة  قدمت    21-1
. وأصــدرت هيئــة الزكــاة والضــرائب الــربط الزكــوي م2016ديســمبر  31شــهادة الزكــاة للســنة المنتهيــة فــي 

ريال ســعودي.  5,520,439والــذي أظهــر التــزام زكــوي اضــافي بمبلــغ  م2016إلــى  م2014للســنوات مــن 
على الربط الزكــوي المــذكور، بعــد تســوية الزكــاة المســتحقة علــى البنــود غيــر المتنــازع مجموعة  الاعترضت  

بتصعيد الاعتراض المذكور إلى الأمانة العامة للجان الزكوية و المجموعة  عليها، وهو ما رفضته الهيئة. قامت 
( بشــأن الســنوات 13597)بسحب قضيتها من الهيئة لتطبيق القرار الــوزاري رقــم المجموعة  الضريبية. قامت  

واصــدرت الهيئــة ربــط زكــوي  بمبلــغ المــذكورة. تــم قبــول الطلــب المــذكورمن قبــل هيئــة الزكــاة والضــرائب 
  م وجاري الاعتراض علية من قبل الشركة.2014ريال عن عام  4,648,647

م:2018م و 2017الوضع الزكوي لعامي 

للسنة    21-2 الزكوي  إقرارها  المجموعة  في  قدمت  للعام  م 2017ديسمبر    31المنتهية  الزكاة  شهادة  وحصلت على 
المذكور، ولم تقم هيئة الزكاة والضرائب بإصدار الربط النهائي عن العام المذكور حتى تاريخه. 

في   المنتهية  للسنة  الزكوي  إقرارها  المجموعة  للسنة  م2018ديسمبر    31قدمت  الزكاة  شهادة  على  وحصلت   ،
31,884,675المذكورة، وأصدرت الهيئة الربط الزكوي للسنة المذكورة وطالبت بفروقات زكوية إضافية بمبلغ  

ريال سعودي. اعترضت الشركة على التقييم المذكور. أصدرت الهيئة الربط المعدل للسنة المذكورة، والذي أصبح  
ريال سعودي. قامت المجموعة برفع الاعتراض المذكور إلى إلى    30,996,350  بموجبه التزام الزكاة المستحق

الأمانة العامة للجان الزكوية والضريبية، وصدر قرار الامانة بقبول بعض البنود. تقدمت المجموعة باستئناف ضد 
ات على البنود التي تم  قرار الامانة أمام اللجنة الاستئنافية لمخالفات الزكاة والضرائب والجمارك وتسوية المنازع

وتستحق   نهائيًا  اللجنة  قرار  يعتبر  المجموعة.  اعتراض  ورفضت  قرارها  الاستئنافية  اللجنة  أصدرت  رفضها، 
   فروقات الزكاة الإضافية. 

م:2022م حتى  2019الوضع الزكوي لعامي 

31المدققة غير الموحدة للسنة المنتهية في امــــت المجموعــــة بتقديم اقرارها الزكوي بموجب قوائمها المالية ق 21-3
م، وحصلت على شهادة الزكاة. لم تقم الهيئة بإصدار الربط الزكوي للسنة المشار اليها أعلاه 2019ديسمبر  

في الحصول على موافقة هيئة الزكاة والضريبة والجمارك على تقديم المجموعـــــــــــــــة نجحت  حتى تاريخه.
صندوق الانماء مكة للتطوير الأول وصندوق )  والصندوقين التابعين لها  لمجموعة  الإقرارات الزكوية الموحد ل

م حتى 2020ديسمبر  31للسنوات المنتهية في  %100والمملوكين لها بواقع  (الإنماء مكة للتطــــــــــوير الثاني
لسنوات م. قامت المجموعــــــــة بتقديم اقرارتها الزكوية الموحدة بموجب القوائم المالية المدققة الموحدة ل2022

، وحصلت على شهادة الزكاة. لم تقم الهيئة بإصدار اية ربوط م2022م حتى  2020ديسمبر     31المنتهية في
 زكوية للسنوات المشار اليها أعلاه حتى تاريخه.
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 الإيرادات .22

 
 م 2202 م 3202 

   الإيرادات حسب الطبيعة
 429,399,522 988,143,756 (1-22إيرادات من بيع أراضي )إيضاح 

 
 مليــون 1,084بإجمــالي قيمــة قطع أراضي  5م، قامت المجموعة ببيع 2023ديسمبر    31خلال السنة المنتهية في    22-1

ريال  مليــون 689وتكلفــة مليــون ريال ســعودي  988وتــم تســجيل مجمــوع إيراداتهــا محاســبيًا بقيمــة ريال ســعودي 
وتــم تســجيل  مليــون ريال ســعودي  447أراضــي بإجمــالي قيمــة  قطــع    3قامت المجموعة ببيع    :م2022)،  سعودي

 (.6-6و 5-6)إيضاح    (مليون ريال سعودي  249وتكلفة    مليون ريال سعودي  429مجموع إيراداتها محاسبيًا بقيمة  
مليــون ريال  429م: 2022مليــون ريال ســعودي ) 988تــم الاعتــراف بــالايرادات فــي نقطــة زمنيــة محــددة بمبلــغ 

 سعودي(.
 

 إيردات تشغيلية أخرى .23
 م 2022 م 2023 

   

 -- 355,641,200 ( 1-23)إيضاح أراضي  ياتتسو من أرباح
 26,089,052 21,764,334   ودائع قصيرة الأجلأرباح 

 -- 20,287,176 أراضي فوائد بيع قطع 
 2,125,000 8,500,765 (2-23إيراد تأجير ممتلكات )إيضاح 

 2,435,451 2,149,012 أخرى 
 30,649,503 408,342,487 ديسمبر  31الرصيد في 

 
مليــار  1.26بقيمــة إجماليــة قــدرها  دائنــة ، قامت الشركة بتسوية ذمــة2023ديسمبر   31خلال العام المنتهي في    23-1

ريال سعودي متعلقة بتعويضات الأراضي، وذلك جزئيًا عن طريق تسوية نقدية. أسفرت هذه المعاملــة عــن ربــح 
 مليون ريال سعودي خلال العام. 355قدره 

 
لجــزء الأول ، يتمثل ايراد تأجير ممتلكات فــي عقــارات مــن جــزأين، ا2023ديسمبر    31العام المنتهي في  خلال    23-2

"( لشركة الاتصــالات والإلكترونيــات المتقدمــة ICTيتعلق بتأجير جزء من تكنولوجيا المعلومات والاتصالات )" 
 "(ACES  حيث بلغ دخل إيجار التأجير ،)"مليون ريال سعودي، الجزء الثاني يمثل تأجير عقار آخر ضمن  7.5

 استكمال أعمال الخرسانة. من اجلمنطقة المشروع لمقاول 
 

 مصروفات عمومية وإدارية  .24
 

 ديسمبر مما يلي:  31تتكون المصروفات العمومية والإدارية للسنة المنتهية في 
 م 2202 م 3202 
   

 60,058,031 72,798,446 رواتب وتكاليف موظفين 
 -- 60,402,465 قضايا ومطالبات 
 20,336,046 53,599,109 اتعاب استشارية 

 58,940,018 9,085,679 الصناديق الإستثماريةأتعاب إدارة وهيكلة 
 4,824,562 5,355,547 (28)الإيضاح مكافآت وبدلات حضور اجتماعات 

 3,738,794 4,108,132 (7)الإيضاح  ومعدات استهلاك ممتلكات
 3,818,494 2,626,698 مصروفات تقنية المعلومات 

 1,913,626 2,210,137 (9استهلاك موجودات حق الاستخدام )الإيضاح 
 776,525 1,913,874 (10)الإيضاح موجودات غير ملموسة  إطفاء
 5,286,701 6,409,979 أخرى 

 159,692,797 218,510,066 ديسمبر  31الرصيد كما في 
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مصروفات بيع وتسويق.25

ديسمبر مما يلي: 31المنتهية في تتكون مصروفات البيع والتسويق للسنة 

م 2202م 3202
38,449,23128,670,797دعاية وإعلان 

21,841,29916,336,392 حملات تسويق  
--128,999(7)الإيضاح  ومعدات استهلاك ممتلكات
60,419,52945,007,189ديسمبر  31الرصيد كما في 

أعباء تمويلية.26

م 2202م 2023

33,052,89219,252,535قروضأعباء تمويلية من 
748,826451,896(16تكلفة فوائد منافع موظفين )ايضاح 

420,922484,675(9مصروف فائدة مطلوبات عقود ايجار )ايضاح 
34,222,64020,189,106ديسمبر  31الرصيد كما في 

السهم  (خسارةربح / ).27

العائدة إلى مساهمي الشركة    سنةال  (خسارةربح / )بقسمة صافي    سنة السهم الأساسية للربح / )خسارة(  تم احتساب  
. السنةعلى المتوسط المرجح لعدد الأسهم العادية القائمة خلال 

إلى مالكي الأسهم للشركة    ةالعائد  (الخسارةالربح / )المخفضة للسهم بقسمة صافي    (الخسارةالربح / )يتم احتساب  
ال القابلة للتحويل( على المتوسط المرجح لعدد الأسهم العادية القائمة خلال  الفائدة على الأسهم  زائد    سنة)بعد تعديل 

إلى   المحتملة  المخفضة  العادية  التي سيتم إصدارها عند تحويل جميع الأسهم  العادية  لعدد الأسهم  المرجح  المتوسط 
الربح  الأساسية للسهم تساوي    (الخسارةالربح / )أن الشركة ليس لديها أي أسهم قابلة للتحويل فإن  أسهم عادية. وبما  

منفصلة للسهم من العمليات   (خسارةربح / )المخفضة للسهم. علاوة على ذلك، لم يتم عرض احتساب    (الخسارة)  /
. سنةلعدم وجود عمليات متوقفة خلال ال المستمرة نظراً 

على النحو التالي: الأساسية والمخفضة السهم ربح / )خسارة( يتم احتساب 
م 2202م 3202

 (22,096,205) 316,996,501 صافي الربح / )الخسارة( العائدة إلى حملة الأسهم في المجموعة  
1,307,861,4191,250,721,707المتوسط المرجح لعدد الأسهم العادية

الأساسية والمخفضة )بالريال السعودي  السهم  (خسارةربح / )
( 0.02) 0.24للسهم( 
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ذات علاقةأطراف معاملات مع .28

تشمل الأطراف ذات الصلة مساهمي المجموعة والشركات الزميلة والشركات التابعة والكيانات الأخرى ذات الصلة  
الرئيسيين للمجموعة. يتم اعتماد شروط وأحكام هذه المعاملات من ببعض الشركات التابعة الموحدة وموظفي الإدارة 

قبل إدارة المجموعة. 
مشروع   في  الأراضي  بعض  شراء  لتمويل  الإنماء  مصرف  مع  للتجديد  قابلة  ائتمانية  تسهيلات  المجموعة  أبرمت 

(. 15طريق الملك عبدالعزيز )إيضاح  
العادية،   أنشطتها  سياق  الصنت في  شروط   اديقتعامل  مع  العلاقة  ذات  معاملات  وتتوافق  علاقة،  ذات  أطراف  مع 

وأحكامه. تتم الموافقة على جميع معاملات الأطراف ذات العلاقة من قبل مجلس إدارة الصندوق، وتشمل   اديقالصن
الا العلاقة مجلس  ذات  الصندوق( والمنشآت  دارةالأطراف  لمدير  الام  )الشركة  الانماء  الصندوق ومصرف  ، مدير 

المتعلقة بهم.

ملخص المعاملات الهامة والارصدة مع الأطراف ذات العلاقة في السياق العادي لأعمال الصناديق الموضحة في  
 القوائم المالية الموحدة كما يلي:

ما يلي:الرئيسيين أعضاء الإدارة بلغت تعويضات  28-1

2022م  م 3202

14,975,06416,154,400رواتب وبدلات  

م 2202م 3202م 2202م 3202
ذات  طراف أ

العلاقة علاقة 
طبيعة

أرصدة الإقفال المنتهية السنة مبلغ المعاملات خلال المعاملة
شركة الإنماء  

للاستثمار 
مدير 

الصندوق
58,000,00058,000,000أتعاب إدارة

29,000,00029,000,000
مصرف 

الإنماء 
الشركة  

الأم لمدير 
الصندوق

528,626,252207,863,2972,837,372,7702,308,746,518قروض

فوائد 
192,141,450116,001,946147,273,23182,171,715مستحقة 

الهيئة العامة  
تسوية ذمم مساهمللأوقاف

--102,246,450--1,261,300,000دائنة
مؤسسة صالح  
عبد الله كامل 

الإنسانية 
مساهم

بيع  مشترك 
85,142,473--68,113,978--

مجلس الإدارة  
واللجان  

التابعة

أعضاء  
مجلس 
الإدارة  

واللجان  
التابعة

مكافآت  
وبدلات  
حضور  

5,355,5474,824,5622,765,0002,780,000اجتماعات
3,186,771,4292,422,698,233
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 إدارة المخاطر المالية  .29

 
 نظرة عامة

القوية   السيولة  إدارة  على  المخاطر  إدارة  برنامج  يركز  متنوعة.  مالية  مخاطر  إلى  المجموعة  أنشطة  تتعرض  قد 
المحتملة   العكسية  التأثيرات  تقليص  إلى  باستمرار  السعي  وبالتالي  الصلة،  ذات  المتنوعة  السوق  متغيرات  ومراقبة 

 مجموعة. على الأداء المالي لل
 

 قد تتعرض المجموعة للمخاطر التالية من استخدامها للأدوات المالية: 
 مخاطر الائتمان؛ (أ

 و مخاطر أسعار الفائدة؛ ( ب
 مخاطر السيولة.  ( ج

 
يقدم هذا الإيضاح معلومات عن تعرض المجموعة المحتمل لكل من المخاطر السابقة، وأهداف المجموعة وسياساتها  

 وعملياتها لقياس وإدارة المخاطر. 
 

المجموعة   لها  تتعرض  التي  المخاطر  إدارة  إطار  بوضع  يتعلق  فيما  العامة  المسؤولية  الإدارة  مجلس  يتحمل 
 والإشراف 

 
التي   المخاطر  إدارة  سياسات  ومراقبة  تطوير  بمسؤولية  للمجموعة  العليا  الإدارة  وتضطلع  المخاطر.  إدارة  على 

 تتعرض لها المجموعة ورفع تقارير منتظمة بذلك إلى مجلس الإدارة حول أنشطتها. 
 

المخا وتحليل  لتحديد  الرسمية(  وغير  )الرسمية  المجموعة  لدى  المخاطر  إدارة  سياسة  وضع  واجهتها  تم  التي  طر 
المخاطر والالتزام بالحدود. يتم مراجعة سياسة  المجموعة من أجل وضع حدود مخاطر ملائمة وضوابط ومراقبة 

 إدارة المخاطر والأنظمة بصورة منتظمة لعكس التغيرات في ظروف السوق وأنشطة المجموعة. 
 

الإدارة للتقيد بسياسات وإجراءات إدارة مخاطر المجموعة تشرف لجنة المراجعة في المجموعة على كيفية مراقبة  
المراجعة   لجنة  مساعدة  تتم  المجموعة.  واجهتها  التي  بالمخاطر  يتعلق  فيما  المخاطر  إدارة  إطار  ملائمة  ومراجعة 

والمؤ المنتظم  بالفحص  الداخلية  المراجعة  تقوم  الداخلية.  المراجعة  بواسطة  الرقابي  بدورها  القيام  قت  بالمجموعة 
 لضوابط وإجراءات إدارة المخاطر والنتائج المصرح عنها للجنة المراجعة. 

 
تتضمن المطلوبات المالية للمجموعة بشكل رئيسي من الذمم الدائنة ومطلوبات عقود الإيجار والمطلوبات الأخرى  

لموجودات المالية  والقروض. يتمثل الهدف الرئيسي من هذه المطلوبات المالية تمويل عمليات المجموعة. تتضمن ا
 والنقد وما في حكمه. استثمار بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارةالرئيسية للمجموعة ذمم مدينة، 

 
 يقوم مجلس الإدارة بالمراقبة والموافقة على السياسات لإدارة كل هذه المخاطر التالية الملخصة فيما يلي:

 
 مخاطر السوق  ( أ

 
مخاطر السوق هي تعرض القيمة العادلة للتدفقات النقدية المستقبلية للأدوات المالية للتذبذب نتيجة التغير في أسعار  

 السوق. تتمثل مخاطر السوق في ثلاثة أنواع من المخاطر:  
 

 مخاطر صرف العملات الأجنبية،  •
 مخاطر معدل العمولات )الفوائد(؛ و  •
 مخاطر الأسعار الأخرى •
 

السلبية   التأثيرات  من  التقليل  ويحاول  المالية  السوق  تقلبات  على  للمجموعة  الكلية  المخاطر  إدارة  برنامج  يركز 
 المحتملة على الأداء المالي للمجموعة.
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إدارة المخاطر المالية )يتبع(.  29

)يتبع( أ( مخاطر السوق

مخاطر العملات الأجنبية•

مخاطر العملات هي المخاطر المتمثلة في احتمالية تذبذب قيمة أداة مالية ما بسبب التغيرات في أسعار صرف  
العملات الأجنبية. عملة النشاط والتقرير للمجموعة هي الريال السعودي. وتتم معاملات المجموعة بشكل أساسي  

لات وتعتقد أن هذه مخاطر العملات ليست ذات بالريال السعودي. تراقب الإدارة التذبذبات في أسعار صرف العم 
أهمية. فالمجموعة لا تتعرض لأي مخاطر عملات أجنبية جوهرية من الأدوات المالية المقومة بالريال السعودي  

المجموعة استثمارات في شركات زميلة أجنبية   التابعةوالدولار الأمريكي. ومع ذلك، لدى  تتعرض والشركات 
خاطر ترجمة العملات. حاليا، تتعلق هذه التعرضات بشكل أساسي بتحركات سعر الصرف  موجوداتها الصافية لم

بين العملات المحلية مقابل الروبية الهندية. تقوم المجموعة بمراقبة هذه التذبذب وإدارة أثرها على القوائم المالية  
 الموحدة بناءً على ذلك. 

مخاطر أسعار الفائدة •

في مخاطر تغير القيمة العادلة للتدفقات النقدية المستقبلية للأدوات المالية نتيجة التغير تتمثل مخاطر أسعار الفائدة  
لمخاطر أسعار الفائدة السوقية بشكل رئيسي بالقروض المجموعة  في أسعار الفائدة السائدة بالسوق. يتعلق تعرض  

 .والذي يعرضها لمخاطر سعر الفائدة للتدفقات النقديةللمجموعة طويلة الأجل 

قروض   تعرض  نسبة  للقروض المجموعة  تتغير  التعاقدية  التسعير  إعادة  تواريخ  وتتمثل  الفائدة  أسعار  لمخاطر 
 بأسعار فائدة متغيرة في نهاية فترة التقرير فيما يلي:

م 2022م 2023

8,633,935,9617,089,205,525قروض بأسعار فائدة متغيرة 

 الفائدة تحليل الحساسية لأسعار 
وانخفاض  ت بارتفاع  المتداولة  غير  الموجودات  كنتيجة   تكاليفتأثر  الأجل  طويلة  القروض  من  الناتجة  الفوائد 

 : زكاة، وعند اكتمال الأعمال الإنشائية للمشروع سيكون التأثير على الربح قبل الللتغيرات في أسعار الفائدة

م 2202م 3202

 70,892,055 86,339,359نقطة أساس  100بمعدل الزيادة  -سعر الفائدة 
(70,892,055)( 86,339,359)نقطة أساس  100النقص بمعدل  -سعر الفائدة 

مخاطر الأسعار الأخرى •

التغيرات   هذه  كانت  السوق، سواء  أسعار  في  التغيرات  نتيجة  للتغير  مالية  أداة  قيمة  تعرض  في  المخاطر  تتمثل 
الأدوات ناتجة عن عوامل خاصة   تؤثر على جميع  نتيجة عوامل  أو  أو على مصدرها  مالية على حدة  أداة  بكل 

المالية المتاجر بها في السوق. لا تتأثر المجموعة بمخاطر الأسعار حيث لا يوجد استثمار للمجموعة في أسهم أو  
سلع.
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 إدارة المخاطر المالية )يتبع(.  29
 

 مخاطر الائتمان ( ب
 

فإن  مخاطر   والنقد،  البنكية  الأرصدة  ذلك  في  بما  للمجموعة،  الأخرى  المالية  الموجودات  عن  الناشئة  الائتمان 
الأقصى   الحد  بأن  علماً  معها،  التعامل  يتم  التي  الجهات  تعثر  عن  ناشئ  الائتمان  لمخاطر  المجموعة  تعرض 

تعتقد الإدارة بأن المخاطر  ي الموحدة.للتعرض يعادل القيمة الدفترية كما هو مفصح عنها في قائمة المركز المال
الائتمانية فيما يتعلق بأرصدة البنوك غير جوهرية حيث أن الأرصدة النقدية محتفظ بها لدى بنوك ذات سمعة جيدة  

 .في المملكة العربية السعودية
 

 المالية الموحدة:  فيما يلي بيان لأثر إجمالي المخاطر الائتمانية التي تتعرض لها المجموعة في تاريخ القوائم 
 م 2022 م 2023 
   

 387,192,192 1,032,362,295 ذمم مدينة تجارية
 2,156,837 2,342,479 ذمم مدينة أخرى 

 922,272,956 538,512,311 نقد لدى البنوك
 1,573,217,085 1,311,621,985 

 
 مخاطر التركز

 
تنشأ   الائتمان.  لمخاطر  جوهري  تركيز  المجموعة  لدى  الأطراف  ليس  من  عدد  ينخرط  عندما  التركيز  مخاطر 

لأنشطة متشابهة في نفس المنطقة الجغرافية أو يكون لها سمات اقتصادية من شأنها أن تؤدي إلى إخفاقها في الوفاء  
عند   الرسمية  الموافقة  عملية  بتطوير  المجموعة  قامت  الائتمان،  لمخاطر  التعرض  ولتقليل  التعاقدية.  بالتزاماتها 

دود الائتمان على عملائها. كما تقوم الإدارة بمراقبة مستمرة لمخاطر الائتمان تجاه العملاء وتقوم بعمل تطبيق ح
 مخصص مقابل الأرصدة التي تعتبر مشكوك في تحصيلها.

 
أساس   على  تقييم موسع  على  بناء  لعملائها  ائتمان  لتحديد حدود  نظام  المجموعة  لدى  المخاطر،  هذه  للتخفيف من 

 ميل وتاريخه في الالتزام بالدفعات.  بيانات الع 
 

يتم تقييم الجدارة الائتمانية للأطراف المقابلة بناءً على تحليل البيانات الكمية والنوعية فيما يتعلق بالمخاطر المالية 
 والأعمال التجارية، بالإضافة إلى مراجعة أي معلومات ذات صلة بالأطراف الآخرة والسوق. 

 
 التجارية الذمم المدينة 

 
المتعلقة  المجموعة وإجراءاتها وضوابطها  العملاء من قبل كل وحدة أعمال وفقًا لسياسة  ائتمان  إدارة مخاطر  يتم 
تحديد  ويتم  ائتماني  تصنيف  بطاقة  على  بناء  للعميل  الائتمانية  الجدارة  تقييم  يتم  للعملاء.  الائتمان  مخاطر  بإدارة 

ديسمبر   31% من الذمم المدينة المستحقة في  44يم. يمثل أكبر خمس عملاء  حدود الائتمان الفردي وفقا لهذا التقي
 %(. 100م: 2022م )2023

 
المجموعة  وتقوم  التجارية.  المدينة  الذمم  قيمة  في  الانخفاض  مخصص  خصم  بعد  بالصافي  المدينة  الذمم  تظهر 

المالي   الدولي للتقرير  للمعيار  المبسط  المنهج  الخسائر الائ  9بتطبيق  التي تستخدم مخصص  لقياس  المتوقعة  تمانية 
الخسائر الائتمانية المتوقعة على مدى العمر لجميع الذمم المدينة التجارية. ولقياس الخسائر الائتمانية المتوقعة، تم 
على   بناءً  وخسائر  تحصيلها  في  ومشكوك  معتدلة  ومخاطر  منخفضة  مخاطر  في  التجارية  المدينة  الذمم  تجميع 

مخاطر الائتمان وعدد أيام تجاوز الاستحقاق. ويتم تعديل معدلات الخسارة التاريخية لتعكس  الخصائص المشتركة ل
التي   الصناعة(  وآفاق  القومي  الناتج  إجمالي  توقعات  الكلي)مثل  الاقتصاد  عوامل  عن  والآجلة  الحالية  المعلومات 

النتائج   الاحتساب  ويعكس  المدينة.  الذمم  تسوية  على  العملاء  قدرة  على  الزمنية تؤثر  والقيمة  للاحتمال  المرجحة 
للنقود والمعلومات المعقولة والداعمة المتوفرة في تاريخ التقرير عن الأحداث الماضية والظروف الحالية وتوقعات 

 الظروف الاقتصادية المستقبلية.
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إدارة المخاطر المالية )يتبع(.  29

مخاطر السيولة  ( ج

المخاطر   السيولة هي  للوفاء  مخاطر  اللازم  التمويل  الحصول على  المجموعة لصعوبات في  المتمثلة في تعرض 
بالالتزامات المرتبطة بالأدوات المالية. قد تنشأ مخاطر السيولة نتيجة عدم القدرة على بيع أصل مالي ما بسرعة  

توفر السيولة الكافية من    وبقيمة تقارب قيمته العادلة. تدار مخاطر السيولة من خلال المراقبة المنتظمة للتأكد من
خلال التسهيلات الائتمانية المتعهد بها لتلبية أي التزامات مستقبلية. يتم مراقبة التدفقات النقدية ومتطلبات التمويل  
النظام   هذا  من  الهدف  يتمثل  المجموعة.  خزينة  سيطرة  تحت  مركزي  أساس  على  المجموعة  لشركات  والسيولة 

وفعا كفاءة  تحسين  في  في  المركزي  المجموعة  هدف  يتمثل  للمجموعة.  الرأسمالية  للموارد  المجموعة  إدارة  لية 
والقروض   المكشوف  على  السحوبات  استخدام  من خلال  والمرونة  التمويل  استمرارية  بين  التوازن  على  الحفاظ 

وتسهي بنكية  وتسهيلات  كافية  بإحتياطيات  الاحتفاظ  خلال  من  السيولة  مخاطر  المجموعة  تدير  لات  البنكية. 
الموجودات  استحقاق  المتوقعة والفعلية ومطابقة تواريخ  النقدية  للتدفقات  المستمرة  المراقبة  الاقتراض، من خلال 

والمطلوبات المالية.

استنادً  للمجموعة  المالية  للمطلوبات  الاستحقاق  تاريخ  التالي  الجدول  غير  يلخص  التعاقدية  المدفوعات  إلى  ا 
 المخصومة: 

سنوات  5  -  2أقل من سنة القيمة الدفترية م2023ديسمبر   31
أكثر من 

الإجمالي سنوات  5

8,633,935,961688,332,2888,309,775,8582,003,510,39711,001,618,543قروض بنكية
10,808,9482,893,2366,189,7333,783,68012,866,649التزامات عقود الإيجار 

133,497,776133,497,776----133,497,776 ذمم دائنة محتجزة 
460,557,613----460,557,613460,557,613شراء اراضي  -ذمم دائنة 

75,142,964----75,142,96475,142,964الذمم الدائنة التجارية  
مصروفات مستحقة وذمم  

1,327,158,209----1,327,158,2091,327,158,209دائنة أخرى 
10,641,101,4712,554,084,3108,315,965,5912,140,791,85313,010,841,754

سنوات  5 - 2أقل من سنة القيمة الدفترية م2022ديسمبر  31
 أكثر من

الإجمالي سنوات  5

7,089,205,525361,489,6737,408,230,424727,700,1218,497,420,218قروض بنكية
12,353,0062,664,7466,783,2215,781,02715,228,994التزامات عقود الإيجار 

128,801,427128,801,427----128,801,427 ذمم دائنة محتجزة 
1,771,728,727--1,771,728,7271,311,171,114460,557,613شراء اراضي  -ذمم دائنة 

137,511,931----137,511,931137,511,931 التجارية الذمم الدائنة 
مصروفات مستحقة وذمم  

1,322,449,628----1,322,449,6281,322,449,628دائنة أخرى 
10,462,050,2443,135,287,0927,875,571,258862,282,57511,873,140,925
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 إدارة رأس المال  .30

 
والسوق  المقرضين  وثقة  المستثمرين  على  للحفاظ  قوية  رأسمالية  قاعدة  على  الحفاظ  في  المجموعة  سياسة  تتمثل 
واستمرارية التطوير المستقبلي للعمل التجاري. يتمثل الهدف الأساسي من استراتيجية إدارة راس مال المجموعة في  

لية قوية من أجل دعم أعمالها التجارية وتعظيم القيمة التأكد من المحافظة على تصنيف ائتماني قوي ومعدلات رأسما
 للمساهمين. 

 
تدير المجموعة هيكل رأس المال وتقوم بتعديله على ضوء المتغيرات في الظروف الاقتصادية ومتطلبات التعهدات 

للمساه الأرباح  توزيعات  دفعة  بتعديل  المجموعة  تقوم  أن  يمكن  المال  وتعديل رأس  وللمحافظة  وإعادة  المالية.  مين 
 رأس المال إلى المساهمين أو إصدار أسهم جديدة.  

 
إدارة   المجموعة من خلال  العام تهدف  الهدف  بالتعهدات  رأس  ومن أجل تحقيق هذا  أنها تفي  التأكد من  إلى  المال 

الالتزام بالتعهدات المالية المرتبطة بالقروض التي تحدد متطلبات هيكل رأس المال ـ بجانب أمور أخرى. إن عدم  
فورً  القروض  بسداد  بالمطالبة  للبنك  سيسمح  المرتبطة  لأية  المالية  المالية  للتعهدات  خرق  حالات  هناك  تكن  لم  ا. 

المال خلال   العمليات لإدارة رأس  أو  السياسات  الأهداف ولا  في  تغيرات  تكن هناك  لم  الحالية.  السنة  في  قروض 
 . م2022ديسمبر  31وم 2023ديسمبر  31السنوات المنتهية في 

 
 ديسمبر مما يلي:   31وتبلغ نسبة صافي المطلوبات إلى حقوق الملكية كما في 

 
 م 2202 م 3202 
   

 10,491,247,605 10,740,051,756 إجمالي المطلوبات  
 )922,272,956( ( 538,512,311) يخصم: النقدية وما في حكمها 

 9,568,974,649 10,201,539,445 صافي المطلوبات 
   

 12,154,155,673 12.472.843.677 إجمالي حقوق الملكية 
 0.79 0.82 صافي المطلوبات إلى حقوق الملكية 

 
 القيمة العادلة للموجودات والمطلوبات .31

 
صل أو دفعه لتحويل التزام في معاملة نظامية بين المشاركين أالقيمة العادلة هي المبلغ الذي يتم استلامه مقابل بيع  

في السوق في تاريخ القياس في السوق الرئيسية أو، في ظل غياب السوق الرئيسية، في السوق الأكثر منفعة المتاحة 
 مخاطر عدم أدائه.  ،العادلة لالتزام مافي ذلك التاريخ. وتعكس القيمة  مجموعةأمام ال

 
قياس القيم العادلة لكل من الموجودات والمطلوبات   مجموعةيتطلب عدد من السياسات المحاسبية والإفصاحات من ال

 المالية وغير المالية.  
 

ال تستخدم  ما،  التزام  أو  العادلة لأصل  القيمة  قياس  قدر  مجموعة عند  للملاحظة  القابلة  السوق  يتم   بيانات  الإمكان. 
المستخدمة في   المدخلات  إلى  العادلة استنادًا  للقيمة  الهرمي  التسلسل  إلى مستويات مختلفة في  العادلة  القيم  تصنيف 

 أساليب التقييم كما يلي: 
 
 .الأسعار المدرجة )غير المعدلة( في الأسواق النشطة للموجودات والمطلوبات المتطابقة: 1المستوى  •
):  2المستوى   • المستوى  في  المتضمنة  المدرجة  الأسعار  بخلاف  أو  (  1المدخلات  للأصل  للملاحظة  القابلة 

 .الالتزام، سواءً بصورة مباشرة )أي كأسعار( أو غير مباشرة )أي مستمدة من الأسعار(
خلات  المدخلات للموجودات أو المطلوبات التي لا تستند إلى بيانات السوق القابلة للملاحظة )المد:  3المستوى   •

 غير القابلة للملاحظة(. 
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( القيمة العادلة للموجودات والمطلوبات )يتبع.31

إذا كانت المدخلات المستخدمة لقياس القيمة العادلة لأصل أو التزام تقع في مستويات مختلفة من التسلسل الهرمي 
 .ا للقياس ككليتم تصنيف القياس بالكامل ضمن أقل مستوى للمدخلات الذي يعتبر جوهريً  هالعادلة، فإن للقيمة

ال فيها   مجموعةتثبت  حدث  التي  التقرير  فترة  نهاية  في  العادلة  للقيمة  الهرمي  التسلسل  مستويات  بين  التحويلات 
 .التغيير

تكلفة التاريخية، فقد تنشأ فروق بين القيمة الدفترية  يتم تجميع القوائم المالية للمجموعة على أساس طريقة النظراً لأنه  
وتقديرات القيمة العادلة. وبرأي الإدارة أن القيمة العادلة للموجودات والمطلوبات المالية للمجموعة لا تختلف بشكل 

ر أو مخاطسعر السوق  جوهري عن قيمها الدفترية حيث لا يتعرض أي من الموجودات والمطلوبات المالية لمخاطر  
 القيمة العادلة أو مخاطر سعر الفائدة.

التغيرات في المطلوبات الناشئة من الأنشطة التمويلية .32

التغيرات في المطلوبات الناشئة عن الأنشطة التمويلية:

المطلوبات 
التزامات

الإجماليالقروض والسلف عقود الإيجار 

12,353,0067,135,030,3687,147,383,374م2023يناير  1الأرصدة كما في 

تغيرات من تدفقات نقدية تمويلية
1,537,721,9121,537,721,912--متحصلات من قروض بنكية

------مدفوعات قرض بنكي
( 2,137,078)--( 2,137,078)سداد رأسمالي لالتزامات عقود إيجار

(420,922)--(420,922)تكلفة تمويلية مدفوعة لالتزامات عقود الإيجار 
توزيعات الأرباح المدفوعة 

1,537,721,9121,535,163,912( 2,558,000)إجمالي التغيرات من التدفقات النقدية للتمويل

تغييرات أخرى
مطلوب ذات صلة 

------السنة إعادة التقييم خلال 
593,020--593,020 اضافات 

420,922--420,922تزايد الفائدة
1,013,942--1,013,942إجمالي التغييرات الأخرى المتعلقة بالمطلوبات 

10,808,9488,672,752,2808,683,561,228م 2023ديسمبر  31الرصيد في 

ارتباطات والتزامات مستقبلية.33

التحتية والقطع الصخريبلغت   البنية  الفوقية   القيمة الإجمالية لعقود أعمال  البنية  أبرمتها   وعقود  التي  والاستشارات 
في  المجموعة   كما  المشروع  مبلغ2023ر  ديسمب  31بخصوص  )   13,401  م  سعودي  ريال  ديسمبر   31مليون 

 5,047  م مبلغ2023  ديسمبر  31  مستقبلية كما فيمليون ريال سعودي( تبقى منها كالتزامات    9,658م:  2022
 مليون ريال سعودي(. 2,065م:  2022ديسمبر  31مليون ريال سعودي )
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الأحداث اللاحقة.34

م، حتى تاريخ اعتماد هذه القوائم المالية الموحــدة للإصــدار 2023ديسمبر    31لم تكن هناك أحداث جوهرية كما في  
 والتي قد تستدعي إدخال تعديلات أوإفصاحات في هذه القوائم المالية الأولية الموحدة.من قبل مجلس الإدارة، 

الموحدة اعتماد القوائم المالية.35

قبل من  للإصدار  وإعتمادها  الموحدة  المالية  القوائم  على  الموافقة  م 2024  مارس  24  في دارة  لإامجلس    تمت 
(.هـ1445 رمضان 14 )الموافق
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 عمارم القرى للتنمیة والإأشركة 
 ) مقفلةشركة مساھمة سعودیة (

 (غیر مراجعة)المختصرة  الموحدةالأولیة القوائم المالیة 
م ۲۰۲٤یونیو  ۳۰لفترتي الثلاثة أشھر والستة أشھر المنتھیتین في 

 مع  
تقریر مراجع الحسابات المستقل 
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 أم القرى للتنمیة والإعمار شركة 
 (شركة مساھمة سعودیة مقفلة) 

 
 (غیر مراجعة)المختصرة القوائم المالیة الأولیة الموحدة 

 م ۲۰۲٤یونیو  ۳۰لفترتي الثلاثة أشھر والستة أشھر المنتھیتین في 
 

 الصفحات  الفھرس 
  

 ۱ المختصرةالمالیة الأولیة الموحدة فحص القوائم تقریر مراجع الحسابات المستقل حول 
  

 ۲ المختصرة قائمة المركز المالي الموحدة
  

 ۳ المختصرة الموحدة قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الأخر
  

 ٤ المختصرة قائمة التغیرات في حقوق الملكیة الموحدة
  

 ٥ المختصرة قائمة التدفقات النقدیة الموحدة
  

 ۱۹  – ٦ المختصرة  حول القوائم المالیة الأولیة الموحدةإیضاحات 
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المالیة  القوائم  فحص  عن  المستقل  الحسابات  مراجع  تقریر 
 الأولیة الموحدة المختصرة 

 للسادة مساھمي شركة أم القرى للتنمیة والإعمار 
 ) شركة مساھمة سعودیة مقفلة(

 مقدمة 

لشركة أم القرى للتنمیة والإعمار م  ۲۰۲٤یونیو    ۳۰كما في  المرفقة  لقد فحصنا القوائم المالیة الأولیة الموحدة المختصرة  
 ("المجموعة")، المكونة من:والشركات التابعة لھا ("الشركة") 

 ، م۲۰۲٤یونیو  ۳۰قائمة المركز المالي الموحدة المختصرة كما في  •
، م۲۰۲٤یونیو    ۳۰الستة أشھر المنتھیة في  الموحدة المختصرة عن فترة    قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الأخر •
 ، م۲۰۲٤یونیو  ۳۰الستة أشھر المنتھیة في قائمة التغیرات في حقوق الملكیة الموحدة المختصرة عن فترة  •
 ، و م۲۰۲٤یونیو  ۳۰الستة أشھر المنتھیة في قائمة التدفقات النقدیة الموحدة المختصرة عن فترة  •
 الایضاحات حول القوائم المالیة الأولیة الموحدة المختصرة. •

الدولي رقم   المحاسبة ة ھي المسؤولة عن إعداد وعرض ھذه القوائم المالیة الأولیة الموحدة المختصرة وفقاً لمعیارإن الإدار
الأولي" المعتمد في المملكة العربیة السعودیة. ومسؤولیتنا ھي إبداء استنتاج عن ھذه القوائم المالیة   المالي ) "التقریر۳٤(

 فحصنا.  إلى الأولیة الموحدة المختصرة استناداً 

 نطاق الفحص 

ً  بالفحص قمنا لقد ) "فحص المعلومات المالیة الأولیة المُنفذ من قبل مراجع ۲٤۱۰الفحص ( للمعیار الدولي لارتباطات وفقا
المختصرة  السعودیة. ویتكون فحص القوائم المالیة الأولیة الموحدة  العربیة المملكة في الحسابات المستقل للمنشأة"، المعتمد

تحلیلیة   إجراءات  وتطبیق  والمحاسبیة،  المالیة  الأمور  عن  المسؤولین  للأشخاص  أساسي  بشكل  استفسارات  توجیھ  من 
المراجعة في نطاقھ كبیر بشكلٍ  أقل الفحص وإجراءات فحص أخرى. ویعد ً  بھا القیام یتم التي من  الدولیة  وفقا للمعاییر 

ننا لا السعودیة، وبالتالي فإنھ العربیة في المملكة للمراجعة المعتمدة من الحصول على تأكید بأننا سنعلم بجمیع الأمور   یمكِّ
 مراجعة.  رأي نبُدي فلن الھامة التي یمكن التعرف علیھا خلال عملیة مراجعة. وعلیھ، 

 الاستنتاج

یونیو  ۳۰في المرفقة  علمنا شيء یجعلنا نعتقد بأن القوائم المالیة الأولیة الموحدة المختصرة  إلى  ینم استناداً إلى فحصنا، فلم 
جمیع النواحي   ("المجموعة") غیر معدة، منوالشركات التابعة لھا  لشركة أم القرى للتنمیة والإعمار ("الشركة")  م  ۲۰۲٤

 لي الأولي" المعتمد في المملكة العربیة السعودیة. "التقریر الما ۳٤وفقاً لمعیار المحاسبة الدولي رقم  الجوھریة،
 عن كي بي إم جي للاستشارت المھنیة

 ــ  ـــــــــــــــــــــــــــــــــــ
 ناصر أحمد الشطیري 

 ٤٥٤رقم الترخیص 
م ۲۰۲٤ أغسطس ۱٥جدة، في 
 ھ ـ۱٤٤٦ صفر ۱۱الموافق 
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۲ 

شركة أم القرى للتنمیة والإعمار
 مساھمة سعودیة مقفلة) (شركة 

 المختصرة  قائمة المركز المالي الموحدة
 م  ۲۰۲٤یونیو  ۳۰كما في 

 (بالریال السعودي، مالم یذكر خلاف ذلك)

م ۳۲۰۲ دیسمبر ۳۱م ۲۰۲٤یونیو  ۳۰ الإیضاحات
 (مراجعة) (غیر مراجعة) 

الموجودات
 

  
 ۲۰٬٦۹۲٬۷۸٤٬۱۰٦ ۲۰٬۸۸۸٬۳٥٥٬٦٦۹ ٦ عقارات استثماریة
 ۳۹٥٬۲۳۹٬۰۱۰ ٤۱٦٬٥۳۸٬۱۹۰ ۷ ممتلكات ومعدات 

 ٦۱٤٬۳٦٤٬٤۱۳ ۱٬۱۹٦٬۷۳۷٬۷۳۷ ۸ الجزء غیر المتداول –ذمم مدینة تجاریة 
 ۸٬۷٥۰٬۱۰۲۹٬۸٥٥٬۱۷۱ موجودات حق الإستخدام
 ۹٬٤۳٦٬۲٥۸۱۰٬۷۸۰٬۱٤۲ موجودات غیر ملموسة

 ٥۰۰٬۰۰۰٥۰۰٬۰۰۰ استثمار في شركات زمیلة
 ۲۱٬۷۲۳٬٥۲۲٬۸٤۲ ۲۲٬٥۲۰٬۳۱۷٬۹٥٦ الموجودات غیر المتداولة

 ۲۱۷٬۱۹۸٬۲۹٥۲۱۲٬۲۰۹٬۱٤۲ عقارات تحت التطویر 
 ۷٬٥۹٦٬۳۹۰۷٬۳۹۲٬۹٦٦ استثمار بالقیمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة 

 ٥۷۸٬۸٥۰٬٥۹۹٤۱٤٬۸۰۷٬٦٤٤ ۸ الجزء المتداول – ذمم مدینة تجاریة
 ۳۱٥٬۳۸۱٬٦٦٦۳۱٦٬٤٥۰٬٥۲۸ ۹ وذمم مدینة اخرىدفعات مقدمة 

 ۹۱٤٬۸۲۹٬۹۸٥٥۳۸٬٥۱۲٬۳۱۱ ۱۰ نقد وما في حكمھ
 ۱٬٤۸۹٬۳۷۲٬٥۹۱ ۲٬۰۳۳٬۸٥٦٬۹۳٥الموجودات المتداولة 

 ۲۳٬۲۱۲٬۸۹٥٬٤۳۳ ۲٤٬٥٥٤٬۱۷٤٬۸۹۱ إجمالي الموجودات

حقوق الملكیة والمطلوبات
حقوق الملكیة 

 ۱۳٬۰۷۸٬٦۱٤٬۱۹۰۱۳٬۰۷۸٬٦۱٤٬۱۹۰ ۱۱ رأس المال 
 )٦۰٥٬۷۷۰٬٥۱۳( (٤۱۳٬٦۱۰٬۳۳٥)  خسائر متراكمة 

 ۱۲٬٤۷۲٬۸٤۳٬٦۷۷ ۱۲٬٦٦٥٬۰۰۳٬۸٥٥  إجمالي حقوق الملكیة 
  

   المطلوبات  
 ۹٬٦٤۳٬۲۸۷٬٥۹۸۸٬٦۳۳٬۹۳٥٬۹٦۱ ۱۲ الجزء غیر المتداول  –قروض 

 ٥٬۸٦۰٬٥٦۸۸٬۲٥۰٬۹٤۸ التزامات عقود الإیجار
 ۱۹٬۷٥٤٬۲٦٤۱۸٬۳۰۷٬۹٥۹ منافع الموظفین 

 ۱۳۳٬٤۹۷٬۷۷٦ ۱۲۸٬۲٤٦٬۱۸٦ ذمم دائنة محتجزة
  ۸٬۷۹۳٬۹۹۲٬٦٤٤ ۹٬۷۹۷٬۱٤۸٬٦۱٦ المطلوبات غیر المتداولة 

 -- ۱٥۰٬۰٥۳٬٥۱٤ ۱۲ الجزء المتداول  –قروض 
 ۲٬٥٥۸٬۰۰۰۲٬٥٥۸٬۰۰۰ التزامات عقود الإیجار

 ٤۳۱٬٤۰۲٬۸٥۳٤٦۰٬٥٥۷٬٦۱۳ ۱۳تعویضات اراضي   –ذمم دائنة 
 ۱۹٬۱٦۳٬۹۲۷۷٥٬۱٤۲٬۹٦٤ ۱٤ذمم دائنة تجاریة         

 ۱٬٤٥۳٬٤۸۸٬٥٦٥۱٬۳۲۷٬۱٥۸٬۲۰۹ ۱٥ مصروفات مستحقة ومطلوبات أخرى
 ۸۰٬٦٤۲٬۳۲٦ ۳٥٬۳٥٥٬٥٦۱ مخصص زكاة

 ۱٬۹٤٦٬۰٥۹٬۱۱۲ ۲٬۰۹۲٬۰۲۲٬٤۲۰ المطلوبات المتداولة 
 ۱۰٬۷٤۰٬۰٥۱٬۷٥٦ ۱۱٬۸۸۹٬۱۷۱٬۰۳٦ إجمالي المطلوبات 

 ۲۳٬۲۱۲٬۸۹٥٬٤۳۳ ۲٤٬٥٥٤٬۱۷٤٬۸۹۱ إجمالي حقوق الملكیة والمطلوبات 

 جزءا لا یتجزأ  ۲٤إلى   ۱تعتبر الإیضاحات المرفقة من 
.المختصرة من ھذه القوائم المالیة الأولیة الموحدة
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 شركة أم القرى للتنمیة والإعمار 
 (شركة مساھمة سعودیة مقفلة) 

 المختصرةخر الموحدة قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآ
م  ۲۰۲٤یونیو  ۳۰لفترتي الثلاثة أشھر والستة أشھر المنتھیتین في 

 (بالریال السعودي، مالم یذكر خلاف ذلك)

۳ 

جزءا لا یتجزأ   ۲٤إلى   ۱تعتبر الإیضاحات المرفقة من 
 .المختصرة من ھذه القوائم المالیة الأولیة الموحدة

 یونیو  ۳۰لفترة الستة أشھر المنتھیة في   یونیو  ۳۰لفترة الثلاثة أشھر المنتھیة في  
م ۲۰۲۳م ۲۰۲٤م ۲۰۲۳م ۲۰۲٤ الإیضاحات

 (غیر مراجعة) (غیر مراجعة) (غیر مراجعة) (غیر مراجعة)

 ٦٤۷٬۱٤٦٬۷۳۳ ۷٦۰٬۷٤۷٬٥۸۹ ٦٤۷٬۱٤٦٬۷۳۳ ٥۷٦٬۳۱۷٬٤٥۸ ٥ الإیرادات
 )٤۹۲٬۲٦۲٬۱٦۹( ) ٤۳٤٬٤۹٥٬۲٥۰( )٤۹۲٬۲٦۲٬۱٦۹( ) ۳۲۲٬٥٤٦٬٦۲۳( الإیراداتتكلفة 

 ۱٥٤٬۸۸٤٬٥٦٤ ۳۲٦٬۲٥۲٬۳۳۹ ۱٥٤٬۸۸٤٬٥٦٤ ۲٥۳٬۷۷۰٬۸۳٥ إجمالي الربح

 ۳٬۸٦٦٬٤۸٦ ۲۱٬۹٦٤٬۱۱٥ ۳٬۸٦٦٬٤۸٦ ۱۲٬٦۱۰٬٦۳۸ إیرادات تشغیلیة أخرى 
 (٦۰٬٤۰۸٬۹۳۸) (۸٤٬۰۹۲٬۷۰٦) (۲۳٬۷۱۲٬٥۸۰) (۳۹٬۹٥٥٬۲٦٥) مصروفات عمومیة وإداریة 

  (٤۰٬٤۸۸٬۰٦۱) (۲۱٬۷۷٥٬٤۲٤) (۲۲٬۱۳٥٬۲۳٤) (٦٬٤۲۹٬۳۳٤) مصروفات بیع وتسویق 
مخصص خسائر إئتمانیة  

 (۱٬۷۱۹٬۷۸٤) (۳٬۲٦۰٬۰۱۱) (۱٬۷۱۹٬۷۸٤) (۲٬۲۹۹٬٦۹٤) ۸ متوقعة 
 ٥٦٬۱۳٤٬۲٦۷ ۲۳۹٬۰۸۸٬۳۱۳ ۱۱۱٬۱۸۳٬٤٥۲ ۲۱۷٬٦۹۷٬۱۸۰ الربح التشغیلي 

 ۱۳٬۹۷۰٬٦۹۲ ۷٬۸۱۰٬٤٤۹ ۷٬۱۹۹٬۹۱۹ ۳٬٥۱٤٬۳٤٥ إیرادات تمویلیة
 (۱۳٬٤۳٥٬۱٤۱) (۱۹٬۳۱٦٬٦۹٦) (۷٬۰۱۰٬۰۲٤) (۹٬٦۷٥٬۸۸٤) أعباء تمویلیة 

 ٥٦٬٦٦۹٬۸۱۸ ۲۲۷٬٥۸۲٬۰٦٦ ۱۱۱٬۳۷۳٬۳٤۷ ۲۱۱٬٥۳٥٬٦٤۱ ربح الفترة قبل الزكاة 

 )۸٬۷۲۸٬۳۹۸( )۳٥٬٤۲۱٬۸۸۸( )۸٬۷۲۸٬۳۹۸( )۲٤٬۱۸۰٬٥۳۰( ۱۸ الزكاة
   ٤۷٬۹٤۱٬٤۲۰ ۱۹۲٬۱٦۰٬۱۷۸ ۱۰۲٬٦٤٤٬۹٤۹ ۱۸۷٬۳٥٥٬۱۱۱ إجمالي دخل الفترة 

 --  --  --  -- الدخل الشامل الآخر  
 ٤۷٬۹٤۱٬٤۲۰   ۱۹۲٬۱٦۰٬۱۷۸ ۱۰۲٬٦٤٤٬۹٤۹ ۱۸۷٬۳٥٥٬۱۱۱ للفترة  إجمالي الدخل الشامل

 ربحیة السھم

ربحیة السھم الأساسیة  
والمخفضة العائدة إلى حملة 

(بالریال  الشركة  الأسھم في 
  ۰٫۰٤ ۰٫۱٥ ۰٫۰۸ ۰٫۱٤ السعودي للسھم) 
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 شركة أم القرى للتنمیة والإعمار 
 ) شركة مساھمة سعودیة مقفلة(

 المختصرة قائمة التغیرات في حقوق الملكیة الموحدة 
م ۲۰۲٤یونیو  ۳۰في  ةأشھر المنتھی ة الستةلفتر

 (بالریال السعودي، مالم یذكر خلاف ذلك)

٤ 

 خسائر متراكمة  رأس المال
 إجمالي

 حقوق الملكیة 

 ۱۲٬٤۷۲٬۸٤۳٬٦۷۷ (٦۰٥٬۷۷۰٬٥۱۳) ۱۳٬۰۷۸٬٦۱٤٬۱۹۰ م  ۲۰۲٤ینایر  ۱الرصید في 
 ۱۹۲٬۱٦۰٬۱۷۸ ۱۹۲٬۱٦۰٬۱۷۸ -- ربح الفترة 

 -- -- -- الدخل الشامل الآخر 
 ۱۹۲٬۱٦۰٬۱۷۸ ۱۹۲٬۱٦۰٬۱۷۸ -- اجمالي الدخل الشامل للفترة 

 ۱۲٬٦٦٥٬۰۰۳٬۸٥٥ (٤۱۳٬٦۱۰٬۳۳٥) ۱۳٬۰۷۸٬٦۱٤٬۱۹۰ م (غیر مراجع) ۲۰۲٤یونیو  ۳۰الرصید في 

 ۱۲٬۱٥٤٬۱٥٥٬٦۷۳ (۹۲٤٬٤٥۸٬٥۱۷) ۱۳٬۰۷۸٬٦۱٤٬۱۹۰ م ۲۰۲۳ینایر  ۱الرصید في 
 ٤۷٬۹٤۱٬٤۲۰ ٤۷٬۹٤۱٬٤۲۰ -- ربح الفترة 

 -- -- -- الدخل الشامل الآخر 
 ٤۷٬۹٤۱٬٤۲۰ ٤۷٬۹٤۱٬٤۲۰ -- اجمالي الدخل الشامل للفترة 

 ۱۲٬۲۰۲٬۰۹۷٬۰۹۳ (۸۷٦٬٥۱۷٬۰۹۷) ۱۳٬۰۷۸٬٦۱٤٬۱۹۰ م (غیر مراجع) ۲۰۲۳یونیو  ۳۰الرصید في 

 جزءا لا یتجزأ  ۲٤إلى   ۱تعتبر الإیضاحات المرفقة من 
.المختصرة من ھذه القوائم المالیة الأولیة الموحدة
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 شركة أم القرى للتنمیة والإعمار 
 (شركة مساھمة سعودیة مقفلة) 

 المختصرة قائمة التدفقات النقدیة الموحدة 
م۲۰۲٤یونیو  ۳۰لفترة الستة أشھر المنتھیة في 

 (بالریال السعودي، مالم یذكر خلاف ذلك)

٥ 

 جزءا لایتجزأ  ۲٤إلى   ۱تعتبر الإیضاحات المرفقة من 
.المختصرة من ھذه القوائم المالیة الأولیة الموحدة 

یونیو  ۳۰لفترة الستة أشھر المنتھیة في  
م ۲۰۲٤

 (غیر مراجعة)
م ۲۳۲۰

 (غیر مراجعة)
التدفقات النقدیة من الأنشطة التشغیلیة

۲۲۷٬٥۸۲٬۰٦٦٥٦٬٦٦۹٬۸۱۸الربح قبل الزكاة
للبنود التالیة: تعدیلات 

۲٬۸٥۲٬٤٦۰۲٬۰۲٦٬٥۸۱ومعدات  استھلاك ممتلكات
۱٬۱۰٥٬۰٦۹۱٬٤٦۹٬٦۷٥استھلاك موجودات حق الاستخدام

۱٬۳٤۳٬۸۸٤۷٦٤٬۱۲۷موجودات غیر ملموسة إطفاء
۱۹٬۳۱٦٬٦۹٦۱۳٬۲۱۸٬۷۸٦أعباء تمویلیة

۳٬۲٦۰٬۰۱۱۱٬۷۱۹٬۷۸٤  التجاریة مخصص خسائر إئتمانیة متوقعة للذمم المدینة 
(٦٬۷۷۰٬۷۷٤)(۷٬۸۱۰٬٤٤۹)دخل من ودائع قصیرة الأجل 

 ۱٬۳۰۷٬٤۹٤  ۱٬٥۹٦٬٥٦۲ مخصص منافع الموظفین
۲٤۹٬۲٤٦٬۲۹۹۷۰٬٤۰٥٬٤۹۱

التغیر في الموجودات والمطلوبات المتداولة:
(٦٥۱٬٤۹٤٬۰۸٦)(۷٤۹٬٦۷٦٬۲۹۰)ذمم مدینة تجاریة

۹۸٬۱٤٥٬۷۹۲(٥۳۹٬۱۰۰)مقدمة وذمم مدینة اخرىدفعات 
۳۹٥٬۳۰٤٬۷٥۸٤٤٤٬۹۰٦٬۲۹٤عقارات تحت التطویر 

(٦٤٬۱۲۲٬۱۱٥)(٥٥٬۹۷۹٬۰۳۷)ذمم دائنة تجاریة
۱۳٬۹۲۰٬۹٤٦(٤٬۲۷۳٬٤٤۸)ذمم دائنة محتجزة

 (۱۷۱٬۰٦۸٬٤٦۷) ٤۸٬٤٤۲٬٦٦۹ مصروفات مستحقة ومطلوبات أخرى
(۲٥۹٬۳۰٦٬۱٤٥)(۱۱۷٬٤۷٤٬۱٤۹)الأنشطة التشغیلیةالنقد المستخدم في 

 (۲۷٤٬۹٥۲)(۱٥۰٬۲٥۷)منافع الموظفین المدفوعة 
۹٬٤۱۸٬٤۱۱٦٬۷۳۳٬۳٦٥متحصلات دخل من ودائع قصیرة الأجل

(۷٬٥۹۷٬٦۸۸)(۸۰٬۷۰۸٬٦٥۳)الزكاة المدفوعة 
 )۲٦۰٬٤٤٥٬٤۲۰( )۸۱۸۸٬۹۱٤٬٦٤( صافي النقد المستخدم في الأنشطة التشغیلیة

 

التدفقات النقدیة من الأنشطة الاستثماریة
(۳۱۰٬۷۹۲)(۲٤٬۱٥۱٬٦٤۰)إضافات إلى ممتلكات ومعدات

(٤۲٤٬۹۲۸٬۷۰۱)(۲۸۳٬۱٤۷٬٥۷۲)إضافات إلى عقارات استثماریة
٤٬۲٦۱٬۳٤۸(۲۰۳٬٤۲٤)  استثمار بالقیمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة 

(۱۲٬٤٥۰٬۰۲۹)(۲۹٬۱٥٤٬۷٦۰)  تعویضات اراضي  –ذمم دائنة 
 )٤۳۳٬٤۲۸٬۱۷٤( (۳۳٦٬٦٥۷٬۳۹٦) صافي النقد المستخدم في الأنشطة الاستثماریة 

 

التدفقات النقدیة من الأنشطة التمویلیة
۱٬۱٥٤٬۸٤۷٬٥۸٦٥۹۳٬۹۹٤٬۷٥٤متحصلات من قروض 

(۲٬٥٥۸٬۰۰۰)(۲٬٥٥۸٬۰۰۰)الإیجارمدفوعات التزامات عقود 
 (۱٤٦٬۹۰٥٬۷۷٦) (۲٥۰٬۳۹۹٬۸٦۸) مدفوعات أعباء تمویلیة من قروض 

 ٤٤٤٬٥۳۰٬۹۷۸ ۹۰۱٬۸۸۹٬۷۱۸ صافي النقد الناتج من الأنشطة التمویلیة
  

 (۲٤۹٬۳٤۲٬٦۱٦)۳۷٦٬۳۱۷٬٦۷٤صافي التغیر في النقد ومافي حكمھ 
  ۹۲۲٬۲۷۲٬۹٥٦ ٥۳۸٬٥۱۲٬۳۱۱ بدایة الفترة النقد ومافي حكمھ كما في 

  ٦۷۲٬۹۳۰٬۳٤۰ ۹۱٤٬۸۲۹٬۹۸٥ النقد ومافي حكمھ كما في نھایة الفترة 
 

المعلومات الإضافیة غیر النقدیة الرئیسیة:
 ٤٤۷٬٥۸۲٬٤۳۱ ٤۰۰٬۲۹۳٬۹۱۱ المحول إلى عقارات تحت التطویر 

 ۲۲٤٬۳۸۲٬٤٦٥ ۳۱۲٬۷۱۷٬۹۰۲  رسملة تكالیف الاقتراض على العقارات الاستثماریة 
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 شركة أم القرى للتنمیة والإعمار 
 ) شركة مساھمة سعودیة مقفلة(
 

 مراجعة) (غیرالمختصرة الموحدة الأولیة إیضاحات حول القوائم المالیة 
 م  ۲۰۲٤یونیو  ۳۰لفترة الستة أشھر المنتھیة في 

 (بالریال السعودي، مالم یذكر خلاف ذلك)

٦ 

 
 معلومات عامة  .۱

 
السعودیة   العربیة  المملكة  في  مقفلة، مسجلة  مساھمة سعودیة  ("الشركة") شركة  والإعمار  للتنمیة  القرى  أم  شركة 

م). وقد  ۲۰۱۲مارس    ۲۱ھـ (الموافق  ۱٤۳۳ربیع الثاني    ۲۸بتاریخ    ٤۰۳۱۲۲٥٤۰۹بموجب السجل التجاري رقم  
الوزاري رقم   القرار  بتاریخ  ۱٦۳صدر  الشركة  تأسیس  الثاني    ۲۷/ق بإعلان  مارس    ۲۰ھـ (الموافق  ۱٤۳۳ربیع 

 م). ۲۰۱۲
  

 یقع المركز الرئیسي للشركة في العنوان التالي: 
 

 ، شارع الرصیفة ةمكة المكرم
 ۱٦۷۸٦ص.ب 

 ۲۱۹٥٥الرمز البریدي  
 یة السعودیة  المملكة العرب

 
في الأنشطة العقاریة المتمثلة في شراء وبیع الأراضي والعقارات وتقسیمھا، وأنشطة البیع على    المجموعةیتمثل نشاط  

في   المتمثل  التشیید  مجال  الى  بالاضافة  السكنیة)،  (غیر  المؤجرة  او  المملوكة  العقارات  وتأجیر  وإدارة  الخارطة، 
ة والمباني غیر السكنیة مثل المدارس والمستشفیات والفنادق وغیرھا، وإنشاء الطرق  الإنشاءات العامة للمباني السكنی

 والشوارع والأرصفة ومستلزمات الطرق وإنشاء الجسور والانفاق.
  

النتائج والموجودات والمطلوبات الخاصة بفرع الشركة في جدة  المختصرة  تشمل ھذه القوائم المالیة الأولیة الموحدة  
 م).  ۲۰۲۰نوفمبر  ۹ھـ (الموافق ۱٤٤۲ربیع اول  ۲۳بتاریخ  ٤۰۳۰۳۹۷۸۰۳لتجاري رقم  بموجب السجل ا

 
للتنمیة والإعمار   القرى  أم  لشركة  المالیة  القوائم  المرفقة  الموحدة  للمجموعة  المختصرة  المالیة  القوائم  ھذه  تتضمن 

 فیما یلي:  الشركات التابعة مثل (یشار إلیھم مجتمعین بـ "المجموعة"). وتت والشركات التابعة لھا ("الشركة")، 
 

 نسبة الملكیة الفعلیة النشاط الأساسي بلد التأسیس  الشركات التابعة اسم 
  یونیو ۳۰ 

 م ٤۲۰۲
 دیسمبر ۳۱
 م ۳۲۰۲

     
 %۱۰۰ %۱۰۰ أستثمارات عقاریة  المملكة العربیة السعودیة  صندوق الإنماء مكة للتطویر الأول

 %۱۰۰ %۱۰۰ أستثمارات عقاریة المملكة العربیة السعودیة  للتطویر الثانيصندوق الإنماء مكة 
 

م، قامت الشركة بتأسیس شركة واجھة مسار المحدودة بالمشاركة مع شركة ۲۰۲۳دیسمبر    ۳۱خلال السنة المنتھیة  
لكل    ٪٥۰ملكیة  وبنسبة    ٤۰۳۱۲۷٦۸٦۹كادن للاستثمار لتطویر وإدارة واجھة مسار بموجب السجل التجاري رقم  

 شریك.
 

 أسس الاعداد  .۲
 

 بیان الالتزام  ۲-۱
 

) "التقریر المالي الأولي" ۳٤تم إعداد ھذه القوائم المالیة الأولیة الموحدة المختصرة وفقا لمعیار المحاسبة الدولي (
الھیئة السعودیة  ") المعتمد في المملكة العربیة السعودیة والمعاییر والإصدارات الأخرى الصادرة عن  ۳٤("المعیار  

 للمراجعین والمحاسبین (یشار إلیھا مجتمعة بـ "المعاییر الدولیة للتقریر المالي المعتمدة في المملكة العربیة السعودیة").
 

لا تتضمن ھذه القوائم المالیة الأولیة الموحدة المختصرة جمیع المعلومات والإفصاحات المطلوبة في مجموعة كاملة  
دیسمبر   ۳۱الموحدة السنویة. ویجب قراءتھا مع القوائم المالیة الموحدة للمجموعة للسنة المنتھیة في    من القوائم المالیة

م. إلا أنھ تم إدراج إیضاحات تفسیریة مختارة لشرح الأحداث والمعاملات الھامة لفھم التغیرات في المركز ۲۰۲۳
  ۳۰ذلك، إن نتائج الأعمال للفترة الأولیة المنتھیة في  المالي للمجموعة وأداءھا منذ آخر قوائم مالیة سنویة. إضافةً ل 

م لا تعتبر بالضرورة مؤشرا على النتائج التي یمكن أن تكون علیھا نتائج السنة المالیة التي تنتھي في  ۲۰۲٤  یونیو
 م. ۲۰۲٤دیسمبر  ۳۱
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 شركة أم القرى للتنمیة والإعمار 
 ) شركة مساھمة سعودیة مقفلة(
 

 مراجعة) (غیرالمختصرة الموحدة الأولیة إیضاحات حول القوائم المالیة 
 م  ۲۰۲٤یونیو  ۳۰لفترة الستة أشھر المنتھیة في 

 (بالریال السعودي، مالم یذكر خلاف ذلك)

۷ 
 

 
 أسس الإعداد (یتبع).   ۲
 
   أسس القیاس ۲-۲

    
المالیة   القوائم  إعداد  المحاسبي  تم  الاستحقاق  مبدأ  باستخدام  التاریخیة  التكلفة  لمبدأ  وفقاً  المختصرة  الموحدة  الأولیة 

 ومفھوم الاستمراریة، ما لم یذكر خلاف ذلك. 
 

تم إعادة تبویب بعض أرقام المقارنة لتتماشى مع طریقة عرض الفترة الحالیة. إن المبالغ المعروضة في القوائم المالیة  
 للمقارنة بشكل كامل.لیست قابلة 

 
    عملة العرض والنشاط ۲-۳

    
بالریال السعودي والذي یمثل عملة العرض والنشاط للمجموعة.  المختصرة  عرض القوائم المالیة الأولیة الموحدة    یتم

 تم تقریب جمیع المبالغ لأقرب ریال سعودي، ما لم یذكر خلاف ذلك. 
 

 ھامة الأحكام والتقدیرات والافتراضات المحاسبیة ال ٤-۲
 

الأحكام والتقدیرات والافتراضات التي استخدام  من الإدارة  المختصرة  یتطلب إعداد القوائم المالیة الأولیة الموحدة  
تؤثر في تطبیق السیاسات المحاسبیة وعلى المبالغ المقرر عنھا للموجودات والمطلوبات والإیرادات والمصروفات  

الالتزامات المحتملة. إلا أن عدم التأكد بشأن ھذه الافتراضات والتقدیرات والإفصاحات المصاحبة والإفصاح عن  
نتائج قد تتطلب تعدیلاً جوھریاً على القیمة الدفتریة للموجودات أو المطلوبات التي ستتأثر في    یمكن أن یؤدي إلى

دیرات والافتراضات ذات الصلة  وتتم مراجعة التق  الفترات المستقبلیة. وقد تختلف النتائج الفعلیة عن ھذه التقدیرات.
 بشكل مستمر. 

 
من   التأكد  لعدم  الرئیسیة  والمصادر  للمجموعة  المحاسبیة  السیاسات  تطبیق  في  الإدارة  اتخذتھا  التي  الھامة  الأحكام 

 التقدیرات ھي نفسھا التي تم وصفھا في آخر قوائم مالیة موحدة سنویة.
 

 الجوھریةالسیاسات المحاسبیة  .۳
 

تتفق مع تلك المطبقة في إعداد  المختصرة  إن السیاسات المحاسبیة المطبقة في إعداد القوائم المالیة الأولیة الموحدة  
باستثناء تطبیق التعدیلات والتفسیرات  م.۲۰۲۳دیسمبر    ۳۱القوائم المالیة السنویة الموحدة للمجموعة للسنة المنتھیة في  

. لم تقم المجموعة بالتطبیق المبكر لأي معیار أو  ٤ا ھو مذكور في الإیضاح  م كم۲۰۲٤ینایر    ۱الساریة اعتبارا من  
 تفسیر أو تعدیل صدر ولكن لم یدخل حیز التنفیذ.
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 شركة أم القرى للتنمیة والإعمار 
 ) شركة مساھمة سعودیة مقفلة(
 

 مراجعة) (غیرالمختصرة الموحدة الأولیة إیضاحات حول القوائم المالیة 
 م  ۲۰۲٤یونیو  ۳۰لفترة الستة أشھر المنتھیة في 

 (بالریال السعودي، مالم یذكر خلاف ذلك)

۸ 
 

 
 المعاییر الجدیدة والتفسیرات والتعدیلات   .٤

 
  ووااللتتففسسییررااتت  ووااللتتععددییلالاتت  االلصصااددررةة  االلممععااییییرر    ۱۱--٤٤

 
ینایر   ۱المعاییر والتي یجب تطبیقھا على الفترة السنویة التي تبدأ في  یتضمن ھذا الجدول آخر تغییرات طرأت على  

 م. ۲۰۲٤ینایر   ۱م والمتاحة للتطبیق المبكر للفترات السنویة التي تبدأ في ۲۰۲٤

 الوصف المعیار / التفسیر 
ساري اعتبارا من الفترات 
 التي تبدأ بعد التاریخ التالي 

   
تصنیف المطلوبات كمتداولة أو غیر متداولة   ۱معیار المحاسبة الدولي 

 )۱(التعدیلات على معیار المحاسبة الدولي  
 م ۲۰۲٤ینایر  ۱

التزامات عقود الإیجار في معاملات البیع  ۱٦المعیار الدولي للتقریر المالي 
وإعادة الاستئجار (التعدیلات على المعیار 

 ) ۱٦الدولي للتقریر المالي  

 م ۲۰۲٤ینایر  ۱

والمعاییر  ۷معیار المحاسبة الدولي 
 ۷الدولیة للتقریر المالي 

ترتیبات تمویل الموردین (التعدیلات على  
والمعیار الدولي   ۷معیار المحاسبة الدولي 

 ) ۷للتقریر المالي 

 م ۲۰۲٤ینایر  ۱

  االلتتيي  صصددررتت  ووللككنن  للمم  تتططببقق  ببععددااللممععااییییرر  ووااللتتففسسییررااتت  ووااللتتععددییلالاتت    ۲۲--٤٤
المعاییر والتفسیرات والتعدیلات التي صدرت ولكن لم تطبق حتى تاریخ إصدار القوائم المالیة للشركة. تعتزم فیما یلي  

 الشركة تطبیق ھذه المعاییر والتفسیرات والتعدیلات، إذا ما انطبقت علیھا، في تاریخ دخولھا حیز التنفیذ.

 المعیار / التفسیر 

 
 

 البیان 

ساري اعتباراً من الفترات 
التي تبدأ من أو بعد  

 التاریخ التالي 
   

عدم قابلیة التبادل (التعدیلات على معیار  ۲۱معیار المحاسبة الدولي 
 م ۲۰۲٥ینایر  ۱ )۲۱المحاسبة الدولي 

 ۱٦المعیار الدولي للتقریر المالي   

بیع أو مساھمة الموجودات بین مستثمر ما  
الزمیلة أو المشروع المشترك وشركتھ 

(التعدیلات على المعیار الدولي للتقریر المالي  
 )۲۸ومعیار المحاسبة الدولي  ۱۰

متاح للتطبیق الاختیاري / 
تاریخ السریان مؤجل إلى  

 أجل غیر مسمى

 
لھا تأثیر جوھري على م، لكنھا لم یكن ۲۰۲٤ینایر  ۱المعاییر والتفسیرات والتعدیلات التي أصبحت ساریة في أو بعد  

و للمجموعة،  المختصرة  الموحدة  المالیة  والتعدیلات القوائم  أعلاه  المذكورة  المعاییر  آثار  بتقییم  المجموعة  تقوم 
 للمجموعة عند التطبیق.المختصرة والتفسیرات على القوائم المالیة الأولیة الموحدة 

 
 الإیرادات .٥

 م ۲۰۲۳یونیو  ۳۰ م ۲۰۲٤ یونیو ۳۰ 
 (غیر مراجعة) مراجعة)(غیر  

   الإیرادات حسب الطبیعة
   

 ٦٤۷٬۱٤٦٬۷۳۳ ۷٥٦٬۱۸۷٬۷٥۸ )۱-٥إیرادات من بیع أراضي (إیضاح 
 -- ٤٬٥٥۹٬۸۳۱ إیرادات من تأجیر أراضي

 ۷٦۰٬۷٤۷٬٥۸۹ ٦٤۷٬۱٤٦٬۷۳۳ 

ملیون   ۸۷٥٫۲۰ دوعق بإجمالي قیمةم قامت المجموعة ببیع قطع أراضـــي  ۲۰۲٤یونیو    ۳۰المنتھیة في  الفترةخلال   ۱-٥
نقطة الدخل في  تم إثبات   .ملیون ریال ســـعودي  ۷٥٦٫۱۹  الحالیة قیمةالبمبیعاتھا  ریال ســـعودي وتم تســـجیل مجموع  

 ریال سعودي). ٦٤۷م: ۲۰۲۳ملیون ریال سعودي ( ۷٥٦بمبلغ  زمنیة محددة 
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 ) شركة مساھمة سعودیة مقفلة(
 

 مراجعة) (غیرالمختصرة الموحدة الأولیة إیضاحات حول القوائم المالیة 
 م  ۲۰۲٤یونیو  ۳۰لفترة الستة أشھر المنتھیة في 

 (بالریال السعودي، مالم یذكر خلاف ذلك)

۹ 
 

 
 عقارات استثماریة .٦

 
 العقارات الاستثماریة:فیما یلي تحلیل الحركة في  ۱-٦

 م ۳۲۰۲ یونیو ۳۰ م ٤۲۰۲ یونیو ۳۰ 
 مراجعة)غیر ( (غیر مراجعة) 

   أراضي المشروع 
   التكلفة:

 ۱۰٬۲۱۷٬۷٥٦٬۲۸۹ ۹٬٥۸۰٬۳٤۹٬۸۸٥ ینایر ۱الرصید كما في 
 ۱۲٬٤۲۷٬۰۸۱ ٦٬۳۰۰٬۰٦۰ )۳-٦(إیضاح  خلال الفترةإضافات 

 (۲۱۰٬۲۲٤) -- والمعداتأراضي محولة الى الممتلكات 
 (۲۱٦٬۹۱۹٬٤۷۳) (۱۹۱٬٥۰۷٬۸۰٦) )٤-٦(إیضاح تحویل الى عقارات تحت التطویر 

 ۱۰٬۰۱۳٬۰٥۳٬٦۷۳ ۹٬۳۹٥٬۱٤۲٬۱۳۹ الرصید كما في نھایة الفترة
   

   الأعمال الرأسمالیة تحت التنفیذ
   التكلفة:  

 ۱۰٬٤۰۲٬۱٦٦٬٤۱٤ ۱۱٬۱۱۲٬٤۳٤٬۲۲۱ ینایر ۱الرصید كما في 
 ٦٤٦٬۹۱٥٬۸۰۹ ٥۸۹٬٥٦٥٬٤۱٤ )۷-٦إضافات خلال الفترة (إیضاح 

 (۲۳۰٬٦٦۲٬۹٥۸) (۲۰۸٬۷۸٦٬۱۰٥) )٤-٦(إیضاح تحویل الى عقارات تحت التطویر 
 (۹٬۸۲۱٬٥۰۰) -- أراضي محولة الى الممتلكات والمعدات

 ۱۰٬۸۰۸٬٥۹۷٬۷٦٥ ۱۱٬٤۹۳٬۲۱۳٬٥۳۰ الرصید كما في نھایة الفترة
   

 ۲۰٬۸۲۱٬٦٥۱٬٤۳۸ ۲۰٬۸۸۸٬۳٥٥٬٦٦۹ الإجمالي
 

م) بتوجیھ وزارة العدل ۲۰۲۱مارس   ۱۸ھـــــــ (الموافق ۱٤٤۲شــعبان   ٥بتاریخ   ٤٤۱۳۳صــدر الأمر الســامي رقم    ۲-٦
. بناء علیھ، قد تم المجموعةبإصــدار صــكوك شــاملة لكامل مشــروع طریق الملك عبد العزیز بمكة المكرمة لصــالح  

م).  ۲۰۲۱مارس   ۳۱ھــ (الموافق ۱٤٤۲شعبان   ۱۸بتاریخ    المجموعةربعة صكوك شاملة للمشروع لصالح  أإصدار  
إن أراضـي المشـروع محتفظ بھا لاسـتخدام مسـتقبلي غیر محدد حالیاً، حیث إن التوزیع المحدد لأراضـي المشـروع لم  

ــروع ــي المش ــنیف جمیع أراض ــحھ أدناه) یكتمل بعد. وبالتالي، فقد تم تص ــمل  (عدا الموض ــتثمارات عقاریة. تش كاس
 ).۱۲لصالح أحد البنوك التجاریة مقابل قروض طویلة الأجل (إیضاح أراضي المشروع أراضي مرھونة 

 
ــافاتم،  ۲۰۲٤یونیو    ۳۰في    كما  ۳-٦ ــروعالزیادة  تمثل الإضـ ــي المشـ ــي  في قیمة أراضـ ــكل رئیسـ قیمة والذي یمثل بشـ

لأحد ملاك  ملیون ریال ســــعودي)  ۱۲٫٤۳  م:۲۰۲۳  یونیو  ۳۰( ملیون ریال ســــعودي  ٦٫۳۰بمبلغ  تعویض اضــــافیة  
 العقارات بموجب قرار من المحكمة العامة بمكة المكرمة.

 
، والتي تم  عقارات تحت التطویرإلى   يضاأر قطعقامت المجموعة بتحویل ، م۲۰۲٤ یونیو ۳۰المنتھیة  الفترةخلال  ٤-٦

ملیون    ٤۹۲٫۲٦ م:۲۰۲۳  یونیو  ۳۰(  ملیون ریال سعودي   ٤۳٤٫٥۰بیعھا بعد ذلك، بلغت التكلفة الإجمالیة لھذه القطع  
ریال    ملیون  ٤٤۱م:  ۲۰۲۳  یونیو  ۳۰(  ملیون ریال سعودي  ٤۰۰٫۳۰بقیمة  محققة  التي تمثل تكلفة  و  ،ریال سعودي)

:  م۲۰۲۳یونیو    ۳۰(ملیون ریال سعودي    ۳٤٫۲۰بالإضافة إلى التكلفة التقدیریة التي لم یتم تكبدھا بعد بقیمة    سعودي)
قامت    ریال سعودي)ملیون    ٥۱ التكالیف  حیث  تخص  كإلتزامات  بتصنیفھا  بالمشروع المجموعة  المتعلقة  المستقبلیة 

   .)۱٥ (إیضاح
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 ) شركة مساھمة سعودیة مقفلة(
 

 مراجعة) (غیرالمختصرة الموحدة الأولیة إیضاحات حول القوائم المالیة 
 م  ۲۰۲٤یونیو  ۳۰لفترة الستة أشھر المنتھیة في 

 (بالریال السعودي، مالم یذكر خلاف ذلك)

۱۰ 
 

 
 عقارات استثماریة (تابع) .٦

 
تمثل الأعمال الرأسمالیة تحت التنفیذ أعمال الھدم والحفر الصخري والبنیة التحتیة، بالإضافة إلى تكالیف الاستشارات   ٥- ٦

ملیون ریال   ۳۱۳م، تم رسملة مبلغ  ۲۰۲٤  یونیو  ۳۰الھندسیة وتصامیم مباني المشروع. خلال الفترة المنتھیة في  
اقتراض لإنشاء عقارات استثماریة مدرجة ضمن  ملیون ریال سعودي)    ۲۲٤م:  ۲۰۲۳یونیو    ۳۰سعودي ( كتكلفة 

 أعمال رأسمالیة تحت التنفیذ.
 

 اكتمال اعمال المقاول الرئیسيتحت الإنشاء ویتوقع    الرئیسیة  م، مازالت أعمال البنیة التحتیة۲۰۲٤  یونیو   ۳۰كما في ٦- ٦
 م. ۲۰۲٤عام  نھایةفي 

 
 ممتلكات ومعدات  .۷

 
ملیون ریال   ۲٤٫۱٥، قامت المجموعة بشراء أصول بقیمة تكلفة قدرھا  م۲۰۲٤  یونیو  ۳۰أشھر المنتھیة في    الستةخلال  

ملیون ریال سعودي). علاوة على ذلك، بلغت قیمة مصروف الاستھلاك للفترة   ۱۰٫۳٤ م:۲۰۲۳  یونیو  ۳۰سعودي (
 ملیون ریال سعودي). ۲٫۰۳ :م ۲۰۲۳ یونیو  ۳۰ملیون ریال سعودي ( ۲٫۸٥

 
 تجاریة ذمم مدینة .۸

 م ۲۰۲۳دیسمبر  ۳۱ م ۲۰۲٤ یونیو ۳۰ 
 (مراجعة) (غیر مراجعة) 
   

 ۱٬۰۳۲٬۳٦۲٬۲۹٥ ۱٬۷۸۲٬۰۳۸٬٥۸٥ ذمم مدینة تجاریة
 (۳٬۱۹۰٬۲۳۸) (٦٬٤٥۰٬۲٤۹) خسائر الائتمانیة المتوقعة التخفیض: مخصص 

 ۱٬۰۲۹٬۱۷۲٬۰٥۷ ۱٬۷۷٥٬٥۸۸٬۳۳٦ السنة / الرصید كما في نھایة الفترة
   

 ٦۱٤٬۳٦٤٬٤۱۳ ۱٬۱۹٦٬۷۳۷٬۷۳۷ الجزء الغیر متداول  –ذمم مدینة تجاریة 
 ٤۱٤٬۸۰۷٬٦٤٤ ٥۷۸٬۸٥۰٬٥۹۹ الجزء المتداول –ذمم مدینة تجاریة 

 
 :المتوقعة لذمم مدینة تجاریة في ما یلي حركة مخصص خسائر الائتمانیة

 
 م ۲۰۲۳دیسمبر  ۳۱ م ۲۰۲٤ یونیو ۳۰ 

 (مراجعة) (غیر مراجعة) 
   

 ۸٤٥٬۰۰٥ ۳٬۱۹۰٬۲۳۸ الرصید كما في بدایة الفترة / السنة
 ۲٬۳٤٥٬۲۳۳ ۳٬۲٦۰٬۰۱۱ المضاف خلال الفترة / السنة 

 ۳٬۱۹۰٬۲۳۸ ٦٬٤٥۰٬۲٤۹ الفترة / السنةالرصید كما في نھایة 
 

 دفعات مقدمة وذمم مدینة أخرى .۹
 

 مما یلي:والذمم المدینة الأخرى الدفعات المقدمة تتكون  
 م ۳۲۰۲دیسمبر  ۳۱ م ٤۲۰۲یونیو  ۳۰ 
 (مراجعة) (غیر مراجعة) 

   
 ۱۸۲٬۹٦۸٬۰۹۰ ۱٥٥٬۷۲۱٬۰۰۹ دفعات مقدمة لموردین

 ۱۲٦٬٥٦٦٬۸۸۱ ۱٥۳٬۸۳٤٬۰٤۰ ضریبة القیمة المضافة  
 ٤٬٥۷۳٬۰۷۸ ٤٬۷٦٥٬۱٤۲ رسوم وتراخیص

 ۲٬۳٤۲٬٤۷۹ ۱٬۰٦۱٬٤۷٥ أخرى 
 ۳۱٥٬۳۸۱٬٦٦٦ ۳۱٦٬٤٥۰٬٥۲۸ 
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 ) شركة مساھمة سعودیة مقفلة(
 

 مراجعة) (غیرالمختصرة الموحدة الأولیة إیضاحات حول القوائم المالیة 
 م  ۲۰۲٤یونیو  ۳۰لفترة الستة أشھر المنتھیة في 

 (بالریال السعودي، مالم یذكر خلاف ذلك)

۱۱ 
 

 
 نقد وما في حكمھ .۱۰

 یتكون النقد ومافي حكمھ مما یلي:
 م ۳۲۰۲دیسمبر  ۳۱ م ٤۲۰۲ یونیو ۳۰ 
 (مراجعة) (غیر مراجعة) 

   
 ۹٤٬۲۱۲٬۳۱۱ ٥۷۳٬۲۲۹٬۹۸٥ نقد لدى البنوك 

 ٤٤٤٬۳۰۰٬۰۰۰ ۳٤۱٬٦۰۰٬۰۰۰ )۱-۱۰ودائع قصیرة الأجل (إیضاح 
 ۹۱٤٬۸۲۹٬۹۸٥ ٥۳۸٬٥۱۲٬۳۱۱ 

 
یمثل المبلغ ودائع قصیرة الأجل مودعة لدى بنوك تجاریة، متوافقة مع أحكام الشریعة الإسلامیة، تدر عائد عمولة    ۱۰-۱

 بالمعدلات السائدة في السوق.
 

بفتح حسابات مقیدة، یودع فیھا عوائد   المجموعةطبقاً لاتفاقیة تمویل المشاركة ثم الإجارة مع أحد البنوك التجاریة، تقوم    ۱۰-۲
 وأرصدة ھذه الحسابات غیر مرھونة. ،الاكتتاب العام، بالإضافة الى متحصلات الإیرادات

 
 رأس المال .۱۱
 

  ۱٬۳۰۷٬۸٦۱٬٤۱۹   م من ۲۰۲٤  یونیو  ۳۰یتكون رأس المال للشركة المصرح بھ والمصدر والمدفوع بالكامل كما في  
 ریال سعودي، جزء منھا عیني وجزء نقدي: ۱۰سھم) قیمة كل سھم  ۱٬۳۰۷٬۸٦۱٬٤۱۹م:  ۲۰۲۳دیسمبر  ۳۱سھم (

 
 م ۲۰۲۳دیسمبر  ۳۱ م ۲۰۲٤ یونیو ۳۰ 
   

 ۱۳٬۰۷۸٬٦۱٤٬۱۹۰ ۱۳٬۰۷۸٬٦۱٤٬۱۹۰ قیمة أسھم مصدرة
 

 قروض   .۱۲
  

 م ۲۰۲۳دیسمبر  ۳۱ م ۲۰۲٤ یونیو ۳۰
 (مراجعة) (غیر مراجعة) 
   

 ٦٬۹۷۲٬۷٥۲٬۳۸۰ ۷٬۳٥۱٬٤۳٦٬٤۰۸ ) ۱-۱۲التزامات بموجب اتفاقیات المشاركة ثم الإجارة (إیضاح 
 ۱٬٦۹۹٬۹۹۹٬۹۰۰ ۲٬٤۷٦٬۱٦۳٬٤٥۸ ) ۲-۱۲التزامات بموجب اتفاقیة تورق (إیضاح 
 (۳۸٬۸۱٦٬۳۱۹) (۳٤٬۲٥۸٬۷٥٤) ) ۳-۱۲أتعاب رسوم ھیكلة وترتیبات (إیضاح 

 ۹٬۷۹۳٬۳٤۱٬۱۱۲ ۸٬٦۳۳٬۹۳٥٬۹٦۱ 
   

 ۸٬٦۳۳٬۹۳٥٬۹٦۱ ۹٬٦٤۳٬۲۸۷٬٥۹۸ الجزء الغیر متداول   –قروض 
 -- ۱٥۰٬۰٥۳٬٥۱٤ الجزء المتداول  –قروض 

 
جددت  ۲۰۱۹أكتوبر    ۱۳بتاریخ   ۱۲-۱ بتاریخ    المجموعة م،  المبرمة  التمویل  البنوك ۲۰۱۲یونیو    ۲۳اتفاقیة  أحد  مع  م 

التجاریة لتمویل شراء بعض الأراضي في مشروع طریق الملك عبد العزیز وتكالیف تطویر البنیة التحتیة لأراضي 
 ملیون ریال سعودي مقسمة إلى ما یلي: ٤٬۱۰۰المشروع. وبلغ الحد الائتماني الجدید لإتفاقیة التمویل 

 
جل لمدة ثمان سنوات بحد ائتماني  تتضمن اتفاقیة التمویل المبرمة مع البنك على تمویل مشاركة ثم إجارة طویل الأ

ولایحق    ۲٬٦۰۰لایتجاوز   المشروع  بمنطقة  وعقارات  أراضي  تعویض  لتمویل  سعودي،  ریال  للمجموعة ملیون 
ملیون ریال    ۲٬٦۰۰مبلغ    المجموعةم، سحبت  ۲۰۱۳دیسمبر    ۳۱استخدامھ لأي غرض آخر. خلال السنة المنتھیة في  

یولیو   ۳سعودي لتعویض أراضي في المشروع وإصدار شیكات لھذا الغرض. ویسدد التمویل على دفعة واحدة بتاریخ  
افة الضمانات المطلوبة بالاتفاقیة ومنھا رھن أراضي  بتأمین ك  المجموعةم ویتم سداد أعباء التمویل سنویا. قامت  ۲۰۲٥

 المشروع المسدد قیمتھا عن طریق البنك لصالح البنك أو من ینوب عنھ. 
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 ) شركة مساھمة سعودیة مقفلة(
 

 مراجعة) (غیرالمختصرة الموحدة الأولیة إیضاحات حول القوائم المالیة 
 م  ۲۰۲٤یونیو  ۳۰لفترة الستة أشھر المنتھیة في 

 (بالریال السعودي، مالم یذكر خلاف ذلك)

۱۲ 
 

 
   (تابع) قروض   .۱۲

 
المنتھیة في   السنة  ملیون ریال سعودي بغرض تمویل    ۱٬٥۰۰مبلغ    المجموعةم، سحبت  ۲۰۱۷دیسمبر    ۳۱خلال 

م ویتم سداد  ۲۰۲٥یولیو    ۳أعمال تطویر البنیة التحتیة لأراضي المشروع. ویستحق سداد التمویل دفعة واحدة بتاریخ  
سنویاً. التمویل  في    أعباء  أعلاه،  ذكر  ما  إلى  (الموافق  ۲۰۲۰فبرایر    ۲٥بالإضافة  دخلت ۱٤٤۱رجب    ۱م  ھـ) 

ملیون ریال سعودي مع البنك لتمویل تطویر العقارات    ٦٬٥۰۰تمویل مشاركة ثم إجارة مرحل بمبلغ    المجموعة في عقد
كما   الإستثماریة. یتم سداد الأعباء التمویلیة سنویًا، ویتم تأمین التمویل من صكوك ملكیة العقارات ویتم رھنھا للبنك.

  ٥۲۸م:  ۲۰۲۳دیسمبر    ۳۱ملیون ریال سعودي (  ۳۸٥م، سحبت المجموعة دفعة إضافیة بمبلغ  ۲۰۲٤  یونیو  ۳۰في  
 ملیون ریال سعودي).

 
اتفاقیة مع أحد البنوك التجاریة للحصول على تمویل تورق   تجدید، تم  م۲۰۲۳دیسمبر    ۳۱السنة المنتھیة في  خلال   ۱۲-۲

ملیون ریال سعودي، بغرض تمویل أعمال تطویر البنیة   ۲٬۹۰۰طویل الاجل لمدة سبع سنوات بحد ائتماني لایتجاوز 
ولایحق   المشروع،  لأراضي  في    للمجموعةالتحتیة  كما  آخر.  غرض  لأي  سحبت ۲۰۲٤  یونیو  ۳۰استخدامھ  م 

ملیون ریال سعودي). ویستحق سداد   ۱٬۰۱۷م:  ۲۰۲۳دیسمبر    ۳۱ریال سعودي (ملیون    ۱۷٥دفعة بمبلغ    المجموعة
  ۳٦دفعات سنویة متساویة، تستحق الدفعة الأولى منھا بانتھاء فترة السماح، وھي بحد أقصى    ٤أصل التمویل بموجب  

سنوات متضمنة فترة السماح. ویتم سداد أعباء التمویل   ۷شھر تبدأ من أول عملیة استخدام للتمویل، وبحد أقصى  
   سنویاً.

 
المنتھیة في   الفترة  التجاریة للحصول على تمویل تورق م، تم توقیع  ۲۰۲٤یونیو    ۳۰خلال  اتفاقیة مع أحد البنوك 

م سحبت ۲۰۲٤یونیو    ۳۰ملیون ریال سعودي. كما في    ۸۰۰طویل الاجل لمدة اربع سنوات بحد ائتماني لایتجاوز  
دفعات سنویة متساویة، ویتم  ٤ملیون ریال سعودي. ویستحق سداد أصل التمویل بموجب  ٦۰۰المجموعة دفعة بمبلغ 

 عباء التمویل سنویاً. سداد أ 
 

تتحمل المجموعة أتعاب رسوم ھیكلة وترتیبات من كل دفعة تمویل یتم سحبھا. یتم اطفاء ھذه الرسوم باستخدام سعر   ۱۲-۳
فترة  خلال  المشروع  أراضي  تطویر  أعمال  على  الرسوم  ھذه  رسملة  تتم  التمویل.  فترة  مدى  على  السائد  المعدل 

 شراء الأراضي والعقارات في منطقة المشروع وتمویل اعمال البنیة التحتیة.التطویر، حیث أن التمویل استخدم في 
 

تتحمل المجموعة أتعاب مصروفات دراسات ائتمانیة تخصم من أول عملیة استغلال للتسھیلات حسب الاتفاقیة. یتم 
على أعمال تطویر   اطفاء ھذه الرسوم باستخدام سعر المعدل السائد على مدى فترة التمویل. تتم رسملة ھذه الرسوم
 أراضي المشروع خلال فترة التطویر، حیث أن التمویل استخدم في تمویل اعمال البنیة التحتیة. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

521 masardestination.com.sa

http://masardestination.com.sa


 شركة أم القرى للتنمیة والإعمار 
 ) شركة مساھمة سعودیة مقفلة(
 

 مراجعة) (غیرالمختصرة الموحدة الأولیة إیضاحات حول القوائم المالیة 
 م  ۲۰۲٤یونیو  ۳۰لفترة الستة أشھر المنتھیة في 

 (بالریال السعودي، مالم یذكر خلاف ذلك)

۱۳ 
 

 
 أراضي تعویضات  -ذمم دائنة  .۱۳

 م ۲۰۲۳دیسمبر  ۳۱ م ۲۰۲٤ یونیو ۳۰ 
 (مراجعة) (غیر مراجعة) 
   

 ٤٦۰٬٥٥۷٬٦۱۳ ٤۳۱٬٤۰۲٬۸٥۳ )۱- ۱۳ذمم دائنة لملاك العقارات (
 

ھــــــ) بتوجیھ وزارة العدل ۱٤٤۲شـعبان    ٥م (الموافق  ۲۰۲۱مارس   ۱۸بتاریخ     ٤٤۱۳۳صـدر الأمر السـامي رقم  
بإصــدار صــكوك شــاملة لكامل مشــروع طریق الملك عبدالعزیز بمكة المكرمة لصــالح الشــركة بإجمالي المســاحات 

، والعقارات التي لیس لھا صــكوك المخصــصــة للشــوارع والخدمات، ومعالجة العقارات المنفكة عن الملكیة الخاصــة
 ۹۸(عقار وتسـجیل مایقابلھا من أسـھم بإسـم الھیئة العامة لعقارات الدولة. والعقارات التي لھا صـكوك   ۱۰٥٦وعددھا  
الغیُبّ تحت إشـراف الھیئة العامة للولایة على أموال الملاك یسـجل ما یقابلھا من أسـھم باسـم  وأصـحابھا غُیبّعقار )  

ــھم إلى الھیئة لتمارس اختصــاصــاتھا وفقا لنظامھا. بالإضــافة إلى  ــلیم تلك الأس القاصــرین ومن في حكمھم، ویتم تس
ــتكمال اجراءات نقل ملكتیھا. كما في   ۱٦۷العقارات التي تحت الإجراء وعددھا   ــركة بإسـ  ۳۰عقار، والتي تقوم الشـ

 عقار). ۳۹م: ۲۰۲۳دیسمبر  ۳۱( عقار للشركة ٤۰م، تم الانتھاء من إجراءات نقل ملكیة ۲۰۲٤  ویونی
ــنةخلال   ــمبر  ۳۱المنتھیة في   الســ وجود عقارین (غیر معروفة المالك والتي من ب  المجموعةفادة  إم، تم ۲۰۲۲ دیســ

الغیب تحت اشـراف الھیئة العامة للولایة على اموال القاصـرین الملاك سـھم باسـم أالمفترض ان یسـجل مایقابلھا من  
ومن في حكمھم وفقاً للأمر السـامي) تم نزعھا والتعویض عنھا من قبل لجنة تطویر السـاحات المحیطة بالحرم المكي 

العقـارین من عقـارات الغیـب   ینم النظر حـالیـاً في ملكیـة العقـار وآلیـة التعویض. وعلیـھ تم اســـــتبعـاد ھـذالشـــــریف ویت
 المشار إلیھا في الأمر السامي.

) لقطع  ۱٥۷  م:۲۰۲۳دیسمبر    ۳۱صك فردي (   ۱٥۷صدار  إم تم فرز و۲۰۲٤  یونیو  ۳۰الفترة المنتھیة في    حتى نھایة
وقع أن یتم الإنتھاء من فرز كافة صكوك قطع أراضي المشروع خلال عام أراضي المشروع من الصكوك الشاملة ویت

 م. ۲۰۲٤
الذمم الدائنة لشراء الأراضي مبلغ  ۲۰۲٤  یونیو  ۳۰كما في   ۱۳-۱ دیسمبر   ۳۱ریال سعودي (  ٤۳۱٬٤۰۲٬۸٥۳م، بلغت 

ملیون ریال    ۲۹٫۲ریال سعودي)، حیث تم سداد / تسویة ملاك عقارات المشروع بقیمة    ٤٦۰٬٥٥۷٬٦۱۳م:  ۲۰۲۳
 ملیون ریال سعودي).  ۱٬۳۱۱م:۲۰۲۳دیسمبر  ۳۱سعودي (

 
 تجاریةذمم دائنة  .۱٤

 م ۲۰۲۳دیسمبر  ۳۱ م ۲۰۲٤ یونیو ۳۰ 
 (مراجعة) (غیر مراجعة) 
   

 ۷۳٬۲٦٥٬٦۳۹ ۳٬۲۸٥٬۲۳۳ دائنة لمقاولین المشروعذمم 
 ۱٬۸۷۷٬۳۲٥ ۱٥٬۸۷۸٬٦۹٤ أخرى 

 ۱۹٬۱٦۳٬۹۲۷ ۷٥٬۱٤۲٬۹٦٤ 
 

 مصروفات مستحقة ومطلوبات أخرى .۱٥
 تتكون المصروفات المستحقة والمطلوبات الأخرى مما یلي:
 م ۳۲۰۲دیسمبر  ۳۱ م ٤۲۰۲ یونیو ۳۰  

 (مراجعة) (غیر مراجعة)  
    

 ٤۷۰٬٦٤۳٬٤٦٤ ٥۰۹٬۰۲٥٬۰٦۲  تطویر منجزة غیر مفوترةأعمال 
 ۳٥۰٬۱۷٤٬٥۲۰ ٤۲۷٬۰۸٤٬۰٦٥  أعباء تمویلیة مستحقة

 ۱۳۲٬٦۷۱٬۹۸٥ ۱۳۳٬٦٥۰٬۱۲۷  الجزء المتداول -ذمم دائنة محتجزة 
 ۲٥۲٬۱۰٥٬٦۹۸ ۲٦۰٬۷۸٦٬۲۳۲  )٤-٦تكالیف مقابل أراضي مباعة (الإیضاح 

 ٦۰٬٤۰۲٬٤٦٥ ٦۰٬٤۰۲٬٤٦٥  قضایا ومطالبات 
 ۲۳٬۸۳۲٬۸٥۷ ۲۹٬۱۳۲٬۲۹۸  مصروفات موظفین ومكافآت مستحقة 

 ۲۹٬۰۰۰٬۰۰۰ ۲۹٬۰۰۰٬۰۰۰  أتعاب إدارة مستحقة لمدیر الصنادیق الإستثماریة
 ۲٬۷٦٥٬۰۰۰ ۱٬٥۳۰٬۰۰۰   )۱۷(الإیضاح  مكافآت وبدلات حضور اجتماعات

 ٥٬٥٦۲٬۲۲۰ ۲٬۸۷۸٬۳۱٦  أخرى 
  ۱٬٤٥۳٬٤۸۸٬٥٦٥ ۱٬۳۲۷٬۱٥۸٬۲۰۹ 
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 شركة أم القرى للتنمیة والإعمار 
 ) شركة مساھمة سعودیة مقفلة(
 

 مراجعة) (غیرالمختصرة الموحدة الأولیة إیضاحات حول القوائم المالیة 
 م  ۲۰۲٤یونیو  ۳۰لفترة الستة أشھر المنتھیة في 

 (بالریال السعودي، مالم یذكر خلاف ذلك)

۱٤ 
 

 
 السھم ربحیة .۱٦
 

تم احتساب ربح السھم الأساسیة للسنة بقسمة صافي ربح السنة العائد إلى مساھمي الشركة على المتوسط المرجح لعدد 
 الأسھم العادیة القائمة خلال الفترة.

 

الأسھم للشركة (بعد تعدیل الفائدة على الأسھم یتم احتساب الربح المخفضة للسھم بقسمة صافي الربح العائدة إلى مالكي  
المرجح لعدد الأسھم   المتوسط  الفترة زائد  القائمة خلال  العادیة  المرجح لعدد الأسھم  للتحویل) على المتوسط  القابلة 

لیس  العادیة التي سیتم إصدارھا عند تحویل جمیع الأسھم العادیة المخفضة المحتملة إلى أسھم عادیة. وبما أن الشركة 
لدیھا أي أسھم قابلة للتحویل فإن الربح الأساسیة للسھم تساوي الربح المخفضة للسھم. علاوة على ذلك، لم یتم عرض  

 احتساب ربح منفصلة للسھم من العملیات المستمرة نظراً لعدم وجود عملیات متوقفة خلال الفترة.
 

 التالي: السھم الأساسیة والمخفضة على النحو  ربحیةیتم احتساب 
 م ۲۰۲۳ یونیو ۳۰ م ۲۰۲٤ یونیو ۳۰ 
 (غیر مراجعة) (غیر مراجعة) 

   
 ٤۷٬۹٤۱٬٤۲۰ ۱۹۲٬۱٦۰٬۱۷۸   الشركةإلى حملة الأسھم في  صافي الربح العائد

 ۱٬۳۰۷٬۸٦۱٬٤۱۹ ۱٬۳۰۷٬۸٦۱٬٤۱۹ المتوسط المرجح لعدد الأسھم العادیة
 ۰٫۰٤ ۰٫۱٥ السھم الأساسیة والمخفضة (بالریال السعودي للسھم)  یةربح

 
 طراف ذات علاقةأمعاملات مع  .۱۷

 
خلال السیر الاعتیادي للأعمال، دخلت المجموعة في معاملات مع الكیانات الأخرى التي تقع ضمن تعریف الطرف 

. وتتمثل الجھات ذات العلاقة في أعضاء مجلس الإدارة وموظفي الإدارة ۲٤ذي العلاقة في معیار المحاسبة الدولي  
سیطرة مشتركة أو نفوذا جوھریا. وتتم المعاملات مع    العلیا في المجموعة والكیانات التي تمارس على ھذه الجھات

 الأطراف ذات العلاقة بشروط تعاقدیة معتمدة. 
 

أبرمت المجموعة تسھیلات ائتمانیة قابلة للتجدید مع مصرف الإنماء لتمویل شراء بعض الأراضي في مشروع طریق  
 ). ۱۲الملك عبدالعزیز (إیضاح 
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 شركة أم القرى للتنمیة والإعمار 
 ) شركة مساھمة سعودیة مقفلة(
 

 مراجعة) (غیرالمختصرة الموحدة الأولیة إیضاحات حول القوائم المالیة 
 م  ۲۰۲٤یونیو  ۳۰لفترة الستة أشھر المنتھیة في 

 (بالریال السعودي، مالم یذكر خلاف ذلك)

۱٥ 
 

 
 معاملات مع أطراف ذات علاقة (یتبع) . ۱۷

 
ملخص المعاملات الھامة والارصدة مع الأطراف ذات العلاقة في السیاق العادي لأعمال الصنادیق الموضحة في  

 كما یلي: المختصرة الموحدةالأولیة القوائم المالیة  

 
 الزكاة   .۱۸
 

 م ۲۰۲۳ یونیو ۳۰ م ۲۰۲٤ یونیو ۳۰ 
 (غیر مراجعة) (غیر مراجعة) 
   

 ۸٬۷۲۸٬۳۹۸ ۳٥٬٤۲۱٬۸۸۸ المكون خلال الفترة 
 

 كما یلي:الفترة/ السنة تتمثل الحركة في مخصص الزكاة خلال 
 
 م ۲۰۲۳دیسمبر  ۳۱ م ۲۰۲٤ یونیو ۳۰ 
 (مراجعة) (غیر مراجعة) 
   

 ۱۳٬۱۰٥٬۰٤۰ ۸۰٬٦٤۲٬۳۲٦ السنة / الرصید كما في بدایة الفترة
 ۷٥٬۱۳٤٬۹۷٤ ۳٥٬٤۲۱٬۸۸۸ السنة  / المكون خلال الفترة
 )۷٬٥۹۷٬٦۸۸( (۸۰٬۷۰۸٬٦٥۳) السنة   / المدفوع خلال الفترة

 ۸۰٬٦٤۲٬۳۲٦ ۳٥٬۳٥٥٬٥٦۱ السنة / الفترة نھایة الرصید كما في
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

   
  یونیو ۳۰

 م ۲۰۲٤
یونیو  ۳۰

 م ۲۰۲۳
   یونیو ۳۰

 م ۲۰۲٤
 دیسمبر ۳۱

 م ۲۰۲۳
  طبیعة  

 المعاملة
 (مراجعة) (غیر مراجعة) (غیر مراجعة) (غیر مراجعة)

 أرصدة الإقفال  مبالغ المعاملات خلال الفترة المنتھیة  العلاقة  اطراف ذات علاقة 
       

شركة الإنماء  
 للاستثمار  

مدیر 
 ۲۹٬۰۰۰٬۰۰۰ ۲۹٬۰۰۰٬۰۰۰ ۲۹٬۰۰۰٬۰۰۰ ۲۹٬۰۰۰٬۰۰۰ أتعاب إدارة الصندوق

       

 مصرف الإنماء 
الشركة الأم  

لمدیر 
 الصندوق

 ۲٬۸۳۷٬۳۷۲٬۷۷۰ ۳٬۲۲۰٬۱۲۰٬٦۹۱ ۱۲٤٬۸٤۹٬۸۸۹ ۳۸۲٬۷٤۷٬۹۲۱ قروض
فوائد 

 ۱٤۷٬۲۷۳٬۲۳۱ ٤۰٬۷٦۸٬۸٦۹ ۸۰٬۷۲۱٬۱٦۱ ۹۳٬٥۲۲٬۹۳۳ مستحقة 
       

مجلس الإدارة  
 واللجان التابعة

أعضاء  
مجلس الإدارة  

واللجان  
 التابعة

مكافآت  
وبدلات  
حضور  

 ۲٬۷٦٥٬۰۰۰ ۱٬٥۳۰٬۰۰۰ ۲٬٦٤۱٬۳۸۲ ۲٬٥٦۹٬۸٦٤ اجتماعات
     ۳٬۲۹۱٬٤۱۹٬٥٦۰ ۳٬۰۱٦٬٤۱۱٬۰۰۱ 
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 شركة أم القرى للتنمیة والإعمار 
 ) شركة مساھمة سعودیة مقفلة(
 

 مراجعة) (غیرالمختصرة الموحدة الأولیة إیضاحات حول القوائم المالیة 
 م  ۲۰۲٤یونیو  ۳۰لفترة الستة أشھر المنتھیة في 

 (بالریال السعودي، مالم یذكر خلاف ذلك)

۱٦ 
 

 
 الزكاة (یتبع) . ۱۸

 
 موقف الربوط الزكویة للمجموعة

الزكاة  م وحصلت على شھادة  ۲۰۱٦م إلى  ۲۰۱٤دیسمبر    ۳۱قدمت المجموعة إقراراتھا الزكویة للسنوات المنتھیة في    ۱۸-۱
م إلى  ۲۰۱٤م. وأصدرت ھیئة الزكاة والضرائب الربط الزكوي للسنوات من  ۲۰۱٦دیسمبر    ۳۱للسنة المنتھیة في  

ریال سعودي. اعترضت المجموعة على الربط الزكوي    ٥٬٥۲۰٬٤۳۹م والذي أظھر التزام زكوي اضافي بمبلغ  ۲۰۱٦
زع علیھا، وھو ما رفضتھ الھیئة. قامت المجموعة بتصعید  المذكور، بعد تسویة الزكاة المستحقة على البنود غیر المتنا

الاعتراض المذكور إلى الأمانة العامة للجان الزكویة و الضریبیة. قامت المجموعة بسحب قضیتھا من الھیئة لتطبیق  
الوزاري رقم ( الزكاة والضرائب  ۱۳٥۹۷القرار  قبل ھیئة  المذكورمن  الطلب  قبول  تم  المذكورة.  السنوات  ) بشأن 

  من قبل الشركة.   ھالاعتراض علی  وتمم  ۲۰۱٤عن عام    سعودي  ریال  ٤٬٦٤۸٬٦٤۷واصدرت الھیئة ربط زكوي  بمبلغ  
وجھة نظر الشركة جزئیًا، مما أدى إلى خفض قیمة الزكاة المستحقة إلى ھیئة الزكاة والضریبة والجمارك  قبلت  و

الھیئة، وبالتالي یعتبر النزاع منتھیاً، ویعُتبر الوضع الزكوي ریال سعودي. ووافقت الشركة على معالجة    ۱٬٦۱۷٬۱٥۱
 قد تم تسویتھ. م۲۰۱٦إلى    م۲۰۱٤للسنوات من 

م وحصلت على شھادة الزكاة للعام المذكور،  ۲۰۱۷دیسمبر    ۳۱قدمت المجموعة إقرارھا الزكوي للسنة المنتھیة في    ۱۸-۲
 عن العام المذكور حتى تاریخھ. ولم تقم ھیئة الزكاة والضرائب بإصدار الربط النھائي

م، وحصلت على شھادة الزكاة للسنة المذكورة،  ۲۰۱۸دیسمبر    ۳۱قدمت المجموعة إقرارھا الزكوي للسنة المنتھیة في    ۱۸-۳
ریال سعودي.    ۳۱٬۸۸٤٬٦۷٥وأصدرت الھیئة الربط الزكوي للسنة المذكورة وطالبت بفروقات زكویة إضافیة بمبلغ  

لتقییم المذكور. أصدرت الھیئة الربط المعدل للسنة المذكورة، والذي أصبح بموجبھ التزام  اعترضت الشركة على ا
ریال سعودي. قامت المجموعة برفع الاعتراض المذكور إلى الأمانة العامة للجان    ۳۰٬۹۹٦٬۳٥۰الزكاة المستحق  

ئناف ضد قرار الامانة أمام اللجنة الزكویة والضریبیة، وصدر قرار الامانة بقبول بعض البنود. تقدمت المجموعة باست
التي تم رفضھا، أصدرت اللجنة   البنود  المنازعات على  الزكاة والضرائب والجمارك وتسویة  الاستئنافیة لمخالفات 

وتسویة  فروقات الزكاة الإضافیة  م سدادالاستئنافیة قرارھا ورفضت اعتراض المجموعة. یعتبر قرار اللجنة نھائیًا وت
   .وضع الشركة

دیسمبر   ۳۱قامت المجموعة بتقدیم اقرارھا الزكوي بموجب قوائمھا المالیة المدققة غیر الموحدة للسنة المنتھیة في    ٤-۱۸
م، وحصلت على شھادة الزكاة. لم تقم الھیئة بإصدار الربط الزكوي للسنة المشار الیھا أعلاه حتى تاریخھ.  ۲۰۱۹

على موافقة ھیئة الزكاة والضریبة والجمارك على تقدیم الإقرارات الزكویة الموحد   نجحت المجموعة في الحصول
الثاني)   للتطویر  مكة  الإنماء  الأول وصندوق  للتطویر  مكة  الانماء  لھا (صندوق  التابعین  والصندوقین  للمجموعة  

جموعة بتقدیم اقرارتھا م. قامت الم۲۰۲۳م حتى  ۲۰۲۰دیسمبر    ۳۱للسنوات المنتھیة في    ٪۱۰۰والمملوكین لھا بواقع  
المنتھیة في للسنوات  الموحدة  المدققة  المالیة  القوائم  الموحدة بموجب  ،  م۲۰۲۳م حتى  ۲۰۲۰دیسمبر    ۳۱  الزكویة 

 وحصلت على شھادة الزكاة. لم تقم الھیئة بإصدار ایة ربوط زكویة للسنوات المشار الیھا أعلاه حتى تاریخھ.
 

 والمطلوباتالقیمة العادلة للموجودات   .۱۹
 

القیمة العادلة ھي المبلغ الذي یتم استلامھ مقابل بیع أصل أو دفعھ لتحویل التزام في معاملة نظامیة بین المشاركین في  
السوق في تاریخ القیاس في السوق الرئیسیة أو، في ظل غیاب السوق الرئیسیة، في السوق الأكثر منفعة المتاحة أمام  

 تعكس القیمة العادلة لالتزام ما، مخاطر عدم أدائھ. المجموعة في ذلك التاریخ. و
 

یتطلب عدد من السیاسات المحاسبیة والإفصاحات من المجموعة قیاس القیم العادلة لكل من الموجودات والمطلوبات 
 المالیة وغیر المالیة.  

 
للملاحظة قدر الإمكان. یتم تصنیف  عند قیاس القیمة العادلة لأصل أو التزام ما، تستخدم المجموعة بیانات السوق القابلة  

القیم العادلة إلى مستویات مختلفة في التسلسل الھرمي للقیمة العادلة استنادًا إلى المدخلات المستخدمة في أسالیب التقییم 
 كما یلي:

 
 : الأسعار المدرجة (غیر المعدلة) في الأسواق النشطة للموجودات والمطلوبات المتطابقة.۱المستوى  •
) القابلة للملاحظة للأصل أو الالتزام،  ۱: المدخلات بخلاف الأسعار المدرجة المتضمنة في المستوى (۲  المستوى •

 سواءً بصورة مباشرة (أي كأسعار) أو غیر مباشرة (أي مستمدة من الأسعار).
المدخلات  : المدخلات للموجودات أو المطلوبات التي لا تستند إلى بیانات السوق القابلة للملاحظة (۳المستوى   •

 غیر القابلة للملاحظة). 
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 شركة أم القرى للتنمیة والإعمار 
 ) شركة مساھمة سعودیة مقفلة(
 

 مراجعة) (غیرالمختصرة الموحدة الأولیة إیضاحات حول القوائم المالیة 
 م  ۲۰۲٤یونیو  ۳۰لفترة الستة أشھر المنتھیة في 

 (بالریال السعودي، مالم یذكر خلاف ذلك)

۱۷ 
 

 
 (یتبع)  العادلة للموجودات والمطلوباتالقیمة . ۱۹

 

إذا كانت المدخلات المستخدمة لقیاس القیمة العادلة لأصل أو التزام تقع في مستویات مختلفة من التسلسل الھرمي 
 .للمدخلات الذي یعتبر جوھریا للقیاس ككلللقیمة العادلة، فإنھ یتم تصنیف القیاس بالكامل ضمن أقل مستوى 

  .تثبت المجموعة التحویلات بین مستویات التسلسل الھرمي للقیمة العادلة في نھایة فترة التقریر التي حدث فیھا التغییر
ة  م والسن۲۰۲٤  یونیو  ۳۰لم یكن ھناك تحویلات بین مستویات التسلسل الھرمي للقیمة العادلة خلال الفترة المنتھیة في  

 .م. بالإضافة إلى ذلك، لم تكن ھناك تغییرات في أسالیب التقییم۲۰۲۳دیسمبر  ۳۱المنتھیة في 
 لا تختلف القیم العادلة للأدوات المالیة اختلافا جوھریا عن قیمھا الدفتریة. 

 الإجمالي ۳المستوى  ۲المستوى  ۱المستوى  
ألف ریال   

 سعودي 
ألف ریال  
 سعودي 

ألف ریال  
 سعودي 

ریال  ألف 
 سعودي 

     م (غیر مراجعة)۲۰۲٤ یونیو ۳۰
استثمارات بالقیمة العادلة من خلال الربح  

 أو الخسارة 
    

بالقیمة العادلة من خلال الربح   استثمار -
 ۷٬٥۹٦٬۳۹۰ --  --  ۷٬٥۹٦٬۳۹۰ أو الخسارة 

     

     م (مراجعة) ۲۰۲۳دیسمبر  ۳۱
الربح  استثمارات بالقیمة العادلة من خلال 

     أو الخسارة 
استثمار بالقیمة العادلة من خلال الربح   -

 ۷٬۳۹۲٬۹٦٦ --  --  ۷٬۳۹۲٬۹٦٦ أو الخسارة 
 

القیمة   المالیة، ولا یشمل معلومات  المالیة والمطلوبات  للموجودات  العادلة  الدفتریة والقیم  القیم  التالي  الجدول  یوضح 
المالیة غیر المقاسة بالقیمة العادلة إذا كانت القیمة الدفتریة تقریبیة معقولة للقیمة  العادلة للموجودات المالیة والمطلوبات  

 العادلة. 
 القیمة الدفتریة م (غیر مراجعة)۲۰۲٤ یونیو ۳۰

 
 

 التكلفة المطفأة  الوصف:

القیمة  
العادلة من 
خلال الربح  
 أو الخسارة 

القیمة العادلة 
من خلال 

 الدخل الشامل
 الإجمالي الآخر

ألف ریال   ألف ریال سعودي 
 سعودي 

ألف ریال  
 ألف ریال سعودي سعودي 

مقاسة المالیة غیر الموجودات ال
 بالقیمة العادلة 

    

 ۱٬۷۷٥٬٥۸۸٬۳۳٦ --  --  ۱٬۷۷٥٬٥۸۸٬۳۳٦ الذمم المدینة التجاریة   
 ٥٬۸۲٦٬٦۱۷ --  --  ٥٬۸۲٦٬٦۱۷ الذمم المدینة الأخرى 

 ۹۱٤٬۸۲۹٬۹۸٥ --  --  ۹۱٤٬۸۲۹٬۹۸٥ النقد وما في حكمھ
     

المطلوبات المالیة غیر المقاسة 
     بالقیمة العادلة 

 ۹٬۷۹۳٬۳٤۱٬۱۱۲ --  --  ۹٬۷۹۳٬۳٤۱٬۱۱۲ القروض  
 ۱۲۸٬۲٤٦٬۱۸٦ --  --  ۱۲۸٬۲٤٦٬۱۸٦ ذمم دائنة محتجزة

 ٤۳۱٬٤۰۲٬۸٥۳ --  --  ٤۳۱٬٤۰۲٬۸٥۳ تعویضات اراضي  -ذمم دائنة 
 ۱۹٬۱٦۳٬۹۲۷ --  --  ۱۹٬۱٦۳٬۹۲۷ الذمم الدائنة التجاریة  

المصروفات المستحقة والمطلوبات 
 ۱٬٤٥۳٬٤۸۸٬٥٦٥ --  --  ۱٬٤٥۳٬٤۸۸٬٥٦٥ الأخرى

 ۸٬٤۱۸٬٥٦۸ --  --  ۸٬٤۱۸٬٥٦۸ التزامات عقود الإیجار
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 شركة أم القرى للتنمیة والإعمار 
 ) شركة مساھمة سعودیة مقفلة(
 

 مراجعة) (غیرالمختصرة الموحدة الأولیة إیضاحات حول القوائم المالیة 
 م  ۲۰۲٤یونیو  ۳۰لفترة الستة أشھر المنتھیة في 

 (بالریال السعودي، مالم یذكر خلاف ذلك)

۱۸ 
 

 
 (یتبع)  العادلة للموجودات والمطلوباتالقیمة . ۱۹

 
 القیمة الدفتریة  م (مراجعة) ۲۰۲۳دیسمبر  ۳۱

 
 

  الوصف: 
 التكلفة المطفأة

القیمة 
العادلة من  
خلال الربح  
 أو الخسارة 

القیمة العادلة  
من خلال الدخل  

 الشامل الآخر 

 
 

 الإجمالي
ألف ریال   ألف ریال سعودي  

 سعودي
ألف ریال  
 ألف ریال سعودي  سعودي

مقاسة  المالیة غیر  الموجودات ال
 بالقیمة العادلة  

    

 ۱٬۰۲۹٬۱۷۲٬۰٥۷ --  --  ۱٬۰۲۹٬۱۷۲٬۰٥۷ الذمم المدینة التجاریة   
 ٦٬۹۱٥٬٥٥۷ --  --  ٦٬۹۱٥٬٥٥۷ الذمم المدینة الأخرى 

 ٥۳۸٬٥۱۲٬۳۱۱ --  --  ٥۳۸٬٥۱۲٬۳۱۱ النقد وما في حكمھ
     

المطلوبات المالیة غیر المقاسة  
     بالقیمة العادلة  

 ۸٬٦۳۳٬۹۳٥٬۹٦۱ --  --  ۸٬٦۳۳٬۹۳٥٬۹٦۱ القروض  
 ۱۳۳٬٤۹۷٬۷۷٦ --  --  ۱۳۳٬٤۹۷٬۷۷٦ ذمم دائنة محتجزة

 ٤٦۰٬٥٥۷٬٦۱۳ --  --  ٤٦۰٬٥٥۷٬٦۱۳ تعویضات اراضي  -ذمم دائنة 
 ۷٥٬۱٤۲٬۹٦٤ --  --  ۷٥٬۱٤۲٬۹٦٤ الذمم الدائنة التجاریة  

المصروفات المستحقة  
 ۱٬۳۲۷٬۱٥۸٬۲۰۹ --  --  ۱٬۳۲۷٬۱٥۸٬۲۰۹ والمطلوبات الأخرى

 ۱۰٬۸۰۸٬۹٤۸ --  --  ۱۰٬۸۰۸٬۹٤۸ التزامات عقود الإیجار
 

 ارتباطات والتزامات  .۲۰
 

دیسمبر   ۳۱ملیون ریال سعودي (  ٤٬۷۰۷مبلغ  بلغت التزامات الأعمال الرأسمالیة قید التنفیذ  م  ۲۰۲٤  یونیو  ۳۰كما في  
 ملیون ریال سعودي). ٥٬۰٤۷:  م۳۰۲۲
 

 المعلومات القطاعیة .۲۱
 

 .عنھ ، كما ھو موضح أدناه، وھو الوحدة التجاریة الاستراتیجیة للمجموعةللإفصاح  قابل    واحد  تمتلك المجموعة قطاع
یراقب مجلس إدارة الشركة والرئیس التنفیذي   .الوحدة التجاریة الاستراتیجیة منتجًا واحدًا وھو مبیعات الأراضيتقدم  

للمجموعة نتائج عملیات الشركة بغرض اتخاذ القرارات بشأن تخصیص الموارد وتقییم الأداء. وھم مجتمعین یمثلون  
 صناع القرار التشغیلي الرئیسیین للشركة. 

 
تعمل المجموعة في قطاع أعمال  و.  ۸قطاعات التشغیل الموضحة أدناه وفقًا للمعیار الدولي للتقریر المالي  وتم إعداد  

 . رئیسي واحد
 

 :  التوزیع الجغرافي للمبیعات

 من بیع الأراضي  الإیرادات
 یونیو  ۳۰

 م ۲۰۲٤
 یونیو  ۳۰
 م ۳۲۰۲

 (غیر المراجعة) (غیر المراجعة) 
   

 ٦٤۷٬۱٤٦٬۷۳۳ ۷٥٦٬۱۸۷٬۷٥۸ السعودیة المملكة العربیة 
   

 ٦٤۷٬۱٤٦٬۷۳۳ ۷٥٦٬۱۸۷٬۷٥۸ إجمالي الإیرادات 
 

یقارب  مثلت   ما  الرئیسیین  العملاء  الأراضي لأحد  دخل      ) ٪۱۰۰م:  ۲۰۲۳  یونیو  ۳۰(  ٪۷٦مبیعات  إجمالي  من 
 المجموعة. 
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 شركة أم القرى للتنمیة والإعمار 
 ) شركة مساھمة سعودیة مقفلة(
 

 مراجعة) (غیرالمختصرة الموحدة الأولیة إیضاحات حول القوائم المالیة 
 م  ۲۰۲٤یونیو  ۳۰لفترة الستة أشھر المنتھیة في 

 (بالریال السعودي، مالم یذكر خلاف ذلك)

۱۹ 
 

 
 إعادة التصنیف في السنة السابقة .۲۲
 

ملیون ریال سـعودي   ۲۱۲.۲۱بقیمة   بعض الموجودات، قامت إدارة المجموعة بإعادة تقییم عرض  م۲۰۲٤خلال عام 
والتي تم تصــنیفھا على أنھا معروضــة للبیع في الفترة الســابقة، وأعادت تصــنیفھا إلى عقارات تحت التطویر وذلك 

 لمتطلبات المعاییر الدولیة للتقریر المالي.للإلتزام 
 

 اللاحقةالأحداث  .۲۳
 

ا في   ة كمـ اك أحـداث جوھریـ ة الموحـدة ۲۰۲٤  یونیو  ۳۰لم تكن ھنـ ة الأولیـ الیـ ذه القوائم المـ اد ھـ اریخ اعتمـ م، حتى تـ
ــتدعي إدخال تعدیلات أوإفصــاحات في ھذه القوائم المالیة   المختصــرة للإصــدار من قبل مجلس الإدارة، والتي قد تس

 الأولیة الموحدة.
 

 المختصرة اعتماد القوائم المالیة الاولیة الموحدة .۲٤
 

  أغسطس   ۸في  وإعتمادھا للإصدار من قبل مجلس الإدارة  المختصرة  تمت الموافقة على القوائم المالیة الأولیة الموحدة  
 ھـ.۱٤٤٦ صفر  ٤الموافق  م۲۰۲٤
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 عمارم القرى للتنمية والإأشركة 
 (مقفلةشركة مساهمة سعودية )

 
 )غير مراجعة(المختصرة  الموحدةالأولية القوائم المالية 
 م2024 سبتمبر 30أشهر المنتهيتين في  التسعةلفترتي الثلاثة أشهر و 

 مع 
تقرير مراجع الحسابات المستقل
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 أم القرى للتنمية والإعمارشركة 
 )شركة مساهمة سعودية مقفلة(

 
 )غير مراجعة(المختصرة القوائم المالية الأولية الموحدة 

 م2024 سبتمبر 30أشهر المنتهيتين في  التسعةلفترتي الثلاثة أشهر و 
 

 الصفحات الفهرس 
  

 1 المختصرةالمالية الأولية الموحدة  فحص القوائم  تقرير مراجع الحسابات المستقل حول 
  

 2 المختصرة قائمة المركز المالي الموحدة
  

والدخل الشامل الأخر  3 المختصرة الموحدة قائمة الربح أو الخسارة 
  

 4 المختصرة قائمة التغيرات في حقوق الملكية الموحدة
  

 5 المختصرة قائمة التدفقات النقدية الموحدة
  

 18  – 6 المختصرة حول القوائم المالية الأولية الموحدةإيضاحات 
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KPMG Professional Services
Zahran Business Center
Prince Sultan Street
P. O. Box 55078
Jeddah 21534
Kingdom of Saudi Arabia 
Commercial Registration No 4030290792

Headquarters in Riyadh

كي بي إم جي للاستشارات المهنية
مركز زهران للأعمال

 الأميرسلطانشارع 
  55078 ص. ب.

  21534جـده 
 المملكة العربية السعودية

4030290792سجل تجاري رقم 

الرياضفي  المركز الرئيسي

KPMG Professional Services, a professional closed joint stock company registered in the Kingdom of Saudi Arabia with a paid-up capital of SAR70,000,000 and a non-partner member firm of the KPMG 
global organization of independent member firms affiliated with KPMG International Limited, a private English company limited by guarantee.

Commercial Registration of the headquarters in Riyadh is 1010425494.

ريال سعودي مدفوع بالكامل، وهي عضو (0,000,0007)كي بي إم جي للاستشارات المهنية شركة مهنية مساهمة مقفلة، مسجلة في المملكة العربية السعودية، رأس مالها 
العالمية المحدودة، شركة انجليزية محدودة بضمان.غير شريك في الشبكة العالمية لشركات كي بي إم جي المستقلة والتابعة لـ كي بي إم جي 

في الرياضرقم  الرئيسي  للمركز  التجاري  .1010425494هو السجل 

المالية   القوائم  فحص  عن  المستقل  الحسابات  مراجع  تقرير 
الأولية الموحدة المختصرة  

للسادة مساهمي شركة أم القرى للتنمية والإعمار
(شركة مساهمة سعودية مقفلة)

مقدمة

لشركة أم القرى للتنمية والإعمار  م 2024  سبتمبر 30كما في المرفقة  لقد فحصنا القوائم المالية الأولية الموحدة المختصرة 
)"المجموعة"(، المكونة من:والشركات التابعة لها )"الشركة"(  

 ،م2024 سبتمبر 30قائمة المركز المالي الموحدة المختصرة كما في •
والدخل الشامل الأخر• و   تيالموحدة المختصرة عن فتر قائمة الربح أو الخسارة  في    يتينأشهر المنته  التسعةالثلاثة أشهر 

،م2024 سبتمبر 30
،م2024 سبتمبر 30أشهر المنتهية في  التسعةقائمة التغيرات في حقوق الملكية الموحدة المختصرة عن فترة •
، و م2024 سبتمبر 30أشهر المنتهية في  التسعةقائمة التدفقات النقدية الموحدة المختصرة عن فترة •
الايضاحات حول القوائم المالية الأولية الموحدة المختصرة.•

الدولي رقم المحاسبةإن الإدارة هي المسؤولة عن إعداد وعرض هذه القوائم المالية الأولية الموحدة المختصرة وفقاً لمعيار
هي إبداء استنتاج عن هذه القوائم  المالي( "التقرير34) المعتمد في المملكة العربية السعودية. ومسؤوليتنا  المالية الأولي" 

 فحصنا.إلىالأولية الموحدة المختصرة استناداً 

نطاق الفحص

( "فحص المعلومات المالية الأولية المُنفذ من قبل مراجع 2410الفحص )للمعيار الدولي لارتباطاتوفقاً بالفحص قمنالقد
السعودية. ويتكون فحص القوائم المالية الأولية الموحدة المختصرة العربيةالمملكةفيالحسابات المستقل للمنشأة"، المعتمد

تحليلية   وتطبيق إجراءات  والمحاسبية،  المالية  الأمور  عن  المسؤولين  للأشخاص  أساسي  بشكل  استفسارات  توجيه  من 
ويعد أخرى.  فحص  الدولية وفقاً بهاالقياميتمالتيمن المراجعةفي نطاقهكبيربشكل  أقلالفحص وإجراءات  للمعايير 

فإنهالعربيةفي المملكةللمراجعة المعتمدة ننالاالسعودية، وبالتالي  بأننا سنعلم بجميع الأمور  ميمك ِّ ن الحصول على تأكيد 
مراجعة.رأينُبديفلنالهامة التي يمكن التعرف عليها خلال عملية مراجعة. وعليه،

الاستنتاج

سبتمبر 30في  المرفقة علمنا شيء يجعلنا نعتقد بأن القوائم المالية الأولية الموحدة المختصرة إلىينماستناداً إلى فحصنا، فلم
)"الشركة"(  م 2024 التابعة لها  لشركة أم القرى للتنمية والإعمار  جميع النواحي  )"المجموعة"( غير معدة، منوالشركات 

 "التقرير المالي الأولي" المعتمد في المملكة العربية السعودية. 34وفقاً لمعيار المحاسبة الدولي رقم   الجوهرية،
عن كي بي إم جي للاستشارت المهنية

ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
ناصر أحمد الشطيري

 454رقم الترخيص 
 م2024 نوفمبر 12جدة، في 
هـ1446 جمادى الأول 10الموافق  
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  شركة أم القرى للتنمية والإعمار
 )شركة مساهمة سعودية مقفلة(

 
 المختصرة قائمة المركز المالي الموحدة

 م 2024 سبتمبر 30كما في 
 )بالريال السعودي، مالم يذكر خلاف ذلك(

  
 م3202 ديسمبر 31 م2024  سبتمبر   30 الإيضاحات

 )مراجعة( )غير مراجعة(  
 الموجودات

 
  

 20,692,784,106 20,839,160,799 6 عقارات استثمارية
 395,239,010 421,191,945 7 ممتلكات ومعدات

 614,364,413 1,062,000,003 8 الجزء غير المتداول –تجارية ذمم مدينة 
 9,855,171 8,197,568  الاستخدامموجودات حق 

 10,780,142 8,764,315  موجودات غير ملموسة
 500,000 500,000  استثمار في شركات زميلة
 21,723,522,842 22,339,814,630  الموجودات غير المتداولة

    
 212,209,142 559,016,613 6 تحت التطويرعقارات  

 7,392,966 7,596,390  استثمار بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة
 414,807,644 944,576,508 8 الجزء المتداول – ذمم مدينة تجارية

 316,450,528 360,790,090 9 دفعات مقدمة وذمم مدينة اخرى
 538,512,311 257,607,506 10 نقد وما في حكمه

 1,489,372,591 2,129,587,107  الموجودات المتداولة  
 23,212,895,433 24,469,401,737  إجمالي الموجودات

    
    حقوق الملكية والمطلوبات 

    حقوق الملكية
 13,078,614,190 13,078,614,190 11 رأس المال

 (605,770,513) (296,714,960)  خسائر متراكمة
 12,472,843,677 12,781,899,230  إجمالي حقوق الملكية

    
    المطلوبات 

 8,633,935,961 9,724,874,741 12 قروض  
 8,250,948 5,944,376  التزامات عقود الإيجار

 18,307,959 19,510,106  منافع الموظفين
 133,497,776 138,199,771  ذمم دائنة محتجزة

  8,793,992,644 9,888,528,994  المطلوبات غير المتداولة
   

 -- 150,053,514 12 الجزء المتداول –قروض  
 2,558,000 2,558,000  الجزء المتداول –التزامات عقود الإيجار

 460,557,613 423,024,649 13 تعويضات اراضي  –ذمم دائنة 
 75,142,964 44,053,431 14 ذمم دائنة 

 1,327,158,209 1,142,773,894 15 مصروفات مستحقة ومطلوبات أخرى
 80,642,326 36,510,025 18 مخصص زكاة

 1,946,059,112 1,798,973,513  المطلوبات المتداولة
 10,740,051,756 11,687,502,507  إجمالي المطلوبات

 إجمالي حقوق الملكية والمطلوبات 
 

24,469,401,737 23,212,895,433 
 
 
 
 
 
 

 جزءا لا يتجزأ 24إلى  1تعتبر الإيضاحات المرفقة من 
.المختصرة  من هذه القوائم المالية الأولية الموحدة
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 شركة أم القرى للتنمية والإعمار
 )شركة مساهمة سعودية مقفلة(

 
 المختصرةخر الموحدة قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآ

 م 2024 سبتمبر 30أشهر المنتهيتين في  التسعةلفترتي الثلاثة أشهر و 
 )بالريال السعودي، مالم يذكر خلاف ذلك(

3 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 جزءا لا يتجزأ  24إلى  1تعتبر الإيضاحات المرفقة من 
 .المختصرة  من هذه القوائم المالية الأولية الموحدة

 الثلاثة أشهر المنتهية فيلفترة   
 سبتمبر   30

 أشهر المنتهية في  التسعةلفترة 
 سبتمبر   30

 م2023 م2024 م2023 م2024 الإيضاحات
 )غير مراجعة( )غير مراجعة( )غير مراجعة( )غير مراجعة(  
      

 647,146,733 1,027,430,689 -- 266,683,100 5 الإيرادات
 (492,262,169) (545,613,114) -- (111,117,864)  تكلفة الإيرادات
 154,884,564 481,817,575 -- 155,565,236  إجمالي الربح

      
 17,742,330 41,509,632 13,875,844 19,545,517  إيرادات تشغيلية أخرى

 (90,122,251)  (131,567,137) (30,626,968) (47,474,421)  مصروفات عمومية وإدارية
بيع وتسويق  (56,842,248)  (25,580,259) (16,354,187) (3,804,835)  مصروفات 

عكس / )تكوين( مخصص 
 (2,530,095) (3,258,349) (4,830) 1,662 8 الخسائر الائتمانية المتوقعة

 23,132,300 362,921,462 (33,110,141) 123,833,159 التشغيل من )الربح / )الخسارة
      

 17,669,371 11,073,100 3,698,679 3,262,651  إيرادات تمويلية
 (23,289,058)  (29,517,121) (9,745,744) (10,200,425)  أعباء تمويلية

ربح / )خسارة( الفترة قبل 
 الزكاة

 
116,895,385 (39,157,206) 344,477,441 17,512,613 

      
 (10,829,267) (35,421,888) (2,100,869) -- 18 الزكاة

 6,683,346 309,055,553 (41,258,075) 116,895,385  ربح / )خسارة( الفترة
      

 -- -- -- --  الدخل الشامل الآخر  
إجمالي الدخل الشامل / 

 6,683,346 309,055,553 (41,258,075) 116,895,385  للفترة )الخسارة الشاملة(
      

      ربحية السهم
      

ربحية / )خسارة( السهم  
الأساسية والمخفضة 

العائدة إلى حملة الأسهم  
الشركة )بالريال  في 

 0.01 0.24 (0.03) 0.09 16 السعودي للسهم(
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 شركة أم القرى للتنمية والإعمار
 (شركة مساهمة سعودية مقفلة)
 

 المختصرةقائمة التغيرات في حقوق الملكية الموحدة 
 م2024 سبتمبر 30في  ةأشهر المنتهي التسعةة لفتر

 )بالريال السعودي، مالم يذكر خلاف ذلك(

4 

 
 خسائر متراكمة رأس المال 

 إجمالي
 حقوق الملكية

    
 12,472,843,677 (605,770,513) 13,078,614,190 م  2024يناير   1الرصيد في 
 309,055,553 309,055,553 -- ربح الفترة

 -- -- -- الشامل الآخر الدخل 
 309,055,553 309,055,553 -- اجمالي الدخل الشامل للفترة

)غير مراجع(2024سبتمبر    30الرصيد في   12,781,899,230 (296,714,960) 13,078,614,190 م 
    

 12,154,155,673 (924,458,517) 13,078,614,190 م2023يناير  1الرصيد في 
 6,683,346 6,683,346 -- ربح الفترة

 -- -- -- الدخل الشامل الآخر
 6,683,346 6,683,346 -- اجمالي الدخل الشامل للفترة

 12,160,839,019 (917,775,171) 13,078,614,190 م )غير مراجع(2023سبتمبر  30الرصيد في 
    

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 جزءا لا يتجزأ 24إلى  1تعتبر الإيضاحات المرفقة من 
.المختصرة  من هذه القوائم المالية الأولية الموحدة
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 شركة أم القرى للتنمية والإعمار
 )شركة مساهمة سعودية مقفلة(

 
 المختصرةقائمة التدفقات النقدية الموحدة 

 م 2024 سبتمبر 30أشهر المنتهية في  التسعةلفترة 
 )بالريال السعودي، مالم يذكر خلاف ذلك(

5 

 
 لفترة التسعة أشهر    

 سبتمبر   30المنتهية في 
 

 
 م2024

 )غير مراجعة(
 م2320

 )غير مراجعة(
    التدفقات النقدية من الأنشطة التشغيلية

 17,512,613 344,477,441  الربح قبل الزكاة
    تعديلات للبنود التالية:

 3,065,981 4,315,477  ومعدات استهلاك ممتلكات
 1,879,982 1,657,603  استهلاك موجودات حق الاستخدام

 1,242,374 2,015,827    موجودات غير ملموسة إطفاء
 23,289,058 29,517,121  أعباء تمويلية 

 2,530,095 3,258,349  المدينة التجاريةمخصص خسائر ائتمانية متوقعة للذمم 
 (6,736,861) --  مكاسب من بيع الممتلكات والمعدات

 (17,669,371) (11,073,100)  دخل من ودائع قصيرة الأجل
 1,978,498 2,471,715  مخصص منافع الموظفين

  376,640,433 27,092,369 
    المتداولة:التغير في الموجودات والمطلوبات 

 (621,477,683) (980,662,803)  ذمم مدينة تجارية
 (17,056,898) (46,265,191)  دفعات مقدمة وذمم مدينة اخرى

 439,367,710 500,961,978  عقارات تحت التطوير
 (30,561,096) (31,089,533)  ذمم دائنة 

 21,110,096 18,155,315  ذمم دائنة محتجزة
 (235,664,197) (135,756,938)  مصروفات مستحقة ومطلوبات أخرى
 (417,189,699) (298,016,739)  النقد المستخدم في الأنشطة التشغيلية

    

 (274,952) (1,269,568)  منافع الموظفين المدفوعة 
 19,018,097 12,998,729  متحصلات دخل من ودائع قصيرة الأجل

 (7,597,688) (79,554,189)  المدفوعةالزكاة  
 (406,044,242) (365,841,767)  صافي النقد المستخدم في الأنشطة التشغيلية

    

    التدفقات النقدية من الأنشطة الاستثمارية
 (8,817,981) (30,268,412)  إضافات إلى ممتلكات ومعدات

 (5,771,186) --  إضافات إلى موجودات غير ملموسة
 (770,789,657) (463,284,553)  إضافات إلى عقارات استثمارية

 4,261,348 (203,424)  استثمار بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة
 13,473,722 --  متحصلات من بيع  ممتلكات ومعدات

 (51,570,580) (37,532,964)  تعويضات اراضي –ذمم دائنة 
 (819,214,334) (531,289,353)  النقد المستخدم في الأنشطة الاستثماريةصافي 

    
    التدفقات النقدية من الأنشطة التمويلية

 1,054,971,507 1,233,101,943  متحصلات من قروض  
 (2,558,000) (2,558,000)  مدفوعات التزامات عقود الإيجار

 (433,372,991) (614,317,628)  مدفوعات أعباء تمويلية من قروض  
 619,040,516 616,226,315  صافي النقد الناتج من الأنشطة التمويلية

    
 (606,218,060) (280,904,805)  صافي التغير في النقد ومافي حكمه

 922,272,956 538,512,311  النقد ومافي حكمه كما في بداية الفترة
 316,054,896 257,607,506  النقد ومافي حكمه كما في نهاية الفترة

    
    المعلومات الإضافية غير النقدية الرئيسية:

 536,553,559 846,503,410  المحول إلى عقارات تحت التطوير 
 390,212,776 530,861,589  رسملة تكاليف الاقتراض على العقارات الاستثمارية 

 
 
 
 
 

 جزءا لايتجزأ 24إلى  1تعتبر الإيضاحات المرفقة من 
.المختصرة  من هذه القوائم المالية الأولية الموحدة 
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 شركة أم القرى للتنمية والإعمار
 (شركة مساهمة سعودية مقفلة)
 

 مراجعة( )غير المختصرة الموحدة الأولية إيضاحات حول القوائم المالية 
 م 2024 سبتمبر 30أشهر المنتهية في  التسعةلفترة 

 )بالريال السعودي، مالم يذكر خلاف ذلك(

6 

 
 معلومات عامة  .1

 
في   سعودية مقفلة، مسجلة  شركة مساهمة  )"الشركة"(  للتنمية والإعمار  القرى  أم  العربية السعودية شركة  المملكة 

وقد 2012مارس    21هـ )الموافق  1433ربيع الثاني   28بتاريخ  4031225409بموجب السجل التجاري رقم   م(. 
رقم   الوزاري  القرار  بتاريخ  163صدر  تأسيس الشركة  بإعلان  مارس    20هـ )الموافق  1433ربيع الثاني    27/ق 

 م(.2012
  

 العنوان التالي:يقع المركز الرئيسي للشركة في 
 

 الرصيفة حي، ةمكة المكرم
 2391ص.ب  

 24232الرمز البريدي 
 المملكة العربية السعودية 

 
وتقسيمها، وأنشطة البيع على  المجموعةيتمثل نشاط   وبيع الأراضي والعقارات  في الأنشطة العقارية المتمثلة في شراء 

التشييد المتمثل في  مجال  الى  السكنية(، بالاضافة  )غير  المؤجرة  او  المملوكة  العقارات  وتأجير  وإدارة  الخارطة، 
وإنشاء الطرق الإنشاءات العامة للمباني السكنية والمباني غير السكنية مثل المدار والمستشفيات والفنادق وغيرها،  س 
والانفاق. والأرصفة ومستلزمات الطرق وإنشاء الجسور   والشوارع 

  
بفرع الشركة في جدة المختصرة  تشمل هذه القوائم المالية الأولية الموحدة   الخاصة  والمطلوبات  والموجودات  النتائج 

 م(. 2020نوفمبر  9هـ )الموافق 1442ربيع اول  23بتاريخ  4030397803بموجب السجل التجاري رقم  
 

والإعمار  القرى للتنمية  أم  لشركة  المالية  القوائم  المرفقة  الموحدة  للمجموعة  المالية المختصرة  تتضمن هذه القوائم 
 فيما يلي: الشركات التابعة )يشار إليهم مجتمعين بـ "المجموعة"(. وتتمثل والشركات التابعة لها )"الشركة"(،  

 
 نسبة الملكية الفعلية النشاط الأساسي بلد التأسيس  الشركات التابعة اسم  

  سبتمبر   30 
 م4202

 ديسمبر 31
 م3202

     
 %100 %100 ستثمارات عقارية ا المملكة العربية السعودية للتطوير الأولصندوق الإنماء مكة 

 %100 %100 ستثمارات عقاريةا المملكة العربية السعودية صندوق الإنماء مكة للتطوير الثاني
 

جهة مسار المحدودة بالمشاركة مع شركة ام، قامت الشركة بتأسيس شركة و 2023ديسمبر    31 في  خلال السنة المنتهية
و  وإدارة  بموجب السجل التجاري رقم  اكادن للاستثمار لتطوير  لكل    %50وبنسبة ملكية   4031276869جهة مسار 

 شريك.
 

 أسس الاعداد   .2
 

 بيان الالتزام 2-1
 

المالية الأولية   هذه القوائم  )تم إعداد  المحاسبة الدولي  لمعيار  وفقا  المختصرة  الأولي"  34الموحدة  ( "التقرير المالي 
عن الهيئة السعودية 34)"المعيار   الأخرى الصادرة  والمعايير والإصدارات  "( المعتمد في المملكة العربية السعودية 

 المعتمدة في المملكة العربية السعودية"(.للمراجعين والمحاسبين )يشار إليها مجتمعة بـ "المعايير الدولية للتقرير المالي 
 

المختصرة جميع المعلومات والإفصاحات المطلوبة في مجموعة كاملة  لا تتضمن هذه القوائم المالية الأولية الموحدة 
ديسمبر   31من القوائم المالية الموحدة السنوية. ويجب قراءتها مع القوائم المالية الموحدة للمجموعة للسنة المنتهية في  

تفسيري2023 إيضاحات  والمعاملات الهامة لفهم التغيرات في المركز  م. إلا أنه تم إدراج  الأحداث  لشرح  ة مختارة 
نتائج الأعمال للفترة الأولية المنتهية في  وأداءها منذ آخر قوائم مالية سنوية. إضافةً لذلك، إن   30المالي للمجموعة 

مؤشرا على النتائج التي يمكن أن تكون عليها نتائج ال2024  سبتمبر تعتبر بالضرورة  سنة المالية التي تنتهي في م لا 
 م.2024ديسمبر  31
 

536 masardestination.com.sa

http://masardestination.com.sa


 شركة أم القرى للتنمية والإعمار
 (مقفلةشركة مساهمة سعودية )
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 م 2024 سبتمبر 30أشهر المنتهية في  التسعةلفترة 

 )بالريال السعودي، مالم يذكر خلاف ذلك(

7 
 

 
 أسس الإعداد )يتبع(.   2
 
   أسس القياس  2-2

    
المحاسبي  الاستحقاق  باستخدام مبدأ  التاريخية  لمبدأ التكلفة  وفقاً  المختصرة  الموحدة  المالية الأولية  القوائم  تم إعداد 

 ومفهوم الاستمرارية، ما لم يذكر خلاف ذلك.
 

   العرض والنشاطعملة  2-3
    
والنشاط للمجموعة.  المختصرة  عرض القوائم المالية الأولية الموحدة   يتم يمثل عملة العرض  والذي  بالريال السعودي 

 تم تقريب جميع المبالغ لأقرب ريال سعودي، ما لم يذكر خلاف ذلك.
 

 الأحكام والتقديرات والافتراضات المحاسبية الهامة 2-4
 

المالية الأولية الموحدة   والافتراضات التي استخدام  من الإدارة  المختصرة  يتطلب إعداد القوائم  والتقديرات  الأحكام 
والمصروفات   والإيرادات  والمطلوبات  عنها للموجودات  تؤثر في تطبيق السياسات المحاسبية وعلى المبالغ المقرر 
والتقديرات  بشأن هذه الافتراضات  أن عدم التأكد  عن الالتزامات المحتملة. إلا  المصاحبة والإفصاح  والإفصاحات 

يؤدي إلى على القيمة الدفترية للموجودات أو المطلوبات التي ستتأثر في   يمكن أن  جوهرياً  تعديلاً  تتطلب  نتائج قد 
ذات الصلة وتتم مراجعة التقديرات والافتراض الفترات المستقبلية. وقد تختلف النتائج الفعلية عن هذه التقديرات. ات 

 بشكل مستمر. 
 

من  التأكد  الرئيسية لعدم  والمصادر  المحاسبية للمجموعة  تطبيق السياسات  في  الإدارة  اتخذتها  التي  الهامة  الأحكام 
 التقديرات هي نفسها التي تم وصفها في آخر قوائم مالية موحدة سنوية.

 
 الجوهريةالسياسات المحاسبية  .3

 
المالية الأولية الموحدة   المحاسبية المطبقة في إعداد القوائم  تلك المطبقة في إعداد المختصرة  إن السياسات  تتفق مع 

باستثناء تطبيق التعديلات والتفسيرات  م.2023ديسمبر    31القوائم المالية السنوية الموحدة للمجموعة للسنة المنتهية في  
بالتطبيق المبكر لأي معيار أو  4م كما هو مذكور في الإيضاح 2024يناير  1السارية اعتبارا من  . لم تقم المجموعة 

 تفسير أو تعديل صدر ولكن لم يدخل حيز التنفيذ.
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

537 masardestination.com.sa

http://masardestination.com.sa


 شركة أم القرى للتنمية والإعمار
 (مقفلةشركة مساهمة سعودية )
 

 مراجعة( )غير المختصرة الموحدة الأولية إيضاحات حول القوائم المالية 
 م 2024 سبتمبر 30أشهر المنتهية في  التسعةلفترة 

 )بالريال السعودي، مالم يذكر خلاف ذلك(

8 
 

 
 المعايير الجديدة والتفسيرات والتعديلات   .4

 
 والتفسيرات والتعديلات الصادرةالمعايير    4-1

 
تبدأ في يتضمن هذا الجدول آخر تغييرات طرأت  يناير  1على المعايير والتي يجب تطبيقها على الفترة السنوية التي 

 م.2024يناير  1م والمتاحة للتطبيق المبكر للفترات السنوية التي تبدأ في 2024

 الوصف المعيار / التفسير 
ساري اعتبارا من الفترات  
 التي تبدأ بعد التاريخ التالي

   
تصنيف المطلوبات كمتداولة أو غير متداولة  1معيار المحاسبة الدولي  

 (1)التعديلات على معيار المحاسبة الدولي  
 م2024يناير  1

التزامات عقود الإيجار في معاملات البيع  16المعيار الدولي للتقرير المالي 
وإعادة الاستئجار )التعديلات على المعيار 

 (16الدولي للتقرير المالي  

 م2024يناير  1

والمعايير   7معيار المحاسبة الدولي  
 7الدولية للتقرير المالي 

ترتيبات تمويل الموردين )التعديلات على 
والمعيار الدولي   7معيار المحاسبة الدولي  

 (7للتقرير المالي  

 م2024يناير  1

 التي صدرت ولكن لم تطبق بعدالمعايير والتفسيرات والتعديلات   4-2
المالية   القوائم  تاريخ إصدار  تطبق حتى  لم  ولكن  والتعديلات التي صدرت  والتفسيرات  المعايير  يلي  . للمجموعةفيما 

 تطبيق هذه المعايير والتفسيرات والتعديلات، إذا ما انطبقت عليها، في تاريخ دخولها حيز التنفيذ.المجموعة تعتزم 

 المعيار / التفسير 

 
 

 البيان

ساري اعتباراً من الفترات  
التي تبدأ من أو بعد  

 التاريخ التالي
   

عدم قابلية التبادل )التعديلات على معيار  21معيار المحاسبة الدولي  
 م2025يناير  1 (21المحاسبة الدولي  

 10المعيار الدولي للتقرير المالي   
 28ومعيار المحاسبة الدولي  

بين مستثمر ما بيع أو مساهمة  الموجودات 
وشركته الزميلة أو المشروع المشترك 

)التعديلات على المعيار الدولي للتقرير المالي  
 (28ومعيار المحاسبة الدولي   10

متاح للتطبيق الاختياري / 
تاريخ السريان مؤجل إلى 

 أجل غير مسمى

 
والتعديلات التي أصبحت سارية في أو   تأثير جوهري على 2024يناير  1بعد المعايير والتفسيرات  م، لكنها لم يكن لها 

و  للمجموعة،  المختصرة  الموحدة  المالية  والتعديلات القوائم  أعلاه  المذكورة  المعايير  آثار  بتقييم  المجموعة  تقوم 
 للمجموعة عند التطبيق.المختصرة والتفسيرات على القوائم المالية الأولية الموحدة  

 
 الإيرادات .5

 م2023 سبتمبر 30 م2024  سبتمبر   30 
 )غير مراجعة( )غير مراجعة( 

حسب الطبيعة    الإيرادات 
   

 647,146,733 1,019,722,403 (1-5إيرادات من بيع أراضي )إيضاح 
 -- 7,708,286 إيرادات من تأجير أراضي

 1,027,430,689 647,146,733 

   1,138.73 دو عق م قامت المجموعة ببيع قطع أراضــــي بإجمالي قيمة2024  ســــبتمبر 30المنتهية في  الفترةخلال  5-1
الدخل في تم إثبات   .مليون ريال سـعودي  1,019.72  الحالية  قيمةالبمبيعاتها مليون ريال سـعودي وتم تسـجيل مجموع 

 سعودي(.مليون ريال  647.14م: 2023مليون ريال سعودي ) 1,019.72بمبلغ نقطة زمنية محددة 
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 عقارات استثمارية .6

 
 فيما يلي تحليل الحركة في العقارات الاستثمارية: 6-1

 م3202 سبتمبر 30 م4202  سبتمبر   30 
 مراجعة(غير ) )غير مراجعة( 

   أراضي المشروع  
   التكلفة:

 10,217,756,289 9,580,349,885 يناير 1الرصيد كما في 
 15,283,992 6,306,402 (3-6)إيضاح  خلال الفترةإضافات  
 (263,889,521) (400,972,815) (4-6لى عقارات تحت التطوير )إيضاح  إتحويل 

 9,969,150,760 9,185,683,472 الرصيد كما في نهاية الفترة
   

   الأعمال الرأسمالية تحت التنفيذ
   التكلفة: 

 10,402,166,414 11,112,434,221 يناير 1الرصيد كما في 
 1,145,718,441 987,839,740 (5-6)إيضاح إضافات خلال الفترة 

 (272,664,038) (446,796,634) (4-6لى عقارات تحت التطوير )إيضاح  إتحويل 
 11,275,220,817 11,653,477,327 الرصيد كما في نهاية الفترة

   

 21,244,371,577 20,839,160,799 الإجمالي
 

م( بتوجيه وزارة العدل 2021مارس   18هـــــــ )الموافق  1442شـعبان  5بتاريخ  44133صـدر الأمر السـامي رقم  6-2
بناء عليه، قد تم المجموعةبإصــدار صــكوك شــاملة لكامل مشــروع طريق الملك عبد العزيز بمكة المكرمة لصــالح   .

م(. 2021مارس   31هــ )الموافق  1442شعبان  18بتاريخ    المجموعةربعة صكوك شاملة للمشروع لصالح أإصدار 
لم  تقبلي غير محدد حالياً، حيث إن التوزيع المحدد لأراضـي المشـروع  تخدام مسـ إن أراضـي المشـروع محتفظ بها لاسـ

ــروع ــمل   )عدا الموضــحه أدناه(  يكتمل بعد. وبالتالي، فقد تم تصــنيف جميع أراضــي المش ــتثمارات عقارية. تش كاس
 (.12أراضي المشروع أراضي مرهونة لصالح أحد البنوك التجارية مقابل قروض طويلة الأجل )إيضاح 

 
ــبتمبر 30في  كما 6-3 ــروعالزيادة    تمثل الإضــافاتم،  2024 س ــي   في قيمة أراضــي المش ــكل رئيس قيمة  والذي يمثل بش

ــعودي  6.30بمبلغ  تعويض اضــافية   ــبتمبر 30)  مليون ريال س ــعودي(مليون   15.28 م:2023 س لأحد ملاك  ريال س
 العقارات بموجب قرار من المحكمة العامة بمكة المكرمة.

 
بتحويل ، م2024  سبتمبر  30  في المنتهية  الفترةخلال    6-4 تحت التطويرإلى     يضاأر  قطعقامت المجموعة  ، عقارات 

القطع   لهذه  بلغت التكلفة الإجمالية  بعد ذلك،  بيعها  تم  سعودي   545.61والتي   م:2023  سبتمبر  30)  مليون ريال 
تمثل تكلفة و   ،ريال سعودي(مليون   492.26 م: 2023 سبتمبر  30)  مليون ريال سعودي  508.45بقيمة  محققة  التي 

 30)مليون ريال سعودي   37.16بالإضافة إلى التكلفة التقديرية التي لم يتم تكبدها بعد بقيمة   ريال سعودي( مليون  441
المستقبلية  لتزامات تخص التكاليف  االمجموعة بتصنيفها كحيث قامت    ريال سعودي(مليون   52.90: م2023 سبتمبر

  .(15 المتعلقة بالمشروع )إيضاح
 
، بالإضافة إلى تكاليف  والبنية الفوقية  التنفيذ أعمال الهدم والحفر الصخري والبنية التحتيةتمثل الأعمال الرأسمالية تحت   6-5

  530.9م، تم رسملة مبلغ  2024  سبتمبر  30الاستشارات الهندسية وتصاميم مباني المشروع. خلال الفترة المنتهية في  
استثمارية    390.3م: 2023 سبتمبر  30مليون ريال سعودي ) سعودي( كتكلفة اقتراض لإنشاء عقارات  مليون ريال 

 مدرجة ضمن أعمال رأسمالية تحت التنفيذ.
 

 اكتمال اعمال المقاول الرئيسيتحت الإنشاء ويتوقع    الرئيسية  م، مازالت أعمال البنية التحتية2024  سبتمبر   30كما في 6-6
 م.2024عام  نهايةفي 
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10 
 

 
 ممتلكات ومعدات   .7

 
مليون  30.27، قامت المجموعة بشراء أصول بقيمة تكلفة قدرها م2024  سبتمبر 30أشهر المنتهية في   التسعةخلال  

بلغت قيمة مصروف الاستهلاك  8.82 م:2023 سبتمبر  30ريال سعودي ) على ذلك،  مليون ريال سعودي(. علاوة 
 مليون ريال سعودي(. 3.07 :م2023 سبتمبر 30مليون ريال سعودي ) 4.32للفترة  

 
 تجارية  ذمم مدينة .8

 م2023ديسمبر  31 م2024  سبتمبر   30 
 )مراجعة( )غير مراجعة( 
   

 1,032,362,295 2,013,025,098 ذمم مدينة تجارية
 (3,190,238) (6,448,587) تخفيض: مخصص الخسائر الائتمانية المتوقعة

 1,029,172,057 2,006,576,511 الرصيد كما في نهاية الفترة / السنة
   

 614,364,413 1,062,000,003 غير متداول الالجزء  –ذمم مدينة تجارية 
 414,807,644 944,576,508 الجزء المتداول –ذمم مدينة تجارية 

 
يلي حركة مخصص خسائر الائتمانية  :المتوقعة لذمم مدينة تجارية في ما 

 
 م2023سبتمبر  30 م2024سبتمبر    30 

 ))غير مراجعة )غير مراجعة( 
   

 845,005 3,190,238 الرصيد كما في بداية الفترة 
 2,530,095   3,258,349 المضاف خلال الفترة  
 3,375,100 6,448,587 الفترة الرصيد كما في نهاية 

 
 دفعات مقدمة وذمم مدينة أخرى .9

 مما يلي:والذمم المدينة الأخرى الدفعات المقدمة تتكون 
 م3202ديسمبر  31 م4202  سبتمبر   30 
 )مراجعة( )غير مراجعة( 

   
 126,566,881 203,446,868 ضريبة القيمة المضافة 

 182,968,090 139,179,930 لمورديندفعات مقدمة 
وتراخيص   4,573,078 5,328,027 رسوم 

 2,342,479 12,835,265 أخرى
 360,790,090 316,450,528 

 
 نقد وما في حكمه .10

 يتكون النقد ومافي حكمه مما يلي:
 م3202ديسمبر  31 م4202  سبتمبر   30 
 )مراجعة( )غير مراجعة( 

   
 94,212,311 164,607,506 نقد لدى البنوك 

 444,300,000 93,000,000 (1-10ودائع قصيرة الأجل )إيضاح  
 257,607,506 538,512,311 

 
بنوك تجارية، متوافقة مع أحكام الشريعة الإسلامية، تدر عائد عمولة   10-1 يمثل المبلغ ودائع قصيرة الأجل مودعة لدى 

 السوق.بالمعدلات السائدة في 
 

تقوم    10-2 مع أحد البنوك التجارية،  تمويل الإجارة  بفتح حسابات مقيدة، يودع فيها عوائد الاكتتاب   المجموعةطبقاً لاتفاقية 
 وأرصدة هذه الحسابات غير مرهونة. ،العام، بالإضافة الى متحصلات الإيرادات
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 رأس المال .11
 

بالكامل كما في    1,307,861,419   م من2024  سبتمبر  30يتكون رأس المال للشركة المصرح به والمصدر والمدفوع 
 ريال سعودي، جزء منها عيني وجزء نقدي: 10سهم( قيمة كل سهم  1,307,861,419م: 2023ديسمبر  31سهم )

 
 م2023ديسمبر  31 م2024  سبتمبر   30 
 )مراجعة( )غير مراجعة( 

 13,078,614,190 13,078,614,190 قيمة أسهم مصدرة
 
  قروض  .12

 م2023ديسمبر  31 م2024  سبتمبر   30
 )مراجعة( )غير مراجعة( 
   

 6,972,752,380 7,351,428,747 (1-12التزامات بموجب اتفاقيات المشاركة ثم الإجارة )إيضاح  
 1,699,999,900 2,554,425,471 (2-12التزامات بموجب اتفاقية تورق )إيضاح 
 (38,816,319) (30,925,963) (3-12أتعاب رسوم هيكلة وترتيبات )إيضاح 

 9,874,928,255 8,633,935,961 
   

 8,633,935,961 9,724,874,741 الجزء الغير متداول   –قروض  
 -- 150,053,514 الجزء المتداول  –قروض  

 
جددت  2019أكتوبر    13بتاريخ   12-1 بتاريخ    المجموعةم،  التمويل المبرمة  البنوك 2012يونيو    23اتفاقية  أحد  م مع 

بعض الأراضي في مشروع   وتكاليف تطوير البنية التحتية لأراضي المشروع.    وجهة مسارالتجارية لتمويل شراء 
الائتماني الجديد لإتفاقية التمويل   سعودي 4,500وبلغ الحد  مليون   4,100منها  استخدمت المجموعة    ،مليون ريال 

طويل الأ، سعودي ريال   4,100جل بحد ائتماني لايتجاوز  تتضمن اتفاقية التمويل المبرمة مع البنك على تمويل إجارة 
بمنطقة المشروع    31. خلال السنة المنتهية في  والبنية التحتيةمليون ريال سعودي، لتمويل تعويض أراضي وعقارات 

مليون ريال سعودي لتعويض أراضي في المشروع وإصدار شيكات  2,600مبلغ   المجموعةم، سحبت  2013ديسمبر  
بتاريخ    المجموعةم ويتم سداد أعباء التمويل سنويا. قامت 2026يوليو   3لهذا الغرض. ويسدد التمويل على دفعة واحدة 

بتأمين كافة الضمانات المطلوبة بالاتفاقية ومنها رهن أراضي المشروع المسدد قيمتها عن طريق البنك لصالح البنك 
 أو من ينوب عنه.

 
تمويل   1,500مبلغ    المجموعةم، سحبت  2017ديسمبر    31خلال السنة المنتهية في   سعودي بغرض  مليون ريال 

م ويتم سداد 2026يوليو  3أعمال تطوير البنية التحتية لأراضي المشروع. ويستحق سداد التمويل دفعة واحدة بتاريخ 
سنوياً. التمويل  في    أعباء  أعلاه،  ذكر  ما  إلى  )الموافق  2020فبراير    25بالإضافة  هـ( دخلت 1441رجب    1م 

مليون ريال سعودي مع البنك لتمويل تطوير العقارات    6,500المجموعة في عقد تمويل مشاركة ثم إجارة مرحل بمبلغ  
ويتم رهنها للبنك.الا ويتم تأمين التمويل من صكوك ملكية العقارات  كما  ستثمارية. يتم سداد الأعباء التمويلية سنوياً، 

 528م:  2023ديسمبر  31مليون ريال سعودي )  385م، سحبت المجموعة دفعة إضافية بمبلغ  2024 سبتمبر  30في 
 مليون ريال سعودي(.
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12 
 

 
  )تابع(قروض    .12
 
اتفاقية مع أحد البنوك التجارية للحصول على تمويل تورق  تجديد، تم  م2023ديسمبر   31السنة المنتهية في  خلال  12-2

مليون ريال سعودي، بغرض تمويل أعمال تطوير البنية   2,900جل لمدة سبع سنوات بحد ائتماني لايتجاوز طويل الأ
ولايحق   المشروع،  في    للمجموعةالتحتية لأراضي  كما  آخر.  غرض  سحبت  2024  سبتمبر  30استخدامه لأي  م 

مليون ريال سعودي(. ويستحق سداد   1,699م:  2023ديسمبر  31ريال سعودي )مليون  254دفعة بمبلغ  المجموعة
 36دفعات سنوية متساوية، تستحق الدفعة الأولى منها بانتهاء فترة السماح، وهي بحد أقصى   4أصل التمويل بموجب  

وبحد أقصى   عملية استخدام للتمويل،  تبدأ من أول  أعباء التمويل   7شهر  ويتم سداد  السماح.  متضمنة فترة  سنوات 
   سنوياً.

 
المنتهية في   م، تم توقيع اتفاقية مع أحد البنوك التجارية للحصول على تمويل تورق 2024  سبتمبر 30خلال الفترة 

م سحبت  2024 سبتمبر 30مليون ريال سعودي. كما في  800ربع سنوات بحد ائتماني لايتجاوز  أجل لمدة  طويل الأ
دفعات سنوية متساوية، ويتم  4مليون ريال سعودي. ويستحق سداد أصل التمويل بموجب  600المجموعة دفعة بمبلغ  

 سداد أعباء التمويل سنوياً.
 
يتم  12-3 باستخدام سعر إتتحمل المجموعة أتعاب رسوم هيكلة وترتيبات من كل دفعة تمويل يتم سحبها.  طفاء هذه الرسوم 

فترة  خلال  المشروع  أراضي  تطوير  على أعمال  الرسوم  هذه  رسملة  تتم  التمويل.  مدى فترة  على  السائد  المعدل 
في منطقة المشروع وتمويل   عمال البنية التحتية.أالتطوير، حيث أن التمويل استخدم في شراء الأراضي والعقارات 

 
يتم   دراسات ائتمانية تخصم من أول عملية استغلال للتسهيلات حسب الاتفاقية.  تتحمل المجموعة أتعاب مصروفات 

على أعمال تطوير إ باستخدام سعر المعدل السائد على مدى فترة التمويل. تتم رسملة هذه الرسوم  طفاء هذه الرسوم 
 عمال البنية التحتية.أأراضي المشروع خلال فترة التطوير، حيث أن التمويل استخدم في تمويل 

 
 أراضي تعويضات  -ذمم دائنة   .13

 م2023ديسمبر  31 م2024  سبتمبر   30 
 )مراجعة( )غير مراجعة( 
   

 460,557,613 423,024,649 (1-13ذمم دائنة لملاك العقارات )
 

هــــــ( بتوجيه وزارة العدل 1442شـعبان  5م )الموافق  2021مارس   18بتاريخ    44133صـدر الأمر السـامي رقم  
بإصــدار صــكوك شــاملة لكامل مشــروع طريق الملك عبدالعزيز بمكة المكرمة لصــالح الشــركة بإجمالي المســاحات 

والخدمات، ومعالجة العقارات المنفكة عن الملكية الخاصــة التي ليس لها صــكوك المخصــصــة للشــوارع  ، والعقارات 
التي لها صـكوك  1056وعددها    98)عقار وتسـجيل مايقابلها من أسـهم بإسـم الهيئة العامة لعقارات الدولة. والعقارات 
الغُي ب تحت إشـراف الهيئة العامة للولاية على أموال الملاك بإسـم يسـجل ما يقابلها من أسـهم    وأصـحابها غُي بعقار ( 

ــهم إلى الهيئة لتمارس اختصــاصــاتها وفقا لنظامها.القاصــرين ومن   ــليم تلك الأس بالإضــافة إلى   في حكمهم، ويتم تس
نقل ملكتيها. كما في  تقوم الشـركة بإسـتكمال اجراءات  والتي  م، تم الانتهاء 2024سـبتمبر   30العقارات تحت الإجراء 

نقل ملكية   عقار تحت الإجراء. 166عقار( من أصل  39م: 2023ديسمبر  31عقار للشركة ) 42من إجراءات 
ــنةخلال  ــمبر 31المنتهية في   الســ والتي من ب المجموعةفادة  إم، تم 2022  ديســ وجود عقارين )غير معروفة المالك 

موال القاصـرين أشـراف الهيئة العامة للولاية على إتحت  الغُي ب الملاك بإسـم سـهم أن يسـجل مايقابلها من أالمفترض  
والتعويض عنها من قبل لجنة تطوير السـاحات المحيطة بالحرم المكي ومن في حكمهم وفقاً   للأمر السـامي( تم نزعها 

وعليه تم اســـــتبعاد هذ وآلية التعويض.  في ملكية العقار  الغُي ب العقارين من عقارات   ينالشـــــريف ويتم النظر حالياً 
 المشار إليها في الأمر السامي.

المنتهية في   حتى نهاية و 2024 سبتمبر 30الفترة  تم فرز  ( 157 م:2023ديسمبر   31صك فردي )  198صدار  إم 
قطع أراضي المشروع   كافة صكوك  من فرز  يتم الإنتهاء  ويتوقع أن  من الصكوك الشاملة  لقطع أراضي المشروع 

 م.2024خلال عام 
سعودي )  423,024,649م، بلغت الذمم الدائنة لشراء الأراضي مبلغ 2024 سبتمبر 30كما في   13-1 ديسمبر   31ريال 

بقيمة  بلغ صافي التسوية لملاك ريال سعودي(، حيث   460,557,613م: 2023 مليون ريال  37.5عقارات المشروع 
 مليون ريال سعودي(.  1,311م:2023ديسمبر  31سعودي )
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 ذمم دائنة   .14

 م2023ديسمبر  31 م2024  سبتمبر   30 
 )مراجعة( )غير مراجعة( 
   

 73,265,639 38,126,717 ذمم دائنة لمقاولين المشروع
 1,877,325 5,926,714 أخرى

 44,053,431 75,142,964 
 
 مصروفات مستحقة ومطلوبات أخرى .15

يلي:  تتكون المصروفات المستحقة والمطلوبات الأخرى مما 
 م3202ديسمبر  31 م4202  سبتمبر   30  

 )مراجعة( )غير مراجعة(  
    

 470,643,464 342,379,765  أعمال تطوير منجزة غير مفوترة
 350,174,520 288,093,823  أعباء تمويلية مستحقة

 252,105,698 246,719,517  (4-6تكاليف مقابل أراضي مباعة )الإيضاح 
 132,671,985 146,125,305  الجزء المتداول -ذمم دائنة محتجزة 

 60,402,465 60,402,465  قضايا ومطالبات
 23,832,857 38,688,022  مصروفات موظفين ومكافآت مستحقة 

 29,000,000 14,500,000  ستثماريةأتعاب إدارة مستحقة لمدير الصناديق الا
 2,765,000 2,260,000   (17)الإيضاح  مكافآت وبدلات حضور اجتماعات

 5,562,220 3,604,997  أخرى
  1,142,773,894 1,327,158,209 

 
 السهم  ربحية .16
 

السهم الأساسية للسنة بقسمة صافي ربح السنة العائد إلى مساهمي الشركة على المتوسط المرجح  ربحيةتم احتساب  
 لعدد الأسهم العادية القائمة خلال الفترة.

 

تعديل الفائدة على  ربحيةيتم احتساب ال الأسهم للشركة )بعد  إلى مالكي  بقسمة صافي الربح العائدة  المخفضة للسهم 
لعدد  المتوسط المرجح  القائمة خلال الفترة زائد  الأسهم العادية  لعدد  القابلة للتحويل( على المتوسط المرجح  الأسهم 

ة المخفضة المحتملة إلى أسهم عادية. وبما أن الشركة الأسهم العادية التي سيتم إصدارها عند تحويل جميع الأسهم العادي
المخفضة للسهم. علاوة على ذلك، لم يتم  الربحية  الأساسية للسهم تساوي الربحية  ليس لديها أي أسهم قابلة للتحويل فإن 

 فة خلال الفترة.منفصلة للسهم من العمليات المستمرة نظراً لعدم وجود عمليات متوق يةعرض احتساب ربح
 

 السهم الأساسية والمخفضة على النحو التالي: ربحيةيتم احتساب 
 م2023 سبتمبر 30 م2024  سبتمبر   30 
 )غير مراجعة( مراجعة()غير   

   
 6,683,346 309,055,553 صافي الربح العائد إلى حملة الأسهم في الشركة 

 1,307,861,419 1,307,861,419 المتوسط المرجح لعدد الأسهم العادية
 0.01 0.24 ربحية السهم الأساسية والمخفضة )بالريال السعودي للسهم( 

 
 
 
 
 
 

543 masardestination.com.sa

http://masardestination.com.sa


 شركة أم القرى للتنمية والإعمار
 (مقفلةشركة مساهمة سعودية )
 

 مراجعة( )غير المختصرة الموحدة الأولية إيضاحات حول القوائم المالية 
 م 2024 سبتمبر 30أشهر المنتهية في  التسعةلفترة 

 )بالريال السعودي، مالم يذكر خلاف ذلك(

14 
 

 
ذات علاقةأمع   وأرصدة معاملات .17  طراف 

 
تقع ضمن تعريف الطرف  خلال السير الاعتيادي للأعمال، دخلت المجموعة في معاملات مع الكيانات الأخرى التي 

وتتمثل الجهات ذات العلاقة في أعضاء مجلس الإدارة وموظفي الإدارة  24ذي العلاقة في معيار المحاسبة الدولي    .
وتتم المعاملات مع  العليا في المجموعة والكيانات التي تمارس على هذه الجهات نفوذا جوهريا.  سيطرة مشتركة أو 

تعاقدية معتمدة.   الأطراف ذات العلاقة بشروط 
 

وجهة أبرمت المجموعة تسهيلات ائتمانية قابلة للتجديد مع مصرف الإنماء لتمويل شراء بعض الأراضي في مشروع 
 (.12)إيضاح   مسار

 
في  الصناديق الموضحة  في السياق العادي لأعمال  مع الأطراف ذات العلاقة  المعاملات الهامة والارصدة  ملخص 

يلي: المختصرة  الموحدةالأولية القوائم المالية   كما 
 

 
 الزكاة  .18
 

 م2023 سبتمبر 30 م2024  سبتمبر   30 
 )غير مراجعة( )غير مراجعة( 
   

 10,829,267 35,421,888 المكون خلال الفترة
 

 كما يلي:الفترة تتمثل الحركة في مخصص الزكاة خلال 
 
 م2023 سبتمبر 30 م2024  سبتمبر   30 
 )غير مراجعة( )غير مراجعة( 
   

 13,105,040 80,642,326 الرصيد كما في بداية الفترة 
 10,829,267 35,421,888 المكون خلال الفترة 
 (7,597,688) (79,554,189) المدفوع خلال الفترة 

 16,336,619 36,510,025 الرصيد كما في نهاية الفترة
 

   
  سبتمبر   30

 م2024
 سبتمبر 30

 م2023
   سبتمبر   30

 م2024
 ديسمبر 31

 م2023
 طبيعة  

 المعاملة
 )مراجعة( )غير مراجعة( مراجعة()غير  )غير مراجعة(

 أرصدة الإقفال مبالغ المعاملات خلال الفترة المنتهية العلاقة طراف ذات علاقةأ
       

شركة الإنماء  
 للاستثمار 

مدير 
 29,000,000 14,500,000 43,500,000 43,500,000 أتعاب إدارة الصندوق

       

 مصرف الإنماء  
الشركة الأم  

لمدير 
 الصندوق

 2,837,372,770 3,222,148,113 424,119,625 384,775,342 قروض 
فوائد 

 147,273,231 102,340,533 75,169,770 184,714,990 مستحقة
       

مجلس الإدارة  
 واللجان التابعة

أعضاء 
مجلس الإدارة  

واللجان  
 التابعة

مكافآت  
وبدلات 
حضور  

 2,765,000 2,260,000 4,002,073 3,550,000 اجتماعات
     3,341,248,646 3,016,411,001 
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 )يتبع(الزكاة  .  18
 

للمجموعة  موقف الربوط الزكوية 
م وحصلت على شهادة الزكاة 2016م إلى 2014ديسمبر   31قدمت المجموعة إقراراتها الزكوية للسنوات المنتهية في    18-1

والضرائب الربط الزكوي للسنوات من  2016ديسمبر   31للسنة المنتهية في  م إلى 2014م. وأصدرت هيئة الزكاة 
ريال سعودي. اعترضت المجموعة على الربط الزكوي    5,520,439أظهر التزام زكوي اضافي بمبلغ  م والذي 2016

المذكور، بعد تسوية الزكاة المستحقة على البنود غير المتنازع عليها، وهو ما رفضته الهيئة. قامت المجموعة بتصعيد  
و الضريبية. قا مت المجموعة بسحب قضيتها من الهيئة لتطبيق  الاعتراض المذكور إلى الأمانة العامة للجان الزكوية 

( رقم  الوزاري  والضرائب 13597القرار  قبل هيئة الزكاة  الطلب المذكورمن  تم قبول  المذكورة.  ( بشأن السنوات 
 من قبل الشركة.  هالاعتراض علي وتمم  2014عن عام  سعودي  ريال  4,648,647واصدرت الهيئة ربط زكوي  بمبلغ  

و قبلت  و  والجمارك  هيئة الزكاة  المستحقة إلى الضريبة  إلى خفض قيمة الزكاة  الشركة جزئياً، مما أدى  وجهة نظر 
ريال سعودي. ووافقت الشركة على معالجة الهيئة، وبالتالي يعتبر النزاع منتهياً، ويُعتبر الوضع الزكوي    1,617,151
 قد تم تسويته. م2016إلى  م2014للسنوات من 

الزكوي للسنة المنتهية في  18-2 م وحصلت على شهادة الزكاة للعام المذكور،  2017ديسمبر    31قدمت المجموعة إقرارها 
تقم هيئة الزكاة والضرائب بإصدار الربط النهائي عن العام المذكور حتى تاريخه.  ولم 

م، وحصلت على شهادة الزكاة للسنة المذكورة،  2018ديسمبر   31قدمت المجموعة إقرارها الزكوي للسنة المنتهية في    18-3
ريال سعودي.   31,884,675وأصدرت الهيئة الربط الزكوي للسنة المذكورة وطالبت بفروقات زكوية إضافية بمبلغ  

أصدرت الهيئة ا على التقييم المذكور.  أصبح بموجبه التزام اعترضت الشركة  والذي  لربط المعدل للسنة المذكورة، 
المستحق   للجان  30,996,350الزكاة  إلى الأمانة العامة  المذكور  ريال سعودي. قامت المجموعة برفع الاعتراض 

نة الزكوية والضريبية، وصدر قرار الامانة بقبول بعض البنود. تقدمت المجموعة باستئناف ضد قرار الامانة أمام اللج
تم رفضها، أصدرت اللجنة  التي  على البنود  وتسوية المنازعات  والجمارك  والضرائب  الزكاة  الاستئنافية لمخالفات 

وتسوية  فروقات الزكاة الإضافية م سدادالاستئنافية قرارها ورفضت اعتراض المجموعة. يعتبر قرار اللجنة نهائياً وت
  .وضع الشركة

للسنة المنتهية في   18-4 المالية المدققة غير الموحدة  بموجب قوائمها  الزكوي  ديسمبر   31قامت المجموعة بتقديم اقرارها 
حتى تاريخه. م، وحصلت  2019 اليها أعلاه  للسنة المشار  تقم الهيئة بإصدار الربط الزكوي  لم  الزكاة.  على شهادة 

على تقديم الإقرارات الزكوية الموحد والضريبة والجمارك    ة نجحت المجموعة في الحصول على موافقة هيئة الزكاة 
الثاني( شركة  لل للتطوير  مكة  الإنماء  وصندوق  الأول  للتطوير  مكة  الانماء  )صندوق  لها  التابعين  والصندوقين 

م. قامت المجموعة بتقديم اقرارتها  2023م حتى  2020ديسمبر    31للسنوات المنتهية في   %100والمملوكين لها بواقع 
للسنوات المنتهية في المدققة الموحدة  المالية  بموجب القوائم  الموحدة  حتى  2020ديسمبر    31  الزكوية  ،  م 2023م 

تقم الهيئة بإصدار اية ربوط زكوية للسنوات المشار اليها أعلاه حتى تاريخه.وحصلت على شهادة    الزكاة. لم 
 
 القيمة العادلة للموجودات والمطلوبات .19

 
لتحويل التزام في معاملة نظامية بين المشاركين في  ةالقيمة العادلة هي المبلغ الذي يتم استلامه مقابل بيع أصل أو دفع

السوق في تاريخ القياس في السوق الرئيسية أو، في ظل غياب السوق الرئيسية، في السوق الأكثر منفعة المتاحة أمام 
وتعكس القيمة العادلة لالتزام ما، مخاطر عدم أدائه.  المجموعة في ذلك التاريخ. 

 
والمطلوبات   من المجموعة قياس القيم العادلة لكل من الموجودات  يتطلب عدد من السياسات المحاسبية والإفصاحات 

 المالية وغير المالية. 
 

عند قياس القيمة العادلة لأصل أو التزام ما، تستخدم المجموعة بيانات السوق القابلة للملاحظة قدر الإمكان. يتم تصنيف  
القيم العادلة إلى مستويات مختلفة في التسلسل الهرمي للقيمة العادلة استناداً إلى المدخلات المستخدمة في أساليب التقييم 

 كما يلي:
 
والمطلوبات المتطابقة.1المستوى  •  : الأسعار المدرجة )غير المعدلة( في الأسواق النشطة للموجودات 
( القابلة للملاحظة للأصل أو الالتزام، 1: المدخلات بخلاف الأسعار المدرجة المتضمنة في المستوى )2المستوى   •

بصورة مباشرة )أي كأسعار( أو غير مباشرة )أي مستمدة من الأسعار(.  سواءً 
تستند إلى بيانات السوق القابلة للملاحظة )المدخلات 3المستوى  • أو المطلوبات التي لا  : المدخلات للموجودات 

 غير القابلة للملاحظة(.
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16 
 

 
 )يتبع( العادلة للموجودات والمطلوباتالقيمة  .  19

 
تقع في مستويات مختلفة من التسلسل الهرمي   التزام  القيمة العادلة لأصل أو  المستخدمة لقياس  كانت المدخلات  إذا 

 .للقيمة العادلة، فإنه يتم تصنيف القياس بالكامل ضمن أقل مستوى للمدخلات الذي يعتبر جوهريا للقياس ككل
 .تثبت المجموعة التحويلات بين مستويات التسلسل الهرمي للقيمة العادلة في نهاية فترة التقرير التي حدث فيها التغيير

المنتهية في   خلال الفترة  للقيمة العادلة  تحويلات بين مستويات التسلسل الهرمي  يكن هناك  م 2024  سبتمبر  30لم 
 .م. بالإضافة إلى ذلك، لم تكن هناك تغييرات في أساليب التقييم2023ديسمبر  31والسنة المنتهية في 

 لا تختلف القيم العادلة للأدوات المالية اختلافا جوهريا عن قيمها الدفترية.

 الإجمالي 3المستوى  2المستوى  1المستوى  
ألف ريال  

 سعودي
ألف ريال 
 سعودي

ألف ريال 
 سعودي

ألف ريال 
 سعودي

)غير مراجعة(2024  سبتمبر   30      م 
استثمارات بالقيمة العادلة من خلال الربح 

 أو الخسارة
    

بالقيمة العادلة من خلال الربح  استثمار -
 7,596,390 -- -- 7,596,390 أو الخسارة

     

     م )مراجعة(2023ديسمبر  31
استثمارات بالقيمة العادلة من خلال الربح 

     أو الخسارة
استثمار بالقيمة العادلة من خلال الربح  -

 7,392,966 -- -- 7,392,966 أو الخسارة
 

القيمة   يشمل معلومات  المالية، ولا  والمطلوبات  المالية  للموجودات  والقيم العادلة  القيم الدفترية  التالي  يوضح الجدول 
بالقيمة العادلة إذا كانت القيمة الدفترية تقريبية معقولة للقيمة  العادلة للموجودات المالية والمطلوبات المالية غير المقاسة  

 العادلة.
)غير مراجعة(2024  سبتمبر   30  القيمة الدفترية م 
 
 

 التكلفة المطفأة الوصف:

القيمة 
العادلة من 
خلال الربح  
 أو الخسارة

القيمة العادلة 
من خلال الدخل 
 الإجمالي الشامل الآخر 

ألف ريال  ألف ريال سعودي 
 سعودي

ألف ريال 
 ألف ريال سعودي سعودي

    الموجودات المالية غير المقاسة بالقيمة العادلة 
 2,006,576,511 -- -- 2,006,576,511 الذمم المدينة التجارية  

 6,204,832 -- -- 6,204,832 الذمم المدينة الأخرى
 257,607,506 -- -- 257,607,506 النقد وما في حكمه

     

    المطلوبات المالية غير المقاسة بالقيمة العادلة 
 9,874,928,255 -- -- 9,874,928,255 القروض  

 138,199,771 -- -- 138,199,771 ذمم دائنة محتجزة
 423,024,649 -- -- 423,024,649 تعويضات اراضي -ذمم دائنة 

 44,053,431 -- -- 44,053,431 الذمم الدائنة التجارية 
المصروفات المستحقة والمطلوبات 

 1,142,773,894 -- -- 1,142,773,894 الأخرى
 8,502,376 -- -- 8,502,376 التزامات عقود الإيجار
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 القيمة الدفترية )مراجعة(م 2023ديسمبر  31

 
 

  الوصف:
 التكلفة المطفأة

القيمة 
العادلة من 
خلال الربح 
 أو الخسارة

القيمة العادلة 
من خلال الدخل 
 الشامل الآخر

 
 

 الإجمالي
ألف ريال   ألف ريال سعودي 

 سعودي
ألف ريال  
 ألف ريال سعودي سعودي

مقاسة المالية غير الموجودات  ال
 بالقيمة العادلة 

    

 1,029,172,057 -- -- 1,029,172,057 الذمم المدينة التجارية  
 6,915,557 -- -- 6,915,557 الذمم المدينة الأخرى
 538,512,311 -- -- 538,512,311 النقد وما في حكمه

     

المطلوبات المالية غير المقاسة 
     بالقيمة العادلة 

 8,633,935,961 -- -- 8,633,935,961 القروض  
 133,497,776 -- -- 133,497,776 ذمم دائنة محتجزة

 460,557,613 -- -- 460,557,613 تعويضات اراضي -ذمم دائنة 
 75,142,964 -- -- 75,142,964 الذمم الدائنة التجارية 
المصروفات المستحقة 
 1,327,158,209 -- -- 1,327,158,209 والمطلوبات الأخرى

 10,808,948 -- -- 10,808,948 التزامات عقود الإيجار
 

 ارتباطات والتزامات  .20
 

في   قيد التنفيذ  م  2024  سبتمبر  30كما  الأعمال الرأسمالية  سعودي )  4,489مبلغ  بلغت التزامات   31مليون ريال 
 مليون ريال سعودي(. 5,047: م3022ديسمبر 

 
 المعلومات القطاعية .21

 
. عنه ، كما هو موضح أدناه، وهو الوحدة التجارية الاستراتيجية للمجموعةللإفصاح قابل  واحد تمتلك المجموعة قطاع

الأراضيتقدم   مبيعات  وهو  واحداً  الاستراتيجية منتجًا  التجارية  إدارة    .الوحدة  مجلس  والرئيس  المجموعة  يراقب 
عمليات   نتائج  وهم  المجموعة  التنفيذي للمجموعة  الأداء.  وتقييم  الموارد  تخصيص  بشأن  القرارات  اتخاذ  بغرض 

 .للمجموعةمجتمعين يمثلون صناع القرار التشغيلي الرئيسيين 
 

وفقاً للمعيار الدولي للتقرير المالي   تعمل المجموعة في قطاع أعمال  و . 8وتم إعداد قطاعات التشغيل الموضحة أدناه 
 .  رئيسي واحد

 
 : التوزيع الجغرافي للمبيعات

 من بيع الأراضي  الإيرادات
 سبتمبر   30

 م2024
 سبتمبر 30
 م3202

 )غير المراجعة( )غير المراجعة( 
   

 647,146,733 1,019,722,403 العربية السعوديةالمملكة 
   

 647,146,733 1,019,722,403 إجمالي الإيرادات
 

يقارب  2024سبتمبر   30خلال الفترة المنتهية في  الرئيسيين ما  تمثل مبيعات الأراضي لأحد العملاء   30)  %56م 
 (  من إجمالي دخل المجموعة.%100م: 2023سبتمبر 
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 التصنيف في السنة السابقةإعادة  .22
 

تقييم عرض  م2024خلال عام  مليون ريال سعودي  212.21بقيمة    بعض الموجودات، قامت إدارة المجموعة بإعادة 
والتي تم تصــنيفها على أنها معروضــة للبيع في الفترة الســابقة، وأعادت تصــنيفها إلى عقارات تحت التطوير وذلك  

 المعايير الدولية للتقرير المالي.متطلبات بللإلتزام  
 

 الأحداث اللاحقة .23
 

ة كمـا في  ة الموحـدة  2024  ســـــبتمبر 30لم تكن هنـاك أحـداث جوهريـ ة الأوليـ م، حتى تـاريخ اعتمـاد هـذه القوائم المـاليـ
ــتدعي إدخال تعديلات أوإفصــاحات في هذه القوائم المالية   والتي قد تس المختصــرة للإصــدار من قبل مجلس الإدارة، 

 الأولية الموحدة.
 
 المختصرة اعتماد القوائم المالية الاولية الموحدة .24

 
 نوفمبر 7في  وإعتمادها للإصدار من قبل مجلس الإدارة  المختصرة  تمت الموافقة على القوائم المالية الأولية الموحدة  

 هـ.1446 جمادى الأول 5م الموافق 2024
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	الجدول (6-61): 	النقد وما في حكمه كما في 31 ديسمبر 2023م و30 يونيو 2024م للمجموعة:
	الجدول (6-62): 	النقد لدى البنوك كما في 31 ديسمبر 2023م و30 يونيو 2024م للمجموعة:
	الجدول (6-63): 	المطلوبات غير المتداولة كما في 31 ديسمبر 2023م و30 يونيو 2024م للمجموعة:
	الجدول (6-64): 	القروض كما في 31 ديسمبر 2023م و30 يونيو 2024م للمجموعة:
	الجدول (6-65): 	توزيع القروض لكل بنك كما في 31 ديسمبر 2023م 30 يونيو 2024م للمجموعة:
	الجدول (6-66): 	جدول السداد للقروض طويلة الأجل لكل بنك للمجموعة:
	الجدول (6-67): 	الشروط الأساسية لقروض طويلة الأجل للمجموعة:
	الجدول (6-68): 	التزامات عقود الإيجار كما في 31 ديسمبر 2023م و30 يونيو 2024م للمجموعة:
	الجدول (6-69): 	منافع الموظفين كما في 31 ديسمبر 2023م و30 يونيو 2024م للمجموعة:
	الجدول (6-70): 	المطلوبات المتداولة كما في 31 ديسمبر 2023م و30 يونيو 2024م للمجموعة:
	الجدول (6-71): 	الذمم الدائنة – تعويضات أراضي كما في 31 ديسمبر 2023م و30 يونيو 2024م للمجموعة:
	الجدول (6-72): 	ذمم دائنة كما في 31 ديسمبر 2023م و30 يونيو 2024م للمجموعة:
	الجدول (6-73): 	مصروفات مستحقة ومطلوبات أخرى كما في 31 ديسمبر 2023م و30 يونيو 2024م للمجموعة:
	الجدول (6-74): 	مخصص الزكاة كما في 31 ديسمبر 2023م و30 يونيو 2024م للمجموعة:
	الجدول (6-75): 	ملخص معاملات وأرصدة أطراف ذات علاقة كما في 31 ديسمبر 2023م و30 يونيو 2024م للمجموعة:
	الجدول (6-76): 	حقوق الملكية كما في 31 ديسمبر 2023م و30 يونيو 2024م للمجموعة:
	الجدول (6-77): 	رأس المال كما في 31 ديسمبر 2023م و30 يونيو 2024م للمجموعة:
	الجدول (6-78): 	حركة الخسائر المتراكمة كما في 31 ديسمبر 2023م و30 يونيو 2024م للمجموعة:
	الجدول (6-79): 	قائمة التدفقات النقدية غير المراجعة لفترتي الستة أشهر المنتهيتين في 30 يونيو 2023م و30 يونيو 2024م للمجموعة:
	الجدول (6-80): 	صافي النقد المستخدم في الأنشطة التشغيلية لفترتي الستة أشهر المنتهيتين في 30 يونيو 2023م و30 يونيو 2024م للمجموعة:
	الجدول (6-81): 	صافي النقد المستخدم في الأنشطة الاستثمارية لفترتي الستة أشهر المنتهيتين في 30 يونيو 2023م و30 يونيو 2024م للمجموعة:
	الجدول (6-82): 	صافي النقد الناتج من الأنشطة التمويلية لفترتي الستة أشهر المنتهيتين في 30 يونيو 2023م و30 يونيو 2024م للمجموعة:
	الجدول (8-1): 	الاستخدام المتوقع لصافي متحصلات الطرح
	الجدول (8-2): 	الخطة الزمنية للاستخدام المتوقع لصافي متحصلات الطرح
	الجدول (9-1): 	رسملة رأس مال الشركة والمديونية للسنوات المنتهية في 31 ديسمبر 2021م و2022م و2023م وفترة الستة أشهر المنتهية في 30 يونيو 2024م
	الجدول (12-1): 	هيكل ملكية الشركة قبل وبعد الطرح
	الجدول (12-2): 	فروع الشركة كما في تاريخ هذه النشرة
	الجدول (12-3): 	ملخص التراخيص الجوهرية الصادرة للشركة كما في تاريخ هذه النشرة
	الجدول (12-4): 	ملخص الشروط الرئيسية لاتفاقية البناء مع مقدم الخدمات 2
	الجدول (12-5): 	ملخص الشروط الرئيسية لملحق التسوية بموجب اتفاقية البناء مع مقدم الخدمات 2
	الجدول (12-6): 	ملخص الشروط الرئيسية لاتفاقيات البناء مع شركة بايتور العربية السعودية للإنشاءات
	الجدول (12-7): 	ملخص الشروط الرئيسية لاتفاقية الحفر مع شركة مجموعة الظاهري الدولية للتجارة والمقاولات
	الجدول (12-8): 	ملخص الشروط الرئيسية لاتفاقية تصميم وإنشاء المركز الرئيس/مركز التجارب والمعارض الخاص بمسار مع مقدم الخدمات 5
	الجدول (12-9): 	ملخص الشروط الرئيسية لاتفاقية خدمات تصميم وإنشاء لمركز تجارب مع شركة مدوام للترفيه التعليمي 
	الجدول (12-10): 	ملخص الشروط الرئيسية لاتفاقية تصميم وبناء وتوريد واختبار وتشغيل مع شركة الفنار للمشاريع
	الجدول (12-11): 	ملخص الشروط الرئيسية لمذكرة التفاهم مع هيئة تطوير منطقة مكة المكرمة
	الجدول (12-12): 	ملخص الشروط الرئيسية للاتفاقية الإطارية مع شركة المياه الوطنية
	الجدول (12-13): 	مصفوفة مسؤولية الطرفين مقابل مسؤولياتهم المالية والهندسية وفقًا للاتفاقية الإطارية مع شركة المياه الوطنية
	الجدول (12-14): 	ملخص الشروط الرئيسية لاتفاقية تصميم وتنفيذ وإكمال وتشغيل وصيانة نظام تجميع النفايات الصلبة بالهواء المضغوط مع شركة ماريماتك
	الجدول (12-15): 	ملخص الشروط الرئيسية لاتفاقية تقديم خدمات الكهرباء للشركة من أجل دعم السعة المطلوبة للمرحلة الأولى من وجهة «مسار» المبرمة مع الشبكة الوطنية السعودية
	الجدول (12-16): 	ملخص الشروط الرئيسية لاتفاقية خدمات توريد وتركيب واختبار وتشغيل نظم تكنولوجيا المعلومات والاتصالات مع شركة بي تي سي (BTC)
	الجدول (12-17): 	ملخص الشروط الرئيسية لاتفاقية خدمات تصميم وإنشاء واقتناء واختبار وتشغيل الكابلات الجديدة مع شركة المشاريع المدنية والكهربائية للمقاولات المحدودة (سبكو)
	الجدول (12-18): 	ملخص الشروط الرئيسية لاتفاقية تطوير المنصة الذكية مع شركة أفانسون العربية لتقنية المعلومات
	الجدول (12-19): 	ملخص الشروط الرئيسية لاتفاقية تنفيذ وتطوير مبنى محطة نقل مياه مع شركة كومباس للمقاولات المحدودة
	الجدول (12-20): 	ملخص الشروط الرئيسية لاتفاقية تصميم وبناء وتوسيع مع شركة الفنار للإنشاءات
	الجدول (12-21): 	ملخص الشروط الرئيسية لاتفاقية الإنشاء مع شركة آيكونيك للصناعة
	الجدول (12-22): 	ملخص الشروط الرئيسية لاتفاقية خدمات التبريد مع مقدم خدمات تبريد سعودي
	الجدول (12-23): 	ملخص الشروط الرئيسية لاتفاقية خدمات إدارة المشاريع والإشراف على أعمال الإنشاء مع شركة كيو
	الجدول (12-24): 	ملخص الشروط الرئيسية لاتفاقية الخدمات الاستشارية المبرمة بين الشركة وشركة الدار الدولية للاستشارات الهندسية (الأولى)
	الجدول (12-25): 	ملخص الشروط الرئيسية لاتفاقية الخدمات الاستشارية المبرمة بين الشركة وشركة الدار الدولية للاستشارات الهندسية (الثانية)
	الجدول (12-26): 	ملخص الشروط الرئيسية لاتفاقية الخدمات الاستشارية مع شركة إتش كيه أي الدولية المحدودة
	الجدول (12-27): 	ملخص الشروط الرئيسية لاتفاقية الخدمات الاستشارية مع شركة مورجنتي العربية السعودية المحدودة
	الجدول (12-28): 	ملخص الشروط الرئيسية لاتفاقية الخدمات الاستشارية مع شركة سيتس السعودية للاستشارات الهندسية
	الجدول (12-29): 	ملخص الشروط الرئيسية لاتفاقية إدارة حركة المرور مع شركة سيتس
	الجدول (12-30): 	ملخص الشروط الرئيسية لاتفاقية إدارة المرافق مع شركة إفسيم لإدارة المرافق
	الجدول (12-31): 	ملخص الشروط الرئيسية لاتفاقية إدارة هيلتون جاردن إن (Hilton Garden Inn) مع شركة هيلتون
	الجدول (12-32): 	ملخص الشروط الرئيسية لاتفاقية ترخيص علامة هيلتون جاردن إن (Hilton Garden Inn) مع شركة هيلتون
	الجدول (12-33): 	ملخص الشروط الرئيسية لاتفاقية مجموعة خدمات مع شركة هيلتون
	الجدول (12-34): 	ملخص الشروط الرئيسية لاتفاقية خدمات التطوير هيلتون جاردن إن (Hilton Garden Inn) مع شركة هيلتون
	الجدول (12-35): 	ملخص الشروط الرئيسية لاتفاقية إدارة هيلتون إمباسي سويتس باي هيلتون (Embassy Suites by Hilton) مع شركة هيلتون
	الجدول (12-36): 	ملخص الشروط الرئيسية لاتفاقية ترخيص علامة هيلتون إمباسي سويتس باي هيلتون (Embassy Suites by Hilton) مع شركة هيلتون
	الجدول (12-37): 	ملخص الشروط الرئيسية لاتفاقية ترخيص علامة هيلتون إمباسي سويتس باي هيلتون (Embassy Suites by Hilton) مع شركة هيلتون
	الجدول (12-38): 	ملخص الشروط الرئيسية لاتفاقية خدمات التطوير لهيلتون إمباسي سويتس (Hilton Embassy Suites) مع شركة هيلتون
	الجدول (12-39): 	ملخص الشروط الرئيسية لاتفاقية تشغيل فندق تاج (Taj Hotel) مع شركة الفنادق الهندية
	الجدول (12-40): 	ملخص الشروط الرئيسية لاتفاقية فندق تاج (Taj Hotel) للخدمات الفنية مع شركة الفنادق الهندية
	الجدول (12-41): 	ملخص الشروط الرئيسية لاتفاقية إدارة فندق كمبينسكي (Kempinski Hotel) مع شركة كمبينسكي
	الجدول (12-42): 	ملخص الشروط الرئيسية لاتفاقية ترخيص علامة كمبينسكي (Kempinski) مع شركة كمبينسكي
	الجدول (12-43): 	ملخص الشروط الرئيسية لاتفاقية التسويق والخدمات المركزية مع شركة كمبينسكي
	الجدول (12-44): 	ملخص الشروط الرئيسية لاتفاقية الخدمات الفنية مع شركة كمبينسكي
	الجدول (12-45): 	ملخص الشروط الرئيسية لاتفاقية خدمات فندق حياة (Hyatt Hotel) مع شركة حياة
	الجدول (12-46): 	ملخص الشروط الرئيسية لاتفاقية ترخيص علامة فندق حياة (Hyatt) مع شركة حياة
	الجدول (12-47): 	ملخص الشروط الرئيسية لاتفاقية خدمات النظم مع شركة حياة غلوبال
	الجدول (12-48): 	ملخص الشروط الرئيسية لاتفاقية الخدمات القنية مع شركة حياة إنترناشونال
	الجدول (12-49): 	ملخص الشروط الرئيسية لاتفاقية وكالة الخدمات مع شركة هامات القابضة
	الجدول (12-50): 	ملخص الشروط الرئيسية لاتفاقية إيجار مع شركة مستشفى فقيه
	الجدول (12-51): 	ملخص الشروط الرئيسية لاتفاقية وكالة خدمات مع شركة مستشفى فقيه
	الجدول (12-52): 	ملخص الشروط الرئيسية لاتفاقية إيجار مع شركة جبل البناء للمقاولات العامة
	الجدول (12-53): 	ملخص الشروط الرئيسية لاتفاقية إيجار مع شركة فؤاد خفاجي العقارية
	الجدول (12-54): 	ملخص الشروط الرئيسية لاتفاقية وكالة خدمات مع شركة فؤاد خفاجي العقارية
	الجدول (12-55): 	ملخص الشروط الرئيسية لاتفاقية إيجار وتشغيل وصيانة مع مؤسسة بن دايل للمقاولات وحلول المواقف السهلة
	الجدول (12-56): 	ملخص الشروط الرئيسية لاتفاقية دعاية وإعلان مع شركة العربية
	الجدول (12-57): 	ملخص الشروط الرئيسية لاتفاقية تشغيل نظام النقل السريع للحافلات مع شركة إلكترومين المحدودة
	الجدول (12-58): 	ملخص الشروط الرئيسية لاتفاقية إيجار مع شركة مقاولات سعودية
	الجدول (12-59): 	ملخص الشروط الرئيسية لاتفاقية بيع أرض مع شركة الزامل للتطوير العقاري
	الجدول (12-60): 	ملخص الشروط الرئيسية لاتفاقية خدمات شركة الزامل
	الجدول (12-61): 	ملخص الشروط الرئيسية لاتفاقيات بيع الأراضي مع شركة الديار العربية
	الجدول (12-62): 	ملخص الشروط الرئيسية لاتفاقيات الخدمات مع شركة الديار العربية
	الجدول (12-63): 	ملخص الشروط الرئيسية لاتفاقيات بيع الأراضي مع شركة الديار العربية
	الجدول (12-64): 	ملخص الشروط الرئيسية لاتفاقيات الخدمات مع شركة الديار العربية
	الجدول (12-65): 	ملخص الشروط الرئيسية لاتفاقيات بيع الأراضي مع شركة الديار العربية
	الجدول (12-66): 	ملخص الشروط الرئيسية لاتفاقية بيع وشراء أرض مع مؤسسة صالح عبد الله كامل الإنسانية
	الجدول (12-67): 	ملخص الشروط الرئيسية لاتفاقية الخدمات مع مؤسسة صالح عبد الله كامل الإنسانية
	الجدول (12-68): 	ملخص الشروط الرئيسية لاتفاقية بيع أرض مع شركة آلفا النخبة للاستثمار
	الجدول (12-69): 	ملخص الشروط الرئيسية لاتفاقية الخدمات مع شركة آلفا النخبة للاستثمار
	الجدول (12-70): 	ملخص الشروط الرئيسية لاتفاقيات بيع الأراضي مع شركة إرث الغربية للتطوير العقاري
	الجدول (12-71): 	ملخص الشروط الرئيسية لاتفاقية الخدمات مع شركة إرث الغربية للتطوير العقاري
	الجدول (12-72): 	ملخص الشروط الرئيسية لاتفاقيات بيع الأراضي مع شركة إرث الغربية للتطوير العقاري
	الجدول (12-73): 	ملخص الشروط الرئيسية لاتفاقية الخدمات مع شركة إرث الغربية للتطوير العقاري
	الجدول (12-74): 	ملخص الشروط الرئيسية لاتفاقيات بيع الأراضي مع شركة قائد للتطوير والاستثمار العقاري
	الجدول (12-75): 	ملخص الشروط الرئيسية لاتفاقيات الخدمات مع شركة قائد للتطوير والاستثمار العقاري
	الجدول (12-76): 	ملخص الشروط الرئيسية لاتفاقية بيع أرض مع شركة اتحاد الراجحي العقارية
	الجدول (12-77): 	ملخص الشروط الرئيسية لاتفاقية خدمات شركة اتحاد الراجحي
	الجدول (12-78): 	ملخص الشروط الرئيسية لاتفاقية بيع أرض مع شركة إتقان ألفا
	الجدول (12-79): 	ملخص الشروط الرئيسية لاتفاقية خدمات شركة إتقان ألفا
	الجدول (12-80): 	ملخص الشروط الرئيسية لاتفاقيات بيع الأراضي مع شركة الرمز للعقارات
	الجدول (12-81): 	ملخص الشروط الرئيسية لإتفاقيات الخدمات مع شركة الرمز للعقارات
	الجدول (12-82): 	ملخص الشروط الرئيسية اتفاقية بيع أرض مع شركة تطوير عقاري سعودية
	الجدول (12-83): 	ملخص الشروط الرئيسية لاتفاقية الخدمات مع شركة تطوير عقاري سعودية
	الجدول (12-84): 	ملخص الشروط الرئيسية لاتفاقية الاستثمار مع صندوق مسار سدكو كابيتال العقاري والشركة السعودية للاقتصاد والتنمية للأوراق المالية
	الجدول (12-85): 	ملخص الشروط الرئيسية لاتفاقية خدمات المرافق صندوق مسار سدكو
	الجدول (12-86): 	ملخص الشروط الرئيسية لاتفاقية التسهيلات الائتمانية مع مصرف الإنماء 
	الجدول (12-87): 	ملخص الشروط الرئيسية لاتفاقيات التسهيلات الائتمانية المبرمة من قبل صندوق الإنماء مكة للتطوير الأول وصندوق الإنماء مكة للتطوير الثاني مع مصرف الإنماء 
	الجدول (12-88): 	ملخص الشروط الرئيسية لاتفاقية التسهيلات الائتمانية مع بنك الجزيرة 
	الجدول (12-89): 	ملخص الشروط الرئيسية لاتفاقية التسهيلات الائتمانية مع بنك الرياض 
	الجدول (12-90): 	ملخص الصكوك الشاملة الخاصة بوجهة «مسار» 
	الجدول (12-91): 	ملخص الصكوك العقارية الخاصة بوجهة «مسار» 
	الجدول (12-92): 	العقارات المستأجرة من قبل الشركة
	الجدول (12-93): 	التفاصيل الرئيسية للعلامات التجارية المسجلة من قبل الشركة 
	الجدول (12-94): 	التفاصيل الرئيسية لطلبات تسجيل علامات تجارية للشركة 
	الجدول (12-95): 	وثائق التأمين الخاصة بالشركة 
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